, Derstellung auf Grundlage der Stadtgrundkarte 1: 1000
“veroffentiicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
Basiskarte: Liegenschaftskarte de( Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO )

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
TH maximale Traufhohe in m
FH maximale Firsthéhe in m

a abweichende Bauweise

Baugrenze
Sonstige Planzeichen

| —

L-J
Larmpegelbereiche

i (§9 (1) Nr. 24 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches Bebauungsplanes
(§9(7)BauGB)

Umgrenzung Zone A
(§9(1)Nr.24 BauGB)

1 W Beschrankung der Zahl der Wohnungen
0 (§9 (1) Nr. 6 BauGB )

Firstrichtung
(§9(4)BauGBi.V.m. § 88 LBauO )

Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone

(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4, 16, 18 und 19 BauNVO
und § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO )

Art der baulichen Nutzung WA

Zahl der Vollgeschosse | II |1wo| Anzahl der Wohneinheiten

Grundflachenzahl (GRZ) 04| a | Artderbaulichen Nutzung
max. Traufhéhe [mHes 110 max. Firsthohe

Mal der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1ff. BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) bis (9) BauNVO)

Zulassig sind
- Wohngebaude

Ausnahmsweise zulassig sind

- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Unzulassig sind

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die endglltige Hohenlage der
der GrundstickserschlieBung dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache im Schnittpunkt der Stra-
Renbegrenzungslinie (Gehweghinterkante) mit der Mittelachse des jeweiligen Grundstuicks.

Fallt das Gelande vom Bezugspunkt zum Gebéaude, so sind die festgesetzten zuladssigen Ho-
hen um das Mal des natirlichen Gefalles zu verandern.

Die Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie der AuRenflachen der AuRenwand mit der Dach-
sparrenunterkante.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise von untergeordneten
technischen Anlagen, wie z.B. Schornsteinen, Solar- und Liftungsanlagen um maximal 0,5 m
Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser in einseitiger Grenzbebauung
zulassig. Mit dem Hauptgebaude ist an die nérdliche Grundstiicksgrenze anzubauen. Zur sid-
lichen Grundstlicksgrenze ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die ostliche Baugrenze darf durch Balkone auf einer Breite von maximal 1/3 der betreffenden
Gebaudebreite um maximal 1,5 m Uberschritten werden.
Durch Terrasseniberdachungen darf sie um maximal 2,0 m (iberschritten werden.

Garagen, auch offene Garagen (Carports), sind nur in dem Bereich zwischen der westlichen
und der Ostlichen Baugrenze bzw. deren gedachter Verlangerungen zulassig.

Stellplatze sind nur in dem Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der dstlichen
Baugrenze bzw. deren gedachter Verlangerungen zulassig.

GrundstiicksgroBen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Grundsticke dirfen maximal 500 m? grof} sein.

Die Grundstlicksbreiten missen mindestens 9,0 m betragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 20 und
25 BauGB)

Im Vorgartenbereich (Flache zwischen der der Erschliefung dienenden Verkehrsflache und
strallenseitigen Gebadudewand des Hauptgebaudes bzw. der gedachten Verlangerung) ist ein
Baum, Heister oder Strauch in einer offenen Pflanzflache von mindestens 2 m? zu pflanzen.

Die unbefestigten Flachen des Vorgartens sind bodendeckend als Vegetationsflachen mit z.B.
Grasern, Stauden, Bodendeckern, Kletterpflanzen, Gehdélzen anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Dabei ist die breitflachige Versickerungsfahigkeit des Bodens sicherzustellen.

Eine Befestigung von Teilen der Vorgartenflache ist nur in dem MaR zulassig, wie Zuwege zu
Hauptgebauden, notwendige Zufahrten zum Grundstiick, notwendige Stellplatze gemal I11.A.
und Fahrradstellplatze sowie Milltonnenstandplatze dies erfordern.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang (StU)
von 16 — 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen:

Fir anzupflanzende Straucher ist als Mindestpflanzqualitat verpflanzte Ware mit 3 Trieben und
100 — 150 cm HOhe zu verwenden. Artbedingte Abweichungen sind maéglich.

Fir samtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind einheimische, standort-
gerechte Geholze zu verwenden, z.B. gemakl IlIl.E.

Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist auf dem eigenen
Grundstick Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, zu verdunsten oder fiir Brauchwas-
serzwecke zu sammeln und zu verwerten.

Passive SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

An den gesamten Aullenfassaden (Wandanteil, Fenster, Dach, Liftung etc.), hinter denen sich
schutzbedirftige RAume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) befin-
den, sind die jeweiligen Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen. Es ist zu ge-
wahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach Ta-
belle 8 der DIN 4109 gemalR der jeweiligen Nutzung eingehalten werden. Entsprechend sind je
nach den Kennzeichnungen in der Planzeichnung die Larmpegelbereiche Il - IV zugrunde zu
legen.

In Zone A sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sowie zum Schlafen geeigneten Rau-
men mit kontrollierten Be- und Entliftungsanlagen auszustatten.

Von der Festsetzung 1 und 2 kann ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn im Einzelfall
gutachterlich nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere Weise ge-
wahrleistet i st.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Anzahl der Stellplatze (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen, die unabhangig voneinander anfahrbar
sind.

Décher (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Fir Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45°
zulassig.

Ausgenommen von den Festsetzungen sind Terrassen-, Balkon- und Eingangsuberdachun-
gen sowie Dachflachen von Windfangen und Wintergarten.

Als Dachaufbauten sind nur Gauben zulassig.

Die Gesamtbreite der Gauben darf pro Dachflache maximal 50 % der Geb&udebreite betra-
gen.

Gauben missen vom First einen Abstand von mindestens 0,75 m, vom Ortgang einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m einhalten.

Einfriedungen, (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind,
mit einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig.

lll. HINWEISE

A Wasserrechtliche Belange

Die mit textlicher Festsetzung F festgesetzte Versickerung oder Verwertung des Niederschlags-
wassers ist im Rahmen der Baugenehmigung zu priifen und mit den betroffenen Fachdienststellen
(insbesondere Untere Wasserbehdérde sowie Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtent-
wasserung und StraRenunterhalt) abzustimmen. Punktuelle Versickerungen bedirfen der wasser-
rechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehdrde.

Zisternen - Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der offentlichen Versorgungsleitung im
Haushalt zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die
Inbetriebnahme der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis als zustdndige Behérde anzuzeigen (§ 13
Abs. 3 der Verordnung uber die Qualitdt von Wasser fir den menschlichen Gebrauch — Trinkwas-
serverordnung — TrinkwV 2001).

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereichs Umwelt
der Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig.

B Naturschutzrechtliche Belange

Samtliche Rodungsmalnahmen und sonstige Eingriffe in den Vegetationsbestand, die zu Beein-
trachtigungen britender Vogel fuhren kdnnten, dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar durchgefiihrt werden.

C Hinweise auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes von Rheinland-
Pfalz

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie flir die ErschlieBungsmalnahmen hat der Bautra-
ger / Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Direktion Landesarché&o-
logie, AuBenstelle Speyer rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese falls not-
wendig tberwacht werden kénnen.

Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1998 (GVBI, 1978,
S. 159 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, Seite 301). Danach ist je-
der zutage kommende archaologische Fund unverziiglich bei der Direktion Landesarchaologie, Au-
Renstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als moéglich unverandert zu lassen und Ge-
genstande sind gegen Verlust zu sichern.

Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein ange-
messener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kénnen.

Die o.g. Bestimmungen sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tGbernehmen.

D Verdacht auf Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert
wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampf-
mittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und Raumungsmalnahmen, Baumalnahmen
sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufiihren.

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unter-
bodens sowie fachtechnische Begleitung der MalRnahmen kdénnen entsprechende Fachfirmen auf
der Internetseite des Kampfmittelrdaumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverziiglich der Ordnungsbehdérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Ge-
fahr im Verzug der ortlichen Polizeibehérde zu melden.
E Hinweis auf landespflegerische Belange

Fur das Anpflanzen vom Baumen und Strauchern im Plangebiet werden folgende heimische Pflan-
zenarten empfohlen. Die Bestimmungen des Landesnachbarschutzgesetzes bleiben unberihrt.

Baume 2. Ordnung (Wuchshdhe < 15 m)

Acer campestre Feldahorn Pyrus communis Wildbirne

Malus sylvestris Wildapfel Sorbus aria (V) Mehlbeere

Prunus padus (V) Traubenkirsche

Heimische Straucher

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe

Cornus mas (V) Kornelkirsche Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana (V) Haselnuss Rosa rubiginosa Apfel- / Weinrose
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn Salix caprea (V) Saalweide
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifldorn Sambucus nigra Holunder

Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

F Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen
oder Raumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbe-
reich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster)-Liftung (StoRliften) vor allem wahrend der
Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
G DIN-Regelwerke

DIN-Regelwerke, auf die in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Bezug genommen wird,
sind wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im
Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

RECHTSGRUNDLAGEN ..o

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geéndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. I S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Hinweis: Anderung durch Art. 126 V v. 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieBend bearbeitet.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 290 V vom 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Hinweis: Anderung durch Art. 103 V v. 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieBend bearbeitet.

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1S.1728)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom
12.12.2019 (BGBI. | S. 2513 Nr. 48)

Hinweis: Anderung durch Art. 117 V v 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328
Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieBend bearbeitet.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfillen

(Kr'WG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht gedndert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 35 zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.06.2020
(GVBI. S. 244) (Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2021
(s. Artikel 5 des Gesetzes vom 03.06.2020 (GVBI. S. 244))

§ 53 zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI S. 297)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§8§ 9 und 18 gedndert sowie § 13a neu eingefiigt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI. S. 112)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

mehrfach geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26.06.2020(GVBI. S. 287)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 8 geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§§ 30 und 31 geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

.14:10.2015, . ortsliblich bekannt gemacht

PLANUNTERLAGE
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist | Die Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat gemafR §3 Abs.2
gemal §2 Abs.1 BauGB am ...28.09.2015... | Bebauungsplans entspricht den Anforder- | BauGB durch Beschluss des Stadtrats-
durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des §1 der Planzeichenverordnung. | Bau- und Grundstlcksausschusses vom

OFFENLAGE

...26.10.2020 . als Entwurf mit seiner Be-
grindung, nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am ....04:11.2020__in der
Zeit vom ....12.11:2020  bis einschlieRlich
...14:.11.2020  6ffentlich ausgelegen.

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemaR §10 Abs.1
BauGB am .........cccccvenne durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

Oberbirgermeisterin

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemafR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortslblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ......................

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
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