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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information / Anhérung Ortsbeirat Stdliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO| 27.03.2019
am 13.05.2020
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 11.02.2019
Ortsubliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt 16
13.03.2019
/2019 am
Beschluss zur Umstellung des Bebauungsplanverfahrens vom beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB auf das ,Vollverfahren gem. den §§ 3,| 09.12.2019
4, 4a BauGB
, 18.06.202
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum 8 Ot?iso 0
vom 03.07.2020
E;?ﬂerungstermin im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 25 06.2020
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- 07.02.2020
lange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom 16.01.2020 o
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 01.09.2020
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom 28.07.2020 o
Offenlagebeschluss am 17.08.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 68/2020 am 11.09.2020
21.09.2020
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
23.10.2020

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan
durchgefihrt. Vorhabentrager ist die Projektgesellschaft ,A+G Ludwigs-Quartier GmbH & Co.

KG" mit Sitz in 76761 Rilzheim, Mittlere OrtsstraRe 79.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 06.12.2018 einen Antrag auf Einleitung eines Ver-
fahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt. Der Vorhaben-
trager plant, das ehemalige Betriebsgelande der Firma Halberg in Abstimmung mit der Stadt
Ludwigshafen zu einem zentralen, attraktiven Standort fur innerstadtisches Wohnen, erganzt
durch diverse wohnungsnahe gewerbliche Nutzungen und eine Kindertagesstatte, zu entwi-

ckeln.
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Eine Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde
abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmalRnahmen bereit

und in der Lage ist. Er verpflichtet sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und
ganz oder teilweise zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten. Die Vereinba-
rung erfolgt Uber einen Durchfliihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager.

Die durchzufihrenden MaRnahmen werden Uber einen Vorhaben- und Erschlielungsplan
festgelegt, welcher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist. Bei der Bestim-
mung der Zulassigkeit der Vorhaben besteht grundsatzlich keine Bindung an den Festset-
zungskatalog des § 9 Baugesetzbuch.

Der Bebauungsplan wird gem. Beschluss des Stadtrates vom 09.12.2019 im Regelverfahren
aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans greift in Teilbereiche der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 503d ,Sudlich Halberg“ und Nr. 503c ,Rheinallee ein. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ludwigs-Quartier” treten in dessen Geltungsbereich an
die Stelle der Festsetzungen des alten Bebauungsplans.

Da der Flachennutzungsplan im Bereich des Geltungsbereichs eine gewerbliche Bauflache

(G) darstellt, wird parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Verfahren zur Teildnderung des
Flachennutzungsplans '99 (TA Nr. 32 "Ehemaliges Halberg-Areal") durchgefuhrt.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN stans: 01.09.2020

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), zuletzt gedndert durch Art.
3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Art. 3
Abs. 4 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)
Hinweis: Anderung durch Art. 126 VV v. 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328

Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschlie-
Rend bearbeitet.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 290
V vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019
(BGBI. | S. 432) Hinweis: Anderung durch Art. 103 V v. 19.06.2020
(BGBI. I S. 1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschlieend bearbeitet.

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S.1728)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
12.12.2019 (BGBI. | S. 2513 Nr. 48) Hinweis: Anderung durch Art.
117 V v 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen,
dokumentarisch noch nicht abschlieRend bearbeitet.
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abféllen

(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), Inhaltsiibersicht gedndert, § 25b
eingefligt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), § 35 zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 03.06.2020 (GVBI. S. 244) (Anderung des § 35
befristet bis zum 31.03.2021 (s. Artikel 5 des Gesetzes vom
03.06.2020 (GVBI. S. 244)) § 53 zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI S. 297)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459), §§ 9 und 18 geandert sowie § 13a
neu eingefugt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI.
S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), mehrfach geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
Landeswassergesetz

(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), mehrfach geandert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020(GVBI. S. 287)
Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), § 8 gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI. S. 287)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), §§ 30 und 31 geandert durch Arti-
kel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier”

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 30.883 m? und ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die Halbergstralle

im Osten: durch die Rheinallee

im Siden: durch die bestehenden Parkhauser an der Pfalzgrafenstrale (Flurstiicke
4623/1, 4624 und 4625)

im Westen:  durch die Roonstralle

Neben den Flachen des ehemaligen Betriebsgelandes der Firma Halberg werden auch Teil-
flachen der Rheinallee, der Roonstrale und der Halbergstral3e in den Geltungsbereich einbe-
zogen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke ganz oder teilweise:
e 731/35,731/36, 731/37, 731/38 und 731/39 (Privatbesitz)
e 732/52,3675/119, 4626/2 und 4629/4 (Eigentum der Stadt Ludwigshafen)

2.3 Quellenverzeichnis

[11 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

[3] Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Emch + Berger GmbH, Karlsruhe, Fassung
vom Juni 2019

[4] Kampfmittel / Bericht zur Luftbildauswertung, Blro provisys, Fassung vom 24.04.2019
[56] Verkehrsuntersuchung, Kéhler & Leutwein, Karlsruhe, Fassung vom 10.07.2020

[6] Schalltechnische Untersuchung, Kohler & Leutwein, Karlsruhe, Fassung vom
10.07.2020

[71 Geotechnischer Vorbericht zu Baugrund und Griindung auf Grundlage einer Auswertung
alterer Baugrundaufschlisse (Stand: Erstellung des Bebauungsplans), Biro ISK Ingeni-
eurgesellschaft fur Bau- und Geotechnik mbH, Fassung vom 05.05.2020

[8] Zusatzliche Erlauterungen zum Bodenschutz, Buro Plejades, Fassung vom 15.05.2020
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3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stddtebauliches Erfordernis gem&aR 8 1 Abs. 3 BauGB

Das Halberg Areal in der sudlichen Innenstadt von Ludwigshafen war ein erstmals 1881 in
Betrieb genommener Produktionsstandort fur GrolRpumpen, der durch seine gewerbliche Nut-
zung fur mehr als ein Jahrhundert sein stadtebauliches Umfeld pragte.

Das Betriebsgelande blieb zunachst 60 Jahre in der Hand der Griinderfamilie Sulzer. Nach
einer Reihe von Ubernahmen und Integrationen, der Erweiterung des Kraftwerkpumpenpro-
gramms und einer Restrukturierung der Halberg Maschinenbau im Jahr 2013 wurden die Pro-
duktionsanlagen im Jahr 2017 ins Ausland verlegt. Das ebenfalls auf dem Geléande befindliche
Servicezentrum wurde in ein neues Bilro in der Region verlagert. Seitdem liegt das Fir-
menareal brach, die Produktionsgebdude und Buros sind leergeraumt.

Im Rahmen eines vorgeschalteten Investorenauswahlverfahrens der Grundstlickseigentiimer
in Zusammenarbeit mit der Stadt Ludwigshafen wurde nach tragfahigen Konzepten fir die
weitere Entwicklung des Areals gesucht. In dem Verfahren hat die GeRo Real Estate AG ge-
meinsam mit der Aberdeen Asset Management Deutschland AG im Mai 2018 vom damaligen
Grundstuickseigentimer den Zuschlag fir den Erwerb des Halberg-Areals erhalten. Das
Grundstiick wurde von einer Projektgesellschaft, der "A+G Ludwigs-Quartier GmbH & Co.
KG", an der die beiden vorgenannten Parteien beteiligt sind, erworben.

Grundlage des Konzeptes ist ein Entwurf des Planungsbiro Stefan Forster Architekten aus
Frankfurt am Main.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines zentralen, attraktiven Standorts mit Gberwiegender
Wohnnutzung, erganzt durch diverse mit dem Wohnen vertragliche, gewerbliche Einrichtun-
gen und einer Kindertagesstatte.

Die Bebaubarkeit des Areals regelt sich bisher nach § 34 BauGB, das Vorhaben ist auf Grund
der gegenwartigen Rechtslage nicht genehmigungsfahig. Zur Umsetzung des Vorhabens und
der Sicherung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung auf dem Areal ist deshalb die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich.

Da der Bebauungsplan parallel zum Vorhaben entwickelt und das Projekt beim Satzungsbe-
schluss in allen Details fixiert sein wird, wird statt eines klassischen Angebotsbebauungsplans
ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VbP) gemaly § 12 BauGB mit Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan (VEP) aufgestellit.

3.2 Planungsziele und -grundséatze
3.2.1 Plangebiet

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Ortsbezirk Stdliche Innenstadt. Das Rheinufer und
der Berliner Platz sind vom Plangebiet aus fulllaufig erreichbar.

Die Flache des ehemaligen Halberg Areals wird weitgehend von alten, ungenutzten Lager-
und Produktionshallen in Anspruch genommen. An der norddstlichen Ecke des Areals befindet
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sich ein flinfgeschossiges Birogebaude aus dem Jahr 2012, auf dessen Dach sich immer
noch der markante Schriftzug ,Halberg“ befindet. Auf dem Geldnde befinden sich neben den
Gewerbebauten auch alte Bunkeranlagen, die im Zuge der Abrissarbeiten zum Teil entfernt
werden mussen. Das Gelande ist praktisch vollstandig versiegelt. Die Topografie ist weitge-
hend eben.

3.2.2 Umgebung des Plangebiets

Nérdlich des Plangebiets befinden sich das Arztehaus ,Lusanum®, ein als Solitar konzipierter,
viergeschossiger Baukdrper und die zugehérigen Stellplatzflachen. Das stlich an das Arzte-
haus angrenzende Baufeld wird gegenwartig mit einem Blrogebaude bebaut. Jenseits der
Yorkstralde liegt das Einkaufszentrum Walzmihle.

Westlich grenzt das Areal an das neu geschaffene Wohnquartier Rheinufer Std, das mit einer
funf- bis sechsgeschossigen Bebauung zur Rheinallee eine klare stadtebauliche Kante ausbil-
det und sich zum Rheinufer hin mit maximal fliinfgeschossigen Punkthdusern 6ffnet.

Im Stden grenzt das Plangebiet an die Parkhauser der sudlich gelegenen Einrichtungen der
BASF und der Telekom sowie an ein Pumpwerk der Regenwasseranlage Rheinufer-Sid.

Ostlich des Plangebiets befinden sich die Briider-Grimm-Schule, eine Kindertagesstéatte und
Wohnbebauung mit einer Hohe von bis zu flnf Stockwerken.

3.2.3 Bestehende Verkehrssituation

Strallenverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Roonstralle, die HalbergstralRe und die Rheinallee an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden. Momentan befindet sich die einzige Zufahrt zum Betriebsgelande
im Norden an der HalbergstraRe, vis 4 vis des Arztehauses Lusanum.

OPNV

Das Plangebiet verfugt durch die Buslinien 77 (Rheinallee und Yorckstral3e), die Buslinien 74,
76 und 97 (jeweils YorckstralRe), den nérdlich des Planungsgebiets gelegenen S-Bahn-Halt
.Mitte“ sowie den nahegelegenen (")PNV-Knotenpunkt .Berliner Platz“ Gber eine sehr gute An-
bindung an das 6rtliche OPNV-Netz.

FulRgangerverkehr
An der Rheinallee, der Halbergstral3e und der Roonstrafl3e befinden sich straRenbegleitende
Gehwege, durch die das Plangebiet an das o6rtliche Wegenetz angeschlossen ist.

Mit dem in der Nachbarschaft gelegenen Arztehaus und dem Einkaufszentrum Walzmiihle
(zukunftig ,Lou“) und dem nahegelegenen Rheinufer mit seinen Erholungsflachen sind alle
notwendigen Infrastrukturen ful3laufig erreichbar.

Die Entwicklung des Plangebiets bietet die Chance, eine im Stadtgrundriss schon angelegte,
zusatzliche Ost-West-Verbindungen zum Rhein zu schaffen.
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Ruhender Verkehr

Stralenbegleitende 6ffentliche Parkplatze befinden sich entlang der Rheinallee und der Roon-
stral’e. Sudlich an das Plangebietes grenzen die privat genutzten Parkhduser der BASF und
der Telekom, nérdlich des Plangebiets liegt die ebenerdige Stellplatzanlage des Arztehauses
Lusanum.

3.2.4 Bestehende Begriinung

Ostlich des Vorhabengrundstiicks steht in der Roonstrale eine Reihe von 13 vitalen Platanen,
die aufgrund ihrer GréRe flir das Ortsbild pragend sind. Dariber hinaus gibt es an der
Rheinallee stralenbegleitende Baumpflanzungen von wesentlich geringerer Héhe. Ansonsten
gibt es im Plangebiet keine nennenswerten Grunstrukturen.

3.2.5 Boden / Grundwasser
Baugrund

Nach der hydrogeologischen Ubersichtskarte von Rheinland-Pfalz liegt der Standort auf quar-
taren Rheinsedimenten, die flr den hiesigen Untergrund charakteristisch sind. Unter dieser
Schicht findet man Lehmablagerungen. Darunter wiederum stof3t man auf Flussterrassensedi-
mente wie Kies und Sand.

Nach dem 2. Weltkrieg wurden auf dem Areal verschiedene Bautatigkeiten mit Erdbewegun-
gen vorgenommen, sodass der obere Schichthorizont durch anthropogene Aufflllungen und
umgelagerte Bdden beeinflusst ist.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand unterliegt jahreszeitlichen Schwankungen. Zudem sind aufgrund
der Nahe zum Rhein — wenn auch "gedampfte" — Einflisse aus den Pegelstanden des Rheins
fur das Grundwasser gegeben.

In Bezug auf verfuigbare Berichte und Dokumente wird das Grundwasser in einer Tiefe von 6
bis 7 m erwartet. Seine Flief3richtung ist ebenfalls nicht eindeutig geklart, jedoch wird ange-
nommen, dass es zumeist in Richtung Rhein abflief3t.

Aufgrund der Nahe zum Rhein sind im Jahresgang deutliche Grundwasserspiegelschwankun-
gen zu erwarten. Diese Schwankungen kénnen auch einen Effekt auf die Grundwasserfliel3-
richtung haben.

Gemal dem geotechnischen Vorbericht ist fir die Bauflache mit einem HOochstgrundwasser-
stand von 95,4 m NHN zu rechnen. Dieser ist als Bemessungswasserstand fir das Bauwerk
anzusetzen. Der MHGW von 88,7 m NHN wird als Bauwasserstand angenommen.

Die Grundwasser- FlieRrichtung ist variabel und wird stark durch dem Rheinwasserstand be-
einflusst. Aufgrund der Nahe zum Rhein sind im Jahresgang deutliche Grundwasserspiegel-
schwankungen zu erwarten. Diese Schwankungen kénnen auch einen Effekt auf die Grund-
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wasserfliel3richtung haben. Dies wird durch die Ergebnisse von zwei Stichtagsmessungen do-
kumentiert. Im Juni 2016 herrschten unter dem Gelande relativ hohe Grundwasserstéande und
eine GrundwasserflieRrichtung von Oststidost nach West, d. h. vom Rhein in Richtung auf das
Gelande. Im September 2016 wurde dagegen bei deutlich niedrigeren Grundwasserstanden
eine Grundwasserflief3richtung unter dem Gelande von Sidwest nach Nordost, d.h. vom Ge-
ldnde in Richtung auf den Rhein festgestellit.

Im Untersuchungsgebiet ist kein Wasserschutzgebiet oder sonstiges Schutzgebiet ausgewie-
sen.

3.2.6 Kampfmittel

Es liegt eine Untersuchung zur Kampfmittelbelastung in Form eines Berichts zur Luftbildaus-
wertung vor. Der Bericht in der Fassung vom 24.04.2019 kommt zusammenfassend zu folgen-
dem Ergebnis:

Fir die durchgeflihrte Historische Erkundung / Luftbildauswertung lasst sich abschlief3end die
Aussage treffen, dass sich flir das gesamte Erkundungsgebiet ein Auffinden von Kampfmitteln
nicht ausschlielen lasst. Auf den historischen Luftbildern befinden sich auch im direkten Er-
kundungsgebiet sogenannte Verdachtspunkte wie Bombentrichter und beschadigte Gebaude.
Im Umfeld des Auswertungsgebietes gibt es weitere Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung.
Die historische Recherche ergab ebenfalls eine Vielzahl an Hinweisen, dass die Vermutung
fur das Auffinden von Kampfmitteln hier begriindet ist.

Insofern ist im gesamten Erkundungsgebiet mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.
Die ausgewerteten Verdachtspunkte werden im Anhang des Berichts zur Luftbildauswertung
dargestellt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass weiterer Erkundungsbedarf besteht und emp-
fiehlt die Konsultation einer Fachfirma fur Kampfmittelbeseitigung oder des Kampfmittelbesei-
tigungsdienstes.

3.2.7 Hochwasserschutz und Starkregenschutz

Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmauern,
Schopfwerke) gewahrleisten einen Schutz vor einem hundertjahrlichen Hochwasser (HQ100 /
HQ 120). Bei einem Versagen der Schutzanlagen ist beim hundertjahrlichen Hochwasser nach
derzeitigem Stand der Recherche und einer Gelandehdhe im Bereich der Rheinallee von ca.
93,9 m NHN (nérdlich) und ca. 94,1 m NHN (siidlich) mit einer Uberflutung von 0,4 bis 0,6 m
und im Mittel bis zu 0,5 m zu rechnen.

Die Gefahr eines Extremhochwassers wurde in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenom-
men. Eine hochwasserangepasste Bauweise wurde im Rahmen der Planung berucksichtigt.
Die Hohenlage des Erdgeschosses der geplanten Bebauung wurde so gewahlt, dass das Ful3-
bodenniveau uber der Hochwassergefahrenmarke liegt. Im Bereich der Tiefgarage ist eine
mogliche Uberflutung im Rahmen eines Extremhochwassers einkalkuliert.
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Der Belang des Starkregenschutzes wurde bei der Ausgestaltung der Topografie der Freifla-
chen berucksichtigt.

3.2.8 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan basiert auf dem Entwurf des Biros Stefan Forster Architekten aus Frank-
furt am Main. Geplant ist ein gemischt genutztes, urbanes Quartier mit dem Schwerpunkt Woh-
nen und darauf abgestimmten, ergdnzenden gewerblichen Nutzungen. Das Areal soll als au-
tofreies Quartier entwickelt werden. Aufterdem ist die Anlage so konzipiert, dass eine ab-
schnittsweise Realisierung der Anlage in bis zu vier Bauabschnitten maoglich ist.

Der Entwurf nimmt Bezug auf das ErschlieBungsnetz und die Typologie der angrenzenden
Quartiere und formuliert mit einer Blockstruktur einen neuen Stadtbaustein, der sich in die
aktuelle bauliche Entwicklung des Rheinufers Sid einfugt.

Durch die gewahlte Teilung in vier Quadranten werden bestehende Wegeverbindungen und
Sichtachsen aufgegriffen und es entstehen quartiersbezogene, urbane Freirdume im Inneren
der Anlage. Durch die neue Verbindung zwischen Roonstral’e und Rheinallee entsteht eine
neue, attraktive, fuBBlaufige Verbindung zum Rhein.

Bei der Hohenentwicklung und den Dachformen nimmt der Entwurf Bezug auf die neu entstan-
dene Bebauung 6stlich der Rheinallee. Um die gewtinschte Malstablichkeit zur bestehenden
Bebauung herzustellen, ist eine Gliederung der Baumasse in Giberschaubare Gebaudeeinhei-
ten geplant, die durch eine differenzierte Fassadengestaltung vom offentlichen Raum aus
wahrnehmbar ist.

Das bestehende, ehemalige Servicegebaude der Firma Halberg wird erhalten und in die Be-
bauung des nordéstlichen Quadranten integriert.

Es wird eine Teilung des Vorhabengrundstucks in 5 Parzellen angestrebt, eine Parzelle je
Quadrant, wobei das bestehende Servicegebaude eine eigene Parzelle erhalten soll.

3.2.9 Nutzungskonzept

In dem neuen Quartier soll ein Angebot von verschiedenen innerstadtischen Wohnformen ent-
wickelt werden, die Angebote flir verschiedene Bevdlkerungsgruppen und Lebenssituationen
schafft. Erganzt wird das Angebot durch mit der Wohnnutzung vertragliche Gewerbebetriebe,
die in allen vier Quadranten vorgesehen sind, und einer Kindertagesstatte.

Als Wohntypologien werden ca. 11 Townhauser, ca. 531 1 — 5 Zimmer Wohnungen, ca. 272
Studentenappartements und ca. 27 Wohneinheiten fiir Betreutes Wohnen angeboten.

Aufgrund der Schallbelastung durch den Verkehr der Rheinallee passive Schallschutzmafl-
nahmen erforderlich. Wegen des Betriebslarms der stdlich angrenzenden Parkhauser mus-
sen die Grundrisse der Bebauung so organisiert sein, dass an den zu den Parkhausern orien-
tierten Fassaden keine Schlafraume mit 6ffenbaren Fenstern liegen.
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Gewerbeeinheiten sind in der Erdgeschosszone entlang der Rheinallee und um den zentralen
Platz im Schnittpunkt der vier Quadranten geplant. Hier sind sowohl gastronomische Nutzun-
gen wie auch Betriebe des Dienstleistungssektors oder kleinflachige Einzelhandelsbetriebe
denkbar, die fur eine innenstadttypische Nutzungsmischung sorgen.

Die geplante Kindertagesstatte soll im norddstlichen Quadranten angeordnet werden.

Das ehemalige Servicegebaude der Firma Halberg soll nach der Sanierung wieder einer Blro-
Nutzung zugefihrt werden.

Insgesamt wird mit dem Vorhaben eine Bruttogeschossflache (nur oberirdische Flachen) von
ca. 69.000 m? inklusive des bestehenden Blrogebaudes realisiert.

3.2.10 Verkehrserschliel3ung
Motorisierter Verkehr

Das Ludwigs-Quartier ist als autofreies Quartier konzipiert. Daher durfen die ebenerdigen Fla-
chen des Vorhabengrundstiicks nur durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahr-
zeuge sowie zur Anlieferung der gewerblichen Nutzungen und der Kindertagesstatte befahren
werden. Zur Anlieferung zéhlen allerdings keine Fahrten, die dem Bringen oder der Abholung
von Kindern durch die Eltern dienen.

Die flr die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze werden in vier Tiefgaragen unter-
gebracht. Die Tiefgaragen sind jeweils einem Quadranten zugeordnet, eine Kopplung einzel-
ner Tiefgaragen ist moglich. Insgesamt sind vier Zufahrtsbereiche vorgesehen.

Die Zufahrt zu den Tiefgaragen des nordwestlichen und norddstlichen Quadranten erfolgt von
der Halbergstralte, die der sidwestlichen Tiefgarage von der Roonstralle zwischen den be-
stehenden Parkhausern und der geplanten Bebauung. Die Tiefgarage des sudostlichen Quad-
ranten wird von der Rheinallee aus erschlossen. Aufgrund der Verkehrsfihrung der Rheinallee
ist die Ein- und Ausfahrt beim stddstlichen Quadranten nur fiir Rechtsabbieger méglich.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das umliegende Verkehrsnetz wurden im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung geprift. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung werden Aussagen zur
Verkehrserzeugung im nicht motorisierten und motorisierten Verkehr sowie im 6&ffentlichen
Verkehr getroffen. Aufbauend auf einem vorhandenen Verkehrsmodell im Untersuchungsge-
biet wird das zukunftig zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die Realisierung des Bebau-
ungsplangebietes mit dem heutigen Verkehrsaufkommen Uberlagert, wobei auch eine Uber-
prifung des zukinftigen Verkehrs im Jahr 2030 erfolgt. In einem weiteren Schritt wird die der-
zeitige VerkehrserschlieBung gepruft und optimiert. Hierbei wird die grundsatzliche und ver-
kehrliche Abwicklung im Bereich Halbergstralie, Rheinallee und Roonstralle sowie deren Ver-
bindung bzw. Anschlusssituation der Tiefgaragen berucksichtigt.

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Die Verkehrserzeugung kann mit ca. 2.590 Fahrten pro Werktag, sprich ca. 1.300 Fahrten
jeweils im Quell- und Zielverkehr abgeschéatzt werden.

Diese zusatzlichen Fahrten wurden dem Verkehrsmodell des Prognose-Nullfalls, welches tiber
einen pauschalen Hochrechnungsfaktor von +9 % aus dem Analyse-Nullfall berechnet wurde,
Uberlagert.

Die durchgefiihrte Leistungsfahigkeitsbeurteilung an den insgesamt sechs Knotenpunkten
ergab, dass samtliche Knotenpunkte ausreichend leistungsfahig betrieben werden kénnen.
Hierzu ist teilweise eine Anpassung der Phaseneinteilung und der Signalschaltung erforder-
lich.

Fir den offentlichen Verkehr konnte zusatzlich eine Haltestelle Rheinallee Nord in sidlicher
Fahrtrichtung errichtet werden.

Fir den FuRgangerverkehr kénnte in Verlangerung der Quartiersquerung in Richtung Rhein-
ufer ein FuRgangeriberweg mit bedarfsgesteuerter Signalanlage realisiert werden.

Der Radverkehr bleibt von der BaumafRnahme weitestgehend unberihrt.

Ruhender Verkehr

Es sind insgesamt ca. 802 Stellplatze im Bereich der privaten Grundstlicksflachen geplant. Die
Stellplatze im Erdgeschoss und im Innenhof des bestehenden Blirogebaudes (ca. 29 Stlick)
werden erhalten, der Rest der Stellplatze wird in Tiefgaragen nachgewiesen.

Insgesamt sind flir Wohnungen mit bis zu 80m? Wohnflache 1 Stellplatz pro Wohneinheit, flir
Wohnungen mit Gber 80m? Wohnflache 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Der Umfang an Stell-
platzen fir gewerbliche Nutzungen bemisst sich nach der Verwaltungsvorschrift ,Zahl, Gro3e
und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge®. Dabei ist bei den in der Verwaltungs-
vorschrift genannten Spielraumen immer der Mittelwert anzusetzen. Aufgrund der Nahe zu
bedeutsamen OPNV-Haltestellen der OPNV-Bonus von 30% Abschlag prinzipiell gewahrt wer-
den. Danach ergibt sich nach den Vorschriften der Landesbauordnung bzw. den stadtischen
Vorgaben ein Stellplatzbedarf von 783 Stellplatzen. Insofern kénnen die erforderlichen Stell-
platze nachgewiesen werden.

Zusatzlich werden 3 oberirdische Stellplatze auf dem sudlichen Grundstlicksstreifen in der
Nahe der Tiefgaragenzufahrt angeboten, die auch fur Car-Sharing Angebote genutzt werden
kénnen.

Die erforderlichen Fahrradstellplatze werden zum Teil oberirdisch, zum Teil in den Tiefgaragen
untergebracht.

Da im Bereich der Roonstral3e fiir die Feuerwehr notwendige Aufstellflachen fur die Feuerwehr
freigehalten werden mussen, werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens Teile der
Langsparkierung in der RoonstralRe entfallen. Als Ersatz werden Stellplatze entlang der Hal-
bergstral’e in Form von Langsparkierung vorgesehen.
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OPNV

An der Rheinallee kann auf Hohe des Plangebietes zukiinftig eine barrierefreie Bushaltestelle
eingerichtet werden. Es ist vorgesehen, dass der Bus auf der Fahrbahn halt. Der Ausbau der
Haltestelle erfolgt im Falle ihrer Umsetzung barrierefrei. Weitere Anpassungen am OPNV-Netz
sind nicht geplant.

FulRgadnger und Radfahrer

Der kreuzférmige interne ErschlieBungsraum des Ludwigs-Quartiers soll fir Fuldganger und
Radfahrer zuganglich sein, um das Quartier mit der Umgebung zu vernetzen, eine zusatzliche
Verbindung zum Rhein zu schaffen und die geplante urbane Mischung aus kleinteiligen Ge-
werbe und innerstadtischen Wohnformen zu férdern. Dies wird Uiber ein entsprechendes Geh-
und Fahrrecht gesichert.

Auch entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs soll ein entsprechendes Geh- und
Fahrrecht vorgesehen werden, um eine Querung des Areals zu ermoglichen.

Um die Anbindung an die Grin- und Freiflachen am Rhein zu starken kann an der Rheinallee
im Bereich der zentralen Ost-West-Achse des Quartiers eine Querungsmaglichkeit eingerich-
tet werden.

3.2.11 Ver- und Entsorgung und Technische Anlagen
Versorgung

Die Erschlielung der Liegenschaft mit Fernwarme, Trink-, Abwasser und Strom erfolgt aus
den offentlichen Netzen der stadtischen Ver- und Entsorger. Die geplanten technischen Anla-
gen versorgen ausschliellich die Liegenschaft und werden nach den gtltigen Normen und
Richtlinien sowie dem gultigen Baurecht geplant.

Abwasserentsorgung

Die Mdglichkeiten zur Ableitung des Niederschlagswassers wurden im Sinne der Prioritaten-
kette: Versickerung, vor Ruckhalt, vor Ableitung gepruft.

Eine autofreie ErschlieRung und urbanes innerstadtisches Wohnen sind wesentliche Ziele des
Vorhabens in diesem zentralen Bereich der Stadt. Damit einher geht die Planung von grof¥fla-
chigen Tiefgaragen. Aus diesem Grund stehen flr eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht ausreichend Flachen zur Verfugung. Die Entlastung der 6rtlichen Kana-
lisation soll deshalb Uber verschiedene RetentionsmafRnahmen erreicht werden. Wesentliche
Faktoren sind dabei die Begrinung der Dachflachen und die intensive Begriinung der Tiefga-
ragendacher mit mindestens 0,8m Substrathdhe.

Da das Plangebiet bisher praktisch vollstandig versiegelt war, wird die Belastung der stadti-
schen Kanalisation gegentber der momentanen Situation verringert. Insofern ist eine ord-
nungsgemalle Entwasserung des Vorhabens gewahrleistet.
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Millentsorgung

Die Raume fir die erforderlichen Abfallbehalter werden in die geplanten Gebaude integriert.
Die quartiersinterne Ost-West-Verbindung ist so gestaltet, dass sie vom Miillfahrzeug befah-
ren werden kann.

Bellftung

Far die Tiefgaragen ist eine natirliche Beliftung vorgesehen.

3.2.12 Freiraumkonzept

Die quartiersinternen Freirdume gliedern sich in zwei wesentliche Bereiche.

Die kreuzférmige ErschlieBungszone zwischen den vier Gebaudequadranten ist fir Fulgan-
ger und Radfahrer offen, ist als Erschliefungs- und Aufenthaltsbereich konzipiert und durch
Baumpflanzungen gegliedert. Am Kreuzungspunkt besteht durch die geplanten gewerblichen
Nutzungen die Chance auf einen attraktiven Quartiersplatz.

Die abgeschlossenen Wohnhdofe der vier Quadranten, die gegeniber der kreuzférmigen Er-
schlieBung um 1,5m hoher liegen, sind als private Hofe den Nutzungen der jeweiligen Quad-
ranten zugeordnet.

Im weitgehend versiegelten Innenstadtbereich kommt dem Erhalt bzw. der Wiederherstellung
der vorhandenen StralRenbdume und Grinflachen aus Griinden des Stadtklimas und der Ge-
staltung der offentlichen und wohnungsbezogenen Freirdume eine wichtige Rolle zu.

Deshalb ist ein stadtebauliches Ziel der Erhalt der ortsbildprdgenden Platanenreihe in der
Roonstral3e. Hier wurde die Bauflucht so gewahlt, dass ein Fortbestand der Platanen gesichert
ist.

Bei den noch recht frisch gepflanzten Baumstandorten im Bereich der Rheinallee sind auf-
grund der geplanten Tiefgaragenzufahrt und fir die Gewahrleistung der Zufahrt fur die Feuer-
wehr Eingriffe in den Baumbestand erforderlich.

Im Ubrigen ist vorgesehen, durch eine intensive Begriinung der Tiefgaragendacher, durch
Baumpflanzungen im Bereich der neuen Wegeverbindungen im Plangebiet und durch die Be-
grinung der Dachflachen ein attraktives Wohn- und Arbeitsumfeld zu schaffen und einen Bei-
trag zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse im Bereich der Innenstadt zu leisten.

3.2.13 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich, bedingt durch die zentrale und die verkehrsglinstige Lage, auf
einer durch Emissionen belasteten Flache. Wesentliche Faktoren sind die Verkehrsbelastung
der Rheinallee und die Emissionen der sudlich an das Plangebiet angrenzenden Parkhauser.

Diese Faktoren wurden schon im Planungsprozess z.B. durch eine Konzentration gewerblicher
Nutzungen an der Rheinallee und die Grundrissorientierung der Wohnungen in Teilbereichen
der Bebauung berucksichtigt.
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Zur Klarung der schalltechnischen Belange wurde eine schalltechnische Untersuchung er-
stellt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden zum einen Aussagen Uber die
Larmeinwirkungen der umgebenden Verkehrsemittenten und nach der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) und 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) beurteilt. Es werden
Vorschlage fur die Festsetzungen von LarmschutzmaRnahmen innerhalb des Plangebietes
angegeben. Ebenfalls wird die Gewerbelarmvorbelastung durch z. B. die vorhandenen Park-
bauten definiert und deren Einfluss auf das Bauvorhaben bewertet.

Weiterhin werden die Auswirkungen des Bauvorhabens, durch die zukinftige Verkehrsindu-
zierung sowie von den Betriebsflachen ausgehenden Schallemissionen im unmittelbaren Um-
feld zu untersuchen. Dabei ist die TA-Larm in Verbindung mit der 16. BImSchV als Berech-
nungs- bzw. Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Gegebenenfalls sind organisatorische o-
der bauliche Schallschutzmaf3nahmen hierfur vorzuschlagen.

Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Ludwigs Quartier in Ludwigshafen wurde unter
Berlcksichtigung des umgebenden StralRenverkehrslarms sowie des Gewerbeldrms eine
schalltechnische Untersuchung aufgestellt. Die zu erwartenden Larmemissionen und —immis-
sionen wurden entsprechend den geltenden Richtlinien berechnet und nach der DIN 18005
und nach der TA-Larm in Verbindung mit der 16. BImSchV beurteilt.

Durch Verkehrslarm der umgebenden Verkehrsemittenten ergeben sich in Gberwiegenden Be-
reichen des Plangebietes, vor allem im Inneren der Quartiersgebaude geringe bin vertragliche
Larmbelastungen. In den nordlichen und vor allem dstlichen Randbereichen des Plangebietes
zur Rheinallee hin ergeben sich hohe Belastungen mit Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 und auch der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Es sind daher im
Bebauungsplan passive LarmschutzmafRnahmen in Form von Grundrissgestaltung und ent-
sprechend gedammten Auflenbauteilen fir Wohn- und Aufenthaltsraume festzusetzen, wel-
che Wohn-, Aufenthalts-, Sozial- oder Burordaume vor unzumutbaren Larmeinflissen des Ver-
kehrslarms schitzen.

Durch die zusatzliche Verkehrserzeugung des Plangebietes ergibt sich im Umfeld keine maf-
geblich abwagungsrelevante Erhéhung der Larmbelastung.

Im Tageszeitraum ergeben sich fiir das Plangebiet durch die im Umfeld liegenden Parkhauser
keine Uberschreitungen oder unzumutbare Larmbelastungen durch Parkplatzlarm. Im Nacht-
zeitraum ergeben sich bei den derzeitigen Nutzungen ohne eine mafligebliche Anzahl von
Fahrten durch die bestehenden Parkhauser ebenfalls keine unzumutbaren Larmbelastungen.

Bei Berucksichtigung von zukilinftig moglichen Nutzungen der Parkhauser im Nachtzeitraum
ergaben sich deutlichere Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm, weshalb
im Bebauungsplanverfahren die Festsetzung einer entsprechenden Grundrissorientierung mit
Vermeidung von Offenbaren Fenstern oder der Nachweis der Einhaltung ruhiger Verhaltnisse
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fur Schlafraume fur die nach Stden zu den Parkhausern orientierten Fassaden der beiden
sUdlichen Quadranten vorzusehen ist.

Durch die als Betriebsanlagenlarm zu wertenden Gerausche der Tiefgaragenausfahrten erge-
ben sich im Umfeld keine relevanten Gerauschbelastungen, sondern deutliche Unterschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm um mehr als 6 dB(A). Diesbezlglich sind keine
Larmschutzmaflnahmen im Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Die in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen Festsetzungen zum Immissions-
schutz (Passive SchallschutzmaRnahmen und Grundrissorientierung) wurden in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

3.2.14 Bodenschutz / Altlasten

Im Vorfeld der Stilllegung des ehemals auf dem Gelande ansassigen Betriebs wurde eine um-
fassende Auswertung vorhandener Unterlagen zu Bodenuntersuchungen und Bodenentsor-
gung im Zuge friherer BaumaRnahmen durchgefihrt sowie eine flachendeckende schadstoff-
orientierte Boden- und Grundwasseruntersuchung durchgefiihrt (RSK Alenco, 2016: Orientie-
rende Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen - SIHI Sterling / Flowserve, Hal-
bergstrale 1, Ludwigshafen, Deutschland). Diese Untersuchung wurde spater durch eine
zweite Grundwasseruntersuchungsrunde und eine eingrenzende Verdachtsflachenuntersu-
chung erganzt.

Dabei wurden 13 Kleinrammbohrungen (KRB) mit einer maximalen Tiefe von 3 m in den rele-
vanten Betriebsbereichen abgeteuft:

e Gebaude 127 - ehemaliges Ol- und Schmiermittellager

e Gebaude 82/83 - Lackiererei

e Gebaude 83 - ehemaliges Kompressorgebaude

e Gebaude 266 - ehemaliges und noch heutiges Transformatorengebaude

e Gebaude 85 - Ol-/Wasserabscheider; groRe Maschine mit Kihlfliissigkeit

¢ Nordostecke des Gebaude 80 - Gabelstaplerwaschstation und Ol-/Wasserabscheider

e Gebaude 90 - GroRe Maschine mit Kihlfliissigkeit, teilweise mit kleineren Olverschmut-
zungen auf dem Boden

e Sudlicher Bereich des Gebaudes 192 - Werkstatt mit Prozessen, die Entfettung bein-
halten

e Nordlicher Bereich des Gebaudes 192 - Werkstatt mit Ol-/Wasserabscheider

e Gebaude 176 - Ol- und Schmiermittellager

e Sudwestlicher AuRenbereich des Blirogebaudes - unbekanntes Fullmaterial

e Sidlicher AuRenbereich von Gebaude 87 - Ol-/Wasserabscheider

e Gebaude 236-2 - ehemaliges OI- und Schmiermittellager, Ol-/Wasserabscheider

e Sudlicher AuRenbereich von Gebaude 90 - Metallspanelager, friheres Transformator-
gebaude

e Nordostecke des Gebaude 192 - Ol-/Wasserabscheider

e Gebaude 192/130 - Lackiererei
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Weitere 6 Bohrungen mit einer Tiefe von 9 m wurden vorgenommen, um Grundwassermess-
stellen zu installieren. Funf Brunnen wurden zu Grundwassermessstellen ausgebaut.

Insgesamt 31 Bodenproben wurden abhangig von den Profilaufnahmen und der Nutzung der
jeweiligen Bereiche auf Kohlenwasserstoffe, PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasser-
stoffe), AKW (aromatische Kohlenwasserstoffe), LHKW (chlorierte Kohlenwasserstoffe), PCB
(Polychlorierte Biphenyle) und Schwermetalle (Arsen, Cadmium, Chrom, Kupfer, Blei, Queck-
silber, Nickel und Zink) untersucht. Acht Bodenluftproben wurden auf LHKW und AKW unter-
sucht. Sechs Grundwasserbrunnen (5 Beobachtungsbrunnen und ein existierender Betriebs-
brunnen im gleichen Aquifer) wurden auf Kohlenwasserstoffe, PAK, LHKW, AKW, PCB und
Schwermetalle untersucht.

Laborbefunde zeigten teilweise Uberschreitungen der GFS-Werte nach LAWA in Grundwas-
serproben. Im Zuge der Nachuntersuchungen wurden keine Belastungen des Bodens und des
Grundwassers festgestellt, jedoch lokal geringflgige Belastungen der Bodenluft (ohne weite-
ren Handlungsbedarf).

Die Untersuchungsergebnisse wurden den zustandigen Behdérden beim Umweltamt der Stadt
Ludwigshafen und der SGD Sud, Neustadt/WeinstralRe vorgelegt und mit diesen diskutiert. Im
Ergebnis kamen Gutachter und Behorden nach der ersten Untersuchungsrunde zu dem fol-
genden Ergebnis:

,Im Rahmen der Ubernahme des SIHI Gelandes durch die Fa. Flowserve in Ludwigs-
hafen wurden historische und orientierende Erkundungen auf dem Gelande durchge-
fuhrt, um potenzielle Schadstoffquellen zu ermitteln.

Hierbei wurden keine Prifwertiiberschreitungen im Boden ermittelt. In der Bodenluft
wurde an einer Stelle eine leichte Erhohung der LHKWs festgestellt, die eine nochma-
lige Uberpriifung erforderlich machen. Im Grundwasser wurden an mehreren Stellen
Uberschreitungen des Geringfiigigkeitsschwellenwertes festgestellt, welche zur Plau-
sibilisierung und Verifizierung der Messergebnisse auch dort eine nochmalige Bepro-
bung dieser Stellen notwendig machen.....*

Im Ergebnis der Nachbeprobung wurde diese Einschatzung wie folgt erganzt:

,Zur Beurteilung des SIHI Gelandes in der Halbergstr. 1 in 67071 Ludwigshafen wurden
nach den ersten orientierenden Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen
erganzende Untersuchungen notwendig, um detaillierte Aussagen beziiglich eventuell
vorhandener Kontaminationen zu treffen.

Alle Analysen zeigten jedoch, dass sowohl bei den Boden- als auch den Grundwasser-
proben keinerlei Uberschreitungen der untersuchten Parameter zu finden waren. In der
Bodenluft wurden zwar positiv messbare Ergebnisse ermittelt, diese lagen jedoch weit
unterhalb den zugehdrigen MafBnahmenwerten des ALEX 02 Merkblattes und deshalb
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kénnen die Werte als Hintergrundbelastung des Industriestandortes eingeordnet wer-
den.

Weitere Malinahmen sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand und bei gleichbleiben-
der Nutzung nicht notwendig.”

Im Ergebnis werden daher keine systematischen schadlichen Bodenveranderungen sowie
keine mafdgeblichen Grundwasser- und Bodenluftschaden erwartet.

Neben der Einschatzung der Bodenqualitat im Sinne des Bodenschutzes liegen zusatzliche
Information hinsichtlich der abfalltechnischen Einstufung von Béden des Gelandes vor. Aus
zahlreichen dokumentierten Baumalnahmen mit nachfolgender Bodenentsorgung sowie aus
den oben beschriebenen orientierenden Bodenuntersuchungen Iasst sich eine Bodenqualitat
(gem. LAGA TR Boden) erwarten, die summarisch fir den Tiefenbereich der Auffillung die
Klassen

e LAGA Z 1.2 (mit geschatzt rd. 50 % der anfallenden Bodenmenge)

e LAGA Z 2 (mit geschatzt rd. 30 % der anfallenden Bodenmenge)

e LAGA ZZ2/DKI (mit geschatzt rd. 10 % der anfallenden Bodenmenge)

e LAGA ZZ2/DKII (mit geschatzt rd. 10 % der anfallenden Bodenmenge)
erwarten Iasst.

Das vorgesehene Bebauungskonzept sieht einen nahezu flichendeckenden Abtrag des ober-
flachennahen Bodens bis mindestens 2,50 m Tiefe vor. Durch die flachendeckende Freilegung
des anstehenden Bodens in diesem Tiefenbereich kdnnen evtl. Belastungen — auch wenn
diese nach den Ergebnissen der oben beschriebenen Voruntersuchung nicht in relevantem
Male zu erwarten sind — erkannt werden. Im Zuge dieser Maf3nahme kann durch Sohlbepro-
bung nachgewiesen werden, dass keine relevanten Restbelastungen des Bodens verbleiben.

Weiterhin soll das Grundstiick im Rahmen der Neubebauung weitgehend (zu mehr als 80 %)
mit einer Tiefgarage unterbaut und die Gelandeoberflache vollstandig neu gestaltet werden.
In der Folge wird keine Moglichkeit eines Direkt-Kontakts mit dem heute anstehenden Boden
mehr bestehen.

Der geplante Versiegelungsgrad der Flache wird mehr als 85 % betragen. Die Moglichkeit
einer Durchsickerung von anstehenden Boden durch eintretendes Niederschlagswasser wird
hierdurch weitgehend minimiert und ist nur in den sudlichen und westlichen Randstreifen des
Gelandes vorgesehen. Diese Bereiche waren nicht Teil des industriell/gewerblich genutzten
Kerngelandes. Eine bodenschutzrechtlich relevante Gefahrdung von Schutzgltern tber die
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser ist nicht zu erwarten.
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3.2.15 Umweltvertraglichkeit / Artenschutz

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, da der
Geltungsbereich bereits heute weitgehend durch bauliche Anlagen bedeckt und fast vollver-
siegelt ist. Der Bebauungsplan ermoglicht auch keine erstmalige Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, sondern
dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Innenbereich. Da der Bebauungsplan im
Regelverfahren aufgestellt wird, werden die Auswirkungen des Vorhabens im weiteren Ver-
fahren noch im Rahmen des zu erstellenden Umweltberichts gepruft.

Bei dem geplanten Vorhaben kann eine Beeintrachtigung von europarechtlich geschuitzten
Arten nicht von vorne herein ausgeschlossen werden. Deshalb wurde zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdande eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der saP lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Habitatpotential

Das Gelande ist im Bestand stark versiegelt und groRtenteils mit den ehemaligen Werkhallen
der Metallbaufirma bestanden. Die Platanenallee im Westen des Areals und angrenzende
Grunflachen einer Schule bieten ein begrenztes Habitatpotenzial fir stérungsunempfindliche
Vogelarten. Die Hallen selber bieten ein Potenzial fir Gebaudebruter. Die alten Werkstatthal-
len, die inzwischen abgerissen wurden, boten ein gewisses Potenzial als Fledermausquartier.
Die sldlich der Hallen liegenden Hofbereiche weisen einen sparlichen Bewuchs mit Ruderal-
vegetation auf. Ein Vorkommen der Mauereidechse die in Ludwigshafen an mehreren Stellen,
u.a. am Hauptbahnhof vorkommt, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Avifauna

Als Brutvdgel wurden auf dem Gelande oder dessen naheren Umfeld die Arten StraRentaube,
Grunfink, Hausrotschwanz und Girlitz kartiert. Weitere Arten konnten ohne erkennbaren Brut-
zusammenhang mit dem Gebiet erfasst werden und sind daher der Kategorie Uberflieger und
Nahrungsgaste zuzuordnen.

Eine Beeintrachtigung der Arten, die keinen Brutzusammenhang zum Gebiet haben, ist durch
das Vorhaben ausgeschlossen. Diese werden in der Konfliktanalyse nicht naher betrachtet.
Die Arten mit Brutnachweis werden mit Ausnahme der Stralentaube in der Konfliktanalyse
betrachtet, Girlitz und Grinfink werden dabei zur Gilde der Baum- und Gebdschbriter zusam-
mengefasst.

Fledermause

Im Zuge der Untersuchungen konnte die Aktivitat von vier Fledermausarten bzw. Artengruppen
im Planungsraum akustisch nachgewiesen werden.

Eine Quartiersnutzung von Einzeltieren der Zwergfledermaus (wahrscheinlich ein einzelnes
Mannchen) wurde auf dem Halberg-Areal dokumentiert. Mit einer Nutzung als Wochenstuben-
quartier ist aber nicht zu rechnen.

-20/107 - Stand: 27.10.2020



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier”

Die Zwergfledermaus wurde daher in der Konfliktanalyse naher betrachtet, die weiteren Arten
mit geringer Nachweisintensitat und ohne erkennbaren Zusammenhang zum Gebiet wurden
in der Konfliktanalyse nicht weiter betrachtet. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG kann fiir diese Arten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Reptilien

Es konnten keine Reptilien im Bereich der Hofflachen oder angrenzend an die bestehenden
Gebaude festgestellt werden. Die Artengruppe der Reptilien wurde in der Konfliktanalyse da-
her nicht weiter betrachtet.

Konfliktanalyse / Artenschutzrechtliche MaRnahmen

In der zum Vorhaben angefertigten speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde
festgestellt, dass unter Berlicksichtigung der nachfolgend genannten Vermeidungs, CEF- und
Ausgleichsmallnahmen fur Fledermause artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermie-
den werden kénnen. Die vorgeschlagenen Mallnahmen wurden im Zuge des Abrisses des
Gebaudebestands beachtet.

Vermeidungsmaflnahme

Potentielle Quartierstrukturen (Regenrinnen und seitliche Metallabdeckungen von Flachda-
chern) an Gebauden mit einer rauen Fassade mussten vor deren Abriss durch behutsamen
Rulckbau per Hand entfernt werden. So konnte verhindert werden, dass es zur Verletzung bzw.
Tétung von Tieren und damit zu VerstolRen gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kommt.
Der Rickbau der potentiellen Quartierstrukturen erfolgte im Sommerhalbjahr (Marz — Okto-
ber), da in diesem Zeitraum die Fledermause in der Lage sind sich in alternative Quartiere
zurlckzuziehen.

Vorgezogene Artenschutzmalnahme (CEF)

Zum Ausgleich des entstehenden Quartierverlustes durch den Abriss der Gebaude sind alter-
native Quartiermdglichkeiten in der Umgebung zu schaffen. Als Vorgezogene Artenschutz-
mafnahmen wurden am verbleibenden Verwaltungsgebaude bereits Ersatzhangplatzen durch
das Anbringen von 5 Fledermaus-Flachkasten geschaffen.
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ol

Abb: Bereits umgesetzte CEF-Mallnahmen fur Fledermause

AusgleichsmalRnahme

An den neu zu bauenden Gebaudefassaden werden in alle vier Himmelsrichtungen Hang-
platze in die Fassade integriert. Die Malinahme wurde in die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen aufgenommen.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional-und Landesplanung

Der aktuelle Regionalplan weist in dem betroffenen Bereich eine bestehende Siedlungsflache
aus. Das zivile Konversionsprojekt auf dem ehemaligen Halberg-Areal entspricht in besonde-
rem Malle dem Ziel der Regionalplanung der Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenent-
wicklung einzuraumen und fur die wohnbauliche Entwicklung verfligbare Flachenpotenziale im
Siedlungsbestand vor anderen Flachenpotenzialen zu nutzen. Die zentrale Lage am sldlichen
Rand der Innenstadt von Ludwigshafen (inmitten des ebenfalls im Rahmen eines Konversi-
onsprojektes entstandenen Neubauquartiers "Rheinufer Sid") in fuBBlaufiger Entfernung zum
S-Bahn-Haltepunkt Mitte und dem OPNV-Knoten Berliner Platz entspricht zudem dem Grund-
satz der Regionalplanung, wonach flachensparenden Siedlungskonzepten an die bestehende
Siedlungs-struktur anknlipfen sowie vorrangig in rdumlicher Nahe zu den Haltestellen des re-
gionalbedeutsamen OPNV konzentriert werden sollen.

Die Planung ist somit mit den Grundsatzen und Zielen der Regional- und Landesplanung ver-
einbar. In der landesplanerischen Stellungnahme der SGD-Sid zur 32. Flachennutzungsplan-
Teilanderung "Ehemaliges Halberg-Areal" (Schreiben vom 05.12.19) wird die Innenentwick-
lung grundsatzlich begrifit.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan ‘99 der Stadt Ludwigshafen stellt das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dar. Somit ist das Vorhaben nicht aus der vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt.
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Da der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt wird, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geéndert. Ziel ist die Darstellung einer gemischten Bauflache (M).

4.3 Rechtskréaftige Bebauungspléane

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst Teilflachen der Bebauungs-
plane Nr. 503c ,Rheinallee” und Nr. 503d ,Sidlich Halberg“. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Ludwigs-Quartier” treten in dessen Geltungsbereich an die Stelle der Festsetzun-
gen der alten Bebauungsplane.

Beim Bebauungsplan ,Rheinallee” sind Flachen der Rheinallee und der Halbergstralle betrof-
fen, die bisher und auch zukunftig als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden.

Beim Bebauungsplan ,Sudlich Halberg“ ist eine schmale Parzelle nérdlich der bestehenden
Parkhauser betroffen, die vom Vorhabentrager gekauft wurde und somit dem Vorhabenbereich
zugeordnet wird.

4.4 Informelle Planungen

Dem Vorhaben stehen keine bestehenden informellen Planungen entgegen.
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das Gebiet wird die Entwicklung einer innenstadttypischen Nutzungsmischung aus unterschied-
lichen Wohnformen und ergénzenden gewerblichen Nutzungen sowie einer Kindertagesstatte in
verdichteter Bauweise angestrebt, wobei der Schwerpunkt auf der Wohnnutzung liegen soll. Des-
halb wird fir das Gebiet als Baugebietstyp ein urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO festgesetzt.
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungs-
mischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Die zulassigen Nutzungen bilden mit Ausnahme der Vergniigungsstatten im Wesentlichen den Stan-
dardkatalog der BauNVO fiir Urbane Gebiete ab.

Vergniigungsstatten, Wettbiros die keine Vergnigungsstatten sind, Sexshops sowie Prostitutions-
betriebe bzw. prostitutionsahnliche Betriebe sind aus besonderen stadtebaulichen Griinden nicht
zuldssig. Sie beeintrachtigen die tbrigen geplanten Nutzungen. Der Ausschluss unterstitzt die pla-
nerische Absicht, hochwertige Nutzungen zu installieren und dadurch positiv auf das Umfeld einzu-
wirken. Stadtebaulichen Fehlentwicklungen wird damit von vorneherein entgegengetreten und ein
Negativimage vermieden, welches durch solche Einrichtungen und Anlagen verursacht wurde.

Vergniigungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe
besonderer Art z.B. in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen,
Spielcasinos, Spielbanken, Wettblros, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale und
vergleichbare Nutzungen. Davon nicht erfasst ist jedoch eine Hotelbar als integraler Bestandteil ei-
nes Beherbergungsbetriebes.

Wettbiros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe, deren iber-
wiegender Geschaftszweck auf die Vermittlung von Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausland
oder auf die eigene Durchfiihrung von Sportwetten gerichtet ist. Das schlief3t auch die Vermittlung
oder eigene Durchfiihrung von Wetten auf andere Ereignisse, die von 6ffentlichem oder speziellem
Interesse sind oder Wetten auf Kuriositaten ein. Weiterhin umfasst diese Festsetzung auch die
Durchfiihrung und/oder Vermittlung von Gliicksspielen und/oder Lotterien.

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit ei-
nem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, insbesondere also Sexspielzeug, pornographische
Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Video CD, Video CD, DVD aller Arten, UMD™, her-
kémmliches Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und alle anderen elektronischen/digitalen Speicher-
medien mit entsprechenden Inhalten, erotische Spiele auf digitalen und herkémmlichen Medien,
erotische Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art, Accessoires flr unterschiedliche
sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Tankstellen sind ausgeschlossen, da sie nicht zu dem angestrebten Charakter eines autofreien ver-
dichteten Quartiers passen, in dem der motorisierte Individualverkehr nicht die Hauptrolle spielt.
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5.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung ergeben sich aus dem Vorhaben und den Vor-
gaben der Baunutzungsverordnung fir Urbane Gebiete gem. § 6 BauNVO.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl liegt mit 0,8 im Bereich des fir Urbane Gebiete in der BauNVO
vorgesehenen Spektrums.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Dacher von Tiefgaragen wird ausnahms-
weise zugelassen, wenn die Dachflachen der Tiefgaragen intensiv und dauerhaft begriint werden.
Durch diese Festsetzung kann sichergestellt werden, dass trotz eines erhdhten Versiegelungsgrades
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine ausreichende Durchgriinung des Gebietes entste-
hen. Die festgesetzten Baumpflanzungen und die Dachbegriinung tragen ebenfalls dazu bei, die mog-
lichen negativen Folgen einer zu starken Versiegelung zu verringern.

Das ehemalige Servicegebaude der Firma Halberg soll zukiinftig eine eigene Parzelle bekommen.
Diese umfasst die Grundflache des Burogebaudes und die fir die Nutzung bendétigten Stellplatzfla-
chen im Innenhof. Dies wiirde bei Einbeziehung der unter §19 (4) BauNVO genannten Anlagen zu
einer Uberschreitung der maximal zulassigen GRZ von 0,8 fiihren. Bei Betrachtung des gesamten
Plangebiets wird die Obergrenze der BauNVO fiir Urbane Gebiete aber eingehalten. Deshalb wird
die im zeichnerischen Teil festgesetzte Gesamtflache des urbanen Gebietes als maligebliche
Grundstlicksflache zur Ermittlung der zulassigen Grundflache definiert. Dies schafft mehr Flexibilitat
hinsichtlich des unterschiedlichen Versiegelungsgrades in den einzelnen Teilbereichen des Vorha-
bens.

Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die durch das Vorhaben geplante Geschossflachenzahl liegt mit 3,0 im Bereich des fir Urbane
Gebiete in der BauNVO vorgesehenen Spektrums.

Hohenentwicklung / Zahl der Vollgeschosse

Das Vorhaben nimmt in seiner Hohenentwicklung Bezug auf die Hohe der neu entstandenen Wohn-
bebauung auf der Ostseite der Rheinallee und leistet so einen Beitrag fir eine homogene Entwick-
lung der sudlichen Innenstadt. Bei der Regelung der Vollgeschosse wird die Festsetzung des Be-
bauungsplans 503c ,Rheinallee” ibernommen, nach der an der Rheinstralle maximal 5 Vollge-
schosse und zusatzlich ausnahmsweise ein weiteres sechstes Vollgeschoss errichtet werden darf,
wenn die Grundflache dieses Geschosses maximal % der Flache des darunter liegenden Vollige-
schosses hat.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe orientiert sich ebenfalls an der Héhe der Bebauung 6stlich
der Rheinallee.

Abstandsflachen

Nach LBauO Rheinland-Pfalz sind bei dem Vorhaben Abstandsflachen von 0,4 der Wandhdhe nach-
zuweisen, die auf dem eigenen Grundstiick bzw. bis zur Mitte der an die Bebauung angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache nachzuweisen sind.
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Im Bereich der inneren, kreuzférmigen ErschlieBung und entlang der Halbergstrafle kommt es in
Teilbereichen zu einer Uberschreitung der zulassigen Abstandsflachen. Diese entstehen im inneren,
kreuzférmigen ErschlieBungsbereich durch den fir den Entwurf charakteristischen Wechsel von
Verengungen und Aufweitungen entlang der beiden ErschlieBungsachsen. Dieser sorgt fir eine
raumlich spannungsreiche Durchwegung des neuen Quartiers. Die Vorgaben zum Brandschutz wer-
den gewahrt. Die Innenhdfe der vier Teilquartiere sind ausreichend proportioniert, so dass von ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ausgegangen werden kann. Auch im Bereich der Halberg-
stral3e sind fur die bestehende Bebauung keine Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu erkennen.

An der HalbergstralRe Gberschreiten die Abstandsflachen der geplanten Bebauung die Mittelachse
der offentlichen Erschliefungsachse. Hier soll jedoch die Bestehende Bauflucht an der Halberg-
strale, die sowohl Ostlich des Plangebiets als auch westlich bei der neuen Wohnbebauung am
Rheinufer existiert, fortgesetzt werden. Die Geschossigkeit der geplanten Bebauung korrespondiert
mit der Geschossigkeit der Gebaude 6stlich der Rheinallee und westlich der RoonstralRe. Die Beto-
nung der Kopfbauten an den Eingangen zum neuen Wohnquartier ist ein wichtiger Teil des raumli-
chen Gesamtkonzepts und soll planungsrechtlich gesichert werden. Auch entlang der Halberg-
stral’e werden die Vorgaben des Brandschutzes eingehalten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse kdnnen ebenfalls angenommen werden, da aufgrund der speziellen Form des gegeniiberlie-
genden Arztehauses ,Lusanum* von einer ausreichenden Belichtung und Beliiftung sowohl fir den
Bestand als auch fiir die geplante Bebauung ausgegangen werden kann.

Deshalb werden zur Sicherung der raumlichen Charakteristik des Entwurfs, der dem Bebauungs-
plan zu Grunde liegt, in Teilbereichen Baulinien und zwingend vorgegebene Gebaudehdhen festge-
setzt.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur planungsrechtlichen Sicherung der im Vorhaben entwickelten stadtebaulichen Figur werden im
zeichnerischen Teil Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Um entlang der &ffentlichen Strallenraume stadtebaulich wirksame Raumkanten zu sichern, werden
in diesem Bereich Baulinien verwendet. Zur Sicherung der fiir den Entwurf charakteristischen Folge
von Aufweitungen und Verengungen im Bereich der quartiersinternen ErschlieBung werden entlang
der inneren ErschlieRungsflachen ebenfalls in Teilbereichen Baulinien festgesetzt.

Da auch die in der Vorhabenplanung vorgesehene plastische Gliederung der Fassaden ermdglicht
werden soll, wird geregelt, dass die Baulinien in Teilen der Fassaden in beschrankten Umfang un-
terschritten werden darf, bzw. durch Balkone oder Erker iberschritten werden darf.

Um das charakteristische Vordach an dem bestehenden Blrogebaude im Nordosten des Plange-
biets weiterhin zu sichern, wird fir diesen Bereich eine Mdglichkeit zur Uberschreitung definiert.

5.1.4 Verkehrsflachen

Die bisher schon als &ffentliche Verkehrsflache genutzten Bereiche werden auch weiterhin als 6f-
fentliche Verkehrsflachen gesichert.
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5.1.5 Zufahrtsbereiche

Die Festsetzung wurde in Abstimmung mit der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
getroffen. Die Definition der moglichen Zufahrtsbereiche ermoglicht eine genaue Abschatzung der
verkehrlichen und schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens.

5.1.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen kénnen sich, wenn sie im Ubermal verwendet werden, negativ auf das Ortsbild aus-
wirken. Aus diesem Grund werden Nebenanlagen im Bereich der Vorgartenzone ausgeschlossen,
da diese besonders pragend fiir das Straf3en- und Ortsbild ist. Einzelne Typen von Nebenanlagen,
die typischerweise im Bereich der Vorgartenzone angeordnet sind, werden von der Festsetzung
ausgenommen.

5.1.7 Stellplatze und Garagen

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung eines verdichteten, autofreien Quartiers mit attraktiven woh-
nungsbezogenen Freiflachen. Aus diesem Grund werden im Plangebiet private Stellplatze lediglich
in Tiefgaragen zugelassen. Ausgenommen werden neben Behindertenstellplatze auch Anliefe-
rungsbereiche, um eine ordnungsgemafie Versorgung der geplanten Gewerbebetriebe im Quartier
zu ermoglichen.

Fir den Betrieb des bestehenden Birogebadudes an der Ecke HalbergstralRe / Rheinallee werden
auch weiterhin ebenerdige Stellplatze benétigt. Diese werden im Erdgeschoss des Biirogebaudes
und im Hofbereich des zukiinftigen Grundstlicks untergebracht. Die daflir benétigte Flache im Hof-
bereich ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Der Zulassigkeitsbereich fir Tiefgaragen spart die Vorgartenzone entlang der Roonstralie aus, in
dem der Fortbestand der Platanenreihe gesichert werden soll.

5.1.8 Malinahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Ein wesentliches Planungsziel ist der Erhalt der Platanenreihe in der Roonstralle sowie ein weitge-
hender Erhalt der Baumpflanzungen an der Rheinallee. Diesem Ziel dient die Festsetzung zum Er-
halt der bestehenden Strallenbdume.

Die festgesetzten Pflanzgebote dienen einer ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes und
damit der Schaffung eines attraktiven Wohn- und Arbeitsumfeldes. Sie tragen auferdem zur Ent-
lastung der Kanalisation und zur Biodiversitat bei und verbessern die ortliche klimatische Situation.

Insbesondere aufgrund der langen gewerblichen Vornutzung des Areals werden Vorgaben flr die
notwendigen Maf3nahmen im Umgang mit Altlasten gemacht, um Schaden fir die Umwelt, wie z.B.
eine Verschmutzung des Grundwassers, vorzubeugen.

5.1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund des auf das Vorhaben einwirkenden Verkehrslarms und den Gewerbelarm durch die stid-
lich an das Plangebiet angrenzenden Parkhduser sind Festsetzungen zum Immissionsschutz erfor-
derlich, um unter den gegebenen Randbedingungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
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sichern. Die im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (siehe Ziff. 3.3.6) entwickelten Fest-
setzungsvorschlage wurden und in den Bebauungsplan tibernommen.

5.1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ein wesentliches Planungsziel ist die Schaffung einer neuen fulllaufigen Ost-West-Verbindung zum
Rhein. AuRerdem soll unter Berlcksichtigung der geplanten Grundstiicksteilung die allgemeine Zu-
ganglichkeit zu den geplanten gewerblichen Nutzungen und die Zuwegung flr Rettungs- sowie Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge gesichert werden. Deshalb werden im zeichnerischen Teil ein Gehrecht
und ein Fahrrecht fir Radfahrer zu Gunsten der Allgemeinheit sowie ein Fahrrecht fir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Nicht einbezogen sind dabei Bring- und
Abholfahrten fiir die Kinder der geplanten Kindertagesstatte

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Sockelhdhe

Die Festsetzung ermoglicht ein hdher gesetztes Erdgeschoss, was insbesondere bei Wohnungen
im innerstadtischen Bereich zur Herstellung der nétigen Privatheit erforderlich ist. Durch die Be-
schrankung der Sockelhéhe wird aber auch der Eindruck eines ,toten* Erdgeschosses (z.B. die
Ausbildung als reines Garagengeschoss) vermieden. Auch der Hochwasserschutz der Erdge-
schossflachen wird durch die Ausbildung des Sockels berucksichtigt.

5.2.2 Dachformen

Die Festsetzungen zur Dachform bertcksichtigen die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan darge-
stellte Dachgestaltung. Sie schreiben somit auch die Gestaltung der dstlich angrenzenden Bebau-
ung des Bebauungsplans 503c ,Rheinallee” fort und tragen so zu einer koharenten Entwicklung des
Stadstteils bei.

5.2.3 Vorgartengestaltung/ Einfriedungen

Die Gestaltung der Vorgartenzone ist besonders pragend fiir das Strallen- und Ortsbild. Deshalb
werden die Einfriedungen in diesem Bereich hinsichtlich der Hohe und der Einfriedungsart be-
schrankt und Regelungen zur Bepflanzung getroffen.

5.2.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen pragen in hohem Maf das Bild der Innenstadt. Durch die Festsetzungen zur du3eren
Gestaltung von Werbeanlagen wird gewahrleistet, dass sich die Werbeanlagen harmonisch in das
Gesamtbild der naheren Umgebung einfiigen. Deshalb werden ,aggressive“ und von der Allgemein-
heit als storend empfundene Arten von Werbeanlagen, wie z.B. blinkende und stark blendende Wer-
betrager, ebenso ausgeschlossen wie Werbeanlagen, die die geplante Wohnnutzung stéren kénnen
(z.B. Fahnenmasten) sowie Werbeanlagen mit ,billigem* Erscheinungsbild (z.B. Planen und Trans-
parente).
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5.2.5 Antennen

Die Festsetzung berlicksichtigt eine ausreichende Medienversorgung der geplanten Gebaude,
beugt aber auch einer Beeintrachtigung des Ortsbildes durch ein UbermaR an privaten Antennen
vor.

5.2.6 Stellplatze

Die Vorgaben zur Zahl der nachzuweisenden Stellplatze basieren auf den Regelungen der Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz und der Stellplatzsatzung der Stadt Ludwigshafen.

5.3 Kennzeichnungen

5.3.1 Hoher Grundwasserstand

Die Grundwasserstande wurden gutachterlich ermittelt und sind entsprechend der Ergebnisse der
Bodenuntersuchungen dargestellt. Sie haben Einfluss auf die Griindung, die erforderlichen MaR-
nahmen zur Abdichtung der Untergeschosse und die Wasserhaltung wahrend der Bauzeit.

5.4 Nachrichtliche Ubernahmen

5.4.1 Satzung Uber die Fernheizung

Die Satzung Uber die Fernheizung der Stadt Ludwigshafen am Rhein vom 14.08.1968, zuletzt ge-
andert durch Satzung vom 12.11.2001, gilt unabhangig vom planungsrechtlichen Status der Baufla-
chen. Daher ist die Satzung auch innerhalb des Plangebiets gliltig. Sie beinhaltet auch den An-
schluss- und Benutzungszwang.

5.5 Hinweise

5.5.1 Leitungstrassen

Um mdglichen Beschadigungen von bestehenden Versorgungsleitungen im Zuge der Bauarbeiten
vorzubeugen, wird darauf hingewiesen, sich vor Beginn der Bauarbeiten mit den jeweiligen Lei-
tungstragern in Verbindung zu setzen und Auskuiinfte zur genauen Lage der Leitungen einzuholen.

5.5.2 Archéologische Funde

Bei Grabungen ist nicht auszuschlieflen, dass archaologisch wichtige Funde zutage treten. Die Fin-
der sind zur Anzeige verpflichtet. Das Denkmalrecht regelt und sichert die fachgerechte Bergung
der Funde und fallweise weitere Erforschungen des Grabungsfeldes.

-29/107 - Stand: 27.10.2020



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier”

5.5.3 Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen bedeutet, Wohnungen, Gebaude sowie 6ffentliche Orte so zu planen und zu
bauen, dass sie von allen Menschen ohne fremde Hilfe und ohne jegliche Einschrankung genutzt
werden konnen. Die §§ 36, 44 sowie 51 LBauO sind einschlagig. Darliber hinaus sind folgende
Regelwerke anzuwenden:

o DIN 18024-1 Barrierefreies Bauen — Teil 1: Strallen, Platze, Wege, offentliche Verkehrs-
und Griinanlagen sowie Spielplatze; Planungsgrundlagen

e DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen — Teil 1: Offentlich zugangliche Gebaude (ersetzt die
DIN 18024-2 Offentlich zugangige Gebaude und Arbeitsstatten)

o DIN 18040-2 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen (ersetzt
die DIN 18025-1:1992-12 und die DIN 18025-2:1992-12)

o DIN 32984 Bodenindikatoren, Leitstreifen etc. (Erganzung zur DIN 18040)
e DIN 32975 Gestaltung Informationen im &ffentlichen Raum (Erganzung zur DIN 18040)

5.5.4 Abfalle, Entsorgung von Aushub

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaf-
tung von Abféllen (KrWG) ist das zentrale Bundesgesetz des deutschen Abfallrechts. Zweck des
Gesetzes ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen zu férdern und
den Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abféllen sicher-
zustellen sowie insbesondere das Recycling und die sonstige stoffliche Verwertung von Abfallen zu
fordern.

5.5.5 Grundwasserhaltung / Wasserrechtliche Belange

Gemal dem Vorsorgeprinzip ist die Stadt Ludwigshafen als Untere Wasserbehorde fir den Schutz
der Gewasser in Ludwigshafen zusténdig. Grundséatzlich ist jede Einwirkung auf ein Gewasser von
nicht vollig untergeordneter Bedeutung genehmigungspflichtig oder unterliegt einer sonstigen be-
hordlichen Kontrolle. Samtliche auf Gewasser bezogene Vorhaben und Antragsunterlagen werden
deshalb von der Unteren Wasserbehorde gepriift. Welche Antrage jeweils zu stellen sind, hangt von
der Art der Einwirkung oder Nutzung eines Gewassers ab.

Genehmigungspflichtig ist z. B. der Bau von Brunnen, Erdwarmsonden und Anlagen zur Nieder-
schlagswasserversickerung sowie Grundwasserabsenkungen und -Haltungen.

5.5.6 Uberschwemmungsgefahrdung

Als Rheinanlieger ist die Stadt Ludwigshafen eingebunden in das landerlibergreifende Hochwasser-
schutzkonzept. Das Hochwasserschutzkonzept am Rhein ist fir ein Hochwasser mit rund 9,35 m
am Pegel Mannheim ausgelegt worden. Dieses entspricht in Hhe der Kaiser-Wilhelm-Strale einer
absoluten Hohe von rund 94,5 m NHN.

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwasser-
schutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es lasst

-30/107 - Stand: 27.10.2020



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier”

sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der
Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Zur Reduzierung des Schadenspotentials ist die Bauweise/Nutzung der Gefahrdungslage entspre-
chend anzupassen. Hier wird auf die einschlagige Literatur verwiesen, wie z. B. « Hochwasserhand-
buch Leben, Wohnen und Bauen in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg.: MUF, Mainz 1998).

5.5.7 Naturliches Radonpotential

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht aus Ge-
steinen und Boden und breitet sich Uiber die Bodenluft oder gelost im Wasser aus. Die Hohe der
Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und der Durchlas-
sigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plan-
gebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-Karte ein erhdhtes Ra-
donpotenzial (40-100 kBg/m?) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend neben regelmaligem Liften
auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN- gerechten Schutz gegen Boden-
feuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hinweis ,Natirliches Radonpotenzial® in die
Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf sei-
nem Grundstiick zu bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durch-
fuhren oder durchfiihren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall Gber 100 kBg/m?, kénnen z. B. der
Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthalts-
raume im Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll
sein.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen
dem Radon-Handbuch des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden
(www.bfs.de/de/bfs/druck/jahresberichte/jb2001_aet07.pdf). Weitere Informationen erteilt die Ra-
don-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt und das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.

5.5.8 Kampfmittel

Aufgrund der vorgenommenen Auswertung des Luftbildmaterials gilt das Plangebiet insgesamt als
potentiell belastet. Hinzu kommt, dass eventuelle Kampfhandlungen vor oder nach dem Zeitpunkt
der Aufnahmen, sowie mégliche stattgefundene Verlagerungen oder Raumungen von Kampfmitteln
die visuelle Beurteilung und Auswertung verfalschen kénnen. Mit dem Vorhandensein von Kampf-
mitteln ist daher zu rechnen. Daher wird ein Hinweis auf die Gefahr moglicher Kampfmittel im Boden
aufgenommen.
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6 UMWELTBERICHT
(vgl. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB)

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ludwigs-Quartier* erfolgt gem. Be-
schluss des Stadtrates vom 09.12.2019 im Regelverfahren. Der Geltungsbereich des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans greift in Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr.
503d ,Sudlich Halberg“und Nr. 503c ,Rheinallee ein. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
.Ludwigs-Quartier” treten in dessen Geltungsbereich an die Stelle der Festsetzungen des alten
Bebauungsplans.

Da der Flachennutzungsplan im Bereich des Geltungsbereichs eine gewerbliche Bauflache
(G) darstellt, wird parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Verfahren zur Teilanderung des
Flachennutzungsplans '99 (TA Nr. 32 "Ehemaliges Halberg-Areal") durchgefiihrt.

Weitere Angaben zum Standort, zum Inhalt, zur Art/ Umfang des Vorhabens und zu den Zielen
der Darstellungen im Bebauungsplan erfolgen in der Festsetzung und Begriindung zum Be-
bauungsplan. Auf diesen sei an dieser Stelle verwiesen.

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die Anderung des Bebauungsplans wird im Zusammen-
hang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermittelt. Uberschlagig ist von einer
kleinrdumigen Flachenentsiegelung auszugehen.

Die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a-i BauGB beschrieben.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Die von den Gesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des Umweltschutzes, die fir die
vorliegende Planung von Bedeutung sind, werden im Folgenden dargestellit.

Planerische Vorgaben

Regionalplan (2013)

Der Regionalplan fur die Region Rhein-Neckar (VRRN 2013) weist die Flachen als Siedlungs-
flachen innerhalb des Oberzentrums Ludwigshafen aus. Nordlich des Geltungsbereichs ver-
lauft eine bestehende groRraumige Schienen- und StralRenverbindung fur den Uberregionalen
Verkehr. Westlich und nérdlich verlaufen regionale StralRenverbindung (B38, B37). Dartiber
hinaus besteht westlich und 6stlich des Areals eine gro3raumige Radwegeverbindung. Der
Rhein befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m 6stlich des Areals.
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Flachennutzungsplan (1999)

Der Flachennutzungsplan (STADT LUDWIGSHAFEN 1999) weist den gegenstandlichen Bereich
als ,gewerbliche Bauflache“ aus. Um das Halberg-Areal herum befinden sich grofltenteils ge-
mischte Bauflachen bzw. im Westen eine Flache fir den Gemeinbedarf.

Landschaftsplan (1999)

Der Landschaftsplan (integriert in den Flachennutzungsplan, STADT LUDWIGSHAFEN 1999)
weist den gegenstandlichen Bereich als ,Flache mit Uberwiegend gewerblicher bzw. industri-
eller Nutzung“ aus. Als Ziel fur die genannte Flachenkategorie gilt:

.Bei Neuausweisungen von Gewerbe- und Industrieflachen sind in ausreichendem Umfang
MaRRnahmen zu treffen, die Beeintrachtigungen der Umwelt vermeiden bzw. vor Ort kompen-
sieren.”

Daruber hinaus wird inhaltlich folgendes konkretisiert:

»Auf vorhandene Bauflachen sind neben (technologischen) Malinahmen zur Reduzierung der
Schadstoff- und Larmemissionen Vorkehrungen zur Verminderung der Aufheizung grof3er ver-
siegelter Flachen (inklusive Dacher) sowie zur Verbesserung des Stadtbildes zu treffen (Be-
grinung von Dachern und Fassaden, Geldndedurchgriinung und Eingriinung mit grof3kroni-
gen Baumen, Entsiegelungen). Auf grof3flachigen, barrierebildenden Industrie- und Gewerbe-
arealen sind in Form von Grunkorridoren, Alleen etc. Querungsméglichkeiten fir Erholungs-
nutzung und Biotopverbund zu entwickeln.”

Abbildung 1 Landschaftsplan 1999 (Ausschnitt; verandert nach STADT LUDWIGSHAFEN,
1999).

Die graue Hinterlegung bedeutet ,Flache mit tiberwiegend gewerblicher / industrieller Nutzung*
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Abbildung 2  Flachennutzungsplan 1999 (Ausschnitt; verandert nach STADT LUDWIGS-
HAFEN, 1999).

Die graue Hinterlegung bedeutet ,Flache mit tiberwiegend gewerblicher / industrieller Nutzung*

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope und Biotopverbund

Schutzgebiete
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine festgesetzten Landschafts- und/oder Na-
turschutzgebiet sowie NATURA 2000-Gebiete.

Folgende Schutzgebiete befinden sich in der Nahe des Halberg-Areals:

¢ Landschaftsschutzgebiet ,Stadtpark® (07-LSG-7314-015, Entfernung ca. 340 m)

e Vogelschutzgebiet ,Rheinniederung AltluBheim - Mannheim“ SPA Nr. 6616-441,
(Entfernung ca. 960 m)

e (Trink-)Wasserschutzgebiet ,Parkinsel* (Entfernung ca. 380 m).

Ein Eingriff in Schutzgebiete erfolgt nicht. Es ist weiterhin auch nicht von indirekten Auswir-
kungen auf Schutzgebiete auszugehen. Eine Beeintrachtigung der jeweiligen Schutzziele ist
somit nicht gegeben.

Geschitzte Biotope (gemaf § 30 BNatSchG)

Im Geltungsbereich wurden keine geschutzten Biotope gemaf § 30 BNatSchG nachgewiesen.

Biotopverbund

Aus der Biotopverbundplanung gehen keine flachenwirksamen MalRnahmen bzw. Maf3nah-
men zum Bestandsschutz hervor.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a-i BauGB fir die einzelnen Schutzguter beschrie-
ben und bewertet.

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Uber-
sicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Im Bestand sind im Geltungsbereich des Halberg-Areals ausschlieBlich vollversiegelte Fla-
chen, Industriegebdude und Verkehrsflachen in Form von Parkplatzen vorzufinden.

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten Nutzungsanderung fir das Halberg-Areal ist kein Ent-
wicklungspotenzial fir die vollversiegelten Flachen ableitbar. Die Entwicklung des Planungs-
raums steht nahezu still, da sich aufgrund der bestehenden vollstandigen Versiegelung keine
Regeneration, Renaturierung oder Aufwertung einstellen kann. Aufgrund der Entsiegelung und
Begrinung von Teilbereichen des Geltungsbereiches ist vielmehr von einer naturschutzfach-
lichen Aufwertung auszugehen.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Schutzgut Flache

Nach Angaben des Statistischen Bundesamts hat sich die Siedlungs- und Verkehrsflache
Deutschlands von 1992 bis 2016 von 40.305 auf 49.254 km? ausgedehnt. Rechnerisch ergibt
sich in Deutschland ein Zuwachs von durchschnittlich 102 ha oder etwas mehr als 1 km? pro
Tag (Umweltbundesamt 2018). Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden.

Leistungsfahigkeit

Bisher waren die Flachen des Halberg-Areals komplett Uberbaut oder versiegelt. Die Leis-
tungsfahigkeit des Planungsraums hinsichtlich des Schutzgutes Flache wird daher als sehr
gering beurteilt.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die vorliegende Planung umfasst eine kleinrdumige Entsiegelung an Stral’en begleitenden
Rasenflachen. In den Innenhéfen sind intensive Dachbegriinungen der Tiefgarage geplant,
welche die Anlage von Grunflachen und Baumpflanzungen beinhalten. Dartber hinaus werden
die Dachflachen der neuen Bebauung extensiv begriint. Die fir die einzelnen Umwandlungs-
malnahmen geplanten Flachen sind aus Tabelle 1 zu entnehmen.

Tabelle 1 Ubersicht der Flachenbilanz des urspriinglichen Bestands und der zu-
kiinftigen Bebauung (Festsetzungen 3. Anderung).
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Nutzungstyp Flache [m?] Flachenprozent [%]
Einzelbaume 15 Stick
g, ; 'g Von Bauwerken bestandene Flache 18.460 74,85
§§ % Verkehrsflache 3.310 13,42
§ R g Vollig versiegelte Strale oder Platz 2.894 11,73
Gesamtflache 24.664 100 %
Einzelbdume 120 Stuck
Bebauung
g) - davon Technik, vollstdndige Versiegelung 6.293 25,52
% - davon extensive Dachbegriinung 9.743 39,50
% - davon intensive Dachbegriinung 4.220 17,12
g Wegflache, Spielplatz 1.658 6,72
é Pflasterflache (mit Erdanschluss) 1.286 5,21
3 Rasenflachen 1.079 4,37
Rasenfugenpflaster 385 1,56
Gesamtflache 24.664 100 %

Hinsichtlich der Flachennutzung ergibt sich mir der zukiinftigen Planung im Vergleich zum vor-
herigen Bestand eine Aufwertung auf etwa 15.042 m? Flache. Ausgleichsflachen zur Kompen-
sation von Versiegelung im Zuge der Baumaflinahme sind somit nicht nétig.

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu einer Reduzierung des Anteils an versiegelten
Flachen. Durch die geplante Nutzungsanderung ist keine erhebliche Beeintrachtigung hin-
sichtlich des Schutzgutes Flache zu erwarten.

Schutzgut Boden

Leistungsfahigkeit

Der Geltungsbereich befindet sich laut Landschaftsplan in einer nicht kartierten Flache, welche
kiinstlich verandert wurde (Stadtgebiet Ludwigshafen). Aus dem Kartenviewer des Landes-
amts fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz geht dieser Bereich ebenfalls als ,nicht kar-
tiert” hervor.

Die Freiflachen des Halberg-Areals sind nicht 6ffentlich zuganglich, weshalb nicht mit der Ab-
lagerung von Schadstoffen oder Mull zu rechnen ist.

Im bisherigen Zustand sind die Boden des Planungsraums als typische Béden der Siedlungs-
bereiche anzusehen. Es ist somit von einer starken anthropogenen Uberformung der Béden
auszugehen. Der Planungsraum ist als versiegelte bzw. bebaute Flache ausgewiesen.

- 36/107 - Stand: 27.10.2020



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier”

Daher werden die Boden des Eingriffsbereichs als Wert- und Funktionselement von geringer
Bedeutung eingestuft.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mit der geplanten Nutzungsanderung des Halberg-Areals mit Uberwiegender Wohnnutzung,
gewerblichen Einrichtungen und einer Kindertagesstatte geht eine kleinraumige Entsiegelung
einher. Dadurch entstehen neue Griinflachen. Auf den Flachen, welche mit einer wasserdurch-
lassigen Decke versehen werden, werden die Bodenfunktionen ,Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf‘ und ,Filter und Puffer fur Schadstoffe* in geringem Umfang wiederhergestellt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Stoffeintrage sind derzeit nicht erkennbar.

Hinsichtlich potentieller Schadstoffquellen im Gelande wurden keine Prifwertliberschreitun-
gen im Boden ermittelt (Plejades, 2020). Samtliche relevanten Untersuchungsergebnisse und
die zugehorigen Prufwerte der BBodSchV, Anhang 2, Nr. 1.4 fir das Nutzungsszenario
,Wohngebiete“ wurden unterschritten. Fir das Nutzungsszenario ,Kinderspielflachen“ wurde
lediglich in einer Probe der Prifwert fur Blei Uberschritten (Plejades, 2020).

Im Vergleich zum bisherigen Bebauungszustand wird der Versiegelungsgrad durch die Ande-
rung minimal reduziert. Zudem bewirkt die Durchfihrung der geplanten Bebauung mit der Ent-
fernung der potentiell belasteten Bodenauffiillung auf rund 90 % der Gesamtflache eine nach-
haltige Sanierung. Somit sind fiir das Schutzgut Boden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Es kommt vielmehr zu einer Aufwertung durch kleinrdumige Entsiegelungen
und Sanierung.

Bilanzierung des Bodens

Vollstandig versiegelte Flachen besitzen keine Bodenfunktionen und werden daher mit der
niedrigsten Einstufung bewertet. Dies gilt auch fir von Gebaudeteilen Uberstandene Flachen,
da hier aufgrund der oberflachlichen Vollversiegelung keine Bodenfunktionen mehr erflillt wer-
den. Der gesamte Vorhabens-Bereich ist versiegelt oder von Gebauden bestanden. Somit ist
mit keiner Bodenfunktion mehr zu rechnen. Die vorliegende Planung sieht eine Entsiegelung
von Teilbereichen des Areals sowie die Begrinung der Dacher vor.

Der Bebauungsplan sieht 13.963 m? Flache in Form von Dachbegriinung vor. Zudem werden
kleinflachig entsiegelte Bereiche auf etwa 1.079 m? mit Rasen angesat. Insgesamt ist fur das
Projekt aufgrund der oben genannten Ma3nahmen von keinem Kompensationsdefizit aus-
zugehen.

Es stellt sich eine positive Kompensationsbilanz ein. Durch die Umsetzung des Vorhabens
entsteht kein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Wasser

Die Bewertung des Wassers umfasst sowohl das Grundwasser als auch Oberflachengewas-
ser. Da letztere innerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs nicht vorhanden sind, werden
sie im Folgenden nicht bertcksichtigt.
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Leistungsfahigkeit

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers bericksichtigt die Fahigkeit des Na-
turhaushaltes, Wasser in ausreichender Menge und Qualitat zur Verfigung zu stellen. Als
Grundlage zur Bewertung der Leistungsfahigkeit wird daher die Leistung des Naturhaushaltes
zur Grundwasserneubildung herangezogen:

Einflussfaktoren des Grundwasserdargebotes sind neben den Jahresniederschlagen die
Durchlassigkeit des Bodens, die Art der Flachennutzung, die Verdunstungsrate der Vegeta-
tion, die Hangneigung und der Wasseraustausch bzw. der unterirdische Zustrom von Grund-
wasser aus den angrenzenden Randgebieten.

Der Planungsraum ist vollstandig versiegelt. Flachen fir die Versickerung von Niederschlags-
wasser spielen im Planungsraum eine sehr geringe Rolle. Die Leistungsfahigkeit des Pla-
nungsraums zur Grundwasserneubildung ist somit stark eingeschrankt und daher sind die
Wert- und Funktionselemente des Planungsraums von geringer Bedeutung.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der geplanten Anderung der Bebauung entstehen in geringem Umfang Flachen fiir die
Versickerung von Niederschlagswasser, wodurch die Grundwasserneubildungsrate leicht er-
héht wird. Eine Mobilisierung eventuell vorhandener Schadstoffe aus der geringen verbleiben-
den Boden-Auffiillung in das Grundwasser ware nur in untergeordneten Randbereichen még-
lich (Plejades, 2020). Im Vergleich zum derzeit glltigen Bebauungsplan ist somit von keiner
erheblichen Beeintrachtigung hinsichtlich des Schutzguts Wasser zu rechnen.

Schutzgut Klima / Luft

Die Flachen des Geltungsbereichs werden unter Betrachtung der Leistungsfahigkeit in Bezug
auf die klimatische Regenerationsfunktion und die lufthygienische Ausgleichsfunktion bewer-
tet.

Leistungsfahigkeit

Die klimatische Regenerationsfunktion wird anhand der Kaltluftproduktion und anhand des
Kalt-/Frischluftabflusses vom Ausgleichsraum (unbebauter Freiflachen) in den Wirkungsraum
(bebaute Siedlungsbereiche) dargestellt.

Das gesamte Plangebiet ist bereits bebaut und versiegelt. Die 6ffentlichen Grinflachen besit-
zen aufgrund ihrer Kleinflachigkeit keine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiete.

Als lufthygienische Ausgleichsfunktion wird der Beitrag der Gehdlzbestande und Freifla-
chen zur lufthygienischen Situation im Planungsraum bewertet. Pflanzen kdnnen Luftschad-
stoffe ausfiltern, festhalten und durch turbulente Diffusion verdinnen.

In der westlich angrenzenden Roonstrale befinden sich 13 Platanen, welche sich in einem
sehr guten Zustand befinden (vgl. Baumgutachten WBL 2019).
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Die bioklimatische Belastung der bisher bebauten Flachen erreicht vor allem geringe, in den
Grenzbereichen zu den umliegenden Strafl’en (Roonstralte im Westen, Halbergstraflte im Nor-
den und Pfalzgrafenstrae im Siden) infolge verkehrsbedingter Luftbelastungen, insbeson-
dere durch Stickstoffdioxid, insgesamt mittlere Belastungen. Die Grenzbereiche zur Rheinallee
im Osten weisen aufgrund der hohen Verkehrsbelastungen eine hohe Belastung auf. Fir die
restlichen bebauten Flachen wird eine vergleichbare Luftbelastung angenommen.

Die lufthygienische Ausgleichsfunktion des Planungsraums ist aufgrund der nicht vorhande-
nen Grunflachen als sehr gering einzustufen.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Nutzungsanderung des Halberg-Areals werden die Dacher und Teile der Tief-
garagen begrunt, welche anschlieBend eine lufthygienische Ausgleichsfunktion besitzen. Da
keine Flachen mit Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet im derzeit giiltigen Bebauungsplan
vorliegen, wird durch die Dachbegrinung die klimatische Regenerationsfunktion des Pla-
nungsraums durch die Anderung verbessert. Hinsichtlich der Stickstoffdioxidbelastung durch
den Ausbau des Halberg-Areals wird keine erhebliche Veranderung erwartet.

Infolge des Klimawandels ist von einer Erhéhung der Jahresmitteltemperatur und einer Zu-
nahme von Hitzetagen bzw. Tropennachten zu rechnen. Insbesondere in dicht bebauten Ge-
bieten wird die bioklimatische Belastung durch die Veranderung des Lokalklimas wirksam. Zur
Verbesserung werden daher innerhalb des Geltungsbereichs eine Begriinung der Freiflachen
(zwischen den Gebaudeteilen und der Innenhéfe) sowie die Begriinung von Dachflachen und
Teilen der Tiefgaragen vorgenommen.

Insgesamt ist unter Berticksichtigung einer klimavertraglichen Gestaltung des Halberg-Areals
nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung auf das Schutzgut Klima/Luft durch die ge-
plante Anderung des Bebauungsplans zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Entgegen dem naturschutzfachlichen Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB, fir den in diesem
Fall der planerische Ausgangszustand mafgeblich ist, wird flir die artenschutzrechtliche Un-
tersuchung der bisherige Zustand berlcksichtigt, da artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG begrifflich und inhaltlich vom Ausgleich nach § 1a BauGB
zu unterscheiden sind.

Realnutzung des Planungsraums

Die Flachen des Planungsraums sind durch eine anthropogene Nutzung gepragt. So sind die
Flachen des Halberg-Areals vollstandig bebaut und versiegelt (Industriegebaude, vollversie-
gelte Flachen).

Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschutzten Biotope.
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Leistungsfahigkeit

Bereiche, denen eine hohe Leistungsfahigkeit in Hinblick auf die Bedeutung als Lebensraum
einheimischer, wildlebender Tier- und Pflanzenarten zugemessen werden kann, sind lediglich
die Strukturen, welche als Avifauna- bzw. Fledermaushabitat eingestuft sind.

Reptilien konnten trotz entsprechender Habitatstrukturen nicht nachgewiesen werden (vgl.
EMCH+BERGER 2019).

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die bauliche Entwicklung des Halberg-Areals werden Uberwiegend vollversiegelte Fla-
chen und Bestandsgebaude (e.g. Lagerhallen) in Anspruch genommen. Es ist von keinem
Verlust von Einzelbdumen auszugehen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung kommt es zu kleinrdumigen Flachenentsiegelungen und
damit einer Schaffung von Biotopstrukturen, die den (urban) vorkommenden Tierarten trocken-
warmer Standorte weitere bzw. neue Lebensraume generiert.

Ausgenommen von den in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Emch+Berger 2019)
dargestellten Beeintrachtigungen ist durch die Realisierung des Bebauungsplans von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen auszugehen.

Fauna des Planungsraums

Im Jahr 2018 fanden faunistische Kartierungen der Artengruppen Reptilien, Brutvégel und Fle-
dermause statt (vgl. Emch+Berger 2019). Zudem wurden die in der angrenzenden Roonstral3e
vorhandenen Platanen untersucht (WBL 2019).

Begehungstermine 2018

Voégel: 22.03.,11.04., 17.05., 07.06.
Reptilien: 11.04., 17.05., 07.06.
Fledermause: 13.05. -16.05., 04.06.

Leistungsfahigkeit

Reptilien
Es konnten keine Reptilien im Bereich der Hofflachen oder angrenzend an die bestehenden
Gebaude festgestellt werden.

Avifauna
Von einem Vorkommen allgemein haufiger Vogelarten in Siedlungsbereichen ist im Bereich

der Platanenreihe und angrenzender Griinflachen auszugehen. Als Brutvogel wurden auf dem
Gelande oder dessen naheren Umfeld die Arten Strafentaube, Grinfink, Hausrotschwanz und
Girlitz kartiert. Weitere Arten konnten ohne erkennbaren Brutzusammenhang mit dem Gebiet
erfasst werden und sind daher der Kategorie Uberflieger und Nahrungsgéste zuzuordnen.
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Tabelle 2 Vogelarten im Planungsraum (EMCH+BERGER 2019).

Art deutsch Art wissenschaftlich Status RL RhPf RL D §
Blaumeise Parus caeruleus NG/U * * §
Girlitz Serinus serinus BV * * §
Griinfink Carduelis chloris BV * * §
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV * * §
Haussperling Passer domesticus NG/U 3 \% §
KohIimeise Parus major NG/U * * §
Lachmowe Larus ridibundus NG/U 1 * §
Mauersegler Apus apus NG/U * * §
Mehlschwalbe Delichon urbicum NG/U 3 3 §
Monchgrasmiicke Sylvia atricapilla NG/U * * §
Rabenkrahe Corvus corone NG/U * * §
Ringeltaube Columba palumbus NG/U * * §
Star Sturnus vulgaris NG/U V 3 §
Stieglitz Carduelis carduelis NG/U * * §
StralRentaube Columba livia f. domestica BV n.B. n.B

Erlauterungen zu

Status: BV = Brutvogel; NG/U = Nahrungsgast oder Uberflug;
Rote Listen: Deutschland 2016 / Rheinland-Pfalz 2015: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Vorwarnliste, n.B. = nicht bewertet

BNatSchG Schutzstatus: § = besonders geschitzt
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Abbildung 3  Avifauna-Nachweise Halberg-Areal (aus: EMCH+BERGER 2019).
Gr = Grunfink, Gi = Girlitz, Stt = Stralentaube, Z = Zwergfledermaus

In den ehemaligen Werkstatthallen briten Stralentauben (Columba livia). Diese sind nicht
nach § 10 Abs. 2 Nr. 11 besonders geschitzt, die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
treffen auf sie ebenfalls nicht zu.

Flederméause

Zur Untersuchung von Fledermausvorkommen auf den Flachen des Geltungsbereichs wurden
folgende Untersuchungen durchgefiihrt:

¢ Kontrolle des Gebaude- und Baumbestands auf potenzielle geeignete Quartiere und
Anwesenheit von Fledermausen

e Erfassung der Fledermausaktivitat mittels Ultraschalllaut-Aufzeichnungsgeraten
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¢ Begehung des Untersuchungsgebiet mit einem Handdetektor und Sichtbeobachtungen

Es konnten insgesamt vier Fledermausarten nachgewiesen werden.

Tabelle 3 Nachgewiesene Fledermausarten (aus: ARNOLD 2019).
Art deutsch Art wissenschaftlich Rote Liste 8§ FFH-Anhang
Il bzw. IV
RhPf D
Artengruppe Nycmi Eptesicus serotinus /
Breitfligelfledermaus und Zweifarb- | Vespertilio murinus
fledermaus
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus n.n. D §§ v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * G §§ v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * * §§ v

Erlauterungen zu

Rote Listen Deutschland und Rheinland-Pfalz:

Abkirzungen: * = ungefahrdet, D = Datenlage unzureichend, G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes,
n.n. = noch keine Einstufung.

Eine Quartiersnutzung von Einzeltieren der Zwergfledermaus (wahrscheinlich ein einzelnes
Mannchen) wurde auf dem Halberg-Areal dokumentiert. Mit einer Nutzung als Wochenstuben-
quartier ist aber nicht zu rechnen.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Vogel

Baubedingt ergeben sich durch An- und Abtransport von Materialien, die baubedingte Fla-
cheninanspruchnahme sowie Larm-, Scheuch- und Stérwirkungen erhebliche Beeintrachti-
gungen der Avifauna. Durch die Realisierung der geplanten MalRnahmen werden neue Baume
(kreuzférmig im Innenhof) angepflanzt, welche als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fungieren.
Der Bestand an Baumen in der Roonstral3e und Rheinallee bleibt bestehen. Es entsteht kein
Lebensraumverlust bei Durchfiihrung der Planung.

Flederméause

Baubedingt ergeben sich durch An- und Abtransport von Materialien, sowie Larm-, Licht-,
Scheuch- und Stérwirkungen erhebliche Beeintrachtigungen der Fledermause. Durch die
Realisierung der geplanten Mallnahmen werden Baume angepflanzt, welche als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fungieren kénnen. Es entsteht kein Lebensraumverlust bei Durch-
fuhrung der Planung.

Bereits im Vorfeld der Planungen wurden in einem speziellen Artenschutzbeitrag die Schutz-
guter Tiere und Pflanzen betrachtet und geeignete Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen fest-
gelegt:
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Aufhangen von 5 Fledermausflachkasten am verbleibenden Verwaltungsgebaude Ersatz-
hangplatzen durch das Anbringen von als CEF-MalRhahme (CEF1)

Potentielle Quartierstrukturen (Regenrinnen und seitliche Metallabdeckungen von Flachda-
chern) an Gebauden mit einer rauen Fassade mussen vor deren Abriss durch behutsamen
Rulckbau per Hand entfernt werden. So kann verhindert werden, dass es zur Verletzung bzw.
Tétung von Tieren und damit zu VerstolRen gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kommt.
Der Ruckbau der potentiellen Quartierstrukturen sollte im Sommerhalbjahr (Marz — Oktober)
erfolgen, da in diesem Zeitraum die Fledermause in der Lage sind sich in alternative Quartiere
zurickzuziehen (VermeidungsmafRnahme V1).

Diese wurden bereits vor Umsetzung der Rickbauarbeiten am bisherigen Bestand unter Bei-
sein eines Gutachters umgesetzt.

Abbildung 4 Bereits umgesetzte CEF 1 Malnhahme am bestehenden Gebaudekomplex
im Jahr 2019.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist die &ufRere, sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft. Die Betrachtung des Landschaftsbildes schlief3t alle wesentlichen Strukturen der
Landschaft mit ein, sowohl natur- oder kulturbedingte, als auch historische oder aktuelle Struk-
turen. Die Bewertung des Landschaftsbildes ist ein stark subjektiv gepragter Vorgang, in dem
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gesellschaftliche und individuelle WertmaRstabe von Bedeutung sind. Die Bewertung der Leis-
tungsfahigkeit berlcksichtigt vor allem die Funktion der Landschaft fur die landschaftsbezo-
gene Erholung.

Leistungsfahigkeit

Die Flachen des Geltungsbereichs liegen innerhalb des Naturraums ,Nordliches Oberrhein-
tiefland“ und der Untereinheit ,Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung®.

Hinsichtlich der Bewertung der Landschaftsbildqualitat und Erholungsfunktion besitzt der
Geltungsbereich als vollversiegelte Industrieflache eine geringe Bedeutung fir die Land-
schaftsbildqualitat und Erholungsfunktion.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Im Vergleich zum Bestand erfolgt eine Aufwertung durch kleinrdumige Flachenentsiegelungen
und Begrinungsmafnahmen (Dachbegrinung und Baumpflanzungen).

Da sich das Halberg-Areal inmitten der Stadt Ludwigshafen zwischen Rheinallee und Munden-
heimer Stralte befindet, ist das Umfeld bereits stark gepragt durch Wohnbebauung. Beste-
hende liberregionale Verkehrstrassen tragen ebenfalls zu einer anthropogenen Uberformung
bei.

Unter Berucksichtigung der landschaftlichen Einbindung und Gestaltung von Griunflachen in-
nerhalb des Geltungsbereichs ist insgesamt nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Landschaftsbild auszugehen. Durch die Nutzungsanderung ist eher von einer
Aufwertung auszugehen, welche sich in die umgebenden Siedlungsgebiete einfugt.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Daten zur biologischen Vielfalt liegen nur indirekt vor. Als Anndherung wird im Rahmen der
Umweltprifung die Biotopvielfalt (als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen) betrachtet und be-
wertet.

Leistungsfahigkeit

Die Flachen des Geltungsbereichs sind Uberwiegend als Industrie- und Verkehrsflachen (Park-
platz) ausgewiesen. Es ist demnach von einem siedlungstypischen und daher weitestgehend
strukturarmen Gebiet auszugehen, welches hinsichtlich der Biotopvielfalt eine geringe Bedeu-
tung besitzt.

Die faunistische Artenvielfalt auf den Flachen des Planungsraums ist als unterdurchschnitt-
lich zu beurteilen.
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Erstellung des Bebauungsplans andert sich die Flachennutzung (Wohnflache mit
Grunflachen, gewerbliche Flachen). Durch Baumpflanzungen und Dachbegriinung wird der
Geltungsbereich aufgewertet. Es ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung auf das
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Schutzgut biologische Vielfalt. Es ist von einer geringfligigen Aufwertung der biologischen Viel-
falt auszugehen.

Schutzgut Mensch

Der Planungsraum wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch insbesondere unter Heranzie-
hung der Leistungsfahigkeit der Landschaft im Hinblick auf die Erholungsnutzung, Wohnen
und das Wohnumfeld bewertet.

Leistungsfahigkeit

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit der Landschaft im Hinblick auf die Erholungsnutzung
berlcksichtigt in erster Linie die Bedeutung des Planungsraums fur die Naherholung, wobei
neben der Ausstattung des Raumes vor allem die Erreichbarkeit als wertgebender Faktor zu-
grunde gelegt wird. Die Flachen des Geltungsbereichs besitzen flir das Schutzgut Mensch
hinsichtlich der Erholungsnutzung eine untergeordnete Bedeutung. Dem Plangebiet wird keine
Bedeutung fir die Erholungsnutzung zugeordnet. Die unmittelbar angrenzenden urbanen
Wohnbereiche sind fur die lokale Naherholung von allgemeiner Bedeutung. Der Parkinsel
(Stadtpark Ludwigshafen) in einer Entfernung von ca. 500 m wird eine hohe Bedeutung zu-
gemessen.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Flachen des Geltungsbereichs sind bereits bebaut und vollversiegelt. Dem Plangebiet wird
daher lediglich eine untergeordnete bis keine Bedeutung fur die Naherholung beigemessen.
Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es aufgrund der Begriinungsmafinahmen
(Baumpflanzungen und Dachbegriinung) zu einer Verbesserung der Bedeutung des Pla-
nungsraums fir die Erholungsnutzung. Mit Blick auf die Schadstoffbelastung in Boden und
Grundwasser kann eine Exposition von Menschen durch die heute anstehenden Boden allen-
falls nur in untergeordneten Randbereichen geschehen (Plejades, 2020).

Hinsichtlich der Larmbelastung ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans jedoch von Aus-
wirkungen durch Verkehrslarm und Gewerbelarm der Parkhauser auf das Schutzgut Mensch
auszugehen. Durch Verkehrslarm der umgebenden Verkehrsemittenten ergeben sich in Gber-
wiegenden Bereichen des Plangebietes, vor allem im Inneren der Quartiersgebaude geringe
bis vertragliche Larmbelastungen. In den nordlichen und vor allem 6stlichen Randbereichen
des Plangebietes zur Rheinallee hin ergeben sich hohe Belastungen mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 und auch der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Koehler und Leutwein 2019). Hinsichtlich des Gewerbelarms der in Zusammenhang mit der
Nutzung der Parkhduser ergeben sich wahrend der Tagzeit keine Uberschreitungen der Be-
lastungsgrenzen. Fur den Nachtzeitraum warden diese allerdings an der nach Suden orien-
tierten Fassade Uberschritten. Als MaRhahme wir eine Grundrissorientierung und die Verwen-
dung von gedammten Aul3enbauteilen vorgeschlagen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch wird durch die oben genannten
MaRnahmen vermieden.
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Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachquter

Leistungsfahigkeit

Innerhalb des Planungsraums liegen keine bekannten geschiitzten Objekte der Baudenkmal-,
Kunstdenkmal- und archaologischen Denkmalpflege. Sollten von der Wahl der Standorte ge-
man §§ 2, 12 oder 28 DSchG geschitzte Objekte der Bau und Kunstdenkmalpflege betroffen
sein, so sind diese sofern sie Kulturdenkmaleigenschaften besitzen, als Kulturdenkmale zu
behandeln. Ob diese Eigenschaften vorliegen ist mit der unteren Denkmalschutzbehérde Lud-
wigshafen im jeweiligen Einzelfall abzuklaren. Bei den infrage kommenden Objekten handelt
es sich meist und insbesondere um Klein- und Flurdenkmale, wie zum Beispiel Bildstocke,
Wegkreuze, historische Grenzsteine oder auch Kapellen oder altere Briickenanlagen.

Sollten bei den Bauarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde entdeckt
werden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die Fundstelle der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde Ludwigshafen umgehend zu melden.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Im Umkreis von 300 m sind folgende Kulturdenkmaler vorhanden (GDKE 2019):

e HalbergstralRe 52: viergeschossiges Zeilenwohnhaus mit Mansarddach, reiche Neuba-
rock- und Neurokokko-Fassadendekoration, um 1900

¢ RoonstralRe 2: viergeschossiges Zeilenwohnhaus, hoch gesockelter sandsteingeglie-
derter Putzbau, 1919/20, Arch. August Greifzu

e Roonstralle 4: viergeschossiger Putzbau mit Sandsteingliederung, 1919/20, Arch. Au-
gust Greifzu

Durch das gegenstandliche Vorhaben sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgi-
ter und sonstige Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Vor dem Hintergrund der Leistungsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter sind insbesondere die
Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung und die damit zusammenhangenden Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern relevant und zu berticksichtigen:

Flachenentsiegelung/Dachbegriinung

Unversiegelter Boden erfillt neben den Bodenfunktionen weitere Funktionen in Bezug auf die
Schutzguter Wasser, Flache, Tiere und Pflanzen, Mensch und Klima/Luft. Neben seiner Funk-
tion als Wirkungskérper in Bezug auf die Bodenfunktionen und die Funktionen des Wasser-
haushalts, dient er als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung fiir die Ausbildung geeig-
neter Lebensraume flr Pflanzen und Tiere. Weiterhin hat er Bedeutung hinsichtlich der Schaf-
fung geeigneter Erholungsraume fiir den Menschen sowie als klimaaktive Flachen.
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Durch die Nutzungséanderung kommt es zu einer geringfligigen Entsiegelung im Innenhof (mit
Baumpflanzungen) sowie der Dachbegriinung. Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen im
Vergleich zur Bestandsnutzung zu erwarten.

Uber die in den vorherigen Kapiteln beschriebenen Auswirkungen hinausgehende Wirkun-
gen der Planung sind nicht zu erwarten.

Kumulationswirkung mit Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans greift in Teilbereiche der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 503d ,Sudlich Halberg“ und ,Nr. 503c¢ Rheinallee“ ein. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ludwigs-Quartier” treten in dessen Geltungsbereich an
die Stelle der Festsetzungen des alten Bebauungsplans.

Der geplante Ersatzneubau der Hochstrale Sud (in einer Entfernung von ca. 300 m) findet
aktuell statt, liegt jedoch aulierhalb des Geltungsbereichs des Halberg-Areals. Die larminten-
siven Abrissarbeiten werden vor Baubeginn des gegenstandlichen Projekts abgeschlossen
sein. Eine weiterflihrende, konkrete Zeitplanung des Ersatzneubaus der Hochstrale Sud lag
zum Zeitpunkt der Erstellung der vorliegenden Unterlage nicht vor. Insgesamt ist nicht von
einer Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben mit der Folge einer erheblichen Beein-
trachtigung von Schutzgutern auszugehen.

6.2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die naturschutzrechtlichen Regelungen (§ 15 BNatSchG) verpflichten den Verursacher eines
Eingriffs, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen (Vermeidung); dies impliziert auch,
unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie mdéglich zu halten (= Verringerung). Vermei-
dungs- und Verringerungsmafinahmen besitzen somit einen Vorrang vor den eigentlichen
Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen.

Vorlubergehende Flacheninanspruchnahme moglichst auf (teil-)versiegelten Flachen

Baubedingt erforderliche Flachen (z.B. Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen) sind auf den
bestehenden vollversiegelten Flachen anzulegen. Versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen
sind gegenuber unbefestigten Flachen zu bevorzugen.

Erhalt von Einzelbdumen

Die innerhalb des Geltungsbereichs vorkommenden 13 Platanen entlang der Roonstralie wer-
den erhalten. Um eine Beeintrachtigung im Zuge der BaumafRnahmen auszuschlie3en, sind
diese zu markieren und mit einem Baumschutz (d.h. Mastgeviert) zu versehen.
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Boden- und Grundwasserschutz

Ober- und Unterboden werden gemaf DIN 18.915 getrennt gelagert und mdglichst in der Nahe
des Entnahmeortes wieder eingebaut. Anfallendes Bodenmaterial ist abfallrechtlich zu unter-
suchen und entsprechend der Ergebnisse einer weiteren Verwendung oder Behandlung zu-
zufiihren.

Arbeitsschutz- und Emissionsschutzmaflnahmen wahrend der Erdbauarbeiten werden soweit
erforderlich fiir Arbeiten in kontaminierten Bereichen ausgelegt und durchgefihrt. Die Erdbau-
mafRnahmen sollen durch einen Fachgutachter fir Bodenschutz/Altlasten begleitet werden.

Nach Aushub eines Baufelds wird eine flachenhafte Beprobung und Untersuchung der Bau-
grubensohle im Sinne einer Freimessung erfolgen. Die Ergebnisse der Sohlfreimessung wer-
den der zustandigen Bodenschutzbehorde vorgelegt.

Werden im Zuge der Aushubarbeiten oder an den Aushubbdschungen bzw. der Aushubsohle
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen angetroffen, wird die zustandige Bodenschutz-
behdrde informiert und das weitere Vorgehen mit ihr abgestimmt.

Sollten schadliche Bodenveranderungen in Bereichen angetroffen werden, die nicht zum Aus-
hub vorgesehen sind (insbesondere entlang der stdlichen und dstlichen Grundstlicksgrenze),
wird im Rahmen einer Guterabwagung (hier insbesondere mit Blick auf den Schutz der Plata-
nenallee an der Roonstral’e) gemeinsam mit den zusténdigen Behdrden Uber das weitere
Vorgehen entschieden.

Einrichtungen zur Versickerung von Niederschlagswasser werden nur in Bereichen angelegt,
in denen keine Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitdt durch Auswaschen von Schad-
stoffen aus dem Boden entstehen kénnen. Hierzu werden eine Beprobung der Qualitat des
anstehenden Bodens in diesen Bereichen und eine fachgutachterliche Bewertung des Mobili-
sierungspotentials evtl. vorhandener Stoffe erfolgen. Die Ergebnisse der Bewertung werden
der zustandigen Bodenschutzbehdrde vorgelegt werden.

Umweltfachliche Bautiberwachung

Es ist eine fachlich qualifizierte Umweltfachliche Bautiberwachung erforderlich. Diese kontrol-
liert die Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmallhahmen sowie vorgezogenen
Ausgleichsmalnahmen hinsichtlich einer moglichst natur- und artenschutzvertraglichen Bau-
ausfihrung. Der Fokus liegt hier auf den artenschutzrechtlich umgesetzten und noch vorgese-
henen Mafinahmen.

Extensive Begrinung von Flachdachern

Dachflachen der obersten Geschosse sind zu begriinen. Ebenfalls zu begriinen sind die Dach-
flachen von Nebenanlagen. Der Anteil der Dachbegriinung liegt hierbei etwa bei 80 % der
Gesamtdachflache.

-49/107 - Stand: 27.10.2020



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier”

Vogelfreundliche AufRenfassaden

Bei der Gestaltung der AuRenfassaden ist eine vogelfreundliche Bauweise zu beachten.
GrolRe Glasflachen, die eine Durchsicht erméglichen und in denen sich die umgebende Land-
schaft spiegelt, sind zu vermeiden. Eine Nutzung halbtransparenter Materialien oder flachiger
Markierungen (Streifen, Aufkleber) ist hierbei zielfihrend. (vgl. LfU 2014)

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Fir die neu zu errichtende AulRenbeleuchtung sind nach unten abstrahlende Leuchtmittel zu
nutzen, die UV-Strahlung emittieren. Hierzu zahlen Natriumdampfhochdrucklampen oder
LED-Lampen. Hierdurch kann die Anlockwirkung auf nachtaktive Insekten verringert werden.
Ebenso sollten die Lampengehause vollstandig gekapselt sein, um ein Eindringen von Insek-
ten zu vermeiden.

Artenschutz

Zur Vermeidung und Minimierung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs.
1 Nr. 1-3 BNatSchG sind folgende MalRnahmen hinsichtlich der Tiergruppen Végel und Fle-
dermdause zu nennen (EMCH+BERGER 2019):

e Potenzielle Quartierstrukturen (Regenrinnen und seitliche Metallabdeckungen von
Flachdachern) an Gebauden mit einer rauen Fassade mussen vor deren Abriss durch
behutsamen Rickbau per Hand entfernt werden. So kann verhindert werden, dass es
zur Verletzung bzw. Tétung von Tieren und damit zu VerstolRen gegen § 44 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BNatSchG kommt. Der Rickbau der potentiellen Quartierstrukturen sollte im
Sommerhalbjahr (Marz — Oktober) erfolgen, da in diesem Zeitraum die Fledermause in
der Lage sind sich in alternative Quartiere zurtickzuziehen (V1).

e Geholzruckschnitte (falls notwendig) auf3erhalb der Brutzeit der ansassigen Avifauna
und Fledermause (d.h. im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar).

Grundrissorientierung

Hinsichtlich des entstehenden Gewerbeldrms an einzelnen Fassaden wird eine Geb&u-
degrundrissorientierung vorgenommen sodass Raumnutzung, RaumgréRRe und Orientierung
an die Larmpegelbereiche angepasst werden. (Koehler und Leutwein 2020).

SchallschutzmalRnahmen

Als passive SchallschutzmaRnahme wird bei Uberschreitung der maRgeblichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 eine entsprechende Ausgestaltung der AuRenbauteile von Aufenthalts-
raumen vorgeschlagen (Koehler und Leutwein 2019).
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Luftungskonzept fur Aufenthaltsraume

In den von Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 betroffenen Bereichen
ist ein ausreichender Mindestluftwechsel durch Bellftung Uber eine schallabgewandte Fas-
sade fur Schlaf- und Kinderzimmer sicher zu stellen (Koehler und Leutwein 2019).

Artenschutzrechtliche MalRhahmen

Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
kénnen im naturschutz- sowie artenschutzrechtlichen Sinne die folgenden MalRhahmen
dienen:

e An den neu zu bauenden Gebaudefassaden werden in alle vier Himmelsrichtungen
Hangplatze in die Fassade integriert (A1). Es ergeben sich insgesamt 16 Hangplatz-
einrichtungen, je Gebaudefassade eine.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Die vorliegende Planung sieht eine Dachbegrinung vor. Dies leistet einen Beitrag zum Um-
welt- und Klimaschutz, indem neue Habitate fur die (urbane) Avifauna und Insekten geschaffen
werden und die sommerliche Aufheizung von Siedlungsberiechen verringert wird. Die Planung
hat im Vergleich zur Bestandsnutzung positive Auswirkungen hinsichtlich der auftretenden
Emissionen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfall und dessen Entsorgung wird durch Einhaltung der je-
weils glltigen Satzungen der Stadt Ludwigshafen sichergestellt. Die Abfallentsorgung ist Uber
die bestehende und geplante Erschlielung gesichert. In den Festsetzungen sind zudem unter
anderem die Lage und Beschaffenheit der Standplatze fur Abfallbehalter sowie nétiger Zuwe-
gungen geregelt.

Die Entwasserung wird ebenfalls durch die jeweils glltige Fassung der entsprechenden Sat-
zung der Stadt Ludwigshafen geregelt. Im Zuge der Baumalnahmen riickzubauende Kanéale
werden im Offentlichen Bereich fachgerecht zuriickgebaut bzw. verdammt. Anfallendes Nie-
derschlagswasser wird direkt in entsprechend dimensionierte Versickerungsmulden eingelei-
tet. Des Weiteren ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in das Grund-
wasser gelangen und eine Verunreinigung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.
Ebenso sind biologisch schnell abbaubare Schmierstoffe und Schaldle zu verwenden.

Nutzunqg erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Es werden die ublichen Standards (Energieeinsparverordnung, EnEV) zur Dammung und
Energieeinsparung angewendet. Die Nutzung erneuerbarer Energien ist im Geltungsbereich
des Vorhabens nicht vorgesehen, jedoch ausdricklich zuldssig.

6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Erstellung eines Bebauungsplans. Das Vorhaben
kann dementsprechend nicht an einer anderen Stelle durchgefihrt werden. Mdgliche Alterna-
tiven kdnnten dementsprechend nur unterschiedliche Ausgestaltungen des glltigen Bebau-
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ungsplans darstellen, bei denen es sich jedoch nicht um Vorhaben handelt, die aus natur-
schutzfachlicher Sicht mit einer nennenswerten geringeren Beeintrachtigung verbunden sein
kdénnen.

6.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bauleitplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind so-
wie die ggf. erforderlichen MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Ereig-
nisse werden im Folgenden dargelegt.

Das Halberg-Areal liegt innerhalb eines HQ100-Hochwassergebiets (vgl. nachfolgende Abbil-
dung). Darunter versteht man die Pegelhdhe oder Abflussmenge eines Gewassers, die im
statistischen Mittel einmal alle 100 Jahre erreicht oder tUberschritten wird.

afen am Rhein

Abbildung 5 HQ100-Gebiet Ludwigshafen (HOCHWASSERMANAGEMENT RHEINLAND-
PFALZ 2020).
(gelb umrandet ist das Halberg-Areal. Die violette Hinterlegung bedeutet ,Industrieflache” inner-
halb des HQ100-Gebiets).
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Der vorliegende Umweltbericht kann keine MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen eines solchen Hochwasserereignisses vorgeben
bzw. definieren.

Mit der Umsetzung der Nutzungsanderung des Halberg-Areals, vor allem der Wohnbaubebau-
ung und Entsiegelungsmalnahmen, werden keine schweren Unfalle und Katastrophen (ge-
maR § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB) abgeleitet. Geplant ist die Ausweisung von Wohnbauflachen
und somit Nutzungen, von denen keine besonderen Risiken ausgehen.

Auch im innerstadtischen Siedlungszusammenhang von Ludwigshafen liegen keine Beson-
derheiten vor, die eine erhéhte Anfalligkeit gegenlber schweren Unfallen und Katastrophen
erkennen lassen: Die nachsten Storfallbetriebe im Sinne der 12. BImSchV/KAS 18 befinden
sich in einer Entfernung von 1.050 m (AbbVie Deutschland), 1.550 m (Raschig GmbH),
1.450 m (Contargo Rhein-Neckar GmbH, Terminal Mannheim) und 1.990 m (Contargo Rhein-
Neckar GmbH, Ludwigshafen) (vgl. Stoérfallbroschire der Stadt Ludwigshafen 2017).

Bezugnehmend auf die Betriebsstatten der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH in Ludwigs-
hafen und Mannheim wurde fiir die Referenzstoffe Acrolein und Chlor ein angemessener Si-
cherheitsabstand von 2.900 m bzw. 640 m errechnet. Bei einer Entfernung des Vorhabens von
mindestens 1.990 m (angenommener Freisetzungsort bis zur sidwestlichen Ecke des Plan-
gebietes) zum Standort Ludwigshafen und einem Abstand von mindestens 1.450 m (ange-
nommener Freisetzungsort bis zur nordwestlichen Ecke des Plangebietes) zum Standort
Mannheim ergibt sich fur den Referenzstoff Chlor kein Nutzungskonflikt. (GICON, 2019; Re-
gierungsprasidium Karlsruhe, 2020)

Hinsichtlich des Referenzstoffes Acrolein lasst sich zunachst feststellen, dass dieser in den
genannten Betriebsbereichen der Contargo Rhein-Neckar GmbH derzeit nicht gelagert oder
umgeschlagen wird. Auch kunftig soll der Stoff nicht gehandhabt werden, da die erforderlichen
Sicherheitsbestimmungen nicht erfillt werden kénnen. Im Vergleich zum Bestand bedeutet die
ausgewiesene Wohnnutzung, welche sich nicht im unmittelbaren Betriebsbereich befindet,
eine unbedeutende Zunahme der Einwohnerzahl und somit keine wesentliche Erhéhung des
Risikos.

Demnach ergibt sich aus Sicht der Bauleitplanung keine Einschrankung der Betriebsstatten
der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH an den Standorten Ludwigshafen und Mannheim
bzw. ist kein Nutzungskonflikt flr das Vorhaben erkennbar. Eine Anfalligkeit des Baugebietes
fur Storfalle i. S. d. § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung ist insofern nicht gegeben. Vor diesem
Hintergrund sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

6.3 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Angaben im Umweltbericht beziehen sich auf das vorhandene Daten- und Kartenmaterial,
die fir diesen Raum (u.a. anhand von Online-Ressourcen) verfigbar sind. Hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen wurde auf Erhebungen zuriickgegriffen, die von EMCH+BER-
GER im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung durchgefiuhrt wurden.
Das Schallgutachten wurde von Koehler und Leutwein (2019) erarbeitet.
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6.4 Monitoring

Die zustandige Gebietskdrperschaft hat gemafl § 4c BauGB die Pflicht, erhebliche Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Giberwa-
chen (Monitoring). Die UberwachungsmafRnahmen dienen dazu, erhebliche nachteilige und
unvorhergesehene Umweltauswirkungen friihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dieses so genannte Monitoring umfasst auch die Be-
obachtung, Uberwachung und Kontrolle der Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt.

Die dauerhafte Sicherung der Funktionsfahigkeit und Pflege der CEF-Malinahme ist durch ein
Monitoring im Abstand von 1, 2 und 3 Jahren ab Eingriff zu Gberprifen (Emch+Berger 2019).

Ein alljghrliches Monitoring der Fledermaus-Nistkasten im Spatjahr inklusive Reinigung fir den
Zeitraum von 3 Jahren nach Aufhangung wird empfohlen. Danach ist lediglich eine Reinigung
erforderlich (Emch+Berger 2019).

6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die ,A+G Ludwigs-Quartier GmbH & Co. KG* stellt den Bebauungsplans Nr. 670 ,Ludwigs-
Quartier HGL ,Halberg-Areal Ludwigshafen® auf. Die bestehenden Industriegebaude sollen
durch Wohnungen, gewerbliche Nutzflachen und einer Kindertagesstatte ersetzt werden.
Gleichzeitig sollen die Anspriiche an die Freiraumgestaltung angehoben werden. Damit soll
der grof3en Nachfrage nach Wohnflachen in Ludwigshafen im urbanen Bereich Rechnung ge-
tragen werden.

Der Umweltbericht soll Blrger, Verwaltung und politische Entscheidungstrager uber die Um-
weltauswirkungen des vorliegenden sachlichen Teilflachennutzungsplanes informieren.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGBi. d. F. vom 21.12.2006, ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufihren. Sie ermittelt die durch die angestrebte Nutzungsanderung des
Halberg-Areals bedingten, voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Der geplante
Wohnungsbau in Ludwigshafen Sud wurde hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter gemal § 2 UVPG bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7a-i BauGB Uberprift, beschrieben und
bewertet.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans der Stadt Ludwigshafen sind unter Mafligabe der Um-
setzung von Vermeidungs-, Minimierungs- sowie Ausgleichsmalinahmen voraussichtlich
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden. Dies gilt unter Entwicklung
und Umsetzung angemessener MaRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung sowie hinsicht-
lich des speziellen Artenschutzes.
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7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Allgemeines

Von Seite der Vorhabentragerin wurde im Vorfeld der Abbrucharbeiten eine umfangreiche Be-
weissicherung an der umgebenden Bebauung durchgefiihrt, um die Entstehung maoglicher
Schaden nachvollziehen zu kénnen.

7.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

7.2.1 Klimaanpassung

Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen, zur Dachbegriinung und sonstigen Pflanzvorschrif-
ten fuhren gegeniiber dem derzeitigen Zustand der anndhernden Vollversiegelung zu einer
Verbesserung der klimatischen Situation im Umfeld des Plangebiets. Auch der weitgehende
Verzicht auf besonders dunkle Fassadenmaterialien wirkt sich positiv auf die klimatischen Ver-
haltnisse und die Wohnqualitat in den warmen Monaten aus.

7.2.2 Klimaschutz

Die geplante verdichtete Bauweise im Innenbereich flihrt zu Flacheneinsparungen an der Pe-
ripherie sowie im bislang unbebauten Auf3enbereich und leistet somit einen Beitrag zum Kli-
maschutz. Durch die zentrale Lage ergeben sich kirzere Wege, das geplante Gebaude ist
auch mit nicht-motorisierten Verkehrsmitteln gut erreichbar und verfugt Uber eine sehr gute
Anbindung an das 6rtliche OPNV-Netz.

Auch die Lage des Plangebiets innerhalb einer Anschluss- und Benutzungszwangsatzung fur
Fernwarme ist aus klimatischer Sicht als positiv zu werten.

7.3 Bedarf an Schul- und Kitaplatzen

Durch die geplante Wohnbebauung entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Platzen in Grundschu-
len und Kindertagesstatten. Durch die innerhalb des Projektes vorgesehene Kindertagesstatte
kann der Bedarf an Kita-Platzen ausreichend gedeckt werden.

Fir den zusatzlichen Bedarf an Grundschulplatzen wurden von der Stadtverwaltung diesbe-
zuglich bereits mehrere Varianten gepruft. Favorisiert wird gegenwartig eine Lésung in Ver-
bindung mit der Anna-Freund-Schule.
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8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begriindung (siehe Kapitel 9.2) zu entnehmen.

8.1 Belange die fur die Planung sprechen

o Es entsteht ein attraktives Angebot an verschiedenen Wohnformen sowie erganzen-
den gewerblichen Nutzungen und eine Kita im innerstadtischen Bereich, das die po-
sitiven stéadtebaulichen Entwicklungen im Bereich des Rheinufers fortsetzt.

e Durch das Vorhaben wird eine innerstadtische Brachflache einer neuen Nutzung zu-
geflhrt, gleichzeitig wird der AuRenbereich geschont und damit ein Beitrag zum Kii-
maschutz geleistet.

e Die Planung tragt mit dazu bei, den gestiegenen Wohnungsbedarf in der Stadt zu
decken.

e Durch die Gliederung des Quartiers entsteht eine zusatzliche fulRlaufige Verbindung
zum Rheinufer.

e Es entsteht ein innerstadtisches Quartier in zentraler Lage, welches auch mit nicht-
motorisierten Verkehrsmitteln bzw. dem 6ffentlichen Personennahverkehr problemlos
erreichbar ist.

8.2 Belange die gegen die Planung sprechen

o Durch die sudlich an das Plangebiet angrenzenden Parkhduser und den Verkehrs-
larm insbesondere an der Rheinallee ist das Plangebiet teilweise hohen Larmemissi-
onen ausgesetzt.

¢ Aufgrund der Planung steht das Areal nicht mehr fiir eine gewerblich-industrielle Nut-
zung zur Verfuagung.

e Durch das Vorhaben entfallen bestehende offentliche Stellplatze im Bereich der
Roonstrale.

8.3 Abwagung der Belange

Durch die Planung entféllt ein gewerblich- industrieller Standort im Kerngebiet der Stadt, der
seine Umgebung fur lange Zeit gepragt hat. Durch die Ausweisung als Urbanes Gebiet werden
insgesamt die Flachen, auf denen eine gewerblich-industrielle Nutzung méglich ist, reduziert.
Allerdings wird im Bereich der sogenannten "Entwicklungsachse West" aktuell ein Bebauungs-
planverfahren zur Schaffung von Gewerbeflachen betrieben (Bebauungsplan Nr. 586b "Mittel-
standspark Mannheimer StralRe"), sodass dort mittelfristig auch eine Kompensation im Stadt-
gebiet fir die wegfallende Gewerbeflache erfolgt.
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Gleichzeitig wird durch das Vorhaben eine stadtebauliche Brache an einer wichtigen Stelle der
Stadt einer neuen Nutzung zugefuhrt und damit ein stadtebaulicher Missstand behoben.
Gleichzeitig entsteht durch das Vorhaben neuer innerstadtischen Wohnraum, der stark nach-
gefragt ist. In dem als Urbanes Gebiet ausgewiesenen Quartier werden auch weiterhin ge-
werbliche Nutzungen angesiedelt bleiben, der geplante Nutzungsmix fihrt insgesamt zu einer
Starkung des Standorts.

Die geplante Wohnnutzung ist durch die umliegenden sudlich an das Plangebiet angrenzen-
den Parkhauser und den Verkehrslarm teilweise hohen Larmemissionen ausgesetzt. Diesem
Konflikt zwischen der Wohnnutzung, den Belangen des Verkehrs und den Interessen der um-
liegenden gewerblichen Nutzung wurde aber im Rahmen des Bebauungsplanentwurfs durch
geeignete Grundrisszonierung und passive Schallschutzmalinahmen Rechnung getragen, so
dass Nutzungskonflikte vermieden werden kénnen.

Weiterhin ist es fur die Umsetzung des Vorhabens bei gleichzeitigem Erhalt der Platanenreihe
im Bereich der RoonstralRe aus brandschutztechnischen Grinden erforderlich, dass die stra-
Renbegleitenden o6ffentlichen Stellplatze in der Roonstralie entfallen. Zur Kompensation der
entfallenen Stellplatze werden im Bereich der Halbergstrale neue 6ffentliche Pkw-Stellplatze
nachgewiesen. Der durch die geplanten Nutzungen generierte Stellplatzbedarf wird vollstandig
auf den privaten Flachen und ganz Gberwiegend im Bereich von Tiefgaragen nachgewiesen.

Insgesamt wird durch den Bebauungsplan u.a. ein wichtiges innerstadtisches Wohnungsan-
gebot geschaffen und stellt auch in Verbindung mit der bereits bestehenden Bebauung 6stlich
der Rheinallee einen wichtigen Baustein dar, um die Attraktivitdt Ludwigshafens als Wirt-
schafts- und Wohnstandort weiter zu starken.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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9.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

9.2.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 18.06.2020 bis einschlieRlich 03.07.2020 (Erérterungstermin am 25.06.2020) fand die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes sind keine Anregungen eingegangen.

9.2.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden konnen, wurden mit Schreiben
vom 16.01.2020 gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Méglichkeit zur Stellungnahme bis zum 07.02.2020 gegeben.

Folgende Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Behdrde / Sonstiger Trager offentlicher Belange

Keine
Stellungnahme

Stellungnahme
ohne Anregun-
gen

Stellungnahme
mit Anregungen

ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club

X

Amprion GmbH

X

Architektenbeirat

Architektenkammer Rheinland-Pfalz — Gruppe Ludwigshafen

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion — AuRenstelle Neustadt

BUND Landesverband Rheinland-Pfalz

Bundesnetzagentur fir Elektrizitét, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbah-
nen

X XXX ([X

CREOS Deutschland GmbH

O N o0 W=

Deutsche Telekom Technik GmbH — Bauleitplanung

Deutsche Telekom Technik GmbH - Richtfunk

Ericsson Services GmbH

GASCADE Gastransport GmbH

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — AuRenstelle Speyer

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Dir. Landesarchaologie

X IX[X|X]| X

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Dir. Landesdenkmalpflege

Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie

Gesundheitsamt — Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis

XXX
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18. | Hafenbetriebe Ludwigshafen GmbH X

19. | Handelsverband Mittelhessen-Rheinhessen-Pfalz e.V. X

20. | Handwerkskammer der Pfalz X

21. | Industrie- und Handelskammer X

22. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigshafen e.V. X

23. | TWL Netze GmbH X

24. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Ref. 63 — Planung und Umweltschutz X

25. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt X

26. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
27. | Nachbarschaftsverband Heidelberg Mannheim X

28. | Die Naturfreunde — Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X

29. | Naturschutzbund Rheinlandpfalz X

30. | Open Grid Europe GmbH X

31. | Pfalzkom Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH X
32. | Pfalzwerke Netz AG X

33. | Polizeidirektion Ludwigshafen X

34. | POLLICHIA — Geschaftsstelle X

35. | Rhein-Main Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. X

36. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
37. | Rheinpfalzbus GmbH X

38. | Stadtverwaltung Mannheim X

39. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Obere Landespflegebehdrde X

40. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht X
41. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Regionalstelle WAB X
42. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — Abteilung 4 X

43. | Technische Werke AG

44. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X

45. | Verband Region Rhein-Neckar X

46. | Verkehrsverbund Rheinneckar GmbH X
47. | Vermessungs- und Katasteramt X
48. | Vodafone GmbH — Region Sud-West X
49. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X
50. | W.E.G. mbH X

51. | Wintershall Holding GmbH X

52. | Johannes-Gutenberg-Universitat (4.3.2020) X

53. | Plusnet GmbH (4.3.2020) X
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54. | Vodafone GmbH (4.3.2020)

55. | Stadtverwaltung, 1-22 Feuerwehr

56. | Stadtverwaltung, 3-14 Jugendamt

57. | Stadtverwaltung, 4-14 Tiefbau X
58. | Stadtverwaltung, 4-151 Umwelt (Bodenschutz, Altlasten, Luft, Wasser, Abfall) X
59. | Stadtverwaltung, 4-152 Umwelt (Naturschutz, Landschaftsplanung, Griinflachen)

60. | Stadtverwaltung, 4-16 Stadtvermessung und Stadterneuerung

61. | Stadtverwaltung, 4-17 Bauaufsicht X
62. | Stadtverwaltung, 4-22 Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X
63. | Stadtverwaltung, 4-24 Stadtentwéasserung und Stralenunterhalt X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 08.01.2020 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH-Bauleitplanung vom
05.02.2020

Im ©. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei Baumatinahmen
gesichert werden missen. Die Lage der Leitungen kéinnen Sie dem beigefligten Lageplan entnehmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandle" der
Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau,
die Unterhaltung und Enweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko besteht.

Bai der Bavausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

Durch die Nachverdichtung des Gebietes wére im Fall einer Anbindung der neuen Gebiude an die
vorhandene Telekommunikaticnsinfrastruktur der Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
innerhalb und auBierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.

Bitte informieren Sie daher den Investor, dassn er sich diesbezlglich frihestmoglich mit unserem Vertrieb in
Verbindung setzen méchte.

Nurso kénnenwir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen
beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes.

In der Anlage zur Stellungnahme sind Leitungen in der
Rheinallee und der RoonstralRe erkennbar. Die Leitungen lie-
gen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen in unmittelba-
rer Ndhe der Grundsticksgrenze des Vorhabengrundstiicks.
Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt in direkter Abstimmung
mit dem Leitungstrager. Eine Uberbauung der Leitungen ist
nicht vorgesehen. Die Anregung wurde der Vorhabentragerin
Ubermittelt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Au-
Renstelle Speyer vom 24.01.2020

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denk-
male bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

1

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere

Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé&Rig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.

notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren Verfahrens-

schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird auf die Belange des
archaologischen Denkmalschutzes hingewiesen. Das Schrei-
ben wurde der Vorhabentragerin tbermittelt. Die im letzten Ab-
satz genannten Behdrden wurden beteiligt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstindlich
zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht berlhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archéologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmadlern in Mainz
und der Direktion Landesarchéclogie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.

Schreiben des Landesamtes fur Geologie und Bergbau vom 04.02.2020

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im ausgewiesenen Plan-
gebiet kein Altbergbau dokumentiert ist,

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschiagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fiir Neubau-
vorhaben oder gréflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)

Bergbau / Altbergbau:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Boden / Baugrund:

Die einschlagigen DIN Normen bei Eingriffen in den Boden wer-
den bertcksichtigt. Die fachtechnische Stellungnahme zu Bo-
den und Grundwasser wurde am 04.02.2020 an das Landesamt

per Mail weitergeleitet.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen,

Die in den Antragsunterlagen aufgefohrte fachtechnische Stellungnahme zum Boden
und Grundwasser der Fa. RSK Alenco konnte mangels Vorliegen der belreffenden
Unterlagen aus ingenieurgeologischer Sicht nicht gepruft werden. Auch unter Hinweis
auf das Lagerstittengesetz bitten wir um Zusendung des geotechnischen Berichtes
mit UTM 32 - Koordinaten der Bohrpunkte sowie den Schichtenverzeichnissen der
Bohrungen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine
Einwande

- Radonprognose:

Die in der Begrindung unter Kap, 5.5.8 getroffenen Aussagen zum Radonpotenzial
und zu Radonmessungen werden fachiich bestatigt.

Zusatzlich ergehen die Hinweise, dass im Oklober 2015 die Bezeichnung “Landesamt
for Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht” durch “Landesamt fOr Umnwelt”
erselzt wurde und der in der Begrondung unter Kap. 5.5.8 angegebene Link veraltet
Ist

Zusatzlich mdchten wir thnen nun allgemeine Hinweise zu Radonmessungen aus
unserem Erfahrungsbereich mitteilen:

Studien des LGB haben ergeben, dass for Messungen im Geslein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfiisse
wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlige oder Temperatur verantwortlich. Nur 50
konnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,

Radonprognose:
In Ziff. 5.5.8 der Begriindung wird die Bezeichnung der Behorde

wie vorgeschlagen angepasst und der Link entfernt.

Da eine tiefgriindige Umgestaltung des gesamten Geléandes im
Zuge der Neubebauung vorgesehen ist, sind Radonmessung
gen in der seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
vorgeschlagenen Beprobungstiefe (1 m) zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht sinnvoll, da die erhaltenen Ergebnisse keine
Aussage Uber die Radon-Exhalation der zukiinftig mit dem Bau-
werk in Kontakt stehenden Boden erlauben werden.

Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass die Untergeschosse der
geplanten Bebauung zum Uberwiegenden Teil als Tiefgaragen
genutzt werden. Raume zur dauerhaften Nutzung oder fir den
langerfristigen Aufenthalt von Menschen sind nicht vorgesehen.
Fur die Garagenbereiche ist It. Garagenverordnung des Landes
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha
gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situalion auch hoher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten IngenieurbOro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur’ Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes: '

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter: .

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkdnzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfagbarkeit:

- Kartierung der Ortsdosisleistung {gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

:Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzulleilen. damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen. .

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung  der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kéinnen dem
"Radon-Handbuch” des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

FUr bauliche MaRnahmen zur Radonprévention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fiir Umwelt (Radon@Ifu. rip.de).

Rheinland-Pfalz vom 13. Juli 1990 entweder eine freie Liftung
oder eine maschinelle Liftung mit einer Austauschrate von min-
destens 6 m3 Abluft in der Stunde je m? Garagennutzflache vor-
zusehen (entspr. bei einer Raumhdhe von < 3 m einer Luftwech-
selrate von > 2 pro Stunde). Unter diesen Bedingungen kann es
selbst bei einem evtl. Eintritt von Radon in das Untergeschoss
der Bebauung nicht zu einer relevanten Exposition von Men-
schen kommen.

Im Ubrigen wird im Bebauungsplan auf eine mogliche Belastung
mit Radon hingewiesen. Das Schreiben wurde der Vorhaben-
tragerin Ubermittelt.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
4. Schreiben der Pfalzkom GmbH vom 22.01.2020
unsere Anlagen sind betroffen. Im Anhang befinden sich Details bzgl. Lage und Handhabe Die i'n den Anlagen dargestelite Leitu_ng liegt _im Bereich der 6f-
derselben. fentlichen Verkehrsflache der Rheinallee in der N&ahe der
Grundstucksgrenze des Vorhabengrundstiicks. Die Baumalf3-
nahmen erfolgen in enger Abstimmung mit dem Leitungstréager.
Das Schreiben wurde der Vorhabentragerin tbermittelt.
5. Schreiben der Rhein-Neckar Verkehr GmbH vom 07.02.2020
2u 3.3.3 VerkehrserschlieRung — Motorisierter Verkehr
o  Disaridivite st ; S — o : , . . . -
P;:fﬁf;;a nte zukinftige Haltestelle ,Rheinallee Nord” in sidlicher Richtung ist optional und in Unter Ziffer 3.3.3 der Begrundung wird erganzt’ dass die Ein-
richtung der Haltestelle optional ist, also umgesetzt werden
¢ Esist fir die Beeinflussung des Modal-Splits und fiir die Wirtschaftiichkeit des OPNV wichtig, die kann. Die Anregung zu den Lichtsignalanlagen wird zur Kennt-
vorhandene OPNV-Beeinflussung des Busverkehrs an d shnten Lichtsi in d S < D
Mheisles matnlesund o T AR Eiisignalolegen o der nis genommen. Anderungen firr die Festsetzungen des Bebau-
L ungsplans ergeben sich daraus nicht. Bei einer Umsetzung der
b2 YT } Bung - O . .
* Die zukinftige Haltestelle ,Rheinallee Nord" in sidlicher Richtung ist optional und in Prifung. Der Haltestelle erfolgt der Ausbau barrierefrei.
Wartebereich wire bei einer Einrichtung der Haltestelle barrierefrei auszubauen.
6. | Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regional-
stelle Gewerbeaufsicht vom 03.02.2020 Im Oktober 2019 wurde im Rahmen eines Bebauungsplanver-
fahrens der Stadtverwaltung die Ausarbeitung ,Gutachten zur
aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur oben genannten Bauleitplanung Ermittlung der angemessenen Sicherheitsabstande zwischen
Folgendes: dem Betriebsbereich der Contargo Rhein-Neckar GmbH, Shell-
stralRe 5, 67065 Ludwigshafen am Rhein und benachbarten
. schutzbedurftigen Objekten und Gebieten (Leitfaden KAS-18)*
o W _ , o (GICON, 2019) Gibergeben, woraus sich eine Betroffenheit
Die vorgelegte Planung soll im Plangebiet Nr. 670 unter Anderem die Errichtung ergibt, die fur das Bebauungsplanverfahren eine Umweltver-
von Wohneinheiten ermdglichen. Entsprechend dieser Nutzungen ist der Geltungs- traglichkeitspriifung (8 8 UVP-Pflicht bei Storfallrisiko) fordert.
bereich als schutzbediirftiges Gebiet anzusehen. Ein Storfallbetrieb oberer Klasse im weiteren Umfeld des Plan-
Siidwestlich des Geltungsbereichs sind die Firmen Raschig GmbH, Shell Deutsch- gebietes stellt der 2003 planfestgestellte neue Containerhafen
land Oil GmbH, Contargo Rhein-Neckar und Ogema Terminal GmbH & Co. KG, mit Gefahrstofflager im Bereich des Kaiserworthhafens dar,
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angesiedelt, die geman der 12. BImSchV Betriebsbereiche der oberen Klasse be-
sitzen.

Bei Stérungen des bestimmungsgemafBen Betriebes von Betriebsbereichen kann
es zu Unféllen kommen, die Auswirkungen auf das Umfeld haben. In diesem Zu-
sammenhang kann der Geltungsbereich von den Auswirkungen eines schweren
Unfalls, im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI
Richtlinie), moglicherweise betroffen sein. Hier wird insbesondere darauf hingewie-
sen, dass sich das geplante Gebiet innerhalb des angemessenen Sicherheitsab-
standes der Firma Contargo Rhein-Neckar befindet.

Fir den angemessenen Sicherheitsabstand zwischen dem Betriebsbereich der
Firma Contargo Rhein-Necker GmbH, ShellstraBe 5, 67065 Ludwigshafen am
Rhein und benachbarten schutzbedirftigen Objekten und Gebieten sind geman
Gutachten des Biros GICON vom 10.10.2019, Auftragnummer P190030ST.0791,
2300 m ermittelt worden. Somit wére das Plangebiet betroffen.

Gebiete sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, so weit
wie maglich vermieden werden.

2. Rechtsgrundlagen:
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

welcher durch die Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH betrie-
ben wird. Ein Gutachten (GICON. 2019) zur Ermittlung ange-
messener Sicherheitsabstande fir diesen Betriebsbereich
kommt zu dem Ergebnis, dass die dort tatsachlich gehandhab-
ten Stoffe keine Gefahrdung fir die Planung darstellen und so-
mit auch eine zuséatzliche Einschrénkung des Betriebs in der
derzeitigen Auspragung ausgeschlossen ist.

Aufgrund einer unbestimmten Genehmigung darf das Contai-
nerterminal jedoch theoretisch auch andere Gefahrstoffe la-
gern und umschlagen. Aufgrund dessen nimmt das Gutachten
zusatzlich eine worst-case-Betrachtung vor, welche die Refe-
renzstoffe Acrolein (Flussigkeit) und Chlor (Gas) umfasst. Hier-
bei werden die angemessenen Absténde fur Acrolein mit 2.300
m (ERPG-2-Wert) und fur Chlor mit 640 m berechnet. Die sid-
westliche Ecke des Bebauungsplangebietes weist einen Ab-
stand von ca. 1990 m zu dem im Gutachten (GICON, 2019)
skizzierten Freisetzungsort auf, die nordostliche Ecke weist ei-
nen Abstand von ca. 2190 m auf. Damit ergibt sich auch fur
Chlor kein Nutzungskonflikt.

Aus fachlicher Sicht beziehen sich die Aussagen des Gutach-
tens fir Acrolein und die Achtungsabstande auf die Ausbrei-
tungsverhaltnisse als Schwergas. Das entspricht einer boden-
nahen Ausbreitung. Das Plangebiet befindet sich in der dul3e-
ren Zone des genannten Abstandsbereichs.

Dabei ist festzuhalten, dass zwischen dem stidwestlich gelege-
nen Quellort und dem Plangebiet Siedlungsbereiche mit mehr-
geschossiger riegelartiger Bebauung quer zum méglichen di-
rekten Transportweg gelegen sind, sodass der Transport des
Schwergases zum Plangebiet bodennah sehr stark erschwert
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3. Méglichkeiten der Uberwindung:

Die unter Punkt 1. genannten Einwendungen sollten zusammen mit den betroffe-
nen Betrieben erdrtert werden.

ist. Durch die gewahlte Erschliel3ungsstruktur der geplanten
Bebauung stellt die neue stadtebauliche Situation gegenuber
dem ehemaligen, nach auf3en stark abgeschirmten Betriebsge-
lande der Fa. Halberg im Fall der Katastrophenplanung struktu-
rell keine Verschlechterung dar.

Hinsichtlich des Referenzstoffes Acrolein lasst sich aul3erdem
feststellen, dass dieser im Betriebsbereich der Contargo
Rhein-Neckar GmbH derzeit nicht gelagert oder umgeschlagen
wird. Auch kinftig soll der Stoff nicht gehandhabt werden, da
die erforderlichen Sicherheitsbestimmungen nicht erfillt wer-
den konnen.

Sollte die Lagerung des Referenzstoffes Acrolein erfolgen, ist
eine entsprechende Katastrophenvorsorgeplanung schon fur
den bisherigen Zustand durchzuftihren und das hier zu be-
trachtende Plangebiet einzubinden. Mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan sind somit keine zusatzlichen Erfordernisse gege-
ben.

Im Vergleich zum Bestand bedeutet die geplante Ausweisung
,=Jrbanes Gebiet* (MK) im Sinn der BauNVO zusammen mit
den Festsetzungen zur Art der Nutzung aufgrund der geplan-
ten Wohnnutzung eine gewisse Erh6hung des Risikos, da
mehr Personen als vorher im Katastrophenfall betroffen sein
werden und die Gefahr nicht nur tagsuber besteht. Allerdings
ergeben sich durch das Vorhaben aufgrund der umfangreichen
bestehenden Wohnnutzung im Umfeld keine zusétzlichen Ein-
schrankungen fir die weitere Entwicklung der Firma Contargo.
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Schreiben der Struktur- und Genehmigungsbehdrde Sid, Regional-
stelle WAB vom 12.03.2020

zu der 0.9. Teilanderung des Flachennutzungsplanes und vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (Anderung der Darstellung der gewerblichen Bauflache (G) hin zu einer gemischten
Baufldche (M) - hochwertige innerstadtische Wohnnutzung mit gewerblichen Nutzungsantei-
len, Kindertagesstatte) nehme ich im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung aus
wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stel-
lung.

1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitit und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhdltnissen (Brandfall) ist durch Anschiuss an die &ffentliche
Wasserversorgungsanlage und die Entsorgung (Abwasser) ist durch Anschluss an
die Ortskanalisation mit zentraler Klaranlage sicher zu stellen.

2. Rheinniederung / Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung.

Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmau-
ern, Schopfwerke) kénnen versagen oder bei auflergewshnlichen Hochwasserabflis-
sen Uberstromt werden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu der Teilan-
derung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan sich kein Anspruch auf
Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird ver-
starkt dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz ent-
sprochen. Bei der Flache zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt
es sich um ein solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der
Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch
kénnen auch diese bei Extremereignissen Uberschwemmt werden.

1. Ver- Und Entsorgung:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Das Schreiben
wurde der Vorhabentragerin Ubermittelt.

2. Ver- und Entsorgung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Das Schrei-
ben wurde der Vorhabentragerin tbergeben. Auf die Gefahr ei-
nes Extremhochwassers und eine hochwasserangepasste Bau-
weise wird im Rahmen des Bebauungsplans hingewiesen. Die
Anregung zur Verwendung einer hochwasserangepassten Bau-
weise wurde im Rahmen der Planung beriicksichtigt. So wurde
etwa das Erdgeschoss der geplanten Bebauung so hoch ange-
legt, dass das Niveau des Erdgeschossful3bodens uber der
Hochwassergefahrenmarke liegt. Im Bereich der Tiefgarage ist
eine mogliche Uberflutung im Rahmen eines Extremhochwas-
sers einkalkuliert.

- 71107 -

Stand: 27.10.2020




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier”

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

In den Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
.Hochwasseraktionsplan Rhein® der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen,
sowie der Gefahr fur Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist
in dem Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste
Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

Im Sinne der Bau- und Hochwasservorsorge hat eine angepasste Bauweise und
Nutzung zur Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

* Land unter - ein Ratgeber fiir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rip.de >Hochwasser)

* Hochwasserschutzfibel — Bauliche Schutz- und VersorgemalRnahmen in hoch-
Wassergefdhrdeten Gebieten (Hrsg: Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung, Berlin 2006 1. Auflage; www.bmvbs de

Im Hinblick auf die Hochwasserschutzlinie ergeben sich durch den Bebauungsplan
keine Anderungen, Eingriffe oder Beriihrungspunkte.

Bei extremen Hochwasserereignissen ist mit noch héheren Wasserstanden zu rech-
nen.

3. Grundwasserstiinde 3. Grundwasserstande:

In Bezug auf die Grundwasserstande erfolgt der Hinweis, dass im Planungsbereich, Dem Vorschlag des ganzlichen Verzichtes auf eine Unterkelle-
insbesondere wegen der Rheinndhe bei lang anhaltenden Rheinhochwissern rung kann auch in Hinblick auf die gep|ante Tiefgarage nicht
mit hohen Grundwasserstinden und Druckwasser zu rechnen ist. Daher emp- . . .

fehle ich die Keller / Tiefgaragen wasserdicht auszubilden oder auf Unterkellerungen entsprochen werden. Die Empfehlung einer wasserdichten Aus-
ganz zu verzichten. fuhrung wird bericksichtigt. Im Ubrigen werden die Anregungen

zur Kenntnis genommen. Das Schreiben wurde dem Vorhaben-
trager Ubergeben.
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Eine Grundwasserabsenkung und Grund wirtschaftlich

nicht vertretbar.

ableitung ist

Bei Einbindung geplanter Tiefgaragen in den Grundwasserkorper wird auf die hydrau-
lischen bzw. hydrogeologischen Nachweise verwiesen (siehe unter Punkt 10 Sonsti-
ges).

Temporidre Grundwasserabsenkungen

Sind im Rahmen der spateren BaumaBnahmen temporére Grundwasserhaltungen er-
forderlich, so sind die erforderlichen Erlaubnisse mit entsprechenden Unterlagen bei
der zusténdigen Unteren Wasserbehorde Stadtverwaltung Ludwigshafen zu beantra-
gen.

. Bodenschutz

Die Berichte zu den durchgeflhrten Untersuchungen auf dem ehem. Halberg-
Gelande, deren Ergebnisse in Ausziigen unter Punkt 3.3.7 der Begriindung enthalten
sind, liegen uns vor (Berichte v. 12.07.16 und 10.11.16). Seitens des Bodenschulzes
ist hierzu anzumerken, dass die in 2016 durchgefihrten Untersuchungen vor dem
Hintergrund der Ermittlung potentieller Schadstoffquellen, aufgehend von der damali-
gen Nutzung, durchgefihrt wurden. Die damalige Bewertungsgrundlage war die ge-
werbliche Nutzung. Da im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nun eine sensible-
re Nutzungsform auf dem Gelande vorgesehen ist (Wohnnutzung sowie Kindertages-
stétte) ist eine gutachterliche Neubewertung des Gelandes erforderlich, welche die
geplante Nachnutzung berlicksichtiagt.

Ferner ist anzumerken, dass bezlglich der Grundwassersituation, die bislang durch-
gefihrten Untersuchungen keine belastbare Entscheidungsgrundlage fir eine ab-
schlieBende Beurteilung seitens des Bodenschutzes bilden (lediglich zwei Stichtags-
messungen). Die Ergebnisse der bisher durchgefihrten Untersuchungen deuten da-
rauf hin, dass bei hoheren Grundwasserstanden vermehrt Schadstoffe mobilisiert
werden. Dies wére im Rahmen weiterer Untersuchungen zu Uberpriifen. Durch das
geplante Bauvorhaben wirde zwar der Sickerwassertransport ins Grundwasser un-
terbunden, ein Durchstromen belasteter Bereiche bei hohen Grundwasserstanden
wurde aber dennoch bestehen. Eine abschlieBende Beurteilung der Grundwassersi-
tuation innerhalb des Planungsgebiets ist auf Basis der bisherigen Untersuchungen
seitens des Bodenschutzes nicht moglich

Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass folgende, im Bodenschutzkataster er-
fasste, umweltrelevante Flachen, an das Planungsgebiet angrenzen:

4. Temporare Grundwasserabsenkungen

Auf die erforderlichen Erlaubnisse zur temporéaren Grundwas-
serhaltung wird unter Ziff. 5.5.6 der Hinweise aufmerksam ge-
macht.

5. Bodenschutz

Zur Bewertung der Untersuchungsergebnisse hinsichtlich der
Nutzungen ,Wohnen* und ,Kinderspielflache® vergl. Stellung-
nahme des Sachverstandigen Dr. Kamsties (Fa. Plejades) vom
20.04.2020:

In keiner der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden die
Prifwerte der BBodSchV Boden - Mensch fur das Nutzungs-
szenario ,Wohngebiete* Uberschritten. Lediglich in einer einzi-
gen Bodenprobe wurde ein einzelner Prifwert fir das Nut-
zungsszenario ,Kinderspielflachen* geringflgig tberschritten.
Unter den Randbedingungen kann auch fir die Nutzungen
+~wWohnen“ und ,Kinderspielflache“ keine schadliche Bodenver-
anderung festgestellt werden.

Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass im Zuge der Neubebau-
ung eine vollstandige Neugestaltung der Oberflache stattfinden
wird, bei der entsprechende Gefdhrdungen ausgeschlossen
werden (gesunde Wohnverhaltnisse).
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.

[+]

Reg.-Nr.. 314 00 000 - 0407/000-00: Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Facharzte-
/Gesundheitszentrum Lusanum, Yorckstralie 1.
Die Ablagerung befindet sich nérdlich des Planungsgebiets, auf der gegeniberlie-
genden Strallenseite der HalbergstraBe®. Im Rahmen eines geplanten Bauvorha-
bens wurden auf dem Gelande sowohl Sanierungsmalinahmen als auch Siche-
rungsmalinahmen durchgefihrt.

Reg.-Nr.: 314 00 000 — 0393/000-00: Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Yorckstrale /

Walzmhlenstrale.
Die Ablagerung befindet sich ebenfalls nordlich des Planungsgebiets, auf der gegen-
(berliegenden Strallenseite der HalbergstraBe®. Auf dem Gelande wurden im Rah-
men eines Bauvorhabens festgestelte Untergrundverunreinigungen entfernt. Im
Wandungsbereich der ehem. Baugruben sind Restbelastungen verblieben. Die Ab-
grenzung der Ablagerung ist laut Erhebungsbogen unsicher, sodass nicht ausge-
schiossen werden kann, dass die Ablagerung iber das Grundstick hinausreicht.

Reg.-Nr: 314 00 000 - 5032 / 000 — 00: Ehem. Fa. Halberg Maschinenbau, Werksgelande
Ost, Ludwigshafen.

Ostlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich das ehem. Betriebsgelande der
Fa. Halberg. Auf dem Gelande befindliche Untergrundverunreinigungen wurden saniert
Im Bereich von Aushubsohlen und —wanden besteht ein Restrisiko des Verbleibs von
Restbelastungen Das Gelande ist als dekontaminierte Altlast (d ALA) im Bodenschutzka-
taster erfasst.

Reg.-Nr: 314 00 000 - 5024 / 000 - 00: Ehem. Halberger Hutte, Ludwigshafen, Rottstr
Sidiich an das Planungsgebiet angrenzend, befindet sich das ehem. Gelénde der Hal-
berger Hitte. Auf dem Geldnde befindliche Untergrundverunreinigungen wurden saniert.
Es besteht ein Restrisiko bisher unentdeckter Restbelastungen und Randberei-
che/Aultenbdschungen benachbarter Grundstiicke. Das Gelande ist als dekontaminierte
Altiast (d ALA) im Bodenschutzkataster erfasst.

Aufgrund der verschiedenen umweltrelevanten Nutzungen, die sich im Umfeld des Pla-
nungsgebiets befinden bzw. angrenzen, kann ein Restrisiko auf weitere, bislang nicht er-
kannte, schadliche Untergrundverunreinigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Daher empfiehlt es sich, im baurechtlichen Verfahren, die nachfolgenden Aspekte zu be-
ricksichtigen:

Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen:

Die fur das Vorhaben relevanten Altlastenflachen wurden im
Rahmen der Bodenuntersuchungen einbezogen. Insofern

wurde die Anregung berticksichtigt.
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Tiefbavarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlielich der ord-
nungsgemaBen Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aushub durch einen
qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen Gberwachen zu lassen

Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf (z.B. bislang nicht erkannte
Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser) ist unverzig-
lich die zustandige Bodenschutzbehérde hieriber in Kenntnis zu setzen und das wei-
tere Vorgehen ist mit ihr abzustimmen

Werden konkrete Gefahren far den Einzelnen oder die Aligemeinheit (Umwelt) durch
freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen, die Baustelle ist zu sichern und die zustandige Bodenschutzbehtrde ist
zu informieren.

Arbeits- und Umweltschutz:

Die MaBnahmen sind so durchzufGhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Um-
gebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen UnfallverhGtungs- und Ar-
beitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hier beziehe ich mich auf den Abstimmungslermin vom 24.06.2019 (GeRo AG und
SGD Sid) und den darin getroffenen Aussagen (Aktennotiz).

Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
sers, das auf den Dachflachen und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Stellplatze)
welches im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallt, gilt grundsatzlich § 55
Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmut in ein G eingeleitet werden,
soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort, mit vertretbarem Aufwand moglich ist

Es gelten grundsitzlich folgende Priorititen: Versickerung, vor Riickhalt, vor
Ableitung.

Es ist eine Entwisserungsplanung unter Berlicksichtigung der bodenschutzrechtli-
chen Auflagen (Pkt.5) aufzustellen und diese frihzeitig mit uns abzustimmen. Es ist
ggf. ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Eine Versickerung der anfallenden, nicht schidlich verunreinigten Nieder-
schlagswisser darf nur in nachweislich unbelasteten Bereichen erfolgen.

Die Anregungen wurden in die Festsetzungen zum Bebauungs-
plan aufgenommen. Insofern werden die Anregungen bertick-
sichtigt.

6. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Die Moglichkeiten zur Ableitung des Niederschlagswassers
wurden gepruft.

Eine autofreie ErschlieBung und urbanes innerstadtisches
Wohnen sind wesentliche Ziele des Vorhabens in diesem zent-
ralen Bereich der Stadt. Damit einher geht die Planung von
grol¥flachigen Tiefgaragen. Aus diesem Grund stehen fir eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht aus-
reichend Flachen zur Verfiigung. Die Entlastung der ortlichen
Kanalisation soll deshalb Uber verschiedene Retentionsmal3-
nahmen erreicht werden. Begrinung der Dachflachen und der
Tiefgaragendacher bei min. 0,8m Substrathdhe.

Das verbleibende Niederschlagswasser wird der bestehenden
Kanalisation zugefuhrt. Aufgrund der starken Versiegelung des
Halberg-Areals wird die Abflussmenge zukiinftig geringer sein
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7. Starkregen / Uberflutungsvorsorge

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen gilt der Grundsatz, insbesondere gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevdlkerung zu gewahrleisten
Dazu zahlt auch der Schutz gegen die Gefahrdung von Starkregen

Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung ist auch dieser Punkt zu berlicksichti-
gen.

Hier ist bspw. an (berlastete Kanalisation und Abwasseranlagen (hierzu zéhlen auch
Versickerungs- und / oder Rickhaltebecken) zu denken.

8. Gelindeauffilllungen
In Bezug auf mégliche Gelandeaufflllungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV.

For Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20

JAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Techni-
sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten. Fir weitere Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der

Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblétter 24 bis

26 (abrufbar unter www.mueef.rip.de) hingewiesen

9. Abbruchmaterialien
Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhalti-
ge Bauabfélle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR _Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abfallen” — sind zu beachten

10. Sonstiges

Auf den Abstimmungstermin am 24.06.2019 und die Aktennotiz diesbezlglich wird hinge-
wiesen,
Eazit:
Die 0. g. Punkte 1 bis 10 sind bei den weiteren Planungen zu berlicksichtigen
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.
Die Entwasserungsplanung (nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser) ist unter
Berlcksichtigung der bodenschutzrechtiichen Belange (Pkt. 5) frihzeitig mit uns abzustim-

men (ggf. wasserrechtliche Erlaubnisverfahren).

Insbesondere wird auf die bodenschutzrechtlichen Belange verwiesen

als bisher. (Reduzierung des Spitzenabflussbeiwertes durch
verschiedene Mal3nahmen auf ca. 29%)

7. Starkregen/ Uberflutungsvorsorge

Der Belang des Starkregenschutzes wird bei der Ausgestaltung
der Topografie der Innenhéfe und der sonstigen Freiflachen be-
rucksichtigt.

8. Gelandeauffillungen

Die Anregungen werden im Rahmen der Umsetzung bertck-
sichtigt. Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungs-
plans sind nicht erforderlich.

9. Abbruchmaterialien

Ein Hinweis zur Bericksichtigung der Vorschriften des Geset-
zes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (KrWwG)
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Das Schreiben
wurde der Vorhabentragerin Ubermittelt.

Fazit:

Die Anregungen werden wie oben beschrieben bertcksichtigt.
Die Entwasserungsplanung wird vorab mit der Behorde abge-
stimmt. Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergeben sich daraus nicht.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Im weiteren Verfahren bin ich erneut zu beteiligen.

8. Schreiben der TWL AG vom 11.02.2020

Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungsplans sind

g Informationstechnik TIA Goa 2715 nicht erforderlich. Die Anregung wurde der Vorhabentragerin
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwirmeversorgung Ubermittelt.

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Versorgungsanlagen der TWL.
Eine Versorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss neu aufgebaut werden.

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt (iber die Verlangerung der Leitungen aus dem bereits
bestehenden Gebiet RoonstraRe. Die Versorgung erfolgt mit Strom, Gas, Wasser und
Fernwdrme.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleilungen sind die DIN
18300 _Erdarbeiten®, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auBerhalb von Gebauden” und die DVGW-Arbeitsblétter
GW 315 Hinweise fir MaBnahmen zum Schulz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, W
400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW 125
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, sowie die Unfallverhitungsvorschriften BGV A1
/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsétze der Préavention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-500
Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen" in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) (iber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwéarme) hinzuweisen.

2, Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

For die im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 670 liegenden privaten Grundsticke bestehen
keine Grundstucksrechte fur Versorgungseinrichtungen zugunsten TWL AG.

Grundsticksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fiir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben der Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH vom 16.01.2020

Grundsatzlich hat der Verkehrsverbund Rhein-Neckar keine Bedenken gegen die o. g.
MaRnahme.

Mit Blick auf den Erlduterungsbericht Kapitel 3.3.3 VerkehrserschlieRung Rubrik OPNV S.12
weiRen wir jedoch vorsorglich darauf hin, dass es nicht ausreicht die in der Rheinallee neu
einzurichtende Bushaltestelle fiir die RNV-Linie 77 lediglich um einen Wartebereich zu
ergdnzen. Die geplante Haltestelle muss so ausgebaut werden, dass ein barrierefreier
Fahrgastwechsel méglich ist. Zudem muss die Haltestelle barrierefrei an das &ffentliche
FuRwegenetz angeschlossen werden. Angaben zum barrierefreien Ausbau von
Bushaltestellen im VRN-Gebiet kénnen sie dem beigefligten Link entnehmen:

https://www.vrn.de/verbund/planung/dokumente/barrierefreie _haltestellen 2016.pdf

Der Ausbau der Haltestelle ist optional. Im Falle der Umsetzung
der Haltestelle ,Rheinallee Nord“ erfolgt der Ausbau barriere-
frei. Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungsplans
sind aufgrund der Anregung nicht erforderlich.

10.

Schreiben des Vermessungs- und Katasteramtes vom 27.01.2020

zur Stellungnahme folgendes:
1. Aus der Sicht des amtlichen Liegenschaftskataster:

Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem Katasternachweis {lberein. Fir
die

geometrische Genauigkeit wird keine Gewdhr Ubernommen. Eine Besichtigung
des

Planungsgebietes, zur Uberpriifung der Vollstindigkeit der im Entwurf
nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten, insbesondere Gebdude, hat
nicht

stattgefunden. Wir legen Thnen Nahe, diesen Abgleich in der Srtlichkeit
selbst vorzunehmen oder den Flaner hiermit zu beauftragen.

Wie schon im beschreibenden Teil 8.1 des Bebauungsplanes erwdhnt, ist e
2. RAus der Sicht der Bodenordnung:

Eine Bodenordnung nach §§ 45 ff ist nicht erforderlich.
3. Aus der Sicht der Planung:

Gegen den Bebavungsplan gibt es unsererseits keine Einwdnde.

Als Grundlage fur die Planung wurden zu Beginn der Planung
die ortlichen Gegebenheiten von einem Vermessungsburo auf-
genommen. Insofern wurde die Anregung bertcksichtigt.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
11. | Mail der Vodafone GmbH vom 28.01.2020
unter Bezugnahme auf lhre Mail vom 28/01/2020 méchte ich lhnen den Verlauf unserer Aufgrund der Anregungen der Firma Vodafone wurde mit dem
Richtfunkstrecken im Bereich Ludwigshafen-Mitte darstellen. Leitungstrager vereinbart, auf Grundlage der zwischenzeitlich
Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt. Die Koordinaten weiter konkretisierten Planung eine Priifung des Einzelfalls vor-
und Antennenhdhen kdnnen Sie der angehdngten Excel-Datei entnehmen. zunehmen. Dabei sollte auch beriicksichtigt werden, dass die
L . . , e . benachbarte Bebauung 6stlich der Rheinallee, die auch im Be-
Fiir einen storungsfreien Betrieb, muss um diese "Linien" ein Freiraum (Mast und Rotor) . . L . . .
von mindestens 25m in jede Richtung eingehalten werden. Der konkret freizuhaltende reich qer Planung II_(,Egt’ eine vergleichbare H.OhenentWICklung
Raum ist u.a. abhingig vom Rotorradius. hat. Die Einzelfallprifung hat ergeben, dass die erste Fresnel-
Zone nicht bertuhrt ist (siehe Mail vom 05.06.2020 unten) Die
In dem uns mitgeteilten Plangebiet verlaufen aktive Richtfunkstrecken der Vodafone Richtfunkstrecken werden im Bebauungsplan nachrichtlich dar-
GmbH. Daher besteht in diesem Fall grundsatzlich Konfliktpotenzial seitens der Vodafone gestellt.
GmbH. Daher mochte ich Sie bitten den erwdhnten Sicherheitsabstand bei lhrer Planung zu
beriicksichtigen.
12. | Mail der Vodafone GmbH vom 05.06.2020
Obwohl das Gebiet von zwei VDFN-Verbindungen durchquert wird, betragt | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
der Hoéhenunterschied zwischen dem kiinftigen Gebaude und der ersten
Fresnel-Zone etwa 40 m, wie Sie freundlicherweise angegeben haben. In
diesem Fall sind unsere Verbindungen nicht betroffen.
13. | Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen — Bereich 4.142H vom Die Anregungen wurden an den Vorhabentrager weitergege-
03.02.2020 ben. Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungsplans
sind aufgrund der Anregung nicht erforderlich.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Das ehemalige Geldnde der Fa. Halberg soll zuklnftig It. Planentwurf als Mischgebiet
ausgewiesen werden. Bisher war das Geldnde der Fa. Halberg ausschliellich gewerblich
genutzt; hierdurch und durch die Festsetzung eines Zufahrtsverbotes von der Rheinallee her,
konnte das Geldnde der Fa. Halberg nicht zu ErschlieBungsbeitrdgen herangezogen werden.
Schon aufgrund der geplanten Festsetzungen als Mischgebiet ist es hingegen 4-14 zukinftig
maéglich, die durch die Rheinallee stattfindende ErschlieBung des ehemaligen Halberg-Areals
bei der Abrechnung von ErschlieBungsbeitrigen nach Fertigstellung der Verkehrsanlage
.Rheinallee" zu berlicksichtigen, unabhéngig davon, ob das Gelénde Uber eine
Tiefgaragenzufahrt Gber die Rheinalle erschlossen wird. Bei nicht ausschlieBlich gewerblich
genutzten Grundstiicken ist es hierfir ausreichend, dass diese lediglich fultlaufig
erschlossen werden konnen.

Dariiber hinaus méchten wir mitteilen, dass Anderungen an den Teilen der
ErschlieBungsanlage ,Rheinallee" auf Kosten des Verursachers veranlasst werden missen,
soweit diese durch die Baumalnahme verursacht werden sollten.

14.

Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen — Bereich 4-15103 vom
05.02.2020

Die Stellungnahme der SGD Siid wurde an die Bodenschutzbe-
horde weitergeleitet. Die Bodenschutzbehdrde wird im Zuge der
Bauantragsstellung beteiligt.

Die noch fehlenden Aussagen zu den Grundwasserstanden
und zur Grundwasserfliel3richtung wurden ergénzt.

GWhbau wurde durch das Fachplanungsbiro auf Grundlage der
bisher vorliegenden Erkenntnisse aus alteren Baugrundauf-
schlissen, den Abstichen der GW-Stande in der GW-Mess-
stelle am Geb. 127 sowie anhand der dokumentierten Rhein-
wasserstinde am Pegel Mannheim festgelegt. Insbesondere
GWhbau ist im Zuge der bauteilbezogenen Baugrunderkundung
zu verifizieren.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 670 Ludwigs-Quartier® wurde seit 1881 industriell
genutzt, unter anderem als Produktionsstandort fir Gropumpen. Es handelt sich somit um
einen potentiellen Allstandort. Zudem weist das Gelénde kunstliche Auffullungen auf.

Im Zuge des geplanien Verkaufs des Areals wurde der ehemalige Industriestandort 2016 durch
das Ingenieurbiiro RSK Alanco GmbH erkundet. Die Untersuchungsergebnisse wurden mit der
Oberen Bodenschutzbehérde, SGD Stid abgestimmt und bodenschutzrechtlich bewertet.

Die Ergebnisse der orientierenden Erkundung und der Detailerkundung sind in der Begriindung
im Kapitel 3.3.7 Bodenschutz / Altlasten aufgefinhr.

Im Zuge der im Bestand durchgeflhrten Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen
wurden keine relevanten Schadstoffbelastungen fesigestelit. Jedoch ist anzumerken, dass ein
Grofiteil des Areals zum Zeitpunkt der Feldarbeiten versiegelt war.

Im Zuge der Rickbaumalnahmen sind weitere Erkundungen erforderlich, so dass sich neue
Erkenntnisse ergeben bzw. Auffilligkeiten festgestellt werden kénnten. Auch wenn sich bisher
ein  Altlastverdacht nicht bestatigt hat, unterliegt der Standort weiterhin  der
bodenschutzrechtlichen Uberwachung. Bauvorhaben sind mit der zustindigen oberen
Bedenschutzbehdrde abzustimmen.

Dem Planer wurde im Zuge der Projektbesprechungen (zuletzt Dezember 2018) empfohlen, die
Planung frahzeitig mit der SGD abzustimmen. Dies geschieht nun im Rahmen der frithzeitigen
Behdrdenbeteiligung. Wir bitten, uns die Stellungnahme der SGD Sud zur Kenntnis zu geben,
um anschlieend das weitere Vorgehen mit dem Vorhabentrager abzustimmen ist.

Werden im Zuge des Ruckbaus und der Grindungsmafnahmen Untergrundbelastungen
festgestellt, sind diese zu dokumentieren und bzgl. des ggf. vorhandenen Gef4hrdungspotentials
fir die zukinftig betroffenen Schutzglter bodenschutzrechtiich zu bewerten. Die Dokumentation
und Bewertung muss spatestens mit der Bauantragsstellung den Bodenschutzbehérden zur
Stellungnahme vorgelegt werden.

Da gemdal der vorliegenden Gutachten keine relevanten Kontaminationen festgestellt werden
konnten, bestehen aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde gegen die Teildnderung des FNP
und den vorhabenbezoegenen B-Plan keine Bedenken.

Die fachgutachterliche Begleitung der Erdarbeiten wurde in die Hinweise aufgenommen. Es
muss jedoch sichergestellt sein, dass die Bodenschutzbehdrde im Zuge der Bauantragsstellung
beteiligt wird.

Zu ergédnzen sind unter 3.2.6 Grundwasser der Grundwasserstand und die Grundwasserflie-
richtung.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

15.

Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen — 4-17 vom 06.02.2020

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan und dessen
Festsetzungen keine Bedenken.

Da kein Stellplatzschlissel festgesetzt wurde, wird die Bedarfsermittlung wohl allein
nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erfolgen.

Aufgefallen ist uns, dass im Hinblick auf die Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH in
der ShellstraBe 5 die Storfallradien (Stichwort SEVESO I} in keiner Weise
thematisiert worden sind, diese aber bei Bauvorhaben / Nutzungen beriicksichtigt
werden miissen,

/.

Der Stellplatzschlissel wurde in den 6rtlichen Bauvorschriften
festgesetzt. Der Bebauungsplan wurde zum Thema Storfallbe-
triebe / Fa. Contargo erganzt (siehe Stellungnahme zu Schrei-
ben SGD Siid, Gewerbeaufsicht)

16.

Schreiben- der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich 4-22 vom
21.01.2020

der WBL, Bereich Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik hat gegen das oben genannte
Vorhaben keine Einwénde. Wir méchten Sie aber bitten, bei den vorzusehenden baulichen
Mafinahmen auf geeignete Entsorgungswege zu achten. Die Standplédtze sollten ebenerdig
fir ein 4 — Tonnen-System (Restabfall, Biocabfall, Papier und Leichtstoffverpackung)
ausgelegt und nicht weiter als 15 m zur Ladestelle sein. Wir bitten sie die Anforderungen an
die Standplatze von Abfall- und Wertstoffbehaltern, die in den Richtlinien der VDI-2160
aufgefiihrt sind zu beachten.

Des Weiteren sollten die &ffentlichen Verkehrsflachen fir eine maschinelle Reinigung
geeignet sein.

Die Abfallaufbewahrungsraume sind in den Geb&auden unterge-
bracht. Von dort werden die Abfallbehélter an den Leerungsta-
gen zu gesonderten Aufstellflachen gebracht. Da fiir die Entsor-
gungsfahrzeuge auch im Bereich des inneren Erschliel3ungs-
kreuzes ein Fahrrecht gesichert wird, kdnnen die in den Anre-
gungen angegebenen, maximalen Abstande zur Ladestelle ein-
gehalten werden.

17.

Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich 4-24 vom
28.01.2020

Das durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 ,Ludwigs-Quartier
definierte Areal ist i.S. der Abwassersatzung der Stadt Ludwigshafen erschlossen.
Einmalige Beitrdge fiir Schmutz- und Niederschlagswasser fallen demzufolge nicht
mehr an.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser kann nicht realisiert werden, da
das Plangebiet flichendeckend mit einer Tiefgarage unterbaut ist. Um dennoch den
Grundséatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG,
i.d.F. v. 31.07.2009) in Bezug auf den Umgang mit Niederschlagswasser Rechnung
zu tragen, sind geeignete MaRnahmen zur Abflussreduzierung undloder
Abflussverzégerung im Bebauungsplan festzusetzen (z.B. Dachbegriinung,
wasserdurchiassige Belage). Die im vorgelegten Entwurf enthaltenen Ausfiihrungen
zur Begrunung von Dachflachen werden ausdriicklich begrift,

Es ist insgesamt sicherzustellen, dass der Abwasseranfall aus dem Plangebiet die
derzeitige Belastung des Kanalnetzes nicht ibersteigt. Das anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser kann unter Einhaltung vorstehend genannter Bedingungen in
die stadtische Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

Der Schutz von Grundstiick und Gebauden vor Uberflutung infolge von Starkregen
sollte bereits in einem frihen Stadium der Planungsphase gesondert betrachtet
werden. Anhand der topografischen Lage und der Gelidndeform lassen sich
Gefahrdungen identifizieren und eingrenzen. Die Uberflutungssicherheit kann durch
die Kombination verschiedener baulicher Malnahmen und ggfs. auch technischer
Einrichtungen nachhaltig verbessert werden. Abflussspitzen auRergewshnlicher
Regenereignisse lassen sich z.B. in begrinten und entsprechend modellierten
Freirdumen zurlickhalten und so weit abmindern, dass sich die Gefahrdung baulicher
Objekte reduziert.

Eine entsprechende Topografie der Wohnhoéfe wund der kreuzfGrmigen
ErschlieBungszone (auch Quartiersplatz) kann hierzu beitragen.

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses werden
die Begrunung der Dachflachen sowie der Tiefgaragendecken
vorgeschrieben. Insofern wird die Anregung bertcksichtigt.

Da das Plangebiet bisher praktisch vollstandig versiegelt war,
kann davon ausgegangen werden, dass sich die Belastung der
stadtischen Kanalisation unter Berticksichtigung der o.g. Mal3-
nahmen gegeniber der momentanen Situation verringern wird.

Der Belang des Starkregenschutzes wurde bei der Ausgestal-
tung der Topografie der Innenhdfe und der sonstigen Freifla-
chen bertcksichtigt.
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9.2.3 Information der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Vor Umstellung des Bebauungsplanverfahrens auf das Vollverfahren, hatte im Zeitraum vom 25.03.2019 bis einschlieBlich 05.04.2019 die Offentlichkeit
zudem Gelegenheit, sich gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
zu informieren. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Stellungnahmen / Anregungen abgegeben.

- 84/107 - Stand: 27.10.2020



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier”

9.2.4 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben
vom 28.07.2020 gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Méglichkeit zur Stellungnahme innerhalb von 30
Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat am Verfahren beteiligt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Stellungnahme
ohne Anregun-
gen

Keine
Stellungnahme

Stellungnahme

Behdrde / Sonstiger Trager offentlicher Belange .
mit Anregungen

ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club X
Amprion X
Architektenbeirat

Architektenkammer Rheinland-Pfalz

ADD-Stadtebauliche Erneuerung

ADD-Schulaufsicht

BUND Landesverband Rheinland-Pfalz

Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Ei-
senbahnen

9. | Deutsche Telekom Technik GmbH Bauleitplanungen X
10. | GASCADE X
11. | GDKE Landesarchéologie X
12. | GDKE Landesdenkmalpflege

13. | Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie

14. | Gesundheitsamt

15. | Hafenbetriebe Ludwigshafen GmbH

16. | Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V.

17. | Handwerkskammer der Pfalz

18. | Handelskammer fiir die Pfalz

19. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde Ludwigs
20. | TWL Netze GmbH

21. | Rhein-Pfalz-Kreis Planung und Umweltschutz

22. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt

X NSO R WIN =
XX XXX ([X

XX |X[X| XXX X ([ XX
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23. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
24. | Nachbarschaftsverband Heidelberg - Mannheim

25. | Die Naturfreunde Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X

26. | Naturschutzbund X

27. | Open Grid Europe GmbH

28. | Pfalzkom

29. | Polizeiinspektion LU 1 X

30. | POLLICHIA X

31. | Rhein-Main-Rohrleitungtransportgesellschaft m.b.H

32. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X

33. | Rheinpfalzbus GmbH X

34. | Mannheim — Fachbereich Stadtplanung

35. | SGD — Obere Landespflegebehdrde X

36. | SGD — Regionalstelle Gewerbeaufsicht X
37. | SGD — Regionalstelle WAB X
38. | SGD Sid — Abteilung 4 Referat 41

39. | Technische Werke AG X
40. | Verband Region Rhein-Neckar X

41. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH

42. | Vermessungs- und Katasteramt

43. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X

44. | Vodafone GmbH Neubaugebiete KMU X
45. | W.E.G. mbH X

46. | Wintershall Holding GmbH

47. 1 1-22 X
48. | 4-14 X
49. | 415 X
50. | 4-16 X
51. | 4-17 X
52. | 4-22 X

53. | 4-24 X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom Klicken Sie hier, um ein Datum einzugeben. abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 03.08.2020

vielen Dank fur die ermneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH

(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat

die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend

die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben 2020B/9, Annegret Kilian vom 04. Januar 2020 Stellung

genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

In Pkt. 2.4 der textlichen Festsetzungen (Antennen) werden Mobilfunksendemasten ausgeschlossen. Hier
fordern wir die Zurlicknahme, da die Festlegung die Strategievorgaben der Bundesregierung zum

Netzausbau bzw. zukinftige technologische Entwicklungen einschranken.

In der Stellungnahme vom 05.02.2020 der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Bereich Bauleitplanungen ging es im Wesentli-
chen um die Bestandsleitungen des Versorgungstragers im Pla-
nungsgebiet.

In der Anlage zur Stellungnahme sind Leitungen in der
Rheinallee und der RoonstraRe erkennbar. Eine Uberbauung
der Leitungen ist insofern nicht vorgesehen. Die Umsetzung des
Vorhabens erfolgt in direkter Abstimmung mit dem Leitungstré-
ger, um Schaden zu vermeiden. Die Anregung wurde der Vor-
habentragerin Ubermittelt.

Fir die bestehenden Mobilfunknetze hat Ludwigshafen bereits
eine sehr gute Abdeckung. Dariber hinaus besteht bei dem
sudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 503d ,Sudlich Hal-
berg“ keine Reglementierungen fur Mobilfunkmasten, so dass
hier z.B. im Bereich der beiden bestehenden Parkhauser das
Anbringen von Mobilfunkmasten fur den Ausbau zukunftiger
Netze moglich ware. Insofern soll an der bestehenden Formu-
lierung festgehalten werden.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben der GDKE Landesarchéologie vom 06.08.2020

die Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 5.5.2 in
ihren Niederschlag gefunden haben, ist nicht ausreichend. D¢
folgenden Auflagen vollstéandig zu ibernehmen:

1.

3.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (G
gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008,
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweis
kommende, archaologische Fund unverziglich zu me
maéglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande
sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprec
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haft

‘-

[y

=

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen w
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzu
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhren

:f Hinweisen der Begriindung

Ib bitten wir Sie die

stimmungen des

41978, S.159 ff), zuletzt

.301) sowie durch Art. 3 des
anach ist jeder zutage

h, die Fundstelle soweit als

rofaltig gegen Verlust zu

w

nde Abteilungen der
g gegeniiber der GDKE

= |

dEn, so ist der Direktion

ymen, damit wir unsere
n|Firmen, planmagig den

Das Denkmalschutzgesetz ist geltendes Recht, dessen Rege-
lungen bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen sind. Insofern
wird die Formulierung des Hinweises zum Denkmalschutz als
ausreichend konkret angesehen und geeignet, die beabsich-
tigte AnstoRwirkung zu erfillen. Auf3erdem wurde die Vorha-
bentragerin gesondert fir die Belange des Denkmalschutzes
sensibilisiert.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Anforderungen der heutigen archdologischen Forschufg|entsprechend durchfilhren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu regfhéen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherref/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die Mafinahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéolod ir Bn den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekan@te Fundstellen in Erscheinung

treten kénnen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Hlignungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen| Pjese sind selbstverstandlich
zu berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht bejlhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Kulturdenkmaler und ersetzt
h Baudenkmalern in Mainz
2. Eine interne Weiterleitung

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archédologisc
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Kobls
ist nicht maglich.

3. Schreiben der Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz vom
01.09.2020

Das Halberg-Areal in der stdiichen Innenstadt von Ludwigshafen war ein Produktions- Die Anregung zum Ausgleich der entfallenen gewerblichen Fla-
standort fr Groffpumpen. Im Jahr 2017 wurden die Produktionsanlagen ins Ausland | che an anderer Stelle wird zur Kenntnis genommen, betrifft aber

verlegt, sodass das Firm_enareal seitdem brachliegt. Nun soll im Plangebiet ein gemischt nicht die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans.
genutztes Urbanes Gebiet mit dem Schwerpunkt Wohnen und darauf abgestimmten

erganzenden gewerblichen Nutzungen entwickelt werden. . : n -
Die Anregungen der Struktur- und Genehmigungsbehdérde Sid

hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf die Tatigkei-
ten der Unternehmen im Luipoldhafen wurden im Rahmen der
Abwagung bericksichtigt
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz begriiit dieses Vorhaben gréRtenteils.
Durch die Schaffung von zentrumsnahen Wohnungen wird die stdliche Innenstadt auf-
gewertet, wovon auch die bereits bestehenden Gewerbetreibenden profitieren dirften.
In den anvisierten Gewerbeeinheien entlang der Rheinallee und um den zentralen Platz
wird Raum fUr die Neuansiedlung von Gewerben (Gastronomie, Dienstleistungen, klein-
fidchige Einzelhandelsbetriebe) geschaffen. Positiv ist zudem, dass das ehemalige Ser-
vicegebaude der Firma Halberg nach einer Sanierung wieder genutzt werden soll,

Wir bitten jedoch zu beachten, dass aufgrund der Planung eine Flache fir eine gewerb-
lich-industrielle Nutzung in Ludwigshafen reduziert wird, die an einer anderen Stelle im
Stadtgebiet adaquat ausgeglichen werden sollte. Ebenso soilten die Belange der Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Stid hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf
die Taligkeiten der Unternehmen im Luitpoldhafen beriicksichtigt werden.

(Siehe Stellungnahme zum Schreiben der Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht
vom 03.02.2020, S.68 und zur nachfolgenden Stellungnahme

vom 06.08.2020).

Schreiben des Landesamtes fur Geologie und Bergbau vom 08.09.2020
Bergbau / Altbergbau: '

Die PrOfung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im ausgewiesenen
Plangebiet kein Altbergbau dokumentiert ist. '

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.
Boden und Baugrund
— allgemein:

Die Tatsache, dass nunmehr ein Baugrundgutachter fir das Planungsvorhaben
eingeschaltet wurde, wird aus fachlicher Sicht begruft. '

Das vorliegende Gutachten vom 05.05.2020 der Fa. ISK gibt allerdings nur einen
Uberblick tber den Baugrundaufbau und dessen Eigenschaften. Fur die konkreten
Einzelbauwerke empfehlen wir projektbezogene Baugrunduntersuchungen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Die Anregungen wurden der Vorhabentragerin tbergeben. Bei
Eingriffen in den Boden sind die entsprechenden Regelwerke

zu berticksichtigen.
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stelle Gewerbeaufsicht vom 06.08.2020

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur oben hannten Bauleitplanung Fol-

gendes:

1. Einwendungen:
Die vorgelegte Planung soll im Plangebiet Nr. 670 ,Lu

=

vigs-Quartier* unter anderem

die Errichtung von Wohneinheiten und die Ansiedlurl§ kon offentlich genutzten Ge-

bauden (gewerbliche Nutzflachen und einer Kindertgbesstéatte) gestatten. Entspre-

Tutzbedi]rﬂiges Gebiet anzu-

chend dieser Nutzungen ist der Geltungsbereich als

sehen.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlQcksichtigen.
- mineralische Rohstoffe:
‘Gegen das geplante _Vorhaben bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keine
Einwande. '
- Radonprognose: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen vom
Die in der Begriindung unter 5 57 getroffenen Aussagen zum Radonpotenzial und zu 04.02.2020 wird ausgefuhrt_: warum Radonmessungen in der
; . . . : seitens des Landesamtes fir Geologie und Bergbau vorge-
Radonmessungen werden fachlich bestatigt. . e .
: _ , _ schlagenen Beprobungstiefe (1 m) zum gegenwartigen Zeit-
Die allgemeinen Hinweise Uber die Messungsart entnehmen Sie bitte unserem letzten | punkt nicht sinnvoll sind. Auf eine mégliche Belastung mit Ra-
Schreiben vom 04.02.2020-(Az.: 3240-0063-20/V1). don wird im Bebauungsplan hingewiesen. Das Schreiben
wurde der Vorhabentragerin Ubermittelt.
5. | Schreiben der Struktur- und Genehmigungsbehotrde Sid, Regional-

In einem erstellten Gutachten der GICON GmbH, Dresden
wurde diesbezuglich eine worst-case-Betrachtung nach der Ar-
beitshilfe KAS-32 vorgenommen, welche u.a. auch den Refe-
renzstoff Acrolein umfasst und angemessene Sicherheitsab-
sténde ermittelt.

Zwischenzeitlich wurde der aktuelle Sicherheitsbericht der
Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH (Standort Ludwigshafen)
fortgeschrieben.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 644 , Luitpoldhafen
Siud“ wurde seitens der Firma Contargo der Verwaltung zugesi-
chert, dass auch zukuinftig dieser Stoff nicht gehandhabt wer-
den soll.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Wie bereits in meinem Schreiben vom 03.02.20
Contargo Rhein-Neckar GmbH sidlich des Geltung
gemaR der 12. BImSchV ein Betriebsbereich der o
Plangebiet betragt 1.450 m.

Fiir den angemessenen Sicherheitsabstand zwi
Firma Contargo Rhein-Necker GmbH, Shellstrale 5,
und benachbarten schutzbedurftigen Objekten und
des Biros GICON vom 10.10.2019, Auftragsnumm
dere auf Grund des Stoffes Acrolein, 2300 m ermi

In lhrem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nf. 670
im Kapitel 2.5 (auf Seite 21) — betrachten Sie diese R

.Hinsichtlich des Referenzstoffes Acrolein ldsst sich z

in den genannten Betriebsbereichen der Contargo Rhgi

gelagert oder umgeschlagen wird.”

Es ist Korrekt, dass die Firma Contargo Rhein-Neckdr

lagert oder umschlagt. Aufgrund der immissionsschu
tuation, hat sie jedoch die rechtliche Méglichkeit Acr:

hingewiesen, ist die Firma

Ireiches angesiedelt. Sie ist

n Klasse. Der Abstand zum

h

L

n dem Betriebsbereich der
65 Ludwigshafen am Rhein
eten sind gemaR Gutachten
P190030ST.0791, insbeson-

orden.

m Juni 2020 — insbesondere

blematik wie folgt:

tnidchst feststellen, dass dieser

ten

r

n-Neckar GmbH derzeit nicht

GmbH derzeit kein Acrolein

echtlichen Genehmigungssi-

blein zu lagern und umzuschla-

gen.

Die Firma Contargo hat im aktuellen Sicherheitsbericht festge-
stellt, dass bei Acrolein ohne besondere Mal3hahmen bereits
erhebliche Auswirkungen einer Tropfleckage im Nahbereich
festzustellen sind und ein Umschlag bzw. eine Einlagerung von
Acrolein (sowie der weiter genannten sehr giftigen Flussigkei-
ten) nur unter Beobachtung und in Zusammenarbeit mit den
Gefahrenabwehrkraften (Berufsfeuerwehr LU oder BASF-
Werksfeuerwehr) erfolgen muss.

In der Umsetzung dieses Sicherheitsberichts sind deswegen
spezielle Mal3nahmen im Vorfeld der Anlieferung im Detail fest-
zulegen und abzustimmen. Es ist aus Sicht der Stadt Ludwigs-
hafen deshalb dringend darauf hinzuwirken, dass diese ent-
sprechenden MaRnahmen in Absprache mit der Uberwa-
chungsbehdrde formuliert und umgesetzt werden, um die Si-
cherheitsbestimmungen zur Handhabung mit dem Stoff Acrol-
ein einzuhalten. Mit dem fortgeschriebenen Sicherheitsbericht
wird deutlich, dass durch das Gefahrdungspotential von Acrol-
ein diese Stoffe nicht ohne weiteres gehandhabt werden dir-
fen, da andernfalls Gber 70.000 Einwohner im héchsten Mal3e
gefahrdet wurden. Deshalb hatte sich die Firma Contargo auch
so geaulert, dass Acrolein nicht gehandhabt werden und auch
kunftig wg. der notwendigen speziellen Sicherheitsmalinahmen
nicht gehandhabt werden sollen. Die Fortschreibung des Si-
cherheitsberichtes erfolgte aus rechtstheoretischen Erwagun-
gen.

Es befindet sich innerhalb des angemessenen Sicherheitsab-
standes bereits ein gewachsenes Stadtgebiet mit bestehender
Wohnbebauung, in welchem sich bereits heute ca. 77.500 Ein-
wohner sowie einige schutzwurdige Nutzungen (z. B. Kinder-
géarten, Schulen und Altenheime sowie kritische Infrastrukturen
wie Feuerwehrleitstelle oder Polizeiprasidium) befinden (Ge-
mengelage). Daher bedeutet die geplante Wohnbebauung eine
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Im Geltungsbereich des Bebauungspianes liegen Versorgungsanlagen der TWL im Bereich
der 6ffentlichen Verkehrswege. Im inneren, auf der Flache des geplanten Ludwigsquartiers
sind keine TWL — Leitungen vorhanden. Eine Versorgung firr die neuen Gebaude des
Bebauungsplanes muss neu aufgebaut werden.

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt Uber die Verldngerung der Leitungen aus dem bereits
bestehenden Gekiet westlich der Rocnsirafle. Die Versergung kann erfolgen mit Strom, Gas,
Wasser und Fernwarme,

Flr die im Plan eingezeichneten Baume entiang der Halbergstrale hat bereits eine
Abstimmung mit dem Landschaftsarchitekturbiiro Hofmann Réttgen stattgefunden. In dem
angegebenen Bereich verlauft im Gehweg eine Kabeltrasse und im Abstand zwischen 2,3 m
und 2,6 m parallel in der Fahrbahn eine Wasserleitung. Mit beidseitigen Leitungsschutz sind

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Dementsprechend, wird im Sicherheitsbericht der [firma Contargo Rhein-Neckar vergleichsweise unbedeutende Zunahme der Einwohnerzahl
GmbH die Lagerung und der Umschlag von Acrole|l betrachtet. Hier sind Sicher- und stellt somit keine wesentliche Erhohung des theo_ret'SChen
) ) B | g Risikos dar. Demnach kommt es aus Sicht der Bauleitplanung

heitsmafinahmen beschrieben wie mit diesem Stoff dhzugehen ist. zu keinem Nutzungskonflikt mit dem Betriebsgelande der

2. Rechtsgrundlagen: Firma Contargo Rhein- Neckar GmbH, insbesondere wenn die
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG oben genannten MalRnahmen die vor allem im Nahbereich des

Betriebsbereiches wirken missen, umgesetzt werden.
Mlogl'Chke'ten S UOsewiRdig Des Weiteren verweist die Verwaltung auf die Stellungnahme
Die unter Punkt 1. genannten Einwendungen sollten gusammen mit den betroffenen im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geméan § 4
Betrieben erortert werden. Abs. 1 BauGB.
6. Schreiben der Technischen Werke AG vom 24.08.2020

Eine Abstimmung zwischen Leitungstrager und den Fachpla-
nern ist erfolgt. Anderungen an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sind nicht erforderlich. Eine Verschiebung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Baumstandorte ist nach den gegen-
wartigen Festsetzungen aus erschlielungstechnischen Griin-
den zulassig. Die Anregung wurde der Vorhabentragerin tber-
mittelt.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

die Baume pflanzbar, wenn sie so verschoben werden, dass ein Mindestabstand von 1 m zur
Kabeltrasse und 1,2 m zur Wasserleitung eingehaiten wird.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und YWasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auRerhalb von Gebauden” und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315 Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, W
400 ,Technische Regeln YWasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW 125
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", sowie die Unfallverhiutungsvorschriften BGV A1
{ DGUV Vorschriit 1 ,Grundsatze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Rege!l 100-500
Kapitel 2.31  Arbeiten an Gasleitungen” in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
{Baubeginnanzeige) iber die Lage unserer Versorgungsleitungen {Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen.

7. | Schreiben des Vermessungs- und Katasteramtes vom 01.09.2020

1. Aus der Sicht des amtlichen Liegenschaftskataster:

Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem Katasternachweis iberein. rur | AIS Grundlage fur die Planung wurden zu Beginn der Planung

die die ortlichen Gegebenheiten von einem Vermessungsburo auf-
j h igkeit i kei dhr (i i i ichti o H H H

SRS remreelh R fe e Rty Remanens e ReneiuTe genommen. Im Ubrigen werden die Anregungen zur Kenntnis

Planungsgebietes, zur Uberpriifung der Vollstédndigkeit der im Entwurf genommen.

nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten, insbesondere Gebdude, hat

nicht

stattgefunden. Wir legen Ihnen Nahe, diesen Abgleich in der Ortlichkeit
selbst vorzunehmen oder den Planer hiermit zu beauftragen.

2. Aus der Sicht der Bodenordnung:
Eine Bodenordnung nach §§ 45 -79 BauGB ist nicht erforderlich.
3. Bus der Sicht der Planung:

Gegen den Bebauungsplan gibt es unsererseits keine Einwidnde.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben der Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 21.08.2020

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandspléanen dargestellt ist. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,

nicht {iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRBSW.Stuttgart@Vodafone.com, um

eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten

durchfithren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebaulichen
SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Die dargestellten Leitungen liegen im Bereich der offentlichen
Verkehrsflache der RoonstralRe und der nordlichen Seite der
HalbergstraRe. Eine Uberbauung der Leitungen ist nicht vorge-
sehen. Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungs-
plans sind insofern nicht erforderlich.

Die Anregung wurde der Vorhabentragerin Ubermittelt, um Be-
schadigungen an den Leitungen in der weiteren Planung und
Umsetzung zu vermeiden.

Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich 1-22 vom
31.08.2020
Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfithrung gemaR Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

1.

Fir die Realisierung von Feuerwehreinsatzen mussen Feuerwehr-
Bewegungsflachen und —Aufstellflachen vorhanden sein. Diese sind in der
inneren ErschlieBung des Gelandes zwischen den jeweiligen Baufeldern B, C, D
und E vorzusehen. Zusétzlich sind diese Flachen an der sudlichen
Grundstlicksgrenze auf dem Baugrundstiick einzuplanen. Auf der Ostseite des
Baugrundstiicks sind diese Flachen je nach Hohe der anleiterbaren Stelle und
Abstand von der offentlichen Flache ebenfalls auf dem Baugrundstiick
vorzusehen, da die Entfernung von einer moglichen Aufstellflache auf der
Fahrbahn der éffentlichen Stralle ,Rheinallee” moglicherweise zu weit entfernt ist,
um den Anforderungen der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr zu
entsprechen. Die Male, Kurvenradien, Befestigung und Tragfahigkeit dieser
Flachen richtet sich nach der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr (RLP,
Stand 1998).

Die Belange des Brandschutzes wurden im Zuge der Planung,
soweit die Inhalte des Bebauungsplans betroffen sind, mit der
Berufsfeuerwehr und Vertretern der Stadtverwaltung abge-
stimmt. Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungs-
plans sind nicht erforderlich. Die Anregungen wurden der Vor-
habentragerin zur Berlcksichtigung im weiteren Planungspro-
zess Ubermittelt.

- 95/107 -

Stand: 27.10.2020




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 ,Ludwigs-Quartier®

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

2. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 m*/h Uber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsbiatt W 405 erforderlich.

Auf dem Baugrundstiick sind in max. 80-100 m Entfernung Unterflurhydranten
(gegen Uberflurhydranten bestehen keine Bedenken) anzuordnen und zu
beschildern. Mind. auf der Ostseite des Gelandes auf der Mittelachse an der
Rheinaliee (auf dem Baugelande oder im Gehwegbereich muss ein weiterer
Hydrant vorhanden sein, da aus einsatztaktischen die vorhandene
Wasserversorgung zu weit entfernt ist. Das gilt auch fir die Sudseite des
Geldndes Hohe Mittelachse.

3. Diese bauplanungsrechtliche Beurteilung der Feuerwehr ersetzt die
bauordnungsrechtliche (LBauO, GarVO) nicht. Weitere Forderungen hinsichtlich
des Brandschutzes kdnnen sich im Baugenehmigungsverfahren ergeben. Auf
eine detailierte Planung im Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges aus den jeweiligen Nutzungseinheiten
der Obergeschosse in Verbindung mit den bestehenden und erhaltenswerten
Baumen sowie den neu zu pflanzenden Baumen ist zu achten.

10.

Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich 4-14 vom
25.08.2020

zu lhrer Vorlage "Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 32 Ehemaliges Halberg-Areal” und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier” in Ludwigshafen-Mitte - TOB intern”
nimmt der Bereich Tiefbau wie folgt Stellung:

1. Abteilung Grol3projekte/ baulicher Hochwasserschutz (Herr Freudenberg, Tel.: 6604):

- Bebauungsplan 670
Ziffer 3.1 Hoher Grundwasserstand (im Plan)

Im 2. Satz entfallt das Wort "sollte".

Die Ausfiihrung von Gebauden und sonstigen baulichen Mafnahmen erfolgt entsprechend der
Gefahrdungslage. Z.B. um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

Die Anregung wird bertcksichtigt.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
2. Abteilung Verkehrstechnik/ Straenbeleuchtung (Herr Bodenhaupt, Tel.: 6615) . . .
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Abteilung gibt es keine Anmerkungen zum geplanten Bebauungsplan, da auf dem

ganzen Gelédnde keine offentlichen Strallen vorgesehen sind (und auch nicht beleuchtet werden

mussen). Um das Bauvorhaben sind alle Stralten ausreichend beleuchtet.

Notwendige Versetzungen von Lichtmasten bedingt durch die Baumaftnahme sind vom Bauherr zu

bezahlen.

3. Abteilung Technische Verwaltung (Herr Maurer, Tel.: 6610)

Da im Baugebiete keine offentlichen Verkehrswege hergestellt werden, fallen keine A :
ErschlieBungsbeitrége an. Hinsichtlich der Zahlung von ErschlieBungsbeitrégen fiir die noch nicht Anderungen an den Fest_setzungen qu Bebauungsplans sind
endgiiltig aufgrund der Anregung nicht erforderlich. Die Anregungen wer-
hergestellte Erschlieungsanlage "Rheinallee", verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen und den an die Vorhabentragerin weitergegeben.

Anmerkungen zu der Stellungnahme zum Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan 670, welche wir

Ihnen mit Mail vom 30.07.2020 haben zukommen lassen.

4. Abteilung Straenbau (Herr Tremmel, Tel.: 6602)

Rechtzeitig vor Beginn der Hochbaumafinahmen ist zwingend mit dem Bereich Tiefbau Kontakt Die Anregung wird an die Vorhabentrégerin weitergegeben.
aufzunehmen um einen Termin zur Beweissicherung des Zustandes der

angrenzenden offentlichen Verkehrsanlagen abzustimmen. Wahrend der Ausflihrung auftretende

Schaden an den Verkehrsanlagen sind gemafl den Vorgaben der Stadt Ludwigshafen, Bereich

Tiefbau vom Bauherrn wieder zu beseitigen.

Desweiteren verweisen wir auf unsere Stellungnahmen zum Abschluss eines stadtebaulichen

Vertrags mit dem Investor hin.

5. Abteilung Bauwerke

ohne Einwande

Bei Rickfragen zu den Anmerkungen wenden Sie sich bitte an die Abteilungsleiter unter den

angegebenen Rufnummern

11. | Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich 4-15 vom

27.08.2020
Bodenschutz / Altlasten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 670 ,Ludwigs-Quartier” wurde seit
1881 industriell genutzt - unter anderem als Produktionsstandort fiir GroRpumpen.

-97/107 -

Stand: 27.10.2020




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 670 , Ludwigs-Quartier”

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Es handelt sich somit um einen potentiellen Altstandort. Zudem weist das Gelande
kiinstliche Aufflllungen auf.

Im Zuge der im Bestand durchgefiihrten Boden-, Bodenluft- und Grundwasserunter-
suchungen wurden keine relevanten Schadstoffbelastungen festgestellt. Jedoch ist
anzumerken, dass ein GroRteil des Areals zum Zeitpunkt der Feldarbeiten versiegelt
war.

Die fir den Standort vorliegenden Ergebnisse der orientierenden Erkundung und der
Detailerkundung sind in der Begriindung im Kapitel 3.3.7 Bodenschutz / Altlasten
aufgefiihrt.

Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens werden bis zu 5 m machtige Baugruben
ausgehoben. Die Erdarbeiten werden fachgutachterlich Gberwacht, die Baugruben
freigemessen und die MaBnahmen dokumentiert. Randbereiche, in denen bautech-
nisch bedingt kein Bodenaushub erfolgt, werden baubegleitend untersucht und bo-
denschutzrechtlich bewertet.

Stellungnahme Untere Bodenschutzbehdrde i . ) ) . .
Auch wenn sich bisher ein Altlastverdacht nicht bestatigt hat, unterliegt der Standort | D€ Stellungnahme der SGD Sud wird wie gew(inscht weiterge-
weiterhin der bodenschutzrechtlichen Uberwachung. Die Stellungnahme der Oberen | leitet.

Bodenschutzbehérde, SGD Sid, ist im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen. Wir
bitten, uns diese zur Verfligung zu stellen.

Bauvorhaben sind mit der zustandigen oberen Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Diesbeziigliche MaRnahmen zum Bodenschutz wurden bereits
Werden im Zuge de§ Rupkbaus und der Qrundungsma&nahmen Untergrundbelas- | \nter Ziffer 1.6.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen in den
tungen festgestellt, sind diese zu dokumentieren und bzgl. des ggf. vorhandenen Ge- Bebauungsplan aufgenommen. Insofern wurden die Anregun-
fahrdungspotentials fiir die zukiinftig betroffenen Schutzgiiter bodenschutzrechtlich Lo '

zu bewerten. Die Dokumentation und Bewertung muss den Bodenschutzbehérden gen berucksichtigt.
zur Stellungnahme vorgelegt werden.

Da fiir die geplante Nutzung gemaf den vorliegenden Gutachten keine bodenschutz-
rechtlich relevanten Kontaminationen festgestellt werden konnten, bestehen aus
Sicht der unteren Bodenschutzbehdrde gegen die Teilanderung des FNP und den
vorhabenbezogenen B-Plan keine Bedenken.
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Die fachgutachterliche Begleitung der Erdarbeiten wurde in die Hinweise aufgenom-
men. Es muss sichergestellt sein, dass die Bodenschutzbehdrde im Zuge der Bau-
antragsstellung beteiligt wird.

12. | Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich 4-17 vom
31.08.2020

Die obengenannten Bauleitplane (vorbereitend und verbindlich) haben wir nochmals
zur Kenntnis genommen.

_ _ Die Anregung wird berticksichtigt. Satz 2 und 3 von Ziff. 2.5 der
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan und dessen Ortlichen Bauvorschriften wird gestrichen und durch folgenden
Festsetzungen keine grundsétzlichen Bedenken. Bei der Ziffer 2.5 Stellplatze ist es Sat 7t Hinterei derli de Stellolat f

aus Griinden einer vereinfachten verwaltungsrechtlichen Bescheidung zweckmaRig, | S&t¢ €rsetzt ,minteréinanderliegende Steliplalze (gefangene

wenn die dortige Ausnahme fiir die hintereinanderliegenden Stellplétze zur Regel ge- Stellplatze) sind nur zulassig, wenn beide Stellplatze einer
macht wird. Wohneinheit zugeordnet sind.”

Im Ubrigen wird auf unsere erste Stellungnahme vom 06.02.2020 sowie die mit Ihnen | In der Stellungnahme vom 06.02.2020 ging es um die Festset-
zwischenzeitlich erfolgten Erérterungen zum stadtebaulichen Vertrag verwiesen. zung des Stellplatzschlussels und um Erganzungen zu den Be-
langen der Firma Contargo. Diese wurden in der vorliegenden
Fassung des Bebauungsplans bertcksichtigt.

13. | Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich 4-24 vom
28.08.2020

Die Prufung der mit Schreiben vom 28.07.2020 vorgelegten Unterlagen ergab, dass die von
4-24 wahrzunehmenden é&ffentlichen Belange durch die Bauleitplanung beriihrt werden.

Bei dem durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 670 abgedeckten Plangebiet
handelt es sich um das ehemalige Firmengeldnde der Halberg Maschinenbau GmbH.

Die vollstandig bebaute Flache ist i.S. der Abwassersatzung der Stadt Ludwigshafen
erschlossen. Einmalige Beitrdge fir Schmutz- und Niederschlagswasser fallen demzufolge
nicht an.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Um sicherzustellen, dass der zukiinftige Abwasseranfall aus dem Plangebiet die derzeitige
Belastung des Kanalnetzes nicht Ubersteigt, sind sowohl Retentionsmaflnahmen (u.a.
Dachbegriinung, Wasserruckhalt in Freiflichen, Entsiegelung von Teilflachen) als auch die
Versickerung von Niederschlagswasser in Teilbereichen vorgesehen. Durch die Gesamtheit
der MaRnahmen ldsst sich ein im Vergleich zum Istzustand signifikant geringerer
Spitzenabflussbeiwert erreichen.

Das anfallende Schmutzwasser sowie der deutlich verminderte Niederschlagswasserabfluss
kénnen in die stadtische Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Versickerung von Niederschlagswasser nur in nachweislich
unbelastetem Untergrund zuldssig ist. Erforderlichenfalls ist ein Bodenaustausch
durchzufthren. Selbiger wird auch dann notwendig, wenn die Sickerfahigkeit des Untergrunds
nicht ausreichend ist.

Durch Beprobung der Qualitdt des anstehenden Bodens und fachgutachterliche Bewertung
lasst sich obige Vorgabe sicherstellen.

Gemall Abwassersatzung sind Sammelleitungen, die zur Entwasserung von Grundstiicken
Uber private Erschlieungsflachen verlaufen, Bestandteil der Grundstlicksentwasserung und
gehdren nicht zur &ffentlichen Abwasseraniage. Die privaten Sammelleitungen sollten ber
eine Baulast gesichert werden.

Der Schutz von Grundstiicken und Gebduden vor Uberflutung infolge von
Starkregenereignissen sollte gesondert betrachtet werden. Anhand der topografischen Lage
und Gelandeform lassen sich Gefdhrdungen identifizieren und eingrenzen. Die
Uberflutungssicherheit kann durch die Kombination verschiedener baulicher Manahmen
(vom Gebaude abgewandte oberflachige Wasserableitung, Wasserriickhalt in Freifldchen,
Verzicht auf Flachenbefestigung/Versiegelung, Dachbegriinung) und ggfs. auch technischer
Einrichtungen nachhaltig verbessert werden. Auskinfte zu Uberflutungsgefahrdung und
objektbezogenem Uberflutungsschutz erteilt beim Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL) das
Team Grundstlicksentwasserung.

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses werden
die Begrunung der Dachflachen sowie der Tiefgaragendecken
vorgeschrieben. Insofern wird die Anregung bertcksichtigt. Da
das Plangebiet bisher praktisch vollstandig versiegelt war, kann
davon ausgegangen werden, dass sich die Belastung der stad-
tischen Kanalisation unter Beriicksichtigung der o.g. Mal3inah-
men gegeniber der momentanen Situation verringern wird.

Die Mdglichkeit einer Durchsickerung von anstehenden Bdden
durch eintretendes Niederschlagswasser wird durch den hohen
Versiegelungsgrad weitgehend minimiert und ist nur in den sud-
lichen und westlichen Randstreifen des Geldndes vorgesehen.
Diese Bereiche waren nicht Teil des industriell/gewerblich ge-
nutzten Kerngelandes. Eine bodenschutzrechtlich relevante
Gefahrdung von Schutzgitern tber die Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Grundwasser ist nicht nach den im Zuge
der Planung durchgeftihrten Untersuchungen zu erwarten.

Die Anregung zur Sicherung von privaten Sammelleitungen
durch entsprechende Baulasten wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Der Belang des Starkregenschutzes wurde bei der Ausgestal-
tung der Topografie der Innenhdfe und der sonstigen Freifla-
chen bertcksichtigt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

14.

Schreiben der Struktur- und Genehmigungsbehdrde Sid, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 10.09.2020

Wasserwirtschaft:

Die Entwésserungsplanung wird und ist geman der Stellungnahme der Verwaltung mit der
SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt an
der Weinstralie frihzeitig abzustimmen.

In Bezug auf die wasserwirtschaftlichen Belange wie Bemessungswasserstdnde wurden in
einem ersten Abstimmungsgesprach am 24.06.2019 Grundsatze (Hochwasser / Grundwas-
ser) besprochen. Diese sind zu beachten.

Da Untergeschosse groflflachig in den Grundwasserbereich einbinden, sind hydrogeologi-
sche Nachweise notwendig, da durch die Einbindung der geplanten Tiefgaragen der Grund-
wasserstrom bzw. die Grundwasserverhaditnisse nicht behindert oder negativ beeinflusst
werden durfen.

Eine Drittschadigung (z.B. Nachbargrundsﬁlcke‘ Nachbarbebauungen, Oberlieger, Unterlie-
ger) durch die Bauvorhaben ist auszuschlieffen.
Bodenschutz:

Hier: Schreiben v. Plejades GmbH v. 20.04.2020 //1//
Schreiben v. Plejades GmbH v. 15.05.2020 //2/{

Im Bebauungsplan wird dargestellt, dass eine ordnungsge-
male Entwasserung sichergestellt ist. Die weitere Entwasse-
rungsplanung wird rechtzeitig mit der zustandigen Behorde ab-
gestimmt.

Wesentliche Punkte des Abstimmungsgesprachs vom
24.6.2019 wie z.B. auch die Bemessungswasserstande sind in
die Begriindung zum Bebauungsplan eingeflossen. Das Proto-
koll zum Termin liegt der Vorhabentragerin vor.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Die erforderlichen hydrogeo-
logischen Nachweise werden im Zuge der weiteren Planung er-
stellt und mit der Behdrde abgestimmt. Anderungen an den In-
halten des Bebauungsplans werden diesbeziglich nicht not-
wendig.

Fur das Projekt sind in der Umgebung MalRnahmen zur Beweis-
sicherung von Bauschéden vorgesehen, um feststellten zu kon-
nen, ob durch die Bauausfihrung neue Schaden bei den umge-
benden Grundstiicken entstanden sind.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die in meiner letzten Stellungnahme vom 12.03.2020 (frihzeitige Behotrdenbeteiligung) ge-
forderte Neubewertung des Geldndes in Bezug auf die sensiblere Nachnutzung ist in den
o.g. gutachterlichen Schreiben //1// und /2 nachvoliziehbar dargestellt. Danach ist keine
Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-Mensch zu besorgen. Durch die Errichtung von
Tiefgaragen wird zudem die Auffillung auf dem Geldnde vollstandig entfernt. Fur die Durch-
fuhrung der BaumaRnahmen werden seitens des Gutachters in //2// Vorschldge unterbreitet,

Mit der gutachterlichen Einschatzung des Gutachters, dass keine Gefahrdung des Wir-
kungspfades Boden-Mensch zu besorgen ist, besteht ausgehend von den Ergebnissen der
bisherigen Untersuchungen fachlicher Konsens. Dem geplanten Vorhaben wird seitens des
Bodenschutzes unter Beachiung der Standardauflagen, siehe Stellungnahme v. 12.03.2020,
zugestimmt. Die Empfehlungen des Gutachters aus dem Schreiben vom 15.05.2020 soliten
im baurechtlichen Verfahren noch beriicksichtigt werden. Bei der Freimessung der Baugru-
ben ist die Vollzugshilfe ALEX-M16 zu berticksichtigen.

Fazit:

Die 0. g. Stellungnahme vom 12.03.2020 ist weiterhin bei den weiteren Planungen zu be-
ricksichtigen.

Bei Beachtung des o. g. besteht vom Grundsatz her mit der Teil&nderung des Flachennut-
zungsplanes Nr. 32 ,Ehemaliges Halberg-Areal" und Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 670 , Ludwigs-Quartier" in Ludwigshafen-Mitte Einverstandnis.

Das Schreiben ,Zuséatzliche Erlauterungen zum Bodenschutz*
vom Biro Plejades in der Fassung vom 15.05.2020 ist zusam-
men mit den anderen Gutachten im Quellenverzeichnis des Be-
bauungsplans aufgefuhrt und gehort damit zum im Rahmen des
Bebauungsplans zusammengestellten Abwégungsmaterial. In-
sofern wurde die Anregung bericksichtigt. Die Anregung zur
Freimessung wurde zur Bericksichtigung an die Vorhabentra-
gerin weitergegeben. Anderungen am Bebauungsplan sind
nicht erforderlich.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zur Stellungnahme der
SGD vom 12.03.2020
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9.2.5 Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 21.09.2020 bis 23.10.2020 durchgefihrt wurde, gingen folgende
Stellungnahmen ein:

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

1. | Schreiben der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft vom
21.09.2020

von der vorgenannten MaRnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende bzw. | Im Rahmen des Umweltberichtes wurde ermittelt, dass keine
vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen. externen KompensationsmaRnahmen erforderlich sind.

Falls fiir Inre Malnahme ein Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muss
sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese Ausgleichsmaflnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.

2. | Schreiben der Amprion GmbH vom 23.09.2020

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Die fur den Bereich relevanten Versorgungsunternehmen wur-
Unternehmens. den beteiligt.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Wir gehen davon aus. dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen
Unternehmen beteiligt haben.

3. | Schreiben der GASCADE Gastransport GmbH vom 05.10.2020

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Die fur den Bereich relevanten Versorgungsunternehmen wur-
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliefit den beteiligt.
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben der Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommuni-
kation, Post und Eisenbahnen vom 13.10.2020

auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfilgung gestellten Angaben habe ich eine Uberpriifung
des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefligten Anlage kénnen Sie die Namen und
Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetreiber, entnehmen.

Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere Planung ist es ggf. mdglich, Stérungen des
Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken
sowie erganzende Hinweise stehen Ihnen auf der Internetseite der Bundesnetzagentur
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung zur Verfligung.

Betreiber von Richtfunkstrecken

Eingangsnummer 325664
Fiir Baubereich Ludwigshafen am Rhein
Planrechteck im ermittelten NW: 08E2708 49N2839

Koordinatenbereich SO 08E2720 49N2831
(WGS 84 in Grad/Min/Sek):

Betreiber und Anschrift:

Plusnet GmbH Mathias-Briiggen-Strafie 55 50829 Koln
Vodafone GmbH Ferdinand-Braun-Platz 1 40549 Disseldorf

Die Anregung wurde berticksichtigt. Die beiden in der Anregung

Versorgungstrager wurden mit Schreiben vom 12.10.2020 be-
teiligt.

Von der Plusnet GmbH wurden keine Anregungen oder Beden-
ken vorgebracht. Von der Firma Vodafone wurde im zeichneri-
schen Teil die betroffene Richtfunkstrecke nachrichtlich darge-
stellt und ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Schreiben der Vodafone GmbH vom 12.10.2020

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwénde geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Kenntnisnahme
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nlrnberg
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Nach dem beigefiigten Leitungsplan befinden sich die Leitun-
Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass ; : .. : 2 Slich im Aot
unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut gen im Bereich offentlicher Verkehrsflachen, namlich im ostli
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. chen Bereich der Roonstraf3e, im nordlichen Bereich der Hal-
bergstrale und an der Ecke Halbergstral3e / Rheinallee. Die
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen Durchfiihrung der BaumaRnahmen erfolgt in Abstimmung mit
erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an . “ . . s
TDRBSW.Stuttgart@Vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen dem Leltgngstrqger. Das Schreiben wurde an die Vorhabentra-
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. gerin weitergeleitet.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die VVerlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.
6. | Schreiben der Struktur- und Genehmigungsbehotrde Sid, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 12.10.2020
zu der aktuellen Begriindung habe ich folgende Anmerkung. In der Auflistung der Beteiligten Die Anregung wurde bericksichtigt. Das Schreiben wurde in die
Behorden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind wir unter Nr. 37 zwar aufgefuhrt — mit Synopse zur Beteiligung der Behorden nach § 4(2) BauGB auf-
der Anmerkung dass wir keine Stellungnahme abgegeben haben. Darauf hinweisen machte genommen.
ich auf meine Stellungnahme vom 10.09.2020; Az.: 34/2-31.00.03, 208-Bebp!-20 welche zu
beachten ist. Diese sollte in der Auflistung mit aufgenommen werden.
7. Schreiben des Handelsverbandes Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz
16.10.2020
Keine Anregungen oder Bedenken Kenntnisnahme
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Schreiben der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich 4-151 vom
07.10.2020

Stellungnahme Bodenschutz / Altlasten

Auch wenn sich bisher ein Altlastverdacht nicht bestétigt hat, unterliegt der Standort weiterhin der
bodenschutzrechtlichen Uberwachung.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange hat die Oberen Bodenschutzbehérde,
SGD Siid mit Schreiben vom 10.09.2020 zu dem Bebauungsplan Stellung genommen.

Mit der gutachterlichen Einschatzung, dass keine Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-
Mensch zu besorgen ist, besteht ausgehend von den Ergebnissen der bisherigen Untersuchun-
gen fachlicher Konsens — insbesondere, da durch die Errichtung von Tiefgaragen die kiinstlichen
Auffillungen auf dem Gelande fast vollstandig entfernt werden.

Dem geplanten Vorhaben wird seitens des Bodenschutzes unter Beachtung der folgenden
Standardauflagen zugestimmt:

1. Uberwachung und Dokumentation durch Sachversténdigen

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe in
den Untergrund (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.4.) sind einschlieRlich der
ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschiissiger Massen
(Aushub) durch einen qualifizierten Sachverstindigen tberwachen und dokumentieren zu
lassen. Der Bericht ist der SGD Suid, Ref. 31 und der Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich
Umwelt, vorzulegen.

2. Auftreten von geféhrverdichtigen Umsténden und konkreten Gefahren

Treten bei den Arbeiten gefahrverdéchtige Umstande auf, z.B. bislang nicht erkannte
Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist unverziiglich die
zustandige Bodenschutzbehorde hiertiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch freigelegte
oder austretende Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die
Baustelle zu sichern und die zusténdige Bodenschutzbehérde ist zu informieren und das weitere
Vorgehen ist abzustimmen.

Die Anregung zur Uberwachung und Dokumentation der Ein-
griffe in den Untergrund durch einen Sachverstandigen, die Hin-
weise fur den Fall des Auftretens von gefahrverdachtigen Um-
standen und konkreten Gefahren sowie die Anregungen zum
Arbeits- und Umgebungsschutz sind im Zuge der weiteren Um-
setzung zu bertcksichtigen und wurden an die Vorhabentrage-
rin Gbergeben. Anderungen an den Inhalten des Bebauungs-
plans sind nicht erforderlich.
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3. Arbeits- und Umgebungsschutz

Die MaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Um-
gebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhtungs- und Arbeits-
schutzbestimmungen sind zu beachten.

Diese wurden in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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