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Vorlage der Verwaltung

Vorlaufiges Stadterneuerungsgebiet Mitte/Innenstadt — Vorbereitung einer
stadtebaulichen SanierungsmaBnahme durch Einleitung der Vorbereitenden

Untersuchungen nach § 141 BauGB

Vorlage Nr.: 20202525

ANTRAG

Der Bau- und Grundstlicksausschuss moége dem Stadtrat empfehlen, wie folgt zu beschlie-

Ren:

Beschluss nach §141 Abs. 3 BauGB uber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen
fur die Vorbereitung einer stadtebaulichen Sanierungsmalnahme fir das vorlaufige Stadter-

neuerungsgebiet Mitte/Innenstadt.



Sachdarstellung:

Nach Aufnahme der Stadt Ludwigshafen in das Programm ,Starkung der Investitionsfahigkeit
der Oberzentren” des Landes Rheinland-Pfalz fir die Jahre 2018 bis 2021 wurde geman
Beschluss des Stadtrates am 23.09.2019 durch das bei der Stadtverwaltung eingerichtete
Fordermittelmanagement die Bewerbung fir ein neues Stadterneuerungsgebiet in der Innen-
stadt erarbeitet. Der Stadt Ludwigshafen wird so die Moglichkeit eroffnet, wahrend der
nachsten 12 bis 15 Jahre auch fur zukunftige MalRnahmen Fordermittel vom Land zu erhal-
ten. Dieser Bewerbung wurde mit Schreiben des Innenministeriums vom 28.11.2019 zuge-
stimmt.

In dem o.g. Schreiben und dem ersten Bewilligungsbescheid vom 23.12.19 ist in Bezug auf
den Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln festgelegt, dass dafir Vorbereitende Untersu-

chungen (VU) nach § 141 BauGB und ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) zu erarbeiten sind.

In der Sitzung vom 18.05.2020 hat der Bau- und Grundstiicksauschuss zugestimmt, dass
Vorbereitende Untersuchungen fur den Bereich Mitte/Innenstadt beauftragt werden sollen.
Formal ist neben der Beauftragung eines externen Bliros zur Erstellung der Vorbereitenden
Untersuchungen und der Rahmenplanung mit Integriertem stadtebaulichem Entwicklungs-
konzept auch der Beschluss zur Durchfuhrung von Vorbereitenden Untersuchungen notwen-
dig.

Rechtliche Grundlagen:

Eine stadtebauliche SanierungsmalRnahme dient der Losung gebietsbezogener Probleme.
Sie kann dann durchgefiihrt werden, wenn die dazu notwendigen Voraussetzungen erfullt
sind. Die Voraussetzung flr die Durchfiihrung einer stadtebaulichen Sanierung ist das Vor-
handensein von stadtebaulichen Missstanden (§ 136 Abs. 2 BauGB) und das 6ffentliche Inte-
resse (§136 Abs. 1 BauGB) an der Durchfihrung zum Wohl der Allgemeinheit (§ 136 Abs. 4
BauGB). Stadtebauliche Missstande liegen nach §136 Abs. 2 Nr. 1+2 BauGB dann vor, wenn
das Gebiet Substanz- und/oder Funktionsschwache aufweist. Ein wichtiges Ziel der Sanie-
rungsmafinahme ist es den Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ge-
recht zu werden (§ 136 Abs. 2-4 BauGB).

Die tatsachliche Notwendigkeit der Durchflihrung einer stadtebaulichen Sanierung wird in
den Vorbereitenden Untersuchungen nachgewiesen. Weiterhin bieten die Vorbereitenden
Untersuchungen die Beurteilungsgrundlage fir die nach § 142 Abs. 1 S. 2 BauGB zweckma-
Rige Begrenzung des Sanierungsgebietes. Auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB wird
hingewiesen.

Auf Basis einer solchen Sanierungssatzung erdffnen sich insbesondere die Mdglichkeiten
der steuerlichen Abschreibung fir Privateigentum im Sanierungsgebiet, der sanierungsrecht-
lichen Genehmigungen nach §§ 144/145 BauGB und der Aufhebung von Miet- und Pacht-
verhaltnissen nach § 182 BauGB.



Abgrenzung des Untersuchungsbereiches:

Insgesamt umfasst der Abgrenzungsvorschlag flir das Untersuchungsgebiet eine Flache von
ca. 126 ha. Dabei handelt es sich um den gesamten Stadtteil Mitte erganzt um Flachen nérd-
lich der Hochstralie Nord entlang des Rheins bis zum Hemshofkreisel sowie Flachen zwi-
schen Bgm-Griinzweig- /Jakob-Binder- und Prinzregentenstralle. Diese Abgrenzung wurde
am 23.09.2019 im Stadtrat beschlossen und war Grundlage zur Aufnahme der Stadt Lud-
wigshafen in das Férderprogramm Stadtumbau.

Begriindung:

In dem o.g. Bereich wurden grundsatzlich stadtebauliche Missstande erkannt. Ein 6ffentli-
ches Interesse an der Durchfiihrung von MaRnahmen im Rahmen einer stadtebaulichen Sa-
nierung ist vorhanden.

Um die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes im Bereich ,Mit-
te/lnnenstadt® zu prifen, ist der formale Beschluss zur Durchfiihrung der Vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 BauGB notwendig.

Mit diesem Beschluss erméglicht der Stadtrat, den Innenstadtbereich auch unter Berticksich-
tigung der Auswirkungen der geplanten Stadtstral®e und der Entwicklungen bei der Hoch-
stral’e SUd umfassend zu erneuern sowie in funktionaler und gestalterischer Hinsicht aufzu-
werten.

Ein Lageplan (Malstab 1:10.000, © Stadtvermessung Ludwigshafen am Rhein) ist dem Be-
schluss beigefligt. Der Lageplan ist Teil des Beschlusses.

Anlage: Ein Lageplan (Maf3stab 1:10.000), © Stadtvermessung Ludwigshafen am Rhein ist
zum Beschluss beigefligt. Der Lageplan ist Teil des Beschlusses.
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