Stadtebaulicher Vertrag zur Realisierung der Heinrich-Pesch-Siedlung

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Realisierung der Heinrich-Pesch-Siedlung

Die Stadt Ludwigshafen,

vertreten durch die Oberblrgermeisterin Frau Jutta Steinruck,
Rathausplatz 20,

67012 Ludwigshafen

(nachfolgend Stadt genannt)

und

Heinrich Pesch Siedlung GmbH & Co. KG,
Frankenthaler Stral3e 229,

67059 Ludwigshafen

vertreten durch die HPS Verwaltungs GmbH als persénlich haftende Gesellschafterin,
diese wiederum vertreten durch ihren Geschaftsfuhrer, Herrn Ernst Merkel

(nachfolgend Vorhabentrager genannt),
Stadt und Vorhabentrager nachfolgend zusammen Vertragsparteien genannt

schlieen folgenden Vertrag:
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Praambel

Der Heinrich-Pesch-Haus e.V. beabsichtigt zusammen mit der katholischen Ge-
samtkirchengemeinde Ludwigshafen Kd6R, westlich des Heinrich-Pesch-Hau-
ses eine Quartiersentwicklung mit Wohnnutzung in Verbindung mit erganzen-
der sozialer Infrastruktur und nutzungsvertraglichen gewerblichen und sonsti-
gen Nutzungen zu entwickeln. Das Heinrich-Pesch-Haus selbst wird als kultu-
relle Einrichtung in die Siedlungsentwicklung integriert.

Als Grundlage fir das Bauleitplanverfahren zur Heinrich-Pesch-Siedlung war
die Anderung des Rahmenplanes 2003 fur die Entwicklungsachse West erfor-
derlich.

Der Stadtrat unterstiitzt das Vorhaben und hat am 19.03.2018 die Anderung
des Rahmenplanes (vgl. Anlage 1) sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Gelande als Urbanes Gebiet zu entwi-
ckeln. Der Bebauungsplan sieht eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Ge-
werbe sowie soziale, kulturelle und andere Einrichtungen vor, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich stéren. Der Vorhabentrager beabsichtigt, in den zu errich-
tenden Gebauden auch wohnsoziologische und weitere gemeinniitzige Einrich-
tungen unterzubringen.

Zwischen Stadt und dem Vorhabentrager wurde bereits ein Kooperationsver-
trag abgeschlossen, in dem die Leistungen der Vertragspartner (Planungs- und
Gutachtenkosten sowie Verwaltungsaufwand) und die Kostentragung dafir vor
Rechtskraft des Bebauungsplanes geregelt werden.

Grundlage des Stadtebaulichen Vertrages ist der Bebauungsplan Nr. 657
~Westlich Heinrich-Pesch-Haus" (vgl. Geltungsbereich Anlage 2).

Zwischen Stadt und dem Vorhabentrager wird zusatzlich ein ErschlieBungsver-
trag abgeschlossen, in dem inshesondere Regelungen bezlglich Bau und Un-
terhalt der Stral3en, Wege und Griinflachen getroffen werden.
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§1
(1)

)

®3)

§2

Gegenstand des Vertrages/ Vertragsgebiet

Gegenstand dieses Vertrages ist das Vorhaben der Heinrich-Pesch-
Siedlung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 657 ,Westlich
Heinrich-Pesch-Haus® entsprechend seiner Festsetzungen in der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen — maf3geblich ist die Fas-
sung des Satzungsbeschlusses — und den Uber die Festsetzungsmag-
lichkeiten dieses Bebauungsplanes hinausgehende Regelungen nach
MalRgabe dieses Vertrages.

Das Vertragsgebiet umfasst einen Teilbereich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" (vgl. An-
lage 4). Mit Ausnahme der stadtischen Flurstiicke Gemarkung Oggers-
heim mit den Nummern 2832/5, 2831/3 und 2832/14 und Gemarkung
Friesenheim mit den Nummern 3400/20 und 3400/21 befindet sich das
Vertragsgebiet im Eigentum des Vorhabentréagers.

Mit dem Vertrag sollen die mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele ge-
malk § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB gefdrdert und gesichert werden:

= Realisierung eines gemischten Nutzungskonzeptes im Sinne ei-
nes Urbanen Gebietes nach § 6a BauNVO und auf Grundlage
der Masterplanung zur Heinrich-Pesch-Siedlung (Anlage 3).

= Realisierung von uberwiegend gewerblichen Nutzungen entlang
der Frankenthaler und Mannheimer Stral3e, welche Uber eine
rickwartige ErschlieBungsstral3e zu erschlief3en sind.

= Herstellung eines zentralen Griinzuges in Ost-West Richtung so-
wie eines Grlinzuges entlang der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches gemaf der Masterplanung.

= Qualitatvolle und klimatologisch positiv wirkende Begriinung des
Gebietes (u.a. Griinflachen an Gebauden, Griinzug, Dachbegri-
nung).

= Errichtung eines Quartiersplatzes mit Begegnungshaus sowie
einer Kindertagesstatte gemaf der Masterplanung.

= Umsetzung des Mobilitatskonzeptes.

= Gewabhrleistung, dass die Nutzungen innerhalb der Heinrich-Pe-
sch-Siedlung vertraglich zueinander sind und dass die bestehen-
den Gewerbegebiete entlang der Frankenthaler- und Mannhei-
mer Stralle sowie die Gewerbeflachen des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 586a ,Sudlich der Frankenthaler Stralle*
nicht weiter eingeschrankt werden.

= Bertcksichtigung der Zielsetzung zur gewerblichen Weiterent-
wicklung der Entwicklungsachse West gemald der Rahmenpla-
nung zur Entwicklungsachse West 2018 (vgl. Anlage 1).

Bestandteile des Vertrages

Folgende Unterlagen werden Bestandteil des Vertrages:

1.

Rahmenplan 2018 Entwicklungsachse West M 1:5000 und Rahmenplan
2018 Entwicklungsachse West ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* Stand:
Mérz 2018 (Anlage 1)
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2. Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-
Haus* (Anlage 2)

3. Masterplan zur Heinrich-Pesch-Siedlung M 1:500 (Stand 20.08.2020)
mit Projektbeschreibung, Stand August 2020 (Anlage 3)

4. Vertragsgebiet, Stand 05.03.2020 (Anlage 4)

5. Soziale Aspekte des Zusammenlebens, Stand 14.02.2020 (Anlage 5)

6. Mobilitatskonzept zur Heinrich-Pesch-Siedlung, Stand 20.08.2020 (An-
lage 6)

7. Artenschutzmaflinahmen, Stand 11.05.2020 (Anlage 7)

Kompensationsflachenkonzept, Stand 24.08.2020 (Anlage 8)

9. Nutzungszuordnungen innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen Stand
24.08.2020 (Anlage 9)

10. Altlastverdachtsflachen, Stand 18.01.2019 (Anlage 10)

11. Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus“ M 1:1000,
Stand Satzungsbeschluss (Anlage 11)

o

Die vorgenannten Plane und Unterlagen (Anlage 1 bis 11) werden inhaltlich
vollumfanglich zum Gegenstand dieses Vertrages. Die Vertragsparteien besta-
tigen mit Unterschrift des Vertrages, dass ihnen die Anlagen 1 bis 11 vollstandig
und lesbar vorliegen.

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhabentrager will auf der Flache des Heinrich-Pesch-Hauses sowie dem
westlich angrenzenden Bereich ein Wohnkonzept in Verbindung mit erganzen-
der sozialer Infrastruktur und nutzungsvertraglichen gewerblichen und sonsti-
gen Nutzungen entwickeln. Die Quartiersentwicklung der sogenannten Hein-
rich-Pesch-Siedlung sieht Wohnraum fir ca. 580 Wohneinheiten vor. Der
Wohnraum soll durch unterschiedliche Gebaudetypologien mit Ein- und Mehr-
familienhausern realisiert werden. Die Wohnnutzung wird durch soziale und kul-
turelle Einrichtungen erganzt; Westlich an das Heinrich-Pesch-Haus ist geman
Masterplanung ein Quartiersplatz mit Begegnungshaus vorgesehen. Weiterhin
ist eine Kindertagesstatte geplant. Gewerbliche Nutzungen sind entlang der
Frankenthaler und Bayreuther Stral3e vorgesehen.

Auf dem Grundstiick des Heinrich-Pesch-Hauses sind Erweiterungen geplant,
die ggf. in funktionalem Zusammenhang zum Heinrich-Pesch-Haus stehen.
Insgesamt soll ein verkehrsarmes Quatrtier realisiert werden. Zentrale Parkhau-
ser sind entlang der Mannheimer- und Frankenthaler Straf3e geplant.
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8§ 4 Leistungen der Vorhabentrager

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei Realisierung des Vorhabens in
Bauabschnitten und dauerhaft, die fir ein Urbanes Gebiet erforderliche
Nutzungsmischung nach § 6a BauNVO zu gewahrleisten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bauherren auf die weiteren ge-
werblichen Entwicklungen gemald Rahmenplan zur Entwicklungsachse
West (Anlage 1) mit den entsprechenden Auswirkungen hinzuweisen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung und zur Sicherstel-
lung des Betriebs einer Kindertagesstatte durch Dritte. Die Fertigstellung
dieser Kindertagesstatte soll spatestens ein Jahr nach der bezugsfahi-
gen Fertigstellung der ersten Wohnung im Vertragsgebiet erfolgen.

Die Inbetriebnahme der Kindertagesstatte muss aufgrund von Vorgaben
des Landes zum Erhalt von Férdermitteln unmittelbar nach der Fertig-
stellung erfolgen. Betreiber der Kindertagesstatte soll grundsatzlich ein
katholischer Trager sein.

Die Kindertagesstétte dient insbesondere der Bedarfsdeckung fur Krip-
pen- und Kindergartenplatze der Heinrich-Pesch-Siedlung (Stadtteil Og-
gersheim).

Die Grof3e der Kindertagesstatte ist zwischen dem Vorhabentrager bzw.
dem Betreiber und dem stadtischen Bereich Kindertagesstatten zu ver-
einbaren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Abschluss eines Erschlie-
Bungsvertrages mit der Stadt, in dem insbesondere Regelungen beziig-
lich Bau und Unterhalt der StraRen, Wege und Griinflachen im Entwick-
lungsgebiet getroffen werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Ankauf der stadtischen Flur-
stiicke Gemarkung Oggersheim mit den Nummern 2832/5, 2831/3 und
2832/14 oder zu einem auf diese Grundstiicke bezogenen verbindlichen
Grundstickstausch mit der Stadt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Rahmen des Griinord-
nungsplans als notwendig festgestellten AusgleichsmalRnahmen auf
seine Kosten nach MaRRgabe des Bebauungsplanes und des Griinord-
nungsplans durchzufiihren. Die externen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen (vgl. Anlage 7, 8 und 9) sind herzustellen. Bei Umsetzung
und Durchfuhrung der Ausgleichsflache mit der Flursticksnummer 1476
Gemarkung Oppau dirfen die landwirtschaftlichen Belange der angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht beeintrachtigt werden.
Die vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen
(CEF) und deren Erfolg sind durch ein 5-jahriges Monitoring zu beglei-
ten. Es ist der SGD Sid, Referat 42 (Obere Naturschutzbehérde) und
dem Bereich Umwelt, Abteilung 4-152 (Untere Naturschutzbehérde)
jahrlich zum 31. Juli ein entsprechender Bericht vorzulegen.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, eine qualifizierte 6kologische Bau-
begleitung zu beauftragen. Die hierfur verantwortliche Person ist der Zu-
lassungsbehdrde und der Unteren und Oberen Naturschutzbehdrde vor
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(8)

(9)

(10)

(11)

Baubeginn zu benennen. Die dkologische Baubegleitung hat vor, wah-
rend und nach den Geldndearbeiten, Fallungen, Rodungen, Gebaude-
abrissen und Bauarbeiten die Einhaltung der Schutz- und Vermeidungs-
maflinahmen, die fachgerechte Umsetzung der Kompensationsmalnah-
men sowie die artenschutzrechtlichen Vorgaben des 8 44 Abs. 1
BNatSchG zu gewahrleisten und zu dokumentieren. Die 6kologische
Baubegleitung hat der oberen und unteren Naturschutzbehorde nach
Abschluss der Bauarbeiten der einzelnen ErschlieBung- und Bauab-
schnitte eine Dokumentation der naturschutzfachlich relevanten, zulas-
sungskonformen Baudurchfiihrung (kurzer Text und Bilddokumentation)
vorzulegen. Treten wahrend der ErschlieBung oder Bauphase oder der
Umsetzung der KompensationsmafRnahmen Schwierigkeiten hinsicht-
lich 6kologisch relevanter und artenschutzrechtlicher Sachverhalte auf,
ist zeitnah die SGD Sid, Referat 42 (Obere Naturschutzbehérde) und
der Bereich Umwelt, Abteilung 4-152 (Untere Naturschutzbehdrde) zu
informieren und eventuelle Mal3nahmen mit diesen abzustimmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich einen Anteil von rund 25 Prozent
der Wohnflache im Vertragsgebiet als geforderte Wohnflache zur Verfu-
gung zu stellen (im Sinne der Férderprogramme der ISB in Rheinland-
Pfalz).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung eines Quartiersma-
nagements fur die Bewohner des Quartieres im Sinne der Anlage 5.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Unterbringung der, fir die Bau-
mafnahmen nachzuweisenden, erforderlichen Stellplatze in Gemein-
schaftsparkierungsanlagen (bevorzugt in zentralen Parkhdusern entlang
der Frankenthaler- und Mannheimer Straf3e) im Sinne eines verkehrsar-
men Quartieres. Sofern notwendige Stellplatze auf Fremdgrundstticken
nachgewiesen werden, sind diese lber entsprechende Baulasten zu si-
chern.

Der Vorhabentrager verpflichten sich, folgende MobilitatsmaRnahmen
umzusetzen:

a. Bereitstellung eines Mobilititsmanagements mit einem An-
sprechpartner fir zukinftige Investoren und Bewohner in der
Heinrich-Pesch-Siedlung, der die im Mobilitdtskonzept (An-
lage 6) genannten MobilititsmalRnahmen nach Méglichkeit
entwickelt und umsetzt. Voraussetzung ist die Bereitstellung
der unter b bis e genannten Angebote. Die genannten Mobi-
litatsmaRnahmen kdnnen bei entsprechenden Erfahrungs-
werten im Betrieb gegenseitig kompensierend eingesetzt
werden. Ein Jahr nach Gesamtfertigstellung wird der Vorha-
bentrager eine Evaluation der Wirksamkeit der Mobilitats-
maflnahmen gemeinsam mit der Stadt vornehmen und bei
Bedarf entsprechende Anpassungen vornehmen. Falls
durch Anpassungen mehr Stellplatze bendtigt werden, sind
diese in einer weiteren Parkierungseinrichtung unter Beach-
tung der Grundsatze eines verkehrsarmen Quartieres im
Vertragsgebiet nachzuweisen.

b. Der Vorhabentrager unterbreiten den Bewohnern im Ver-
tragsgebiet ein in Abstimmung mit dem Trager des OPNV
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(12)

(13)

(14)

(15)

erarbeitetes Angebot von vergunstigten bei Bedarf Ubertrag-
baren Zeitfahrkarten zur Nutzung des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs.

c. Im Rahmen der Parkraumbewirtschaftung ist sicherzustellen,
dass jede Wohneinheit auf mindestens einen Stellplatz inner-
halb des Vertragsgebietes faktisch zurtickgreifen kann (Ver-
kauf bzw. gebuhrenpflichtige Bereitstellung/ Miete der erfor-
derlichen Pkw-Stellplatze in Gemeinschaftsparkierungsanla-
gen). Die Anforderungen an Elektromobilitat sind zu berick-
sichtigen.

d. Bereitstellung von mindestens 2 Bikesharing-Standorten mit
mindestens 6 Bikesharing-Verleihobjekten (darunter mindes-
tens 2 mit Lastenfunktion) je 175 fertiggestellter Wohneinhei-
ten.

e. Bereitstellung eines Carsharing-Fahrzeuges je 150 fertigge-
stellter Wohneinheiten.

f.  Nachweis von 1 Fahrradabstellplatz fir Wohnungen mit bis
zu 50m2 Wohnflache.

g. Nachweis von 2 Fahrradabstellplatzen fir Wohnungen mit
bis zu 75m2 Wohnflache.

h. Nachweis von 3 Fahrradabstellplatzen fir Wohnungen mit
mehr als 75m2 Wohnfl&ache.

i. Herstellung der erforderlichen Fahrradabstellplatze als ge-
schitzt und leicht zuganglich auf dem eigenen Baugrund-
stiick. Die Anforderungen an Elektromobilitat sind zu beriick-
sichtigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die unter (11) f-i genannten Vorga-
ben zu Fahrradabstellanlagen und den reduzierten Stellplatznachweis
von mindestens einem Pkw-Stellplatz je Wohneinheit zusammen mit
den Bauantragsunterlagen einzureichen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Erstellung und Umsetzung ei-
ner mit der Stadt einvernehmlich abzustimmenden qualifizierten Freifla-
chengestaltungsplanung fir das gesamte Vertragsgebiet.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in seinen vertraglichen Regelungen
mit den jeweiligen Endinvestoren der Hochbauvorhaben sicherzustellen,
dass die Hochbauvorhaben hinsichtlich Fassadengestaltung, Gestal-
tung der Dacher, Dachaufbauten und Werbeanlagen mit der Stadt (Be-
reich Stadtplanung) frihzeitig abgestimmt werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Baumalinahmen und Nutzungsan-
derungen im Bereich von Flachen deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (89 (5) Nr.3 BauGB) sowie im Bereich
von Altlastverdachtsflachen (vgl. Anlage 10) im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens mit der Unteren Bodenschutzbehdrde (Stadt Lud-
wigshafen, Bereich Umwelt) und der Struktur — und Genehmigungsdi-
rektion Sud, Referat 34 in Neustadt) abzustimmen. Alle Tiefbaumalnah-
men sind in diesen Bereichen durch einen qualifizierten Altlasten-Sach-
verstandigen zu begleiten.
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(16) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Vorgaben nach § 4 im Rahmen

eigener vertraglicher Vereinbarungen mit den Bauherren an diese wei-
terzugeben. Der Vorhabentrager haftet gegentber der Stadt — neben
den Bauherren — fir die Einhaltung der Verpflichtungen nach 8 4 durch
die Bauherren. Sie stellen die Stadt diesbeztglich von jedweden An-
spriuchen frei.

8§ 5 Leistungen der Stadt

(1)

)

®3)

(4)

©®)

Sofern weitere offentlich-rechtliche Verfahren zur Realisierung des Vorha-
bens erforderlich sind (z.B. Bauleitplanung, sonstige Genehmigungen), so
verpflichtet sich die Stadtverwaltung, sofern die fachlichen und sachlichen
Voraussetzungen daftr vorliegen, den entsprechenden Gremien zu emp-
fehlen, diese erforderlichen Verfahren einzuleiten und durchzufuhren. Es
besteht seitens der Vorhabentrdger gegeniber der Stadt kein Rechtsan-
spruch auf Durchfiihrung notwendiger 6ffentlich-rechtlicher Verfahren oder
die Erteilung notwendiger 6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen.

Fur die Inanspruchnahme des offentlichen Verkehrsraumes lUber den Ge-
meingebrauch hinaus (z.B. Bestuhlung, Veranstaltungen etc.) wird eine
stral3enrechtliche bzw. stral3enverkehrsrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Nach 8§ 8 Abs. 3, S. 1 der Satzung Uber die Sondernutzungen an 6ffentlichen
StralRen der Stadt Ludwigshafen kann bei Sondernutzungen durch politi-
sche Parteien oder gemeinnutzige, mildtatige oder kirchliche Organisatio-
nen sowie bei Sondernutzungen, die im Interesse der Stadt liegen, von einer
Festsetzung der Sondernutzungsgebiihren ganz oder teilweise abgesehen
werden. Diese Regelung gilt auch fur den 6ffentlichen Verkehrsraum des
Quartiersplatzes gemaf Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-
Haus.”

Die Stadt sichert zu, im Rahmen ihrer Moglichkeiten, Malinahmen zur For-
derung des offentlichen Personennahverkehrs voranzutreiben. Dies betrifft
die Aufwertung der StralRenbahnhaltestelle ,Heinrich-Pesch-Haus* und die
Errichtung einer neuen Haltestelle zwischen der Heinrich-Pesch-Siedlung
und dem kunftigen Mittelstandspark (Lage siehe Masterplan).

Sobald der Vorhabentrager alle Fremdgrundstlicke innerhalb des Vertrags-
gebietes erworben hat, verpflichtet sich die Stadt zum Verkauf der stadti-
schen Flurstiicke Gemarkung Oggersheim mit den Nummern 2832/5,
2831/3 und 2832/14 an den Vorhabentrager oder zu einem auf diese Grund-
stiicke bezogenen verbindlichen Grundstiickstausch.

Die Stadt teilt Vorschlage des Vorhabentragers zur Namensgebung fir Stra-
Ren und Platze innerhalb der Heinrich-Pesch-Siedlung den entscheidenden
politischen Gremien mit.

§ 6 Abweichungen, Vertragsstrafe

(1)

Bei schuldhaften Abweichungen der Vorhabentrager von Regelungen die-
ses Vertrages, ohne vorherige Absprache und ohne Einvernehmen mit der
Stadt, verpflichten sich der Vorhabentrager zur Zahlung einer Vertragsstrafe
an die Stadt je VerstoR3 in Hohe von bis zu maximal
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100.000,- EURO.

Uber die Hohe der Vertragsstrafe entscheidet der Stadtvorstand im Einzel-
fall nach vorheriger Anhérung der Vorhabentrager. Hierbei ist Art und Um-

fang des VerstoRRes zu berlcksichtigen.

Der Betrag wird nach bekannt werden des jeweiligen Versto3es und Fest-

setzung der angemessenen Vertragsstrafenhdhe sofort fallig.

(2) Die Vertragsstrafe wird nicht fallig, wenn die Abweichung nach vorheriger
Absprache und im Einvernehmen mit der Stadt erfolgt. Das hergestellte Ein-
vernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von den
Vertragsparteien unterzeichnet wurde. Dieses schriftliche Dokument ersetzt
nicht die ggf. erforderliche Beantragung einer ge&nderten Baugenehmi-

gung.

(3) Erfolgen Anderungen aufgrund von spateren fachbehordlichen Auflagen,
werden diese zuvor mit den zustandigen Stellen bzw. Behorden abgestimmt
und Uber die vereinbarte Regelung ein schriftliches Dokument erstellt, das
von dem Vorhabentrager und von der Fachbehdrde unterzeichnet wird. In

diesen Fallen steht der Stadt kein Vertragsstrafenanspruch zu.

(4) Im Interesse einer zugigen Bauausfiihrung muss die Stadt schnellst moglich
Uber Abweichungsantrage der Vorhabentrager, nach deren Ubermittlung an
die Stadt, entscheiden. Erteilt die Stadt keine Zustimmung und fuihrt der Vor-

habentrager die Anderung doch durch, wird die Vertragsstrafe fallig.

(5) Die Vertragsstrafe ist nicht zu zahlen, wenn ein Versto3 gemaf Absatz 1
entweder durch den Vorhabentrager der Stadt zur Kenntnis gebracht und
durch die Stadt eine nachtragliche Zustimmung/Genehmigung der Ande-
rung erteilt wird oder der Verstol3 durch die vertragsgerechte bzw. einver-
nehmlich geanderte Ausfihrung durch den Vorhabentrager geheilt wird.
Das hergestellte Einvernehmen auch fir die Heilung des VerstoRRes ist
durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von den Parteien unter-

zeichnet wurde.

§ 7 Kostentragung

Die Kosten fir alle MaRnahmen dieses Vertrages zur Realisierung der
Heinrich-Pesch-Siedlung sowie dazu notwendige Gutachten, Plane und Er-
schlieungsmalinahmen soweit diese in unmittelbaren Zusammenhang mit
dem Vorhaben stehen, tragt der Vorhabentrager. Diese Kostenregelung gilt
auch fur die notwendigen AusgleichsmalRnahmen auf Flachen aul3erhalb

des Vertragsgebietes.

§ 8 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung
von Bauleitplanen oder der Durchfiihrung anderen planungsrechtlichen
Verfahren sowie zur Erteilung einer Baugenehmigung oder sonstiger not-
wendiger Offentlich-rechtlicher Genehmigungen. Eine Haftung der Stadt fuir
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)

etwaige Aufwendungen des Bauherren, der diese im Hinblick auf Bauan-
trag oder weitere planungsrechtliche Verfahren tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung von Bauleitplanen oder sonstigen Planverfah-
ren kdnnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies
gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit von Bauleitplanen oder an-
deren Planverfahren im Verlauf gerichtlicher Streitverfahren herausstelit.

8§ 9 VerauBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1)

)

®3)

(4)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflich-
tung weiterzugeben und diesem insbesondere eine Kopie des Vertragstex-
tes zur Verfugung zu stellen. Die Vorhabentrdger fihren hieriber einen
Nachweis gegenuber der Stadt (Abdruck des notariellen Vertrages in den
einschlagigen Passagen).

Die Weitergabe bedarf der schriftlichen Zustimmung der Stadt, die nur aus
wichtigem Grund verweigert werden kann. Ein wichtiger Grund liegt bei-
spielsweise vor, wenn der Rechtsnachfolger nicht nachweisen kann, dass
er zur Durchfiihrung der Vorhaben in der Lage ist oder nicht nachweisen
kann, dass er den Betrieb des Vorhabens dauerhaft sichern kann.

Der Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfullung
dieses Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die
Stadt ihn nicht ausdrticklich aus dieser Haftung entlasst.

Der Vorhabentrager haftet fur sdmtliche Schaden, die aus einer unzu-
reichenden oder unterlassenen Weitergabe bzw. Uberleitung dieser vertrag-
lichen Rechte und Pflichten auf seinen Rechtsnachfolger entstehen. Dies
gilt insbesondere fur Schaden, welche der Stadt entstehen. Weiter stellt der
Vorhabentrager in diesem Zusammenhang die Stadt von sdmtlichen An-
sprichen — insbesondere Anspriiche Dritter — frei.

8§ 10 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, sobald der Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich
Heinrich-Pesch-Haus" in Kraft tritt.

8§ 11 Schlussbestimmungen

(1)

)

®3)

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksam-
keit der Schriftftorm. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zwei-
fach ausgefertigt. Die Stadt erhalt eine Ausfertigung. Der Vorhabentrager
erhalt eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
tibrigen Reglungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflich-
ten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Der Erfullungsort und Gerichtsstand ist Ludwigshafen am Rhein.
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Ludwigshafen am Rhein, den ........c.ccc.........

(fir den Vorhabentréager)
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Anlagen
(ohne Mal3stab)
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Anlage 1: Rahmenplan Entwicklungsachse West 2018
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 657

Stadtebaulicher Vertrag zur Realisierung der Heinrich-Pesch-Siedlung

~Westlich Heinrich-Pesch-Haus"

Anlage 2
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Anlage 3: Masterplan zur Heinrich-Pesch-Siedlung mit
Beschreibung
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen

Masterplan fiir die stadtebauliche Entwicklung der Heinrich-Pesch-
Siedlung

Erlauterungen

August 2020

Ausgangssituation

Die Heinrich-Pesch-Siedlung entsteht auf bislang landwirtschaftlich genutzter Flache
an der Frankenthaler StraRe, westlich des Heinrich-Pesch-Hauses.

Zur Entwicklung des Bereiches wurde auf der Basis einer Mehrfachbeauftragung ein
Masterplan entwickelt, in dem die stadtebauliche Struktur definiert ist. Der Masterplan

ist auch Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans.

Stadtebauliche Zielsetzung

Das Heinrich-Pesch-Haus ist Teil und Zentrum der stadtebaulichen Struktur. Durch
Erweiterung der bestehenden Nutzungen und Erganzung der Nutzungsstruktur durch
zuséatzliche Funktionen, soll der Bestand des Hauses nachhaltig gesichert werden.

Die geplante Siedlung westlich des Heinrich-Pesch-Hauses wird als autoarmes
Quartier geplant.

Fur eine gute Lebens- und Aufenthaltsqualitat sind vielfaltige Wohn-, Lebens-,
Gemeinschafts- und Arbeitsraume vorgesehen, auf3erdem eine Kita und Geschéfte fur
die Grundversorgung sowie ausgewahlte Dienstleistungs- und Gastronomieangebote.
Hinzu kommen gewerbliche Ansiedlungen entlang der Mannheimer und Frankenthaler
Stral3e primar im Bereich Dienstleistung und Bironutzung.

Wohnbereiche, Wege und 6ffentliche Einrichtungen des Quartiers werden barrierefrei
angelegt.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 1 von 11
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan August 2020

Masterplan

Beispielhafter Gestaltungsvorschlag BBP

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 2 von 11
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan August 2020
BBP

AuRere ErschlieRung

Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt von der
Frankenthaler Stral’e an zwei Zufahrtsstellen. Eine direkte Zufahrt zu den jeweiligen
Bauflachen an der Frankenthaler Stral3e ist nicht méglich.

Fur das Heinrich-Pesch-Haus bleibt zudem eine eigene Zufahrt von der Frankenthaler
Stral3e aus bestehen.

Der sudostliche Teilbereich erhalt zudem eine eigene Zufahrt von der Bayreuther
StralRe. Diese Zufahrt ist als Sackgasse ausgebildet, sodass keine Fahrverbindung zu
den ErschlieBungsflichen im Gebiet besteht (keine Verbindung zwischen
Frankenthaler- und Bayreuther Stral3e durch das Siedlungsgebiet). Diese Zufahrt dient
hauptsachlich zur Anlieferung der KITA.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr ist durch die StraBenbahnlinie im
Siiden gegeben.

Um die Anbindung zu verbessern soll im Westen der Trasse eine direkte Anbindung
an die Heinrich-Pesch-Siedlung geschaffen werden (neuer Haltepunkt im Westen
geplant). Die bislang bestehende Haltestelle im Siidosten soll modernisiert werden.

Uberdrtliche bestehende FuB- und Radwege an der Frankenthaler StraRe und am
stidlichen Rand des Gebiets, entlang der Stralenbahntrasse, werden erhalten und an
das neue Wohngebiet angebunden.

Innere ErschlieRung

Ausgehend von den beiden Zu- und Abfahrten an der Frankenthaler Stral3e entwickelt
sich ein ErschlieRBungsring, der als Wohn- und Spielstral’e ausgebildet ist.

Dieser Verkehrsraum dient vornehmlich dem Ful3- und Radverkehr und ist als
offentlicher Aufenthaltsraum fur die Bewohner und Nutzer gestaltet.

Der multifunktionale Verkehrsraum gewahrleistet zudem mit Ladezonen und
Aufstellflachen fur Anlieferung und Notdienste, die individuelle Versorgung des
Gebiets.

Am Schnittpunkt zwischen dem Heinrich-Pesch-Haus und der neuen Siedlung befindet
sich ein Zentraler Platzbereich, der als FuBgéngerzone ausgebildet wird.

Die vorhandene ErschlieBung des Heinrich-Pesch-Hauses bleibt bestehen. Zukiinftig
ist eine weitere Zufahrt im Stiden mdglich.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 3 von 11
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan August 2020
BBP

Ruhender Verkehr

Die geplante Siedlung westlich des Heinrich-Pesch-Hauses wird als autoarmes
Quartier geplant, daher liegt der Stellplatzschlissel bei 1 Stellplatz / Wohnung. Die
befahrbare Multifunktionsflache dient nicht dem ruhenden Verkehr. Ladezonen kénnen
angefahren werden, jedoch missen diese zlgig wieder geraumt werden. Um den
Stellplatzbedarf zu decken, befinden sich im Norden des Gebiets zwei Parkhauser, die
die Fahrzeuge der Bewohner, sowie der zusatzlichen Funktionen aufnehmen kdnnen.
Des Weiteren befinden sich im Bereich des Gewerberiegels entlang der Frankenthaler
StraBe sowie unter allen Terrassenhausern Tiefgaragen, die den ansassigen
Gewerbebetrieben und den Bewohnern dienen. Diese werden aus dem Quartier
angefahren, eine direkte ErschlieRung der Tiefgaragen von der Frankenthaler Stral3e
ist ausgeschlossen. Die Zufahrt des Quartiers erfolgt tber die beiden an die
Frankenthaler StralRe angebundenen ZufahrtsstralRen.

Auf den Grundstiicken der Gewerbeflachen sind Tiefgaragen vorgesehen.

Optional sind entlang der inneren ErschlieBungsstraBe auf den privaten
Wohnbaugrundstiicken Tiefgaragen méglich.

HEINRICH-PESCH-SIEDLUNG MASTERPLAN
,.;g — —
£ S = [ AR T
—— = :
Systemschnitt | Parkhaus an der Frankenthaler StralRe
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan August 2020 @

FuBwege

Der FuBweg im zentralen, ost-westlich verlaufenden Griinzug, ausgehend vom

zentralen Platzbereich, verbindet das Heinrich-Pesch-Haus mit der Siedlung.

Ausgehend von dieser zentralen Freiraumachse verlaufen FuBwegeverbindungen zu

den Griinbereichen im Westen und Suden.

Der entlang der StraRenbahntrasse sowie entlang der Frankenthaler Strale
/Mannheimer Stral3e verlaufende Ful3- u. Radweg, ist mit dem FuRwegesystem der

Siedlung verbunden.

Die Verkehrsraume fir den Fahrverkehr sind auf Grund ihrer Gestaltung als
verkehrsberuhigte Wohn- und Spielstral3e (ohne private und o6ffentliche Stellplatze im

Verkehrsraum), Teil des FuBwegesystems.

Verkehr
Erschliessung

8P e
~ Heinrich- ' ©
~ Pesch-Haus

g

StraBenbahn
smmuw  Verkehrsheruhigte

Wehn- und Spielstrae

smmmes FuRwege

Bayreuther
Strale

Bestand

Verkehrskonzept
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan August 2020
BBP

Nutzungsstruktur

Gewerbe

Entlang der Frankenthaler Stralle erstreckt sich eine ca. 45 m breite Flache zur Entwicklung
gewerblicher Nutzungen. In dieser Flache befinden sich auch die beiden Parkh&user. In den
Obersten Geschossen der Gewerbestruktur kénnen ab dem dritten OG auch Wohnungen
entstehen.

Wohnen
Im Grofteil des Gebiets entwickelt sich stdlich der Gewerbeflachen Wohnbebauung.

Durch das Angebot unterschiedlicher Wohnformen wird ein breiter Nutzerkreis angesprochen.
Die Anordnung der Gebaude - um groRzligige, begriinte Innenbereiche platziert- schafft eine
hohe Wohnqualitat, mit nachbarschaftlich gepragtem Wohnen.

Die in der Regel dreigeschossige, teilweise maximal viergeschossige Wohnbebauung,
gewabhrleistet einerseits eine angemessene Dichte der Siedlungsentwicklung, andererseits
eine raumliche Mafstablichkeit, die das Wohlbefinden und das Miteinander der Bewohner
nachhaltig fordert.

Kindertagesstatte

Im Sudosten des Gebietes ist eine Kindertagesstatte vorgesehen. Diese kann von Stidosten
angefahren werden.

Heinrich-Pesch-Haus

Auf dem Gelande des Heinrich-Pesch-Hauses ist eine Erweiterungsflache fiir die Funktionen
des HPH sowie ein méglicher Hotelbau mit Tagungsrdumen sowie Gewerbe und Flachen fur
Wohngebaude vorgesehen.

Zentraler Platzbereich

Am zentralen Platzbereich ist das Begegnungshaus der Heinrich-Pesch-Siedlung sowie
weitere gemeinnutzige Einrichtungen und dafir erforderliche Buronutzungen vorgesehen.

Gastronomie (Café) sowie Laden zur taglichen Versorgung des Gebietes sollen sich dort in
den Erdgeschosszonen entwickeln, um die Zentralitat des Bereiches zu starken und eine hohe
Aufenthaltsqualitat zu gewahrleisten.

Zentraler Platzbereich mit Begegnungshaus

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 6 von 11
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan August 2020 .
BBP

=0 = RS | [ Wohnbebauung

B e Begegnungshaus ] - X

[ Mischnutzung

Erweiterung
Heinrich-Pesch-Haus

Nutzungsplan

Gebaudestruktur

Entlang der Frankenthaler Stral3e ist eine weitgehend geschlossene Bauflucht vorgesehen
(Gewerbe, Parkhduser) mit einer maximal 5 geschossigen Bebauung.

Die Bebauung definiert die Raumkante zum Straenraum.
Sie dient gleichzeitig als Larmschutz fur die stdlich angrenzenden Wohnflachen.

Sudlich anschlieBend - zwischen den beiden ErschlieBungsspangen - erstreckt sich eine
Bauzeile aus Terrassenhdusern, die zum zentralen &rtlichen Griinzug hin orientiert sind.

Das ubrige Gebiet wird durch einzelne Cluster (evtl. Baugruppen) aus Geschossbauten
gebildet. Diese entwickeln sich um private begriinte Innenbereiche, wodurch eine hohe
Wohnqualitat entsteht.

Im Westen des Gebietes sind Baufelder fur verdichteten Einfamilienhausbau vorgesehen.
(zwei-dreigeschossig)

st

[

Systemschnitt
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan August 2020

BBP

Die in der Regel dreigeschossige teilweise maximal vier geschossige Wohnbebauung,
gewahrleistet einerseits eine angemessene Dichte der Siedlungsentwicklung,
andererseits eine raumliche Malstablichkeit, die das Wohlbefinden und das
Miteinander der Bewohner férdert.

Gebaudestruktur

Beispielhafter Gestaltungsvorschlag BBP

Grunflichen

Offentliche Grinflaichen im Westen und Siden binden das Baugebiet in die
Landschaftsstruktur ein und sind Teil des stadtischen Gesamtkonzeptes der
Freiraumstruktur.

Ein ost-westlich verlaufender, zentraler Griinzug, ausgehend vom zentralen
Platzbereich, verbindet das Heinrich-Pesch-Haus mit der Siedlung.

Die éffentlichen Grunflachen sind durch FuBwege erschlossen und bieten Raum fir
verschiedene Aktivitaten und Ruhebereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die offentlichen Grinflachen sind gleichzeitig Flachen fiur die Ruckhaltung und
Versickerung des anfallenden Regenwassers des Gebiets.

Die als private Griinflachen festgesetzten Flachen dienen einerseits der Sicherung der
Parkanlage des Heinrich-Pesch-Hauses, andererseits der Anlage von Mietergarten,
Freizeit- und Spielflachen im sudlichen Bereich der Siedlung.

Durch die Begriinung der Innenbereiche der Wohngruppen, entsteht in Verbindung mit
den offentlichen und privaten Grinflachen, ein stark durchgruntes Gebiet, was
wiederum zur Wohn- und Aufenthaltsqualitat des neuen Quartiers beitragt.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 8 von 11
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan August 2020

B . | £
; . [ Granfiache privat N
/1 [ Grunfiache offentich

Grinflachen auRerhalb der Wohngruppen

Beispielhafter Gestaltungsvorschlag BBP
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan August 2020 !
Vorlaufige Berechnungen
Gesamtflache westlich der Bayreuther StraRe, einschliesslich Heinrich Pesch Haus 143.921,00
Geplante Nutzungen -GrundsticksgroRen
Heinrich Pesch Siedlung - (westlich Heinrich Pesch Haus) m?
Baufelder ABC Gewerbe an der Frankenthaler StralBe 12.279,00
(einschliesslich Parkhauser)
Baufelder 1-14 Wohnen 41.440,00
Baufeld Il Allgemeinbedarf-KITA 2.681,00
Heinrich Pesch Haus
Baufelder 15 Wohnen 1.213,00
Baufelder 16-17 Gewerbe 3.340,00
ab 3. 0G Wohnen
Baufeld | Hotel 2.642,00
Baufeld Il Erweiterung Heinrich Pesch Haus 930,00
Erschliessungsflachen im Siedlungsgebiet
offentlich befahrbare ErschlieBungsflichen 11.447,00
FuR- und Radwege 2.494,00
zentraler Platzraum (FuRgangerzone) 3.419,00
Griinflachen
offentliche Griinflachen 24.073,00
private Grinflachen Heinrich Pesch Siedlung 3.532,00
private Grinflachen Heinrich Pesch Haus 6.942,00
Sonstige Flachen
HPH Bestand, StraRenbahn, Frankenthaler StraRe... 32.099,00
Geschossflichen (ca Werte)
Heinrich Pesch Siedlung - (westlich Heinrich Pesch Haus)
Baufelder ABC Gewerbe abzgl. 40 Wohneinheiten (4266 m?) in Baufeld B 32.899,00
Baufelder 1-14 Wohnen 55.338,00
Baufeld Il KITA 1.986,00
Anzahl Wohnungen Gesamtgebiet (ca Wert)
Wohneinheiten 80 m? / Wohneinheit 590
Einwohner (ca Wert)
Einwohner 2,5 je Wohneinheit 1.475
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 10 von 11
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Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen | Masterplan

August 2020
BBP

Clusterplan zur Flachenberechnung

Kaiserslautern, August 2020

Dipl.-Ing. Reinhard Bachtler - Stadtplaner

STADTPLANUNG Frewe Stadtplaner PartGmb8
LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl. Ing. Rei Bachtler B Be 5

Dipl. Ing. Heiner Jakobs 67655 Kaiserslautern
Roland  Kettering Telefon  0631/36158 - 0
Dipl. Ing. Pater Riadel F-Mail bbp-ki de
Dipl. Ing. Walter Ruppert Web www.bbp-kl.de
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Anlage 5: Soziale Aspekte des Zusammenlebens

Soziale Aspekte des Zusammenlebens

Nachhaltiges Bauen und Wohnen

Die sozial orientierte Tragerschaft ermdglicht urbanes Wohnen und Arbeiten auf Erb-
pachtbasis. Das glinstige und gute Wohngebiet ist ausgerichtet auf unterschiedliche
soziale Schichten mit folgenden vorrangigen Kriterien:

- generationenubergreifend, auch fir altere Menschen, inklusiv

- nachbarschaftlich, unterstiitzend, transparent und sicher, beheimatet durchge-
genseitige Anerkennung

- viel Grin, Innenhéfe, Mietergérten

- Energieerzeugung vor Ort erzeugen, autoarm und digital vernetzt

- Nahversorgung

- Arbeiten und Wohnen in der Siedlung

Individualitat und Gemeinschaft

Die Heinrich-Pesch-Siedlung ist ein Ort, in dem Integration, Inklusion und Teilhabe ihren
Raum bekommen. Die Bewohnerinnen und Bewohner kdénnen ihr Leben individuell ge-
stalten und sind zugleich Teil einer lebendigen, werteorientierten Gemeinschatft.

Gemal dem Leitbild der Européischen Stadt:

— Geflhl der Identitat, der Orientierung, des Wohlbefindens - auch durch Architektur:
(Schone) Gebaude und Freiraume vermitteln das Geflhl, an einem einzigartigen Ort
zu leben.

— Dichte und Heterogenitét der Bevdlkerung als stadtische Lebensweise.

— Emanzipation durch weitgehende Selbstverwaltung im vorgegebenen Ordnungsrah-
men; eine offene Zukunft fur die Burger*innen.

— Urbane Lebensweise: Information Uber und Auseinandersetzung mit Fremden sowie
die Eintbung von Toleranz

— Planung und Regulierung: sozialer Wohnungsbau, soziale und grtine Infrastrukturen

Soziale Mischung in den einzelnen Haustypen:

— 25:50: 25 Anteile niedriges, mittleres, h6heres Einkommen
— Bewusste Neumieterinformation

— Betreuung und Regelung durch die HP-Siedlung

Haushaltstypen und Lebensphasen: Wahlverwandte in raumlicher Nahe

Familien finden Privatheit, ausreichende Wohnflache, unmittelbaren Zugang ins Freie,
Spielmdglichkeiten mit Sichtkontakt in unmittelbarer Nahe, Abstellflachen (innerhalb
und au3erhalb der Wohnung), Innenhofe fir die Hausbewohner/innen; Spielplatz; Bolz-
platz; Treffpunkte auf dem Gelande; Spielmdglichkeiten am Rand der Siedlung; wenig
Autoverkehr; soziale Einrichtungen, (z.B. Schulen, Kindertagesstatte, Gesundheits-
dienste), Verkehrsanbindung und Nahversorgung.

Jugendliche finden Rdume im Begegnungshaus nutzbar (technisch ausgestattet, Mu-
sik, Entspannung, etc.), Grillplatz, Raum jeweils fir Jungen und fur Madchen.

Altere Menschen finden barrierearme Wohnungen, Fahrstiihle, alle Miet- und Eigen-
tumsverhaltnisse, Erwachsenen-Spiel- und Turngerate im Grungurtel; Nahversorgung,
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Gemeinschaftsraume, Gastronomie, soziale Unterstlitzung, organisierte Nachbarschaf-
ten, ggf. Familie in der Nahe, ambulante Pflege durch Wohlfahrtseinrichtung vor Ort.

Verein und Quartiersmanagement

Verein Heinrich Pesch Siedlung e.V.

Zweck: ideelle und finanzielle Férderung der Bewohnerschaft. Integration der Nach-
barn, Freizeit- und Informationsangebote (Jahresfeste, Feriengestaltung, Krabbelgrup-
pen, etc.), ehrenamtliche Tatigkeiten der Bewohner fiir die Heinrich Pesch Siedlung
GmbH & Co. KG. Hier sollen die verschiedenen Bewohnergruppen zusammenkommen.

Wahrung der Siedlungsinteressen tber und organisatorische Strukturen.

Beirat der Hofsprecher*innen werden zu Vorstandssitzungen eingeladen

Quartiersmanagement
Es werden 1-2 qualifizierte Personen dauerhaft beim Heinrich Pesch Siedlung GmbH & Co.
KG eingestellt bzw. vom Heinrich Pesch Siedlung GmbH & Co. KG beauftragt mit Tatigkeits-
schwerpunkten im Bereich des Gemeinwesens fir alle Bewohnerzielgruppen und insbeson-
dere fur Bewohner mit besonderen Bedurfnissen und in Problemlagen mit folgender beispiel-
hafter Arbeit:

Ansprache der Bewohner/innen in deren Lebenswelten

Intensivierung von Begegnung und Kommunikation

Aktivierung der Bewohner/innen

Unterstiitzung von Beteiligungsprozessen

Einbeziehen von blrgerschaftlichem Engagement

Forderung/Starkung von lokalen Netzwerken

Organisation von Interessen

Aufbau von lebensweltnahen Kommunikations- und Beteiligungsstrukturen fir Men-
schen und deren Organisationen

Austausch und Abstimmung tber alle Themen, die das Quatrtier betreffen
Konfliktmoderation/Mediation

Vermittlung zwischen den Sphéren von Bewohnerschaft, Politik, Verwaltung und
Wirtschaft

Moderation, Koordination und Vernetzung der relevanten Trager, Verbande, Einrich-
tungen und Dienststellen vor Ort

Dabei ist eine Abstimmung mit der Stadt und bei Bedarf mit Dritten vorgesehen:

Ressortubergreifende Abstimmung und Gesamtsteuerung der o6rtlichen Aktivitaten
und Entwicklungsprozesse

Initiierung von integrierten Handlungsanséatzen und Handlungskonzepten
Einbettung der ortlichen Entwicklungsprozesse in gesamtstadtische Zusammen-
hange

Stand 24. Juni 2019 / 14. Februar 2020
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Anlage 6: Mobilitatskonzept

Heinrich-Pesch-Siedlung
in Ludwigshafen am Rhein

- Mobilitatskonzept -

im Auftrag des Heinrich-Pesch-Hauses
Katholische Akademie Rhein-Neckar

Dipl.-Ing. Hans-Joachim Fischer
Santiago Munoz, M.Sc. Darmstadt, 20.08.2020

Durth Roos
Consulting GmbH
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y & Vorbemerkungen

Auf einem Grundstiick des Heinrich-Pesch-Hauses und der Katholischen Gesamtkirchenge-
meinde Ludwigshafen an der Frankenthaler StraBe soll die so genannte Heinrich-Pesch-Siedlung
(HPS) entwickelt werden. Auf diesem urbanen Gebiet sind Gewerbe- und Wohnnutzungen vor-
gesehen. Es wird auferdem ein autoarmes Quartier angestrebt. Derzeit befindet sich westlich der
Bayreuther StraBe das Heinrich-Pesch-Haus, das erhalten und um weitere Gebdude mit unter-
schiedlichen Nutzungen ergénzt werden soll. Das Grundstiick ist derzeit von der Frankenthaler
StraBe aus erschlossen. In unmittelbarer Nihe zur HPS, zwischen dem Heinrich-Pesch-Haus und
der KopernikusstraBe wird eine weitere stiddtebauliche Entwicklung vorgesehen: das so genann-

te Quartier Kopernikus. Geplant ist derzeit eine gemischte Fliche fiir Gewerbe und Wohnen.

Die Planungen fiir die HPS laufen auf Hochtouren. Im Fokus der derzeitigen Betrachtungen
steht die Frage. ob die gemilB Landesbauordnung Rheinland Pfalz definierte Anzahl notwendi-

ger Stellplatze fur Wohnungen an diesem Standort angemessen ist.

Ziel dieser verkehrsplanerischen Beurteilung ist eine umfassende Analyse des Standortes und
des Umfeldes hinsichtlich der Anbindungsqualitdt sowie samtlicher Mobilititsangebote und
darauf basierend die Entwicklung eines spezifischen Mobilitdtskonzeptes zur Vermeidung von
Kfz-Verkehr, das die Grundlage einer moglichen Abminderung der Stellplatzzahl fur die Wohn-

nutzungen bildet.

Die Betrachtung des Stellplatzbedarfes bzw. -angebotes fiir die gewerblichen Nutzungen ist

ausdriicklich nicht Gegenstand der vorliegenden Untersuchung.
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2. Analyse des Umfeldes

21 Lage im Straennetz

Die HPS liegt westlich der Ludwigshafener Innenstadt und wird begrenzt von den Straenziigen

Mannheimer StraBe / Frankenthaler StraBie / Bayreuther StraBe (siche Anlage 1).

Das Heinrich-Pesch-Haus ist derzeit von der Frankenthaler Strafle aus erschlossen. Die geplan-
ten Wohn- und Gewerbefldchen sollen ebenfalls von der Frankenthaler Strafie aus tiber zwei
separate Zufahrten erschlossen werden. Der ruhende Verkehr der gewerblichen Nutzungen soll
in Tiefgaragen unter dem Gewerberiegel entlang der Frankenthaler StraBe und der ruhende Ver-
kehr der Wohnnutzungen in zwei Quartiersgaragen an den beiden Gebietsanbindungen an die
Frankenthaler StraBe untergebracht werden, da cin autoarmes Quartier angestrebt wird. Fir wei-
tere vorgesechene Nutzungen (z.B. KiTa) ist ein Anschluss an der stidlichen Grundstiicksgrenze
gegeniiber der Kopernikusstrae geplant. An dieser Stelle ist im Bestand ein Wendehammer

vorhanden.

Ein baulich von der Fahrbahn getrennter Radweg fithrt entlang der Frankenthaler Strafle. In un-
mittelbarer Nihe befinden sich weitere relevante Hauptverkehrsachsen, beispielsweise die

Sternstralie mit Anschluss an der Bundesautobahn (BAB) A 650,

2.2 Mobilitatsangebote im Umfeld

2.21 OPNV-Anbindungsqualitit

Die HPS wird tiber den OPNV mit Bus und Trambahnlinien angebunden. In der Néhe befinden

sich zwei Haltestellen der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv).

Sudostlich des Grundstiicks befindet sich die Haltestelle ., Heinrich-Pesch-Haus™, welche von
der Trambahnlinie 4/4A bedient wird. Diese Linie fihrt zwischen den Haltestellen ..Oggers-
heim™ und ..Waldfriedhof* bzw. .Kifertaler Wald™ in 10-minutigem Takt und stellt eine direkte
Verbindung zu wichtigen Umsteigepunkten und Zielen in Ludwigshafen und Mannheim, wie

zum Beispiel (siche Anlage 2.1):
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- Hans-Warsch-Platz

- Rohrlachstrafie

- Ludwigshafen-Hauptbahnhof
- Ludwigshafen-Mitte

- Mannheim-Hauptbahnhof

- Wasserturm

s Paradeplatz

Von besonderer Relevanz hierbei sind die Bahnhofe in Ludwigshafen und Mannheim; diese
gelten als zentrale Umsteigepunkte fuir Fern- und Regionalziige, S-Bahn-Linien sowie fiir weite-
re Bus- und Trambahnlinien der rnv. Mit maximal einem Umsteigen ist die iberwiegende
Mehrheit aller zentralen Haltestellen innerhalb des Gebiets der v erreichbar. Die Haltestelle
.Heinrich-Pesch-Haus™ wird allerdings aufgrund zahlreicher Faktoren von den OPNV-Gisten
im Einzugsbereich gemieden. Dazu zihlen der schlechte bauliche Zustand und die vorhandenen

Angstraume. Diese Haltestelle gilt als objektiv und subjektiv unsicher.

Zusitzlich befindet sich nordlich des Grundstiickes entlang der Industriestralle die Haltestelle
"Ebertpark Suid", welche von der Buslinie 71 bedient wird. Diese Linie fahrt zwischen den Hal-
testellen "LU-Rathaus" und "Karl-Dillinger-StraBe" im 20-Minuten-Takt. Mit dieser Linie sind
weitere Umsteigepunkte direkt erreichbar, wie etwa die Haltestellen "LU-Rathaus". "Marienkir-
che" und "Hans-Warsch-Platz". Dadurch wird eine Verbindung zu wichtigen Haltestellen nord-
lich der Innenstadt geschaffen. wie beispiclsweise die Haltestellen entlang des BASF-Geldndes
an den BASF-Toren.

Allerdings befinden sich beide Haltestellen in ciner radialen Entfernung von ca. 400 m bis
500 m vom Grundstiick. Das Heinrich-Pesch-Haus kann von der Haltestelle "Heinrich-Pesch-

Haus" in ca. 5 Gehminuten erreicht werden.

Die Erreichbarkeit der Haltestelle "Ebertpark Stid" zu FuB wird zudem aufgrund der rdumlichen
Trennung durch die Bahnschienen zwischen der Saarburger StraBe und der Industriestrafie er-

schwert. Vom Heinrich-Pesch-Haus aus kann diese in ca. 11 Gehminuten erreicht werden.
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Y

Mittel- und langfristig sind verschiedene Ausbau- und betriebliche MaBnahmen im OPNV vor-
gesehen. Dazu zihlen beispielsweise die Anpassung des Busliniennetzes im Innenstadtbereich
und die Beschaffung zusitzlicher Fahrzeuge. Viel relevanter in diesem Zusammenhang ist die
Festlegung des Nahverkehrsplans fiir die Stadt Ludwigshafen am Rhein aus dem Jahr 2018, dass
eine Optimierung zwischen den Haltestellen "Heinrich-Pesch-Haus" und "WollstraBe” (Tram-
bahnlinie 4, 4A) im Rahmen des kiinftigen OPNV-Angebots vorgesehen wird. Die Flichen der
so genannten Entwicklungsachse West werden derzeit iiber diese beiden Haltestellen nur unzu-
reichend mit der Stadtbahn erschlossen. Demzufolge wird eine neue Haltestelle geplant, die
vorwiegend der ErschlieBung der HPS dienen soll. Derzeit steht noch nicht fest, wann diese

neue Haltestelle realisiert wird.

Die Anbindungsqualitit des Grundstiickes kann aus den oben genannten Griinden als nicht op-
timal bezeichnet werden. Diese Qualitdt wird sich allerdings durch die Realisierung der im
Rahmen des Nahverkehrsplans vorgesehenen MaBnahmen deutlich verbessern. Um eine bessere
Anbindungsqualitit fur die HPS bis zur Realisierung der neuen Trambahn-Haltestelle im Siiden
des Gebiets sicherzustellen, wire die Errichtung einer provisorischen Bushaltestelle entlang der
Mannheimer Strale sehr wiinschenswert. Allerdings muss fiir eine Bedienung dazu eine neue

Buslinie konzipiert werden.

Eine grafische Darstellung des Grundstiicks der HPS und der bestehenden Haltestellen in dessen

unmittelbarer Niahe ist der Anlage 2.4 zu entnehmen.

2.2.2 Anbindungsqualitdt im Radverkehr

Die Nutzung des Fahrrades als alltagliches Verkehrsmittel wird in Ludwigshafen seit geraumer
Zeit intensiv gefordert; ein kontinuierlicher Ausbau und eine Verbesserung des Radverkehrsnet-
zes werden zudem vorangetrieben. Der Radverkehrsanteil in Ludwigshafen betrigt laut den Er-
gebnissen des Forschungsprojektes ..Mobilitit in Stiadten — SrV 2018 fur alle Wege ca. 15 %.
im Berufsverkehr war ein Anteil von 20 % zu verzeichnen (TECHNISCHE UNIVERSITAT
DRESDEN, 2020). Im Zuge der Radverkehrsforderung werden unter anderem steigende Anteile
in der Verkehrsmittelwahl (Modal Split) angestrebt.

In Ludwigshafen sind zahlreiche Radwege entlang der Hauptachsen vorhanden: fast alle Haupt-
verkehrsstrafien sind mit Radwegen ausgestattet. Diese werden sowohl als Pendlerrouten (inner-
stiadtische Radverkehre sowie Radverkehre aus dem Umland) als auch fiir den sonstigen All-

tagsverkehr genutzt.
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Das Radverkehrsnetz in Ludwigshafen besteht grundsitzlich aus so genannten stiddtischen Rad-
Hauptverkehrsachsen und Radverbindungen zwischen Stadtteilen und Anschliissen an das regi-
onale Netz. Beide Kategorien unterteilen sich jeweils in Radverkehrsanlagen und Quartierstra-
Ben. welche zum Radfahren geeignet sind. Dartiber hinaus sind in den letzten Jahren verschie-
dene StraBen als FahrradstraBen ausgewiesen, FubBgingerzonen fiir Radfahrer sowie Einbahn-

straBen fiir den Radverkehr in der Gegenrichtung gedffnet worden.

Zu den Ziclen der Radverkehrsplanung gehoren zudem die Beseitigung bereits erkannter Lii-
ckenschliisse durch Ergdnzungen im Radwegenetz. die Forderung von Bike&Ride-Anlagen an
Knotenpunkten des OPNV und der Erhalt und Pflege des vorhandenen Radwegenetzes. Zu den
vorangetriebenen AusbaumaBnahmen zéhlen die Offnung weiterer EinbahnstraBen fiir den Rad-

verkehr in Gegenrichtung sowie dic Ausweisung weiterer FahrradstraBen,

In unmittelbarer Néhe des Grundstiicks befinden sich zwei Radverkehrsachsen. die Verbindung
in jede Richtung schaffen. Entlang der Frankenthaler Strafle, welche zu den so genannten Rad-
Hauptverkehrsachsen gehort, sind baulich von der Fahrbahn getrennte Radwege vorhanden.
Diese StraBe stellt eine direkte Verbindung zur Innenstadt dar. Zusatzlich gehort die Koperni-
kusstrafe zu den Radverbindungen zwischen Stadtteilen. Entlang dieser StraBe sind ebenfalls

baulich getrennte Radwege vorhanden.

In den letzten Jahren wurde zudem der Neubau und Erweiterung bestehender Bike&Ride-
Anlagen in unmittelbarer Nihe von OPNV-Haltestellen vorangetrieben. Derzeit sind solche An-
lagen mit teilweise iiberdachten Abstellplédtzen an insgesamt ca. 30 Haltestellen im Stadtgebiet
zu finden. Dadurch wird die Verkniipfung beider umweltfreundlicher Verkehrsmittelt verbessert

und attraktiviert.

Dariitber hinaus zeichnet sich das Radverkehrsangebot in Ludwigshafen durch das Angebot an
offentlichen Leihfahrradern (z.B. VRNnextbike). die Moglichkeit zur kostenlosen Fahrradmit-
nahme im OPNV (Montag bis Freitag vor 6 Uhr und nach 9 Uhr; samstags. sonntags sowie an

Feiertagen ganztigig) sowic durch die gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums aus.

Die in Kapitel 2.2.1 aufgefiithrten Haltestellen .Heinrich-Pesch-Haus™ und ..Ebertpark Sid™
konnen vom Heinrich-Pesch-Haus in ca. 2 bzw. 4 Minuten mit dem Rad erreicht werden. An

diesen Haltestellen sind derzeit keine Bike&Ride-Anlagen vorhanden.
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Das Bauvorhaben hat demnach bereits heute eine gute Anbindungsqualitéit an das Radverkehrs-
netz. Durch die OPNV-Haltestellen in der Nihe und die Moglichkeit zur Mitnahme im OPNV

wird die Nutzung des Umweltverbundes attraktiver gemacht und die Intermodalitit gefordert.

In den Anlagen 2.2 bis 2.4 sind die bestchenden Radverkehrsanlagen im Stadtgebiet sowie im

unmittelbaren Umfeld des Bauvorhabens dargestellt.

2.2.3 Sharing-Mobilitdtsangebote

Car-Sharing

Das Car-Sharing gilt als eine breit geficherte MobilititsmanagementmaBnahme. Verschiedene

Anbieter sind in Ludwigshafen vertreten.

Das stationsgebundene System stadtmobil verfiigt in Ludwigshafen tiber 19 Abholstationen. Die
Riickgabe der Leihautos ist ausschlieBlich an der Abholstation moglich. Zu den Vorteilen dieses
Systems gehort die groBe Auswahl an Fahrzeugtypen (z.B. Kleinwagen. Van, Transporter) so-

wie Sonderkonditionen fiir Inhaber einer VRN-Jahres- oder Halbjahreskarte.

Im direkten Umfeld des Bauvorhabens befinden sich derzeit keine Car-Sharing-Stationen dieses
Anbieters, was als negativ zu bewerten ist. Die néchstgelegene Station befindet sich in der

Ebertstralie 45-46 in einer Entfernung von ca. 23 Gehminuten.

Zusitzlich verfiigt die Stadt tber zwei Plattformen zum privaten Car-Sharing. Kunden der An-
bieter "Snappcar” und "Drivy" kénnen ihr nicht ausgelastetes Auto vermieten. Mieter profitieren
dabei von vergleichsweise niedrigeren Preisen, einer groBen Modellauswahl sowie von potenzi-
ellen Anmiet-Standorten direkt in der Nachbarschaft. In der Miete sind Versicherung und Pan-

nendient inklusive.

Bike-Sharing

Mit dem so genannten VRNnextbike verfiigt die Stadt seit 2015 tiber ein breites Angebot an
Leihfahrriadern. Dieses stationsgebundene Fahrradverleihsystem stellt eine praktische und giins-
tige Erginzung zum OPNV sowie zum Car-Sharing dar. Die VRNnextbike-Stationen sind im-
mer in der Nahe von OPNV-Haltestellen platziert. Derzeit sind in Ludwigshafen 19 Stationen
mit iiber 180 Einstellplitzen vorhanden. Das System hat in den letzten Jahren steigende Aus-
leihzahlen.
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Keine Station dieses Systems befindet sich in unmittelbarer Nihe des Gebiets. Dies ist ebenfalls
als negativ zu bewerten. Die nidchstgelegenen Stationen sind "Hochschule Ludwigshafen", "Ma-

rienkirche" und "Klinikum". Die Fahrradriickgabe ist ebenfalls nur an Stationen moglich.

Es werden verschiedene Tarife und Sonderkonditionen furr Studierende, VRN-Zeitkarteninhaber

und stadtmobil-Kunden angeboten.

E-Carpooling / Fahrgemeinschaften

Fahrgemeinschaften sind ein erprobtes Mittel, um den Verkehr zu entlasten. Es gibt verschiede-
ne Angebote in Form 6ffentlich zugénglicher Internet-Plattformen oder Handy-Apps (z.B. Fahr-
gemeinschaft.de, Blablacar.de. Penderportal.de), welche die Koordinierung von Angebot und
Nachfrage ermoglichen. Solche Angebote sind sowohl fiir Berufspendler als auch fiir Einmal-

fahrer geeignet.

Die Gesamtbetrachtung der aufgefithrten Sharing-Angebote zeigt. dass die Lage des Grund-
stiicks im Hinblick auf deren Nutzung derzeit nicht optimal ist. In direktem Umfeld des Gebiets

befinden sich keine Ausleih- und Riickgabestationen der oben aufgefiithrten Anbieter.

Trotz einer derzeit nicht optimalen Lagegunst im Hinblick auf stationsbasierte Sharing-Systeme
konnte fir die HPS Potenzial zur Reduzierung des Anteils des Motorisierten Individualverkehrs
(MIV) durch Nutzung von Sharing-Angeboten bestehen, insbesondere durch die Errichtung von
Sharing-Stationen direkt im Gebiet. Eine projektbezogene Aktivierung spezifischer Mobilitits-
angebote fur die kiinftigen Bewohner sollte deshalb Ziel sein, um unterschiedliche Aspekte ihrer

Mobilitit wirksam zu beeinflussen.

2.3 Nahversorgung und sonstige Angebote

Nahversorgung

Das direkte Umfeld der HPS ist im Norden durch gewerbliche und industriclle Nutzung geprigt.
Entlang der Frankenthaler StraBe / Mannheimer StraBe sowie parallel zur Saarburger StraBe und
IndustriestraBe befinden sich tiberwiegend Autohéuser, Tankstellen und GroBhandelseinrichtun-
gen. Nordostlich des Grundstiicks im Bereich der Kreuzung Kopernikusstrabe / Industriestrafie
befinden sich mehrere Supermirkte (EDEKA, ALDI, Tchibo, Lidl. Netto, DM). Diese sind vom
Heinrich-Pesch-Haus in ca. 15 zu FuB und in ca. 4 Minuten mit dem Rad bzw. in 2 Minuten mit

dem Pkw zu erreichen.
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Das Angebot wird zudem durch ein Fitness-Studio an der Industriestrae ergéinzt. Dieses ist in

ca. 5 Minuten mit dem Rad zu erreichen.

Depots fiir Waren- und Paketannahme

Im Ludwigshafener Stadtgebiet gibt es derzeit zahlreiche Stellen zur Annahme und Abgabe von
Paketen und Warenlieferungen von den Anbietern DHL und Hermes, wie z.B. Paketshops, so
genannte Paket Boxes oder Postfilialen. Allerdings befindet sich keine solche Stelle in unmittel-
barer Ndhe des Heinrich-Pesch-Hauses. GemdB der Internetseite von DHL befindet sich der
nichstgelegene Paketshop an der Hohenzollernstraie 59. Die zwei nidchstgelegenen PaketShops

von Hermes befinden sich an der Industriestrafie (Haus-Nr. 51 und 62).

Eine Ubersicht wichtiger Einrichtungen der Nahversorgung und sonstiger Angebote im Umfeld

der HPS ist in Anlage 2.5 zu finden.

Lieferdienste

Das Angebot vieler der groBen Supermarktketten wurde in den letzten Jahren durch Lieferdiens-
te fir Online-Bestellungen erweitert. Somit miissen Kunden nicht mehr zum Supermarkt fahren:
durch eine Optimierung der Lieferketten kann K fz-Verkehr vermieden werden. In Ludwigshafen
werden derzeit solche Liefer-Services von den Supermérkten REWE und real angeboten: das
Heinrich-Pesch-Haus befindet sich innerhalb des Liefergebiets. Somit bilden die kiinftigen Be-

wohner der HPS eine potenzielle Nutzergruppe solcher Services.

Zusitzlich dazu verfugt die Stadt tiber das Lieferangebot von Lieferando.de, ein auf Onlinebe-
stellen und Liefern von Essen spezialisiertes Unternehmen, sowie vom Getrdnkelieferanten Fla-
schenpost.de. Das Heinrich-Pesch-Haus befindet sich ebenfalls innerhalb des Liefergebiets bei-

der Anbieter.
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3. Analyse der Planung

31 Erforderliche Stellplatzzahl

Insgesamt werden derzeit 590 Wohneinheiten fur die HPS geplant. Diese untergliedern sich ge-

miB Angaben der Firma BBP wie folgt:
- 555 Wohneinheiten in Mehrfamilienhédusern
- 35 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern

Die Wohneinheiten wurden von BBP jeweils mit einer Fliche von 80 m? angenommen; dies
stellt einen durchschnittlichen Wert dar. Die mogliche Anzahl der Bewohner betriigt ca. 1.500.
Die Brutto-Grundfliche (BGF) der Wohnnutzung betrigt ca. 64.000 m’.

Fiir das Vorhaben kann die Zahl der erforderlichen Stellplitze nach der Anlage 1 der "Richtzah-
len fur die Ermittlung des Stellplatzbedarfs" der Verwaltungsvorschrift tiber Zahl, GréBe und
Beschaftenheit der Stellplitze fur Kraftfahrzeuge vom 24.07.2000 (MinBL. S. 231) vom Ministe-

rium der Finanzen Rheinland-Pfalz ermittelt werden.

GemaB dieser Anlage sind fur Einfamilienhduser 1 bis 2 Stellplitze je Wohnung herzustellen,
keine davon sind fiir Besucher vorzusehen. Fir Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude mit

Wohnungen sind 1 bis 1.5 Stellplitze herzustellen. 10 % davon fiir Besucher.

Nachfolgender Tabelle 1 kann die Stellplatzberechnung fiir die unterschiedlichen Wohntypolo-
gien der HPS entnommen werden. Abhingig von dem angesetzten Stellplatzschliissel ergibt sich
eine erforderliche Stellplatzzahl, die zwischen 590 und 903 Stellplitzen liegt. Dies hingt von
den ortlichen Randbedingungen ab. Wie bereits in Kapitel 2 aufgefuhrt hat das Bauvorhaben
derzeit eine schlechte Anbindungsqualitat im OPNV. Aus diesem Grund wird zunéchst von der
maximal erforderlichen Anzahl an Stellplatzen ausgegangen (903). Dies entspricht einem durch-

schnittlichen Stellplatzschliissel von ca. 1.5 Stellplitzen je Wohneinheit,
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Stellplatz-
Wohngebaude Anzahl YVohnem- schliissel Erforderliche davon fiir
heiten 3 Stellplatzzahl Besucher
(Stellplédtze je WE)
Einfamilienhauser 35 1-2 35-70
Mehrfamilienhduser und sonstige 555 1-15
Gebaude mit Wohnungen : 585 -833 56 -83

Tabelle 1: Erforderliche Stellplatzzahl fiir die Heinrich-Pesch-Siedlung (Wohnnutzung)

GemaB der oben aufgefithrten Verwaltungsvorschrift ist eine Verringerung der notwendigen
Stellplatzzahl moglich, wenn giinstige Moglichkeiten fiir die Inanspruchnahme offentlicher
Verkehrsmittel bestehen. Dies ist in Gebieten gegeben, die sich in einem Umkreis von ca. 300 m
um Haltestellen des OPNV befinden. die von mehreren Linien oder in einer Taktfolge von min-
destens 30 Minuten angefahren werden. Abhéngig von der Lage des Vorhabens, der Liniendich-
te und Taktfolge sowie der Bereitstellung von OPNV-Fahrkarten fiir Beschiftigte, Studierende
oder Auszubildende kann die nach den Richtzahlen ermittelte Mindestzahl der Stellplatze um

bis zu 30 % reduziert werden.

Eine entsprechende Reduzierung des Stellplatzbedarfs ist hier aufgrund der Entfernung zwi-
schen dem Gebiet und der nichstgelegenen Haltestelle nicht moglich. In dem festgelegten Um-
kreis von 300 m von der Haltestelle "Heinrich-Pesch-Haus" befinden sich lediglich das Hein-
rich-Pesch-Haus und die Flachen sudlich davon. Das Gesamtgebiet der HPS befindet sich in

einem Umkreis von ca. 700 m von dieser Haltestelle.

3.2 Definition notwendiger Stellpldtze in anderen Stddten

Nachfolgend werden die entsprechenden Satzungen ausgewihlter Stadte in Deutschland hin-
sichtlich der Vorgehensweise zur Festlegung der erforderlichen Anzahl an Stellpldtzen fir
Wohnnutzungen verglichen. Dies folgt dem Ziel, Unterschiede in der Betrachtung sowie Mog-

lichkeiten zur Bedarfsreduzierung aufzuzeigen.

Darmstadt - Einstellplatzsatzung

In Darmstadt wird die Anzahl der erforderlichen Stellplitze mithilfe der Anlage 1 der Satzung
tiber die Schaffung von Stellplitzen oder Garagen und Abstellplidtzen im Gebiet der Wissen-
schaftsstadt Darmstadt (Einstellplatzsatzung) vom 26.06.2019 ermittelt.
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Im Gegensatz zur festgelegten Methode der Stadt Ludwigshafen wird hier ein fester Stellplatz-
schliissel fir Wohnnutzungen und keine Bandbreite vorgegeben. Abhingig von der Erschlie-
Bungsqualitit des Gebiets gemidB Anlage 2 miissen fir Ein- und Zweifamilienhduser missen 0.8
bis 1 Stellplatz je Wohneinheit hergestellt werden; fiir Mehrfamilienhéuser und sonstige Gebéu-
de mit Wohnungen sind 0,7 bis 0,9 Stellplitze je Wohneinheit erforderlich, dies ist ebenfalls von

der ErschlieBungsqualitit abhéngig.

Frankfurt am Main - Stellplatzsatzung

In der Stadt Frankfurt am Main sind gemab der Stellplatzsatzung fur Ein- und Zweifamilienhiu-
ser 1.5 Stellpliatze je Wohneinheit erforderlich. Fiir Mehrfamilienhduser (ab 3 Wohneinheiten)
wird ein Stellplatzbedarf pro 100 m”> BGF festgelegt, der von der Lage des Vorhabens abhingt.
Hierbei wird das Stadtgebiet ausgehend von der ErschlieBungsqualitit im OPNV in Zonen auf-
geteilt. Fir Vorhaben innerhalb der Zone 1V (Bereiche mit sehr guter OV ErschlieBung) sind
keine Pkw-Stellplatze herzustellen. In den anderen Zonen und auflerhalb der festgelegten Zonen
betrigt der Stellplatzbedarf bis zu 1.1 Stellplitzen je 100 m’ BGF (STADT FRANKFURT AM
MAIN, 2017).

Diisseldorf - Stellplatzsatzung

Die Ermittlung des erforderlichen Stellplatzbedarfs erfolgt in der Stadt Diisseldorf nach zwei
Kriterien: WohnungsgroBe und Lagegunst bzw. OPNV-Anbindung. Im Wohnungsbau ist ma-
ximal ein Stellplatz je Wohneinheit (100 %) herzustellen. Abhédngig von den zwei oben genann-
ten Faktoren kann der Stellplatzbedarf um bis zu 66 % (1 Stellplatz je 3 Wohneinheiten) redu-
ziert werden. Ausnahme dabei bilden Wohnungen mit mehr als 130 m> WohnungsgroBe und
einer "guten" oder "mittleren" OPNV-Anbindung; fiir solche Wohnungen sind 2 Stellplitze pro

Wohneinheit herzustellen.

Eine Analyse der Anforderungen verschiedener deutscher Stidte hinsichtlich der Stellplatzreali-
sierung im Wohnungsbau zeigt ein vielfaltiges Ergebnis. Die unterschiedlichen Stellplatzschliis-
sel hangen stark von der OPNV-Situation im gesamten Stadtgebiet ab. Dariiber hinaus werden
in den verschiedenen Stidten unterschiedliche Kriterien und Maglichkeiten festgelegt, anhand
derer der Stellplatzschliissel reduziert werden kann. Nachfolgender Tabelle 2 kann eine Gegen-
tberstellung der erforderlichen Stellplatzzahl fiir die hier geplanten Wohnnutzungen der HPS
unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Ansitze der oben aufgefiihrten Stidte enthommen

werden.
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Erforderliche

Stellplatz- Erforderliche
Stadt Wohmingstyp 1inc Anzay schliissel (Stell- Sielipiats: Stellplatzzahl
Wohneinheiten litze je WE) zahl pro theaesamt
P ! Wohnungstyp 59
; - Einfamilienhaus (35) 10-20 35-70
Aore - 590 - 903
en am Rhein Mehrfamilienhaus (555) 10-15 555 - 833
Ein- und Zweifamilienhaus (35) 08-10 28-35
Darmstadt 417 - 535
Mehrfamilienhaus (555) 07-08 389 - 500
Ein- und Zweifamilienhaus (35) 15 53
Frankfurt am §3.757
Main Mehrfamilienhaus (555) el onz 0-704
Dusseldorf Wohnung allg. (590) 033-20 197 - 1.180 197 - 1.180
Tabelle 2: Vergleich der erforderlichen Stellplatzzahl fiir die Heinrich-Pesch-Siedlung je nach

Stadt
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4. Mobilitatskonzept

Unter Beriicksichtigung der am Standort vorhandenen Randbedingungen sind im Bereich der
verschiedenen Verkehrsmittel zahlreiche MaBnahmen grundsitzlich denkbar, die fur ein projekt-

bzw. standortbezogenes Mobilitiatskonzept in Frage kommen konnten.

41 Zusammenstellung grundsiétzlicher MaBnahmen

411 MaBRnahmen OPNV

Malgebende Voraussetzung fiir die Entwicklung von MaBnahmen in diesem Bereich ist die
Starkung der Qualitat des OPNV im betrachteten Umfeld. Die grundlegende Voraussetzung,
namlich die Existenz einer Haltestelle im Umfeld mit direkter Verbindung zu einem Bahn-

Haltepunkt ist in diesem Fall vorhanden.

MaBnahmen im Bereich des OPNV zielen daher darauf, das vorhandene OPNV-Angebot zu
attraktivieren und zu erginzen. um dessen Anteil im Modal Split zu Lasten des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) zu erhéhen. GemiB der Studie ..Mobilitit in Stédten — SrV 2018 war
der Modal Split in der Stadt wie folgt: MIV 48 %, OPNV 12 %, Rad 15 %, FuB} 25 %.

OPNV-Zeitkarten fiir die Bewohner (z.B. Mieter-/ Biirgerticket)

Durch Kooperation mit dem lokalen Verkehrsbetrieb konnen OPNV-Zeitkarten (z.B. VRN Jah-
reskarte Jedermann) erworben werden, gegebenenfalls fiir einen vergiinstigten Tarif. Den Be-
wohnern werden solche Karten kostenfrei oder fiir einen vergiinstigten Preis zur Verfligung ge-
stellt. Solche Zeitkarten konnen ebenfalls Bestandteil des Mietvertrages sein und beispielsweise

iber die Nebenkosten abgerechnet werden.

Gemeinschaftliche Nutzung von Zeitkarten

Analog zum Sharing-Prinzip sicht diese MaBnahme das Vorhalten ciner bestimmten Anzahl an
iibertragbaren OPNV-Zeitkarten vor, die allen Bewohnern zur Verfugung stehen. Die Nutzung

erfolgt dann nach Bedarf und Reservierung.
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Bus-Verbindungen zu OPNV-Haltestellen

Zur Attraktivierung des OPNV-Angebotes konnten zusétzliche Bus-Verbindungen zwischen der
HPS und naheliegenden, wichtigen Haltestellen des OPNV geschaffen werden. Folgende Ziele

werden hiermit verfolgt:

- Verbesserung der Erreichbarkeit des Grundstiicks mit dem OPNV bzw. der OPNV-
Anbindungsqualitit

- Attraktivierung des Weges zwischen Haltestelle und Grundstiick
- Schutz der Nutzer vor Witterungseinfliissen

Dieser Service soll ausschlieBlich den Bewohnern des betrachteten Gebiets zur Verfiigung ste-
hen. Die Shuttleverbindungen sollen innerhalb der verkehrlichen Spitzenzeiten vor- und nach-

mittags angeboten werden, mit einem moglichst dichten Takt (z.B. alle 5 bis 10 Minuten).

Eine Shuttle-Verbindung kénnte durch einen privaten Betreiber oder tiber Verstirkerfahrten der

rnv erfolgen.

4.1.2 MaBnahmen Radverkehr - Pendler

Eine Vielzahl der im Alltag zuriickgelegten Wege hat eine geringe Entfernung (maximal 3 km)
und kann daher sehr gut mit dem Fahrrad bewiltigt werden. In Ludwigshafen betrigt die durch-
schnittliche Wegelidnge von 36 % aller Fahrradfahrten 1 bis 3 km; bei 32 % aller Fahrradfahrten
wird eine Entfernung von bis zu 1 km zuriickgelegt (STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN,
2017).

Voraussetzung fir die Entwicklung zielfithrender MaBnahmen im Bereich Radverkehr ist das
Vorhandensein der notwendigen Radverkehrsinfrastruktur im offentlichen StraBenraum (attrak-

tive Radverkehrsverbindungen) sowie im Plangebiet selber,

Ausgehend von der giinstigen Radverkehrssituation im direkten Umfeld sowie in der Stadt
Ludwigshafen soll die Radnutzung fiir die alltédgliche Mobilitéit gefordert und somit der Radver-
kehrsanteil am Modal Split zu Lasten des eigenen Pkw erhoht werden. Hierbei kommen zahlrei-

che MaBnahmen in Betracht.
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Vorhaltung von attraktiven Radabstellpliitzen und Radverkehrsanlagen
Die zu errichtenden Fahrradabstellplitze missen attraktiv, sicher und leicht zugédnglich sein:

- Fuihrung der Radfahrer innerhalb des Grundstiicks bzw. Quartiers moglichst separat

vom Pkw-Verkehr

- Separate. hochwertige Fahrradabstellanlagen im Gebdude bzw. Quartier; mehrere, klei-

nere Anlagen sind geeigneter als wenige grofe
- Fahrradabstellanlagen separat vom Pkw zu erreichen
- Zufahrt moglichst direkt gefiihrt und fahrend erreichbar
- Zutritt nur fiir berechtigte Nutzer
- Abstellanlagen gedeckt, abschlieBbar, diebstahlsicher und ebenerdig zugénglich

- Optimierung der Haltevorrichtungen

Fest installierte Fahrradstation mit fest integrierten Werkzeugen

Die Einrichtung einer Station mit der geeigneten Infrastruktur zur (selbststdndigen) Reparatur
von Fahrriadern ist wiinschenswert. Diese soll allen Rad fahrenden Bewohnern die Moglichkeit
bieten, das Fahrrad aufzuhéngen und vor Ort zu reparieren. Die Station soll sich in direkter Nihe
der Fahrradabstellanlagen befinden: alle benttigten Werkzeuge (z.B. Luftpumpen, Schrauben-
dreher. Flickzeug, Zangen, usw.) werden vorgehalten. Auflerdem soll eine fiir alle Nutzer gut

zugéngliche Pumpstation (Druckluftstation) eingerichtet werden.

Maoglicherweise ist die Kooperation mit einem lokalen Anbieter bzw. der Betrieb durch einen
privaten Dritten denkbar, beispielsweise in Form einer Fahrradwerkstatt, gegebenenfalls mit

vergiinstigten Konditionen fiir die Bewohner der HPS.

Vergiinstigte Konditionen beim Kauf eines Fahrrads bzw. kostenlose Ausgabe von Fahr-

riidern

Diese MaBnahme sieht die (Teil-)Ubernahme der Anschaffungskosten eines Fahrrades durch
den Investor, Vermieter oder die Hausverwaltung vor. Spezielle Fahrrider, wie etwa E-Bikes.

mit welchen beispielsweise der Einkaufs- oder Arbeitsweg schneller zuriickgelegt werden kann,
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werden angeboten. Fiir die Realisierung dieser MaBinahme steht diec Moglichkeit des so genann-

ten Fahrrad-Leasings zur Verfiigung, das auch steuerlich interessant ist.

Ausgabe von "Fahrradpaketen"

Eine weitere MaBnahme zur Forderung der Fahrradnutzung ist die Uberreichung von Fahrra-
dausriistung (z.B. Regenhose, Helm, Licht, Schloss. usw.), zum Beispiel beim Einzug in die

Wohnungen.

4.1.3 MaRnahmen Radverkehr - Leihrad
Kooperation mit einem lokalen Bike-Sharing-Anbieter

Um die Akzeptanz und Nutzung bereits bestehender Angebote mit Blick auf die "letzte Meile"
zu erhohen, sowie um verschiedene Titigkeiten ohne einen eigenen Pkw einfacher zu machen,
ist eine Kooperation mit Sharing-Anbietern zweckmiBig. Dies kann beispielsweise in Form von
einer Fahrradstation des jeweiligen Anbieters auf dem Grundstiick. durch vergiinstigte Konditi-
onen fiir die Bewohner oder durch die Ubernahme der anfallenden Kosten fiir die Nutzung

(Mitgliedschafts-/ Mietkosten) realisiert werden.

Gemeinschaftlich nutzbare (Lasten-)Fahrriider

In Anlehnung an das Sharing-Prinzip soll ein Fahrzeugpool von Fahrridern geschaffen werden,
die an die Bewohner kostenlos oder zu attraktiven Preisen verlichen werden. Der Verleih erfolgt
dabei nach Bedarf und Reservierung. Um das Angebot attraktiver zu gestalten. konnen ebenfalls
spezielle Fahrrider. wie etwa E-Bikes oder Lastenfahrrider. aber auch Zubehor. wie Fahrradan-
hidnger erworben werden. Im Rahmen dieser MaBnahme soll ebenfalls Ladeinfrastruktur fiir

Elektro-Fahrrider bereitgestellt werden.

Der Anbieter soll hierbei auch die einwandfreie Funktionsweise der Leihridder sicherstellen,
eventuell durch den Einbezug lokaler Fahrradhéndler.

4.1.4 MaRnahmen Car-Sharing / Fahrgemeinschaften

Car-Sharing bietet grundsitzlich die Moglichkeit auf einen eigenen Pkw zu verzichten, aber

dennoch im Bedarfsfall auf ein Fahrzeug zuriickgreifen zu kénnen. Zusétzlich zur Einsparung
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von Fixkosten der Fahrzeugunterhaltung ermoglicht das Car-Sharing auch eine bedarfsgerechte

Nutzung der bereitgestellten Fahrzeuge.

Hierbei wird zwischen lokalem und privatem Car-Sharing unterschieden. Aufgrund der geplan-
ten Wohnnutzung des Quartiers eignen sich beide Sharing-Formen, um den Fahrzeugbestand

und demzufolge den Stellplatzbedarf nutzergerecht zu reduzieren.

Dartiber hinaus sind MaBnahmen zur Forderung und Unterstittzung von Fahrgemeinschaften

nachhaltige Losungen, die in Betracht kommen kénnen.

Kooperation mit einem lokalen Car-Sharing-Anbieter

Es wird eine Kooperation mit einem lokalen Car-Sharing-Anbieter angestrebt, sodass die kiinf-
tigen Bewohner auf die Anschaffung und Nutzung eines eigenen Pkw verzichten konnen. Mog-

liche MaBnahmen im Rahmen einer solchen Kooperation sind wie folgt:

- Errichtung und Einbindung einer oder mehrerer Car-Sharing-Stationen in einem Ge-

bdude bzw. im Quartier
- Betrieb durch einen lokalen Anbieter
- Vergiinstigte Nutzungskonditionen fiir die Bewohner

- (Teil-)Ubernahme der Nutzungskosten durch das Wohnungsunternchmen, gegebenen-

falls als Bestandteil des Kauf-/ Mietvertrages

Privates Car-Sharing

Im Gegensatz zu der oben aufgefiihrten MaBnahme wird hier die Einbindung eines zusitzlichen
Dienstleisters nicht vorgesehen. Fiir die Bewohner wird ein Fahrzeugbestand bereitgestellt, auf
den sie nach Bedarf und Reservierung zuriickgreifen konnen. Hierbei muss sich das Wohnungs-
unternchmen bzw. die Hausverwaltung um die Organisation von Verleih und Reparaturen

kiimmern.

Forderung von Fahrgemeinschaften

Fahrgemeinschaften sind ein erprobtes Mittel den Verkehr zu entlasten, welches in verschiede-

nen Stidten. wie etwa Frankfurt am Main oder Miinchen eine hohe Akzeptanz erfihrt.
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Durch Fahrgemeinschafien lassen sich nicht nur der spezifische Treibstoffverbrauch pro Person
und Kilometer und damit die Schadstoffemissionen deutlich verringern. Mit einem steigenden

Pkw-Besetzungsgrad sinkt ebenfalls der Stellplatzbedarf fiir die gleiche Anzahl an Personen.

Zusitzlich zur Nutzung von bestehenden Angeboten (z.B. Fahrgemeinschaft.de; Pendlerpor-
tal.de). weist sich die Organisation einer internen bzw. quartier- oder gebdudeeigenen Fahrge-

meinschafi als besonders geeignet aus.

Auf einer privaten Plattform (Internetseite, Handy-App) sollen alle Bewohner schnell, unkom-
pliziert Fahrten anbieten und Mitfahrer finden konnen. Zusitzlich zu dieser "betriebsinternen
Vermittlungsborse” kann die Bildung von Fahrgemeinschafien durch folgende MaBnahmen ge-
fordert werden:

- Reservierte Stellplitze fiir Fahrgemeinschafisfahrzeuge
- Monetidre Anreize fiir Anbieter und Mietfahrer, wie z.B. Tank-Gutscheine

- Bereitstellung von Fahrgemeinschaftsfahrzeugen durch das Wohnungsunternehmen

bzw. die Hausverwaltung

- Organisation einer "Mobilitétsgarantie”. wenn der Fahrer wegen Krankheit oder sonsti-
ger Griinde ausfillt

4.1.5 Sonstige MaRnahmen

Ziel dieser so genannten sonstigen MaBnahmen ist die Vermeidung von Wegen, die im Regelfall

mit dem eigenen Pkw zuriickgelegt werden.

Mobilitiitsgutscheine

Im Rahmen dieser Mafinahme werden den Bewohnern regelmiBig (z.B. jdhrlich) Mobilitatsgut-
scheine abgegeben, um die wohnungsbezogene Mobilitdt ohne einen eigenen Pkw zu fordern.
Gegebenenfalls konnen auch Gutscheine fiir andere Verkehrsmittel und Dienstleistungen, wie

etwa Fahrrad-Services oder Taxifahrten ausgegeben werden.
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Lieferdienste

Diese MaBnahme sieht die Einrichtung eines Lieferdienstes fiir Einkédufe vor. Insbesondere fiir
Guter des alltiglichen Bedarfs wiirde sich ein solcher Service eignen, damit die Bewohner nicht
auf cin Auto angewiesen sind. Sollte im Untersuchungsgebiet bereits ein solcher Service vor-
handen sein, so kénnen Kooperationen eingegangen und Sonderkonditionen fiir die Bewohner

ausgehandelt werden.

Errichtung eines Depots fiir Waren- und Paketannahme

Durch die Errichtung eines oder mehrerer Stellen fir Waren- und Paketannahme (z.B. in Form
einer DHL Packstation) konnen Wege zum nachtriiglichen Abholen von Paketen vermieden
werden. Die Zustellung von Paketen erfordert nicht die Anwesenheit des Empfiangers. Gegebe-
nenfalls kann ein solches Depot mit einer Kithlung ausgestattet werden, um die Lieferung von

Nahrungsmitteln zu ermoglichen.

4.2 Definition des projektbezogenen Mobilitdtskonzeptes

Im Rahmen einer objektbezogenen Betrachtung und Abwigung des MaBnahmenspektrums ha-
ben sich die Handlungsfelder herauskristallisiert, welche im Rahmen eines fiir die HPS entwi-
ckelten Mobilititskonzeptes als besonders geeignet einzuschitzen sind. insbesondere mit Blick
auf die Reduzierung der Pkw-Nutzung und des erforderlichen Stellplatzbedarfs fiir dic Bewoh-
ner. Es wurden ebenfalls Analogieschliisse zu vergleichbaren stadtebaulichen Entwicklungen
(z.B. die Lincoln Siedlung in Darmstadt, Domagkpark in Miinchen) gezogen. fir welche ent-

sprechende Mobilititsmanagement-MaBnahmen bereits geplant oder umgesetzt worden sind.
Im Ergebnis wird vorgeschlagen, folgende MaBnahmen zu implementieren:
- Attraktive Radverkehrsanlagen im Quartier

- Kooperation mit einem lokalen Bike-Sharing-Anbieter (Fahrradstation auf dem Grund-

stiick)
- Vorhalten einer Flotte von Pedelecs und Lastenridern

- Errichtung einer Fahrradstation (Fahrradservice-Station; Fahrradwerkstatt)
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- Kooperation mit einem lokalen Car-Sharing-Anbieter (Station auf dem Grundstiick)
- Gemeinschatftlich nutzbare OPNV-Zeitkarten

- MaBnahmen zur Forderung von Fahrgemeinschaften

- Errichtung einer Paketstation auf dem Grundstiick

- Mobilitédts-Hub bzw. Mobilititszentrale

Nachfolgend werden die oben aufgefithrten MaBnahmen im Detail betrachtet.

4.21 Attraktive Radverkehrsanlagen im Quartier

Diese MaBnahme ist als besonders geeignet einzuschitzen, denn die ortlichen Voraussetzungen
zur Starkung des Radverkehrsanteils sind in direktem Umfeld sowie im Stadtgebiet gegeben.
Wie erldutert hat das Bauvorhaben bereits heute eine gute Anbindungsqualitdt an das Radver-

kehrsnetz.

GemiB der Verwaltungsvorschrift tiber Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellplitze fiir
Kraftfahrzeuge muss die Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplitze im Einzelfall in Abhén-
gigkeit von Art, Zweck und Lage der baulichen Anlage festgelegt werden. Es werden zudem

keine Richtzahlen festgelegt.

Andere Stidte (wie z.B. Frankfurt am Main und Miinchen) definieren einen Bedarf von mindes-
tens cinem Fahrradabstellplatz pro 40 m*> Wohnflache. Ausgehend von einer Wohnfliche von 80
m’ je Wohneinheit (durchschnittlicher Wert), wiirde dies einer Gesamtzahl von ca. 1.180 Fahr-

radabstellplitzen fur die Bewohner der HPS entsprechen.

Um den Radverkehr zu Lasten des motorisierten Individualverkehrs (MIV) weiter zu verbes-
sern, sollen insgesamt mehr als die nach dem Regelwerk zwingend erforderlichen Fahrradab-
stellplitze realisiert werden. Als moglicher Ansatz bzw. Richtwert hierfiir kann das in Miinchen
angewendete Verfahren zur Reduzierung des Stellplatzschliissels herangezogen werden. Um
cine Reduzierung des Pkw-Stellplatzbedarfs um 20 % zu erreichen, soll unter anderem 1 Fahr-
radabstellplatz pro 30 m’ statt 40 m’ Wohnfliche realisiert werden. Dies wiirde einer Gesamt-
zahl von ca. 1.570 Fahrradabstellplitzen entsprechen, bzw. einer Erweiterung des Angebotes um
390 Abstellplitze. Um eine noch stirkere Forderung des Radverkehrs zu erreichen und dadurch

eine noch groBere Reduzierung des Stellplatzbedarfs zu erzielen, miisste das Angebot auf insge-
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samt ca. 1.710 Abstellplitze erweitert werden. Dieses zusitzliche Angebot von ca. 140 Stell-
platzen konnte fir E-Bikes/Pedelecs (z.B. Haushalte, die mehrere Fahrrader besitzen) und Besu-

cher zur Verfiigung gestellt werden.

Die Fahrradabstellanlagen sollen alle die im Kapitel 4.1.2 aufgefithrten Anforderungen weitest-
gehend erfiillen. Demzufolge werden mehrere dezentrale Fahrradabstellanlagen in der Nihe der
verschiedenen Hauseinginge empfohlen, welche unter anderem ebenerdig zuginglich, hochwer-

tig ausgebildet, iiberdacht und diebstahlsicher sein sollen.

4.2.2 Kooperation mit einem lokalen Bike-Sharing-Anbieter

Mit Blick auf eine nachhaltige Mobilitit kommt der Forderung von Sharing-Angeboten eine
zentrale Rolle zu. Es wird daher eine Kooperation mit dem Anbieter "VRNnextbike" empfohlen.
Fuir das Projekt ist die Realisierung ciner offiziellen Ausleihstation auf dem Grundstiick als ziel-

fithrende MaBnahme einzuschitzen.

Vorgesehen ist eine Ausleihstation fiir insgesamt 20 Mietridder. Um eine leichte Zugiinglichkeit
zu gewihrleisten, soll die Ausleihstation im Erdgeschoss in einem offentlich zugénglichen Be-

reich der Siedlung realisiert werden.

Diese MabBnahme ist ebenfalls als besonders zielfithrend einzuschitzen, denn durch die bereits
derzeit vorhandenen Stationen im Stadtgebiet kann eine direkte Verbindung zu wichtigen Zielen
geschaffen werden. Die Lige dieser Stationen in unmittelbarer Nithe zu Haltestellen des OPNV
attraktiviert den Weg von und zur Haltestelle und fordert die Multimodalitit.

4.2.3 Vorhalten einer Flotte von Pedelecs und Lastenrdadern

E-Bikes und Lastenrdder bieten im téglichen Einsatz verschiedene Vorteile gegeniiber motori-

sierten Kraftfahrzeugen:
- Anschaftfungskosten, Wartungsaufwand und Wartungskosten sind niedriger
- Geringere Leasing- und Betriebskosten

- Geringe Anschaffungskosten fiir Ladestationen
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- Geringer Flachenbedarf fiir Abstellplitze

- Effizienzgewinne durch Einsparung von Kosten und zeitlichem Aufwand pro Fahrt

inklusive Parkplatzsuche

Dariiber hinaus kénnen Strecken im Stadtgebiet groBer Stidte schneller mit einem E-Bike als
mit dem Pkw zuriickgelegt werden. Auf Strecken von bis zu 10 km konnen im Vergleich zum
Pkw bis zu 15 Minuten gespart werden. Dies sollte in Ludwigshafen aufgrund der vorhandenen
Radverkehrsinfrastruktur ebenfalls zu spiiren sein. Zusitzlich zu den oben aufgefithrten Vortei-
len eignen sich Lastenrdder firr den Transport von Kindern, Lebensmitteln und Waren. Durch

die verschiedenen Ausstattungsmoglichkeiten wird ein flexibler Einsatz gewdéhrleistet.

Aus den oben genannten Griinden wird empfohlen, eine Flotte von E-Bikes und Lastenridern
vorzuhalten, die den Bewohnern zur Verfiigung steht. Diese Flotte soll vorwiegend als Ersatz
fur den eigenen Pkw fiir das Zurticklegen von bestimmten Wegen im Stadtgebiet. beispielsweise

zum Supermarkt oder KiTa. dienen.

Vorgesehen ist eine Flotte mit insgesamt 7 E-Bikes bzw. Lastenriddern mit reservierten Abstell-
platzen im Gebiet. Durch die Kombination mit den zusétzlichen Angeboten fur private Fahrri-

der (hochwertige Fahrradabstellanlagen) wird die Attraktivitit dieser Mafinahme erhoht.

Zusétzlich sind ausreichend (mobile) E-Ladestationen vorzuhalten. Das Angebot soll dariiber

hinaus mit Zubehor wie Regenjacken, wasserdichte Packtaschen oder Schlosser ergiinzt werden.

Es soll die Moglichkeit bestehen, diese Kapazitiat durch kontinuierliches Monitoring von Akzep-

tanz und Nutzung bedarfsgerecht anzupassen bzw. zu erhéhen.

Durch die Implementierung dieser MaBnahme wird ein Beitrag zur Reduzierung des Individual-
verkehrs sowie zur Attraktivierung des Standortes im Sinne einer modernen und nachhaltigen

Mobilitit bereitgestellt.

4.2.4 Errichtung einer Fahrradstation

Das Angebot fiir private Fahrrider und die Forderung des Radverkehrs zu Lasten des MIV soll
auch durch die Einrichtung einer Fahrradstation auf dem Grundstiick ergénzt werden. Die im

Kapitel 4.1.2 aufgefiihrten Werkzeuge sind in ausreichender Menge vorzuhalten.
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Eine Kooperation mit einem externen Anbieter zur Errichtung einer Werkstatt auf dem Grund-
stiick ist ebenfalls empfehlenswert. Verginstigte Konditionen fiir die Bewohner der HPS sind

wiinschenswert.

4.2.5 Kooperation mit einem lokalen Car-Sharing-Anbieter

Analog zum Kapitel 4.2.2 soll ebenfalls eine Kooperation mit dem Car-Sharing-Anbieter stadt-
mobil angestrebt werden. Empfohlen wird die Errichtung einer stadtmobil-Station auf dem
Grundstiick. Diese Moglichkeit (sog. Bestelltes CarSharing) besteht grundsitzlich durch eine

mehrjihrige vertragliche Bindung und die Ubernahme des wirtschaftlichen Risikos.

In Anlehnung an das CarSharing-Stellplatzkonzept in der Stadt Freiburg sowie an das Angebot
in der Lincoln-Siedlung in Darmstadt wurde die Kapazitiit der CarSharing-Station ermittelt. Ge-
stiitzt auf Erfahrungen in Karlsruhe wurde in Freiburg firr die Kategorie 3 ,,weiter auBen gelege-
ne Stadtviertel” eine Nachfrage von 0.5 bis 2 Fahrzeugen pro 1.000 Einwohner iiber 18 Jahren
festgelegt. Die Lincoln Siedlung in Darmstadt. in der kiinftig bis zu 5.000 Menschen wohnen
sollen, verfugt derzeit tiber eine eigene Station des Anbieters book-n-drive sowie iiber eine ei-

gene Flotte von 3 E-Fahrzeugen zum Car-Pooling.

Basierend auf diesen Erfahrungswerten wird fir die Station der HPS eine Anfangskapazitit von

3 bis 4 Fahrzeugen empfohlen.

4.26 Gemeinschaftlich nutzbare OPNV-Zeitkarten

Es wird empfohlen, eine ausreichende Anzahl an nicht personalisierten, iibertragbaren OPNV-
Zeitkarten (z.B. Monats- oder Jahreskarte Jedermann des VRN) vorzuhalten. Mit einer solchen
Karte besteht die Moglichkeit zur Mitnahme von bis zu 3 Kindern unter 6 Jahren. Zudem ist die
Mitnahme von bis zu 4 Personen oder einer Person und beliebig vieler eigenen Kindern/ Enkel-
kindern montags bis freitags von 19 Uhr bis 3 Uhr des Folgetages sowie an Wochenenden und

gesetzlichen Feiertagen moglich.

4.2.7 Foérderung von Fahrgemeinschaften

Die Bildung von Fahrgemeinschaften ist eine zielfithrende MaBinahme. um unter Anderem den

Stellplatzbedarf im Berufsverkehr zu reduzieren.
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Die Zielgruppe dieser MaBnahme bilden an erster Stelle alle kiinftigen Bewohner HPS, die be-
rufstitig sind und deren Hauptverkehrsmittel das Auto ist (Fahrer und Mitfahrer).

Eine Studie "Mobilitatsmanagement und Forderung von Fahrgemeinschaften im Unternchmen"
im Auftrag der flinc AG (LASSE WALTER UNTERNEHMENSBERATUNG, 2012) besagt,
dass der Anteil der Mitarbeiter. der regelmiBig Fahrgemeinschaften bildet, bei ca. 10 % liegt.
Auch die in Aufstellung befindliche Aktualisierung der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Disseldorf bestitigt dies.

Aufgrund der Anbindungsqualitit im OPNV sowie im Radverkehr kann davon ausgegangen
werden, dass die Bildung von Fahrgemeinschaften zu keinen Verlagerungen bzw. Anderungen

im Modal Split zu Lasten des Umweltverbundes fithren wird.

Im Hinblick auf die Bildung und Unterstiitzung von Fahrgemeinschaften werden folgende MaB-

nahmen empfohlen:

- Realisierung von speziell reservierten, attraktiven Stellplitzen fiir Fahrgemeinschafts-

fahrzeuge
- Monetére Anreize fur Fahrer, z.B. Tank-Gutscheine
Dartiber hinaus sollen den Bewohnern Informationen iiber die verschiedenen Plattformen bzw,
Anbieter sowie Beratung zu deren Nutzung bereitgestellt werden.
4.2.8 Errichtung einer Paketstation auf dem Grundstiick

Durch die Errichtung einer Paketstation bzw. einer zentralen Stelle zur Warenzustellung konnen
Wege mit dem eigenen Pkw zur Abholung vermieden werden. Aus diesem Grund ist die Koope-

ration mit einem der Dienstleister in dieser Branche (DHL. Hermes. UPS) anzustreben.

4.2.9 Mobilititshub bzw. Mobilitidtszentrale

Als angebots- und verkehrsmitteliibergreifende MafBinahme wird die Schaffung eines Mobilitts-
hubs bzw. einer Mobilitdtszentrale auf dem Grundstiick empfohlen. Diese soll als zentrale Mo-
bilitétsstelle fur die Siedlung gelten und die Verkniipfung der bereits empfohlenen Mobilitéitsan-

gebote und Services darstellen, wie zum Beispiel:
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- Beratungsstelle fur Mobilititsangelegenheiten

- Mobilitdtsmanagement (z.B. zur Ubergabe der iibertragbaren OPNV-Zeitkarten)
- Bike-Sharing-Station

- Car-Sharing-Station

- Abhol- und Riickgabestation fiir Flotte von Pedelecs/ Lastenriddern

- Ladesdulen fur E-Autos und E-Bikes

- Fahrradstation bzw. Fahrradwerkstatt

- Stellplitze fur Fahrgemeinschaftsfahrzeuge

- Paketstation

Durch die Koordinierung der aufgefithrten Angebote sowie eine zentrale Standortwahl kKonnen

Multi- und Intermodalitéit optimal gefordert werden.,

Solche Losungen sind bereits im Rahmen von Mobilititsmanagement-MaBnahmen fur neue
stiadtebauliche Entwicklungen geplant oder umgesetzt worden. wie etwa im Domagkpark in
Miinchen, der Lincoln Siedlung in Darmstadt oder fiir das Projekt StiftstraBe 19-27 in Frankfurt

am Main.
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5. Voraussetzungen zur Sicherstellung des Betriebs

Zur Gewihrleistung der Wirksamkeit der empfohlenen MaBnahmen ist der kontinuierliche Be-

trieb sicherzustellen.

Fiir die Flotte von Spezialridern ist die Koordinierung des Bedarfs, Reservierung und Vermitt-
lung sowie die Sicherstellung einer einwandfreien Funktionsweise erforderlich. Hierfitr kommen

grundsitzlich zwei Moglichkeiten in Frage:
- Ubernehmen dieser Aufgabe durch die Hausverwaltung.
- Alternativ kann die Abwicklung mit einem externen Betreiber erfolgen.

Fur die iibertragbaren OPNV-Zeitkarten ist ebenfalls eine Koordinierung von Bedarf und Ver-

mittlung erforderlich, um eine moglichst kontinuierliche Nutzung zu gewahrleisten.

Fiir die Abwicklung von Fahrgemeinschafien kann gegebenenfalls eine private bzw. siedlungs-
interne Plattform in Frage kommen, durch welche das Angebot, die Nachfrage. die Reservierung
und die Kommunikation zwischen Fahrern und Mitfahrern koordiniert werden soll. Dies kann
ebenfalls durch die Hausverwaltung oder durch externe Anbieter (wie zum Beispiel die App

TwoGo von SAP) erfolgen.

Fiir alle MaBnahmen. welche eine Kooperation mit Dritten bzw. externen Anbietern erfordern.
sollen Moglichkeiten zur Uberwachung der Akzeptanz und Nutzung sowie zur Angebotserwei-

terung bereits in Vorfeld diskutiert werden.
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6. Reduzierung des Stellplatzschliissels

Derzeit ist in Ludwigshafen keine allgemein giiltige, festgelegte Vorgehensweise zur Verringe-
rung des Kfz-Verkehrs und Reduzierung des Stellplatzbedarfs durch Mobilitdtsmanagement-
maBnahmen gegeben. Es bietet sich daher an. die Ansitze anderer deutscher Stidte heranzuzie-
hen, um samtliche Moglichkeiten und Anwendungsgrenzen aufzuzeigen und durch Analogie-
schlitsse die moglichen Auswirkungen der im Kapitel 5 empfohlenen MaBnahmen auf den Stell-

platzbedarf fiir die HPS qualitativ zu ermitteln.

Die Landeshauptstadt Diisseldorf legt in ihrer neuen Stellplatzsatzung verschiedene Rahmenbe-
dingungen zur Stellplatzreduzierung fest. Es werden insgesamt 8 Handlungsfelder einschlieBlich
grundlegender Angaben zum AusmaB der MaBnahmen definiert. Fur das jeweilige Handlungs-

feld kann eine Reduzierung von bis zu 10 % erfolgen. je nach Art und Umfang der MaBnahme.

Sieben der acht definierten Handlungsfelder (Mobilitétsinformationen, OPNV-Vergiinstigung,
Fahrgemeinschaftsforderung, Forderung Car-Sharing, Radverkehrsforderung, Forderung Fahr-
radvermietsystem. Mobilitétsstation) wurden hierbei im Rahmen der MafBnahmenkonzeption
beriicksichtigt; somit wiire eine Reduzierung des Stellplatzbedarfs von bis zu 70 % theoretisch
erreichbar. Ausgehend von dem maximal erforderlichen Wert entspricht dies einer Anzahl von
ca. 632 Stellplatzen. Demnach wiirden lediglich 271 Stellpldtze zu realisieren sein. Es ergibt
sich ein durchschnittlicher Stellplatzschliissel von ca. 0.5 Stellplitzen je Wohneinheit. Unter
Beriicksichtigung der verkehrlichen Randbedingungen am Standort und in der Stadt wird dieser
Ansatz und die sich daraus ergebende Reduzierung als zu hoch und damit unvertriglich einge-

schitzt. Es wird daher empfohlen, einen anderen. ausgewogeneren Ansatz heranzuziehen.

In Miinchen wird durch den Stadtratsbeschluss "Stellplatzschliissel im Wohnungsbau” die Mog-
lichkeit gegeben, den regulidren Stellplatzschliissel aufgrund sozialen Wohnungsbaus sowie auf-
grund eines so genannten .plausiblen Mobilitdtskonzeptes™ zu reduzieren. Bei Erfillung der
Grundvoraussetzungen an Lage, Umfeld und Stellplatzeigentum ist eine Reduzierung des
Schliissels um 20 % auf Basis eines Mobilititskonzeptes moglich. Dafiir sind folgende Mindest-

anforderungen zu erfiillen:
- Schaffung von | Fahrradabstellplatz pro 30 m” statt 40 m* Wohnfliche

- Bereitstellung von 6 m? Fliche je 10 Wohneinheiten (insgesamt mindestens 12 m?) fiir
Sharing-Angebote: die Realisierung ist in der Tiefgarage oder in anderen tiberdachten

Bereichen der Wohnanlage moglich
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- Bereitstellung einer mindestbedarfsgerechten Anzahl von gemeinsamen Transportfahr-
ddern (Lastenfahrrad, Lastenpedelecs und/ oder Fahrradanhanger). aber mindestens

eins. Bei Bedarf konnen ebenfalls Car-Sharing-Fahrzeuge bereitgestellt werden.

Fiir eine weitere Reduzierung sind zusétzliche Anforderungen zu erfiillen, beispiclsweise die
Bereitstellung von mehr Flache fur Sharing-Angebote, Schaffung zusitzlicher Flachen fur das

Fahrrad oder die Bereitstellung iibertragbarer OPNV-Tickets.

Die in Miinchen festgelegten Mindestanforderungen fanden ebenfalls Beriicksichtigung bei der
Entwicklung von MobilitidtsmaBnahmen fur die HPS. Ausgehend von den derzeit geplanten 590
Wohneinheiten ist eine Flidche von mindestens ca. 354 m? fiir Sharing-Angebote bereitzustellen.
Eine Integration dieser Flache sowie der empfohlenen Mobilitatszentrale in einer der zwei ge-

planten Parkhéduser entlang der Frankenthaler StraBe ist moglich.

Bei der Erfullung dieser Mindestanforderungen wiére mit diesem Ansatz eine Reduzierung des
Stellplatzbedarfs um 20 % moglich. Ausgehend von dem maximal erforderlichen Wert ent-
spricht dies einer Anzahl von 181 Stellplitzen. Demnach wiirden insgesamt 722 Stellplitze zu
realisieren sein. Daraus wiirde sich ein durchschnittlicher Stellplatzschliissel von ca. 1.2 Stell-

plidtzen je Wohneinheit ergeben.

Eine weitere Reduzierung durch die Erfiillung zusitzlicher Anforderungen. wie etwa die Schaf-
fung zusitzlicher Flichen fir das Fahrrad wire hier ebenfalls erreichbar. Durch die geplante
Erweiterung des Angebots an Fahrradabstellplatzen auf insgesamt 1.710, zusammen mit dem
Angebot von Leifahrradern, dem Fahrradservice und der Erméglichung einer zentralen Paketzu-
stellung wire eine Reduzierung um insgesamt 35 % auf 590 Stellplitze moglich. Dies wiirde
einem durchschnittlichen Stellplatzschlissel von ca. 1,00 Stellpldtzen je Wohneinheit entspre-

chen.
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7. Resumee

Die Beurteilung des Stellplatzschliissels fiir die Heinrich-Pesch-Siedlung in Ludwigshafen so-
wie die inhaltliche Aufbereitung eines projektbezogenen Mobilititskonzeptes zeigt ein viel-

schichtiges Ergebnis.

Aus der in Rheinland-Pfalz giiltigen Verwaltungsvorschrift tiber die Zahl, GroBe und Beschaf-
fenheit der Stellplitze fur Kraftfahrzeuge ergibt sich eine betrichtliche Bandbreite des Stell-
platzschliissels fuir die zwei betrachteten Wohntypologien Einfamilienhduser und Mehrfamilien-
hiuser. Unter Beriicksichtigung der derzeit vorhandenen Randbedingungen wiiren 903 Stellplit-

ze notwendig.

Eine Analyse der Mobilititsangebote im Umfeld belegt fur das Gebiet eine schlechte Anbin-
dungsqualitit im OPNV und eine gute Anbindungsqualitit im Radverkehr. Somit ist die Vo-
raussetzung zur Implementierung von MobilititsmanagementmaBinahmen in diesen Bereichen

erfiillt.

Durch eine umfassende Betrachtung des MaBnahmenspektrums im Rahmen eines Mobilitéts-
konzeptes unter Beriicksichtigung von den projektbezogenen und standortspezifischen Randbe-
dingungen kristallisieren sich die Handlungsfelder heraus, mit welchen insbesondere das Ziel

einer Stellplatzreduzierung erreicht werden kann.

Es besteht Potenzial zur Reduzierung des MIV-Anteils am Modal-Split sowie des Pkw-Besitzes
und demzufolge des erforderlichen Stellplatzbedarfs tiberwiegend durch MaBnahmen zur Forde-

rung des Umweltverbundes sowie der Nutzung von Sharing-Angeboten.

Durch die beschriebenen, standortbezogenen MaBnahmen und in Anlehnung an die in
anderen deutschen Stiidten verwendeten Methoden zur Verringerung des Kfz-Verkehrs ist
fiir die Heinrich-Pesch-Siedlung eine Reduzierung des Stellplatzschliissels auf 1 Stellplatz
je Wohneinheit (entspricht dem Mindestwert der Richtzahlen fiir die Ermittlung des

Stellplatzbedarfs) als realistisch und projektvertriglich einzuschitzen.
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Anbindungsqualitdt Nahversorgung und sonstige Angebote - Untersuchungs-

gebiet
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Notwendige Pkw-Stellplitze 100% 903
Stellplatzminderung Stufe 1 20% -181
Erh6hung der Anzahl an Fahrradabstellplatzen: 1 Platz / 30m2 WFL
Bereitstellung Sharing-Angebot
*  Bike Sharing: 20 Mietrader
o Car-Sharing: 3 - 4 Fahrzeuge
*  E-Bike-/Lastenfahrradflotte: 7 Rader
Summe Pkw-Stellplatze nach Minderung Stufe 1 80% 722
Stellplatzminderung Stufe 2 15% -132
140 zusatzliche Fahrradabstellplétze
Fahrradstation mit Werkzeug + Pumpe
Gemeinschaftlich nutzbare OPNV-Zeitkarten
Fahrgemeinschaftsforderung
Paketstation
Mobilitatszentrale
Summe Pkw-Stellplétze nach Minderung Stufen 1 und 2 65% 590

903 notwendige Stellplatze

Reduzierung Stufe 1
Reduzierung Stufe 2
 Zu realisierende Stellplatze

Heinrich-Pesch-Siedlung
Ludwigshafen am Rhein

- Mobilitdtskonzept -

Anlage 3

Mobilititsmanagement-MaRnahmen
zurR g des darfs

Darmstadt, 18.06.2020

Durth Roos F”
Consulting GmbH \ S
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Anlage 7: ArtenschutzmaBBnahmen

Artenschutzzutachien zur geplanten Heinrich-Pesch-Haus-5iedlumg in LU-Oggersheim (Stand Nov. 2018)

5. MaBnahmen
Aus der Konfliktanalyse (Kapitel 4) ergibt sich die Notwendigkeit fur folgende Malknahmen.

5.1 CEF-MaRnahmen

CEF-Malnahme 1: Ausbringen von kiinstlichen MNisthilfen, hier speziell for die Rauchschwalbe
im Umfeld! in der Nahe zu einer weiteren Pferdehaltung sidlich des Planungsgebietes.

Begrindung:

Die Rauchschwalbe gilt in Rheinland-Pfalz als gefahrdet und steht bundesweit auf der Vorwamliste.
Eine kleine Kolonie von Rauchschwalben nistet in den Stallen des Pferdekoppel-Anweszens (2018
mit drei belegten Mestem).

Die Reproduktion der Rauchschwalben ist im Bereich des Planungsgebiefes derzeit von der Exis-
tenz der Pferdshaltung abhingig, da die Art in den dorigen Stallen britet. Eine Aufhebung der Pfer-
dehaltung/Stallnutzung bzw. ein Abnss der Sfallungen wirde die Art als Brutvoge! aus dem Pla-
nungsgebiet verschwinden lassen.

Reproduktionsorte fir die Rauchschwalbe sind im Stadigebist weitgehend auf dis wenigen noch
vorhandenen Stallungen begrenzt.

Qualitits-/Strukturmerkmale der Nevanlage:

LEin idealer Brutlebensraum sind landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung _.. in Ortsrandlage o-
der Aussiedierlage mit einer genigend groten Hofflache inkl. unversiegelter Bereiche und schlam-
miger Pflitzen, die fir die Aufnahme von Nistmaterial unverzichtbar sind.

In unmittelbarer Ndhe solite sich eine reich strukturierte offene Kultudandschaft fir die Mahrungssu-
che befinden.” (SCHMOLZ 2017)

Flachengriie: -

Voraufzeit:
Histhilfen kdnnen unmittelbar ausgebracht werden.

Potenziell gesignete Standorie fur die Nevanlage/Entwicklung dieser Ersatz-Lebensraume:
Innerhalk des Planungsgebietes in rdumlich-funktionaler Beziehung zu einer bestehenden Plerde-
haltung im Siden sowie im Bereich der heutigen Stallungen bzw. des Anwesens Mannheimer Str.
214 als vorgezogenes Ersatz-Nistangebot.

CEF-Malknahme 2: Ersatz-Lebensraum fiir Mauereidechsen {evil. auch Zauneidechse)
Begrindung:

Mauereidechsen gehdren zu den streng geschitzten Arten.

Es bestehen strenge Verbotstatbestande, insbesondere hinsichtlich der Totung von Individuen.
Mabknahmen mossen den Erhaltungszustand der lokalen Population gewdhrieisten. Dies bedingt die
vorgezogene Schaffung von geeigneten Ersatz-Lebensraume fur die umzusiedelnden Individuen.

Gualitats-/Strukturmerkmale:

Eine Mauereidechsen-CEF-Flache besteht u.a. aus Verstecken, frostfreien Uberwinterungsmdaglich-
keiten, Sonnenpldtzen, Eiablagefidchen und dberwiegend lckigen Vegetationsbestanden; gebildet
wird sie in der Regel u.a. aus Flachen/Bereiche aus aufgeschuttetemn Grobschotter und Sand, Hol-
zem und Ruderalvegetationsbestianden.

Sinnvollerweize solite die CEF-Flache im Umfeld des Planungzsgebistes in der riumlichen Mahe zu
Gleisanlagen angelegt werden.
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Arntenschutzzutachien zur geplanten Heinrich-Pesch-Haus-5iedlung m LT -Ozzersheim (Stand Mov. 2019)

Flachengrife:

Vorgezogene Ausgleichsmaknahmen missen bei Mauergidechsen einen Flachenbedarf von 80 m2
pro Alttier (LAUFER 2014) berlcksichtigen.

Inzgesamt wurden im Planungsgebiet im Jahr 2018 ca. 75 Mauereidechsen, davon 30 Adulte, nach-
gewiesen. Aufgrund allgemeiner Erfahrungen muss die tatsdchliche Populationsgrilie dblicherweise
auf mindestens die vier- (bis sechs-)fache Zahl geschit=t werden (LAUFER 2014).

Im vorfiegenden Fall muss dieser Aufschlag zumindest um das Sfache erhdht werden, vor allem da
im Bereich der Jlnglichen Senke® aufgrund der Unzuganglichkeit und streckenweise Uneinzehbar-
keit mit einer hohen Dunkelziffer an Mauersidechsen, woméglich auch von zusdtzlichen Zau-
neidechsen, gerechnet werden muss.

Micht alle Mauereidechsen-Habitate im Flanungsgebiet sind unmittelbar von einer Bebauung oder
MHutzungsdnderung betroffen, dies gilt insbes. fir den zentrale Bestand unmittelbar sGdlich des Hein-
rich-Pesch-Hauses._

Dennoch muss fir 213 der geschatzten Mauersidechzen-Population Ersatzbictopflache im YVorfeld
der Baumalnahmen als CEF-Malnahme hergestellt werden.

Bei 30 nachgewiezenen erwachsenen Mauereidechsen im Planungsgebiet und einer geschatzten
150 Individuen grolen erwachsenen Gesamtpopulation, woven fir ca. 100 Exemplare eine CEF-
Flache angelegt werden muss, ware dies bei einem Flachenbedarf von 80m2/pro adultem Indivi-
duum eine Gesamtgrile fir die CEF-Flache von §.000 m2.

{Der Flachenbedarf einer langfristig dberlebensfahigen Population (140 Mannchen-Reviere und 180
Weibchen-Reviere) betrigt sogar 2,56 ha (BENDER u.a. 1999)

VoraufzeitEntwicklungszeit:

Yorgezogene Ausgleichsmalnahmen missen bei Mavereidechsen sinen zeitlichen Yorlauf haben,
damit die CEF-Flachen eine Mindest-Habitat-Qualitidt erhalten (LAUJFER 2014). Erst nach diesem
Zeitraum besitzen neu angelegte Eidechsen-Lebensrdume eine ausreichende Qualitat, um die ihre
Funktion zu gewahreisten.

Potenziell geeignete Standorte fir die Newanlage/Entwicklung dieser Ersatz-Lebensrdume:

Die CEF-Flache solite in der Hahe zu den Gleizanlagen (der Stralkenbahnlinie) angelegt werden,
damit eine funktionale und genetiache Beziehung zu anderen benachbarien Mauereidechsen-Popu-
lationen gewahrlesistet ist.

Die genaue Lage und Gestaltung des Ersatzlebensraums aufgrund der o.g. Kriterien und Eigen-
schaften/Qualitdt=merkmalen wird der Grinordnungsplan darstellen.

5.2 Vermeidungsmaknahmen

Yermeidungsmalnahme 1:
Die Rodung von Gehdlzbestanden darf nur im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Yermeidungsmalnahme 2:
Gebiude/Stallungen diirfen nur aukerhalb der Brutzeit im Zeitraum 1. Oktober biz Ende Februar
abgerizssen werden (bzw. missen im Yorfeld auf vorhandene Gebaudebriter inspiziert werden ).

Vermeidungsmalnahme 3:

Vor der Fallung von Baumen mit Baumhohlungen muss eine Inspektion der Héhlungen durch
Fachleute nach evitl. vorhandenen dberwinternden Saugetieren (Fledermause, Bilche etc.) vorge-
nommen werden.
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Amenschutzgutachien zur geplanten Heinrich-Pesch-Haus-%iedlung in LU0 zzersheim (Stand Mov. 20019)

Yermeidungsmalknahme 4;

Eidechgen-Abfang und Umsiediung

a) Unter opfimalen jahreszeitlichen Witferungsbedingungen muss ein Abfangen der Eidechsen von
den von der Bebavung/Umgestaltung betroffenen {und mit Eidechsen besiedelten) Flachen so lange
durchgefithrt werden bis innerhalb einer mind. 2-h-Beobachtungszeit keine Tiere mehr reqgistriert
werden.

b) Die abgefangenen Eidechsen werden auf die CEF-Flache (s5.0.) umgesiedelt.

Vemmeidungsmalbnahme 5:

Aufstellung und Instandhaltung eines Reptilienzauns

a) Mittels fachgerecht aufgesteliten Reptilienschutzzdune wird eine Einwanderung in die Baufldche
verhindert und das damit verbundene TStungsrisiko vermieden.

b) Die Repfilienschutzzaune missen wahrend der gesamten Bauzeit kontinuierlich auf ire Funk-
tion von einem Artenschutz-Experten Gberprift, ggfis. ausgebessert werden.

53 Kompensationsmaknahmen

Kompensationsmalnahme 1:

Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen an den Gebduden (zugunsten von Haussperling, Haus-
rotschwanz, Schwalben, Mausrseglem, Fledermausen)

Begrindung:

Mindestens zwei Dutzend Haussperinge verlieren innerhalt des Planungsgebistes bei Uberbauung
des Pferde-Anwssens ihre Brutplatze.

Kompensationsmalknahme 2:

Dachbegriinung der Gebdude (als begleitende Kompenzationsmalknahme)

Begriindung:

“erlust von Offenland innerhalb des Planungsgebietes als Lebensraum und Reproduktionsort.

Kompensationsmalknahme 3:

MHeuanlage einer extensiv genutzten und gepflegten Mageren Glatthafer-Mahwiese in der
Grofle der bisherigen Grinlandfldche sidiich des Pferdekoppel-Anwesens mit autochtonem Material
Begriindung:

Verlust einer nach § 30 BMatSchG gesetzlich geschitzten Mageren Glatthafer-Mahwiese
Lebensraum won einer Reihe won bestandsbedrohten Tierarien, wie z.B. Schwalbenschwanz,
Trauer-Rosenkafer etc.

Anmerkung:

Diese Mahwiese sollte im r@umlich-funktionalen Zusammenhang mit der CEF-Flache 1 stehen baw.
ein Bestandteil dieser sein.

Kompensationsmalknahme 4;
Anlage von Gebilischbestanden im strukturreichen Offenlandbersich

Begrindung:

Bei einigen im Planungsgebiet aktuell nachgewiesene Arten, wie z.B. Klappergrasmiicke, Domgras-
micke und Bluthénfling, die in Gebdschbestanden briten baw. als Lebensraum auf eine strukturei-
che offene Gebuschlandschaft angewiesen sind, muss anhand der verliegenden Daten (siehe Tab.
2} jeweils von einem Ruckgang von Individuen ausgegangen werden. Hinzu kommt, dass in unmit-
telbar angrenzender Machbarschaft [ Mittelstandspark”, Paracelsus-str-Sud) grofflachig weitere
vorhandenen Geblschbestande in zeitlicher Mahe Oberbaut werden sollen (kumulierende Wir-
kung).
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Artenschutzrutachten zur geplanten Heinrich-Pesch-Hans-5iedlung in LU0 zzarsheim (Stand Moy, 2019)

Qualitdts-/Strukturmerkmale der Neuvanlage:

Die o.g. Arten bendtigen als Lebensraume nicht einfach nur bestimmte Gehdlz- oder Gebuschstruk-
turen einer bestimmten Flachengrdle, sondem vielmehr vielfaltige halboffene, reich strukturierts
bzw. kleinparzellierte Kultudandschaften mit (z.T. lickigen Baumbestanden und) Heckenstreifen,
verwilderten Obstgdrten, Sdumen, Brachen, (extensivem Grinland), wie sie am ehesten im Umfeld
dorflicher Ortschaften vorhanden sind/waren. Eine derartige gewachsene Kulturlandschaft mit viel-
féltigen und kleinrdumigen Strukturen gibt es bislang im Bereich des Planungsgebietes.

Derartige komplexe Landschaftsraume neu anzulegen ist weitaus schwieriger als einfach nur An-
pflanzungen oder Ansaaten einer bestimmten Flachengrokie vorzunehmen. Denn oft handelt es sich
um in Jahrzehnten gewachsene Strukturen, die u.ll. sogar an bestimmte historische oder spezielle
Landnutzungsformen (im voriegenden Fall u.a. der Pferdehaltung) gebunden sind.

Die Flachengrofie der insgesamt zu schaffenden bzw. unter Einschluss vorhandener Strukturen zu
entwickelnden Ersatz-Lebensraume lassen sich aus der mittleren Revierdichte der betroffenen bzw.
genannten Arten ableiten (nach Angaben aus DIETZEN u.a. 2017):

Gelbspdtier: 1 Revier pro 10 ha

Gartengrasmicke: 1-2 Reviere pro 10 ha

Klappergrazsmicke: 0,32-0,8 Reviere pro 10 ha

Domgrasmucke: 1-(1,6) Reviere pro 10 ha
Bluthanfling: 1,6 Reviere pro 10 ha
Flachengrole:

Der aus vorhandenen Strukturen zu entwickelnde) vielfiltig und kleinrdumig strukturierte Lebens-
raum {mit Hecken, Saumen, verwilderten (Streujobstbestanden und Garten, soll also, um all diesen
besonders geschifzten Yogelarten Ersatz-Habitate zu bieten, eine Kulisse von insgesamt ca. 10
ha (s.0.) umfassen.

Der zu erzetzende Gebischflachenanteil innerhalk dieses ausgewidhlten Strukturmosaiks muss die
Grolke der Bestande haben, die bei der Verwirklichung des Meubaugehbiets entfallen. Diese Flache
kann in der Summe auch dber Teilfldichen mit engem raumlichem Bezug {(Abstinde zwischen 50
und 100 m) emeicht werden.

MNeuwangelegte Geblschbestande innerhalb des Meubaugebistes kinnen dabei zumindest in den
JFEchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft”
sowie im Park des Heinrich-Pesch-Hauses (private Grinfldche) flachenmakig bericksichtigt bzw.
angerechnet werden.

Vorlauf-‘Entwickiungszeit.

Bei einer Meuanlage von Strauchbestanden kann nach 5(-10) Jahren von einer beginnenden Funk-
tionsfahigkeit als Habitat fir die betroffenen Freibriter ausgegangen werden.

Die Machbarschaft zu geeigneten Strukturen und Habitatrequisiten verkdrzt mit hinreichender Si-
cherheit die Zeit bis zur Erreichung der Funktionalitit

Die strukturreichen Lebensraume (Geblschpflanzungen, Saume, Wieseneinsaaten) sind baubeglei-
tend anzulegen, um den Time lag bis zur Funktionserreichung zu minimieran.

Geeignete Standorte fir die Nevanlage/Entwicklung dieser Ersalz-Lebensriume:

Aufgrund des raumlich-funkticnellen Zusammenhangs und stellenweise schon vorhandener Struk-
turen bietet sich der Bereich zwischen der ABS0 im Siden, der Straftenbahnlinie im Morden und dem
Hauptfriedhof im Osten an. Weitere Suchraume liegen im landschaftlichen Umfeld der teilweise noch
darflich gepragten Stadteile im Westen (Ruchheim) oder Norden (Oppau, Edigheim).

Die genaue Lage und Gestaltung des Ersatzlebensraums aufgrund der o.g. Kriterien und Eigen-

schaften/Qualitdtsmerkmalen ist Aufgabe des Grinordnungsplans bzw. der Fachbeitrag Matur-
schutzfLBP.
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Anlage 8: Kompensationsflachenkonzept

¢ Nisthilfen fir Hohlen- und Gebaudebriter: Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind an geeigneten Strukturen (Baume, Maste, Gebau-
defassaden) folgende Nisthilfen fur Héhlen- und Gebaudebriter vorzu-
sehen:

o 25 Nisthilfen fir Gehdlzbriter (Halbhéhlen- und Hohlenkasten)

o 10 Nisthilfen fir Gebaudebruter (4 Haussperlings-Koloniekas-
ten, 4 Mauersegler-Koloniekasten und 2 Halbhohlen fur Haus-
rotschwanz)

o 10 Nisthilfen fur (Rauch-)Schwalben, u.a. in der Nahe zu einer
weiteren Pferdehaltung sidlich des Planungsgebietes.

o 10 Fledermaushoéhlen fir Flederméause

Die Nisthilfen kdbnnen zum Teil an geeigneten Baumen sowie bei Ge-
bauden in das Mauerwerk bzw. die Fassadendammung eingebaut
(Niststeine) oder auf der Fassade angebracht werden (Nistkasten).

Die Ausflhrung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Die Nisthilfen sind jahrlich auf ihre Funktionstichtigkeit zu prifen.

o CEF-Malinahmen: Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen von geschitzten Tierarten, die Verbotstatbestande § 44 Abs. 1
BNatSchG erfillen wirden, sind auf besonders gekennzeichneten Fla-
chen vorgezogene Ausgleichsmaflihahmen, sogenannte CEF-Maf3nah-
men (continuous ecological functionality-measures, MaRnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat) vorzu-
sesehen. Die CEF-MaRRnahmen sind vor Beginn der Fortpflanzungszeit
fertig zu stellen, in deren Zeitraum erstmals Beeintrachtigungen der zu
schitzenden Tierarten zu erwarten sind.

Externer Kompensationsbedarf

Es wird oben anhand von zwei zentralen Schutzgutern (Biotopschutz und Bo-
denschutz) ein Ausgleichsbedarf nachgewiesen, der auf 3,9 ha bis 4,1 ha rea-
lisiert werden soll - je nachdem, wie die Qualitat der MaBnahmen ist und wie
die damit einhergehende Aufwertungsrate fur die Naturhaushaltsfunktionen
wirken werden. Auf diesen Flachen sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
zugunsten des Artenschutzes (CEF) realisierbar.

Fir die externen Ausgleichsflachen wurden Flachen im Eigentum der Kirche
oder der Stadt ausgewahlt, auf denen diese im Mittel 4 ha grof3en Flachen an-
gelegt werden kdnnen. Sie befinden sich einerseits siidlich des engeren B-
Plangebietes innerhalb der Entwicklungsachse-West, stidlich der A650 und
andererseits auf Flachen in den Gemarkungen Oppau sowie Mundenheim.
Die Flachen entsprechen den Zielsetzungen der Ubergeordneten Landschafts-
planung.
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D Grenze B-Plan Nr. 657

Ersatzflache E1
(15.603 gm)

Quelle Luftbild: stadt Ludwigshafen

Abbildung 1:Ersatzflachen E 1 Gemarkung Oggersheim — Weiterentwicklung Griinzug ,,In
der Marlach; Auf den Flurstii-cken Nr. 2810/10, 2810/15, 2810/20, 2810/25, 2810/30,
2809/9, 2809/14, 2809/19, 2809/25 sowie auf den Flurstii-cken Nr. 2803, 2811/2, 2811/3

D Grenze B-Plan Nr. 657

Ersatzflache E2
(9.170 gm)

Holzscher
Weiher

Quelle Luftbild: LANIS RLP

Abbildung 2: Ersatzflache E 2 Gemarkung Oggersheim — Sudlich der A 650
Auf dem Flurstick-Nr. 2405/2
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Quelle Luftbild: LANIS RLP

Ersatzflache E3
(ca. 11.500 qm)

Abbildung 3: Ersatzflache E 3 Gemarkung Oppau — RoR3lache

Auf dem Flurstiick Nr. 1476 (6.680 m?2) sowie anteilig

auf den Flurstiicken Nr. 1466/2 (ca. 3.045 m2) und 1466 (ca. 1.150 m?) und anteilig
auf den Flurstiicken Nr. 1461, 1462, 1463, 1464 (zusammen ca. 625 m?)

Ersatzflache E4
(4.260 gm)

Quelle Luftbild: LANIS RLP

Abbildung 4: Ersatzflache E 4 Gemarkung Mundenheim — (nord-) 6stlich der Rotkreuz-
stralRe Auf den Flurstiicken Nr. 2108, 2108/2, 2109, 2109/2

Die externen Flachen unterschiedlicher Grofl3e werden zurzeit ackerbaulich
genutzt. Alle Flachen werden dadurch charakterisiert, dass sie sich in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu einer bestehenden Wiesen- und Geholzflur befin-
den. Dadurch wird das Biotoppotential der eigentlichen FlachengréfZe noch-
mals angehoben, indem sich ein erweiterter Biotopverbund entwickeln kann.
Darunter fallen Landschaftsraume wie der stdlich angrenzende Freiraum
Maudacher Bruch oder Landschaftsbestandteile wie die Rol3lache.

Die Flachen werden als Wiesenflachen mit Gebischanteilen ausgestaltet. Ziel
der MaRBRnahmen ist es, fur die im Eingriffsgebiet britenden Gebuschbritern
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Ausweichhabitate anzulegen. Die betroffenen Eingriffsflachen haben eine Gro-
Benordnung von ca. 1,9 ha, wobei die max. Breite der Gebiische allenfalls 40
m betragen hat. Die auf den externen Ausgleichsflachen zuklnftig angebote-
nen strukturreichen Wiesen- und Gebuschflachen von insgesamt 4 ha werden
qualifizierte Ausgleichspotentiale beinhalten. Die Verortung und Vernetzung
mit den angrenzenden Biotopstrukturen und Landschaftsraumen erlaubt sto-
rungsarme Lebensraumbesiedlungen.

Fur die Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahmen ist ein separater
Maflnahmenplan zu erstellen, der die Lebensraumerfordernisse der Mauerei-
dechsen sowie der betroffenen Brutvogelarten berticksichtigt und geeignete
Habitatstrukturen einplant. Im Hinblick auf die Ausgleichserfordernisse sollen
folgende Festsetzungen beachtet werden:

. Anlage von Gebusche in einer Breite von ca. 15 m

. Die Grundstiicksrander/ Gebiischsdume sollen einen etwa 3 bis 5 m
breiten Hochstauden-saum erhalten.

. Die Gebusche sollen pro 300 gm mit 1 Hochstamm (StU 16-18 cm)
Laubbaum bestockt werden.

. die sonstigen Flachen sind als Wiesenflachen mit Ziel ein- bis zweima-
liger Mahd/ Jahr anzulegen und zu pflegen.

. In die Flachen kdnnen als weitere MalRnahme Habitatstrukturen fur
Reptilien eingebracht werden (Stein-/ Sandhaufwerk)

. Weitere Biotopstrukturen kénnen sein: Totholzhaufen, Ansitze z.B. fur

das Braunkehlchen, Obstbaumpflanzungen

Die fur die Flache des "Verkehrsohrs" bereits angelegte Ausgleichsflache im
Grlinzug "In der Marlach" wurde fir das Bauleitplanverfahren Nr. 586a "Ge-
werbegebiet sudlich der Frankenthaler Stral3e" anteilig herangezogen (Teilbe-
reich 2 des Bebauungsplans Nr. 586 a). Fur das Bebauungsplanverfahren Nr.
657 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus" wird fur den Teilbereich des "Verkehrs-
ohrs" (Mu 4, Mu4a) diese Zuordnung Gilbernommen.

Der Gesetzgeber sieht vor, dass fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen be-
sonders Riicksicht auf landwirtschaftliche Flachen genommen werden, die be-
sonders geeignete Béden haben o-der sich durch andere agrarstrukturelle Be-
lange auszeichnen (8 15 (3) BNatSchG). Diese Sachverhalte sind bereits im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung abgewogen worden und haben
ihre Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen gefunden.
Die externen Ausgleichsflachen liegen auf im Landschaftsplan der Stadt Lud-
wighafen von 1998 dafiir vorgesehenen Flachen und gehen somit konform mit
8§ 7, Abs. 1 LNatSchG Rheinland-Pfalz. Durch die raumliche N&he zu bereits
bestehenden Ausgleichsflachen und Landschaftselementen werden grofiere,
zusammenhangende Biotopverbundstrukturen geschaffen (87 Abs. 3, Nr. 5).
Mit ihrer Flachenauswahl und den darauf geplanten MaRnahmen erfillt die ex-
terne Kompensation somit die Vorgaben des 8§ 7 LNatSchG Rheinland-Pfalz.

Die Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung ist zulassig, solange keine
BaufeldrAumung (insbesondere die Rodung von grof3flachigen Geholzflachen)
stattgefunden hat. Der durch den Bebauungsplan entstehende Eingriff wird
durch die genannten Ausgleichsmafinahmen vollstandig kompensiert.

MalRnahmenbeschreibung fur externe Ausgleichsflachen
Als externe Ausgleichsflachen wurden folgende Flachen ausgewahit:
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E1) Gemarkung Oggersheim (Weiterentwicklung Griinzug ,In der Marlach®)
E2) Gemarkung Oggersheim (Sudlich der A 650)

E3) Gemarkung Oppau (Rof3lache)

E4) Gemarkung Mundenheim (Ostlich der Rotkreuzstral3e)

Die Flachen werden zurzeit als Ackerland genutzt. Auf ihnen werden folgende
MafRnahmen und Ziele mit unterschiedlicher Auspragung bzw. Gewichtung
umgesetzt:

MalRnahme 1: Wiesenansaaten

- Ansaat mehrjahriger Bluhmischungen (regiozertifiziert) flachig

- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingern

- Im ersten Jahr unmittelbar nach der Einsaat Durchfiihrung eines Schropf-
schnitt zur besseren Bestandsetablierung bis zum 15.06.

- Ggf. weiterer Schropfschnitt zur Kontrolle von Problemunkréautern nach Rick-
sprache, moglich vom 1.7. bis 15.8.

Wirkung auf Artenvielfalt

- Nektar- und Pollenangebot fur Honigbienen, Wildbienen, Hummeln und an-
dere Insekten.

- Brutplatz und/oder Nahrungshabitat fur Feldvogel wie Rebhuhn, Grauammer,
Schaf-stelze, Braunkehlchen, Wachtel u.a.

- Rickzugs- und Nahrungsraum fur Feldhasen, Feldvégel und Insekten bei
landwirtschaftlichen Arbeiten auf den Schlagen.

- Férderung von ,Nutzlingen® wie z.B. Schwebfliegen, parasitoiden Wespen,
Laufkafer, Spinnen etc.

- Uberwinterungsraum fiir Insekten; Nahrungshabitat im Winter fur Végel,
Feldhase, Rebhuhn, Greifvdgel u.a., Uberstehende Stangel dienen im nachs-
ten Frihjahr z.B. den Braunkehlchen als Ansitzwarten.

- Verbundstruktur zwischen Biotopen bzw. Landschaftselementen

Geeignete Standorte
- Alle Standorte

MalRnahme 2: Neuanlage von Gehdlzstreifen (Hecken) und Gebuschin-
seln

- Pflanzung von Landschaftsgeholzen (regiozertifiziert) mit breitem Artenspekt-
rum, darunter auch dornige Straucher wie Schlehen oder Weil3dorn als bevor-
zugter Brutplatz.

- Ein dicht strukturierter Innenraum und Hohenstaffelung von Hecken ist wich-
tig fur die Eignung als Habitat fir Gebuschbrtter

- Heckenpflanzungen werden kombiniert mit krautigen Sdumen (vor allem am

Sudrand)

- Heckenpflege: Optimal fir Gebischbriter: abschnittsweise alle 10-20 Jahre

auf den Stock setzen, dabei einzelne Solitarstraucher und —baume sowie Tot-
holz erhalten.

Wirkung auf Artenvielfalt

- Bruthabitat fiir zahlreiche Vogelarten, z.B. Bluthanfling, Dorngrasmiicke.
- Gehdlze mit Frichten bieten Herbst- und Winternahrung fur Vogel und
Kleinséuger.
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- Hecken sind artenreicher Lebensraum, Riickzugsraum und Uberwinterungs-
habitat fir zahlreiche Insekten; das Mikroklima im Windschutz von Hecken ist
attraktiv fir warme-liebende Arten (z.B. Tagfalter).

- Saume sind sowohl als Lebensraum als auch als Vernetzungselement fur
Offenlandarten wichtig und dienen als Nahrungshabitat.

- Nahrungshabitat und Leitlinie fur Flederméause bei Nahrungsfligen.

- Vernetzungshabitat zwischen Biotopen.

Geeignete Standorte

- Gemarkungen Oggersheim (Sudlich der A 650) und Gemarkung Munden-
heim (dstlich der Rotkreuzstraf3e)

- kleinflachig auf der Gemarkung Oggersheim (Weiterentwicklung des Griin-
zugs ,In der Marlach* nach Norden) und auf der Gemarkung Oppau (Rof3la-
che)

Malnahme 3: Baumpflanzungen

- Pflanzung von Baumen (regiozertifiziert)
- Erganzung zu den Geholzstreifen und — inseln zur Erreichung einer noch
weiteren Hohenstaffelung.

Wirkung auf Artenvielfalt

- Bruthabitat und Lebensraum fiir Vogelarten.

- Baume mit Friichten bieten Herbst- und Winternahrung

- Lebensraum und Anziehungspunkt fur zahlreiche Insekten.
- Bietet Schutz und fordert das Mikroklima (Schattenspender)
- Vernetzungshabitat zwischen Biotopen.

Geeignete Standorte

- Gemarkungen Oggersheim (Sudlich der A 650) und Gemarkung Munden-
heim (dstlich der Rotkreuzstraf3e)

- kleinflachig auf der Gemarkung Oggersheim (Weiterentwicklung des Grin-
zugs ,In der Marlach“ nach Norden) und auf der Gemarkung Oppau (RofRla-
che)

Beschreibung der MaRnahmen fir bestimmte Zielvogelarten (hier die im
Gebiet angetroffenen Rote-Liste-Arten)

Vorwarnliste
Bluthanfling

Steckbrief: Der primére Lebensraum des Bluthanflings sind sonnige und eher
trockene Flachen, etwa Magerrasen in Verbindung mit Hecken und Strau-
chern. Als Brutvogel in der offenen, aber hecken- und buschreichen Kultur-
landschaft bendtigt er fur die Anlage von Nestern geeignete Bische und
Baume sowie ausreichende Nahrungshabitate zur Aufzucht der Jungen. Eine
den Brutstandort umgebene artenreiche Wildkrautflora spielt fur die erfolgrei-
che Aufzucht und Erndhrung des wenig territorialen Vogels fast das ganze
Jahr Uber eine wichtige Rolle.
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Mafinahmen: Anlage von samen- und krautreichen (Hoch-) Staudenfluren und
die Pflanzung von geeigneten Nistgehdlzen (Strauchpflanzungen) in einer
halboffenen Landschatft.

Ort: externe Ausgleichsflachen E1/E2/ E3/ E4
Klappergrasmucke

Steckbrief: Die Klappergrasmiuicke besiedelt vor allem halboffene, strukturrei-
che Landschaften mit Hecken und niedrigen Strauchern. Auch an Waldran-
dern, an heckenbestandenen Dammen und Hangen, in Garten, Parks und auf
Friedhtfen kann man die Art beobachten. Der Neststand findet sich in dorni-
gen Hecken und Strauchern sowie in kleineren Nadelbdumen. Die Klapper-
grasmucke sucht Straucher und niedere, gelegentlich (im Herbst) auch hohere
Baume nach Nahrung ab.

Mafnahmen: Anlage von Hecken und Flurgehélzen in halboffener, strukturrei-
cher Landschaft.

Ort: externe Ausgleichsflachen E2 / E4
Star

Steckbrief: Der Star lebt in lichten Laub- und Mischwéldern, wobei er vor allem
ihre Randbereiche bevorzugt. Ferner hélt er sich in Feldgehdlzen, Streuobst-
flachen, Parks und Friedhofen sowie in Gartenanlagen aller Art, auch in Wein-
bergen und Alleen auf.

Als Hohlenbruter ist er auf Naturhéhlen an Baumen angewiesen, nimmt aber
auch - neben Nischen an Mauern und Dachern - sehr gerne kinstliche (héher
hangende) Nisthdéhlen an. Zur Nahrungssuche bendtigt der Star teils kurzra-
sige Flachen wie Viehweiden oder auch Sportrasen (Nahrungssuche durch
Sondieren des Bodens bzw. der Grasnarbe), aber auch Obstanlagen, fruch-
tende Hecken, Gebusche und Weinberg-Anlagen.

Mafnahmen: Anlage von Hecken und Flurgehélzen in halboffener, strukturrei-
cher Landschaft. Aufhangen von Nisthilfen im Siedlungsgebiet des B-Plans.

Ort: externe Ausgleichsflachen E2 / E3 / E4 und Flache des B-Plans.
Gefahrdet
Haussperling

Steckbrief: Der Haussperling kommt bevorzugt im (landlichen) Siedlungsbe-
reich vor, an Einzel-gehdften, aber auch in Stadtzentren, wo Griinanlagen mit
niedriger Vegetation, Straucher, dichten Hecken und Baume sowie Nischen
und Hohlen zum Bruten vorhanden sind. Nahrungserwerb am Boden und im
Geaést. Fangt Insekten auch im Flug.

Der Neststand ist sehr variabel. AulRer gelegentlich in Baumen britet der
Haussperling am haufigsten in Hohlraumen unter Dachziegeln, in Mauerni-
schen, Baumhdohlen und Nistkasten sowie in den Zwischenrdaumen der Nester
von Storchen und grof3en Greifvdgeln.

MaRnahmen: Anlage von Hecken und Flurgehdlzen in halboffener, strukturrei-
cher Landschaft. Aufhangen von Nisthilfen im Siedlungsgebiet des B-Plans.
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Ort: Flache des B-Plans.
Rauchschwalbe

Steckbrief: Die Rauchschwalbe kann als Charakterart fir eine extensiv ge-
nutzte, bauerliche Kulturlandschaft angesehen werden. Die einzeln oder in
kleineren Kolonien angelegten Nester werden in Gebauden mit Einflugmaog-
lichkeiten (z. B. Viehstalle, Scheunen, Hofgebdude) aus Lehm und Pflanzen-
teilen gebaut, Nester findet man aber auch unter Briicken und Stegen, an
Schleusen, Minen etc. Offene Flachen wie Viehweiden, Wasserflachen,
Feuchtgebiete und Grinland dienen als Nahrungshabitate.

Zur Vermeidung des Eingriffes missten neben der Erhaltung der Stallungen
auch die relevanten Habitatstrukturen im Umfeld von 300 m erhalten werden.
Mafnahmen: In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdorde ist die In-
tegration von Kunstnestern in den Neubauten oder an Bestandsgeb&auden im
Umfeld zu empfehlen. Zur Wahrung der Lebensraumeignung ist auerdem die
Anlage von Schwalbenpfiitzen auf den umgebenen Grunflachen hilfreich.

Ort: Flache des B-Plans, Umfeld

Stark gefahrdet

Gelbspdtter

Steckbrief: Der Gelbspoétter besiedelt mehrschichtige Laubgehdlze mit gerin-
gem Deckungsgrad der Oberschicht, d. h. meist hohes Geblisch zusammen
mit lockerem Baumbestand. Bevorzugt werden Auwalder, Laubgehélzgruppen
mit hochwiichsiger Strauchschicht, mehrschichtige Feld-hecken und Feldge-
hdlze in Verbindung mit Feuchtgebieten. Die Nester werden jedes Jahr neu
und frei in meist hohen Laubgeblschen errichtet (FLADE 1994). Neben einer
Niststatte muss auch das dazugehoérige Nahrungshabitat in Form von samen-
reichen Hochstaudenflachen und mehrschichtigen, hochwichsigen Feldhe-
cken angelegt werden.

MaRnahmen: Anlage wildkrautreicher Staudenfluren und Pflanzung von Laub-
gehdlzgruppen, Obstbdume und hohen Strauchern.

Ort: externe Ausgleichsflachen E2 / E4
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Malnahmenpléane der externen Ausgleichsflachen (E1, E2, E4)
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Malnahmenplan zur externen Ausgleichsflache (E3)

84/87 Stand: 20.08.20



Stadtebaulicher Vertrag zur Realisierung der Heinrich-Pesch-Siedlung

Anlage 9: Nutzungszuordnungen innerhalb der offentli-
chen Griinflachen
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Anlage 11: Bebauungsplan Nr. 657 ,,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus™ Stand Satzungsbeschluss
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