TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (MU)
(8 6a BauNVO i.V.m. § 1 (4) bis (9) BauNVO)

(1) Zulassig sind in den Teilbereichen MU1 MU1a, MU3a, MU3,, MU3¢, und MU 34

1. Wohnnutzung ab dem 3.0Obergeschoss

2. Geschéfts- und Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, soweit diese den unter Absatz (6) getroffenen Festsetzungen
entsprechen

4. Schank- und Speisewirtschaft en sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5. Sonstige Gewerbebetriebe

6. Anlagen fur Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

7. Wohnnutzung fir Betriebsinhaber und Betriebsangehdrige

(2) Nicht zulassig sind im Teilbereich MU1 MU 12, MU3zs, MU3,, MU3c und MU3q
Wohnnutzung in den ersten beiden Geschossen.

(3) Zulassig sind im Teilbereich MU;

1. Geschéfts- und Blrogebaude

2. Einzelhandelsbetriebe, soweit diese den unter Absatz (6) getroffenen Festsetzungen
entsprechen

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

6. Wohnnutzung fiir Betriebsinhaber und Betriebsangehdorige

(4) Zulassig sind in den Teilbereichen MU2, MU 24, MU2,, MU2¢, MU3ze und MU 3
Wohngebéaude

Geschaéfts- und Blrogebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige Gewerbebetri ebe

Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

(5) Zulasig sind in den Teilbereichen MU4und MU4,4
1. Wohngebaude
2. Geschéfts- und Blrogebaude
3. Einzelhandelsbetriebe, soweit diese den unter Absatz (6) getroffenen Festsetzungen
entsprechen
4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5. Sonstige Gewerbebetriebe
6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

oakhwnE

(6) Zulassigkeit von Einzelhandel:
1. Laden mit nicht zentrenrelevantem Sortiment und einer Verkaufsflache von maximal 400m?
sowie Laden der Nahversorgung mit max. 400 m2 Verkaufsflache sind zulassig, wenn sie
zur Grundversorgung des direkten Umfelds beitragen.

2. Sortimente
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

Nahversorgungsrelevante Sortimente Was gehdrt z.B. dazu:

Nahrungs - und Genussmittel

Parfimerie, Kosmetikartikel, Wasch- und
Putzmittel

Drogeriebedarf

Arzneimittel

Getranke

(Schnitt-) Blumen und kleine Topfpflanzen Nur Segment

Tiernahrung Randsortimente des Lebensmittelhandels

Zeitungen, Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind:

Nicht zentrenrelevante Sortimente Was gehort z.B. dazu:

Bau- und Heimwerkerbedarf Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente,
Baustoffe, Holz, Fliesen, Sanitar,
Elektroinstallationen, Turen, Fenster, Treppen,

Lampen

Bettwaren, Matratzen

Bodenbelage Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett

Buromobel, Biaromaschinen, grof3teilige
Buroartikel

v.a. GroRRgebinde fur GrolRabnehmer

Eisenwaren, Werkzeuge

Elektro- (Kiichen-) gro3gerate WeilRe Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen

Gartenbedarf und Gartenhauser Pflanzen, Gartenmdbel, Gartengeréate, Pflege-

und Dungemittel, Blumenerde, Pflanzgefalie,

Zaune
Grolteilige Sportgerate und Boote, Heimtrainer, Fitnessgeréate, Wohnmobile,
Campingartikel Fahrrader

Moébel, Kiichen Auch Herde, Ofen, Kamine, antiquarische Mobel

Zoofachmarkte

(7) Nicht zul&ssig sind in allen Teilbereichen

1. Vergnigungsstéatten aller Art sowie Wettbiros, die keine Vergniigungsstatten sind,

2. Tankstellen,

3. Prostitutionsbetriebe und prostitutionséhnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf
die Ausitbung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung
sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (wie z.B. Bordelle,
bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs, gewerbliche Zimmervermietungen zum
Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen) sowie Wohnung sprostitution,

4. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops.

Gewerbegebiet (GE)

(8§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) bis (9) BauNVO)

(1) Als Nutzungsart wird Gewerbegebiet (GE) gemald 88 BauNVO festgesetzt.
(2) Nicht Zulassig sind

1. Tankreinigungsanlagen

2. Logistikbetriebe, Speditionen und Betriebe des Transport- oder Beforderungsgewerbes
3. Tankstellen

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

5. Vergnlgungsstatten

6.

Imbissbuden und andere Kleinverkaufsstande sind auch als Nebenanlagen i. S. des § 14
Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zuldssig (8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5
BauNVO).
7. Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Ausnahmsweise
kénnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden:
- die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Gewerbe -, Handwerks - oder Dienstleistungsbetrieb stehen (z.B. Elektroinstallation
und Elektroartikel, Heizungs-/Sanitarinstallation und Installationsartikel), wobei
der Anteil der Einzelhandelsflachen flachenmé&Rig dem Anteil von Gewerbe,

Handwerks - und Dienstleistungsflachen untergeordnet sein muss;

- aus den Bereichen Fahrzeuge und Fahrzeugzubehor, Maschinen und Maschinenteile / -
zubehor.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 19 BauNVO)

(1) In den Baugebieten wird das zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie durch die maximale
Gebaudehohe bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans (Nutzungsschablone).

(2) Bei Parkhausern kann im Teilbereich MU1a von der zulédssigen Zahl der Vollgeschosse
abgewichen werden. Die maximale Gebaudehothe ist einzuhalten.

(3) Die festgesetzte Grundflachenzahl beinhaltet die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten.

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ausnahmsweise
nicht mitzurechnen, wenn diese mit einer mindestens 0,8 m starken Erdiberdeckung intensiv
und dauerhaft begriint werden.

(5) Die zulassigen Gebaudehohen ermitteln sich aus dem Abstand zwischen Oberkante des
Belages der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen im Endausbauzustand (Mittelwert
entlang der Grundstiicksgrenze) und dem hdchsten Punkt der Dachhaut inklusive Briistung
bzw. Attika und dirfen zugleich nicht Gberschritten werden. Wenn mehrere StralRenflachen
angrenzen, gilt die StraRenflache, woriiber das Grundstiick erschlossen wird.

3. Bauweise / Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

(1) Im Teilbereich MUs3. ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise
wird als offene Bauweise definiert, wobei die Baukérper eine Gesamtlange von 85 m, ge-
messen parallel zur Verkehrsflache, nicht Gberschreiten dirfen.

(2) In den Teilbereichen MUy, MU1a, MU3za, MU3, und MU3. ist die Stellung der baulichen Anlagen
dahingehend festgesetzt, dass die Ausrichtung der langsten Aul3enwand eines Gebaudes
parallel zur HaupterschlieBungsstralRe erfolgt (vgl. zeichnerische Festsetzung).

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen.

(2) Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile oder Treppenh&auser um bis 1,5 m
Uberschritten werden, wobei diese in der Summe nicht mehr als 1/3 der jeweiligen
Fassadenbreite einnehmen durfen.

(3) zu offentlichen Verkehrsflachen hin, darf die Baugrenze in der Hohe ab 3,5 m ausnahmsweise
um bis 0,5 m Uberschritten werden. Diese Elemente dirfen den 6ffentlichen Verkehrsraum
nicht beeintrachtigen.

(4) Terrassen durfen die straRenabgewandte Baugrenze um bis zu 4 m und Terrassenuber-
dachungen ohne seitliche Wéande/Verglasung dirfen die hintere Baugrenze um bis zu 3 m
Uberschreiten.

(5) Fahrrad-Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zulassig.

(6) Ausnahmsweise kdnnen in den Teilbereichen MUs, MUsa, und MU3, sonstige Gebaude, die
Nebenanlagen bzw. Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind, auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden, wenn unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen von ihnen keine negativen Auswirkungen ausgehen.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4und (11) BauGB i.V.m. § 21a (1) und (4) BauNVO)

(1) Stellplatze, Garagen und sonstige Gebaude, die Nebenanlagen bzw. Einrichtungen im Sinne 8§
14 (1) BauNVO sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Notwendige Zufahrten und Zuwegungen die der Erschlieung der Grundstiicke dienen sind
auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

(2) Private Stellplatze sind in eigenstandigen Parkhdusern in den Teilbereichen MU1, MU1a sowie MU4
und MUa4a zuléssig. Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung von privaten Stellplatzen ist
auf den Teilbereichen MUz1, MU1a, MU2a ,MU3za, MU3b, MU3c, MU3d, MU3e, MU3t sowie MU4und MU4a
zulassig. Fur den Teilbereich MUza stidlich der 6ffentlichen Grinflache sind Tiefgaragen, soweit
Grundsatze des verkehrsberuhigten Bereichs nicht entgegenstehen, entlang der Erschliel3ungs -
stral3e bis zu einem Abstand von 25 Metern von der ErschlieBungsstralie ausnahmsweise zuléassig.

(3) Auf der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze, die dem Hol- und Bringverkehr der
Kindertagesstatte dienen, auch au3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

(4) Auf den Teilbereichen MUz, MU3a, MU3, und MU3c ist eine Erweiterung der bestehenden
Stellplatze zulassig (Erweiterter Bestandsschutz).

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Teilbereich MU
(8 9 (1) Nr.6 BauGB)

(1) Im Teilbereich MU ist je Wohngeb&ude eine Wohneinheit zulassig.

(2) Ausnahmsweise sind im Teilbereich MU, je Wohngeb&ude zwei Wohneinheiten zuldssig, wenn
die Nettogrundflache (gemaf DIN 277) der zweiten Wohnung (Einliegerwohnung) 1/3 der
Nettogrundflache des gesamten Wohngebaudes nicht Uberschreitet.

7. Verkehrsflache zum Anschluss der Bauflachen an die

StralRenverkehrsflachen
(8 9 (1) Nr.11 BauGB)

Die Grun- und Pflanzflachen die an die in der Planzeichnung dargestellten Zu-
/Ausfahrtsbereiche angrenzen, kdnnen fur die Ausbildung notwendiger Zu- und Ausfahrten in
der hierfiir erforderlichen Breite in Anspruch genommen werden.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB i.V.m. 8 9 (2) Nr.2 BauGB)

(1) Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind nicht Gberbaubar und von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Hiervon sind Bestandsbaume ausgenommen.

(2) Fur den mit dem Planzeichen gekennzeichneten Bereich wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Technischen Werke Ludwigshafen (TWL) und zur Sicherung der Tele-
kommunikationsversorgung festgesetzt.

(3) Sollten die Leitungsrechte nicht mehr benétigt werden, da die Leitungen verlegt oder
aufgegeben wurden und ausgeschlossen werden kann, dass diese auch zukiinftig von dem
jeweiligen Leitungstrager bendétigt werden entfallen die unter Absatz (1) genannten
Restriktionen.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen
(8 9 (1) Nr.24 BauGB)

9.1 Anforderungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile zum
Schutz gegen Aul3enlarm

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRBenbauteile (d.h. Fenster,
AuBenwande und Dachflachen) schutzbedirftiger Ra&ume mindestens gemal den
Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die daflir maR3geblichen
AuBenlarmpegel aufgrund des Verkehrslarms sind in den Anlagen 2 und 3 zur Planzeichnung
dargestellt.

(2) Anlage 2 zur Planzeichnung zeigt die maRgeblichen Auzenlarmpegel fir schutzbedrftige
Ré&aume, die nicht zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen.

(3) Anlage 3 zur Planzeichnung zeigt die maRgeblichen Auzenlarmpegel fir schutzbedrftige
Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kdénnen (z.B. Schlafraume, Kinderzimmer,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten).

(4) Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil
2. Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®, Januar 2018 (DIN 4109-2:
2018-01) nachzuweisen.

(5) Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass — insbesondere aufgrund
abweichender Geschossigkeit oder an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere mafligebliche AuRenlarmpegel vorliegen.
Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile sind dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.

(6) Soweit in relevantem Umfang Gewerbe - bzw. Anlagenlarm auf schutzwiirdige Nutzungen
einwirkt, ist dieser zusatzlich bei der Ermittlung des mafigeblichen AuRenléarmpegels sowie der
Dimensionierung der Aul3enbauteile schutzbediirftiger RA&ume zu berticksichtigen.

9.2.Schallgedammte Liftungseinrichtungen

(1) Schutzbedurftige Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind bautechnisch (z.B. durch
fensterunabhangige, schallgedammte Liftungen) so auszustatten, dass bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schalldammung gemalR Festsetzung 9.1 ein ausreichender
Mindestluftwechsel gemaf DIN 1946-6 ,Raumlufttechnik - Teil 6: Luftung von Wohnungen -
Allgemeine Anforderungen, Anforderungen zur Bemessung, Ausfilhrung und Kennzeichnung,
Ubergabe/Ubernahme (Abnahme) und Instandhaltung® (DIN 1946-6: 2019-12) sichergestellt
wird.

(2) Es kbnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass der schutzbedurftige Raum Uber
ein Fenster verfigt, an dem der Beurteilungspegel einen Wert von 50 dB(A) einhalt.

(3) Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Antragsverfahrens nachzuweisen.

9.3 Grundrissorientierung
9.3.1 Gewerbelarm

(1) Bei dem Neubau und der Anderung von Gebauden innerhalb der in der Planzeichnung
bezeichneten Flache (MalRnahmen aufgrund des einwirkenden Gewerbelarms) ist bei
Wohnnutzungen und anderen schutzwirdigen Nutzungen, die Rdume, die zum Nachtschlaf
genutzt werden konnen, aufweisen, eine Grundrissorientierung vorzunehmen. Offenbare
Fenster von nach DIN 4109-1:2018-01 schutzbediirftigen Raumen, sind an der Nordfassade
unzulassig.

(2) Hiervon kann abgewichen werden,

- wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden,
Festverglasungen, Prallscheiben, verglaste Laubengange oder vergleichbare
Schallschutzmalinahmen sichergestellt wird, dass im belifteten Zustand vor den Fenstern
von schutzbediirftigen Raumen eine Reduzierung des Beurteilungspegels des Gewerbelarms
auf 45 dB(A) in der Nacht erreicht wird oder

- wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die schutzbediirftigen Raume von anderen
Seiten her beliftet werden kénnen und die Fenster in Richtung Norden nur der Belichtung
dienen oder

- wenn im bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren nachgewiesen wird, dass —inshesondere
aufgrund abschirmender Wirkung vorhandener Bebauung oder der Eigenabschirmung der
Gebéaude - vor den Fenstern von schutzbediirftigen Raumen der Beurteilungspegel des
Gewerbelarms in der Nacht einen Wert von 45 dB(A) nicht Gberschreitet.

(3) Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Antragsverfahrens nachzuweisen.

9.3.2 Verkehrslarm

(1) Bei dem Neubau und der Anderung von Gebauden innerhalb der in der Anlage 1 mit M2.1
bezeichneten Flachen ist bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen fir
R&ume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kdnnen, eine Grundrissorientierung
vorzunehmen. Offenbare Fenster schutzbediirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden konnen, sind an der West-, Nord- und Ostfassade unzuléssig.

(2) Hiervon kann abgewichen werden,

- wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaRnhahmen, wie z.B. hinterliftete
Glasfassaden, Festverglasungen, Prallscheiben, verglaste Laubengange oder vergleich-
bare SchallschutzmalRnahmen sichergestellt wird, dass im beliifteten Zustand vor den
Fenstern von Aufenthaltsraumen eine Reduzierung des Beurteilungspegels des
Verkehrslarms auf 60 dB(A) in der Nacht erreicht wird

oder

- wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die Aufenthaltsraume von Stuiden her
beliftet werden kénnen und die Fenster in andere Richtungen nur der Belichtung dienen

oder

- wenn im bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren nachgewiesen wird, dass
insbesondere aufgrund der abschirmenden Wirkung vorhandener Bebauung oder der
Eigenabschirmung der Gebaude vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der Nacht einen Wert von 60 dB(A) nicht
Uberschreitet.

(3) Bei dem Neubau und der Anderung von Gebauden innerhalb der in der Anlage 1 mit M2.2
bezeichneten Flachen ist bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen flr
Ré&ume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kdnnen, eine Grundrissorientierung
vorzunehmen. Offenbare Fenster von schutzbedirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden konnen, sind an der Nordfassade unzulassig.

(4) Hiervon kann abgewichen werden,

- wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. hinterluftete
Glasfassaden, Festverglasungen, Prallscheiben, verglaste Laubengange oder
vergleichbare SchallschutzmalRnahmen sichergestellt wird, dass im belufteten Zustand vor
den Fenstern von Aufenthaltsrdumen eine Reduzierung des Beurteilungspegels des
Verkehrslarms 60 dB(A) In der Nacht erreicht wird
oder

- wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die AufenthaltsrAume von anderen Seiten
her bellftet werden kénnen und die Fenster in Richtung Norden nur der Belichtung dienen
oder

- wenn im bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren nachgewiesen wird, dass ins-
besondere aufgrund abschirmender Wirkung vorhandener Bebauung oder der Eigenab-
schirmung der Gebaude - vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel
des Verkehrslarms in der Nacht einen Wert von 60 dB(A) nicht tUberschreitet.

(5) Bei dem Neubau und der Anderung von Gebauden innerhalb der in der Anlage 1 mit M2.3
bezeichneten Flachen sind Fenster von zum Nachtschlaf genutzten schutzbedirftigen Raumen
nur an Fassadenabschnitten zuldssig, fur die im bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass — insbesondere an gegentiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — der Beurteilungspegel aufgrund des
Verkehrslarms in der Nacht vor dem Fenster einen Wert von 60 dB(A) einhélt. Es kénnen auch
konkrete bauliche Schallschutzmafl3nahmen, wie z.B. hinterluftete Glasfassaden,
Festverglasungen, Prallscheiben, verglaste Laubengange oder vergleichbare Schallschutz-
maflnahmen vorgesehen werden, die sicherstellen, dass der Beurteilungspegel aufgrund des
Verkehrslarms in der Nacht vor dem Fenster einen Wert von 60 dB(A) einhalt.

(6) Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nachzuweisen. Die Festsetzungen 9.1 und 9.2 sind
zu beachten.

9.4. AuRenwohnbereiche

(1) Im MU, und MUy, sowie innerhalb der mit M2.1, M2.2 und M2.4 (Anlage 1) bezeichneten
Flachen sind AuRenwohnbereiche, wie z.B. Balkone, Terrassen und Wohngarten, nur zulassig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass — insbesondere
an gegenlber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen — der Beurteilungspegel aufgrund des Verkehrslarms am Tag einen Wert von
62 dB(A) einhalt.

(2) Es kdonnen auch konkrete bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. (teil-)verglaste
Vorbauten, massive Briistungen oder vergleichbare SchallschutzmalRhahmen vorgesehen
werden, die sicherstellen, dass der Beurteilungspegel aufgrund des Verkehrslarms am Tag auf
dem AuBenwohnbereich einen Wert von 62 dB(A) einhalt.

(3) Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Antragsverfahrens nachzuweisen.

10. Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Regelung
der Oberflachenwasserversickerung sowie zum Anpflanzen

von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 14i.V.m. Nr. 15, Nr. 16, Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)

10.1 Niederschlagswasserversickerung
(8 9 (1) Nr.14 BauGB)

(1) Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zurtickzuhalten und auf
diesem fur Brauchwasserzwecke zu verwerten, und/oder dem natirlichen Wasserkreislauf
durch Verdunstung und Versickerung Uber die belebte Bodenzone zuzufihren.

(2) Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist in den gekennzeichneten Ver-
sickerungsbereichen der 6ffentlichen Grinflachen in begrinten Mulden zu versickern.

10.2 Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr.25 BauGB)

(1) Die im Plan entsprechend als ,Erhaltung: Baume* gekennzeichneten vorhandenen Baume sind
mit Ersatzverpflichtung (= Pflicht zur Nachpflanzung bei Ausfall oder Fallung) zu erhalten. Vor
Baubeginn sind Schutzmaflinhahmen gemal DIN 18920 und RAS LG 4 zu treffen.

(2) Die als "Anpflanzung: Baume" gekennzeichneten StralRenbaume sind als Laubbdume (dreimal
verpflanzte Ware, mit Ballen, Stammumfang 18/20) zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind nach FLL ,Empfehlungen far
Baumpflanzungen® vorzubereiten. Ausnahmsweise kann vom vorgesehen Standort
abgewichen werden.

(3) Neu anzupflanzende Gehdlzflachen sind mit Strauchern mit einer Mindesthéhe von 60-100 cm
(zweimal verpflanzte Ware, ohne Ballen) sowie mindestens einem Laubbaum je angefangene
300 gm Gehdlzflache (dreimal verpflanzte Ware, mit Ballen, Stammumfang 16/18) zu
bepflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

(4) Far séamtliche neu oder durch Ersatzverpflichtung zu pflanzende Baume und Str&ucher im
Planungsgebiet sind einheimische und standortsgerechte Geholze zu verwenden, z.B. die
unter "Hinweise / Empfehlungen zur Pflanzenauswahl" aufgefihrten Arten.

(5) Die erforderlichen Schutzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Grenz-
Abstande nach 88 44 bis 46 Landesnachbarsrechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

(6) Fur alle vorhandenen oder neu geplanten Baumstandorte ist die Baumscheibe als mindestens
2 x 2 m grol3e, offene, bewdsserungs- und bellftungsfahige Bodenflache herzustellen.

10.3 Grunordnerische Mallhahmen im Bereich nicht Uberbauter Grund -

stucksflachen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

(1) Alle nicht uberbauten Flachen der Grundstticke sind als Griunflachen herzustellen, gartnerisch
zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

(2) Mindestens 20 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflache sind als Gehélzflachen zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

(3) Je angefangene 1.000 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
(dreimal verpflanzt. Stammumfang 16/18) zu pflanzen. Zum Erhalt festgesetzte Baume oder
sonstige vorhandene Baume, die die Mindestqualitat erfillen, kdnnen angerechnet werden.

(4) Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind mit
Ausnahme einer maximal 3 m breiten Zuwegung oder Zufahrt je Grundstiick zu begriinen. Die
Herstellung von begrinten Versickerungsmulden auf den Flachen ist zuldssig.

(5) Standplatze fur Millbehdlter sind entweder baulich in die Geb&dude zu integrieren oder im
Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen und/oder
einzugrinen.

(6) Auf Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sind die vorstehenden
Festsetzungen zur Begriinung nicht anzuwenden.

(7) Versickerungsmulden sind in die Landschaftstopografie einzubinden und zu begrinen.

10.4 Stellplatze

(1) Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen, z.B. Rasenfugen, Schotterrasen, wasser-
gebundene Decke 0.4.

(2) Je vier Stellplatze sind mit einem Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (Hochstamm, dreimal
verpflanzt, Stammumfang 18/20) zu Uberstellen.

(3) Auf der Gemeinbedarfsflache (Kindertagesstatte) ist zusétzlich je angefangene 4 Stellplatze
ein weiterer standortgerechter und heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (Hochstamm,
dreimal verpflanzt, Stammumfang 18/20) zu pflanzen.

(4) Diese Baume sind zuzuglich Punkt 10.3 zu pflanzen. Zum Erhalt festgesetzte Baume oder
sonstige vorhandene Baume im Stellplatzbereich, die die Mindestqualitat erflllen, kénnen
angerechnet werden.

10.5 Dachbegrinung

(1) Alle Dachflachen sind dauerhaft zu begriinen. Dabei ist eine mindestens 10 cm starke durch-
wurzelbare Substratschicht vorzusehen. Es sind heimische Pflanzengesellschaften zu
verwenden, z.B. Sedum-Gras-Kraut-Begriinung.

(2) Anlagen zur Photovoltaik sind zuldssig, sofern durch konstruktive Ma3hahmen (z.B. Auf-
standerung, Neigung, Ausrichtung, Halbtransparenz der Module) die flachige Begriinung der
Dacher sichergestellt wird.

10.6 Begrinung von Tiefgaragen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

(1) Nicht tGiberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht tGberbaubare
Tiefgaragendacher sind zu mindestens 75 % ihrer Gesamtflache dauerhaft und intensiv zu
begrinen.

(2) Die durchwurzelbare Substratschicht bei Tiefgaragendéacher muss mindestens 0,8 m betragen.

(3) Unter Baumstandorten ist eine mindestens 1,20 m starke Erdiiberdeckung vorzusehen. Min-
destens 20 % der nicht Gberbauten bzw. nicht Uberbaubaren Tiefgaragendachflachen sind als
Geholzflachen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

10.7 Flachen oder Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(1) Baume: Auf privaten und o6ffentlichen Grinflachen ist pro angefangene 500 gm FlachengréRe
ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang 16/18) oder ein Obstbaum
(38x verpflanzt, Stammumfang 10/12) zu pflanzen. Vorhandene Baume vergleichbarer Qualitét,
die erhalten werden, kbénnen angerechnet werden.

(2) Geholze: Mindestens 20 % der Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Gehdélzflachen zu bepflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

(3) Wiesen: Die Ubrigen Flachen der Flachen fir MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als blutenreiche Wiesen anzulegen und
extensiv pflegen.

(4) Eidechsenhabitate : In gekennzeichneten Bereichen sind insgesamt mindestens 16, jeweils
mindestens 5 m x 5 m grofRe Flachen mit Habitatsstrukturen (Steinriegel, Schotter- und
Sandflachen, Wurzelstubben und Baumstamme) fir Mauereidechsen herzustellen. Die
Flachen sind jahrlich durch Mahd und Entfernung von unerwinschtem Gehdlzaufwuchs zu
pflegen. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintréchtigungen von geschitzten
Eidechsenarten, die Verbotstatbestdnde § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillen wirden, sind auf den
gekennzeichneten Flachen vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, sogenannte CEF-
MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures, Mallnhahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat) vorzusehen.

Die CEF-MalRnahmen sind vor Beginn der Fortpflanzungszeit fertig zu stellen, in deren
Zeitraum erstmals Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Tierarten zu erwarten sind.

10.8 Pflanzenauswabhl
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Empfehlungen der
Pflanzenauswabhlliste (vgl. Hinweise: Empfehlungen zur Pflanzenauswabhl) zu beachten.

11. Bedingte Festsetzung fur die gewerbliche Bauflache
(8 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Sobald der benachbarte Bebauungsplan Nr. 586b "Mittelstandspark Mannheimer StralRe"
rechtskréftig ist und angrenzend eine Gewerbegebietsflache festsetzt, gilt diese bedingte
Festsetzung und ersetzt an dieser Stelle die bisherige Grinflachenfestsetzung. Die sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 657 bleiben unberiihrt.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1.Dachform und Dachneigung
(8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) Als Dachform sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
(Verbindungslinie zwischen Traufe und First) von maximal 10° zur Waagerechten zul&ssig.
(2) Die Attiken bzw. Dachabschlisse sind an allen Gebaudeseiten gerade
(0° Neigung zur Waagerechten) auszufiihren.

2. Einfriedungen
(8 88 (1) Nrn. 1, 3 und 7 LBauO)

(1) Einfriedungen sind nur als intensiv begriinte offene Zaune bis zu einer Héhe von 2 m
gemessen ab der angrenzenden Verkehrsflache in den Teilbereichen MUz, MUsa und auf der
Gemeinbedarfsflache, sowie im Teilbereich MU; bis zu einer H6he von 1,2 m zul&ssig.

(2) Nebenanlagen wie Miillanlagen oder Uiberdachte Fahrradstellplatze sind durch
Strauchpflanzungen oder begriinte Einfriedungen von 6ffentlichen Raumen abzuschirmen.

(3) Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bereich zwischen Gebaudekante und 6ffentlichen
bzw. privaten Verkehrsflachen nicht zulassig.

(4) Bei Pflanzungen sind Laubbaume und Laubgehdlze entsprechend den Empfehlungen der
Pflanzliste (vgl. Hinweise: Empfehlungen zur Pflanzenauswabhl) zu pflanzen.

3. Werbeanlagen auf privaten Grundsticken
(8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) Die Regelungen gelten fiir alle Anlagen der AuBenwerbung im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflachen.

(2) Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zuldssig. Als Ort der Leistung gilt der
Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. Dabei sind sie gestalterisch und
strukturell in die Fassade zu integrieren.

(3) Werbeanlagen, die durch regellose Anbindung, Haufung, Wiederholung, Uberschneidung und
Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch aufdringliche Beleuchtung verunstaltend
wirken sind nicht zul&ssig

- Lichtwerbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder laufendem Licht,

- Planen und Transparente

- Fensterbeklebungen zu Werbezwecken, die mehr als 20 % der Fensterflache bedecken,

- Werbeanlagen im gleichen Geschoss eines Gebaudes, die nicht auf einer H6he
angebracht werden,

- Werbeanlagen, welche die plastischen Gliederungselemente der Fassade (Gesimse,
Lisenen, Pfeiler usw. Verdecken,

- Werbepylone, Werbemasten und Dachwerbeanlagen.

4. Dachbegrinung
(888 (1) Nr. 7 LBauO)

(1) Flachdacher und Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 10°
sind Uber ihre Gesamtflache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen oder transparenter Dachflachen extensiv zu begriinen.

(2) Die Festsetzung gilt nicht fir Anteile von Flachdéchern, die als Dachgéarten/Dachterrassen
genutzt werden, sofern es sich dabei nicht um Dachflachen auf dem maximal zuldssigen
obersten Geschoss handelt.

5. Anzahl der Stellplatze
(8 88 (1) Nr. 8 LBauO)

(1) Fur Nichtwohnnutzungen gelten die Regelungen der Verwaltungsvorschrift "Zahl, Gré3e und
Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge” in ihrer jeweils aktuellen Fassung. Ein
Abschlag der danach nachzuweisenden Stellplatze von 30% (OPNV-Bonus) ist fiir
Nichtwohnnutzungen zul&ssig.

(2) Fur Wohnungen mit bis zu 50m2 Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
- Fir Wohnungen mit bis zu 75m2 Wohnflache sind 1,25 Stellplatze nachzuweisen.
- Fir Wohnungen mit mehr als 75m2 Wohnflache sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

(3) Die Reduzierung auf mindestens einen Stellplatz je Wohneinheit ist méglich, wenn der
Nachweis gefiihrt wird, dass es sich nachweislich um o6ffentlich geférderte Wohnungen fir
geringe Einkommen handelt (vgl. Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom
29.10.2015 (13200-463) / Hinweise zum Vollzug der LBauO Rheinland -Pfalz) oder wenn der
Nachweis gefuhrt wird, dass durch Mobilitdtsmalnahmen nur ein Stellplatz je Wohneinheit
erforderlich ist. Die MobilitdtsmalBnahmen missen mindestens Regelungen zu
Mobilitatsmanagement, Parkraumbewirtschaftung privater Stellplatze, leichtzugéangliche
und geschiitzte Fahrradstellplatze sowie Sharingsysteme treffen.

6. Grinordnung
(§ 88 (1) Nr. 7 LBauO)

(1) Die Realisierung der griinordnerischen Festsetzungen ist in einem qualifizierten Freiflachen-
und Pflanzplan zum Bauantrag darzustellen.

(2) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind von Versiegelung freizuhalten, géartnerisch zu
begriinen und zu pflegen. Sie diurfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.

Kennzeichnungen
(89 (5) Nr. 1 BauGB)

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind
(8 9 (5) Nr. 3 BauGB)
Ungeordnete Ablagerungen

Fur diese gekennzeichneten Flachen gilt:

- Der Beginn von BaumafRnahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, und der
Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Neustadt, rechtzeitig vorher
anzuzeigen.

- Es ist Gelegenheit zu ortlichen Kontrollen zu geben.

- Durch geeignete Malinahmen ist sicherzustellen, dass keine Gefahrdung fir die betroffenen
Schutzguter besteht. Die MalZnahmen sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

- Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren.
Dieser ist vor Beginn der BaumalRnahme der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, zu
benennen.

- Aushubmassen sind ordnungsgemalf zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Hoher Grundwasserstand

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit erhdhten Grundwasserstanden bzw.
drickendem Grundwasser zu rechnen.
Bei der Ausfihrung der baulichen Anlagen sind daher besondere bauliche Vorkehrungen bzw.
besondere bauliche Sicherungsmalinahmen erforderlich, um Nasse- und Vernédssungsschaden zu
vermeiden.
Zum Schutz der Untergeschosse von Geb&uden vor driickendem Wasser / Grundwasser werden
folgende Vorkehrungen bzw. SicherungsmalBhahmen beispielhaft genannt :

- Verzicht auf ein Kellergeschoss / Untergeschoss

- niedrige Griindungstiefe des Kellers / Untergeschosses

- Nutzung und Ausstattung der Kellerradume / Untergeschossrdume

- Abdichtung (wasserdruckhaltende Dichtung) des Kellers / Untergeschosses

- wannenartiger Ausbau der betroffenen Bauteile aus wasserdichtem Beton
Da insbesondere im Fruhjahr mit hohem Grundwasserstand zu rechnen ist, wird fur die Kellerge-
schosse die Ausbildung als wasserdichte Wanne dringend empfohlen.
Soweit die Geb&dude naher als 6 m an Versickerungsflachen herangertickt werden, ist in jedem Fall
ein wasserdichter Keller auszubilden.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich auch bei Zustimmung zu Baugebieten kein Schadens-
ersatzanspruch ableiten lasst.
Die Bauvorsorge ist Sache des Grundstickseigentimers bzw. Bauherren, der Architekten und
Ingenieure.

Hinweise/Empfehlungen

Belange des Artenschutzes

(1) Samtliche Rodungsmalnahmen und sonstige Eingriffe in den Vegetationsbestand, die zu
Beeintrachtigungen briitender Vogel fihren kénnten, dirfen gemar § 39 (5)
Bundesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt
werden.

(2) Aufgrund des Vorkommens der Mauereidechse (Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie, streng
geschitzt gem. Bundesnaturschutzgesetz) sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz zu treffen bzw. bei der oberen
Naturschutzbehorde eine entsprechende Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

(3) Fur samtliche Au3enanlagen sollen insektenvertragliche Laternen verwendet werden, die der
Okodesign-Richtlinie (2009/125EG) entsprechen.

Es sind LED-Lampen mit warmweil3em Licht zu verwenden.

Hinweis Badume auf Quartiersplatz

Die in der Planzeichnung als ,Baume Quartiersplatz® dargestellten Baume konnen in ihrer Lage
und Anzahl ausnahmsweise abweichen.

Hinweis Belange des Klimaschutzes
Tur- und fensterlose Fassadenflachen, Garagenwénde, Sichtschutzvorrichtungen, Pergolen, Car-

ports, Grenzmauern und Grenzzaune sowie Einfriedungen sollen mit Kletterpflanzen oder Strauch-
werk dauerhaft begriint werden.

Hinweise zu archéaologischen Funden

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes eine archaologische Fundstelle verzeichnet.

Jeder zu Tage kommende archdologische Fund ist gemaR Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(DSchG) unverzuglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Arch&ologie, AuRenstelle
Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im
unverénderten Zustand zu erhalten und, soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur
die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (siehe auch § 18 DSchG).

Werden arché&ologische Objekte angetroffen, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kénnen.

Hinweis zur Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem

Denkmalschutz unterliegen

Im Geltungsbereich (markierter Bereich: Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen) befinden sich grol3ere Bestandteile der baulichen
Gesamtanlage (8 5 Abs. 2 DSchG) ,Westwall und Luftverteidigungszone West. Der
Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Malinahmen an den o.g.
Westwallelementen oder in deren unmittelbaren Umfeld sind genehmigungspflichtig,
zustandig ist die Untere Denkmalschutzbehorde.

Bei Bodeneingriffen ist die Denkmalfachbehorde (GDKE) mit angemessenem zeitlichem
Vorlauf (mind. vier Wochen) zu benachrichtigen, um die konkreten Auswirkungen der
baulichen MalRnahmen auf die Westwall-Reste zu prifen und ggf. die Arbeiten fachlich zu
begleiten.

Falls vor Beginn einer Malinahme die praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine
Fachfirma erfolgen sollte, ist diese durch einen Vertreter der Denkmalfachbehérde zu
begleiten.

Hinweis auf barrierefreies Bauen

Bei der Ausfiihrung der Erschlielungsanlagen ist darauf zu achten, dass die einschlagigen
Vorschriften zum barrierefreien Bauen berlcksichtigt werden.

Hinweis zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

Alle Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (Krw-/AbfG) sind zu
berlcksichtigen.

Hinweis zur Uberschwemmungsgefahrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereignis
ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann
aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht
ausgeschlossen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in
diesem hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewéhrleisten.

Hinweis auf Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert
wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen
Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und Raumungsmalnahmen,
BaumalRnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufihren.

3342/2

3342/1

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (s9 (1) Nr. 1 BauGB, i.v.m. § 4 BauNvO )

MU GE

Urbane Gebiete

Gewerbegebiet

2. Bauweise, Baugrenzen (so9 (1) Nr. 2 BauGB, i.v.m. §§ 22 u.23 BauNVO )

Baugrenze a

Stellung baulicher Anlagen
(Ausrichtung der langsten Aul3enwand
eines Gebéaudes)

3. Gemeinbedarfsflachen

<4+—>

Flachen fur den Gemeinbedarf

4. Verkehrsflachen (so @ nr. 11 BauGB)
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StralRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrflachen
besonderer Zweckbestimmung

Abweichende Bauweise

Baukorper durfen eine Gesamt-
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zur Verkehrsflache nicht tber-
schreiten
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Offentliche Parkflache
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Nutzungstabelle \\ T T T = | | e
Art der baulichen Nutzung Geschossigkeit / hmax. | GRZ | GFZ | Dachform | Bauweise \_\_ __________ Zeich nerische H| nweise
Urbane Gebiete MU1 V hmax. 1/ m | 0,8 [ - FD - k N\ \\\ A\ dtbahnhal ! N . _
Urbane Gebiete MU | V hmex. 20 m | 0.8 _ ED _ o S 52\ N\ S Stadtbahnhaltestelle .\\O_/) Anpflanzen: Baume Quartiersplatz
Urbane Gebiete MUz | Il hmex 0m | 06 | - FD - \\\ ) \ ‘:'I_'|‘. Stadtbahnhaltestelle S~ StraRenraumgliederung
Urbane Gebiete MU2a | 1l hmax. 13 m [ 0,7 - FD - N .. (optional) TTTTTTTTTTTT (nachrichtlich)
Urbane Gebiete MUz | IV hmax. 13 m | 0,7 - FD - \‘28»‘\3;% . \ o @ Eidechsenhabitat
Urbane Gebiete MU2c | IV hmax. 6 m [ 0,7 - FD - S\28152 Q’@%}\?’; DR N =
— >
Urbane Gebiete MUz | VI hmax. 21 m | 0,7 - FD - ‘9;? 5 \@ 77’0% )—) 6’3\;«9_‘3@_ 2%53 \\\ -
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Urbane Gebiete MUzd | V hmax. 6 m | 0,7 - FD -
Urbane Gebiete MUze | I hmax. 13 m | 0,7 - FD a
Urbane Gebiete MU 3t v hmex. 183 m | 0,7 - FD -
Urbane Gebiete MUa V hmax. 20 m | 0,7 - FD -
Urbane Gebiete MUsa | IV hmax. 183 m | 0,7 - FD -
Flachen fiir den Gemeinbedarf Il hmax. 10 m | 0,8 - FD -
Gewerbliche Bauflichen GE - hmax. 20 m | 0,8 - FD - 3504
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Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Deutscher Nam Wissenschafiicher Nam StaRenbaum-Eanon _ An|age 2 D_AkJI?St'Il'lELL(lj)NGSBBESCHLLfSS_ N oen P:_A;NUI_\ITERI’tLAGtI)E s - OFFIENrI;,?GE 55 A2
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MaRnahmen kénnen entsprechende eutscher Name vissenscharticher \ame afenbaimzEignunei) Richtfunkstrecken R EC HTSG R U N D LAG E N O S D ooes PEDAUL OO g [ o €708 M BETUNGSErBIEn CEs fH1er Bebautingspan ha gemea S.
: : : N : : Amberbaum Liquidambar styraciflua X . . Stand: 10.08.2020 gemal 82 Abs.1 BauGB am ..£2:V2.£V10.. Bebauungsplans entspricht den Anforder- | BauGB durch Beschluss des-Statitrats
Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland -Pfalz abgefragt werden. . - - - Innerhalb des Plangebiets verlaufen mehrere Richtfunkstrecken. Im Rahmen des 710 : -

. . - - . . Immergriine Magnolie Magnolia grandiflora X . . . .. L durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des §1 der Planzeichenverordnung. | Bau- und Grundstiicksausschusses vom
Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehorde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei _ _ Baugenehmigungsverfahrens sind diese zu berticksichtigen. 700 06,04.2018 _ortsiiblich bekannt gemacht 06.05.2019  als Entwurf mit seiner Be-
Gefahr im Verzug der 6rtlichen Polizeibehérde zu melden Baum- oder Kobushi- Magnolia kobus X e o g T , s

' Magnolie . . . haf ied hi q 670 o0, . B q Denkmalsch worden. griindung, nach vorheriger ortsubl_|cher
Hi ] ; irlich Rad il Hopfenbuche Ostrya carpinifolia v Hinweis zur Bewirtscha tung von Niedersc agswasser un 660 67068'01 2o 7 (BaunNu\';zou)ngsveror nung (Deg hrréa)l schutzgesetz Beka””tmaggué‘?5‘8“250'1"'QZ’29'2Q"' in der
" " ' 69,0 1,0 au C . 07. . . . .

I nwel Saurn atu r Icnes aaon pOten ZI a - - - Platane Platanus X h|span|ca X GI’U n dwasser - - - - 85,0 e60 650 o 57,068'0 70’290 72’0710 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), Z?E]_\éjosmzozo """ f'f """ Ihbls emsl(:hllemICh
Im Bereich des Oberrheingrabens kann das nattrliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird Vogel-Kirsche Prunus avium X, Sorte ,Plena‘ Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grund- 840 o 0 . 67080 700 20 ) 3786) Inhaltsiibersicht geande rt, § 25b eingefugt durch Art. 3des | |} Ve SRR offentlich ausgelegen.
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte Zerr-Eiche Quercus cerris x stiick zu versickern, zu verdunsten oder fiir Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwerten. 830 ? Y o550 o T i Planzeichenverordnung éﬁ;ﬁ%ﬁ;‘é"g‘o‘?z‘;ﬁo“ (GVBI. S. 245) Ludwigshafen am Rhein, den .................... Ludwigshafen am Rhein, den .................... Ludwigshafen am Rhein, den .....................
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen Trauben-Eiche Quercus petraea X Die Verwertung des Niederschlagswassers kann durch geeignete Anlagen erfolgen, sofern die ) 5.0 ' o 660 20 ST SN (PlanzV) (GemO) 9
oder Raumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Stiel-Eiche Quercus robur Versickerung des Niederschlagswassers schadlos erfolgt. Schadlos bedeutet, dass die * 620 o %0 %0 660 70 3, . - \zlﬁre]tzlfgleiﬁé)g éﬁiﬁ'-/&?%ld'ess- ég)setzes o 04.05.2017 VOm 31011094 (GVBL S. 153), | | | || s
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (StoRltften) vor allem Japanischer Schnurbaum Sophora japonica X Versickerung hydraulisch maglich ist und dass keine Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen 620 630 640 55, ER ° (BGBL. | S. 1057 (Nr. 25) o § 35 zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.06.2020 Bereich Stadtplanung Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung Bereich Stadtplanung
wahrend der Heizperiode geachtet werden : werden ' ~ (GVBI. S. 244) (Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2021

P 9 ) L . . N Echte Mehlbeere Sorbus aria X . L L . . . . L . 620 o g & & o Bundes-Bodenschutzgesetz (s. Artikel 5 des Gesetzes vom 03.06.2020 (GVBI. S. 244))
Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen Schwedische Mehlb Sorbus int di Die Sickerfahigkeit des Bodens unter den Versickerungsanlagen ist bis zu der unterschiedlich tief 2 g 28° o g (BBodSchG) DU I IS e |, U [ s

. . . . . chwedische e eere orous Iintermedia X K . . N . T .. . . 2 ° O § 53 zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein. Bastard-Mehlbeere Sorbus latifolia agg X Sorte Henk Vink’ liegenden Kies- bzw. Sandschicht zu gewahrleisten. Die dariiber liegenden Decklehme sind ° 63,0 A vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), (GVBI S. 297)

Elsbeere Sorbus torminalis auszuheben und durch geeignetes Kies-Sand-Gemisch zu ersetzen. Recyclingmaterial ist zur 2 5 o T f;'g;t ?g%‘giegg)d“m“ Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz SATZUNGSBESCHLUSS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT
Hinweis zum Bodenschutz/Altlasten Winter-Linde Tilia cordata X Sorte Erecta’ Auffillung nicht gestattet. Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich & e ° ° Bundes-Bod hut d Altlast d (LKrWG) Der Bebauungsplan ist gemaR 810 Abs.1 | STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN | Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
(1) BaumaRnahmen und Nutzungsanderungen im Bereich der altlastverdachtigen Flachen sind im Sommer-Linde Tilia platyphyllos , ’ unbelastetem Untergrund zulassig. Eine reine Schachtversickerung ist nicht zulassig. e e (BuBnodeSsc-h\s)) shechite ASTENVETOTAntng — vom 2211.2013 (Gval. 5. 450), - _ BauGB am ................... durch den Stadtrat ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
Rahmen des Baugenehmigur?gsverfahrgns it der Unteren Bodenschutzbghdrde (Stadt Siber-Linde Tilia tomentosa % Sorte Brabant (Honigtau-frel) Fir die Versickerungsanlagen sind der qualitative und quantitative Nachweis der Bemessung nach o Vo 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) 35552;’;5626;?;’?;Sl‘;wz'gfglfg‘\,”;“;";%;f)ugtd“"’“ Artikel 3 als Satzung beschlossen worden. Ludvigshafen am Rhein, den gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
- - — : . - i 4 ’ o T PRI wird, sind gemaf 8§10 Abs.3 BauGB am
Ludwigshafen, Bereich Umwelt) und der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Referat 34 Krim-Linde Tilia x euclora X den anerkannten DWA-Regelwerken zu erbringen. : ; Zglgtgztz%el%n(dseg;ulrcg QZéS)AbSAder Verordnung vom Landesbauordnung ’ tsiiblich bekannt ht
: 9 ' _ ' ' gung TP OUH, Lobel-Ulme Ulmus Lobel ” Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen o Hinwets: Anderung durch Art, 126 V/ v, 19.06.2020 (BGBI. | S Bawo) e e orislblich bekannt gemac
in NGUStadt) abzustimmen. Alle EntS|egeIungs— und TiefbaumaBnahmen sind in diesen Japanische Zelkove Zelkova’l serrata X (insbesondere Untere Wasserbehorde sowie Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich © 1328 Nr-. 29) textl. nachgewiésen, dok.uménta.lrisch noch r%icht. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), worden.

Bereichen durch einen qualifizierten Altlasten-Sachverstandigen zu begleiten.

(2) Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnliche gefahrenverdéachtige Umstande auf,
z.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfligigem Umfang, belastetes Schicht- oder
Grundwasser, Gerliche bzw. Gasaustritte oder Abféalle, miissen diese unverziiglich dem
Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

(3) Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B.
freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.a.
festgestellt, sind die Arbeiten unverziigliche einzustellen und die Baustelle zu sichern.

(4) Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach 87 (2)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) zu beachten. Nach §7 (3) KrWwG hat die Verwertung
ordnungsgemal und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes
zu beachten.

(5) Baumalinahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

(6) Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Untergrund
zulassig.

Hinweis zu DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der Ublichen Birozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung
Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Empfehlung zur Pflanzenauswabhl

Zur Bepflanzung sind insbesondere folgende Arten geeignet:
Baume fur Stralen und Grinanlagen (1. und 2. Ordnung),
(Wuchshéhen 15-25/30m)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name StraRenbaum-Eignung (x)

Feld-Ahorn Acer campestre X

Spitz-Ahorn Acer platanoides X, Sorten ,Fairview’, ,Columnare
Hainbuche Carpinus betulus X, Sorte ,Fastigiata’
Baum-Hasel Corylus colurna X

Schmalblattrige Esche Fraxinus angustifolia X, Sorte ,Raywood’

Blumen-Esche Fraxinus ornus X, Sorte ,Rotterdam’

Rot-Esche Fraxinus pennsylvanica X
Ginkgo/ Facherbaum Ginkgo hiloba X
Walnuss Juglans regia

B&aume fur Hausgarten (2. Und 3. Ordnung),
(Wuchshdhen unter 10m bis 15m)

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Feld-Ahorn Acer campestre
Franzdsischer Ahorn Acer monspessulanum
Hainbuche Carpinus betulus
WeilRdorn Crataegus monogyna

Blumen-Esche

Fraxinus ornus

Echte Mehlbeere

Sorbus aria

Eberesche

Sorbus aucuparia

Thiringische Mehlbeere

Sorbus thuringiata

,Kaiser Wilhelm’, ,Rheinischer Winterrambur"

Obstbaume
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Apfel: ,Gr. Rheinischer Bohnapfel’, | Malus domestica

,Offenbacher Rote’, ,Weilersche Mostbirne'

Pflaume: ,Buhler Frihzwetschge’, | Prunus domestica
,Mirabelle von Nancy"
Birne: ,Gute Graue’, ,Madame Verte' | Pyrus domestica

Straucher:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis

Kornelkirsche

Cornus mas

Blauroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Eingriffl. Weil3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Mispel Mespilus germanica
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hunds-Rose Rosa canina
Apfel-/Wein-Rose Rosa rubiginosa
Sal-Weide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Stadtentwasserung und Stral3enunterhalt) abzustimmen. Punktuelle Versickerungen bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis der zustdndigen Wasserbehdorde.

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereichs Umwelt
der Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig.

Anlage

Malnahmen aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms, die Giber die Festsetzungen 9.1 und 9.2 hinausgehen
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abschlieRend bearbeitet.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.03.2020
(BGBI. | S. 440)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Hinweis: Anderung durch Art. 103 V v. 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328 Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieRend bearbeitet.

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S.587 Nr. 14) (textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschlieBend bearbeitet).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom
12.12.2019 (BGBI. | S. 2513 Nr. 48)

Hinweis: Anderung durch Art. 117 V v 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328
Nr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieRend bearbeitet.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1408)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abféllen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

mehrfach geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBLI. S. 112)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

mehrfach geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26.06.2020(GVBI. S. 287)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 8 geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

88 30 und 31 geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)
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Oberbiirgermeisterin

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.
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