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Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Oggersheim und Ortsbeirat Nordliche Innen- 05.02.2018
stadt gem. § 75 (2) GemO am e
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 19.03.2018
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 06.04.2018
21/2018
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme (gem. §20 (1) LPIG) mit 23.04.2018

Schreiben vom 21.03.2018 zuriick am

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum vom 18.04.2018 bis

09.05.2018
Erorterungstermin im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 19.04.2018
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan- 07.05.2018
ge (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4 11.05.2020
(2) BauGB) mit Schreiben vom e
Offenlagebeschluss am 06.05.2019
Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am 01.07.2020

09.07.2020
Offenlage (gem. 8§ 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

14.08.2020

Feststellungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

Genehmigung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid als Héhere Ver-
waltungsbehdrde durch Antrag vom am

Bekanntmachung des In-Kraft-Tretens im Amtsblatt *** am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Heinrich-Pesch-Haus will zusammen mit der katholischen Gesamtkirchengemeinde
Ludwigshafen auf der Flache des Heinrich-Pesch-Hauses sowie dem westlich angrenzenden
Bereich ein Wohnkonzept in Verbindung mit ergdnzender sozialer Infrastruktur und nut-
zungsvertraglichen gewerblichen und sonstigen Nutzungen entwickeln.

Zur Sicherung und Umsetzung dieser stadtebaulichen Entwicklung wird fur einen Teilbereich
des bisherigen Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 586 ,Sudlich der Mann-
heimer-/ Frankenthaler StralRe“ der Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus"
aufgestellt (Geltungsbereich vgl. Anlage 9.1.).
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Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren nach 88 2 ff. BauGB aufgestellt. Dies umfasst ne-
ben der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange auch
die Pflicht zur Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB.

Nachdem der Bundesgesetzgeber mit der Baurechtsnovelle 2017 im Hinblick auf den gestie-
genen Wohnraumbedarf die neue Baugebietsart "Urbanes Gebiet" eingefihrt hat, wird es mit
dem Instrument der Festsetzung "Urbanes Gebiet" auch mdoglich, die gebotene Rucksicht-
nahme auf die bestehenden benachbarten Gewerbegebiete noérdlich und studostlich des Be-
bauungsplangebietes ohne weitere Einschrdnkungen zu gewdhrleisten. Die sidlich der
Stadtbahnlinie gelegenen Gewerbepotenzialflachen in der Entwicklungsachse West sollen
mdglichst nicht eingeschrankt werden.

Deshalb wird das Planungsziel einer im Schwerpunkt wohnbaulichen Nutzung (im Rahmen
eines Urbanen Gebietes gem. § 6a BauNVO) verfolgt, um hierdurch insbesondere auch den
gestiegenen Wohnungsbedarf in der Stadt (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018
"Wohnungssituation und Wohnungsbedarf",
www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/) mit decken zu kon-
nen.

Fur den Bereich der sogenannten Entwicklungsachse West besteht bereits seit 2003 ein
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 586 ,Sudlich der Mannheimer-/ Frankent-
haler StraRe“ mit der Zielsetzung gewerbliche Bauflachen zu entwickeln.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. 586a ,Gewerbegebiet siudlich der Frankenthaler
Stral3e”) liegt nur flr den Bereich des Verkehrsohrs zwischen Bayreuther Stral’e und Koper-
nikusstral3e vor.

Die Flache des ,Verkehrsohrs* zwischen Bayreuther Stralle und Kopernikusstralte im Osten
des Heinrich-Pesch-Hauses, welche ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
657 beinhaltet ist, ist noch Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 568a, der dort ein
Gewerbegebiet festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* setzt
fur dieses Teilgebiet zukunftig ebenfalls ein "Urbanes Gebiet" fest. Die Teilflache ,Verkehrs-
ohr* des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 586a wird somit durch den Bebauungsplan Nr.
657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* ersetzt. Das im Jahr 2015 vor dem Hintergrund der
Fluchtlingsproblematik eingeleitete Bebauungsplanverfahren Nr. 651 ,Kopernikusstrafe Sud*
(Planungsziel: Ermdglichung des Baus von Unterkiinften fir Asylsuchende) wird nicht wei-
terverfolgt.

Die Flache der Strallenbahn wird durch die Planung nicht tangiert.
Der Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen [4] stellt fir den Bereich ,Gewerbliche
Bauflachen® und ,Gemeinbedarfsflache mit kultureller Zweckbestimmung® dar, deshalb wird

parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Verfahren zur Teilanderung des Flachennut-
zungsplans (Teilanderung Nr. 29 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus") durchgefiihrt.
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Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN o0z

Baunutzungsvercrdnung
(BauNvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vem 21.11.2017 (BGBI. | 5.
3788)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)

vom 18.12.1000 (BGEI. 1901 | 5. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBL | 5. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchiz)

vom 17.03.1858 (BGEL | 1888 5. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordmumng wom 27.09.2017
(BGBL | 5. 3485)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1890 (BGEI. | 5. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | 5. 3485)

Himweis: Anderung durch Art. 126V v, 19.08 2020 (BGBI. | 5.
1328 Mr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlisffend bearbeitst.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchiz)

vom 20.07.2000 (BGEI. | 5. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.03.2020
(BGEL | 5. 440)

Bundesimmissionsschutzgesetz

{BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBIL. | 5.
1274), zuletzt gedndernt durch Art. 1 des Gesetzes vom
0&.04.2010 (BGBI. | 5. 432)

Himweis: Anderung durch Art. 103 W v. 19.06.2020 (BGEL | 5.
1328 Mr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlisffend bearbeitst.

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5.
3634) zuletzt gedndert durch Art. § des Gesetzes vom 27.03.2020

(BGBL | 5.587 Nr. 14} (textl. nachgewiesen, dokumentarisch moch
nicht abschliefend bearbeitet).

Gesetz ldber die Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBL | 5. 84), zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom
12122019 (BGBL. | 5. 2513 Nr. 48)

Himweis: Anderung durch Art. 117 W v 18.08.2020 (BGBI. 1 5. 1328
Mr. 29) textl. nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht
abschlieffend bearbeitet.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vomn 31.07_2000 (BGEI. | 5. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 19.6.2020 (BGBI. | 5. 1408)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen

(KA G)

vomn 24.02.2012 (BGBI. | 5. 212), zulett gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | 5. 2808 (Nr. 52)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. 5. 158),

Inhaltsibersicht gedndert, § 25b eingefigt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI 5. 245)
Gemeindeordnung

{Gemi)

vom 31.01.1984 (GVBI. 5. 153),

§ 35 zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.06.2020
(GVBI. 5. 244) (Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2021
(5. Artikel 5 des Gesstzes vom 03.06.2020 (GVBL 5. 244))

& 53 zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.08.2020
(GBI 5. 297)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKPWG)

vom 22.11.2013 {(GVBI. 5. 458),

&5 9 und 18 geandert sowie § 13a neu eingefigt durch Artikel 3
des Gesstzes vom 18.12.2018 (GVBL 5. 483)

Landesbauordnung

{LBaul)

vom 24.11.1888 (GVBI. 5. 365, BS 213-1),

mehrfach gedndert durch Art. 1 des Geseizes vom 18.00.2018
(GVBL 5. 112)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127).

mehrfach gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
28.06.2020(GVBl. 5. 287)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchs)

vom 286 07.2005 (GVEL 5. 302),

& B gedndert durch Artikel 5§ des Gesetzes vom 28.8.2020 (GVBL
5. 287)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchi)

vom 06.10.2015 (GVBI. 5. 283),

&5 30 und 31 geandert durch Artikel & des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBIL. 5. 28T)
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Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

2.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Teilanderung Nr. 29 ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan (vgl.
Anlage 9.1.) und wird begrenzt:

im Norden: durch die Mannheimer Straf3e und durch die Frankenthaler Stral3e,

im Osten: durch die Kopernikusstral3e

im Suden: durch die Flache der StraRenbahn und durch die Kopernikusstral3e

im Westen: durch die dstliche Grenze der Flurstiicke Nr. 2829/1 und 2829/5

Die GroRRe der Teilanderung betragt ca. 16,6 ha.

2.3
[1]
[2]
[3]
[4]
[5]
[6]
[7]

[8]

[9]
[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

Quellenverzeichnis

Rahmenplan Entwicklungsachse West 2018 (19.03.2018).

Masterplan Heinrich-Pesch-Siedlung (20.08.2020).

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014.

Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999.

B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* Ludwigshafen am Rhein. Bericht Histo-
rische Recherche — Kesselschmiede. IGB Rhein-Neckar, Ludwigshafen 23.11.2018.
B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* Ludwigshafen am Rhein. Orientierende
umwelttechnische Erkundung. IGB Rhein-Neckar, Ludwigshafen 11.02.2019.

B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" Ludwigshafen am Rhein. Ergdnzende
Erkundung der Verdachtsflache 4. IGB Rhein-Neckar, Ludwigshafen 25.07.2019.
B-Plan Nr. 586a ,Gewerbegebiet sudlich der Frankenthaler Stral’e” Ludwigshafen am
Rhein. Orientierende Erkundung. Ingenieurbiiro Industrie Consult, Mannheim Juni
2003.

Kopernikus-Siedlung Ludwigshafen. Umwelt- und Abfalltechnischer Bericht. WPW Ge-
oconsult Stidwest GmbH, Ludwigshafen 22.02.2019.

B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* Ludwigshafen am Rhein. Verkehrspla-
nerischer Fachbeitrag. Durth Roos Consulting GmbH, Darmstadt 21.06.2018.

B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" Ludwigshafen am Rhein. Fortschrei-
bung des verkehrlichen Fachbeitrages fur den Masterplan. Durth Roos Consulting
GmbH, Darmstadt 29.03.2019.

Heinrich-Pesch-Siedlung Ludwigshafen am Rhein. Entwasserungskonzeption. Pla-
nungsburo Piske, Ludwigshafen Juni 2020.

B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* Ludwigshafen am Rhein. Schalltechni-
sches Gutachten zum Bebauungsplan. WSW & Partner GmbH, Kaiserslautern
15.01.2020.

B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* Ludwigshafen am Rhein. Ge-
ruchsimmissionsprognose. Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe Sep-
tember 2019.

B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" und B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark
Mannheimer Strafle“ Ludwigshafen am Rhein. Lokalklimatische Betrachtungen. Inge-
nieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe Juni 2020.

B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus“ Ludwigshafen am Rhein. Artenschutz-
Gutachten. Dipl.-Geogr. Johannes Mazomeit, Ludwigshafen November 2019.
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Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

[17] B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus®* Ludwigshafen am Rhein. Grunord-
nungsplan mit integrierter Umweltprifung. Olschewski Landschaftsarchitekten, Lud-
wigshafen Juni 2020.

[18] Wohnungssituation und Wohnungsbedarf; Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018,
Stadt Ludwigshafen am Rhein 2018.

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB

Das Heinrich-Pesch-Haus mdchte zusammen mit der katholischen Gesamtkirchengemeinde
Ludwigshafen ein Wohnkonzept in Verbindung mit erganzender sozialer Infrastruktur und
nutzungsvertraglichen gewerblichen und sonstigen Nutzungen entwickeln und realisieren.
Ostlich des Heinrich-Pesch-Hauses zwischen Bayreuther StraRe und KopernikusstraRe be-
findet sich eine unbebaute Freiflache, das sogenannte ,Verkehrsohr®. Diese Flache ist Teil
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 586a, der dort ein Gewerbegebiet festsetzt. Die
Flache des ,Verkehrsohrs® soll in die genannte Nutzungsmischung integriert werden. Das
»verkehrsohr* (auch ,Quartier Kopernikus® genannt) als Teilflache des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 586a wird somit durch den Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus" ersetzt.

Hierbei soll gewahrleistet werden, dass die Nutzungen innerhalb des Plangebiets vertraglich
zueinander sind und dass die bestehenden Gewerbegebiete entlang der Frankenthaler- und
Mannheimer Stral’e sowie die verbleibenden Gewerbeflachen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 586a ,Sudlich der Frankenthaler Stral3e” nicht eingeschrankt werden. Die ge-
werbliche Weiterentwicklung der Entwicklungsachse West, entsprechend der bisherigen
Zielsetzung (vgl. Anlage 9.2.), soll beibehalten werden.

Zur Sicherung und Umsetzung der gesamten stadtebaulichen Entwicklung um das Heinrich-
Pesch-Haus herum ist planungsrechtlich ein Bebauungsplan erforderlich. Der Bebauungs-
plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus sieht gemall § 6a BauNVO die Festsetzung
eines ,Urbanen Gebiets" vor. Entsprechend der Systematik der BauNVO soll das ,Urbane
Gebiet" aus einer gemischten Bauflache entwickelt werden. Daher sind im Flachennutzungs-
plan fur den abgegrenzten Geltungsbereich neben Grinflachen die Darstellungen gemisch-
ter Bauflachen notwendig.

Im Flachennutzungsplan "99 der Stadt Ludwigshafen [4] sind in diesem Bereich eine Flache
fir Gewerbe und eine Gemeinbedarfsflache mit kultureller Zweckbestimmung dargestellt. Da
der erforderliche Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemal3 § 8 (3) BauGB geéndert.
Der Anderungsbereich stellt die 29. Teilanderung des Flachennutzungsplans dar.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

e Vorhandene Situation

Das Plangebiet wird im Norden durch die Mannheimer- und Frankenthaler StralRe, im
Osten durch die Zufahrt zur Bahnunterfiihrung (Kopernikusstraf3e), im Suaden durch
die Stadtbahnlinie und im Westen durch den westlichen Rand des Anwesens mit
Pferdekoppel und Wiesenflachen begrenzt.

Neben einzelnen siedlungsbezogenen Flachenanteilen wird das Gebiet im Wesentli-
chen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen dominiert. Bei dem siedlungsbezoge-
nen Flachenanteil handelt es sich um die Flache des mehrgeschossigen Gebaude-
komplexes des Heinrich-Pesch-Hauses mit parkartiger Eingriinung, sowie einem Ein-
stellbetrieb fur Pferde an der Mannheimer Stral3e.
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Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

Ein von Norden nach Suden verlaufender Gehdlzstreifen unterbricht die landwirt-
schaftliche Nutzung.

Die Flache des ,Quartier Kopernikus® zwischen Bayreuther Stralle und Kopernikus-
straBe im Osten des Heinrich-Pesch-Hauses ist derzeit Teil des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 586a, der dort ein Gewerbegebiet festsetzt. Das Verkehrsohr wird
durch eine Baumreihe raumlich eingefasst.

Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft ein Wirtschaftsweg
langs der Stadtbahnlinie. Der Wirtschaftsweg mundet sudlich des Heinrich-Pesch-
Hauses auf einen Wendehammer mit StichstralRe, welche an die Bayreuther Stral3e
anschlieft.

e Planungsziel
Durch die Teilanderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich soll die rechtli-
che Voraussetzung geschaffen werden, dass der Bebauungsplan Nr. 657 "Westlich
Heinrich-Pesch-Haus" aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Die
bisherigen Darstellungen der Gewerbeflachen (G) sowie die Gemeinbedarfsflache mit
kultureller Zweckbestimmung sollen neben Grunflachen vor allem in gemischte Bau-
flachen (M) geéandert werden. Die im Flachennutzungsplan “99 (Stand 2003) darge-
stellte Grunflache zwischen Stadtbahnlinie und Heinrich-Pesch-Haus wird im Bebau-
ungsplan Nr. 657 ,westlich Heinrich-Pesch-Haus durch entsprechende Festsetzun-
gen (Baumreihen, Grunflachen und Freiflachen einer Kindertagesstatte) umgesetzt.
Da es sich hierbei um konkrete grundstiicksbezogene Abgrenzungen handelt wird die
Griinflache in der zukiinftigen Anderung vereinfacht dargestellt.
Die Grinflache an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs wird in der 29. Tei-
landerung des Flachennutzungsplans erstmals dargestellt. Die Grinflache wird als
Abstandsflache zwischen geplanten Gewerbeflachen und der geplanten gemischten
Bauflache erforderlich.
Auf Bebauungsplanebene kann dann das Planungsziel einer im Schwerpunkt wohn-
baulichen Nutzung (im Rahmen eines Urbanen Gebietes gem. § 6a BauNVO) weiter-
verfolgt werden, um hierdurch insbesondere auch dem gestiegenen Wohnungsbedarf
in der Stadt (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 "Wohnungssituation und
Wohnungsbedarf"”, Seite 26-
www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/) Rechnung zu
tragen.
Die Gemeinbedarfsflache mit kultureller Zweckbestimmung umfasst den Bereich des
Heinrich-Pesch-Hauses. Mit der Teilanderung des Flachennutzungsplans wird das
Heinrich-Pesch-Haus Teil der gemischten Bauflache. Dadurch entstehen keine Ein-
schrankungen fir das Heinrich-Pesch-Haus. Im Bebauungsplan Nr. 657 wird der Be-
reich als Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO festgesetzt. Soziale und kulturelle Ein-
richtungen sind im Urbanen Gebiet allgemein zulassig.
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4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 [3] ist der Geltungsbereich als Siedlungs-
flache ,Industrie und Gewerbe“ dargestellt. Im Laufe des Verfahrens wurde sichergestellt,
dass der Flachennutzungsplan mit den Zielen der Regional- und Landesplanung vereinbar
ist. Entsprechend einer informellen Abstimmung mit dem Verband Region Rhein-Neckar wird
kein Widerspruch zu regionalplanerischen Zielen gesehen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sid hat zudem mit Schreiben vom
21.03.2018 (AZ: 14-433-11:41 Ludwigshafen) im Rahmen der landesplanerischen Abstim-
mung keine Einwande gegen die Planung erhoben und die Ubereinstimmung der Bauleitpla-
nung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung bestatigt.

4.2 Informelle Planungen

Die aktuelle Entwicklung mit dem Ziel in diesem Bereich eine gemischte Nutzung mit Wohn-
bebauung, ergdnzender sozialer Infrastruktur und nutzungsvertraglichen gewerblichen und
sonstigen Nutzungen zu realisieren, war nicht mit dem bisherigen Rahmenplan aus dem Jahr
2003 vereinbar. Eine Fortschreibung des Rahmenplans wurde nétig.

Diese erfolgt auf der Grundlage einer konkretisierten Planung und eines daraus entwickelten
stadtebaulichen Konzepts, im Vorlauf zu den Bauleitplanverfahren mit Beschluss des Stadt-
rates vom 19.03.2018. Auf der Flache des Heinrich-Pesch-Hauses sowie den angrenzenden
Bereichen sind im Rahmenplan 18 (vgl. Anlage 9.2) gemischte Bauflachen dargestellt.
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Entwicklungsachse West
Fortschreibung Rahmenplan "18
Westlich Heinrich-Pesch-Haus

Abbildung 1: Rahmenplan 2018 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus"

Auf Grundlage des Rahmenplans wurde ein stadtebauliches Konzept im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragung erstellt, welche das Heinrich-Pesch-Haus im Jahr 2018 durchgefihrt
hat. Als Ergebnis der Mehrfachbeauftragung wurde ein Masterplan zur Heinrich-Pesch-
Siedlung [2] erstellt, welcher am 28.01.2019 vom Bau- und Grundsticksausschuss zur
Kenntnis genommen wurde. Gleichzeitig wurde die Stadtverwaltung beauftragt, auf Grundla-
ge des Masterplans das Bauleitplanverfahren weiter zu betreiben.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. 586a ,Gewerbegebiet sitdlich der Frankenthaler
StralRe®) liegt nur fur den Bereich des Verkehrsohrs zwischen Bayreuther Stralle und Koper-
nikusstralBe vor. Die Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 586a zwischen Bay-
reuther Strale und Kopernikusstralde dem sogenannten ,Verkehrsohr® wird durch den Be-
bauungsplan Nr. 657 ersetzt. Das im Jahr 2015 eingeleitete Bebauungsplanverfahren Nr.
651 ,KopernikusstralRe Sud“ (Planungsziel: Ermoéglichung des Baus von Unterkinften far
Asylsuchende) wird nicht weiterverfolgt.
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANDARSTELLUNGEN

Es wird im Rahmen dieser Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 29 im Vergleich zum
rechtsgultigen Flachennutzungsplan "99 der Stadt Ludwigshafen neben der Darstellung von
Grunflachen lediglich die Art der baulichen Nutzung neu geregelt. Alle sonstigen Darstellun-
gen bleiben bestehen und werden somit nicht erneut begriindet.

5.1 Art der baulichen Nutzung (8 5 (2) BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die Bauflache wird als gemischte Bauflache dargestellt und erweitert somit die bestehenden
gemischten Bauflachen entlang der Frankenthaler Stral3e in Richtung Westen. Aus dieser
Flachendarstellung kann im Bebauungsplanverfahren insbesondere auch ein "Urbanes Ge-
biet" entwickelt werden.

5.2 Grunflachen (8 5 Abs. 2 Nr.5 BauGB)

Die Griunflachen werden als Abstandsflachen zwischen geplanten Gewerbeflachen und der
geplanten gemischten Bauflache (insbesondere Wohnnutzung) erforderlich. Die Grinflache
zwischen Stadtbahnlinie und Heinrich-Pesch-Haus resultiert aus dem Landschaftsplan zum
Flachennutzungsplan und stellt die Verlangerung der Grinflache ,In der Marlach* dar. Die
Struktur der Grinflache wird in der 29. Teilanderung des Flachennutzungsplans an die Sied-
lungsentwicklung angepasst.

6 UMWELTBERICHT
(vgl. Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB)

Anmerkung:

Der Umweltbericht wurde auf Basis des Bebauungsplanverfahrens Nr. 657 ,Westlich Hein-
rich-Pesch-Haus* erstellt und geht deshalb in seinem Detaillierungsgrad und in der Aussage-
schérfe weit liber die Anforderungen fiir die Mal3stabsebene ,Fldchennutzungsplan® hinaus.
Er ist selbstverstandlich trotzdem geeignet, die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 29 zu ermitteln und zu bewerten.

Der Rahmenplan ,Entwicklungsachse West 2018 (vgl. Anlage 9.2) beinhaltet die Absicht der
Stadt Ludwigshafen, im Westen des Stadtgebietes das Areal sidlich der Mannheimer-
[Frankenthaler Stral3e mit gewerblichen und gemischten Nutzungen zu entwickeln. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 586a ,Gewerbegebiet sidlich der Frankenthaler StralRe* wird flr einen
ersten, ca. 10 ha grof3en Abschnitt dstlich der Bayreuther StraRe Baurecht geschaffen. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Strale” befindet sich ein weite-
rer Bebauungsplan im Gebiet der Entwicklungsachse West in Aufstellung.

Der Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" stellt ebenfalls einen Teilbe-
reich des fur die Entwicklungsachse West geplanten Bebauungskonzeptes dar. GemanR § 50
UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung als Umweltpriifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchgefihrt.

6.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans sowie Ziele des Umweltschutzes
6.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Das Heinrich-Pesch-Haus will zusammen mit der katholischen Gesamtkirchengemeinde
Ludwigshafen auf der Flache des Heinrich-Pesch-Hauses sowie dem westlich angrenzenden
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Bereich ein Wohnkonzept in Verbindung mit ergdnzender sozialer Infrastruktur und nut-
zungsvertraglichen gewerblichen und sonstigen Nutzungen entwickeln.

Zur Sicherung und Umsetzung dieser stadtebaulichen Entwicklung wird fur einen Teilbereich
des bisherigen Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 586 der Bebauungsplan
Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren nach 88 2 ff. BauGB aufgestellt. Dies umfasst ne-
ben der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange auch
die Pflicht zur Umweltprifung gemaf 8§ 2 (4) BauGB.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Mannheimer- und Frankenthaler Straf3e, im Osten
durch die Zufahrt zur Bahnunterfiilhrung (Kopernikusstraf3e), im Sitden durch die Stadtbahn-
linie und im Westen durch den westlichen Rand des Anwesens mit Pferdekoppel und Wie-
senflachen begrenzt. Eine kleine Flache des Plangebiets befindet sich sudlich der Stadt-
bahnlinie.

Neben einzelnen siedlungsbezogenen Flachenanteilen wird das Gebiet im Wesentlichen
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen dominiert. Bei dem siedlungsbezogenen Flachen-
anteil handelt es sich um die Flache des mehrgeschossigen Gebaudekomplexes des Hein-
rich-Pesch-Hauses mit parkartiger Eingriinung und Stellplatzanlagen, sowie einem Reiterhof
am nordwestlichen Rand des Plangebiets. Ein von Norden nach Siden verlaufender Ge-
holzstreifen unterbricht die landwirtschaftliche Nutzung.

Der Geltungsbereich hat eine GroéRRe von 16,6 ha.

Nachdem der Bundesgesetzgeber mit der Baurechtsnovelle 2017 im Hinblick auf den gestie-
genen Wohnraumbedarf die neue Baugebietsart "Urbanes Gebiet" eingeflihrt hat, wird es mit
dem Instrument der Festsetzung "Urbanes Gebiet" auch maéglich, die gebotene Riicksicht-
nahme auf die bestehenden benachbarten Gewerbegebiete nordlich und stdostlich des Be-
bauungsplangebietes ohne weitere Einschrdnkungen zu gewahrleisten. Die sidlich der
Stadtbahnlinie gelegenen Gewerbepotenzialflachen in der Entwicklungsachse West sollen
moglichst nicht eingeschréankt werden.

Deshalb wird das Planungsziel einer im Schwerpunkt wohnbaulichen Nutzung (im Rahmen
eines Urbanen Gebietes gem. § 6a BauNVO) verfolgt, um hierdurch insbesondere auch den
gestiegenen Wohnungsbedarf in der Stadt (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018
"Wohnungssituation und Wohnungsbedarf",
www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/) decken zu kénnen.

Fur den Bereich der sogenannten Entwicklungsachse West besteht bereits seit 2003 ein
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 586 ,Sudlich der Mannheimer-/ Frankent-
haler StralRe“ mit der Zielsetzung gewerbliche Bauflachen zu entwickeln.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. 586a ,Gewerbegebiet sitdlich der Frankenthaler
StralRe®) liegt nur fur den Bereich zwischen Bayreuther StralRe und Kopernikusstrafl3e vor. Die
Flache des Verkehrsohrs (Quartier Kopernikus) zwischen Bayreuther StralRe und Koperni-
kusstral3e im Osten des Heinrich-Pesch-Hauses ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 586a, der dort ein Gewerbegebiet festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Hein-
rich-Pesch-Haus* sieht fur das Plangebiet eine gemischte Bauflache (Urbanes Gebiet) vor.
Die Teilflache Verkehrsohr (Quartier Kopernikus) des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
586a wird somit durch den Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" ersetzt.
Das im Jahr 2015 eingeleitete Bebauungsplanverfahren Nr. 651 ,Kopernikusstral’e Sud"
(Planungsziel: Ermdglichung des Baus von Unterkiinften fur Asylsuchende) wird nicht wei-
terverfolgt.

Weiterhin sieht der Bebauungsplan Nr. 586a eine gewerbliche Nutzung sudlich der Stadt-
bahnlinie vor. Aufgrund der Festsetzung eines Urbanen Gebiets auf der Flache des ,Quartier
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Kopernikus® sind keine Beeintrachtigungen der angrenzenden Gewerbeflachen des Bebau-
ungsplans Nr. 586a sidlich der Stadtbahnlinie zu erwarten.

Entlang der Frankenthaler Strafl3e sind hauptsachlich Mischgebiete festgesetzt (Bebauungs-
plan Nr. 633), sodass keine grundsétzlichen Konflikte zu einem ,Urbanen Gebiet* mit Wohn-
nutzung zu erwarten sind.

Da der Flachennutzungsplan die Flache des Geltungsbereichs als ,Gewerbliche Bauflache*
darstellt, wird parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Verfahren zur Teilanderung des Fla-
chennutzungsplans (Teilanderung Nr. 29 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus") durchgefinhrt.

Neben der Festsetzung eines Urbanen Gebiets setzt der Bebauungsplan Nr. 657 eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte im Bereich sudwestlich des
Heinrich-Pesch-Hauses fest. Weiterhin setzt der Bebauungsplan einen zentralen Grinstrei-
fen sowie eine Griinflache am westlichen und sidlichen Rand des Plangebiets fest. Die der-
zeit bestehende parkartig angelegte Freiflache sudlich des Heinrich-Pesch-Hauses wird
durch die Festsetzung einer privaten Griinflache geschutzt.

Durch die im Bebauungsplan dargestellten Bauvorhaben entsteht insgesamt ein dauerhafter
Verlust von 57.815 m? vegetationsfahigen Flachen.

Ziele des Umweltschutzes

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.
3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Erganzungen von Bebauungsplanen eine
Umweltprufung durchzufuhren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden, Wasser,
Luft / Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und bioti-
schen Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die Land-
schaft und Kultur- und Sachguter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes.

Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen sowie aus Ubergeordneten Pla-
nungen und speziellen stadtebaulichen Planungsvorgaben dargelegt.

Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele

Fur die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu berticksichtigen:
o Baugesetzbuch (BauGB)
- 81 Grundsatze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen, nachhaltige Nut-
zung)
- 8 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, Innenentwicklung,
Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Flachen, Eingriffsregelung)
- 88 2 und 2a (Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes)
o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- 81 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)
- 8§ 4 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)
o Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
- 8§ 2 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen, sparsa-
mer Umgang mit Boden, Sanierung)
o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- 81 Zweck (Schutz und Vermeidung vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Minde-
rung von schadlichen Umwelteinwirkungen)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- 81 Zweck (Sicherung von Gewdassern)
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- 8§ 47 Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung einer guten
Grundwasserquantitat und -qualitat)
- 855 Grundsatze der Abwasserbeseitigung
o Landeswassergesetz (LWG)
- 8§57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung
- 8§58 Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung
o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- 81 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von
Natur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelteinwir-

kungen)

- 8§18 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich) i.V.m. 88§ 13 ff.
- 8§ 44 Regelung Artenschutz
o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

- 81 Ziele

- 8§ 2 Grundsatze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Landschatft)
- 8§86 ff. Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermei-
dung, Minimierung und Ausgleich)

Darstellung der in Fachpldnen festgelegten Ziele

Fachplan

Inhaltliche Vorgaben

Art der Beriicksichtigung

Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar 2020 [3] ist der
Geltungsbereich als Siedlungs-
flache ,Industrie und Gewerbe*
dargestellt.

Bebauungsplan entspricht den
raumordnerischen Festlegungen
einer Siedlungsflache.

Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungs-
plan 1999 der Stadt Ludwigsha-
fen [4] stellt die Flachen des
Geltungsbereichs als ,Gewerbli-
che Bauflachen® dar.

Der Flachennutzungsplan wird
fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 657 im
Parallelverfahren gemaR § 8 (3)
BauGB geéandert. (Teilanderung
Nr. 29 ,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus"). Es soll zukiinftig
eine gemischte Bauflache dar-
gestellt werden.

Landschaftsplan

Im  Entwicklungskonzept des
Landschaftsplans zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Lud-
wigshafen (Teilanderung Nr. 10
»Entwicklungsachse West,
Stand 2004) ist das Plangebiet
als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Das Grundstiick des
Heinrich-Pesch-Hauses wird als
Gemeinbedarfsflache darge-
stellt. Der sidliche Bereich des
Plangebiets entlang der Stadt-
bahnlinie wird von einer Grin-
achse tangiert.

Bei der Grinachse handelt es
sich um Bereiche fiir extensives
Grunland, Einzelstrukturen,
Grunflachen, Wegeachsen und
Infrastruktur fur Erholung.

Die Grinachse verlauft in sud-

Im Rahmen der Planung wird
diese Zielsetzung durch den
Grunstreifen entlang dem Ver-
lauf der Stadtbahnlinie sowie
der Festsetzung einer Grunfla-
che auf der Dreiecksflache sud-
lich der Stadtbahnlinie erreicht.
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westlicher Richtung und mindet
in den Bereich fir extensives
Dauergrinland ,In der Marla-
che®.

Sudlich der Stadtbahnlinie sieht
der Landschaftsplan durchgrin-
te gewerbliche Bauflachen so-
wie allgemeine Grinflachen und
Flachen fur Freizeit und Erho-
lung vor.

Die Wollstral3e, die Bayreuther
StraRBe sowie die Rotkreuzstra-
Be sind als Haupt-, Wander-
und Radwege dargestellt.

Art der Berlicksichtigung

Den Zielvorgaben aus den umweltschutzrechtlichen Fachgesetzen und den tbergeordneten
Planungen wurde grundsatzlich durch die Beauftragung entsprechender Gutachten Rech-
nung getragen. Eine Beriicksichtigung der Untersuchungsergebnisse erfolgt durch die Auf-
nahme von Festsetzungen oder Hinweisen in den Bebauungsplan.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
6.2.1 Lageim Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-
Haus* befindet sich innerhalb der Gemarkungen Oggersheim und Friesenheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 16,6 ha und ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden:  durch die Mannheimer Straf3e, durch die Flurstiicke 2834/8 und 2834/10 so-
wie durch die Frankenthaler Stral3e

im Osten: durch die Kopernikusstral3e,

im Siden: durch die nordliche Grenze Flurstiicke Nr. 3497/6, 3511/3, 2095/5, 2829/7,
2810/10 und durch die Kopernikusstral3e,

im Westen:  durch die Ostliche Grenze Flurstiicke Nr. 2829/5 und 2829/1.

6.2.2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Flache

Bestand

Die Flache des Geltungsbereichs wird derzeit zu einem Grof3teil durch landwirtschaftliche
Flachen mit eingestreuten Gehdlzstreifen gepragt. Weiterhin befinden sich Verkehrsflachen
sowie das Heinrich-Pesch-Haus mit Auf3enanlage sowie eine Brachflache zwischen Fran-
kenthaler-, Bayreuther-, und Kopernikusstral3e (Flache des sogenannten Quartier Koperni-
kus) im Geltungsbereich.
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Bedeutung

Bis auf die versiegelten Flachen auf dem Gelande des Heinrich-Pesch-Hauses sowie vor-
handenen Verkehrsflachen wird der Geltungsbereich durch unversiegelte Flachen mit groi3-
tenteils Nutzungsmaoglichkeiten fir die Landwirtschaft gepragt. Die unversiegelten Flachen
sind fur die natirliche Bodenfunktion und zum Teil fir die Landwirtschaft bedeutend.

Empfindlichkeit
Da fast auf der gesamten Flache eine Nutzungséanderung vorgesehen ist, ist die Empfind-
lichkeit gegenuber der naturlichen Bodenfunktion relevant.

Vorbelastung
Als Vorbelastung der Flache sind die versiegelten Bereiche (Verkehrsflachen; Heinrich-
Pesch-Haus Areal) zu nennen.

Boden

Naturrdumliche Gegebenheit/Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt geologisch betrachtet im nérdlichen Oberrheingraben im Be-
reich der Rheinniederung. Gemal der geologischen Karte von Rheinland-Pfalz [Geologische
Karte Rheinland-Pfalz 1:25 000, Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Blatt
6516 Mannheim-Sidwest, 2006] befindet sich das Untersuchungsgebiet im Bereich der
Hochflutsedimente (0. Auensedimente) des Rheins. Im Bereich der ehemaligen Sandbanke
und Altlaufe sowie Ablaufrinnen der Umlaufflachen stehen feinklastische Sedimente an, ort-
lich Kies mit lehmiger Deckschicht des Quartars [6].

Unter den Deckschichten, bestehend aus Uberwiegend gemischtkérnigen Bdden, folgen
Sande und Kiese, die dem oberen Kieslager zugeordnet werden. Das obere Kieslager bildet
den Oberen Grundwasserleiter [Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbewirtschaf-
tung Rhein-Neckar-Raum, Fortschreibung 1983 — 1998, Ministerium fur Umwelt und Verkehr
Baden-Wirttemberg, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Landschaft und Forsten, Ministeri-
um fir Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz, 1999].

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um bislang landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Der humose Oberboden besitzt nach den Ergebnissen der punktuellen
Aufschlussbohrungen eine Machtigkeit zwischen ca. 0,2 m und 0,6 m. Die feinsandigen,
schwach tonigen Schluffe wurden in weichen bis steifen Konsistenzen angetroffen. Die Bo-
den des Ackerlandes sind der Bodengruppe OU nach DIN 18196 zuzuordnen. Stellenweise
sind die bindig und organisch gepragten Boden an der Gelandeoberflaiche mit geringen bo-
denatypischen Anteilen (Ziegelsplitter, Glassplitter, Schlacke, Plastikreste etc.) durchsetzt
und in dem Fall als Auffullungen anzusprechen [6].

Bedeutung

Anhand nachfolgender Bewertungsregeln werden die vor Ort anstehenden Flachenstruktu-
ren hinsichtlich definierter Bodenfunktionen bewertet und in ihrer Empfindlichkeit/ Wiederher-
stellbarkeit gegeniber Verlust bzw. Beeintrachtigung eingeschéatzt.
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Gesamtgebiet 165.660,00 Bedeutung fur Bodenfunktionen Bewertungsparameter | Strukturwert
Strukiuren m? m? in % von Gesamiflache grof
Einzelflachen Gesamt  |groB mittel gering weitgehend ungestorte
Ackerflichen 63.200,00 Bodenstruktur, i.d. R.in
Verkehrsgriin 1.750,00/ 66.130,00 39.9% natirlicher Lagerung/mit |0, 75.0,9(1,0)
— typ. Horizontabfolge; bes
StralRenbahn-Trasse 1.180,00 Bedeutung in WSG und/
AuRengelande HPH 12.440,00 SiErIEE
Geholze am Pferdehof 3.050,00 mittel
Gestorte Granflachen 5.400,00 teilweise gestarte Boden/
Gartnerische Flachen 117000, 26.440,00 16,0% Homogenbereiche mit
Begrunung B-Plan 586a 1.540,00 periodischer Umwandlung
offentl. Griin B-Plan 586a 284000 durch land-/
gartenbaulicher Nutzung; 04075
zumindest teilweise auch T
Streuobstgartenbrache 10.920 00 verdichtet infalge Tritt;
LUE LERE TG 2T il Ezgglr:cs?;umﬁmktion mehr
Geholze B-Plan 586a 980,00 )
Parkanlage HPH 12.120,00 oder weniger
= 20,4% eingeschran
Saume und Brachen 5.360,00 33830,00 -
Magerwiese 2.070,00 gering .
z T. verdichtet; keine typ.
Bodenfunktionen wie
Lebensraum/ Versickerung 0,103
etc. vorh. Intensive
Strallen / Wege/ 24.040,00 Landwirtschaftl
Gleisflache 39.260,00
- — _
[Summe 165.660,00] 165.660,00]  204%|  16,0%|  39,9%|IN2S%|

Die tabellarische Ubersicht zeigt auf, dass im Eingriffsgebiet etwa 20 % eine grolRe Bedeu-
tung fir die Bodenfunktionen haben. Zusammen mit den Flachen, die nur teilweise gestort
sind und mit ,mittel* bewertet sind, nehmen diese Flachen gut 36 % des Planungsgebietes
ein. Die weiten Ackerflachen hingegen werden wegen ihrer intensiven Nutzung (Folienan-
bau) nur als gering bewertet. Zusammen mit den Flachen, die bereits bebaut und versiegelt
sind, macht das mehr als 60 % des gesamten Planungsgebietes aus [17].

Empfindlichkeit

Versiegelung ist als der gravierendste Belastungsfaktor anzusehen, da sie zu einer Zersto-
rung samtlicher Bodenfunktionen fuhrt. Insofern werden alle nicht Uberbauten/versiegelten
Flachen als 'hoch empfindlich' eingestuft.

Die Umlagerung von Boden sowie Bodenauftrag bzw. Bodenabtrag stellen eine erhebliche
Belastung des Bodenpotenzials dar, jedoch nur in Bereichen mit natirlichen Bodenprofilen.
Die Bdden im Geltungsbereich haben somit eine hohe Empfindlichkeit gegeniber baulichen
Eingriffen.

Bodenverdichtungen fiihren vor allem zu einer Veranderung des Bodengefiiges, d. h. zu ei-
ner Verminderung des Anteils an Grob- und Mittelporen. Hiermit verbunden sind Stérungen
des Wasser- und Lufthaushalts, die alle wichtigen Bodenfunktionen beeintrachtigen. Auf-
grund der geringen Versiegelung im gesamten Geltungsbereich kann die Empfindlichkeit des
Bodens gegentiber Verdichtung als hoch eingestuft werden.

Vorbelastung

Die natlrlichen Standortverhéltnisse im betrachteten Bereich unterlagen und unterliegen
anthropogenen Beeinflussungen, insbesondere durch

o Bodenbewirtschaftung durch gartnerische oder ackerbauliche Nutzung mit den
daraus resultierenden Beeintrachtigungen durch Verdichtung / Veranderung der
Bodenstruktur, Eintrdge durch Dinger und Pestizide sowie Stérung des Boden-
lebens
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e Punktuell Verlust der Bodenfunktionen infolge Uberbauung und Verdichtung, Be-
festigung, Versiegelung

o Auffillungen mit standortfremden Materialien (Altlasten); im Planungsgebiet exis-
tieren registrierte Ablagerungen sowie (hoch) nicht registrierte Altablagerungen
(Verunreinigungen) [17].

Vorbelastung durch altlastverdéchtige Flachen:

Fur die betroffenen Grundstlicke des Bebauungsplans gibt es Erkenntnisse aus dem “Katas-
ter potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen® (vgl. Abbil-
dung 2). Erfasst sind hier unter anderem Daten aus der Ersterhebung, die Mitte der 90er-
Jahre durchgefuhrt wurde und auf zahlreichen Datenquellen basiert. Dabei wurden unter
anderem umfangreiche Recherchen im Stadtarchiv und der Gewerbemeldestelle durchge-
fuhrt und historische Luftbilder bzw. Karten ausgewertet. Hieraus ergeben sich Hinweise auf
altlastverdachtige Flachen, die aus umwelttechnischer Sicht relevant sein kénnten (z. B. Ge-
werbestandort, Flakstellungen, Ablagerungen).

Im Geltungsbereich sind folgende Altlastenverdachtsflachen (vgl. Abbildung 2) bekannt:

Altlastenverdachtsfliche
Hummerierung im blau (Objekt-1D) - Kataster
potentieller Altstandorte und Altablagemungen, Bem EI'I(I..II'IQEI'I
Stand: 11.09.2018 [U 19]

Flache Nr_1 ehemals als Standort fir Pfalz-
Flache Nr. 1 5682G006-1 (ehem. Grube) werke vorgesehen.

Bei der Flache 1 und Fldche 9 handelt es sich
Flache Nr. 9 S6820052-2 (ungeordnete Ablagerung)] um dieselbe Flache, jedoch mit zwei unter-
schiedlichen ID-Nummeam

Flache MNr, 2 S6821001-1 (Industrie) Amgrenzend an heutigen Reitplatz
Flache Mr. 3 ist der Bereich des sogenannten
Flache Mr. 3* S65821005-2 (Industrie) Verkehrsohrs und liegt aulerhalb des
Untersuchungsgebistes.
Flache Nr. 4 56821010-2 (Industrie) Flache Mr.4 Gebaude mit Schomstein
Flache Nr. 5 S682M005-2 (Militarische Anlage)
Flakstellung
Flache Mr. 6 S682M003-2 (Militarische Anlage)
Flache Mr, 7 S682U047-2 {ungeordnets Ablagerung) heutiger Reitplatz

Das Waldchen wurde im Juni 2003 bereits

Flache Mr. 8 S682U051-2 {ungeordnete Ablagerung)] durch das Ingenieurbiro Industrie Consult
[U 8] orientierend erkundet

Bereich vermutete Kesselschmiede, ehemals

Flache Mr. 10* S6582U053-2 als Standort fir Pfalzwerke vorgesehen;

KEIM Verdacht durch Historizche Recherche

Abbildung 2 Altlastenverdachtsflachen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurde deshalb im Hinblick auf die Kennzeich-
nungspflicht nach § 9 Abs. 5 BauGB eine historische und orientierende Erkundung durchge-
fuhrt.

Nach Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtge-
biet Ludwigshafen gab es Hinweise, dass sich im Bereich des heutigen Heinrich-Pesch-
Hauses eine Kesselschmiede befand (Flache 10). Basierend auf der Gewerbeakte (Stadtar-
chiv, Nr. 2330 B) und dem historischen Adressbuch ergibt sich fur das Grundstiick Frankent-
haler StraBe 229 der Hinweis, dass hier von 1898 bis 1899 eine Kesselschmiede existiert
haben kénnte. Im Zuge der historischen Recherche wurden die genannten Datenquellen
Uberprift. Nach Aussagen des Stadtarchivs Ludwigshafen liegen keine weiteren Dokumente
in Bezug auf eine ehemalige Kesselschmiede vor. Damit konnte diese vorliegende Erkennt-
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nis nicht bestatigt werden. Somit konnte fir die Flursticke 3337/4, 3360/6, 3361/15 und
3495/6 eine ehemalige industrielle Nutzung nicht verifiziert werden. Zudem ist es sehr un-
wabhrscheinlich, dass in dem kurzen Nutzungszeitraum von 1,5 Jahren eine Kesselschmiede
existiert hat. Hinzu kommt, dass inzwischen der Grofteil der Flache durch das Heinrich-
Pesch-Haus uberbaut worden ist, wobei umfangreiche Erdbewegungen stattgefunden haben
und nichts daruber bekannt ist, dass dabei Belastungen festgestellt worden sind [5].

Die historische Recherche durch die IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbh [5] hat
ergeben, dass sich die Hinweise einer industriellen Nutzung nicht bestétigen lassen.

Die altlastverdachtigen Flachen wurden zur Gefadhrdungsabschatzung der relevanten
Schutzgiter Mensch, Nutzpflanze, Boden und Grundwasser durch die IGB Rhein-Neckar
Ingenieurgesellschaft mbh gemal Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) und ALEX
02 Rheinland-Pfalz orientierend erkundet [6].

AIBASEENY ERRENTS I ChE

Nuinmerienng in Blau (10-Numimer)
KatasTar POtante Ber AIRSTARGOME NG Altablagerungen
Stand; 11.00.2618 [U 19]

Aulschiss;
uf Altlestern-

RKS 14 Flache Nr 1
RKS 18/ EL 15 Flésche N1
RKS 2 FiésheNr 2
RKEA(ELA Fiacne Nr 4 00a21
RKS 54 Fléche r 5 568

RKS 58 Fiache Ar &
RS B4
RIS B8
RKE T4
RKS 7B/BLTE
15 Handschints
RS B4
RKS 8

Schurt 1

Aufschiuss;
RKS 1C

RKS3

RKS 5C

RIS B4
RiE B8
RKS &C

Plangrundlage: WBL, Dezemat fir Bau, Umwelt und Verkehr, Ubersichtsiageplan Geltungsbereich
HPH_Karte mit Hohenlinien_Aug2017, B-Plan 657, Stand 05.03.2018
Koordinatensystem: unbestimmt

Legende:

4}- Rammkemsondierung als Bodenluftpegel

Handschiirfe
[ ™=} Baggerschurf 1 (F 1+9)

& Rammkernsondierung —

Rammkernsondierung (Geotechnik) B

E IGB RHEIN-NECKAR INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
= Urnwalttechnik = h - utz

Untersuchungsgebiet
Geltungsbereich B-Plan 857

Flachen aus Kataster potentieller
Alistandorte und Altablagerungen im
Stadtgebiet Lu- Teil MTKLA (11.09.18)

Gaatachnik - tochnik - Bowsino chorn,

1801 2019

P

me

B-Plan Nr. 657 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus",
Ludwigshafen/Rhein
Or i i

Lageplan der Fischen aus Kataster potentieller Altstandorts und Ahablagerungen

Anlage 3

Zoichrunga-h
18-5080 12 LP 102

Abbildung 3 Lageplan der Flachen aus Kataster potentieller Altstandorte und Altablagerungen

Die Bodenuntersuchungen ergaben fur die Verdachtsflachen Nr. 2, 5, 6 und 7 keine Prif-
wertuberschreitungen fir Wohnnutzung. Eine Geféahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-
Mensch ist somit ausweislich der Untersuchungsergebnisse nicht gegeben.

Die Altlastverdachtsflache 1+9 (ungeordnete Ablagerung Nr. 5682U052-2, nordwestlich
Heinrich-Pesch-Haus) weist Uberschreitungen der Prufwerte nach BBSchV und ALEX-
Merkblatt 02 auf. Festgestellt wurden Verunreinigungen mit Blei und Polyzyklischen Aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK) im Feststoff sowie Belastungen mit Sulfat und Chrom im
Eluat Bei dieser Verdachtsflache ist auf Basis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse
ein hinreichender Verdacht auf das Vorhandensein einer schéadlichen Bodenveranderung
gegeben. Eine potentielle Gefahrdung tber die Wirkungspfade Boden — Mensch sowie Bo-
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den — Grundwasser sind nicht auszuschliel3en. Gemafl den Ergebnissen der orientierenden
Erkundung durch die IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbh ist die von der ungeord-
neten Ablagerung Nr. 5682U052 -2 betroffenen Flache (Altlastenverdachtsflache 1+9) inner-
halb des Teilbereichs MU1a nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet zu kennzeichnen [6].

Bei der Verdachtsflache 8 (ungeordnete Ablagerung 5681U051-2. sogenanntes Waldchen)
ergeben sich im oberflachennahen Bereich Uberschreitungen der orientierenden Prifwerte
der Zielebene 2 (0PW2) fir PAK..... Die Prufwerte fir gewerbliche Nutzung (0PW3) werden
eingehalten. Auf Basis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ist eine Gefahrdung fir
den Wirkungspfad Boden-Mensch somit gegeben [6]. Dies ist insbesondere zu berticksichti-
gen, da im Bereich der Verdachtsflache ein zentraler Grinstreifen mit Versickerungsflachen
geplant ist (vgl. 3.2. Stadtebauliche Konzeption). Die von der ungeordneten Ablagerung Nr.
5681U051-2 betroffenen Flache (Altlastenverdachtsflache 8) wird nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB im Bebauungsplan als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet” gekenn-
zeichnet.

Bei Verdachtsflache 4 (56821010-2) ergeben sich gemall Verdachtsflichenkataster der
Stadt Ludwigshafen aus der multitemporalen Luftbildauswertung Hinweise auf eine ehemali-
ge gewerbliche Nutzung. Hierbei handelt es sich um den Standort einer ehemaligen Géartne-
rei. Die Heizanlage wurde gemafd Historischer Recherche mit Koks beheizt. Zeitzeugen
konnten bestétigen, dass die Heizanlage nicht mit Heizol betrieben wurde.

Im Zuge der orientierenden Erkundung wurden im Feststoff keine Prifwertiiberschreitungen
festgestellt, jedoch weist die Bodenluft geringe Konzentrationen an aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (AKW) auf, so dass eine Gefahrdung nicht vollstandig ausgeschlossen werden
konnte. Auf der Flache ist Wohnnutzung geplant. Aufgrund dessen wurden weitergehende
Erkundungen vorgenommen.

IGB Rhein-Neckar mbH fiihrte eine Detailerkundung durch [7]. Hierbei wurden keine Uber-
schreitungen der Prifwerte nach BBodSchV und ALEX Merkblatt 02 im Hinblick auf die Ge-
fahrdungspfade Boden — Mensch, Boden — Bodenluft — Mensch und Boden — Grundwasser
festgestellt. Das Gefahrdungspotenzial wird als sehr gering eingeschatzt. Gemal den Unter-
suchungsergebnissen ist ein Sanierungsbedarf der Flache nicht gegeben [7].

Im Bereich der RKS 8A sudlich des Heinrich-Pesch-Hauses wurden im Zuge der Orientie-
renden Erkundung kiinstliche Auffullungen festgestellt. In der Tiefe von 0,5-2,8 m (vermutlich
StralRenbaukdrper) konnten Belastungen durch PAK 11-16 hachgewiesen werden. In den obe-
ren Zentimetern (0,08-0,35) sind keine Belastungen festgestellt worden und somit ist eine
Gefahrdung fur die Wirkungspfade Boden — Mensch (Nutzung Wohngebiet) nicht gegeben.
Fur die Wirkungspfade Boden — Nutzpflanze und Boden — Bodenluft — Mensch ergeben sich
ausweislich der Untersuchungsergebnisse keine Hinweise auf Geféahrdungen [6]. Da der
Bebauungsplan fur diesen Bereich Baufelder vorsieht, wird in der Planzeichnung auf die Ab-
lagerung hingewiesen. Fur den untersuchten Bereich RKS 8A gelten die Hinweise zu Bo-
denschutz/Altlasten des Bebauungsplans.

Zwischen Frankenthaler-, Kopernikusstraf3e und Bayreuther Straf3e (zukinftiges Quartier
Kopernikus) befindet sich eine ungeordnete Ablagerung (Nr. 5682U123-2, die im Boden-
schutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz (BIS-Bokat) unter der Registriernummer
31400000-0391 gefuhrt wird. Sie wurde im Juni 2003 durch das Ingenieurbtro Industrie
Consult, Mannheim orientierend erkundet [8]. Eine weitere Erkundung erfolgte im Februar
2019 durch das Ingenieurbiiro WPW Geoconsult Sudwest [9]. Die Auffullung besteht aus
Erdaushub, der schichtenweise mit Bauschutt und Schlacken sowie teilweise auch Form-
sanden durchsetzt ist. Die Ablagerungen, weisen aufgrund der Schlackenanteile teils deut-
lich erhohte PAK-Gehalte auf, die auch die Prufwerte nach Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) fur gewerbliche Nutzung erheblich Uberschreiten. Die von der betroffenen Fla-

4-125:H.Katz;3163 - 20/204 - Stand: 20.08.2020



Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

che innerhalb des ,Quartiers Kopernikus®“ wird deshalb nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als "er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet" gekennzeichnet [8].

Da die hohen Schadstoffgehalte in einer Tiefe grof3er 1 m unter Gelandeoberkante angetrof-
fen wurden, ist eine akute Gefahrdung der menschlichen Gesundheit — etwa durch Kontakt
mit den beschriebenen Materialien - nicht gegeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand beab-
sichtigt der Vorhabentrager die vollstandige Beseitigung der Ablagerungen.

Geplante Bauarbeiten und Eingriffe in den Untergrund sind im Bereich der Verdachtsflachen
fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Bodenaushub, der im Zuge von Bau-
mafnahmen anfallt und nicht wiederverwertet werden kann, ist ordnungsgemaf zu beseiti-
gen. In den als erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Grundstiicken (Kenn-
zeichnung nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen,
dass eine Gefahrdung der betroffenen Schutzgiter auszuschliel3en ist. Die MalRhahmen sind
mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Versickerung

Mittels der orientierenden Erkundung der IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft wurden
orientierende Aussagen zur Versickerungsfahigkeit auf dem Gelande getroffen.

Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Geltungsbereich zu gewéhrleisten sind weite-
re Malnahmen notwendig: Die erkundeten Boden, welche nach dem Regelwerk DWA-A 138
Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte aufweisen, die geringer sind als gefordert, missten im Falle
des Anlegens von Versickerungsanlagen gegen geeigneten Austauschboden ersetzt wer-
den.

Nach dem Regelwerk DWA A-138 muss zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und
dem relevanten Grundwasserhochststand ein Abstand von mind. 1 m eingehalten werden.

Wasser

Naturrdaumliche Gegebenheit/Bestand

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten oder anderen wasserrechtlichen
Schutzzonen. Fliel3- oder Stillgewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Nach
der hydrogeologischen Kartierung des Rhein-Neckar-Raumes gliedert sich der grof3rdumige
hydrogeologische Untergrundaufbau in den

o Oberen Grundwasserleiter, quartdre Sande und Kiese mit Machtigkeiten bis
20 m, teilweise mit Feinsand-, Schluff- und Tonlinsen,

o oberen Zwischenhorizont, Grundwassergeringleiter, iberwiegend Tone und
Schluffe mit Machtigkeiten bis 25 m,

. Mittleren Grundwasserleiter, getrennt durch zwei Zwischenhorizonte,

. ein unterer Zwischenhorizont und

° den unteren Grundwasserleiter.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Untersuchungsgebiet bei mittleren Grund-
/Rheinwasserstanden ca. 3 bis 4 m (entspricht ca. 88,0 bis 87,0 m +NN).

Die nur wenige Meter sidlich des Plangebietes befindliche Grundwassermessstelle 1394
weist bei einer Gelandehthe von 91,48 m+NN einen langjahrigen Pegelstand (1981-2019)
88,14 m+NN auf, das sind mehr als 3 m unter Flur. Selbst eine max. Wasserstand bei 89,27
m-+NN (03.03.2003) lasst fur das Untersuchungsgebiet noch einen Flurabstand von mehr als
2 m abgreifen. Lediglich die zentrale Gelandesenke (ca. 90 m+NN) konnte im Extremfall
oberflachennah Grundwasser anzeigen [17].
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Bedeutung

Grundwasservorkommen sind umso bedeutender, je gro3er ihre Ergiebigkeit ist. Die Ergie-
bigkeit des Grundwassers ist unter anderem abhangig von der Grundwasserneubildungsrate,
das heil3t der Niederschlagsmenge abzlglich Verdunstung und Abfluss. Aufgrund der gerin-
gen Versiegelung im Geltungsbereich ist die Ergiebigkeit des Grundwassers derzeit als hoch
einzuschéatzen. Zum Schutz des oberflichennahen Grundwassers sind die Filterfunktion der
lehmigen Bdden und der Grundwasserflurabstand von mittlerer bis hoher Bedeutung [17].

Empfindlichkeit

Es besteht grundsatzlich eine hohe Empfindlichkeit gegenlber Versiegelung, da wichtige
Funktionen wie die Grundwasserneubildung und das Wasserriickhaltevermdgen auf der Fla-
che verloren gehen kdnnen.

Vorbelastung
Es lassen sich drei vorbelastende Beeintrachtigungsrisiken benennen:
e Landwirtschaftliche Intensivnutzung auf Ackerflachen und in der Tierhaltung
o diffuse Stoffeintrage aus der unkontrollierten, informellen Aufenthaltsnutzung im Be-
reich der Gartenbrache
¢ Aufgrund der orientierenden Bodenerkundung (IGB 2019) ist eine Gefahrdung tUber
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser fur die Verdachtsflachen 1+9 und 8 derzeit
mdglich; andere Verdachtsflachen sind ohne Befund [17].

Vorbelastungen sind im Bereich der bereits versiegelten Flachen (Verlust Infiltrationsflache)
vorhanden.

Klima und Luft

Naturrdumliche Gegebenheit/Bestand

Das Klima des Planungsraumes ist sommerwarm und wintermild. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur in Ludwigshafen am Rhein liegt bei 10.1 °C. Mit 19.1 °C ist der Juli der warmste
Monat des Jahres; der Januar ist mit einer durchschnittlichen Temperatur von 1.0 °C der
kalteste Monat des ganzen Jahres. Die durchschnittlichen Temperaturen schwanken im Jah-
resverlauf um 18.1 °C zwischen dem warmsten Monat Juli und dem kéltesten Januar. Es gibt
das ganze Jahr uber deutliche Niederschlage. Uber ein Jahr verteilt summieren sich die Nie-
derschlage zu 638 mm auf. Der trockenste Monat Februar (41 mm) weist noch hohe Nieder-
schlagsmengen auf. Der Monat ist damit der niederschlagsarmste des ganzen Jahres. Der
meiste Niederschlag fallt hingegen mit durchschnittlich 73 mm im Juni [15].

Bedeutung

Der gesamte Landschaftsraum gilt als Gebiet mit einer sehr groRen Warmebelastung, der
mafgebliche Schwellenwert wird sehr h&ufig Uberschritten, so dass zeitweise ein extremes
Bioklima vorherrscht. Die Siedlungskerne im GroRraum Ludwigshafen gelten sogar als ext-
rem belastet. Die Auswirkungen strahlen Uber die Siedlungskerne hinaus auch auf die Ort-
steile und die Siedlungsrander aus.

Von besonderer lokaler Bedeutung sind die gelandeklimatischen Ausgleichsraume der Wie-
sen und Acker des Freiraumes nordlich der A 650 sowie die Freiflachen im Umfeld der Gro-
Ren Blies im Sudosten. Insofern werden die diversen Klimagutachten bestatigt, die bereits in
friheren Jahren den Freiflachen im Westen der Innenstadt eine besondere klimadkologische
Bedeutung zusprechen. Selbst in windschwachen Strahlungsnachten stellen sich regionale
Winde ein. Es entstehen - insbesondere in der ersten Nachthélfte - bodennahe Luftstromun-
gen, die zu den Bereichen der maximalen Uberwarmung in der Innenstadt gerichtet sind.
Aufgrund der nachtlichen Abkuhlung der Freiflachen entstehen Flurwinde, deren Wirkungs-
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raum sich allerdings im Bereich der Gewerbe- und Mischgebiete an der Frankenthaler Stra-
3e / Mannheimer Stral3e befindet [17].

Vor diesem Hintergrund hat der Planungstrager die lokalklimatischen ,Betrachtungen® aktua-
lisieren lassen. Die Gutachter bestéatigen die Windbewegungen Uber den landschaftlichen
Freiraumen. Gleichzeitig wird aber auch nachgewiesen, dass die baulichen Strukturen im
Zuge der Mannheimer Straf3e und im Umfeld des HPH deutliche Reduzierungen der Stro-
mungsdynamik bewirken. In gleicher Weise werden die gelandeklimatischen Wirkungen auf
die ortlichen Temperaturverhaltnisse bestatigt. Im Tagesverlauf fihren die vegetationsbe-
standenen Flachen zu einem moderateren Temperaturanstieg; wahrend der Nachtstunden
hingegen kuhlen sich diese Flachen im Vergleich zu versiegelten/ bebauten Flachen erheb-
lich deutlicher ab [17].

Empfindlichkeit

Die bestehenden Klimamerkmale kennzeichnen den gesamten Raum, in besonderer Weise
den stadtischen Siedlungskomplex insgesamt, als bioklimatischen Belastungsraum. Im
Sommer tritt eine starke Warmebelastung auf; im Winter kommt es zu mitunter mehrere Ta-
ge andauernden Inversionswetterlagen, die zu Schadstoffanreicherungen in den bodenna-
hen Luftschichten fihren kdnnen. Es ist dargelegt worden, dass die 6rtlichen Vegetations-
und Freiraumstrukturen deutlich spur- und messbare Ausgleichswirkungen haben und lokal-
klimatische Wohlfahrtsfunktionen erfillen [17].

Vorbelastung
Vorbelastungen sind v. a. durch die bebauten und versiegelten Flachen vorhanden.

Tiere und Pflanzen

Das Vorkommen von Biotoptypen, Pflanzen und Tieren wurde ermittelt und wird im Folgen-
den beschrieben.

Bestandsbeschreibung Flora

Tabelle 1: Ubersicht Biotoptypen im Untersuchungsraum

Struktur Beschreibung

Gebusch, flachenhaft (BBO)
Mehrstufige, gereifte Bestande, haufig mit Baumaufwuchs, z.B. sudlich Reitplatz oder stiddstliche
Eingrinung des Heinrich-Pesch-Haus-Gelandes.

Gebluschstreifen (BB1)
Ziergehdlz, vor allem zur Eingrinung des Heinrich-Pesch-Haus-Geldndes sowie begleitend zur
Baumallee an der Mannheimer/ Frankenthaler Stral3e

Gebusche mittlerer Standorte (BB9)

Bestand an der temporédren Stellplatzflache; flachiges Feldgehélz im Siden des Plangebietes
(sudlich der Straenbahn). Mehrstufig aus (Uberwiegend) heimischen Gehdlzen mit (Alt-)Baumen
(hier nur 200m2 im Plangebiet)

Gehodlzstreifen (BD3)
Geholze Flachiges Ziergehdlz mit (vereinzeltem) Altbaumbestand, z.B. an Neben- und Bdschungsflachen
des StraBenbahngleises

Pflanzbeet (HM5)
flachiger Geholzbewuchs aus niedrigen Strauchern und / oder Bodendeckern unter
solitdren Zierstrauchern, Heistern oder Baumen in der Parkanlage Heinrich-Pesch-Haus

Streuobstgartenbrache (HK7) /Brache der Kleingartenanlage (HS9)

Ehemalige Gartenflachen mit alten Obstbdumen (u.a. Walnuss, Kirsch-Arten, Maulbeere) und
aufgekommenen Gehdlzbewuchs (Brombeere, Hartriegel, Ahorn, Robinie).

Differenzierung in HK7 und HS9 aufgrund der bestehenden Nutzung der Flachen im ndrdlichen
Bereich und der damit verbundenen Einflussnahme / Stérung bzw. der zunehmenden Undurch-
dringlichkeit des Bewuchses im sidlichen Bereich (HK7) Standorte: Verwilderte Gartenparzelle
Ostlich des Anwesens Mannheimer Stral3e 214, ehemalige Gartenparzelle zwischen Mannheimer
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Stral3e und Rhein-Haardt-Bahn

Baumreihe (BF1)
Platanenallee entlang der Mannheimer/Frankenthaler Strafl3e

Baumgruppe (BF2)

Lindenrondell am "Verkehrsohr"

Baum-Ensembles, die insbesondere aufgrund ihres Alters und ihres Standortes

eine hohe gestalterische Wirkung besitzen. Beispiele: Platanen auf dem Stellplatz vor

. dem Heinrich-Pesch-Haus, paarweise oder als Dreier-Gruppen gepflanzte Solitarbdume in der
Baume Parkanlage.

Einzelbaum (BF3)

Laubbadume mit Solitdrwirkung aufgrund ihres Standortes, Alters, Entwicklung oder ihrer Bedeu-
tung

Beispiele: alter Maulbeerbaum im Norden der ehem. Gartenparzelle, einzelne Linden

in der Platanenallee an der Mannheimer /Frankenthaler Stral3e als Relikte der ehem.
Lindenallee

Magergriinland (EDO)

Wiesen- / Koppelflache im Suden des Pferdehof-Gelandes (zwischen HU3-Fléche

(s.u.) im Norden und Wirtschaftsweg /Gleisflache im Siiden)

Die Wiese kénnte gem. der aktuellen Kartieranleitung (Stand 28.11.2018, MUEEF

2018/2) ein pauschal geschiitztes Biotop sein gemaR§ 15(1) Nr. 3 LNatSchG: Magere
Flachland-M&hwiese

Eine Uberpriifung anhand der Kriterien fand im August 2019 statt und war aufgrund

der Trockenheit und der fortgeschrittenen Vegetationsentwicklung nur bedingt aussagekraftig.

Griinland

Trockene Sdume und Raine

linienférmige Hochstaudenflur (KBO) auf gering genutzten Randflachen, teilweise

gestuft und einseitig durch angrenzende Nutzung (Reitweg, Ackerflache) beeinflusst
Ackerraine (HCO) als uberwiegend grasiger Saum mit einzelnen Hochstauden im Grenzbereich
zwischen Ackerflaichen, Gehélzrandern und Wegen.

Saume
und Raine

Verkehrsrasenflachen (HC4)

Gras-krautreiche Ruderalvegetation auf trockenen und verdichteten Standorten auf

den Verkehrsinseln Bayreuther / Kopernikusstraf3e; Entlang der Frankenthaler / Mannheimer Stra-
3e auch mit Strauchpflanzungen (HMO).

sonstige Griinanlage (HMO)

Gras-krautiger, teilweise ruderaler und vereinzelt mit Strauchern bewachsener Griinstreifen mit
Lindenrondell am Verkehrsohr (inklusive Grunflachen am Zugang Kopernikusstral3e),
Trittrasen, Parkrasen (HM4)

Intensiv gepflegte und bewasserte Rasenflachen in der Parkanlage des Heinrich-Pesch-Hauses
Griunfla- (siehe oben)

chen Gestorte Griinflachen mit stark beanspruchter, lickiger Vegetation

Lagerplatz, bewachsen (HT3)

Schnittgutlager in der Nordwest-Ecke d. H.-Pesch-Haus-Gelandes Flache mit Laub und Griin-
schnitthaufen sowie aufkommenden néhrstoffliebenden Staudenfluren

Rasen-Reitplatz, gestorte Wiese (HU3)
Wiesenflachen und geméahte Nebenflachen am Reitplatz, die aufgrund starker Frequentierung
einer hdheren Belastung unterliegen (Verdichtungserscheinungen, Verletzungen der Grasnarbe)

Parkplatz, Schotterrasen (HV2)
Im Nordwesten des Heinrich-Pesch-Haus-Gelandes wurde ein provisorischer Stellplatz angelegt,
der bei besonderen Veranstaltungen genutzt wird. Die Zufahrt ist unversiegelt (s. VB2)

Hofplatz, gering versiegelt (HT2)
unversiegelte Zufahrten und Platze am Pferdehof mit nutzungsabhangig veranderlicher Grofie
(Ubergénge zu VB2 und HU3)

Reitplatz, Koppel, Auslaufflachen (HU2)
Flache ohne Oberboden (Bodenaustausch durch Sand), tiberwiegend vegetationslos
unversie- und verdichtet

gelt Feldweg, Parkweg, unversiegelt (VB2);
Flachen mit nutzungsabhéangig unterschiedlichem Grad an offenen Boden, Verdichtung und Be-
wuchs

Umfahrt des provisorischen Stellplatzes
auf dem Heinrich-Pesch-Haus-Geléande (HV2) Gepflegte Parkwege in der Parkanlage
Heinrich-Pesch-Haus (siehe oben)

weitere Acker (HAO)

anthropo- Intensiv bewirtschaftete Flachen, teilweise mit Folieneinsatz. Untergliederung der Flachen durch
gene Gehdlzstreifen und —inseln

Biotopty- rechtl. festgesetztes Gewerbegebiet (HNO) ,Verkehrsohrs". Bebauung noch nicht realisiert; vor Ort
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pen

extensive magere Rasenflaiche mit Tendenzen zur Ruderalisierung sowie drei Gehdlzgruppen (mit
alten Weiden und Pappeln sowie Gebiischbestdnden) zusammen.

Gebaude (HN1)

Pesch-Hauses (Abb. siehe dort)

Im Planungsgebiet befindet sich der mehrgeschossige Gebaudekomplex des Heinrich-

Am Rande des B-Plangebietes, auBerhalb der Grenzen des B-Planes, der Pferdehof
mit Wohnhaus und Nebengebduden (Scheune, Stallungen etc.)

StraRenbahnlinie im Schotterbett (HD5)

nungsgebietes

Die Trasse der StralRenbahn (Rhein-Haardt-Bahn) verlauft zweigleisig. Von der in Ost-West-
Richtung verlaufende Trasse befindet sich nur ein ca. 130 m langer Abschnitt innerhalb des Pla-

Parkplatz, versiegelt (HV1)

Stellplatzanlage zw. Gebaudekomplex und Frankenthaler StralRe, gepflasterte Flache,
gegliedert durch Baumstreifen mit alten Baumen (iiberwiegend Platanen)

GemeindestralRen

GemeindestralRe (VA3) (Mannheimer / Frankenth. Str./ Bayreuther Str.
Feldwege versiegelt (VB1) beidseits der Stralenbahntrasse Rad-, FuRweg (VB5) entlang aller

Bedeutung/ Empfindlichkeit Flora
Nachfolgend werden die vorhandenen Biotopflachen und -strukturen auf der Grundlage der

Biotoptypenkartierung hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung fuinfstufig bewertet.
Kriterien der Bewertung sind
bestehende Schutzvorgaben (FFH-Gebiet, NSG etc.).
Zustand des Biotops (Naturlichkeitsgrad, Artenvielfalt und -reichtum im Hinblick auf
seine typische Auspragung, Vorkommen von Rote-Liste-Arten)
Verbreitung und Gefahrdung des Biotoptyps sowohl im Planungsraum als auch regi-

onal bis Uberregional

derzeitige Vorbelastung und die Empfindlichkeit gegentiber weiteren Belastungen
Funktion im Gesamtlebensraum (z. B. als Vernetzungselement)
Wiederherstellbarkeit und Entwicklungspotential der Standorte

Eine Bewertung von Geb&uden (HN1) wird nicht vorgenommen, da diese meist nur eine sehr
geringe naturschutzfachliche Bedeutung haben. Im Einzelfall allerdings kdnnen Alter, Struk-
tur und Nutzung bestimmter Nischen im Dachstuhl, Bauwerksnischen und Ritzen anbieten,
die z.B. fur Fledermduse Sommer- und Winterquartier zugleich sein kdnnen. Die nachfolgen-
de Tabelle gibt die Bewertung der im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen zu-
sammenfassend wieder (Tabelle 2). Soweit zwei Wertstufe verwendet, kdnnen die vor Ort
tatsachlich vorhandenen Flachen/ Strukturen wg. Grof3e, Entwicklungstendenz oder (Tier-)
Artenvorkommen eine hdhere/ geringere Wertigkeit besitzen.

Tabelle 2: Okologische Wertigkeit der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen

Biotoptyp | Bezeichnung : = Wertstgfen

1 sehr gering 2 gering | 3 mittel 4 hoch | 5 sehr hoch
BBO Gebiisch, flachenhaft X X
BB1 Gebiischstreifen X X
BB9 Gebiische mittlerer Standorte X X
BD3 Gehdlzstreifen X X
BF1 Baumreihe X
BF2 Baumgruppe X X
BF3 Einzelbaum X X
BH4 Allee X X
EDO Magergrinland X X
HAOQ Acker, intensiv bewirtschaftet X
HCO Rain X X
HC4 Verkehrsrasenflachen X X
HD5 StraBenbahnlinie (im Schotterbett) X X
HK7 Streuobstgartenbrache X
HMO Grinanlage, sonstige X X
HM1 Strukturreiche Parkanlage mit altem Baumbe- X

stand
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HM4 Trittrasen, Parkrasen X X
HM5 Pflanzbeet X X

HNO Privatgelande, Bauflachen allgemein X

HS9 Brache der Kleingartenanlage X

HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad X

HT2 Hofplatz, gering versiegelt X

HT3 Lagerplatz, bewachsen X

HU2 Reitplatz, Koppel (iiberwiegend vegetationslos) | x X

HU3 Rasen-Reitplatz, gestorte Wiese X X
HV1 Parkplatz, versiegelt X

HV2 Parkplatz, Schotterrasen X X

KBO Trockener Saum, linienférmige Hochstaudenflur X X
VA3 Gemeindestrale X

VB1 Feldweg, befestigt X

VB2 Feldweg, Parkplatz, unversiegelt X X

Bestandsbeschreibung Fauna
Das Planungsgebiet und sein Umfeld besitzen fiir verschiedene Tierartengruppen ein breites
Spektrum unterschiedlicher Habitatangebote:

Lage am Siedlungsrand mit Anschluss an die Offenlandschaft im Stiden und Westen
Altbaumbestand

Gehdlzbestande: Gehdlze HPH und Gehdlzriegel

Magerwiese

Tierhaltung

Hierbei sind sowohl Arten der siedlungsangepassten Fauna (Kulturfolger und Ubiquisten) als
auch die im Ludwigshafener Stadtgebiet selteneren Arten der Feldflur und des Wald(rand)es
zu erwarten. Auf der Grundlage des fur das Plangebiet erstellten Artenschutzgutachtens
kénnen die wesentlichen, planungsrelevanten Tierarten und Artengruppen wie folgt darge-
stellt werden:

Flederméuse: trotz mehrfacher Begehungen speziell in DAmmer- und Nachtstunden
keine Beobachtungen. Allenfalls Sommer-/ Wochenstubenquartiere im Bereich der
Pferdehof-Gebaude

Sonstige Saugetiere: Im betrachteten Bereich sind Vorkommen der haufigeren und
an die Kulturlandschaft angepassten (Klein-)Sauger bekannt bzw. zu erwarten: Mau-
searten, Eichhérnchen, Igel, Maulwurf, Steinmarder, Kaninchen und Feldhasen,
Fluchse Weitere besonders geschiitzte Arten wie Siebenschlafer, Mauswiesel und
Hermelin sind aufgrund der vorhandenen Strukturen ebenfalls nicht auszuschlieRen.
Die streng geschitzte Haselmaus hingegen ist nicht zu erwarten da ein Nachweis
(FraRspuren) wahrend der speziellen Gelandeerhebung nicht bestatigt wurde.

Vogel: Die Vogelwelt ist im Artenschutzgutachten umfanglich nachgewiesen worden.
Weil verschiedene Biotopstrukturen (Wasser, Réhricht und Moore, Wald, Altholzbe-
stande und Streuobstwiesen) im Untersuchungsgebiet fehlen, ist a priori ein Grof3teil
der heimischen Vogelwelt nicht zu erwarten. Die zu erwartenden bzw. tatsachlich be-
obachteten Arten sind mehrheitlich als Kleinvogelarten anzusprechen, welche in Ge-
biischen und Baumhecken frei oder im Gehdlzschutz bodennah briten (Grasmucken-
, Finken-, Ammern-artige). Fur Grasmuckenartige und die Nachtigall kénnen die Ge-
bische im Umfeld des HPH den Gesamtlebensraum darstellen. Finkenartige wie
Bluthanfling oder Stieglitz nutzen als Gesamtlebensraum auch weite Teile des Acker-
lands. Mit Ende der Brutsaison bilden sie Aggregationen, die die Gehdlzbiotope, ahn-
lich wie der Star als Tages- und Nachtrastplatz nutzen. Fir die Kleinvogelarten ist im
Schnitt mit ein bis drei Brutpaaren in diesem Areal zu rechnen. Fir grol3ere Arten wie
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Rabenkrahe, Ringeltaube, Elster u.&. ist das genannte Areal maximal Teillebensraum
mit Nistmoglichkeit innerhalb ihres i.d.R. mehrere Hektar gro3en Reviers oder Akti-
onsraums. Hohlenbriter sind in den kartierten Altbaumen moglich, ein Nachweis
konnte wahrend der Untersuchungszeit jedoch nicht erbracht werden.

Tatsachlich nachgewiesen und von spezieller artenschutzspezifische Bedeutung ist
das Vorkommen der streng geschitzten Arten Wiedehopf, Wendehals und Grin-
specht. Wahrend der Grinspecht allerdings mehrfach als Nahrungsgast auf den Ra-
senflachen des HPH beobachtet werden konnte, blieb es bei einmaligen Beobach-
tungen von Wiedehopf und Wendehals. In allen Fallen allerdings konnten diese Be-
obachtungen nur auf dem AuRengelande des HPH gemacht werden, ein Sachverhalt,
der einerseits die lokale Habitatqualitat wertet, andererseits mit der Lage des HPH in
der Entwicklungsachse West begrindet wird. Insofern darf angenommen werden,
dass erhebliche Vorbelastungen im Planungsgebiet fehlen, vielmehr von einem eher
gunstigen Erhaltungszustand der etablierten Avifauna auszugehen ist.

e Reptilien: Im Untersuchungsgebiet sind Mauereidechsen nachgewiesen worden. Das
bevorzugte Vorkommen befindet sich im Auf3engelande des HPH, innerhalb der Sei-
tenbereiche der StralRenbahn sowie innerhalb der geblschbestandenen Senke inmit-
ten der Feldflur. Weitere Reptilien, hier im Speziellen die Zauneidechse, sind - trotz
Nachsuche- nicht nachgewiesen. Gleichwohl gibt es stellenweise geeignete Habitate,
die das Vorkommen nicht ganzlich ausschlieRen lassen.

¢ Amphibien: Mangels geeigneter Habitate sind mit Ausnahme der haufigen und ubiqui-
taren Erdkrote im Untersuchungsgebiet keine Amphibienvorkommen zu erwarten.

¢ Insekten:
Libellen: keine Libellenfauna zu erwarten; Einzelfund (Frihe Schilfjager) auf Ackerfla-
che: Ansonsten keine Reproduktionsstatten vorhanden.
Heuschrecken: Keine streng geschitzten Arten vorhanden. Potentielle Habitate
(Gleisschotter) fir Blaufliiglige Odlandschrecke (besonders geschiitzt). Weitere
Nachweise (z. B. Gottesanbeterin) fehlen.
Schmetterlinge: Zahlreiche Allerweltsarten (Tagpfauenauge/ Distelfalter/ K.
Fuchs etc.) und einige wenige besonders geschitzte Arten (Hauhechel- Blauling) auf
allen Wiesen - und Rasenflachen; auf extensiv genutzten Wiesenflachen im Umfeld
des Pferdehofes mit reichlichem Wilde Mohre (Daucus carota)-Bestand Nachweis
des Schwalbenschwanzes (Papillo machaon).
Kéfer und Bienen: Auf magerem und extensiv genutztem Grinland im Umfeld
des Pferdehofes verschiedene Kaferarten, hier auch der Nachweis der besonders
geschitzten Blauen Holzbiene.

e Sonstige: Aus der Artengruppe der Weichtiere ist das Vorkommen der besonders ge-
schitzten Weinbergschnecke bestatigt [17].

Bedeutung/Empfindlichkeit Fauna

Im Gebiet besonders bedeutsam sind die Reptilienvorkommen (Mauereidechse) sowie die
Vogelwelt.

Wegen der Nahe zu den Gleisanlagen der StralRenbahn (lineares Vernetzungselement) sind
geeignete Habitate im Gebiet durch Mauereidechsen besiedelt. Eine Uberbauung zerstort
zunéachst die Lebensstatten, daher sind Ersatzlebensraume anzulegen und die Tiere zu fan-
gen und dorthin zu verbringen. Ausgehend von diesen Ersatzlebensraumen ist nach Fertig-
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stellung von Gebauden und Grinflachen eine Wiederbesiedelung von geeigneten Habitaten
im Gebiet durch die Mauereidechsen zu erwarten.

Das Gebiet ist mit zahlreichen Brutvogelarten ausgestattet. Besonders wertvoll fir die Vo-
gelwelt ist die Parkanlage um das Pesch-Haus, die grof3flachige Streuobstgartenbrache so-
wie der Pferdehof. Fur die Vogelwelt glnstig ist, dass das Gebiet wenig durch Erholungssu-
chende genutzt wird, stellenweise ein kleinraumiges Mosaik unterschiedlicher Biotopstruktu-
ren und ungestdrte Gehdlzflachen vorhanden sind.

Diese Lebensraume werden zu grof3en Teilen durch die Planung tiberbaut oder umgestaltet.
Ersatz ist durch Neuanlage von grof3eren Grinflachen mit entsprechender Gehdlzbepflan-
zung sowie durch die Anlage externer Ausgleichsflachen zu schaffen. Die dafir anzulegen-
den externen Flachen sollen eine fir die Vogelarten glinstige Biotopstruktur erhalten.

Beeintrachtigungen und Vorbelastungen Flora und Fauna
¢ Intensive Landwirtschaft, zum Teil mit Folien; Beeintrachtigung der Feldvégelhabitate
e Storung vorhandener Wiesenflachen infolge Reitsport
e Stdrung vorhandener Wiesen- und Gehdlzstruktur innerhalb der Gelandesenke infol-
ge informellen Aufenthaltes/ Gerate und Schuppen/ Abfalle

Menschen und deren Gesundheit

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es zwei Gebaude/ Anwesen mit Wohnnut-
zung, das sind einmal das Heinrich-Pesch-Tagungshaus mit Seminargasten sowie das
Wohnhaus auf dem Anwesen Mannheimer Str. 210, das als Pferdehof genutzt wird. Als in-
formeller Dauer-Aufenthalt kénnen die zentralen Brachgrundstiicke (Streuobstgartenbrache)
angesprochen werden, wo u. a. Campingwagen, Hitten und ahnliche provisorische Quartie-
re fur einige Obdachlose bekannt sind. Weitere Wohnnutzungen innerhalb des B-
Plangebietes sind nicht vorhanden. Noérdlich und 6stlich des Plangebietes, auf3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes - das ist entlang der Frankenthaler Strale - be-
finden sich mehrgeschossige Gebaude, die sowohl der Wohn- als auch der Gewerbenutzung
dienen.

Mit Ausnahme der Reitsportanlagen im Westen des Untersuchungsgebietes und der Aufent-
haltsbereiche im nahen Umfeld des Heinrich-Pesch-Hauses sind keine freizeit- und erho-
lungs-spezifischen Angebote vorhanden. Der Radweg entlang der tangierenden Mannhei-
mer/ Frankenthaler Stral3e ist ein Vernetzungsangebot fur den im lokalen Radverkehr. Des
Weiteren bietet sich der Wirtschaftsweg parallel zur StralRenbahntrasse als siedlungsnaher
Aufenthalts- und Verbindungsweg an.

Bedeutung / Empfindlichkeit
Im Hinblick auf die beschriebene regionalplanerische Zielstellung eines grinbestimmten
Verbundsystems ist die freie Landschaft von erheblicher planungsstrategischer Bedeutung.

Vorbelastung

Die Erholungsqualitat ist durch den Gewerbelarm vorhandener umliegender Gewerbebetrie-
be bereits eingeschrankt. Weiterhin ist die Flache durch einwirkenden StralRenverkehrslarm
(insbesondere durch Mannheimer- und Frankenthaler StraRe sowie der Autobahn 650) und
durch Bahnlarm (Eisenbahnstrecke entlang der IndustriestraRe und Stadtbahnlinie) vorbelas-
tet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen Umgebung befinden sich die fol-
genden Geruchsemittenten, deren Auswirkungen gutachterlich untersucht wurden: Im Nord-
westen des Geltungsbereichs befindet sich ein Reiterhof, sudlich des Plangebiets liegen
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zwel weitere, private Pferdehaltungen. Weiterhin liegt nordwestlich des Plangebietes ein Ab-
fallumschlagsplatz.

Als Bewertungsgrundlage wurde die Geruchsimmissionsrichtlinie herangezogen, nach der in
einem Wohngebiet eine Belastung von 10% der Jahresstunden noch zu tolerieren ist. Das
Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die geplanten Bereiche mit den Wohngeb&auden eine
berechnete und gewichtete Gesamtbelastung von weniger als 10% der Jahresstunden auf-
weisen und damit das Wohngebiet in der vorliegenden Planung nicht von den Gertichen be-
troffen ist.

Aufgrund der spezifischen Siedlungssituation kann weder beim Tagungshaus (HPH) noch
bei der Pferdesportanlage von einem tatséachlichen Wohnstandort gesprochen werden. Inso-
fern sind Vorbelastungen fir eine Wohnraumqualitat unbeachtlich.

Landschaft

Bestand

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird derzeit durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen,
welche bis an die Frankenthaler- und Mannheimer Stral3e sowie an das Grundstiick Hein-
rich-Pesch-Haus grenzen, bestimmt. Die landwirtschaftlichen Flachen werden durch einen
Gehdlzstreifen unterbrochen. Daneben wird das Landschaftsbild durch Baumreihen entlang
der StraRenflachen sowie einer Uppigen Eingriinung des Grundstiicks Heinrich-Pesch-Haus
definiert. Im Nahbereich bestimmt das Heinrich-Pesch-Haus den Blick.

Bewertung

Die Baumreihen entlang der Frankenthaler- und Mannheimer Stral3e sowie die jingere
Baumreihe um das sogenannte Quartier Kopernikus herum haben eine hohe Bedeutung fir
das Orts- und Landschaftsbild.

Der langliche Geholzstreifen, der den Geltungsbereich von ndérdlicher in sidlicher Richtung
durchzieht wirkt ungepflegt und verwildert.

Vorbelastung
Beeintrachtigungen und Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Kultur und Sachguter

Bestand

Im Eingriffsbereich des Vorhabens sind keine rechtlichen Kulturgtter (Bau- und Bodendenk-
maler) ausgewiesen. Ein landschaftskulturelles Einzelobjekt ist das Sandsteinkreuz am
nordwestlichen Rand des Verkehrsohres.

Des Weiteren sind die wenigen Linden Relikte der ehemaligen Lindenallee entlang der
Mannheimer Stral3e.

Bedeutung
Die vorhandenen Kultur- und Sachguter sind identitatsstiftend und moglichst zu erhalten.

Vorbelastung

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Plangebiet eine arché&o-
logische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um Luftbildbefunde, die als Siedlungsgrube
gedeutet werden kdnnen sowie um den mutmallichen Verlauf einer Altstral3e (Fundstelle
Oggersheim 46, vgl. Abbildung 4). Ein Hinweis zu arch&ologischen Funden ist im Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Abbildung 4: Arch&ologische Fundstelle Nr. 46 Oggersheim

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein grol3erer Bestandteil der bauli-
chen Gesamtanlage (§ 5 Abs. 2 DSchG) ,Westwall und Luftverteidigungszone West*, die It.
88 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz geniel3t.
Die ,Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem Denkmalschutz unterliegen®
wird als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen und verdeutlicht die ungefahre Lage der
Westwall-Bestandteile.

6.2.3. Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung
der Planung

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist fur die Umweltaspekte ,Flache®, ,Klima und
Luft®, ,Landschaft‘ sowie ,Kultur- und Sachguter” von einem Erhalt des in der Bestandsana-
lyse dargelegten Zustandes auszugehen.

Boden

Bei Nichtdurchfihrung ist keine wesentliche Zunahme der Versiegelung im Plangebiet zu
erwarten.

Der Eintrag von Pflanzenschutz- und Dungemitteln in Boden und in das Grundwasser wird
durch landwirtschaftliche Nutzung bestehen bleiben.

Die bestehenden Feldgeholze werden in ihrer Form erhalten bleiben und die natirliche Bo-
denfunktion erhalten.

Im Bereich der Bodenverunreinigungen ist weiterhin ein potenzieller Eintrag von Schadstof-
fen gegeben.

Wasser

Bei Nichtdurchfiihrung ist keine wesentliche Zunahme der Versiegelung im Plangebiet zu
erwarten. Das Niederschlagswasser kann an Ort und Stelle versickern. Im Bereich der Bo-
denverunreinigungen ist dadurch weiterhin ein potenzieller Eintrag von Schadstoffen gege-
ben.

Der Eintrag von Pflanzenschutz- und Diingemitteln in das Grundwasser wird durch landwirt-
schaftliche Nutzung bestehen bleiben.
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Tiere und Pflanzen

Die bestehenden Feldgehdlze im Plangebiet werden voraussichtlich weiterhin in ihrer heuti-
gen Form bestehen bleiben. Die heimische Pflanzen-, Tier- und insbesondere Vogelwelt fin-
det damit weiterhin in diesem Bereich Unterschlupf und Lebensraum:
e Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen und ihres Entwicklungspotentials, ins-
besondere der Gehdlzbestande und der Magerwiese (Entwicklungsachse West)
¢ Landwirtschaftliche Gebaudestrukturen (Pferdehaltung) als Voraussetzung fir das
Rauchschwalben-Vorkommen
e Erhalt und ggf. Weiterentwicklung des vorhandenen Artenspektrums der Avi-Fauna;
Etablierung oder Stabilisierung von Vorkommen fir einige im Stadtgebiet seltenen /
selten gewordenen Arten (z.B. Rauchschwalbe)
Die Artenvielfalt wird aufgrund der ungestérten Entwicklungsmdéglichkeit voraussichtlich er-
halten bleiben.
Eine weitere Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung durch verstarkten Folieneinsatz
wirde zu einer Verdrangung weiterer Tier- und Pflanzenarten fiihren.

Menschen und deren Gesundheit
Ggf. Verfestigung und Ausweitung des informellen Aufenthaltes (Obdachlose) auf der nord-
stdlich verlaufenden Gartenbrache.

6.2.4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der
Planung

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden potentiellen Pro-
jektwirkungen. Grundsétzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

o baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich im Zuge der Bautétigkeit und kénnen zeitlich
auf die Bauphase des Vorhabens befristet oder dauerhaft sein.

Hinweise zu baubedingten Wirkungen:

- Die Art und Menge der erzeugten Abfalle ist zum jetzigen Zeitpunkt noch unbekannt.
Alle durch das Vorhaben anfallenden Aushubmaterialien werden fachgerecht ent-
sorgt werden. Die durch das Vorhaben ggfs. anfallenden schadstoffhaltigen Aushub-
materialien werden ordnungsgemaf und fachgerecht gesondert entsorgt.

- Bei den wahrend des Baus verwendeten Bautechnologien handelt es sich um ge-
wohnliche Technologien, die von den beauftragten Unternehmen regelmaliiig ausge-
fuhrt werden. AuRergewothnliche Technologien sind nicht vorgesehen.

- Die Gefahr von bauzeitlichen Unfallen mit Schadstoffeintrdgen wird durch Verwen-
dung ordnungsgemal gewarteter Baumaschinen und den sachgemaflen Umgang
mit umweltgeféahrdenden Materialien wéahrend der Bauzeit vermieden.

- Im Rahmen des Vorhabens werden die allgemein glltigen Regeln, technische Stan-
dards usw. eingehalten. Das Risiko fur Storféalle, Unfélle und Katastrophen wahrend
des Baus und des Betriebs erhdht sich damit nicht.

o anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen z. B. durch geplante Baukdrper, Verkehrswege
und sind zeitlich unbegrenzt,

o betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Unterhaltung
der vorgesehenen Nutzungen.

Die geplanten Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fiihren
fur die einzelnen Schutzgiter zu unterschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden be-
schrieben werden.

4-125:H.Katz;3163 - 31/204 - Stand: 20.08.2020



Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

Flache

Durch den Bebauungsplan kommt es zu einer Nutzungséanderung von landwirtschaftlichen
Flachen und Griunflachen in Bau- und Verkehrsflachen, wobei ein grol3er Anteil von Grunfla-
chen verbleibt bzw. neu angelegt wird. Die Nutzungsanderung kommt der steigenden Woh-
nungs- und Gewerbenachfrage im innerstadtischen Bereich nach.

Im Bebauungsplan werden als Art der baulichen Nutzung Urbane Gebiete festgesetzt. Fir
die urbanen Gebiete gelten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,6 bis 0,8. Aus siedlungsokolo-
gischen Griinden wird in allen Teilbereichen des Urbanen Gebiets eine absolute Grundfla-
chenzahl (Gesamtversiegelung inklusive der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren notwendigen Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Terrassen
mit und ohne Uberdachung, die als Hauptanlagen einzustufen sind) als Obergrenze festge-
setzt. Der Bebauungsplan zielt damit auf eine bestmdgliche Ausnutzung der in Anspruch
genommenen Flache.

Durch die Neuanlage von Grunflachen nehmen Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches
auch hinsichtlich anderer Schutzgiter an Bedeutung zu (siehe v. a. Aussagen bei 'Boden’,
'Wasser', 'Tiere und Pflanzen').

Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen werden notwendig (vgl. Kapitel 6.2.5: Geplante
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen). Die Umsetzung der MalBhahmen durch die Vorhabentrager wird in einem Stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

Bestand Planung Bilanz
Versiegelung (Gebaude, Asphalt / dichtes 39.260 m2 97.075 m2 + 57.815 m?
Pflaster)
Nicht versiegelte/Uberbaute Flache 126.400 m2 68.585 m? -57.815 m?2
Gesamt 165.660 m2 165.660 m2
Boden

Das Risiko des baubedingten Schadstoffeintrags wird durch die ausschlie3liche Verwendung
ordnungsgemal gewarteter Baumaschinen sowie einem sachgemafen Umgang mit umwelt-
gefdhrdenden Materialien minimiert.

Im Ergebnis der Altlastengutachten sind die ungeordneten Ablagerungen sidlich der Fran-
kenthaler StraRe mit den Nummern 5682U052-2 und 5681U051-2 sudlich der Frankenthaler
Strale sowie die ungeordnete Ablagerung Nr. 5682U123-2 auf dem Quartier Kopernikus
kennzeichnungspflichtig. Die Kennzeichnung nach BauGB wurde im Bebauungsplan vorge-
nommen. Fiur die gekennzeichneten Flachen sind baubedingt folgende Punkte zu bertck-
sichtigen, sodass bei Durchfihrung der Planung von einer Verbesserung des Umweltzu-
stands ausgegangen werden kann:

o Der Beginn von Baumaf3nahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, und der
Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Neustadt, rechtzeitig
vorher anzuzeigen.

o Es ist Gelegenheit zu ortlichen Kontrollen zu geben.

o Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten und zu dokumen-
tieren. Dieser ist vor Beginn der Baumafinahme der Stadt Ludwigshafen, Bereich Um-
welt, zu benennen.

4-125:H.Katz;3163 - 32/204 - Stand: 20.08.2020



Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

o Durch geeignete MalRnahmen ist sicherzustellen, dass keine Gefahrdung fur die be-
troffenen Schutzgiter besteht. Die Maflinahmen sind mit der Bodenschutzbehdrde ab-
zustimmen.

o Aushubmassen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Im Falle von Eingriffen in den Untergrund im Zuge von Bau-/Erschlieungsmaflinahmen oder
sonstigen Eingriffen in den Untergrund (z.B. Feldarbeiten fir Untersuchungen der Umwelt-
medien Boden, Bodenluft und Grundwasser) sind geeignete Malinahmen zur Freimessung
im Hinblick auf Kampfmittel unbedingt erforderlich.

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen sind dartiber hinaus keine weite-
ren Handlungsbedarfe fir das Untersuchungsgelénde hinsichtlich des Schutzgutes Boden,
Mensch und Grundwasser gegeben.

In Bezug auf die Art und die Menge der Abfélle sind keine erheblichen Auswirkungen bei
Plandurchflihrung zu erwarten. Ablagerungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet und
es gilt folgender Hinweis: Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot
nach 87 (2) Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach 87 (3) KrWG hat die Ver-
wertung ordnungsgemalf und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bo-
denschutzes zu beachten.

Anlagebedingt ist davon auszugehen, dass die baulichen Veranderungen, die sich infolge
der stadtebaulichen Planung ergeben werden, zu umfangreichen, wenn nicht vollstandigen
Umwandlung der Bodenstandorte fiihren werden. Es wird Bereiche geben, die mit der Ziel-
setzung ,Grunflachen® erhalten bzw. wiederhergestellt werden kdnnen, aber es wird auch
weite Bereiche geben, die dauerhaft Uberbaut und versiegelt sein werden.

Die bauleitplanerische Prognose, die den Verlust des Bodens skizziert, kann anhand der in
Rede stehenden Grundflachenzahl dimensioniert werden. Im Mittel ist eine GRZ von 0,7
festgelegt worden. Wahrend im Bestand Strukturen ohne dkologische Bodenfunktion in einer
GroRenordnung von knapp 4 ha kartiert sind, ist eine Uberbauung/ Versiegelung von ca. 9,7
ha zu erwarten, das ist ein Bodenverlust von ca. 5,8 ha. Daran haben die Teilflachen folgen-
den rechnerischen Anteil:

¢ Teilflache Heinrich-Pesch-Haus: - 8.410 m2 (das sind etwa 14 %)

¢ Teilflache Heinrich-Pesch-Siedlung und Umfeld: - 50.760 m2 (das sind etwa 86 %)

o Teilflache "Verkehrsohr": + 1.100 m2 (geringfiigiger Zugewinn im "Verkehrsohr" we-

gen Anderung rechtskraftigen B-Plan Nr. 586a; nunmehr geringere GRZ)

Andererseits kdonnen zwar wertvolle Bodenstrukturen erhalten (Freiflache Heinrich-Pesch-
Haus) bzw. neu geschaffen werden, aber in der Gesamtschau lGberwiegt die Versiegelung/
Uberbauung des Landschaftsraumes [17].

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (nattrliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer flir Schadstoffe, Standort fir die na-
turliche Vegetation und landwirtschaftliche Nutzpflanzen) vollstandig verloren.

Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen werden notwendig (vgl. Kapitel 6.2.5: Geplante
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen). Die Umsetzung der MalRBhahmen durch die Vorhabentrager wird in einem Stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.
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Betriebsbedingt sind durch den stérungsfreien Betrieb der geplanten Nutzungen keine
schadlichen ,betriebsbedingten” Emissionen zu erwarten, aus welchen eine erhebliche
Schadstoffbelastung der umliegenden Béden resultieren konnte.

Wasser

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr des Schadstoffeintrags durch umwelt-
gefahrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das Risiko des Schadstoff-Eintrags
wird jedoch durch die ausschlie3liche Verwendung ordnungsgemal gewarteter Baumaschi-
nen sowie einen sachgemalRen Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien minimiert, so
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Anlagebedingt sind die Umwandlung von Flachen (z.B. durch Versiegelung) die Faktoren,
die sich bei BaumaRRnahmen potenziell auf das Schutzgut Grundwasser am starksten aus-
wirken. Durch die geplanten Mal3nahmen gehen bis zu 57.815 m? derzeit unversiegelte Bo-
denflache als Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher grof3tenteils verloren.

Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser der neuen Bebauung Uber dezentra-
le Versickerungsanlagen auf den Baugrundstiicken zu versickern. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der Verkehrsflachen soll in zentralen begriinten Mulden versickern. Somit soll
der durch die Versiegelung verloren gegangene Anteil an der Grundwasserneubildung kom-
pensiert werden.

Durch die Festsetzung von Grunflachen bleibt die Funktion der Grundwasserneubildung zu-
mindest teilweise erhalten.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es zudem zu einer
Verringerung der anthropogenen Eintrédge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw. in
das Grundwasser.

Da im Untersuchungsraum keine Flie3- oder Stillgewasser vorhanden sind, sind diesbezlgli-
che Beeintrachtigungsrisiken nicht zu besorgen. Im extremen Ausnahmefall, d. h. wenn die
technischen Schutzvorkehrungen entlang des Rheins versagen sollten, wiirde auch der Pla-
nungsraum lUberschwemmt werden. Das betrifft den Raum bereits im HQ100-Fall, mehr noch
im Extremfall. Ein unmittelbares und aul3ergewdhnliches Beeintrachtigungsrisiko fir diese
Planung allerdings ist nicht gegeben.

Das Grundwasser steht im Mittelfall mehr als 3 m unter Flur an. Die Uberdeckenden Auen-
lehme mit der Filterkapazitat tragen dazu bei, dass das Grundwasser vor zusickernden
Schadstoffen relativ gut geschitzt ist. Selbst im extremem Einzelfall steht es immer noch
mehr als 2 m u. Gelandeoberkante an und ist insofern ein hydrogeologisch glinstiges Gebiet
[17].

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu er-
warten. Eine fachgerechte Abwasserentsorgung wird fir das Plangebiet ebenfalls tUber eine
Einleitung in einen geplanten Abwasserkanal gewahrleistet. Fur das Schutzgut Wasser sind
Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt bei Durchfih-
rung der Planung nicht zu erwarten.

Klima und Luft

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr der Schadstoffbelastung durch Im-
missionen von Baumaschinen. Das Risiko des Schadstoffeintrags wird jedoch durch ord-
nungsgeman gewartete Baumaschinen deutlich minimiert, so dass keine erheblichen Beein-
trAchtigungen zu erwarten sind. Eine weitere baubedingte Gefahr fur die Lufthygiene stellt
die Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten dar. Aufgrund der lediglich temporaren Bau-
tatigkeiten sind dadurch jedoch ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Anlagebedingt wird fir den Planzustand mit geplanten Gebduden des Pesch-Haus-Areals
und des Quartier Kopernikus sowie dem benachbarten Bebauungsplangebiet Mittelstands-
park die Windgeschwindigkeit gegentber dem Istzustand reduziert, insbesondere bedingt
durch die héheren Baukorper. In der weiteren Umgebung zeichnen sich mit den Berechnun-
gen keine wesentlichen Anderungen der mittleren Windgeschwindigkeiten gegeniiber dem
Bestand ab. Bodennah wechseln sich zwischen der geplanten und bestehenden Bebauung
die Bereiche mit Ab- und Zunahmen der mittleren jahrlichen Windgeschwindigkeiten klein-
rdumig ab. Bis in einen Abstand von ca. 100 m werden uber den Freiflachen die bodennahen
Windgeschwindigkeiten durch die Planung verringert. Das betrifft neben dem Heinrich-
Pesch-Haus und der nérdlich anschlielenden gewerblichen Nutzung auch die Mannheimer
Stral3e. Die geplante Bebauung lasst zudem auch kiinftig eine gewisse Luftzirkulation zu, so
dass in umliegenden Wohngebieten keine nennenswerten Anderungen der mittleren Wind-
geschwindigkeiten und der Durchliftungsverhéaltnisse zu erwarten sind.

Andererseits wird auf die erheblichen Vorbelastungen des lokalen Siedlungs- und Gelande-
klimas verwiesen. Durch die geplanten baulichen Nutzungen andern sich kleinrAumig auch
die bodennahen Lufttemperaturen, d. h. es ist mit einer intensiveren Erwarmung zurechnen.
Die Auswirkungen bleiben laut Gutachten zwar Uberwiegend auf das Plangebiet beschrankt,
aber in der Kumulation mit den Vorbelastungen werden die bioklimatischen Belastungen -
und damit einhergehend Gesundheit und Wohlbefinden - tendenziell verstarkt. Mit grof3ziigi-
gen Eingrinungen auf Freiflachen, auf Dachern und an Fassaden wéare es moglich, die
thermische Belastung vor Ort zu dampfen [17].

Betriebsbedingt werden — aufgrund der bestehenden Vorbelastung sowie der festgesetzten
Nutzungen (es sind keine emissionsschadlichen Anlagen oder Gewerbebetriebe zu erwar-
ten) — keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Lufthygiene bewirkt.

Tiere und Pflanzen

Baubedingt sind durch die Bautatigkeit Stérungen der Fauna (durch Larm, Erschitterung,
Staub, optische Stérungen usw.) zu erwarten, die auch aufRerhalb der Baugrundstiicke wir-
ken. Diese wirken jedoch lediglich temporér und werden insofern mit einer geringen Beein-
trachtigungsintensitat eingestuft.

Alle zu erhaltenden Baume im Geltungsbereich werden wéhrend der Bauzeit gegen Beein-
trachtigungen durch die Bautétigkeit geschiitzt. Baumverluste durch die Bautatigkeit konnen
insofern ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fir den Geltungsbereich
zwar eine Zunahme der Versiegelung oder Uberbauung initiiert. Auf den kiinftig nicht bebau-
ten / versiegelten Flachen sowie auf den Flachen fir Dachbegriinung wird in einem Umfang
von bis zu 6,8 ha ein Biotopentwicklungspotential ermdglicht.

Bei den Biotoptypen, die eine zumindest mittlere bis grof3e Bedeutung fur den Natur- und
Landschaftsschutz haben, handelt es sich um mehr oder weniger grof3flachig ausgebildete
Geblische und Baumgruppen, im Umfeld des HPH auch um Altbaume und Wiesenflachen,
die wegen ihrer Ungestortheit zumindest im Einzelfall schon von seltenen Vogelarten (Wie-
dehopf/Wendehals/Grinspecht) zur Nahrungsaufnahme aufgesucht wurden. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht kdnnen auch die Grinlandrelikte angesprochen werden, die hier - std-
lich des Pferdesportareals als Magerwiese noch vorhanden sind.

Ein Biotopschwerpunkt innerhalb der ansonsten ackerbaulich genutzten Flachen stellen die
strukturreichen Parzellen der sog. Streuobstgartenbrache dar; daneben befindet sich - eben-
falls innerhalb der Ackerflachen- ein schmaler Geholzstreifen, die zusammen wesentliche
Inselfunktionen innerhalb der ansonsten stark genutzten Ackerflachen darstellen.
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Ansonsten sind weitere Flachen mit geringerwertigen Lebensraumstrukturen vorhanden
(Ackerflachen, Verkehrsbegleitgriin) die entweder sehr weit verbreitet und sehr widerstands-
fahig sind oder aber nur wenige Lebensraumfunktionen erfillen.

Wertvolle und sehr hochwertige Biotopstrukturen sind innerhalb des Untersuchungsgebietes
nicht vorhanden.

Es ist festzustellen, dass mit der geplanten stadtebaulichen Entwicklung auch Flachen mit
mittlerer Bedeutung fir den Biotopschutz betroffen sind. Im Rahmen der Vermeidungs- und
Minderungskonzeption wird dargelegt, welche Objekte (z. B. Baumexemplare) und Flachen
(z. B. Magergrunland) durch geeignete Schutzmafinahmen nicht nur wahrend des Baustel-
lenbetriebs, sondern auch dauerhaft erhalten bzw. wiederhergestellt werden kénnen. Soweit
Strukturen ausgeglichen werden mussen, wird dies in geeigneten Nachweisen und Bilanzie-
rungen dokumentiert [17].

Betriebsbedingt sind durch den stérungsfreien Betrieb der geplanten Nutzungen keine
schadlichen ,betriebsbedingten“ Emissionen zu erwarten, aus welchen eine erhebliche Be-
lastung fur Tiere und Pflanzen - aufgrund der Vorbelastung im innerstadtischen Bereich -
resultieren kénnte.

Menschen und deren Gesundheit

Baubedingt sind Storungen der angrenzenden Wohnbauflachen durch den Larm der Bauma-
schinen wéahrend der Bauzeit nicht auszuschlieBen. Da der Baularm jedoch nur wahrend der
Bauphase auftritt (temporare Stérung), stellt diese Stérung lediglich eine geringe Beeintrach-
tigungsintensitat dar.

Anlagebedingt bestehen bei der Durchfiihrung der Planung keine Risiken fur die menschli-
che Gesundheit. In einem Betrieb in der Industriestral3e werden grof3e Mengen an Propan
gelagert. Der Achtungsabstand fir Propan mit einer Achtungsklasse | betragt 200 m.
Der Achtungsabstand ist fiir das Plangebiet eingehalten.

Der Untersuchungsraum weist keine erheblichen Freizeit- und Erholungsfunktionen auf. Al-
lenfalls kann der Wirtschaftsweg entlang der Bahntrasse als ortliche ErschlieBung des Land-
schaftsraumes gelten. Diese Funktion wird auch zukiinftig bestehen bleiben. Die Reitsport-
anlagen an der Mannheimer Stra3e 210 kénnen im Rahmen der stadtebaulichen Entwick-
lung aufgegeben werden.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass Freiflachen im Umfeld des HPH umgenutzt und bebaut
werden. Es handelt sich hierbei z. T. um erholungsspezifische Freianlagen des Tagungshau-
ses, die ohnehin nicht der 6ffentlichen Nutzung zugénglich sind. Insofern ist eine planungsre-
levante Beeintrachtigung allgemeiner Erholungsfunktionen nicht anzunehmen [17].

Betriebsbedingte Stdrungen flur geplante schutzbedirftige Nutzungen durch das Vorhaben
sind in der schalltechnischen Untersuchung dargelegt [13]. Die Untersuchungen ergaben,
dass im Geltungsbereich in Hinblick auf die angestrebten Nutzungen Konfliktpotentiale hin-
sichtlich des Verkehrslarms bestehen. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden deshalb
Vorgaben hinsichtlich der Realisierung von passiven SchallschutzmalRnahmen zum Schutz
vor Verkehrslarm gemacht. Ein angemessener Schallschutz wird insofern durch Festsetzun-
gen zur Umsetzung von SchallschutzmafRnahmen im Bebauungsplan gewahrleistet. Es sind
damit — unter Umsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen — keine erheblichen be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen fir Menschen zu erwarten.
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Landschaft

Baubedingt kénnen Verdnderungen des Landschafts- / Stadtbildes wahrend der Bauzeit
nicht ausgeschlossen werden (z. B. durch das Aufstellen von Geristen oder Kranen). Diese
wirken jedoch nur temporar und bewirken somit keine gravierenden Beeintrachtigungen.

Anlagebedingt erfahrt die Landschaft durch die baulichen Vorhaben, die durch die stadtebau-
liche Entwicklung festgesetzt werden sollen, eine nachhaltige Veréanderung. Der Flachenver-
lust, besonders die Veranderungen von vegetationsbestandenen Flachen ist erheblich. Hin-
sichtlich der Beeintrachtigungserheblichkeit ist allerdings festzustellen, dass diesbeziigliche
umweltrelevante Entscheidungen mit der planungsrechtlichen Festlegung im Flachennut-
zungsplan vorbestimmt worden sind.

Im Plangebiet kommt es zur Versiegelung von Flachen. Durch entsprechende Festsetzungen
ist der Erhalt der landschaftsbildpragenden bestehenden Baumreihen entlang der Mannhei-
mer-, Frankenthaler-, Bayreuther-, und Kopernikusstrafl3e gesichert und Gehdlzanpflanzun-
gen zur Begrinung im Gebiet vorgegeben. Der Erhalt der Baumreihen ist auch durch die
ausreichenden Abstande der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gesichert. Hierdurch wird
den Baumen eine ausreichend grof3e Offenflache, teilweise auf offentlicher Grinflache, zur
Verfligung gestellt und ihre Vitalitat gesichert. Die anzupflanzenden Baume werden mit min-
destens 2 x 2 m grol3en Baumscheiben versehen.

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Durch die
Festlegung des Bebauungsplanes, der den Bau eines neuen urbanen Gebietes mit Grin-
strukturen vorsieht wird das Ortsbild aufgewertet.

Kultur- und Sachquter

Baubedingt sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, die insbesondere bei Baustellenbetrieb
die Beeintrachtigungen speziell im Stamm- und Wurzelraum der Altbaume vermeiden.

Das betrifft in gleicher Weise auch das Sandsteinkreuz an der Einmindung Bayreuther-/
Frankenthaler StraRe. Wahrend der Baustellenerschliel3ung und des Betriebs sind geeignete
Schutzvorkehrungen zu treffen, um das Objekt vor Beschadigungen zu sichern.

Anlagebedingt sollen Orts- und landschaftsbildpragende Baumexemplare dauerhaft erhalten
bleiben. Auch wenn sie alle nicht als rechtlich geschitztes Kulturelement gelten, so muss
aus baukulturellen Griunden allein die Beeintrachtigung vermieden werden. Das sind:

e Platanenallee und alte Linden an der Mannheimer / Frankenthaler Stral3e

e Lindenrondell auf dem Verkehrsohr

e Nussbaum auf dem Pferdehof-Anwesen

e Verschiedene alte Baume auf dem Heinrich-Pesch-Haus-Geléande
Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen der Kultur- und Sachguter zu erwarten. Die
archéologische Verdachtsflache ist unter Hinweisen in der Planzeichnung aufgenommen.
Falls tatséchlich archdologische Objekte wahrend der Bauphase angetroffen werden, ist dies
im Rahmen konkreter Bauvorhaben mit der Direktion Landesarchéologie zu klaren. Risiken
fur das kulturelle Erbe bei Durchfuhrung der Planung entstehen somit keine.

6.2.5. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit den folgenden Vorschlagen sollen die umwelterheblichen Beeintrdchtigungen durch das
geplante Vorhaben gemindert und die Umsetzung der Ziele des Naturschutzes und der
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Landschaftsplanung im Bebauungsplan verankert werden. Entsprechend der Festsetzung zu
Grunordnungsmal3nahmen (MalRhahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen) sind die Vorgaben des Artenschutzgutachtens zu beriicksichtigen.
Die Durchfihrung der MafRnahmen durch den Vorhabentrdger wird soweit mdglich durch
Aufnahme entsprechender Verpflichtungen in den Stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Flache und Landschaft

Mafinahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Beeintrachtigungen

Zielsetzung/ MaBnahmenkonzept Rechtliche Anknipfung

e Die Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) | § 1(5) BauGB)
gewahrleisten. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge- | § 1a(2) S.1 BauGB
gangen werden (...) und andere MalRnahmen zur Innenverdichtung (zu)
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 begrenzen.

e Die stadtebauliche Entwicklung ist Uber die Darstellungen in Regionalpla-
nung sowie Flachennutzungsplanung soweit vorbestimmt, dass fur diesbe-
zugliche Ziele und Grundsétze hier keine Vermeidungsoptionen bestehen.

Konflikte — Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung Erheblichkeit/ | Flachen und MaRBnahmen zum | Begrindung
GroRe Ausgleich
Vollstandige Veranderung | vollstandig im | e Erhaltung landschaftsbildpra- Neugestaltung des Orts- und
der landschaftlichen und | Gebiet gender Einzelelemente Landschaftsbildes.
stadtebaulichen Situation (Baumreihen und Baumgruppen).
e Festsetzung von Grinflachen;
Anpflanzung von Badumen und
Stréuchern

Boden

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Beeintrachtigungen

Zielsetzung/ MaBnahmenkonzept Rechtliche Anknupfung

e Weitestmdgliche Sicherung des offenen Bodens und seiner Qualitat als we- | 8 9(1) Nr. 20 BauGB
sentliche Grundlage fir alle Funktionen des Naturhaushaltes. § 202 BauGB

e Der vorhandene Oberboden ist zu sichern. § 3(1) KrwG

e Zur Vermeidung von Verdichtungen und Schadstoffeintrdgen sind Bodenfl&-
chen in den zu erhaltenden Bereichen wahrend der Baustellenphasen dauer- | BBodSchG
haft vor Ablagerungen/ Befahrungen/Verdichtungen etc.) wirksam zu sichern. | BBodSchV

e Alle offenen oder unbefestigten Flachen sind mit geeigneten MafRRnahmen
gegen Eintrage von Ol, Kraftstoffen und belastetem Abwasser zu sichern. Die DIN 18 915
Vermeidung von Abtropfverlusten bzw. Leckagen an Maschinen und Geraten | DIN 18 300
ist im Rahmen von Wartung und Instandhaltung der Baumaschinen zu ge-
wabhrleisten.

e Waéhrend der Bauzeit entstandene Beeintrdchtigungen durch Verdichtung/
Verunreinigung offener Boden sind fachgerecht zu beheben, ggf. Bodenaus-
tausch, Wiederbegrinung).

Konflikte — Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung Erheblichkeit/ Flachen und MaBnahmen zum | Begriindung
GrélRRe Ausgleich

Verlust belebten Bodens, 58.000m?2 Herstellung diverser Vegetations- Vorbehaltlich einer

hier Béden mit eher mittle- flachen mit unterschiedlichen 6ko- dauerhaften Pflege

rer ackerbaulicher Bedeu- logischen Funktionen (Versicke- und Entwicklung der
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tung (Ackerzahl). Feldka-
pazitat (Sickerwasser im
Boden) und Wasserriick-
haltevermdgen sind mittel,
aber wegen lehmiger
Bodenart Uber
Grundwasser hydrogeolo-
gisch gunstig.

Bodenbiologische Bedeu-
tung fiir Lebensraumstruk-
turen differenzierter:

- 40 % Verlust mittlerer
Bodenstandorte

- 4% Qualitatsgewinn
durch Sanierung/ Wieder-
herstellung im Gebiet

- 35 % zusatzliche Versie-
gelung zusatzlicher Ver-
lust ca. 5,8 ha

rung/ Bodenleben) Kleinklima)

Grinflachen kénnen
hier belebte Bodenzo-
nen neu geschaffen
werden. Sie dienen der
Versickerung und sind
Standort fiir Vegetation
und Bodentiere.

Es verbleibt bilanzierend der
zuséatzliche Bodenverlust in einer
GroRenordnung von ca. 5,8 ha, der
hier nicht vollstandig ausgeglichen
werden kann.

Im Planungsgebiet nicht aus-
gleichbare Beeintrachtigungen
werden bilanzierend ermittelt.
Es werden geeignete externe
Ersatzflachen und Ersatzmal-
nahmennachgewiesen.

Baumstandorte im
Uberbauten Bereich
scheiden fur die Anre-
chenbarkeit von Bo-
denfunktionen

aus o6kologischfunktio-
nalen Griinden aus, da
sie entweder innerhalb
der 0. g. Grinflachen
platziert

sind oder bautechnisch
Uberfahrbar (FLL
2010) eingebaut sind.

Wasser

Maflinahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Beeintrachtigungen

Zielsetzung/ MaBnahmenkonzept

Rechtliche Anknupfung

¢ Sicherung von Oberflachenwasser; Schutz des Grundwassers vor Schadstof-

feintragen.

e Zusatzliches Oberflachenwasser wird infolge der Versiegelung und Uberbau-
ung in erheblichem Umfang anfallen. Ein Entwasserungskonzept ist notwen-
dig, so dass Versickerungsoptionen vor Ort genutzt werden kénnen. Auswir-
kungen auf Oberflachengewasser entstehen nicht.

e Soweit wahrend des Baustellenbetriebs Grundwasserhaltungen notwendig
sind, mussen vor Ort eine separate Sammlung und schadlose Versickerung
vorgesehen werden. Evil. sind voribergehende Retentions- und Versicke-

§ 9(1) 14 BauGB

§ 9(1) 16d BauGB

§ 1 WHG

8§ 6 WHG

Die Gewasser sind nachhal-
tig zu bewirtschaften,

0 6. (...) und insbesondere
durch Rickhaltung

des Wassers in der Flache.

rungseinrichtungen zu schaffen.

§ 55 WHG
Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, (...)
DWA-Arbeitsblatt A 138
DWA-Regelwerk M 153

Konflikte — Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung Erheblichkeit/ Gré3e Flachen und MaRnahmen | Begriindung
zum Ausgleich
Keine erheblichen Beein- | keine keine FlieRgewasser sind

trachtigungen erkennbar.

nicht vorhanden.

Das Grundwasser steht
im Mittel mehr als 3 m
u. GOK an.

Die dargestellten
Hochwasserkonflikte
(HQ100) sind allenfalls
im Katastrophenfall
zutreffend, d. h. wenn
samtliche Schutzvor-
kehrungen ausfallen.
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Klima/ Luft
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Beeintrachtigungen

Zielsetzung/ MaBnahmenkonzept

Rechtliche Anknupfung

Verbesserung/ Minderung der bioklimatischen Vorbelastung; Vermeidung
zusatzlicher thermischer Beeintrachtigungen.

Bzgl. siedlungsklimatischer Vermeidungserfordernisse (Thermische Belas-
tung) ist eine Durchgriinung der Bauflaichen notwendig. Griinachsen bis in
den inneren Bereich des Baugebietes. Im Idealfall offene Anbindung an die
west-siidwestlich gelegenen Freiflachen, um Frischluft in die zuklnftig Gber-
baute Warmeinsel einstrémen lassen zu kénnen. Dach- und Gebaudebegri-
nungen sowie Baumpflanzungen kdnnen lokalklimatisch nachhaltige Ver-
scharfungen der Warmebelastung vermindern.

Bzgl. Luftverunreinigung darf im Hinblick auf die Nutzungsziele ,Urbanes
Gebiet* angenommen werden, dass luftverunreinigender Betriebe/ Nutzungen
ausgeschlossen sind, so dass auf die umgebenden schutzwiirdigen Nutzun-
gen keine erheblichen Luftschadstoff- und Geruchsimmissionen einwirken.
Festsetzung von abweichender Bauweise im Bereich des Heinrich-Pesch-
Hauses zur Schaffung von Frischluftschneisen.

Zwischen MUsze und MUsq werden die Uiberbaubaren Grundstucksflachen so
angeordnet, dass eine Frischluftschneise entsteht.

Festsetzung von maximalen Gebaudehéhen fiihren zu klimatisch wirksamen
Hohenverspriinge im Gebiet.

§ 1la (5) BauGB
§ 9(1) Nr. 25 BauGB
§ 1 LKSG

Rundschreiben des Ministe-
riums der Finanzen RP:
Hinweise zum Gesetz zur
Forderung des Klimaschut-
zes.

(MBI. Nr. 6 v. 24.04.2012)

Konflikte — Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung Erheblichkeit/ Grof3e Flachen und Maflnahmen | Begrindung
zum Ausgleich

Versiegelung und Uber- | bebaut Baum- und Strauchpflanzun- | Als maRgebliches
bauung bei einer GRZ | 67.560m2 gen auf nicht {iberbaubaren | Ausgleichsindiz  kann
von im Mittel 0,7 sowie Flachen insg. ca. 27.950m?2 der Schattenwurf eines
Gebéudehdhen von bis | Verkehr Baumes herangezogen
zu 20 m. Verschéarfung | 29.385m2 werden. Bei vorherr-
der gelandeklimatischen schendem Sonnen-
Temperaturspitzen; Be- Dachbegrinungen. Durchwur- stand

eintrachtigung der lokal- selbare Deckschicht 10 cm (ca. 42°) und geplanter
klimatischen (mind. 5 cm Substrat-hohe) mit Baumhohe von 8 bis 10
Windfelder mit thermi- 7.B. Sedum-Gras-Kraut- | M Iésst sich (\Nink_el-
schen Begrinung  (evtl. in  Kom- funktion Tangens) eine
Auswirkungen auf die bination mit Photovoltaik) Schattenwurflange von
benachbarte stadtische ca. 10 m abgreifen.
Siedlung. Wegen biokli- - = ; - Optimale  Kronenent-
matischer Vorbelastung ;’gef&)arggierrlr?iﬁg.rugzggt,ratsrpépkdé wicklung (FLL 2010)

von erheblicher planeri-
scher Bedeutung.

von 80 cm dauerhaft zu be-
pflanzen.

Kfz-Stellplatze sind  wasser-
durchlassig zu befestigen. Je
vier Stellplatze sind mit einem
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
(Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 18/20) zu uber-
stellen; Stellplatz Kita zusatzlich
je angefangene 4 Stellplatze
ein weiterer Baum (Hoch-
stamm, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 18/20)

erlaubt eine beschatte-
te Flache von 200 bis
300mz2.

d. h. rechnerisch sind
330 Baumexemplare
erforderlich. Zusatzlich
kénnen  Strauchpflan-
zung/ Wiesen
Ausgleichsleistungen
erbringen.

Insgesamt sind im B-
Plangebiet mind. 350
Baume vorh./ geplant,

so dass der klimatische

Ausgleich  zumindest
rechnerisch  erbracht
ist.
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Pflanzen und Tiere
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Beeintrachtigungen

Schutzgut Zielsetzung/ MalBhahmenkonzept Rechtliche Anknupfung

Biotop- und Artenschutz | Okologisch oder gestalterisch bes. wertvol- | § 9(1) Nr. 20 BauGB

le Vegetationsbestédnde sind zu erhalten | § 9(1) Nr. 25b BauGB

und missen wahrend der Baumafnahmen | DIN 18 920

gegen Schaden geschiitzt werden, so dass | RAS LP 4

sie wahrend der BaumafRnahmen als Refu- | https://www.nabu.de/stadtbeleuchtung/

gium spez. fiir Tierarten dienen kénnen. cd-rom/Inhalte/

e Schutz der Objekte und der Standorte | PDF/H3-1.pdf, gesehen
wéahrend der Baustellenphasen am 11.12.2019

Das sind:

e Baumallee

e Vegetationsflachen im sog. ,Verkehrs-
ohr*

e Grinflachen/ Parkanlage HPH

o Vegetationsflachen entlang Bahntrasse

o Feldgehdlz sudl. Bahntrasse

Artenschutzvertragliche Beleuchtung/

Lichtimmissionen

e Verwendung von StralRenlaternen, die
der Okodesign-Richtlinie (2009/125EG)
entsprechen.

e Verwendung von Leuchtmitteln mit
warm-weif3em Licht, bei denen der Ultra-
violett- und Blauanteil im Lichtspektrum
maoglichst gering ist.

e AuRerhalb von StralRenverkehrsflachen
kénnen auch spezielle "Fledermaus-
leuchten" mit einem rot- bis orangefarbe-
nen Lichtspektrum (um 590 nm) verwen-
det werden.

Spezieller Artenschutz Zugriffsverbot im Besonderen Artenschutz § 44 (1) BNatSchG

¢ Markierte Hohlenbaume: sind vor Fallung | § 39 (5) BNatSchG
auf einen moglichen Besatz durch Vogel | § 4c BauGB
oder Fledermé&use hin zu uberprifen.

e Brutvdgelhabitate in der Schutzzeit!
Rodungen/ Entfernung von Vegetations-
bestanden spez. auf Griinland aufRerhalb
von 01. Mérz bis 30. September!

¢ Reptilien durch Vergramung/ Abfangen
aus dem Baufeld entfernen; Verhinde-
rung einer Wiederriickwanderung durch
geeignete Sperrvorkehrungen. Durchfiih-
rung der MaRnahmen auf3erhalb des Ak-
tivitdits- bzw. Reproduktionszeitraums,
das ist Ende Mérz bis Mitte April sowie
Mitte August bis Ende September. In po-
tenziellen Winterquartieren nur oberfla-
chennahe Baufeldfreimachung mdglich.
Eingriffe in Boden ab Mitte Marz bzw. bei
Temperaturen, wenn Tiere aktiv sind und
ihre Winterquartiere verlassen haben.

¢ Okologische Bauliberwachung sowie ein
zeitl. definiertes Monitoring ist notwendig.
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Konflikte — Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung

Erheblichkeit/ GroRe

Flachen und MaRnahmen

zum Ausgleich

Begriindung

Beeintrachtigung bzw. 111.130m2? Herstellung diverser Grinfla- Wiesen und Strauch-
Verlust landwirtschaftli- chen pflanzungen sowie eine
cher Nutzflachen, Gar- unterschiedlicher Bedeutung umfangreiche Baum-
tenflachen und Brachen fur den Arten-/ Biotopschutz pflanzung erlauben
sowie groRflachige Ge- neue, strukturreichere
hélzbestande und Parks. - an der westl. Plangebiets- Lebensraume als die
grenze ehem. intensiv genutz-
Im Detail Verlust einer insg. 12.340 gm; hier verschie- | ten landwirtschaftlichen
Magerwiese (§ 15 dene Baum- und Strauchan- Flachen.
LNatSchG ,geschutztes pflanzungen.
Biotop®“) mit etwa 0,1ha. Vor dem Hintergrund
- sudl. der Bahntrasse inner- der relativ geringen
siehe Vermeidung: Teil- halb Bedeutung der Acker-
erhalt Parkanlage HPH des Plangebietes auf insg. flachen fir den Bio-
insg. 0,7 ha. 3.400m? topschutz kénnen die
vorgeschlagenen Fla-
Beeintrachtigung auf - zentraler Griinzug innerhalb chen und MaZnahmen
insg. etwa 11,1 ha des Baugebietes mit Gber 20 m | einen Teil der Aus-
Breite insg. 5.000m? gleichserfordernisse
erbringen.
- offentl. und private Grinflache
sudlich der Siedlung entlang
der StralRenbahnlinie insg.
2.230m2.
- auf nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Griin-
Festsetzungen, d. h. mind. 20%
der nicht tberbaubaren Baufla-
chen als Gehdlzflachen (inklu-
sive 1 Laubbaums je 300m?
angefangene Gehdlzflache).
Je angefangene 1.000m?
Grundstucksflache mindestens
1 Laubbaum 1. Oder 2. Ord-
nung (3x verpflanzt., Stamm-
umfang 16-18 cm)
auf insg. 27.950m?
Vor Ort nicht ausgleichbare
Beeintrachtigungen werden
durch die Anlage von 4 ha
externer Ausgleichsflachen
kompensiert.
Verlust markanter Bau- 347 Stk. 357 Stk. Umfangreiche Neu-/
me Ersatzpflanzungen
mdglich. In Teilberei-
chen Erhalt wertvoller
Exemplare moglich.
Anlage von Gebiischen 1,9 ha. Auf externen Ausgleichsflachen | Bemessung an Lebens-

im strukturreichen Offen-
land

(Ersatz) kénnen umfangreiche
Gebusche neu angelegt wer-
den. Die Flachen sollen in
moglichst ungestorten Gebieten
angelegt werden, z.B. in der
Feldflur ohne intensive Erho-
lungsnutzung.

raumanspriichen der
hier relevanten Vogelar-
ten.

Fir nachgewiesene
Hohlen- und Baumbruter
keine CEF-Maflinahmen
erforderlich, da guter
Erhaltungszustand der
Population.

diverse Habitatpoten-
tiale
betroffen

Allg. Ausgleich durch Anlage
von Griinflachen mit Gehdlzen
und Anbringen von Nistkasten
maoglich:

- 25 Nisthilfen fur Gehdélzbriter
- 10 Nisthilfen fir Gebaudebrut

Die Nisthilfen kdnnen
an geeigneten Baumen
sowie an Gebauden in
das Mauerwerk bzw.
Fassade

(Niststeine) eingebracht
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-10 Fledermaushohlen fir Fle-
dermause

werden (im Detail
Standorte nicht 100 %
bekannt, aber im Ro-
dungsfall Vorpriifung

Verlust von Brutbiotopen,
hier speziell fir Rauch-
schwalben

besetzte Nester nach-
gewiesen

Berilicksichtigung der Schwal-
benpopulation durch Anlage
geeigneter Nisthilfen. Im Nah-
bereich Bluhwiesen (Insekten)
sowie in der Nahe zu einer
weiteren Pferdehaltung stdlich
des Planungsgebietes. Mind.
10 Nistangebote.

(Rauch-)Schwalben
benétigen spezielle
Lebensraumangebote
und sind an bauliche
Strukturen mit geeigne-
tem Umfeld fiur Auf-
nahme von Nahrung
und Nistmaterial ge-
bunden. Wegen rel.
groBer  Standorttreue
vorgezogene MalRnah-
me im Bereich der Aus-
gleichsflachen.

Verlust Reptilienbiotope,
hier

Mauereidechse. Zau-
neidechse nicht nachge-
wiesen.

30 Ex. nachgewiesen;
Geschatzt etwa 150
Individuen

In rduml. Synergie mit Aus-
gleichsflachen sind mindestens
16 Objekte/Strukturen mit Um-
feld (& 500m2) fir Mauerei-
dechsen herzustellen (Steinrie-
geln, Schotterhalden,
Sandlinsen, blitenreichen
Wiesen sowie Wurzelstubben
und Baumstamme).

Spez. geeignete Standorte
nordlich  und sudlich  der
Bahntrasse (Bestandsschwer-
punkt) sowie in geeigneten
Bereichen sonstiger offentli-
chen Griinflachen (geringe
Stdérung, Vernetzung zu ande-
ren Vegetationsflachen)

Die Flachen sind jahr-
lich durch Mahd und
Entfernung von uner-
wiinschtem Gehdlzauf-
wuchs artgerecht zu
pflegen.

Die Reptilienhabitate
sind die Auffangflachen
fur die erforderliche
Umsiedlung und Ver-
gramung der Mauerei-
dechsen aus den Bau-
flachen. Es wird emp-
fohlen, die Zusatzstruk-
turen (Steine, Holzhau-
fen, offene Sandberei-
che) erst unmittelbar vor

der Eidechsen-
Umsiedlung anzulegen,
um unerwiinschte

Spontanbesetzung  zu
vermeiden.

Nach Aussage des Artenschutzgutachtens kénnen bei Durchfiihrung der beschriebenen ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen die Anforderungen des § 44 BNatSchG er-
fullt werden. Durch die angefiihrten MaRnahmen ist die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit

des Vorhabens gegeben.

Menschen und deren Gesundheit

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Beeintrachtigungen

Zielsetzung/ MaBnahmenkonzept

Rechtliche Ankniupfung

Baustellenbedingte L&rm- und Schadstoffimmissionen

e Es kann davon ausgegangen werden, dass die ErschlieRung des Baugebie-
tes sowie die Errichtung der einzelnen Bauwerke bzw. baulichen Anlagen
die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen und Vorschriften einhalten.

e Es kann angenommen werden, dass die Belastungen durch den Baustel-
lenbetrieb keine erheblichen Beeintrachtigungen fur Menschen im Umfeld
der Baustellen darstellen wird.

e Die Emissionen sind zeitlich befristet.

§ 66 BImSchG

Allg.VV zum Schutz gegen
Baularm 19.08.1970
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Konflikte — Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung

Erheblichkeit/ GroRe

Flachen und MaRnahmen

zum Ausgleich

Begriindung

Im  Planungsgebiet st
(noch) keine ausgepragte
Wohnnutzung vorhan-
den, allenfalls Tagungs-
haus HPH und Pferdehof
mit eingeschrankter
Wohnnutzung. Beein-
trachtigung durch die
Realisierung des B-
Planes nicht erheblich.
Das betrifft auch das
Klima in den angrenzen-

Im Plangebiet

Siehe Festsetzungen fir Be-
pflanzungen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flachen wird durch die Anlage
von FuBwegen sichergestellt,
dass der umgebende Land-
schaftsraum (ber den sudlich
verlaufenden Ful3- und Radweg
(derzeit Wirtschaftsweg) gut
erreicht werden kann und damit
das Erholungspotenzial Land-

Mit grof3ziigigen Ein-
griunungen auf Freifla-
chen, auf Dachern und
an Fassaden ist es
maoglich, die thermische
Belastung vor Ort zu
dampfen.

den Siedlungsflachen.
Zukinftig aber intensive-
re Erwarmung!

Die Auswirkungen blei-
ben

laut Gutachten Uberwie-
gend

auf das Plangebiet be-
schrankt, aber in der
Kumulation mit den Vor-
belastungen kann Bi-
oklima zunehmend be-
lastend wirken.

schaft genutzt werden kann.

Kultur- und Sachquter

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Beeintrachtigungen

Zielsetzung/ MaBnahmenkonzept

Rechtliche Anknupfung

Natur und Landschaft sind (...) so zu schitzen, dass (...) Vielfalt Eigenart und
Schonheit auf Dauer gesichert sind. Die Belange der Baukultur (...) Straf’en und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes sind zu berticksichtigen.

e Im vorliegenden Fall kbnnen die benannten Objekte durch geeignete
Schutzvorkehrungen wahrend der Baustellenbetriebe geschiitzt und unversehrt
erhalten werden.

e Dazu zahlen auch die Orts- und Landschaftsbild pragenden Baume, deren
Standorte durch explizite Schutzvorkehrungen im Stamm- und Wurzelbe-
reich dauerhaft zu schitzen sind.

Das sind:

e Baumallee entlang der Mannheimer/ Frankenthaler Stra3e

e Lindenrondell am Verkehrsohr zzgl. BAume an Kopernikusstr.

e Baume am HPH (Kfz-Stellplatz/ Parkanlage)

e Einzelbdume gem. Planzeichnung.

e Beziglich der archéologischen Fundstelle sind Jeder zu Tage kommende
archéologische Fund unverziiglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Arch&ologie, Au3enstelle Speyer anzuzeigen.

§ 1(1) BNatSchG

§ 1(6) Nr. 5 BauGB
§ 2 DSchG RP
DIN 18 920

RAS LP 4

6.3 Externer Kompensationsbedarf

Es wird oben anhand von zwei zentralen Schutzgitern (Biotopschutz und Bodenschutz) ein
Ausgleichsbedarf nachgewiesen, der auf 3,9 ha bis 4,1 ha realisiert werden soll - je nach-
dem, wie die Qualitdt der MaRnahmen ist und wie die damit einhergehende Aufwertungsrate
fur die Naturhaushaltsfunktionen wirken werden. Auf diesen Flachen sind vorgezogene Aus-
gleichsmal3nahmen zugunsten des Artenschutzes (CEF) realisierbar.
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Fur die externen Ausgleichsflachen wurden Flachen im Eigentum der Kirche oder der Stadt
ausgewahlt, auf denen diese im Mittel 4 ha grof3en Flachen angelegt werden kdnnen. Sie
befinden sich einerseits siudlich des engeren B-Plangebietes innerhalb der Entwicklungsach-
se-West, sudlich der A650 und andererseits auf Flachen in den Gemarkungen Oppau sowie
Mundenheim. Die Flachen entsprechen den Zielsetzungen der Ubergeordneten Landschafts-
planung.

D Grenze B-Plan Nr. 657

Ersatzflache E1
(15.603 gm)

|| L ) Quelle Luftbild: Stadt Ludwigshafen
Abbildung 5: Ersatzflachen E 1 Gemarkung Oggersheim — Weiterentwicklung Griinzug ,,In der Marlach®;
Auf den Flursticken Nr. 2810/10, 2810/15, 2810/20, 2810/25, 2810/30, 2809/9, 2809/14, 2809/19, 2809/25

sowie auf den Flurstiicken Nr. 2803, 2811/2, 2811/3
D Grenze B-Plan Nr. 657

Ersatzflache E2
(9.170 gm)

& Holzscher
Weiher

Quelle Luftbild: LANIS RLP

Abbildung 6: Ersatzflache E 2 Gemarkung Oggersheim — Sudlich der A 650
Auf dem Flurstlick-Nr. 2405/2
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Ersatzflache E3
(ca. 11.500 gm)

Quelle Luftbild: LANIS RLP
i i i P S T

Abbildung 7: Ersatzflache E 3 Gemarkung Oppau — RoR3lache

Auf dem Flurstiick Nr. 1476 (6.680 m?) sowie anteilig

auf den Flurstiicken Nr. 1466/2 (ca. 3.045 m2) und 1466 (ca. 1.150 m?) und anteilig

auf den Flurstiicken Nr. 1461, 1462, 1463, 1464 (zusammen ca. 625 m?)

Ersatzflache E4
(4.260 gm)

Quelle Luftbild: LANIS RLP

Abbildung 8: Ersatzflache E 4 Gemarkung Mundenheim — (nord-) dstlich der Rotkreuzstrale
Auf den Flurstiicken Nr. 2108, 2108/2, 2109, 2109/2

Die externen Flachen unterschiedlicher Gro3e werden zurzeit ackerbaulich genutzt. Alle Fla-
chen werden dadurch charakterisiert, dass sie sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer
bestehenden Wiesen- und Gehoélzflur befinden. Dadurch wird das Biotoppotential der eigent-
lichen FlachengrofRe nochmals angehoben, indem sich ein erweiterter Biotopverbund entwi-
ckeln kann. Darunter fallen Landschaftsraume wie der sudlich angrenzende Freiraum Mau-
dacher Bruch oder Landschaftsbestandteile wie die Rof3lache.

Die Flachen werden als Wiesenflachen mit Geblschanteilen ausgestaltet. Ziel der Mal3nah-
men ist es, fUr die im Eingriffsgebiet britenden Gebuschbritern Ausweichhabitate anzule-
gen. Die betroffenen Eingriffsflachen haben eine GroRenordnung von ca. 1,9 ha, wobei die
max. Breite der Gebusche allenfalls 40 m betragen hat. Die auf den externen Ausgleichsfla-
chen zukiinftig angebotenen strukturreichen Wiesen- und Geblschflachen von insgesamt 4
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ha werden qualifizierte Ausgleichspotentiale beinhalten. Die Verortung und Vernetzung mit
den angrenzenden Biotopstrukturen und Landschaftsraumen erlaubt stérungsarme Lebens-
raumbesiedlungen.
Fur die Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahmen ist ein separater Malinahmenplan
zu erstellen, der die Lebensraumerfordernisse der Mauereidechsen sowie der betroffenen
Brutvogelarten bertcksichtigt und geeignete Habitatstrukturen einplant. Im Hinblick auf die
Ausgleichserfordernisse sollen folgende Festsetzungen beachtet werden:
¢ Anlage von Geblsche in einer Breite von ca. 15 m
e Die Grundstiucksrander/ Gebiuschsdume sollen einen etwa 3 bis 5 m breiten Hoch-
staudensaum erhalten.
o Die Gebusche sollen pro 300 m2 mit 1 Hochstamm (StU 16-18 cm) Laubbaum be-
stockt werden.
e Die sonstigen Flachen sind als Wiesenflachen mit Ziel ein- bis zweimaliger Mahd/
Jahr anzulegen und zu pflegen.
¢ In die Flachen kdnnen als weitere Malinahme Habitatstrukturen fiir Reptilien einge-
bracht werden (Stein-/ Sandhaufwerk)
e Weitere Biotopstrukturen kdnnen sein: Totholzhaufen, Ansitze z.B. fir das Braun-
kehlchen, Obstbaumpflanzungen

Die fur die Flache des "Verkehrsohrs" bereits angelegte Ausgleichsflache im Griinzug "In der
Marlach" wurde fur das Bauleitplanverfahren Nr. 586a "Gewerbegebiet stuidlich der Frankent-
haler StraRe" anteilig herangezogen (Teilbereich 2 des Bebauungsplans Nr. 586 a). Fur das
Bebauungsplanverfahren Nr. 657 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus" wird fiir den Teilbereich
des "Verkehrsohrs" (Mu 4, Mu4a) diese Zuordnung tbernommen.

Der Gesetzgeber sieht vor, dass fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen besonders Ruck-
sicht auf landwirtschaftliche Flachen genommen werden, die besonders geeignete Bdden
haben

oder sich durch andere agrarstrukturelle Belange auszeichnen (8§ 15 (3) BNatSchG). Diese
Sachverhalte sind bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung abgewogen worden
und haben ihre Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen gefunden.

Die externen Ausgleichsflachen liegen auf im Landschaftsplan der Stadt Ludwighafen von
1998 daflir vorgesehenen Flachen und gehen somit konform mit 8 7, Abs. 1 LNatSchG
Rheinland-Pfalz. Durch die raumliche Nahe zu bereits bestehenden Ausgleichsflachen und
Landschaftselementen werden gré3ere, zusammenhangende Biotopverbundstrukturen ge-
schaffen (87 Abs. 3, Nr. 5). Mit ihrer Flachenauswahl und den darauf geplanten Ma3nahmen
erflllt die externe Kompensation somit die Vorgaben des § 7 LNatSchG Rheinland-Pfalz.

Die Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung ist zuldssig, solange keine Baufeldrau-
mung (insbesondere die Rodung von groR¥flachigen Geholzflachen) stattgefunden hat.

Der durch den Bebauungsplan entstehende Eingriff wird durch die genannten Aus-
gleichsmaflinahmen vollstdndig kompensiert.

Maflnahmenbeschreibung flir externe Ausgleichsflachen

Als externe Ausgleichsflachen wurden folgende Flachen ausgewahilt:

E1) Gemarkung Oggersheim (Weiterentwicklung Griinzug ,In der Marlach®)

E2) Gemarkung Oggersheim (Sudlich der A 650)

E3) Gemarkung Oppau (Rof3lache)

E4) Gemarkung Mundenheim (8stlich der Rotkreuzstral3e)

Die Flachen werden zurzeit als Ackerland genutzt. Auf ihnen werden folgende Maflinahmen
und Ziele23 mit unterschiedlicher Auspragung bzw. Gewichtung umgesetzt:

4-125:H.Katz;3163 - 47/204 - Stand: 20.08.2020



Begriindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“

MaRRnahme 1: Wiesenansaaten

Ansaat mehrjahriger Blihmischungen (regiozertifiziert) flachig

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Duingern

Im ersten Jahr unmittelbar nach der Einsaat Durchfiihrung eines Schropfschnitt zur
besseren Bestandsetablierung bis zum 15.06.

Gof. weiterer Schropfschnitt zur Kontrolle von Problemunkrautern nach Ricksprache,
madglich vom 1.7. bis 15.8.

Wirkung auf Artenvielfalt

Nektar- und Pollenangebot fur Honigbienen, Wildbienen, Hummeln und andere Insek-
ten.

Brutplatz und/oder Nahrungshabitat fur Feldvogel wie Rebhuhn, Grauammer, Schaf-
stelze, Braunkehlchen, Wachtel u.a.

Ruckzugs- und Nahrungsraum fur Feldhasen, Feldvdgel und Insekten bei landwirt-
schaftlichen Arbeiten auf den Schlagen.

Forderung von ,Nutzlingen® wie z.B. Schwebfliegen, parasitoiden Wespen, Laufkéafer,
Spinnen etc.

Uberwinterungsraum fir Insekten; Nahrungshabitat im Winter fiir Vogel, Feldhase,
Rebhuhn, Greifvogel u.a., Uberstehende Stangel dienen im nachsten Frihjahr z.B.
den Braunkehlchen als Ansitzwarten.

Verbundstruktur zwischen Biotopen bzw. Landschaftselementen

Geeignete Standorte

Alle Standorte

Malnahme 2: Neuanlage von Geholzstreifen (Hecken) und Gebischinseln

Pflanzung von Landschaftsgehdlzen (regiozertifiziert) mit breitem Artenspektrum, da-
runter auch dornige Straucher wie Schlehen oder WeiRdorn als bevorzugter Brut-
platz.

Ein dicht strukturierter Innenraum und Hohenstaffelung von Hecken ist wichtig fiir die
Eignung als Habitat fur Gebuschbruter

Heckenpflanzungen werden kombiniert mit krautigen S&umen (vor allem am Sud-
rand)

Heckenpflege: Optimal fir Gebischbriter: abschnittsweise alle 10-20 Jahre auf den
Stock setzen, dabei einzelne Solitarstraucher und —baume sowie Totholz erhalten.

Wirkung auf Artenvielfalt

Bruthabitat fir zahlreiche Vogelarten, z.B. Bluthanfling, Dorngrasmiicke.

Gehdélze mit Friichten bieten Herbst- und Winternahrung fur Végel und Kleinsauger.
Hecken sind artenreicher Lebensraum, Rickzugsraum und Uberwinterungshabitat fiir
zahlreiche Insekten; das Mikroklima im Windschutz von Hecken ist attraktiv fir war-
meliebende Arten (z.B. Tagfalter).

Saume sind sowohl als Lebensraum als auch als Vernetzungselement fur Offenland-
arten wichtig und dienen als Nahrungshabitat.

Nahrungshabitat und Leitlinie fiir Fledermause bei Nahrungsfliigen.
Vernetzungshabitat zwischen Biotopen.

Geeignete Standorte

Gemarkungen Oggersheim (Sudlich der A 650) und Gemarkung Mundenheim (6stlich
der Rotkreuzstral3e)

Kleinflachig auf der Gemarkung Oggersheim (Weiterentwicklung des Griinzugs ,In
der Marlach“ nach Norden) und auf der Gemarkung Oppau (Rof3lache)
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Malnahme 3: Baumpflanzungen
e Pflanzung von Badumen (regiozertifiziert)
e Erganzung zu den Gehdlzstreifen und — inseln zur Erreichung einer noch weiteren
Hohenstaffelung.

Wirkung auf Artenvielfalt

e Bruthabitat und Lebensraum fiir Vogelarten.
Baume mit Friichten bieten Herbst- und Winternahrung
Lebensraum und Anziehungspunkt fir zahlreiche Insekten.
Bietet Schutz und férdert das Mikroklima (Schattenspender)
Vernetzungshabitat zwischen Biotopen.

Geeignete Standorte
e Gemarkungen Oggersheim (Sudlich der A 650) und Gemarkung Mundenheim (6stlich
der Rotkreuzstral3e)
o Kkleinflachig auf der Gemarkung Oggersheim (Weiterentwicklung des Griinzugs ,In
der Marlach® nach Norden) und auf der Gemarkung Oppau (RoRlache).

6.4 In Betracht kommende andere Planungsalternativen

Mit dem Bebauungsplan wird das Planungsziel einer im Schwerpunkt wohnbaulichen Nut-
zung (im Rahmen eines Urbanen Gebietes gem. § 6a BauNVO) verfolgt, um hierdurch ins-
besondere auch den gestiegenen Wohnungsbedarf in der Stadt (vgl. Informationen zur
Stadtentwicklung 9/2018 "Wohnungssituation und Wohnungsbedarf",
www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/) decken zu kénnen.
Im vorliegenden Fall ist aufgrund der stadtebaulichen Vorplanungen die planerische Zielset-
zung soweit verfestigt, dass eine Alternative hier nicht mehr infrage kommt. Die landwirt-
schaftlichen Flachen werden zugunsten von Bauflachen in Anspruch genommen. Die plane-
rische Abwagung wurde bereits im Jahr 1999 auf Ebene des Flachennutzungsplans gefiihrt.
Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist zugleich auch Bestandteil des Einheitlichen Re-
gionalplanes und insoweit regional und lokal genehmigt. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

6.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Wie zuvor beschrieben (siehe Schutzgut 'Menschen und deren Gesundheit', Kapitel 6.2.4)
liegt das Vorhaben auf3erhalb der angemessenen Sicherheitsabsténde fir den Betriebsbe-
reich eines Betriebs in der IndustriestraRe indem groRe Mengen an Propan gelagert werden.
Der Achtungsabstand fir Propan mit einer Achtungsklasse | betragt 200 m. Der Achtungsab-
stand ist fir das Plangebiet eingehalten. Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

6.6 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft im Bereich des
Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur und
-gesetze.

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach:

¢ DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Juli 2002 [DIN 18005], i.V.m. Beiblatt 1
zur DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte,
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e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV), 12.Juni 1990.

Fur die Emissions- und Schallausbreitungsberechnungen werden weiterhin folgende Be-
rechnungsvorschriften und sonstige Erkenntnisquellen herangezogen:
e DIN ISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ - ,Allge-
meines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN ISO 9613-2],
¢ VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 1997 [VDI
2720],

Zur Erstellung des Bodengutachtens fur den Bereich der Heinrich-Pesch-Siedlung wurde
folgendes Untersuchungsprogramm mit den folgenden Verfahren abgearbeitet:

e Eswurden 110 Bodenproben aus den 18 Rammkernsondierungen entnommen.

e Aus den Handschurfen (15 + 150 Stiick) wurden insgesamt 12 Bodenmischproben
(MP) entnommen.

e Daruber hinaus wurden 4 Bodenmischproben aus einem Baggerschurf gewonnen.

e Die Mischprobenerstellung wurde durchgefiihrt, wenn eine augenscheinliche homo-
gene Verteilung des Bodenmaterials vorhanden war.

¢ Von allem Bodenproben wurde eine Auswahl an Proben getroffen (40 Bodenproben
bzw. Bodenmischproben (MP), davon 1 MP aus dem Baggerschurf).

e Vor der Durchfihrung der Rammkernsondierungen bzw. des Baggerschurfes erfolg-
ten an den gewahlten Ansatzpunkten Kampfmittelerkundungen mittels Georadar von
SPC Modell RD1500+ (250 MHz) durch einen Feuerwerker mit Befahigungsschein
nach 8§20 Sprengstoffgesetz. Zur Uberprifung auf Kampfmittel wurden tiefenorientier-
te Messungen bis 5 m (Schurf bis 4 m) unter Gelandeoberflache vorgenommen.

Zur Erstellung des Bodengutachtens fur den Bereich Quartier Kopernikus wurde folgendes
Untersuchungsprogramm mit den folgenden Verfahren abgearbeitet:

e Insgesamt wurden 14 Sondierbohrungen durchgefihrt. Hiervon erreichten 10 eine
Tiefe von 4m bzw. 4,5m. Im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen wurden
weitere 4 Sondierbohrungen bis 8m Tiefe niedergebracht.

¢ Aus den Bohrungen wurde das angetroffene Bodenprofil aufgezeichnet und schich-
tenweise Proben entnommen.

e Hinsichtlich der geplanten Versickerung von Niederschlagswasser wurden in 2 Son-
dierbohrungen Versickerungsversuche durchgefiihrt.

o Erganzt wurden die Bohrungen durch vier Sondierungen mit der schweren Ramm-
sonde (DPH).

e Zur umwelttechnischen Beurteilung wurden Einzelproben aus auffalligen Horizonten
auf den Verdachtsparameter PAK zunachst im Feststoff und bei auffalligen Gehalten
zusatzlich auch im Eluat untersucht.

e Zur abfalltechnischen Beurteilung der voraussichtlich anfallenden Aushubmaterialien,
wurden Mischproben aus den von den geplanten BaumalRnahmen betroffenen Tie-
fenniveaus zusammengestellt.

¢ An den Mischproben wurden Deklarationsanalysen durchgefihrt.

Fur das Klimagutachten wurden Windfeldberechnungen unter Bertlicksichtigung der Gebau-
deumstromungen mit dem daftir geeigneten mikroskaligen Stromungsmodell MISKAM in der
aktuellen Version 6.3 (Eichhorn, 1989) durchgefuhrt. Das Modell MISKAM arbeitet mit einem
nicht-aquidistanten Rechengitter. Bei den fir die vorliegende Untersuchung durchgefiihrten
Stromungs- und Ausbreitungsrechnungen werden die Vorgaben der VDI-Richtlinie fur prog-
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nostische Windfeldmodelle (VDI, 2005) hinsichtlich Auflésung und GréRe des Rechengitters
beachtet. Das hier angesetzte Rechengebiet ist sowohl horizontal als auch vertikal deutlich
groRer als das Untersuchungsgebiet, um Randeffekte zu vermeiden (Ketzel et al., 1999), und
um die Kriterien der 0.g. VDI-Richtlinie zu erfullen [15].

Zur Erstellung des Geruchsgutachtens wurden mittels Emissionsprognose die zu erwarten-
den Emissionen an Geruch durch die Pferdehaltungen im Bestand auf Basis aktueller Mess-
bzw. Konventionswerte bestimmt. Fir den Abfallumschlag konnte auf die im Rahmen der
Genehmigung des Abfallumschlags erstellte Geruchsimmissionsprognose (iMA, 2016) zu-
rickgegriffen werden.

Es erfolgte eine Immissionsprognose fur Geruch mit dem Programmsystem AUSTALZ2000,
einer Umsetzung des Anhangs 3 der TA Luft (2002), unter Beriicksichtigung der Standortbe-
dingungen (Windverteilung, Relief und Gebaude). Hierzu wurden geeignete Winddaten flr
den Standort recherchiert.

Die Bewertung der berechneten Geruchsimmissionen erfolgte nach Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL, LAI, 2008) [14].

6.7 Monitoring

Entsprechend 8§ 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festzustellen
und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind nur in Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Be-
lange Auswirkungen denkbar, die nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die vorgesehenen AusgleichsmalBhahmen bedirfen — spéatestens 5 Jahre nach deren Um-
setzung - einer Kontrolle, ob der gewlinschte Zielzustand erreicht wurde.

Bezlglich der Larmentwicklung im Plangebiet wird im Zug der regelmaRig erfolgenden Ver-
kehrserhebungen lberprift, ob hinsichtlich der der Immissionsberechnung zugrunde geleg-
ten Verkehrsmengen zutreffende Annahmen getroffen wurden.

6.8 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Ludwigshafen beabsichtigt, im Westen des Stadtgebietes das Areal sudlich der
Mannheimer/ Frankenthaler Stral3e ("Entwicklungsachse West") baulich zu entwickeln.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 657 soll fir ein 16,6 ha grof3es westlich und 6stlich der Bay-
reuther StralRe gelegenes Areal Baurecht fur ein urbanes Gebiet mit Gemeinbedarfsflache
und notwendiger ErschlieBungsflachen geschaffen werden.

Im vorliegendem Griinordnungsplanung [17] sind zahlreiche Belange des Umweltschutzes
(81(6) Nr. 7 bzw. 8§ 1a BauGB) berucksichtigt und fur den Umweltbericht (ebd. Abs 4 in § 2)
vorbereitet.

Auf der Grundlage differenzierter Gelandeerhebung und Bewertungen einschl. eines speziel-
len Artenschutzgutachtens ist festgestellt worden, dass hier folgende Beeintrachtigungen
umweltrelevanter Schutzguter (8 2 UVPG) erheblich und nachhaltig sind.

e Bodenverlust: es ist damit zu rechnen, dass aufgrund der stadtebaulichen Kennzah-
len hier zusatzlich etwa 5,8 ha dauerhaft versiegelt und Uberbaut werden, d. h. ein
erheblicher Bodenverlust stattfindet. Der dauerhafte Verlust kann vor Ort nicht voll-
standig ausgeglichen werden; es sind ca. 4 ha externe AusgleichsmalRnahmen not-
wendig.
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Klimawandelanpassung: aufgrund der erheblichen Uberbauung und Versiegelung
ist tendenziell mit einer Zunahme der lokalklimatisch wirksamen Gel&dndetemperatur
zu rechnen; das ortliche Windfeld wird sich verandern; die klimatische Ausgleichs-
funktion (Flurwind) aus dem sitdwestlichen Freiraum wird beeintrachtigt. Laut Klima-
gutachten haben die Windfeldveranderungen voraussichtlich keine weitreichende
Auswirkung. Fur die lokale Temperaturerhéhung - hier auch im Kontext mit dem glo-
balen Klimawandel - sind geeignete Anpassungsmalinahmen festzusetzen. Das sind
hier spezifische Begriinungen von Gebauden sowie ein umfangreiches Grunflachen-
system mit schattenspendendem Baumkonzept. Die klimatischen Beeintréachtigungen
kénnen so ausglichen werden.

Wasser: Das steht im Mittel mehr als 3 m u. GOK an; es handelt sich wegen der
lehmigen Deckschichten um ein hydrogeologisch giinstiges Gebiet. Offene Oberfla-
chengewasser sind nicht vorhanden. Es wird sich aber aufgrund der zukinftigen Be-
bauung und Versiegelung eine stark erhohte Oberflachenwasserbildung entwickeln.
Hierfar sind in den Grinflachen jeweils geeignet ausgestaltete Versickerungsmulden
eingeplant.

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen werden anhand von Bestandserhebungen und
Bewertungen analysiert. Es wird festgestellt, dass innerhalb der festgesetzten Griin-
flachen umfangliche Neugestaltungen hochwertiger Biotopstrukturen geschaffen wer-
den konnen. Des Weiteren werden altbaumreiche Parkflachen um das HPH herum
zum Teil erhalten bleiben. Nicht zuletzt ist auf etwa 1,0 ha Dachflache eine extensive
Begriinung vorgesehen, die hier mit in die Bilanzierung eingerechnet wird. Trotzdem
verbleibt eine Beeintrachtigung, d. h. der Verlust vegetationsbestandener Flachen ist
so grol3, dass externe Ausgleichsflachen notwendig sind.

Die Notwendigkeit externer Ausgleichsflachen wird durch die Schlussfolgerungen aus
dem speziellen Artenschutzgutachten unterstitzt. Es wird flr zwei Tierartengruppen
dargelegt, dass die Verbotstatbestdnde im Sinne von § 44 BNatSchG (Totung/ Sto-
rung/ Zerstérung von Fortpflanzungsstatten) nicht ohne vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen vermieden werden kénnen. Das betrifft die hier anzutreffende Kleinkolo-
nie der Rauschwalben sowie die Mauereidechsen. Fir beide Artengruppen werden
vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt, die in vorab herzustellenden Grin-
flachen Eidechsenhabitate und entlang der Bahntrasse hergestellt werden miissen.
Das Zugriffsverbot auf die Reptilien wird durch eine geeignete Methode der Umsied-
lung/ Vergramung unterstitzt.

Fur spezielle Gebusch- und Gehoélzbriter (Gelbspdtter/Grasmiicken/Bluthénfling) sind
Ersatzlebensraume auf den externen Ausgleichsflachen gleichzeitig zur Rodung der
Gehdlze fur den Baubeginn anzulegen.

Eine der zentralen Schutzgiter des Umweltschutzes sind der Mensch und die
menschliche Gesundheit. Sie ist im Bericht beachtet worden, wobei hier im Speziel-
len die baustellenbedingten Auswirkungen geprift worden sind. Es wird festgestellt,
dass bei Einhaltung aller immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen und Vorschrif-
ten eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten sein wird.

Die Wechselwirkung zwischen den klimatischen Veranderungen und der Gesund-
heit bzw. dem Wohlbefinden der Anwohner bzw. der zukiinftigen Bewohner des
Stadtteils werden dargelegt. Es steht zu bedenken, dass im Zuge des Klimawandels
erhebliche Anpassungsmafnahmen notwendig sind, um die tendenziellen Beein-
trachtigungen des zukinftigen Siedlungsklimas und der dort wohnenden Bevdlkerung
zu mindern bzw. auszugleichen. Laut Klimagutachten kénnen massive Begriinungen
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vor Ort dieses gewahrleisten. Hierzu sind umfangreiche Bepflanzungen sowohl auf
grol3ziigigen Grunflachen als auch auf Dachern und im Stralenraum geplant.

Aus all dem ergibt sich, dass aus Griinden des Bodenschutzes sowie aus Biotopschutzgrin-
den externe Ausgleichsflachen notwendig sind. Es wird insg. ein Flachenbedarf von etwa 4
ha notwendig. Es muss sich um Ackerflachen oder vergleichbar intensiv genutzte Strukturen
handeln, um mit Bepflanzungen und Ansaaten eine geeignete Aufwertung zu bekommen,
dass die Bedarfe im Naturhaushalt okologisch gleichwertig ausgeglichen sind. Hierzu sind
Ersatzflachen sidlich des Plangebietes sowie in den Gemarkungen Mundenheim und Oppau
ausgewiesen.

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf die gewerblichen Nutzungen

Aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan in Verbindung mit den Festsetzungen des
im Parallelverfahren erstellten Bebauungsplans Nr. 657 werden die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Planes nicht mehr vorrangig gewerblich genutzt werden. Nicht-
Wohnnutzungen bleiben aber im gesamten Plangebiet moglich.

Es soll gewahrleistet werden, dass die bestehenden Gewerbegebiete entlang der Frankent-
haler- und Mannheimer StrafRe sowie die Gewerbeflachen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 586a ,Sudlich der Frankenthaler Strale® nicht eingeschrankt werden. Die gewerbli-
che Weiterentwicklung der Entwicklungsachse West, entsprechend der bisherigen Zielset-
zung (vgl. Anlage 9.2., Rahmenplan, soll beibehalten und nicht eingeschrénkt werden.
Westlich des Geltungsbereichs wird der Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mann-
heimer Stralte aufgestellt, welcher die gewerbliche Entwicklung der Entwicklungsachse
West konkretisiert.

7.2 Bedarf an Kindertagesstatte und Grundschulversorgung

Der Bedarf an Tagesbetreuung von Kindern, der durch die vorgesehene Bebauung entste-
hen kann, wird durch die Kindertagesstatte, die im Plangebiet vorgesehen ist, gedeckt, so-
fern sie sechsgruppig ausgebaut wird.

Der mit dem Vorhaben verbundene Mehrbedarf an Grundschulkapazitaten innerhalb des
bestehenden Grundschulbezirks ist derzeit nicht gedeckt. Die Bliesschule kann auch unter
Berticksichtigung ihrer in der Planung befindlichen Erweiterung diesen Mehrbedarf nicht auf-
nehmen. Zur Versorgung des Plangebiets missen zusatzliche Grundschulkapazitaten ge-
schaffen werden. Ein vorgesehener Grundschulneubau ist Gegenstand des Strukturkonzepts
Entwicklungsachse West 2018 (vgl. Anlage 10.3), der zusatzlich auch den Mehrbedarf an
Grundschulkapazitaten aus den in Planung befindlichen Wohnbaugebieten ,Quartier Koper-
nikus‘ und ,Paracelsusstral’e Siud’ aufnehmen soll. Derzeit liegt dafir noch kein Planungs-
recht vor.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage 9.3 zur Begriindung zu entnehmen.

Im Rahmen der Verfahrensschritte wurden keine Anregungen von Blrgern vorgebracht.
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Anmerkung:

Die im Parallelverfahren vorgebrachten Anregungen bzw. Bedenken betreffen Gberwiegend
den aus dieser Flachennutzungsplanteilanderung entwickelten Bebauungsplan Nr. 657
SWestlich Heinrich-Pech-Haus” Die seitens der Verwaltung vorgenommene Bewertung geht
deshalb in ihrem Detaillierungsgrad und in der Aussageschéarfe mitunter weit Uber die Anfor-
derungen fiir die Mal3stabsebene ,Flachennutzungsplan® hinaus. Sie ist selbstverstindlich
trotzdem geeignet, die 6ffentlichen und privaten Belange gerecht gegeneinander und unter-
einander abzuwagen.

8.1 Belange die fir die Planung sprechen

o Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet bereits als Bauflache dargestellt.

o Verfolgung einer schwerpunktmafig wohnbaulichen Nutzung, um insbesondere den
Wohnungsbedarf in der Stadt zudecken. Das Konzept der Heinrich-Pesch-Siedlung
sieht Wohnraum fir ca. 580 Wohneinheiten vor. 25 Prozent der Wohnflache werden
als geférderte Wohnflache zur Verfligung gestellt (im Sinne der Forderprogramme der
ISB in Rheinland-Pfalz). Auf der Flache zwischen Kopernikusstral3e, Bayreuther Stral3e
und Frankenthaler Strale, dem sogenannten ,Quartier Kopernikus® sind weitere rund
170 forderfahige Wohneinheiten der GAG Ludwigshafen am Rhein vorgesehen.

o Neben Wohnnutzung tragen gewerbliche, kulturelle und soziale Einrichtungen zu einer
breiten Nutzungsvielfalt bei. Eine Kindertagesstétte soll errichtet werden. Fir die Be-
wohner der Heinrich-Pesch-Siedlung soll ein Quartiersmanagement umgesetzt werden.

o Gebietsentwicklung in direkter Nahe zur Stadtbahnhaltestelle und Realisierung eines
verkehrsarmen Quatrtiers.

o Heinrich-Pesch-Haus wird stadtebaulich in die Quartiersentwicklung eingebunden.

o Neue Grunflachen sowie ein zentraler Grinzug werden angelegt. Durch die Eingri-
nung wird ein landschaftsgerechter Ubergang von der Siedlungsflache zur Stadtbahnli-
nie und in die offene Landschaft geschaffen.

8.2 Belange die gegen die Planung sprechen

o Durch die Planung werden zusatzliche Flachen im Aul3enbereich in Anspruch genom-
men, fur die zuvor noch keine bauliche Nutzung bestanden hat. Diese Flachen werden
damit der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen.

o Durch die Planung ist mit einer zusatzlichen Versiegelung und dem damit verbundenen
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen zu rechnen.

o Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft unvermeidlich. Neben der
Versiegelung von Flache gehen insbesondere die bisherigen Biotoptypen (Ackerflache,
Wiesen, Brachflache und Geholzflachen) ganz oder teilweise als Lebensraum verloren
und das Landschaftsbild wird durch die Ausweitung der Siedlungsflache verandert.

o Glnstig gelegene Gewerbeflachenpotenziale werden zugunsten einer schwerpunkt-
mafigen Wohnnutzung aufgegeben.

o Die ortlichen Vegetations- und Freiraumstrukturen der Entwicklungsachse West haben
Ausgleichswirkungen und erflillen lokalklimatische Wohlfahrtsfunktionen.

o Die Flache des Bebauungsplans ist durch Verkehrs- und Gewerbelarm bereits vorbe-
lastet.

8.3 Abwagung der Belange

Mit der Planung werden im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit den ent-
sprechenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft zum Grof3teil als Urbanes Gebiet ent-
wickelt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 586a ,Gewerbegebiet stdlich der Frankentha-
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ler StralRe” setzt fur den Bereich zwischen KopernikusstraRe, Bayreuther Strae und Fran-
kenthaler Stral3e ein Gewerbegebiet fest. Dieser Teilbereich wird durch den Bebauungsplan
Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus"* ebenfalls als Urbanes Gebiet liberplant. Es wird das
Ziel eines nutzungsgemischten Quatrtiers, in dem sich Wohnnutzung in unterschiedlichen
Gebéaudetypologien entwickeln kann, angestrebt. Dabei wurde bei der Konzeption der Fest-
setzungen insbesondere zum Malf3 der baulichen Nutzung und Bauweise auf eine kompakte
stadtebauliche Dichte Wert gelegt, um mdglichst wenig Flache in Anspruch zu nehmen. Ne-
ben Wohnnutzung tragen gewerbliche, kulturelle und soziale Einrichtungen zu einer breiten
Nutzungsvielfalt bei. Eine Kindertagesstatte soll errichtet werden. Fur die Bewohner der
Heinrich-Pesch-Siedlung soll ein Quartiersmanagement umgesetzt werden.

Das Konzept der Heinrich-Pesch-Siedlung sieht Wohnraum fir ca. 580 Wohneinheiten vor.
25 Prozent der Wohnflache werden als gefdrderte Wohnflache zur Verfugung gestellt (im
Sinne der Forderprogramme der ISB in Rheinland-Pfalz). Auf der Flache zwischen Koperni-
kusstral’e, Bayreuther Stral’e und Frankenthaler Strale, dem sogenannten ,Quartier Koper-
nikus“ sind weitere rund 170 forderfahige Wohneinheiten der GAG Ludwigshafen am Rhein
vorgesehen.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs entsteht ein Grinstreifen als harmoni-
sche Siedlungsarrondierung mit moglichst vertraglicher Wirkung auf das Orts- und Land-
schaftsbild.

Mit der Planung sind Eingriffe in den Naturhaushalt und Auswirkungen auf die Landwirtschaft
durch Entzug landwirtschaftlicher Flachen verbunden. Die Ausdehnung der Siedlungsflache
fuhrt zu einem Verbrauch und zur Neuversiegelung von Grund und Boden.

Den negativen Auswirkungen steht jedoch der Bedarf nach Gewerbe und Wohnraum der
Stadt Ludwigshafen gegenuber. Mit der Ausbildung eines Urbanen Gebiets wird die Stadt in
ihrer oberzentralen Funktion als attraktiver Wohn-, Gewerbe-, und Dienstleistungsstandort
gestarkt. Das bestehende Heinrich-Pesch-Haus bleibt erhalten und wird in die Planungen
integriert, so dass sich diese Bildungseinrichtung ggf. auch weiterentwickeln kann.

Die durch die Planung vorbereiteten weiteren Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden
zum einen im Baugebiet selbst mit entsprechenden grundstiicksbezogenen Festsetzungen
minimiert. Der Verlust von Lebensraumflachen wird — soweit méglich — durch die Anlage von
Griunflachen und einer Randeingriinung im Baugebiet sowie durch die Herstellung von Ei-
dechsenhabitate innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets ausgeglichen. Durch die vorge-
sehenen Griunflachen und Baumstandorte wird im Bereich des Plangebietes ein landschafts-
gerechter Ubergang zur Stadtbahnlinie hin geschaffen, was sich positiv auf das Land-
schaftsbild auswirken wird.

Aufgrund geeigneter verfligbarer Flachen kdnnen notwendige Kompensationsmalinahmen
teilweise in unmittelbarer Nahe des Plangebietes erfolgen. Durch die raumliche Nahe der
KompensationsmalRnahmen zum Plangebiet kdnnen Synergieeffekte erreicht werden. Die
Flachen dienen zur Entwicklung von Natur und sollen daher nicht mit intensiven Aufenthalts-
bereichen versehen werden. Eine mdglichst schonende, fulaufige Wegeverbindung kénnte
auf diesen Flachen integriert werden. AufRerdem werden durch die Ausbildung von Gehdlz-
und Grunflachen potenzielle Gewerbeflachen sidlich der Stadtbahnlinie optisch verdeckt und
treten dem Betrachter vom Plangebiet aus ggf. weniger stark in Augenschein. Die Marlache
ist bereits im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen als Grin-
verbindung dargestellt. Fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 586a ist auf dem Grin-
streifen bereits eine Ausgleichsflache festgesetzt.

Durch die Durchfiihrung vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleichsmalinahmen kann
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Rahmen der Plandurchfihrung
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vermieden werden und damit den Anforderungen des Artenschutzes Rechnung getragen
werden.

Das Plangebiet ist von Schalleinwirkungen durch Verkehr- und Gewerbelarm umliegender
Betriebe ausgesetzt. Ebenso wurde der Gewerbelarm potenzieller/zukinftiger umliegender
Gewerbeflachen bericksichtigt. Die getroffenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und passiven SchallschutzmalRinahmen sorgen jedoch dafir, dass im
Plangebiet trotz der Vorbelastung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ermdglicht wer-
den.

Zusammenfassend sind durch den Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus"
positive Impulse fir die gesamtstadtische Entwicklung zu erwarten, da ein Angebot fir eine
hoherwertige gemischte Nutzungsstruktur geschaffen wird.

Insgesamt ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwor-
tung gegentber kiinftigen Generationen, vereinbar. Nach eingehender Wrdigung aller Ar-
gumente wird den Belangen, die fiir die Planung sprechen, der Vorrang eingeraumt.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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9.2 Rahmenplan Entwicklungsachse West 2018
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. Entwicklungsachse West
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Entwicklungsachse West
Fortschreibung Rahmenplan 18
Westlich Heinrich-Pesch-Haus
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9.3 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

9.3.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 18.04.2018 bis einschlief3lich 09.05.2018 (Er6rterungstermin am 19.04.2018) fand die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen geauf3ert.

9.3.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben
vom 07.05.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme bis zum 01.06.2018 gegeben.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme S_tellungnahme
Stellungnahme | ohne Anregungen | mit Anregungen

1. | Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club, Kreisverband Ludwigshafen e.V. X

2. | Architektenbeirat X

3. | Architektenkammer RLP X

4. | Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion X

5 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post + Eisen- X

" | bahnen

6. | Rheinpfalzbus GmbH X

7. | Zweckverband SPNV Rlp Sid X

8. Deutsche Bahn AG X

9. | Deutsche Telekom Technik GmbH X
10. | Deutscher Wetterdienst X

11. | DLZ landlicher Raum Rlp X

12. | Handelsverband X

13. | Eisenbahn Bundesamt X

14. | Fachhochschule Ludwigshafen — Hochschule fur Wirtschaft X

15. | Fachhochschule Ludwigshafen - Ostasieninstitut X

16. | Fachhochschule Ludwigshafen Sozialwesen X

17. | Forstamt pfélzische Rheinauen X

18. | Freireligidse Landesgemeinde der Pfalz X
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19. | Gemeindeverwaltung Limburgerhof X

20. | Gemeindeverwaltung Maxdorf X

21. | GDKE Direktion Landesarchéologie Speyer X
22. | GDKE Erdgeschichte X

23. | GDKE Landesdenkmalpflege X

24. | Gesundheitsamt Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X

25. | Gewdasserzweckverband X

26. | Gewerbeverband Ruchheim X

27. | Handelskammer der Pfalz X

28. | Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz X
29. | Interessengemeinschaft Behinderter X

30. | Jud. Kultusgemeinde Rheinpfalz X

31. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH X

32. | Kampfmittelraumdienst RLP X

33. | Kath. Stadtdekanat Ludwigshafen X

34. | Kommunale Netzgesellschaft Sidwest mbH X

35. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X

36. | Landesamt fir Umwelt RIp X

37. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
38. | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung X

39. | Landesbetrieb Mobilitdt Autobahnamt Montabauer X

40. | Landesbetrieb Mobilitat Speyer X

41. | Landesbetrieb Mobilitdt Worms X

42. | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz X
43. | Nachbarschaftsverband HD-MA X

44. | Neuapostolische Kirche X

45. | Open Grid Europ GmbH X

46. | Pfalzkom Gesellschaft fir Telekommunikation mbH X

47. | Pfalzwerke Netz AG X

48. | Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe X

49. | Polizeiinspektion LU 1 X

50. | Polizeiinspektion LU 2 X

51. | Prot. Kirchengemeinde X
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52. | Rhein-Haardt-Bahn GmbH X
53. | Rhein-Main Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
54. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
55. | Amprion GmbH
56. | Creos Deutschland GmbH
57. | Sportkreisvorsitzender fir die Stadt LU X
58. | SV Frankenthal
59. | SV Mannheim
60. | SGC Sid Obere Landespflegebehérde X
61. | SGD Sid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht
62. | SGD Sud — Regionalstelle WAB X
63. | SGD Sid Abteilung 4 X
64. | Technische Werke AG X
65. | Verband Region Rhein-Neckar X
66. | VG Maxdorf Bauabteilung X
67. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X
68. | Vermessungs- und Katasteramt X
69. | Bauern und Winzerverband Rlp Sid e.V. X
70. | Wasser- und Bodenverband X
71. | Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt
72 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun- X
" | deswehr
73. | Gascade Gastransport GmbH
74. | Wintershall Holding GmbH
75. | E-Plus Mobilfunk GmbH & Co KG X
76. | Vodafone GmbH
77. | BUND Kreisgruppe Ludwigshafen X
78. | Naturfreunde Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X
79. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie X
80. | Landesaktionsgesellschaft fir Natur und Umwelt X
81. | Landesjagdverbund X
82. | Landesverband RLP des deutschen Wanderverbandes
83. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X
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84. | Pollichia Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V. X
85. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

86. | Landesfischereiverband

87. | Ericsson Services GmbH

88. | Telefonica Germany GmbH X
89. | Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung

90. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr X
91. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Jugendamt

92. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Tiefbau

93. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt - Bodenschutz, Altlasten X
94. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt - Naturschutz X
95. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtvermessung

96. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bauaufsicht

97. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik X
98. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtentwésserung und Stral3enunterhalt X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 13.04.2018 abgegeben:

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 22.05.2018
REFERENZEN  Fr, Knoch; Ihr Zeichen: 4-121F.Kn
ANSPRECHPARTNER  PT| 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az.: 269249
TELEFONNUMMER 0621 294-8127
DATUM 22052018
BETRIFFT  Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus". Friihzeitige Beteiligung.
Ihr Schreiben vom 07.05.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen Ihren Bebauungsplan haben wir keine Einwénde. Wir machten jedoch auf folgendes hinweisen:

—

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die

bei Baumainahmen gegebenenfalls gesichert werden missen. Hinweisen méchten wir vor allem auf die Dle Hinweise Sind niCht bebauungsplan relevant, Sondern be—
umfangreichen Telekommunikationslinie in der Frankenthaler- bzw. Mannhleimer Strafie. treﬁ:en mog |iChe Bau mafSnahmen ES handelt SiCh um a"ge_
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes st die Verlegung neuer mein gultlge Standards bzw. Vorschriften des Trégers. Die
Telekommunikationslinien im Plangebiet und gegebenenfalls auch auBerhalb des Plangebietes erforderlich. Aufnah me eines H | nWEiSES in den Bebauu ngSpIan iSt nicht
Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen kénnen .

und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen, bitten wir Sie erforder“‘:h-

spatestens 10 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme mit unserem

Planungsbiiro PTI 21Mannheim (Ansprechpartner: Herr Gredel, Tel. 0621/2 94 - 61 42 oder Email:
klaus.gredel@telekom.de). und Ubersendung der Ausbauplane (mglichst in digitaler Form im PDF-und im
DXF-2000-Format).

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

t [ 5,68165

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon: +49 621 294-0 | Telefax: +49 621 72490054 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsi )1 G Walter Goldenits (Vi ), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

123 456 789069
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

patum  22.05.2018
ewerAnoer  Stadt Ludwigshefen, Stadtplanung
st 2

Bei der Bauausfithrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgeselischaft fir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu

beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngemat auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes

Wir mdchten Sie bitten, uns weiterhin an diesem Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Griien

iV i A y 57
Bogdp/fgo!ke Harald Kudras '
/
Anlage:
1 Plan
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

\
‘
N | ATiBex [ Kai skiver At Tt Ko akiver Atieg
[ TN Jsudwest
S . ; Pr[otrorn
.......... oG [Luawigohaten s [onees
\ Somening: Ve [eameans T
Name | Kudras i, L 5w, 7| watoat | 12500
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Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

2. | GDKE Direktion Landesarchaologie Speyer, Schreiben vom 30.05.2018
[ —— 'i‘}Rheinlandpfalz

| e

oA
\
Generaldirektion Kulturelies Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION
Direktion Landesarchaologie | Auftenstelle Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kieine Pfaffengasse 10 | 67348 Speyer
Auenstelle Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein Kieine Pfaffengasse 10
Postfach 21 12 25 67346 Speyer
Telefon 06232 675740
A landesarchaeologie-
67012 Ludwigshafen speyer@gdke.rip.de
www.gdke.rlp.de
Mein Ihr vom 1 E-Mail Telefon / Fax
E2018/1218 dh 07.05.2018 Dr. David Hissnauer 06232 675740
AZ.: 4121F Kn david.hissnauer@gdke.rip.de 06232 675760
30.05.2018

Betr.: 29. Teildanderung des Flachennutzungsplans '99 ,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus"; Bebauungsplan Nr. 657 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* in
Ludwigshafen-West;

hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchédologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung eine archéologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um Luftbildbefunde, die
als Siedlungsgruben gedeutet werden kénnen sowie um den mutmaRlichen Verlauf einer
AltstraBe (Fdst. Oggersheim 46).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschrénken, da aufgrund der naheliegenden Fund-
stellen archaologische Funde zu erwarten sind.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen
vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchéologie, Auenstelle Speyer
angezeigt werden mussen, damit die Erdarbeiten entsprechend iberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen, archéologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfhrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfithrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im

1”2

it — LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhauser (ﬂ"
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr

Dem Vorhabentrager (Heinrich-Pesch-Siedlung GmbH & Co.
KG) ist die Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie
bekannt. Erste Gesprache wurden bereits durchgefuhrt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Grundsétzlich bedarf eine Bauleitplanung keiner Zu-
stimmung der Direktion Landesarchaologie, da die vorge-
brachten Belange im Rahmen der Bauausfihrung beriicksich-
tigt werden mussen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen. Weiterhin wird in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan in Kapitel 5.5 und im Umweltbericht unter Kapitel
6.2.2 ,Kultur- und Sachgtiter” auf den Fundort hingewiesen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Giberwachen.

2. Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé&Rig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfithren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaBnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Die Punkte 1 -5 sind auch in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaéler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht bertihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archéologischen Kulturdenkmaéler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht maglich.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen,

PA. /// v //,/\\

(Dr. David Hissnauer)

212 (@ LANDESARCHAOLOGIE
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

3. Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz, Schreiben vom 30.05.2018

29. Teildnderung des Flichennutzungsplan’99 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*
Bebauungsplan Nr. 657 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* in Ludwigshafen-West
hier: friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

haben Sie verbindlichen Dank fir die Beteiligung der IHK Pfalz an der Teilanderung des
Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* in
Ludwigshafen-West.

Aus den uns vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass der Flachennutzungsplan‘99 des
Plangebiets ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* in einem Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 657 geédndert werden soll, um die Umsetzung des geplanten
Wohnkonzeptes zu erméglichen. Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es demnach auf den
Flachen des Heinrich-Pesch-Hauses ein gemischtes Nutzungskonzept, insbesondere mit
Wohnraum zu realisieren. Darliber hinaus sollen auch nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe sowie soziale und kulturelle Einrichtungen angesiedelt werden. Daher soll
im Bebauungsplan geméaR § 6 BauNVO ein ,Urbanes Gebiet* festgesetzt werden.

Im Zuge des dargelegten Vorhabens wird eines der letzten gewerblich nutzbaren
Flachenpotenziale vorwiegend der Wohnnutzung zugefiihrt und nur sehr eingeschrénkt
Gewerbe ermaglicht.

In Ludwigshafen besteht jedoch eine hohe Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Fléchen.
Das dargelegte Planvorhaben sieht vor, einen wesentlichen Teil der noch frei verfiugbaren
Flachen Ludwigshafens der Wohnnutzung zuzufihren. Auch an anderer Stelle, wie
beispielsweise der Parkinsel, sollen gewerbliche Flachen zugunsten von Wohnnutzung
entwickelt werden. Ahnliches zeichnet sich auch fiir das Halberg-Geldnde ab.

Vor dem Hintergrund des hohen Gewerbeflachenbedarfs, stellt sich aus Sicht der IHK Pfalz
die Frage, an welcher Stelle die Stadt weitere gewerblich nutzbare Flachen vorhalten kann
und will.

Ludwigsplatz 2- 4 | 67059 Ludwigshafen | Tel. 0621 5904-0 | Fax 0621 5804-1214 | service@pfalzink2é.de
Europaallec 14 | 67657 Kaiserslautern | Tel. 0631 41448-0 | Fax 0631 414482704

Adam-Muller-StraBe 6 | 66954 Pirmasens | Tel. 06331 523-2610 | Fax 06331 523-2614

175%

Im Grein 5 | 76829 Landau | Tel. 06341 971-2510 | Fax 06341 971-2514 IHK Pfalz

Der Rahmenplan zur Entwicklungsachse West wurde mit Be-
schluss des Stadtrates 2018 geédndert. Die Gewerbeflachen
wurden fur das Plangebiet in gemischte Bauflachen geandert.
Vor diesem Hintergrund wird das Planungsziel einer im
Schwerpunkt wohnbaulichen Nutzung (im Rahmen eines Ur-
banen Gebietes gemal § 6a BauNVO) verfolgt, um hierdurch
insbesondere auch den gestiegenen Wohnungsbedarf in der
Stadt mit decken zu konnen. Die Uberplanung des Gebietes
soll der Schaffung einer urbanen Nutzungsstruktur dienen. Die
Festsetzung eines Urbanen Gebietes stellt somit einen Kom-
promiss dar, um die einerseits berechtigten Interessen der ge-
werblichen Nutzungen zu berlcksichtigen und andererseits
dem Wohnungsmangel in Ludwigshafen entgegenzuwirken.
Insgesamt wird dadurch die Nahe zwischen Wohnen und Ar-
beiten in der Entwicklungsachse West ermdglicht.

Um der hohen Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Flachen
in Ludwigshafen gerecht zu werden, wird der angrenzende
Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stra-
Be“ parallel entwickelt. Der Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral3e
wurde vom Stadtrat am 19.03.2018 in gleicher Sitzung zum
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus® ge-
fasst. Auf einer Flache von 15,7 ha werden Gewerbegebiete
nach 8 8 BauNVO geplant.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Darilber hinaus ist im genannten Planvorhaben vorgesehen, ein urbanes Gebiet zu
etablieren, welche gewerbliche Nutzung nur in sehr eingeschrénktem MaRe erlaubt. Dies ist
aus unserer Sicht zu eng gefasst. Denn es sollten insbesondere auch Flachen fir
Unternehmen, die von ihrer Art und Weise nur in Gewerbegebieten genehmigt werden
kénnen, bereitgehalten werden.

Daher regen wir an, mehr Raum fir Flachen gewerblicher Nutzung mit einzuplanen. Eine
Option kénnte hier beispielsweise auch die Bereithaltung von Gewerbeflachenpotenzialen im
westlichen Teil des Baugebietes sein, um mehr Raum fir etwaige gewerblich orientierte
Anfragen von Unternehmen am Standort oder von auBerhalb anzubieten. Im Zuge dessen
misste das urbane Gebiet eingegrenzt werden.

Die IHK Pfalz vermisst hier insgesamt ein Gewerbeflachenkonzept der Stadt Ludwigshafen,
um auch der kinftig hohen Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Flachen nachkommen zu
kénnen.

Aus diesen Griinden steht die IHK den Planvorhaben kritisch gegenuiber und empfiehlt diese
noch einmal zu tiberdenken.

Fur Rackfragen oder Gesprache zur Teilanderung des Flachennutzungsplans'99 und des

Bebauungsplans Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West steht die
IHK Pfalz gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriRe

Industrie- und Handelskammer fur die Pfalz
)4 //’!‘»\(/'. o

Malin Handrick

Referentin fur Handel,
Stadtentwicklung und Planung

Entlang der Mannheimer- und Frankenthaler Straf3e ist in der
Plankonzeption der Vorhabentrager zur Heinrich-Pesch-
Siedlung ein Gewerberiegel vorgesehen. Um dort ausreichend
gewerbliche Nutzungen zu etablieren wird in diesem Bereich
Wohnnutzung erst ab dem 3. Obergeschoss als zulassig fest-
gesetzt.

Fir die Bereithaltung weiterer Gewerbeflachenpotenziale ins-
besondere auch fir Unternehmen, die nur in Gewerbegebieten
genehmigt werden kénnen, wird auf das benachbarte Bauleit-
planverfahren Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral3e*
verwiesen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

4. Landesamt fir Geologie und Bergbau, Schreib

UND BERGBAU
TELEFAX
Postfach 10 02 55 | 55133 Mainz l Boraist, S(;'V'-;'.ﬂ“;—] g;gmsnms

| Tolefon 06131 8254.0

| Enc: 29 Mai 2018

Stadtverwaltung

Ludwigshafen am Rhein ".,ﬁ.w,‘,.d?” 4z
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen S

Moin Aktenzeichen I Schrelben vom Telafon

Bitta immer angeben! 07.05.2018
3240-0597-18N1  4121F Kn
h

29. Teilinderung des Flichennutzungsplanes 99 "Westlich Heinrich-Pesch-
Haus" und Bebauungsplan Nr. 657 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus" der Stadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Land fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anqegunggn. Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Profung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der
20. Tellanderung des Flichennutzungsplanes 99 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus" und
Bebauungsplan Nr. 657 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus" kein Altbergbau dokumen-
tiert ist

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter B

Boden und Baugrund
—aligemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.

Flllale L
BIC MARKDEF 1846
IBAN DE78 5450 0000 0054 5015 05

UsL Nr. 26/673/0138/6

Telofax 06131 8264123

en vom 29.05.2018

@ LANDESAMT FOR GEOLOGIE
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DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvor-

haben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen. #

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische KompensationsmafBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschnei-
dungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsiche-
rungsflédchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.

- Radonprognose:

- Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener

hohes Radonpotential Ober einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem Ausmaf BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radbnmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitréumen sehr stark schwankt. Daf(ir sind insbesondere Witterungseinflusse
wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsflidche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geo-
logischen Situation auch hoher sein.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gultige Stan-
dards bzw. Empfehlungen des Tragers bzw. der Behorde,
weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht er-
forderlich ist.

Ein entsprechender Hinweis zur Radonprognose ist im Bebau-
ungsplan enthalten.
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Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefthrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten;

- Begehung der Fléche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

Fachgerechter Einbau tind Bergen der Dosimeter;

Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahriichen
Radonverfugbarkeit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

" - Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung der Radon-
messung in" der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Far bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt far Umwelt (Radon@Ifu.rip.de). '

Direktor

Gi\pilnz\240587181,doox
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Landwirtschaftskammer, Schreiben vom 14.06.2018

R | s ST TR
Rl Landwirtschaftskammer
wooo| Rheinland-Pfalz

T
[

- Posach 10 07 20 - 47407 Neustad!

’ Dienststelle Neustadt
Stadtverwaltung Ludwigshafen

-Frau Knoch- Postanschrift:

Rathausplatz 20 Postfach 10 07 20
67061 Ludwigshafen 67407 Neustadt / Weinstr.

Telefon: 06321 /9177-0
Telefax: 06321 /9177 699

Hausanschrift:
Chemnitzer StraBe 3
67433 Neustadt / Weinstr.

Az Auskunft erteit / Durchwahl
14-04.03 Herr Henninger-é46 Datum: 14.06.18
eMail: tim.henninger@iwk-rip.de

Fldchennutzungsplan Teildnderung Nr. 29 ,Westlich Heinrich Pesch- Haus",
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich Pesch Haus, friihzeitige
Behdérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.05.18 Az.: 4-121F Kn

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die in obiger Angelegenheit gewahrte Fristverlangerung mdéchten wir uns
zunéchst bedanken und nehmen hierzu wie folgt Stellung.

Unabhangig von der bereits bestehenden Darstellung des Plangebiets als geplante
Gewerbebaufldche im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen
am Rhein muss aufgrund der o.a. Bauleitplanung erneut mit einem erheblichen
Flachenverlust landwirtschaftlich gut nutzbarer Standorte des Stadtgebietes
gerechnet werden (ca. 8 ha LF mit Bonitatszahlen von 80-100 Bodenpunkten).

Aufgrund dieser fur die Agrarstruktur im Stadtgebiet nachteiligen Entwicklung sehen
wir mit Sorge den It. dem Rahmenplan ,Entwicklungsachse West ‘18" Uber das
Plangebiet hinaus, stdlich der Rhein-Haardtbahn avisierten naturschutzfachlichen
MaRnahmen entgegen, welche offensichtlich auf den dort befindlichen - nicht
weniger wertvollen - landwirtschaftlichen Nutzflachen positioniert werden soll.

Wir weisen darauf hin, dass bereits umfangreiche landwirtschaftliche Nutzflaichen
durch das Renaturierungsprojekt Oggersheimer Altrheingraben (bzw. Mittelgraben) in
Anspruch  genommen worden sind. In dem hierzu durchgefiihrten
Wasserrechtsverfahren hatten wir angeregt, die mit Férdermitteln der Aktion Blau des
Landes flr Gewasserrandstreifenentwicklung gewonnenen Flachen (letztendlich) fir
bauleitplanbedingte Ausgleichsflachenbedarfe zu aktivieren, was bislang jedoch
unbeantwortet geblieben ist.

K

2 04 und L 03 diwgahafen 18-06-15 FNP-And. 29 + BP 857 he doc
Bankve Volksbank Rhain-Nahe-Hunsrick oG, IBAN; DESS 5609 0000 0002 0166 63; BIC: GENODESTKRE Postgirokonto Ludwigshafen, IBAN: DEO4
5451 0067 0032 6046 79; BIC: PENKDEFF

Bereits der FlAchennutzungsplan 1999 stellt fir diesen Bereich
eine bauliche Entwicklung dar. Die grundlegende Entschei-
dung, dass die landwirtschaftlichen Nutzflachen einer bauli-
chen Entwicklung zugefuhrt werden sollen, wurde auf Ebene
des Flachennutzungsplans bereits abgewogen.

Der Rahmenplan zur Entwicklungsachse West ist aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Die na-
turschutzfachlichen  Mallinahmen  sidlich  der Rhein-
Haardtbahn sind im Flachennutzungsplan als Grunflachen
dargestellt. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist die
Flache als Griinzasur (Ziel der Regionalplanung) festgelegt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Die Renaturierung des Altrheingrabens ist eine Gewasserent-
wicklungsmalRnahme die bereits im Landschaftsplan zum FI&-
chennutzungsplan "99 vorgesehen war, und von langer Hand
vorbereitet wurde. Daher handelt es sich hier sowohl zeitlich
als auch inhaltlich um ein getrenntes und eigenstandiges Ver-
fahren. Aus diesem Grund muss die Renaturierung des Alt-
rheingrabens fiir diese MalBhahme nicht herangezogen wer-
den.

Die um das Plangebiet verbleibenden Nutzflachen kdnnen wei-
terhin durch den landwirtschaftlichen Verkehr angedient wer-
den: Der bestehende Wirtschaftsweg entlang der Stadtbahnli-
nie soll in seiner heutigen Breite erhalten bleiben und als FuR3-
und Radweg genutzt werden, wobei dieser Weg auch weiterhin
bei Bedarf durch landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzt werden
kann.
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2

Wir halten insofern eine entsprechend eingehende Uberpriifung dessen fiir
erforderlich und bitten entsprechend um Klarstellung im weiteren Verfahren.

Hierbei ist sicherzustellen, dass die um das Plangebiet verbleibenden Nutzflichen
weiterhin  einer uneingeschréankten / adaquaten ErschlieBbarkeit fir den
landwirtschaftlichen Verkehr unterliegen. Die Belange des westlich benachbarten
Reiterhofes sind ebenfalls zu beriicksichtigen, hier insbesondere ein entsprechender
immissionsschutzrechtlicher Unbedenklichkeitsnachweis zu filthren.

Mit freﬁnd[ichen GriRen
Im A\’

Hinsichtlich des Reiterhofs wurde im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens ein Geruchsgutachten durchgefiihrt. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans sowie in dessen Umgebung be-
finden sich die folgenden Geruchsemittenten, deren Auswir-
kungen gutachterlich untersucht wurden: Im Nordwesten des
Geltungsbereichs befindet sich ein Reiterhof, sidlich des Plan-
gebiets liegen zwei weitere, private Pferdehaltungen.

Als Bewertungsgrundlage wurde die Geruchsimmissionsrichtli-
nie herangezogen, nach der in einem Wohngebiet eine Belas-
tung von 10% der Jahresstunden noch zu tolerieren ist. Das
Gutachten kommt zum Ergebnis, dass die geplanten Bereiche
mit den Wohngebauden eine berechnete und gewichtete Ge-
samtbelastung von weniger als 10% der Jahresstunden auf-
weisen und damit die Wohnnutzung im Urbanen Gebiet in der
vorliegenden Planung nicht von den Gerlichen betroffen ist.
Der Reiterhof wird im Gutachten als unbedenklich beurteilt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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6. Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 30.05.2018

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (RNV) 1o

rnv,

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | Mohistrale 27 | 68165 Mannheim
154/ Infrastrukturplanung
Scholl, Michael
m.schoellgmv-online de
Telefon: 0621 465-1761
Telefox: 0621 465-3234

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Dezernat IV — Stadtplanung
Geschaftsstelle Bauleitplanung/
Untere Naturschutzbehérde
Frau Tanja Knoch

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Mannheim,
30. Mai 2018

29. Teildnderung des Flichennutzungsplan '99 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus"
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
Hier: Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 07.05.2018 zum oben genannten Bebauungsplan, nehmen wir wie
folgt Stellung

Im MaRnahmenbereich verlaufen unsere Linien 4/4A und 9.

Generell weisen wir Sie ausdriicklich darauf hin, dass im angrenzenden Bereich unserer Trasse

Stadtbahnbetrieb mit all seinen Begleiterscheinungen stattfindet. Hierzu weisen wir insbesondere auf Schall,

AuRenlautsprecher, Lautewerke, Weichen- insbesondere Herzstiickiiberfahrten und Kurvenquietschen hin.
Wir bitten Sie um Kenntnisnahme, da nachtragliche Einschrankungen fir den Standbahnbetrieb nicht
hinnehmbar sind. Tendenziell ist im Einzugsgebiet der mv in der Zukunft zu jeder Tages- und Nachtzeit mit
zunehmendem Stadtbahn- und Busverkehr zu rechnen.

In der Frankenthaler StraBe befinden sich Bushaltestellen fir den Schienenersatzverkehr, die weiterhin
benétigt werden. Sollten AnpassungsmaBnahmen in der Frankenthaler StraRe geplant sein, schlagen wir
einen kostengtinstigen barrierefreien Ausbau im Rahmen dieser MaRnahmen vor.

Deutsche Bank Mannheil
12

Ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens bericksichtigt den durch die Stadtbahnlinie verur-
sachten Verkehrslarm. Entsprechende MalBhahmen die aus
dem Gutachten resultieren wurden im Bebauungsplan festge-
setzt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Wenn Anpassungsmafinahmen in der Frankenthalern Stral3e
geplant sind, kénnte ein barrierefreier Ausbau der Bushalte-
stelle erfolgen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Auf den Standort einer zusatzlichen (optionalen) Haltestelle
wird im Bebauungsplan zeichnerisch hingewiesen. Die Detail-
planungen fiir eine neue Haltstelle sind noch nicht hinreichend
bekannt. Falls zusatzliche Flachen fir die Haltestelleninfra-
struktur (Fahrradabstellplatze etc.) und die Zuwegungen zur
Haltestelle gebraucht werden, kann ausnahmsweise von den
vorgesehenen Standorten der in der Planzeichnung festge-
setzten Baumstandorte im Umfeld der StralRenbahnhaltestelle
abgewichen werden (vgl. Kapitel 5.1.10).

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

4-125;H.Katz;3163

- 76/204 -

Stand: 20.08.2020




Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Dariiber hinaus sind in lhrem MaRnahmenbereich (wie bereits dargestellt) Anderungen bzw. Anpassungen
der Haltestellen moglich, hierzu sind wir mit den Stadtplanern bereits im Gespréach. Wir bitten Sie, bei den
Wweiteren Planungen darauf zu achten, dass sowohl fiir die Haltestellen selbst, als auch fiir deren
Zuwegungen, ausreichend Fldchen vorgesehen werden.

Die rnv Planungsabteilung steht Ihnen bei Rickfragen gerne zur Verfigung.

Freundliche GriiRe
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

ppa. i. A
$° 553/ vy
Gunnar StraBburger /A%héll
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SGD Sid Regionalstelle WAB, Schreiben vom 30.05.2018

e @a Rhcmlandpﬁ;.lz

truktur- und Genehmigungsdirektion Sid | Postfach 10 0262 | REGIONALSTELLE
67402 Neustadt an der Weinsiratie WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadt Ludwigshafen BODENSCHUTZ
Stadtplanung Karl-Helfferich-Strae 22
z.Hd. v.Fr. Tanja Knoch 67433 Neustadt an der
Weinstrate
Rathausplatz 20 Telefon 06321 99-40
67059 Ludwigshafen Telefax 06321 99-4222

poststelle@sgdsued.rip de
www.sgdsued.ip.de

30.05.2018
Mein Aktenzeichen  Ihr Schrelben vom Ansprechpartneri-in / E-Mail Telefon / Fax
34/2-31.00.03 07..05.2018 Wolfgang Maisch 06321 99-4171
134-Bebpl-18 4121F Kn Wolfgang Maisch@sgdsued.rip.de 06321 99-4222
Bitte immer angeben!
29. Teilanderung des Flich lan 99 , Heinrich-Pesch-Haus*
b lan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West

Hier fruhzeitrige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

zu der o.g. Flachennutzungsplananderung sowie Bebauungsplanverfahren (stadtebauliche
Entwicklung — insbesondere Wohnbebauung + Gewerbebetriebe) nehmen wir aus wasser-
und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung

1. Ver-und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitdt sowie den
erforderlichen Druckverhéltnissen (Brandfall) infolge der Nachverdichtungen, Neube-
bauungen etc. ist durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage und
die Entsorgung ist durch Anschluss an die Ortskanalisation mit zentraler Klaranlage
sicherzustellen

[

. Rheinniederung
Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Hochwasserschutzmauern und

Schopfwerke gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung
Ein absoluter Hochwasserschutz ist nicht méglich
Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmau-

ern und Schépfwerke) kénnen gen oder bei au® dhnlichen Hoct b-
flussen Uberstromt werden

14

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E:HE
Bundesbank - Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag T
IBAN: DE79545000000054501505  BIC: MARKDEF1545 9,00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr 0]
For eine nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle

der SGD S0d. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de

Zu 1.

Der Bereich der Frankenthaler- und Mannheimer Straf3e wird
bereits von den Technischen Werken Ludwigshafen mit Strom
und Wasser ausreichend Uber das vorhandene Netz versorgt.
Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Kapazitaten
zur Versorgung des Plangebiets ausreichen. Die Warmever-
sorgung soll durch einen Anschluss an das Fernwéarmenetz
erfolgen. Fernwéarmeleitungen missen dann ab der Kreuzung
Bayreuther StraBe in die Frankenthaler- und Mannheimer
StralRe neu verlegt werden.

Die innere ErschlieBung mit Versorgungsleitungen ist nicht
vorhanden. Konkrete Planungen werden durch den Vorhaben-
trager bereits entwickelt.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Was-
sermenge von mindestens 96ms3/h Uber die Dauer von zwei
Stunden im Umkreis von 300m der jeweiligen Objekte nach
DVGW Arbeitsblatt W 405 vorgesehen.

Das anfallende Schmutzwasser soll durch einen Schmutzwas-
serkanal gesammelt und abgeleitet werden. Die dulRere Er-
schlieBung mit einem Schmutzwasserkanal ist aus Richtung
Oggersheim entlang der Mannheimer Stral3e geplant.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zu 2.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes bzw. einer Gefahrdung
durch Uberschwemmung wurde ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu der oben genannten
Flachennutzungsplanteildnderung sowie zum Bebauungsplan sich kein Schadenser-
satzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasser-
schutzanlagen ableiten lasst.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung ist hinzuwirken.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt

d
S|

lem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die Auswei-
ung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz entsprochen.

Bei der Flache zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um ein
solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung als
Vorbehaltsgebiet fiir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch diese

by

|

ei Extremereignissen berschwemmt werden.

In den Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
+Hochwasseraktionsplan Rhein“ der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen,
sowie der Gefahr fir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist
in dem Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste
Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

Im Sinne der Bauvorsorge und Hochwasservorsorge, hat eine angepasste
B oder N g zur Reduzierung des Schadensp ials zu erfolgen.

Auf die einschlégige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

» Land unter — ein Ratgeber fiir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rip.de >Hochwasser)

* Hochwasserschutzfibel — Bauliche Schutz- und Versorgemafinahmen in hoch-
Wassergefahrdeten Gebieten (Hrsg: Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung, Berlin 2006 1. Auflage; www.bmvbs.de

. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
maglichst in der Flache zu halten.

Die Grundstiicke sind in ihrer GréRe und Lage so zu gestalten, dass diese Vorgaben
umsetzbar sind.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
(ber die belebte Bodenzone zu versickern; es ist ein hydrogeologischer Nachweis
zu flhren.

Ein entsprechendes Entwasserungskonzept ist, unter Beriicksichtigung der Angaben

des Bodenschutzes Pkt. 4, mit der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab

fallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt a. d. Weinstrae friihzeitig abzustimmen
(gof. wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

Zu 3.

Die Obergrenze der Grundflachenzahl im Urbanen Gebiet nach
§ 17 BauNVO wird nur fir wenige Teilbereiche voll ausge-
schopft, was zur Reduzierung des Niederschlagsabflusses
beitragt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine
Entwasserungskonzeption erstellt mit dem Ergebnis, dass auf
den privaten Grundstiicken das Niederschlagswasser zur Ver-
sickerung gebracht werden kann. Entsprechende Festsetzun-
gen zur Niederschlagswasserversickerung wurden im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Das Entwasserungskonzept wurde mit Schriftverkehr vom
07.05.2019 zwischen der Unteren Wasser- und Abfallbehdrde
der Stadt Ludwigshafen und der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Stid abgestimmit.

Fir die einzelnen Bauflachen sind Entwésserungskonzepte im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu erarbeiten und mit den
zustandigen Fachdienststellen abzustimmen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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=

4

Niederschlagswéasser aus besonderer Flachennutzung (Tankstellen, Gewerbebetriebe,
militérische Liegenschaften 0.4.) mit erhéhten Anteilen an gelésten oder wassergefahr-
denden Stoffen sind der zentralen Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

4. Bodenschutz
Am Rande des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungsplanes befinden sich folgende
registrierte Altablagerungen:

ALG 314 00 000 - 0329 / 000 —- 00 Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Mannheimer
Str.

Die ALG wurde bis ins Jahr 1975 als Erdaushub- / Bauschuttdeponie mit einer durch-
schnittlichen Méchtigkeit von ca. 3 m betrieben. Die Abgrenzungen sind unsicher und
kénnen auch noch (ber die festgelegten Grenzen hinausragen. Die ALG ist als nicht
altlastverdéchtig eingestuft.

ALG 314 00 000 - 0387 / 000 — 00 Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Lange
Krummenau

Die ALG wurde bis ins Jahr 1989 als Erdaushub- / Bauschuttdeponie mit einer durch-
schnittlichen Méachtigkeit von ca. 1 m betrieben. Die Abgrenzungen sind unsicher und
kénnen auch noch tber die festgelegten Grenzen hinausragen. Die ALG ist als nicht
altlastverdachtig eingestuft.

Im Geltungsbereich des Ubersichtplans 8stlich des Heinrich-Pesch-Hauses im Ver-
kehrsohr befindet sich noch die ALG 314 00 000 — 0391 / 000 — 00 Ablagerungs-

stelle Ludwigshafen, Mannheimer Strale / KopernikusstraRe.
Die ALG besteht aus einer Gelandeauffillung mit Aushubmassen. Es liegen zwar

keine Hinweise auf einen konkreten Verdacht fir das Vorliegen von Belastungen vor,
da die ALG jedoch noch nicht orientierend untersucht wurde, ist sie als altlastver-
déchtig eingestuft. Die Auffiillméachtigkeit von ca. 2m und einer gréften Tiefe von ca.
3 m wurde anhand der Auswertung alter Karten ermittelt. Die Abgrenzungen sind nur
teilweise sicher.

Temporire Grundwasserabsenkung

Sollte im Zuge der spateren Bauvorhaben eine temporédre Grundwasserabsenkung /
Bauwasserhaltung erforderlich werden, so ist die Erlaubnis hierftr, mit entsprechenden
Planunterlagen, bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Abfallwirtschaft
In Bezug auf mégliche Geldndeauffillungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV. ¥

Fur Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -~ Technische Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiir weite-
re Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemein-
schaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rip.de) hingewiesen.

Zu 4.

Unter Punkt 4 ,Bodenschutz* wird auf drei registrierte Altabla-
gerungen hingewiesen, von denen sich jedoch nur die ALG
31400000-0391/000-00 ,Ablagerungsstelle Ludwigshafen,
Mannheimer Stralle / Kopernikusstral3e“ in dem Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 657 befindet.

Nach Auswertung des stadtischen Katasters potenzieller Alt-
standorte und Altablagerungen ergeben sich fiir den Bebau-
ungsplan Hinweise auf weitere altlastverdachtige Flachen, de-
nen im Zuge der Bauleitplanung durch entsprechende Unter-
suchungen nachgegangen worden ist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden umwelttechni-
sche Untersuchungen und eine Gefahrdungsabschatzung
durchgefuhrt. Kennzeichnungen von Flachen der Bdden die
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, wurden
im Bebauungsplan aufgenommen.

Im Zuge der geplanten Bebauung und der erforderlichen Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers stellen die
Vorhabentrager sicher, dass durch entsprechende Mal3nah-
men (Sicherung oder Freimessung) eine Gefahrdung der be-
troffenen Schutzgiter unterbunden wird.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zu.5.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der Punkte 1 -6 dieser Stellungnahme bestehen gegen die 29. Teilande-
rung des Flachennutzungsplanes'99 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus® Bebauungsplan Nr.
657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus grundsatzlich keine Bedenken.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Méglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser (unter der Be-
ricksichtigung der Angaben des Bodenschutzes (Pkt. 4, bodenschutzrechtliche Belange) ist
bei dem Entwasserungskonzept detailliert zu untersuchen. Das Entwasserungskonzept ist
mit der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neu-
stadt a. d. WeinstraBe abzustimmen (ggf. wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

Im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergeben sich zum
jetzigen Zeitpunkt bei Beachtung des oben genannten derzeit keine weiteren Anmerkungen.

Im weiteren Bauleitplanverfahren sind wir erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ay
o) / Lo

v /
Wolfgang Maisch

Zu.6.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sofern nicht schon enthalten, werden entsprechende Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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8. Technische Werke AG, Schreiben vom 16.05.2018

TWL

Technische Werke Ludwigshafen AG

TWL AG - Postfach 21 12 23 - 67012 Ludwigshafen

Stadtverwaltung Ludwi | Poreich Stediniarsng | Anette Gobel

Frau Tanja Knoch ! bat | fon De2¢-B08 2748
. % e jot ~neg fax 0621-505 2840

Stadtplanung Bereich 4-12 eng: {7 Mai 20'8 bkttt

Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein glltige Stan-
dards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behdrde, wes-

16. Mai 2018/ Kor

ol e Do sz halb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforder-
“Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West I|Ch | St

Diese sind erst bei der Umsetzung der Planung relevant und
e sind dort zu beachten. Der zukiinftige Vorhabentrager wurde
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung: .. . . .

zudem uber diese Anforderungen informiert.
: Asset Management TAA Goa 2715

Strom-, Gas-, W; und Fer gung

Der Bereich der Mannheimer StralRe wird bereits von TWL mit Strom und Wasser ausreichend
(ber das vorhandene Netz versorgt. Fernwarme und Gas missen bei Bedarf ab der Kreuzung
Bayreuther Stralle in die Mannheimer Stral3e neu verlegt werden. Auch die innere ErschlieBung
mit Versorgungsleitungen ist nicht vorhanden und muss nach Bedarf neu verlegt werden.

Im Zuge der Umweltvertraglichkeit weisen wir darauf hin, dass die bereitgestellte Fernwarme
zertifiziert mit einem Priméarenergiefaktor 0 (Null) erzeugt wird.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten®, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten* und DIN 18307
.Druckrohrieitungsarbeiten auerhalb von Geb&uden*® und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
JHinweise fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbeiten®, W 400
.Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)®, das DVGW-Merkblatt GW 125
.Béume, unterirdische Leitungen und Kandle®, sowie die Unfallverhitungsvorschriften BGV A1 /
DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-500 Kapitel
2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

TWLAG

industiestrate 3 Rechtsform Aktiengeselischaft Vorstand Bankverbindung

67083 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr-ing. Hans-Heinrich Kleuker  Spar Vorderpfaiz

www.twl.de t Dr-ing. Reiner Ludke 1BAN: DE3545500100000000133
Gerichisstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1562 A t BIC: LUHSDEBAXXX

anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-idNr DE 149137982 Jutta Steinruck (Vorsitzende) Glaubiger-ID: DES1TWL00000023883
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Stellungnahme der Verwaltung

2. Grundstiicksmanagement TAG Rt 2663

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 657 liegenden Grundstiicke:

* Gemarkung Friesenheim: fur die privaten FI.St.Nrn. 3209, 3361/15 u. 3495/6 sowie fir das
stadtische Grundsttck FI1.St.Nr. 3361/14 bestehen grundbuchamtliche Rechte zugunsten der
TWL AG, s. Anlagen.

Elﬁ__}' gﬁgrstation bitte zeichnerisch € im Bebauungsplan ausweisen sowie die Einzeichnung
L2000, und textliche Ausweisung der Leitungsrechte:

JMit Leit ht belastete Fléchen auBerhalb der ¢ [ Verkehrsfldchen diirfen nicht mit
B&umen oder tiefwurzelnden Stréauchern bepflanzt und nicht be- oder iberbaut werden (§ 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB)"

* Innerhalb der ebenfalls tangierten stadtischen StraBengrundstiicke sind Versorgungsleitungen
der TWL verlegt, gesichert durch Konzessionsvertrag

* Gemarkung Oggersheim: fur die dort derzeit betroffenen Grundstticke bestehen keine
Grundsticksrechte zugunsten TWL

Grundstiicksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fur die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Freundliche GriiRe

Technische Werke Ludwigshafen AG

AL g A N\ <

Oliver Scharffenberger Gunther S itt

Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bereich Ass:i nagement

Anlagen
1 Leitungsbestandsplan MaRstab 1 : 1000 DIN A2
Dienstbarkeiten

Die vorhandene Trafostation wird im Bebauungsplan zeichne-
risch festgesetzt mit entsprechender textlicher Ausweisung der

Leitungsrechte.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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9. BUND Kreisgruppe Ludwigshafen, Schreiben vom 01.06.2018

®BuND

FRIFNDS OF THF FARTH GFRMANY

BUND Kreisgruppe Ludwigshafen Kreisgruppe Ludwigshafen
Sabine Laubner-Draheim

Stadt Ludwigshafen am Rhein Riidigerstr. 130

Dezernat IV 67069 Ludwigshafen

Stadtplanung Telefon 0174 9160792

Geschéftsstelle Bauleitplanung/ E-Mail: ludwigshafen@bund-rip.de

Untere Denkmalschutzbehdrde
Zu Hd. Frau Tanja Knoch

01.06.2018

*Teilinderung des FNPlans'99 "Westl. Heinrich-Pesch-Haus" u. B-Plan Nr.657 Westl. Heinrich-Pesch-Haus

Sehr geehrte Frau Knoch,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gam. § 4
Abs 1 BauGB:

Zum B-Plan Nr. 657 , Westl. Heinrich-Pesch-Haus":

Uns ist bewusst, dass nach dem geltenden (alten) FN-Plan eine (gewerbliche) Bebauung im Bereich
des vorliegenden Planungsgebietes vorgesehen war und moglich ware.

Seit Aufstellung des alten FNP sind aber mehr fast 20 Jahre vergangen und eine Reihe von
okologischen Entwicklungen, Erkenntnisse und rechtliche Vorgaben sind seither dazu gekommen
oder haben ihre éffentliche Wirksamkeit entfaltet (Stichworte: Klimawandel, europaweit geschiitzte
Arten, EU-Vorgaben hinsichtlich Luftbelastung in Stédten, Insektensterben etc.).

Aus diesem Gesamtzusammenhang sind alte wie auch neue Planungsvorhaben neu bzw. anders zu
bewerten.

Grundsiétzlich:

Das Planungsgebiet liegt - aus mehreren und unterschiedlichen Griinden - in einem fiir das
Stadtgebiet besonders sensiblen und bedeutsamen und dadurch auch schiitzenswerten (Frei-)Raum.

Seite 1 von 4
) Geschaftskonto: nach§3
Geschaftsstelle Spendenkonto: Volksbank Alzey-Worms eG Mainz VR 3220  Abs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNatSchG.
3 Volksbank Alzey-Worms eG IBAN: D isation nach § 28
55118 Mainz IBAN: DES0 55091200 BIC: GENODE61AZY 26/674/0190/0 Denkmalschutzgesetz. Spenden sind
000159192 BLZ: 550 912 00 steuerabzugsfahig. Erbschatten und
BIC: GENODEB1AZY Konto: 63630 Verméchtnisse an den BUND sind von der
BLZ: 550 912 00 Erbschaftssteuer befreit
Konto: 1659192
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Stellvertretend seien unter ékologischen und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten die Aspekte
Klima, Freifldchenschutz, Biotopverbund, Bodenschutz, Grundwasser Neubildung incl. vorbeugender
Hochwasserschutz, Landwirtschaft, Landschaftsbild und Erholung genannt.

Kein anderer vergleichbar groBer innerstadtischer Freiraum reicht von den AuRenbereichen der Stadt
so weit in Innenstadtnahe bzw. zum Beginn der zusammenhangenden Bebauung.

Aus den besagten Griinden miss(t)en die Auswirkungen einer méglichen Bebauung der z.Z. wohl
weit mehr als zu 80 Prozent unversiegelten Flache besonders griindlich untersucht und bewertet
werden.

Eine derartige Betrachtung und Bewertung der Bedeutung dieses Freiraums muss u. E. aber nicht
allein auf der Ebene (des Geltungsbereichs) des vorliegenden Bebauungsplans-Entwurfs
durchgefiihrt werden, sondern weit dariiber hinaus. (Nicht zuletzt, da weitere unmittelbar
angrenzende (Gewerbe-)Bebauungen geplant sind.)

Das dafiir vorgesehene planerische und rechtliche Instrument ist der Flachennutzungsplan und der
dazugehdrige Landschaftsplan auf der Ebene des Stadtgebiets.

Es ist uns véllig unbegreiflich, wie man im Vorgriff auf die anstehende und schon begonnene
Fortschreibung dieser grundlegenden Planungen dieses Baugebiet kurzfristig unter Zeit- und
Hochdruck umsetzen will.

Erst eine (réumlich) tbergeordnete Betrachtung und Abwagung unter Beriicksichtigung auch anderer
aktuell vorangetriebener Planungsabsichten (z.B. Bauleitverfahren am Zehnmorgenweiher) wie auch
von Standortalternativen kénnte eine realistische Bewertung der Auswirkungen der Planung
gewabhrieisten.

Aus den besagten Griinden halten wir eine gutachterliche Untersuchung (insbes. der Aspekte Klima
und Biotopverbund) allein des engeren Planungsgebietes (auf der Ebene des vorliegenden
Bebauungsplans) fiir vollkommen unzureichend.

Das Klimagutachten der Stadt ist schon weit iber 10-15 Jahre alt. Es wird immer wieder fur
anstehende Bauabsichten (meist kleinrdumig) fortgeschrieben. Angesichts der Lage, GréRe und
Bedeutung des vorliegenden Freiraums muss eine gesamtstadtische (!) Betrachtung und Bewertung
des vorliegenden Freiraums vorgenommen werden unter Einbeziehung und Beriicksichtigung
neusten (auch methodischer) Erkenntnisse und Prognosen hinsichtlich der Entwicklung des globalen
und regionalen wie auch des konkreten Stadtklimas wie auch weiterer (Neubau-)Planungsabsichten,
insbes. die angedachten neuen Gewerbegebiete.

Eine &hnliche tbergreifende Betrachtung und Bewertung ist aus Sicht der Biotopverbundplanung
zwingend.

Seite 2 von 4
Geschiftskonto: nach § 3
Geschftsstelle: Spendenkonto, Volksbank Alzey-Worms eG Mainz VR 3220  Abs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNatSchG.
Hindenburgplatz 3 Volksbank Alzey-Worms eG |BAN: DE9455091200 0000 063630 D nach § 28
55118 Mainz IBAN: DESO0 55091200 BIC: GENODES1AZY 26/674/0190/0 Denkmalschutzgesetz. Spenden sind
000158192 BLZ: 550 912 00 steuerabzugsfahig. Erbschaften und
Bic: tgsyggegoxuv Konto: 63630 Vermichtnisse an den BUND sind von der

rbschaftssteuer b
Konto: 1559192 Erbschaftssteuer befreit

Die Auswirkungen der Bebauung wurden durch umfangreiche
Gutachten zu den Themen Boden, Klima, Schall, Geruch, Ar-
tenschutz und Verkehr untersucht. Die Gutachtenergebnisse
wurden im Griinordnungsplan eingearbeitet.

Hinsichtlich der Klimauntersuchungen wurde eine gemeinsa-
me Untersuchung der benachbarten Bebauungspléne Nr. 657
Westlich Heinrich-Pesch-Haus“ und Nr. 586b ,Mittelstands-
park Mannheimer Stral3e” erarbeitet. Die Betrachtung des Frei-
raums wurde somit nicht allein auf Ebene des Geltungsbe-
reichs durchgefuhrt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zur raumlich Gbergeordneten Betrachtung eignet sich der Fla-
chennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan wird fur den vor-
liegenden Bebauungsplan im Parallelverfahren geandert. Da
der Flachennutzungsplan 1999 fur den Bereich bereits ge-
werbliche Bauflachen vorsieht wurden die Auswirkungen der
Planung vom Grundsatz her schon untersucht und abgewo-
gen.

Hinsichtlich der gesamtstadtischen Bertachtung ist anzumer-
ken, dass der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 nach
wie vor die rechtsgultige Grundlage darstellt. Eine Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans ist in Vorbereitung.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Klimagutach-
ten erarbeitet. Darin wurde gutachterlich festgestellt, dass um-
liegende Wohngebiete durch die Planungen in der Entwick-
lungsachse West (B-Plan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-
Haus® und B-Plan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer
StralBe” klimatologisch nicht beeintrdchtigt werden. Entspre-
chende MaRRnahmen die aus dem Gutachten resultieren wur-
den im Bebauungsplan festgesetzt.
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Die letzte gesamtstédtische Biotopverbundplanung (LAUB) von Ludwigshafen hat die Notwendigkeit
einer Offnung der massiven Barriere Wirkung der dichten und fast vollstandigen (riegelartigen)
Bebauung langs der Industriestrae (nérdlich des Planungsgebietes) her-ausgearbeitet.

In den letzten 20 Jahren sind zwar in dieser Hinsicht keine positiven Verénderungen hinsichtlich der
Durchlassigkeit eingetreten; die vorgesehene relativ verdichtete und mehrgeschossige Bebauung
langs der Mannheimer/Frankenthaler Strale wiirde diese wiinschenswerte und notwendige Option
langfristig erschweren bzw. verhindern.

Neben dem Potenzial einer Biotopverbund-Funktion in Nord-Stid-Richtung ist die vorhandene
Wirksamkeit in West-Ost-Richtung des landschaftlich vergleichsweise reich strukturierten Freiraums
aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes auch jetzt schon gegeben. Entsprechende aktuelle
Gutachten werden dies sicher belegen.

Hinsichtlich der Verkehrsverhéltnisse hat die vorgesehene Bebauung auch weitreichende
Auswirkungen.

Zwar ist ein Uberértlicher OPNV-Anschluss (schon seit Jahrzehnten) vorhanden. Dieser (wie auch ein
evtl. zusatzlicher) wird aber wohl kaum verhindern, dass zusétzlicher Verkehr induziert wird, fur den
das vorhandenen angrenzende StraBennetz nicht ausgelegt ist.

Auch in diesem Fall reichen die Auswirkungen weit (iber das engere Planungsgebiet hinaus.

Seit Jahrzehnten ist die Bayreuther Strae aus guten Griinden fiir den Durchgangsverkehr gesperrt.
Wir befiirchten, dass dies bei Verwirklichung des Bauvorhabens nicht mehr aufrechterhalten werden
kann. In der Folge sind allerlei unerwiinschte Verkehrs-Entwicklungen zu erwarten, bis zu einer
Verlagerung eines GrofRteils des innerstadtischen Verkehrs in Stid-Nord-Richtung. Fur derartige
Verkehrsbeziehungen sind die angrenzenden Stralen (z.B. Bayreuther Str., Kopernikusstrasse.) in
keiner Weise vorgesehen, ausgerichtet und vorbereitet.

Alle durch das Neubaugebiet voraussichtlich zusétzlich hervorgerufenen bzw. bedingten Eingriffe (z.B.
Versieglung, Verlust von Griinflichen und Biotopen etc.), z.B. durch weitere StraBenaus- und -
neubaumalnahmen miissen u.E. schon im Rahmen des vorliegenden Beb. ii
ermittelt, dargestellt und dann auch beriicksichtigt werden.

Standortfrage / Nut konflikte:

Wir kénnen nicht erkennen, welche positive Wohnqualitat im vorgesehen Neubaugebiet entstehen
kann, wenn es zukunftig ringsum mit Gewerbeflachen umgeben werden soll.

Da sollte sich die Stadtplanung schon fiir einen rdumlichen Nutzungsschwerpunkt entscheiden, auch
wenn die derzeitigen baurechtlichen Vorgaben diese Mischung erméglicht.

Auch wenn der umfassende soziale Aspekt nicht in unser engeres Aufgabengebiet fllt, so erlauben
wir uns doch anzumerken, dass wir es fir zweckmaRig oder gar notwendig halten, die Auswirkungen

Seite 3von 4
Geschftskonto: nach § 3
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Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Hinsichtlich der mehrgeschossigen Bebauung entlang der
Mannheimer- und Frankenthaler StraRe werden aus klimati-
schen Griunden (Durchliftung) differenzierte Gebaudehdhen
sowohl im Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-
Haus* als auch im Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark
Mannheimer Stralle* festgesetzt.

Durch entsprechende Darstellungen von Grinflachen bereits
auf Ebene des Flachennutzungsplans werden Biotopverbin-
dungen beriicksichtigt.

Das durch die Planungen induzierte Verkehrsaufkommen wur-
de durch ein Verkehrsgutachten untersucht und kommt zu
dem Ergebnis, dass das vorhandene Stral3ennetz den Verkehr
aufnehmen kann.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Der Bau- und Grundstlicksausschuss hat in seiner Sitzung am
12.11.2018 die Stadtverwaltung beauftragt die Planungen zur
Offnung der Bayreuther StraRe fur den Kfz-Verkehr weiter zu
betreiben und eine Umsetzung der MalBhahme vorzubereiten.
Mit der Offnung der Bayreuther StraRe fur den Kfz-Verkehr
wird ein Ausbau der Stral3e erforderlich. Die Planungen zum
Ausbau der Bayreuther StralRe befinden sich in Vorbereitung.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Die Anmerkung hinsichtlich sozialer Aspekte wird zur Kenntnis
genommen.
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der geplanten Bebauung einerseits auf die ,etablierten” Obdachlosen im Planungsgebiet wie auch auf
mdgliche Wechselbeziehungen der zukiinftigen Bebauung zu dem ,benachbarten” Quartier
Bayreuther StraBe im Vorfeld zu untersuchen und zu prognostizieren.

Dahingehend sind sicher mehrere Szenarien (positver, wie auch weniger positiver Art) vorstellbar.
Neben diesen erheblichen grundsétzlichen, vor allem 6kologischen Bedenken hinsichtlich einer
Nutzung des vorhandenen Freiraums fiir eine Bebauung haben wir noch mehr Kritik an den konkreten

Planaussagen, die dazu fihren, dass wir den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf ablehnen
missen: =S

1) Eine Rucksichtnahme auf vorhandene Biotop- und Griinstrukturen ist in den vorliegenden
Entwirfen in keiner Weise zu erkennen.

2) Das Prinzip einer Eingriffsvermeidung oder -begrenzung ist ebenfalls nicht erkennbar.

- Beides trifft gleichermaBen fir die Strukturen im landwirtschaftlichen Bereich wie auch auf das
parkartige Gelénde des Heinrich-Pesch-Hauses zu.

3) Eine Orientierung der Planung an der vorhandenen tkologischen Bedeutung des Freiraums ist
nicht erkennbar. Ziel ist offenbar vorrangig oder gar allein, maximalen Wohn- und Baroraum etc. zu
produzieren.

4) Zusammenfassend: Wir kénnen eine (auch dkologisch) qualitativ hochwertige Bebauung in den
vorliegenden Entwiirfen nicht erkennen, die der Bedeutung und Qualitat von diesem Freiraum gerecht
werden wirde.

Wir lehnen deshalb eine Bebauung in dem vorgesehenen Umfang wie auch in der geplanten Art und
Weise ab.

Zur 29. Teildnderung des Flidchennutzungsplans 1999:

Eine gewerbliche Bebauung auRerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden B-Plans 657 lehnen
wir aus den oben dargelegten Griinden (siehe unsere Stellungnahme zum B-Plan 657) strikt ab.

Mit freundlichen GriiBen

Sabine Laubner-Draheim

Kreisgruppenvorsitzende
Seite 4 von 4
Geschaftskonto: nax

Geschftsstelle: Spendenkonto: Volksbank Alzey-Worms eG Mainz VR 3220 Abs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNatSchG.
Hindenburgplatz 3 Volksbank Alzey-Worms eG IBAN: DE9455091200 0000 063630 D nach § 28
55118 Mainz IBAN: DES0 55091200 BIC: GENODES1AZY 26/674/0190/0  Denkmalschutzgesetz. Spenden sind

000159192 BLZ: 550 912 00 steuerabzugsfahig. Erbschatten und

BIC: GENODEB1AZY Konto: 63630 Vermachtnisse an den BUND sind von der

BLZ: 550 912 00 Erbschaftssteuer befreit

Konto: 1559192

Zu 1): Vorhandene Grin- und Biotopstrukturen wurden im
Grunordnungsplan erfasst. Wo planerisch moglich, wurde der
Erhalt festgesetzt. Der Anregung wurde somit Rechnung ge-
tragen.

Fur Grin- und Biotopstrukturen, die im Gebiet nicht erhaltbar
waren, wurden im Ausgleichskonzept innerhalb des Gebietes
und extern Flachen zur Neuanlage vorgesehen (siehe auch
Ausfuihrungen unter Punkt 3).

Zu 2): Vermeidungsmafinahmen sind im Umweltbericht aus-
fuhrlich in Kapitel 6.2.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
dargelegt. Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Bereits der Flachennutzungsplan 1999 stellt fir diesen Bereich
eine bauliche Entwicklung dar. Die grundlegende Entschei-
dung, dass die landwirtschaftlichen Nutzflachen einer bauli-
chen Entwicklung zugefiihrt werden sollen, wurde auf Ebene
des Flachennutzungsplans bereits abgewogen.

Zu 3): Bestehende Baumstrukturen werden durch Festsetzung
im Bebauungsplan gesichert. Die parkartige Freiflache des
Heinrich-Pesch-Hauses mit bestehenden Baumbesténden wird
zum Teil als private Grinflache festgesetzt. Die Magerwiese
sudlich des Reitplatzes wird auf Flachen sidlich der StraRen-
bahnlinie neu angelegt, unter Verwendung des vorhandenen
Boden- und Pflanzenmaterials. Der Anregung wurde somit
Rechnung getragen.
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Aufgrund der auf einem Grof3teil der Flache betriebenen inten-
siven Landwirtschaft kann die vorhandene 6kologische Bedeu-
tung des Freiraums differenziert betrachtet werden. Durch die
Festsetzung grof3zigig geplanter Griinflichen im Bebauungs-
plan werden teilweise héherwertige oOkologisch bedeutsame
Freiflachen geschaffen.

Zu 4):

Am Westrand des Gebietes wird eine Grunflache mit Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Eine 6kologisch hochwertige Bebauung wird durch grof3ziigige
Grinzuge sowie durch die Festsetzung von Dachbegriinung
sichergestellt.

Im Bebauungsplan wird ein zentraler Grinzug in Ost-West
Richtung festgesetzt. Dadurch sollen qualitativ hochwertige
Bezlige der zuklnftigen Bewohner zum Freiraum entstehen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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10. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie, Schreiben vom 28.05.2018

29. Teilanderung FNP '99 W. Pesch-Haus; Beteiligungsverfahren nach §
63

tanja.knoch 29.05.2018 17:48

rolfmschneider@aol.com
tanja.knoch@Iludwigshafen.de

Frau

Tanja Knoch
Dezernat IV
Stadtplanung
Ludwigshafen

28.05.2018

29, Teilinderung FNP '99 W, Pesch-Haus Bebauungsplan Nr. 657
Sehr geehrte Frau Knoch,

nach dem Verfahrensablauf zu schlieffen, werden die Verbande zu einem spateren Zeitpunkt beteilligt 2
und konnen ihre Anliegen vorbringen. Da es sich beim geplanten Gebiet um eine nicht gerade kleine  *

Flache

von ca. 16 ha in einem wohl nicht unbedeutenden Griinzug der Stadt Ludwigshafen handelt, méchten
wir bereits

jetzt aus der Sicht des Naturschutzes eine Anregung vorbringen,

Sollte es tatsachlich zu einer Umsetzung dieser geplanten Bebauung in diesem sensiblen Bereich
kommen, mochten wir folgendes

vortragen:

. Zum einen hielten wir eine ausreichend dimensionierte Kompensationsflache fur wesentlich und

dringlich, zum anderen warde sich

in raumlicher Nahe an der Wollstrale ein Uberaus Naturschutz- bedeutsames Magerrasengebiet "in
der Marlach", welches langjahrig

von der Stadt Ludwigshafen in vorbildlicher Weise gepflegt wird und der letzte Rest eines Gebietes
darstellt, welches als Bruchwiesen bekannt

war und in dem sogar eine europarechtlich geschitzte FFH-Art noch vorkommt, die der
unterzeichnende Dr. Rolf Schneider dort aufgefunden hat,

als Kerngebiet fUr einen Ausgleich anbieten, indem man im Umfeld sowohl Puffer- wie
Arrondierungsflachen in groRzugiger Weise zur

Verflgung stellt und selbige in qualitativ hochwertiger Weise zu artenreichen Magerrasen entwickelt

Mit freundlichen Gru3en

Dr. Rolf Schneider

Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V.
Osteinstrale 7-9

55118 Mainz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die not-
wendigen Ausgleichsflachen (vgl. Kapitel 6.3) ermittelt und
geeignete Malinahmen festgesetzt.

Die Fléche ,In der Marlach” wurde bereits im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Nr. 586b ,Gewerbegebiet siidlich der
Frankenthaler StraBe“ als Ausgleichsfldéche herangezogen.
Erforderliche Ausgleichsflachen im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 657 ,Westliche Heinrich-Pesch-Haus* grenzen an die
Fléache ,In der Marlach” an.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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11.

Naturschutzbund Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 01.06.2018

INABU

Ludwigshafen/Rhein
Dr. G. WaBmuth

Naturschutzbund Deutschland, Eichenstr. 31, 67067 Ludwigshafen

Stadt Ludwigshafen/Rhein
Dezernat IV/Stadtplanung
c/o. Tanja Knoch

67012 Ludwigshafen

per email
1.06.2018

29. Teilinderung des FNP 99, Westlich Heinrich-Pesch-Haus und BP Nr. 657 West-
lich Heinrich-Pesch-Haus

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den erhaltenen Unterlagen der im Betreff genannten Verfahren nehmen wir wie folgt
Stellung.

Es ist verstandlich, dass man in der Stadt Ludwigshafen nach Gebieten Ausschau hélt, die
fiir eine Wohnbebauung geeignet scheinen. Insofern ist die Anderung des bisherigen
FNPs nachvollziehbar, waren doch bisher nur gewerbliche Flachen vorgesehen. Erstaun-
lich erscheint allerdings die Tatsache, dass die Planung auf Wunsch eines oder mehrerer
Investoren angeschoben wird. Hat man in Ludwigshafen noch nicht genug schlechte Er-
fahrungen mit solchen gemacht? Gibt es in der Verwaltung keine klare Prioritaten und
Grundsétze, wo sinnvollerweise Bau- oder Gewerbegebiete erschlossen werden kénnen,
die sich gesamtvertraglich, d.h. mit den wenigsten Problemen beziiglich ErschlieBung,
Klima- und Landschaftsschutz u.a. langfristigen Zielen einer nachhaltigen Entwicklung der
Stadt durchfilhren lassen?

Was uns weiterhin sehr befremdlich erscheint ist, dass bereits sehr detaillierte Vorplanun-
gen als Entwurf mitgeliefert werden, eine Bestandsaufnahme des (iberplanten Gebiets
aber (berhaupt noch nicht vorliegt. Die Karten, die als Unterlagen zur Begutachtung (und
zum BeschlieRBen) dienen sollen, geben ebenfalls keinerlei Hinweise auf die vorhandenen
Strukturen, die teilweise eine erhebliche Qualitat fir die Umwelt und das Klima und damit
fur die Innenstadt aufweisen. Westlich des HPH-Gebietes bestehen in der landwirtschaft-
lich genutzten Fléache ein kleineres Baum-Gebiisch und ein sehr viel groReres wohl aus
ehem. Gérten hervorgegangenes Griingebiet. Diese stellen fir die dort noch vorhandene
Tierwelt ein extrem wertvolles Schutzgebiet sowohl als Nahrungsort wie auch als Riick-
zugs- und/oder Brutgebiet dar. Bei einer Uberbauung wie in einer Entwurfsskizze darge-
stellt, also ohne jede Einbeziehung der vorhandenen Strukturen/Qualitaten, ginge dieser
Lebensraum vollstéandig und unwiederbringlich verloren. Daran wiirden auch Ausgleichs-

D Anerkannter Naturschutzverband
Gruppe L Der NABU ist anerkannter Naturschutz-
Eichenstr. 31 IBAN DE3054550010000017 1447 verband nach § 60 Bundesnaturschutz-
67067 Ludwigshafen BIC: LUHSDEBAXXX

setz
Tel.: 0621 - 555150 (Kto. 171447) Spenden sind steuerlich absetzbar

Die gesamtstadtische Beurteilung wo sinnvollerweise Bau- und
Gewerbegebiete erschlossen werden kénnen findet auf Ebene
des Flachennutzungsplans statt. Bereits der Flachennut-
zungsplan 1999 stellt fur diesen Bereich eine bauliche Ent-
wicklung dar. Die grundlegende Entscheidung, dass den Fla-
chen eine bauliche Entwicklung zugefuhrt werden soll, wurde
auf Ebene des Flachennutzungsplans bereits abgewogen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Grin-
ordnungsplan mit entsprechender Bestandsuntersuchung er-
stellt.

Im Bereich des Reiterhofs Mannheimer Stral3e 210 wird die
bestehende Grunflache als Grinflache im Bebauungsplan
festgesetzt. Sudlich davon werden Grunflachen im Bebau-
ungsplan als Flachen fir Malinahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Diese Flachen befinden sich auf landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und werden mit Umsetzung der Planung neu angelegt.
Die Magerwiese sudlich des Reitplatzes wird auf Flachen stid-
lich der Stral3enbahnlinie neu angelegt, unter Verwendung des
vorhandenen Boden- und Pflanzenmaterials. Der Anregung
wurde somit Rechnung getragen.

Hinsichtlich des Flachenbedarfs wird auf die Darstellung der
Bauflachen im Flachennutzungsplan 1999 verwiesen.
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pflanzungen nichts &ndern, da die Entwicklung eines hochwertigen Biotops mehrere Jahre
bis Jahrzehnte ungestérter Entwicklung erfordert.

Ahnliche Bedenken hegen wir hinsichtlich der gezeichneten westlichen Grinflache als Ab-
grenzung zwischen Wohnbebauung und Gewerbegebiet weiter westlich. Enthalt diese ge-
plante Grinflache den bereits vorhandenen Griinzug oder liegt sie 6stlich davon und wir-
de quasi neu angelegt? Die Karten geben dazu keine ausreichende Entscheidungsgrund-
lage. Wir halten es aber fiir wesentlich sinnvoller bereits vorhandene Grlinziige zu erhal-
ten als diese ,plattzumachen” und durch synthetische neue als JAusgleich" zu ersetzen.

Erschreckend ist auch der firr das gesamte Gebiet vorgesehene Fléchenbedarf. Hier wird
nicht nur eine betrachtliche noch landwirtschaftlich genutzte Fléche zum tberbauten Ge-
biet umgewandelt (Verlust an Nutz- und Freiflachen), zusatzlich ist fur eine notwendige
verkehrliche ErschlieBung ein nicht unerheblicher StraRenausbau erforderlich. Wie das
klimatisch ohne Beeintrachtigung der Luftqualitat erreicht werden kénnte, das miisste be-
reits jetzt mit berticksichtigt werden und nicht auf spéter verschoben werden.

Es ist insgesamt kein wirklich gutes Gesamtkonzept fiir das Gebiet des gednderten FNPs
Nr. 29 und des BPs Nr. 657 erkennbar. Wir fordern, dass die Gesamtplanung mit ihren
Auswirkungen auf das Gesamtgefiige der Stadt Ludwigshafen bereits vor dem Beginn der
Umsetzung eines Teilgebiets betrachtet und ausfihrlich untersucht wird. Erst solche
Grundlagen kénnen eine echte Grundlage fir die spatere Beschlussfassung sein. Schnell-
schisse erweisen sich selten als gut und werden haufig sehr teuer.

Mit freundlichen GriRen

(Dr. Georg WaBmuth)
NABU Ludwigshafen

Hinsichtlich des Stral3enbaus sieht die Plankonzeption eine
verkehrsarme Quartiersentwicklung vor. Der Kfz- Verkehr soll
im Gebiet reduziert werden. Ausgehend von den beiden Zu-
und Abfahrten an der Frankenthaler StraRe entwickelt sich ein
ErschlieBungsring, der als verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzt wird.

Dieser Verkehrsraum soll vornehmlich dem Fuf3- und Radver-
kehr dienen und soll als offentlicher Aufenthaltsraum fir die
Bewohner und Nutzer gestaltet werden. Nach den Planungen
der Vorhabentrager zu Folge sollen die internen Verkehrsfla-
chen fir den Kfz-Verkehr nur zur Anlieferung genutzt werden.
Die Quartiersplanung mit entsprechenden Hochbauten, Freifla-
chen und StraRenflachen wurde durch ein Klimagutachten gut-
achterlich geprift.

Der Anmerkung wurde somit Rechnung getragen.

Hinsichtlich der Forderung, dass die Gesamtplanung mit ihren
Auswirkungen auf das Gesamtgefiige der Stadt vor dem Be-
ginn der Umsetzung eines Teilgebietes betrachtet und aus-
fuhrlich untersucht werden soll, wird ebenfalls auf die Darstel-
lung des Flachennutzungsplans verwiesen. Bereits der Fla-
chennutzungsplan 1999 stellt fir diesen Bereich eine bauliche
Entwicklung dar. Die grundlegende Entscheidung, dass den
Flachen eine bauliche Entwicklung zugefihrt werden soll, wur-
de auf Ebene des Flachennutzungsplans bereits abgewogen.
Der Anmerkung wurde somit Rechnung getragen.
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12. | Pollichia Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V., Schreiben vom Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter 9. BUND Kreis-
01.06.2018 gruppe Ludwigshafen, Schreiben vom 01.06.2018
i Teildnderung des FNPlans'99 "Westl. Heinrich-Pesch-Haus" u. BPlan
= 4 Nr.657 Westl. Heinrich-Pesch-Haus
Johannes Mazomeit An: tanja.knoch 01.06.2018 15:36
"Johannes it" <Jot i b.de>

tanja.knoch@Iludwigshafen.de

POLLICHIA

Gruppe Ludwigshafen-Mannheim
Vors. Johannes Mazomeit
WeiBdornhag 27

67067 Ludwigshafen

1. Juni 2018

Teilanderung des FNPlans'99 "Westl. Heinrich-Pesch-Haus" u. B-Plan
Nr.657 Westl. Heinrich-Pesch-Haus

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Behdérdenbeteiligung gam. § 4 Abs 1 BauGB:

Zum B-Plan Nr. 657 , Westl. Heinrich-Pesch-Haus“:

Uns ist bewusst, dass nach dem geltenden (alten) FN-Plan eine (gewerbliche)
Bebauung im Bereich des vorliegenden Planungsgebietes vorgesehen war und
maoglich ware.

Seit Aufstellung des alten FNP sind aber mehr fast 20 Jahre vergangen und eine
Reihe von 6kologischen Entwicklungen, Erkenntnisse und rechtliche Vorgaben sind
seither dazu gekommen oder haben ihre &ffentliche Wirksamkeit entfaltet
(Stichworte: Klimawandel, europaweit geschiitzte Arten, EU-Vorgaben hinsichtlich
Luftbelastung in Stadten, Insektensterben etc.).

Aus diesem Gesamtzusammenhang sind alte wie auch neue Planungsvorhaben neu
bzw. anders zu bewerten.

Grundsitzlich :

Das Planungsgebiet liegt - aus mehreren und unterschiedlichen Griinden - in einem
fir das Stadtgebiet besonders sensiblen und bedeutsamen und dadurch auch
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schitzenswerten (Frei-)Raum.

Stellvertretend seien unter 6kologischen und landschaftsplanerischen
Gesichtspunkten die Aspekte Klima, Freiflaichenschutz, Biotopverbund,
Bodenschutz, Grundwaserneubildung incl. vorbeugender Hochwasserschutz,
Landwirtschaft, Landschaftsbild und Erholung genannt.

Kein anderer vergleichbar groRer innerstadtischer Freiraum reicht von den
AuBenbereichen der Stadt so weit in Innenstadtnahe bzw. zum Beginn der
zusammenhéangenden Bebauung.

Aus den besagten Griinden muss(t)en die Auswirkungen einer méglichen Bebauung
der z.Z. wohl weit mehr als zu 80 Prozent unversiegelten Fléche besonders
grindlich untersucht und bewertet werden.

Eine derartige Betrachtung und Bewertung der Bedeutung dieses Freiraums muss u.
E. aber nicht allein auf der Ebene (des Geltungsbereichs) des vorliegenden
Bebauungsplans-Entwurfs durchgefiihrt werden, sondern weit dariiber hinaus. (Nicht
zuletzt, da weitere unmittelbar angrenzende (Gewerbe-)Bebauungen geplant sind.)

Das dafiir vorgesehene planerische und rechtliche Instrument ist der
Flachennutzungsplan und der dazugehérige Landschaftsplan auf der Ebene des
Stadtgebiets.

Es ist uns véllig unbegreiflich, wie man im Vorgriff auf die anstehende und schon
begonnene Fortschreibung dieser grundlegenden Planungen dieses Baugebiet
kurzfristig unter Zeit- und Hochdruck umsetzen will.

Erst eine (réumlich) (ibergeordnete Betrachtung und Abwégung unter
Beriicksichtigung auch anderer aktuell vorangetriebener Planungsabsichten (z.B.
Bauleitverfahren am Zehnmorgenweiher) wie auch von Standortalternativen kénnte
eine realistische Bewertung der Auswirkungen der Planung gewéhrleisten.

Aus den besagten Griinden halten wir eine gutachterliche Untersuchung (insbes.
der Aspekte Klima und Biotopverbund) allein des engeren Planungsgebietes (auf
der Ebene des vorliegenden Bebauungsplans) fiir vollkommen unzureichend .

Das Klimagutachten der Stadt ist schon weit iber 10-15 Jahre alt. Es wird immer
wieder furr anstehende Bauabsichten (meist kleinraumig) fortgeschrieben.
Angesichts der Lage, GréRe und Bedeutung des vorliegenden Freiraums muss eine
gesamtstadtische (!) Betrachtung und Bewertung des vorliegenden Freiraums
vorgenommen werden unter Einbeziehung und Berlicksichtigung neusten (auch
methodischer) Erkenntnisse und Prognosen hinsichtlich der Entwicklungs des
globalen und regionalen wie auch des konkreten Stadtklimas wie auch weitererer
(Neubau-)Planungsabsichten, insbes. die angedachten neuen Gewerbegebiete.

Eine ahnliche tbergreifende Betrachtung und Bewertung ist aus Sicht der
Biotopverbundplanung zwingend.

Die letzte gesamtstadtische Biotopverbundplanung (LAUB) von Ludwigshafen hat
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die Notwendigkeit einer Offnung der massiven Barrierewirkung der dichten und fast
vollstandigen (riegelartigen) Bebauung langs der Industriestrale (nérdlich des
Planungsgebietes) her-ausgearbeitet.

In den letzten 20 Jahren sind zwar in dieser Hinsicht keine positiven Veranderungen
hinsichtlich der Durchlassigkeit eingetreten; die vorgesehene relativ verdichtete und
mehrgeschossige Bebauung langs der Mannheimer/Frankenthaler Strale wiirde
diese wiinschenswerte und notwendige Option langfristig erschweren bzw.
verhindern.

Neben dem Potenzial einer Biotopverbund-Funktion in Nord-Siid-Richtung ist die
vorhandene Wirksamkeit in West-Ost-Richtung des landschaftlich vergleichsweise
reich strukturierten Freiraums aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes auch jetzt
schon gegeben. Entsprechende aktuelle Gutachten werden dies sicher belegen.

Hinsichtlich der Verkehrsverhaltnisse hat die vorgesehene Bebauung auch
weitreichende Auswirkungen.

Zwar ist ein tberdrtlicher OPNV-Anschluss (schon seit Jahrzehnten) vorhanden.
Dieser (wie auch ein evtl. zusatzlicher) wird aber wohl kaum verhindern, dass
zusatzlicher Verkehr induziert wird, fir den das vorhandenen angrenzende
StraBennetz nicht ausgelegt ist.

Auch in diesem Fall reichen die Auswirkungen weit (iber das engere Planungsgebiet
hinaus.

Seit Jahrzehnten ist die Bayreuther Stralle aus guten Griinden fiir den
Durchgangsverkehr gesperrt. Wir befiirchten, dass dies bei Verwirklichung des
Bauvorhabens nicht mehr aufrecht erhalten werden kann. In der Folge sind allerlei
unerwiinschte Verkehrs-Entwicklungen zu erwarten, bis zu einer Verlagerung eines
Grofteils des innerstadtischen Verkehrs in Stid-Nord-Richtung. Fir derartige
Verkehrsbeziehungen sind die angrenzenden Straen (z.B. Bayreuther Str.,
Kopernikusstr.) in keiner Weise vorgesehen, ausgerichet und vorbereitet.

Alle durch das Neubaugebiet voraussichtlich zusétzlich hervorgerufenen bzw.
bedingten Eingriffe (z.B. Versieglung, Verlust von Griinflachen und Biotopen etc.),
2.B. durch weitere Straenaus- und -neubaumalinahmen miissen u.E. schon im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans thematisiert, realistisch ermittelt,
dargestellt und dann auch berticksichtigt werden.

Standortfrage / Nutzungskonflikte:

Wir kénnen nicht erkennen, welche positive Wohnqualitat im vorgesehen
Neubaugebiet entstehen kann, wenn es zukinftig ringsum mit Gewerbeflachen
umgeben werden soll.

Da sollte sich die Stadtplanung schon fiir einen raumlichen Nutzungsschwerpunkt
entscheiden, auch wenn die derzeitigen baurechtlichen Vorgaben diese Mischung
ermoglicht.
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Auch wenn der umfassende soziale Aspekt nicht in unser engeres Aufgabengebiet
fallt, so erlauben wir uns doch anzumerken, dass wir es fiir zweckmaBig oder gar
notwendig halten, die Auswirkungen der geplanten Bebauung einerseits auf die
etablierten* Obdachlosen im Planungsgebiet wie auch auf mégliche
Wechselbeziehungen der zukiinftigen Bebauung zu dem ,benachbarten” Quartier
Bayreuter StraBe im Vorfeld zu untersuchen und zu prognostieren.

Dahingehend sind sicher mehrere Szenarien (positver wie auch weniger positiver
Art) vorstellbar.

Neben diesen erheblichen grundsétzlichen , vor allem ékologischen Bedenken
hinsichtlich einer Nutzung des vorhandenen Freiraums fur eine Bebauung haben wir
noch mehr Kritik an den konkreten Planaussagen, die dazu fihren, dass wir den
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf ablehen missen:

1) Ein Riicksichtnahme auf vorhandene Biotop- und Griinstrukturen ist in den
vorliegenden Entwiirfen in keiner Weise zu erkennen.

2) Das Prinzip einer Eingriffsvermeidung oder -begrenzung ist ebenfalls nicht
erkennbar.

- Beides trifft gleichermaRen fur die Strukturen im landwirtschaftlichen Bereich wie
auch auf das parkartigen Gelande des Heinrich-Pesch-Hauses zu.

3) Eine Orientierung der Planung an der vorhandenen 6kologischen Bedeutung des
Freiraums ist nicht erkennbar. Ziel ist offenbar vorrangig oder gar allein, maximalen
Wohn- und Buroraum etc. zu produzieren..

4) Zusammenfassend: Wir kdnnen eine (auch ékologisch) qualitativ hochwertige

Bebauung in den vorliegenden Entwirfen nicht erkennen, die der Bedeutung und
Qualitat von diesem Freiraum gerecht werden wiirde.

Wir lehnen deshalb eine Bebauung in dem vorgesehenen Umfang wie auch in der
geplanten Art und Weise ab.

Zur 29. Teildnderung des Fldchennutzungsplans 1999:

Eine gewerbliche Bebauung auBerhalb des Geltungsbereich des vorliegenden
B-Plans 657 lehnen wir aus den oben dargelegten Griinden (siehe unsere
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Stellungnahme zum B-Plan 657) strikt ab.

Mit freundlichen GriBen

Johannes Mazomeit
Vorsitzender der
POLLICHIA-Gruppe
Ludwigshafen-Mannheim
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13. | Telefonica Germany GmbH, Schreiben vom 01.06.2018

Telefonica
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 23.05.2018
IHR ZEICHEN: 4-121F.Kn

Sehr geehrte Frau Knoch,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen

raumordnerischen Grundséatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu

beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien

zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren 9 Richtfunkverbindungen hindurch

STELLUNGNAHME / Bplan Nr. 657 29 TA FNP 99 Westl. Heinrich-Pesch-Haus

RICHTFUNKTRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils eit

Die Richtfunkverbindungen wurden nachrichtlich im Bebau-

ungsplan tbernommen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehtéhen nehmen

Richtfunkverbindung A-Standort in WGS84 Hohen
FuBpunk

Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad Min Sek Grad Min Sek . Meer

407554092 | 467994251 | 467990231 49°29'4.92" N 8°24'39.28" E

419550294 | 467991723 | 467994251 49°28'20.16" N 8°25'23.09"E

407557156 | 467991731 | 467990231 49°29'21.07" N 8°22'49.94" E

407557157 | 467991731 | 467990231 Wie link 407557156

419550270 | 467991607 | 467991639 49°29'32.75" N 8°23'23.53"E

419550271 | 467991607 | 467991639 Wie link 419550270

419550272 | 467991607 | 467991639 Wie link 419550270

419550273 | 467991607 | 467991639 Wie link 419550270

407552431 | 467990087 | 467994251 49°29'29.93" N 8°23'47.07"E

Legende

in Betrieb

in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den

Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Rucksicht auf die Richtfunkverbindungen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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eingezeichnet.

Die Linie in Magenta haben fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tiber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhohenbeschriankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintréachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-10m einhalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der
geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukiinftigen Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhshenbeschrinkungen max. 8 Metern iiber Grund
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.
Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute
Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
i.A. Michael Résch

Behordenengineering
Request Management
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

14.

Stadt Ludwigshafen am Rhein - Bereich Feuerwehr, Schreiben vom

18.05.2018
2-17302H.Kle6148 18.05.2018
rcT e |
An o 22 Mai 2018
4-121, Frau Knoch e [ il [eE et

GEFAHRENSCHUTZTECHNISCHE STELLUNGNAHME

Bauvorhaben: 29. Teilanderung Flachennutzungsplan '99 ,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus" und
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus"
frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

StraBe:

Bauherr:

lhr Schreiben vom: 07.05.2018

Gegen o.a. Flichennutzungsplan bzw. Bebauungsplan bestehen aus
brandschutztechnischer Sicht bei Ausfiihrung gemiR Beschreibung keine
Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 m*h (ber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderlich. Die nachste
Wasserentnahmestelle darf héchstens 80 m vom Haupteingang des einzelnen
Gebaudes entfernt sein. Je nach bauplanungsrechtlicher Einstufung kann nach
Vorliegen einer detailierteren Planung auch eine Wassermenge von 48 m*h
ausreichend sein. Zur Priifung dieses Sachverhaltes sind weiter ausgearbeitete
Plane (Nutzungsschablone) erforderlich.

2. Beiden benachbarten Betrieben handelt es sich u.a. um Betriebsbereiche mit
unter die erweiterten Pflichten der Stérfallverordnung fallenden Betriebe (der
Seveso-llI-Richtlinie der EU unterliegende Betriebe mit erweiterten
Grundpflichten). Aus diesem Grund sind entsprechende Abstande und
MaBnahmen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich.
Bei der gefahrenschutztechnischen Stellungnahme fiir 0.g. Bebauungsplan
missen die Gefahrenabwehrplanungen des Betriebes Progas GmbH & Co. KG
(Industriestrale 32-24, Ludwigshafen) beriicksichtigt werden.

2-17302
L 4 " 4
Klehr

"

Zul)

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wurde in die
Begrindung Kapitel 3.2 unter Ver- und Entsorgung aufge-
nommen. Der Leitungstrager wurde dariber informiert. Bei der
Umsetzung der Planung/der ErschlieBung des Gebiets wird
dieser Aspekt bertcksichtigt.

Zu 2)

Die angesprochenen Punkte zum Betrieb der unter die erwei-
terten Pflichten der Storfallverordnung fallt, wurden im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens geprift: Bei der Durchfuhrung
der Planung entstehen keine Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit. In einem Betrieb in der IndustriestraRe werden grol3e
Mengen an Propan gelagert. Der Achtungsabstand fur Propan
mit einer  Achtungsklasse I betragt 200 m.
Der Achtungsabstand ist flr das Plangebiet eingehalten. Au-
Rerdem liegen fir die Betriebsbereiche weiterer umliegender
Storfallbetriebe Gutachten nach KAS 18 zur Feststellung des
angemessenen Sicherheitsabstands vor, fir die ebenfalls das
Ergebnis ,keine Risiken flir die menschliche Gesundheit® be-
statigt wird.

Es sind keine weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan er-
forderlich.

Der Anmerkung wurde somit Rechnung getragen.
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15.

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich Umwelt (Bodenschutz, Altlasten),
Schreiben vom 13.06.2018

4-15103 F.Ra 3461 13.06.2018

an 4121 Fr. Knoch

29. Teildnderung des Flachennutzungsplans ,99 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus"
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
hier: frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Bodenschutz / Altlasten

Nach Auswertung des Abfalldeponiekatasters Rheinland-Pfalz und des stadtischen Katasters
potenzieller Altstandorte und Altablagerungen ergeben sich beziiglich des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 657 Hinweise auf altlastverdachtige Flachen.

Nach Auswertung des stadtischen Katasters potenzieller Altstandorte und Altablagerungen
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" von
den in den Anlagen aufgefilhrten Verdachtsflichen betroffen. Die Erfassung der
Verdachtsflachen beruht auf der Auswertung von historischen Topographischen Karten und
Luftbildern.

Es handelt sich um ehemalige Flakstellungen (siehe Anlagen Ifd. Nr. 5 und 6), Ungeordnete
Ablagerungen (sieche Anlagen Ifd. Nr. 7 bis 13) und Hinweise auf ehemalige
Industrie/Gewerbeflachen (siehe Ifd. Nr. 2 bis 4). At und Menge der abgelagerten
Materialien sind unbekannt. Auch liegen uns keine naheren Hinweise zu den ehem.
Industrie- / Gewerbefidchen vor.

Zusétzlich ergibt sich fur den Bereich des Heinrich-Pesch-Hauses der Hinweis auf eine
ehemalige Betriebsflache (ID 04268-229-0) mit einer Grofe von insgesamt 1.380 gm. Dieser
Hinweis resultiert aus der Gewerbeakte (Stadtarchiv, Nr. 2330 B) und einem historischen
Adressbuch, wonach in der Frankenthaler Str. 229 eine Kesselschmiede existiert haben
kénnte. Als Betriebszeitraum ist das Jahr 1898 angegeben. In der historischen Stadtkarte
1925 und dem Luftbild 1939 — ltere Luftbilder und Stadtkarten liegen dem Bereich Umwelt
nicht vor - ist keine Betriebsflache vorhanden, der Standort wird zu diesem Zeitpunkt
landwirtschaftlich genutzt.

lie de U h i

Vorlieg: gserg:
Der Bereich des sogenannten Verkehrsohrs ist von ungeordneten Ablagerungen (5682U123-
2, 5682U054-2 und 5682U55-2, im Kartenausschnitt mit 11, 12 und 13 bezeichnet) betroffen.
Die Ablagerung wurde 2003 durch das Ingenieurbiro Industrie Consult Mannheim
orientierend erkundet. Die bodenschutzrechtliche Bewertung erfolgte fiir eine unsensible
Folgenutzung (Gewerbe). Sofern die Ablagerung zukinftig nicht volistandig beseitigt wird,
sind erganzende umwelttechnische Untersuchungen durchzufihren. Aufgrund der
Untersuchungsergebnisse muss das Verkehrsohr im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB gekennzeichnet werden.
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Die ungeordnete Ablagerung 5682U051-2 (im Kartenausschnitt Nr. 8) wurde im Juni 2003
durch das Ingenieurbiiro Industrie Consult orientierend erkundet. Die Ablagerung wies keine
Merkmale deutlicher anthropogener Beeinflussung auf. Der Altlastverdacht konnte weder
organoleptisch noch analytisch bestatigt werden. Es handelte sich um ein sehr grobes
Untersuchungsraster und die Bewertung erfolgte im Hinblick auf eine unsensible Nutzung
(Gewerbe). Fur eine geplante Wohnnutzung sind Untersuchungen des Wirkungspfades
Boden-Mensch zu ergadnzen. Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht keine
Kennzeichnungspflicht nach § 9 Abs. 5§ Nr. 3 BauGB.

Fur alle weiteren in der Anlage aufgefithrten Verdachtsflachen liegen uns mit Ausnahme der
zeitlichen Einordnung keine Erkenntnisse vor.

Es ist geplant, die Verdachtsflichen historisch und orientierend zu erkunden. Die
Untersuchungsergebnisse sind im weiteren B-Planverfahren zu beriicksichtigen. Eine
zeitnahe Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Obere
Bodenschutzbehérde ist zu empfehlen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planaufstellung.

4-15103
LA,

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Bodengut-
achten erstellt. Eine historische Untersuchung widerlegt die
Existenz einer Kesselschmiede. Die Ergebnisse des Boden-
gutachtens wurden im Bebauungsplan eingearbeitet: Flachen
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Der Anregung wird somit Rechnung getragen.
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16.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt — Naturschutz, Schreiben vom

28.05.2018

4-152F. Fu 3534 £3 28.05.2018

An 412

Flachennutzungsplan-Teildnderung Nr. 29 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
hier: fri ige Behor ligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Schreiben vom 07.05.2018

Stellungnahme als Untere Naturschutzbehérde
Zu den o.g. Bauleitplanungen sind landschaftsplanérische Beitrage zu erstellen.

Far die Planungsebene der Flachennutzungsplan-Teilanderung ist der Landschaftsplan
geman § 11 srschutzgs ( ) zu Gberprifen und
Besonders zu beriicksichtigen sind aufgrund der geplanten Nutzungsanderung von
Gewerbe zu Wohnen:
« Grinzige und Grinverbindungen, mit Wegeverbindungen fir FuBgéanger und
Radfahrer
* Innere Durchgriinung des Gebietes

. A rkungen und Kii rhéltnisse ir Ib des Gebiets

Far die Planungsebene Bebauungsplan Nr. 857 ist ein Grinordnungsplan gemas § 11
BNatSchG zu erstellen. In diesem sind die ortlichen Ziele, Erfordernisse und Manahmen
des Naturschutzes und der Landespfiege zu beschreiben.

Im Griinordnungsplan ist insbesondere zu beriicksichtigen:

« Das Gebiet ist bisher Uberwiegend Vor ar Utzter Tier- und
Pl sind zu und MaBnahmen vorzusehen.
« B zu ber( sind i A rk und die

Klimaverhaltnisse innerhalb der vorgesehenen Bebauung. Dabei sind auch die
weiteren Planungen fiir die Entwicklungsachse West (Rahmenplan 2018) sowie
die seit Erstellung der Gutachten hinzugekommenen Bauflachen zu

Ucksi (Wertstoffhof, Asy Unfte, ...). Die Verei mit

den Zielen der vorliegenden Klimagutachten (DWD 1991 und Alexander 2000) ist
zu untersuchen und nachzuweisen.

« Das Planungsziel des Erhalts der alten Baumreihe entlang der Mannheimer-
[/Frankenthaler Stralle wird ausdriicklich begrit. Zufahrten zum neuen Baugebiet
sollen gebindelt bzw. bestehende Zufahrten genutzt werden

Hinweis: mit dem angrenzenden B-Plan 586 b wird eine Flache von rd. 30 ha Gberplant.
Gemaf § 10 Absatz 4 des G (Uber die U it i itsprifung (UVPG)
besteht bei kumulierenden Vorhaben mit einer zulassigen Grundflache Gber 10 ha eine
UVP-Pflicht (Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7).

4-152 iLA. Waltraud Funck

Abdruck: 4-15 (p. mail), 4-152 2.d.A

Planungsebene Fldchennutzungsplan-Teilanderung:

Der Landschaftsplan soll im Zuge der Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans angepasst werden.

Entsprechende Griunflachen sind im Bebauungsplan festge-
setzt. In ihrer Gesamtheit und Vernetzung sichern die offentli-
chen Griinflachen den Freiraumanspruch der Siedlung und
erfullen klimadkologische sowie naturschutzfachliche Funktio-
nen. Das Anlegen von Ful3- und Radwegen ist bei der spate-
ren Umsetzung der Planung auf den Grunflachen mdglich.

Das Anlegen einzelner Wegeverbindungen fir Ful3- und Rad-
verkehr ist im Bereich der Maflinahmenflachen mdglich. Der
Charakter einer naturnahen Ausgestaltung der Griunflache als
Ausgleichsflache muss gewahrleistet sein.

Die innere Durchgriinung des Gebietes wird durch die festge-
setzen Grunflachen gewahrleistet. Weiterhin werden griinord-
nerische Malinahmen im Bereich nicht Uberbauter Grund-
stucksflachen festgesetzt. Des Weiteren wird im Bebauungs-
plan eine Festsetzung zu Dachbegriinung sowie zum Erhalt
und zur Anpflanzung von StraBenbaumen getroffen.

Die stadtklimatologischen Auswirkungen und Klimaverhaltnisse
des Gebiets wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch ein Klimagutachten gepriift: Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass fiur den Planzustand mit geplanten Ge-
bauden des Pesch-Haus-Areals und des Quartier Kopernikus
sowie dem benachbarten Bebauungsplangebiet Mittelstands-
park die Windgeschwindigkeit gegeniber dem Istzustand re-
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

duziert wird, insbesondere bedingt durch die héheren Baukor-
per. In der weiteren Umgebung zeichnen sich mit den Berech-
nungen keine wesentlichen Anderungen der mittleren Windge-
schwindigkeiten gegeniber dem Bestand ab. Bodennah wech-
seln sich zwischen der geplanten und bestehenden Bebauung
die Bereiche mit Ab- und Zunahmen der mittleren jahrlichen
Windgeschwindigkeiten kleinraumig ab. Bis in einen Abstand
von ca. 100 m werden Uber den Freiflachen die bodennahen
Windgeschwindigkeiten durch die Planung verringert. Das be-
trifft neben dem Heinrich-Pesch-Haus und der ndrdlich an-
schlielBenden gewerblichen Nutzung auch die Mannheimer
Stral3e. Die geplante Bebauung lasst zudem auch kiinftig eine
gewisse Luftzirkulation zu, so dass in umliegenden Wohnge-
bieten keine nennenswerten Anderungen der mittleren Wind-
geschwindigkeiten und der Durchliftungsverhéltnisse zu er-
warten sind.

Den Anregungen wurde somit Rechnung getragen.

Planungsebene Bebauungsplan

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Grin-
ordnungsplan erstellt. In einem entsprechenden Artenschutz-
gutachten wurden die Vorkommen artgeschuitzter Tier- und
Pflanzenarten erfasst. Entsprechende Maflinahmen sind im
Grinordnungsplan dargelegt und sind in den Umweltbericht
(Kapitel 6.2.5) eingearbeitet.

Die stadtklimatologischen Auswirkungen und Klimaverhaltnis-
se des Gebiets wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch ein Klimagutachten gepriift.

Der Erhalt der Baumreihen entlang der Mannheimer Strafie
und Frankenthaler StrafRe wird durch die Festsetzung zum
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Erhalt von bestehenden Baumen sichergestellt.

Bestehende Zufahrten nordlich des Heinrich-Pesch-Hauses,
sowie die bestehende ErschlielungsstralRe stdlich des Hein-
rich-Pesch-Hauses werden in die Plankonzeption integriert.

Entlang der Frankenthaler- und Mannheimer Straf3e sind zwei
Zufahrten zur Heinrich-Pesch-Siedlung geplant. Die Anzahl der
Zufahrten in die Siedlung wurde auf zwei begrenzt, um den
Verkehrsfluss auf der Frankenthaler- und Mannheimer Stral3e
inklusive dem parallel verlaufenden Radweg nicht zu geféhr-
den.

Die Grundstiicke des Gewerberiegels entlang der Frankentha-
ler- und Mannheimer Straf3e durfen nur tUber die Zufahrten und
die ruckwartigen ErschlieBungsstral3en innerhalb der Siedlung
angefahren werden, um die pragenden StralBenbaume und
den Verkehrsfluss nicht zu beeintrachtigen. Ebenfalls sollen die
Zu- und Ausfahrten der geplanten Parkhduser entlang der
StraRenverkehrsflache am Rand der Siedlung liegen, um mog-
lichst wenig Verkehr im Inneren des Plangebietes zu generie-
ren.

Den Anregungen wurde somit Rechnung getragen.

Der Hinweis zur UVP-Pflicht wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

17.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik,
Schreiben vom 12.05.2018

WG: Teildnderung des Flachennutzungsplan'99 " Westlich
Heinrich-Pesch-Haus" Bebauungsplan Nr. 657 "Westlich
Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West

Tanja Knoch 12.05.2018 07:47

Otto Kraemer/Dez4/StadiLU
Tanja Knoch/Dez4/StadtLU@StadtLU_Notes

Sehr geehrte Frau Knoch

der WBL, Bereich Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik hat gegen das oben genannte Vorhaben
keine Einwande. Wir mochten Sie aber bitten, bei den vorzusehenden baulichen Ma3nahmen auf
geeignete Entsorgungswege zu achten. Die Standplatze der Abfallgefalle sollten ebenerdig fur ein 4 —
Tonnen-System (Restabfall, Bioabfall, Papier und Leichtstoffverpackung) ausgelegt und nicht weiter
als 15 m zur Ladestelle sein

Far Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung
Mit freundlichen Gruen
Otto Kramer

Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen
Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik
Kaiserworthdamm 3

67065 Ludwigshafen

Phone +49 621/ 504 - 3442
Fax +49 621 /504 - 4513

Mobil +49 160 / 96957520
otto.kraemer@ludwigshafen.de

http://mww.ludwigshafen.de
entsorgungsbetrieb@ludwigshafen.de

Die Anregungen betreffen die nachgelagerte Bauausfiihrung
des Vorhabens.
Den Vorhabentragern ist die Stellungnahme bekannt.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

18.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtentwasserung und StraRenunterhalt,
Schreiben vom 29.05.2018

4-241H.2i6805 29.05.2018

An 4-12

29.Teildnderung des Fldchennutzungsplanes’99 , Westlich Heinrich-Pesch-Haus"
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West

Hier: friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Prifung der vorgelegten Unterlagen zu oben genannten Bebauungsplan ergab, dass aus
entwasserungstechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

GemaR der gesetzlichen Vorgaben soll das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken verwertet
oder zur Versickerung gebracht werden, sofern die 6rtlichen Gegebenheiten (versickerungsfahiger
Untergrund, keine altlastenbehafteten Flichen) eine Versickerung zulassen. Das Niederschlagswasser
kann auRerdem auch auf Grund der hydraulischen Verhiltnisse nicht in das bestehende Kanalnetz
eingeleitet werden. Wir weisen darauf hin, dass es sich bei dem in der Mannheimer/ Frankenthaler
StraBe verlaufenden Kanal um einen reinen StraRenentwiésserungskanal handelt, der keine freien
Kapazitaten hat

Die Stadtentwdsserung kann die Planung und den Bau fiir die entwasserungstechnische ErschlieBung
Ubernehmen. Die einmaligen Beitrage fiir die erstmalige Herstellung von Anlagen zur Ableitung von
Schmutz- und Oberflachenwasser werden geméR der Entgeltsatzung erhoben.

Grundsatzlich muss geklart werden, ob das Niederschlagswasser zentral oder dezentral versickert
werden soll. Bei einer zentralen Versickerung muss der Anteil der Kosten fiir die
StraBenentwasserung, der nicht tber die ErschlieBungsbeitrige refinanziert werden kann, von der
Stadt getragen werden muss, wenn nicht eine andere vertragliche Vereinbarung mit einem Investor
getroffen wird. Bei einer dezentralen Lésung erfolgt die Versickerung auf den jeweiligen
Grundstiicken und die Entwésserung der StraBe wird von StraBenbaulasttrager sicher gestellt

Fur den Anschluss des Schmutzwassers an das stadtische Netz liegt eine genehmigte Planung vor.
Dazu muss in der Mannheimer StraBle ein neuer Schmutzwasserkanal verlegt werden. Nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes kann dieser Kanal gebaut werden. Entsprechende Absprachen
sind bereits erfolgt.

4-2411

Eine Entwasserungskonzeption wurde im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens erstellt. Das auf den privaten Grundsttcken
anfallende Niederschlagswasser wird auf den privaten Grund-
stiicken zur Versickerung gebracht. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird auf den
offentlichen Grunflachen in begrinten Mulden zur Versicke-
rung gebracht. Entsprechende Festsetzungen wurden im Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds wurde anhand
eines Bodengutachtens gepruift.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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9.3.3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 11.05.2020 gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb von 30
Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und die Ortsbeirate Oggersheim und Noérdliche Innenstadt am
Verfahren beteiligt.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme S_tellungnahme
Stellungnahme | ohne Anregungen | mit Anregungen
1. | Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club, Kreisverband Ludwigshafen e.V. X
2. | Amprion GmbH X
3. | Architektenbeirat X
4. | Architektenkammer Rheinland-Pfalz X
5. | Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion — Stadtebauliche Erneuerungen X
6. | Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion — Schulaufsicht X
7. Bauern und Winzerverband Rlp Siud e.V. X
8. BUND Kreisgruppe Ludwigshafen X
9. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun- X
deswehr
10. | Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung X
11. | Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post + Eisen- X
bahnen
12. | Creos Deutschland GmbH X
13. | Deutsche Bahn AG X
14. | Deutsche Telekom Technik GmbH Bauleitplanung X
15. | Deutsche Telekom Technik GmbH Trassenauskunft X
16. | Deutscher Wetterdienst X
17. | Dienstleistungszentrum l&ndlicher Raum Rlp X
18. | Eisenbahn Bundesamt X
19. | Ericsson Services GmbH X
20. | Forstamt pfalzische Rheinauen X
21. | Gascade Gastransport GmbH X
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22. | GDKE Direktion Landesarch&ologie Speyer X
23. | GDKE Erdgeschichte

24. | GDKE Landesdenkmalpflege X
25. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

26. | Gesundheitsamt Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X

27. | Gewdasserzweckverband Isenach-Eckbach

28. | Gewdasserzweckverband Rebach-Speyerbach X

29. | Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. X

30. | Handwerkskammer der Pfalz X

31. | Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz X
32. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde X

33. | Jud. Kultusgemeinde Rheinpfalz X

34. | KampfmittelrAumdienst RLP X

35. | Kath. Stadtdekanat Ludwigshafen X

36. | TWL Netze GmbH X

37. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. X

38. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
39. | Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung X

40. | Landesbetrieb Mobilitdt Autobahnamt Montabauer X

41. | Landesbetrieb Mobilitat Speyer X
42. | Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. X

43. | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.

44. | Landesverband der Rassegeflugelzichter

45. | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz X
46. | Nachbarschaftsverband HD-MA

47. | Naturfreunde Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X

48. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X
49. | Neuapostolische Kirche X

50. | Open Grid Europ GmbH

51. | Pfalzkom Gesellschaft fir Telekommunikation mbH X

52. | Pfalzwerke Netz AG X
53. | Polizeiinspektion LU 1 X

54. | Polizeiinspektion LU 2
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55. | Pollichia - Geschaftsstelle X
56. | Protestantisches Dekanat Ludwigshafen
57. | Rhein-Haardt-Bahn GmbH
58. | Rhein-Main Rohrleitungstransportgesellschaft mbH X
59. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
60. | Rheinpfalzbus GmbH
61. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald X
62. | Sportkreisvorsitzender fur die Stadt LU
63. | SGC Sid Obere Landespflegebehérde
64. | SGD Sid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht X
65. | SGD Sid — Regionalstelle WAB X
66. | SGD Sud Abteilung 4
67. | Technische Werke AG X
68. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X
69. | Verband Region Rhein-Neckar
70. | VG Maxdorf Bauabteilung X
71. | VG Lambsheim-HelRheim
72. | VG Rheinauen
73. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X
74. | Vermessungs- und Katasteramt X
75. | Vodafone GmbH Vodafone Kabel Deutschland GmbH X
76. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz X
77. | Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Oberrhein X
78. | Wintershall Holding GmbH X
79. | Zweckverband SPNV Rheinland-Pfalz Sid
80. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr X
81. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Jugendamt
82. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Tiefbau X
83. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt - Naturschutz X
84. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt - Bodenschutz X
85. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt — Wasserbehérde, Abfall- X

behorde
86. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtvermessung X
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87. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bauaufsicht X
88. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Entsorgungsbetrieb und Verkehrstechnik
89. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtentwdsserung und Stral3enunterhalt X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 11.05.2020 abgegeben:

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Ludwigshafen
Dezernat IV, Bereich Stadtplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Fr. Knoch i zeicwen: 4-121F.Kn e maiLvom: 12.05.2020
PT121-PPB 6, Annegret Kilian  unsen zeicwen: 211766

621 294-5632 ema: T-NL-SW-PTI-21.Bauleitplanungen@telekom.de
12. Juni 2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" und zur Teilanderung Nr. 29
des Flachennutzungsplans'99

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an den Planverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i, S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum o. a. Bebauungsplan haben wir bereits mit Schreiben 259249/ Harald Kudras vom 22. Mai 2018 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Die nordlich und westlich des Heinrich-Pesch-Hauses liegenden Kabeltrassen der Telekom sind seit der
letzten Beteiligung am Planverfahren mit Glasfaserkabeln erweitert worden. AuBerdem sind Teile der Trasse
an Wettbewerber vermietet. Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, bitten wir die Fldchen nach §
9Abs. | Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu
belastende Fldche festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb bitten wir darauf hinzuwirken, dass in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrédnkten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit dem Wortlaut: "Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fir die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und
Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung." erfolgt.

Die betroffenen Trassen sind im beiliegenden Lageplan rot markiert.

1. Deutsche Telekom Technik GmbH Bauleitplanung, Schreiben vom
12.06.2020

Die Beriicksichtigung vorhandener Telekommunikationsleitun-
gen betrifft die nachgelagerten tiefbaulichen (Ausbau-) Pla-
nungen. Auf der Ebene der Bauleitplanung sind keine weiteren

MalRnahmen erforderlich.

Das bereits festgesetzte Leitungsrecht wird zur Sicherung der

Telekommunikationsversorgung erweitert.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

DATUM
EMPFANGER
BLATT

lIl - = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

2

Zusétlicher Hinweis:

Uber Dritte haben wir erfahren, dass das gesamte Baugebiet von einem privaten Bautrager ausgebaut werden
wird. Sollte dies der Fall sein und die Telekom mit der Versorgung von Gebauden beauftragt werden, sind
groBere Tiefbauarbeiten in der Mannheim und Frankenthaler Straie nicht auszuschliefien. Bisher ist der
Bautrager nicht auf die Telekom zugekommen. Im Interesse der Stadt Ludwigshafen bitten wir diesbezliglich
auf eine Klarung hinzuwirken. Andernfalls sind koordinierte Mafinahmen nicht maglich.

Mit freundlichen Griiien
i.V. i A

Bogdan Polke Annegret Kilian

Anlage: 1 Lageplan (Detailplan)
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Deutsche Telekom Technik GmbH Trassenauskunft, Schreiben vom

13.05.2020

WG: Teilanderung Nr. 29 des Flachennutzungsplans’99 und

‘- ’ Bauleitplanverfahren Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in
et Ludwigshafen-West hier: Behérdenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 2
BauGB
13.05.2020 11:44

Richtfunk-Trassenauskunft-Dttgmbh
n: Tanja.Knoch

<Richtfunk-Trassenauskunft-Ditgmbh@telekom.de>
An <Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de>

Protokoll Diese Nachricht wurde beantwortet.

5 Anhédnge
)
B
e
FNP_TA29_Behdrdenbeteiligung_Planzeichnung.pdf
[
e

20200511_FNP TA29_Begriindung_Behérdenbeteiligung.pdf
2\
=
o |
2020-05-11 B-Plan 657 Westlich Heinrich-Pesch-Haus Behdrdenbeteiligung.pdf
=)
A

o

20200511_Begriindung B-Plan 657_Behordenbeteiligung.pdf

Bbpl 657 Ludwigshafen_Trassenschutz_Report.zip

Sehr geehrte Frau Knoch,
vielen Dank fiir lhre Anfrage.

Auf einer kurzen Strecke im stidlichen Randbereich des markierten Planungsgebietes, im
Bereich der StraBenbahn, verlduft unsere Richtfunkstrecke SY3573-5Y2306.

Da in diesem Bereich Griinflache ausgewiesen ist und der Richtfunk hier in einer Hohe von
120 m tber dem Boden verlduft haben wir keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

In der Anlage "Bbpl 657 Ludwigshafen_Trassenschutz Report" finden Sie in der Datei
,Trassendaten.csv” die Daten der beschriebenen Richtfunkstrecke. Die beigefligten Shapes
sind im Koordinatensystem WGS84 und kénnen in ein Geo-Daten Programm geladen
werden.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen
angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des
Telekom — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson
Services GmbH , in lhre Anfrage ein. Bitte richten Sie diese Anfrage an:

Die Richtfunkverbindung wurde nachrichtlich im Bebauungs-

plan Gbernommen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21
40549 Disseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ericsson.com

m"""""e'sme oo Ui
X *""bmgg, 55\'3;2‘» &

2 Frank
ankenthajer 5,
I8 Strae

Mit freundlichen GriiBen
Annette Korber

Deutsche Telekom Technik GmbH

Best Mobile (T-BM)

Netzausbau (T-NAB)

Annette Kérber

Squad Budget- und Ressourcensteuerung
Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth

+49 921 18-2251 (Tel.)
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

AutoCAD (dxf)

Die gelieferten dxf-Files werden aus ArcGIS unter Verwendundung der Gauss-Kruger projizierten
Shapes erzeugt. Die Datei MWNodes_Links_GK<Zone>.dxf AutoCAD (R2007) enthalt die Kanten
und Knotendaten (Gauss-Kruiger, m) der Shapes.

Das dxf enthalt daher nicht die dreidimensionale Darstellung des kml.

Csv

Um die Daten auch ohne GIS-Applikationen interpretierbar zu machen, werden die Trassendaten
als Character Separated Values in der Daten Trassendaten.csv bereit gestellt.

Die einzelnen Werte sind mit Semikolon getrennt. Doublewerte sind in deutscher Notation (Komma
als Dezimaltrennzeichen) dargestellt. Die erste Zeile enthélt die Spaltentiberschriften, die den
Inhalt selbsterklarend beschreiben.

Trassenprofile (PNG)

Je Richtfunklink wird eine Grafik des Trassenprofile als PNG geliefert. Die Dateinamen enthalten
die Standortkennungen der jeweiligen Endpunkte, die auch in den CSV-Files und den Shapes
referenziert sind.

Untersuchungsgebiet (PNG)

Zur Beurteilung der Umgebung des Planungsgebiets wird eine Ubersichtsgrafik des
Untersuchungsgebietes NWGraphic.PNG erzeugt.

Schutzabstand

Auf Grund manueller Datenerfassung der Standortkoordinaten sind Abweichungen derzeit noch
nicht zu verhindern. Daher empfehlen wir einen Schutzabstand von 50 m.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Kurzdokumentation Datenlieferung Richtfunkstrecken

Zur Beschreibung von Richtfunklinks werden verschiedene Formate bereitgestellt, um eine
moglichst einfache maschinelle Nachverarbeitung zu erméglichen.

ESRI Shape Files

Um dem unterschiedlichen Einfuhrungsstand von ETRS89/GRS80 Rechnung zu tragen, werden
die Daten in WGS84/GRS80 (Dezimalgrad) und Gauss-Krlger/Bessel1841 (m) bereit gestellt.
Es wird je Geosystem je ein Shapefile fir die Endstellen und firr die Links bereit gestellt.

Die Informationen zu der Linkauspragung einschlieBlich der Antennenhéhen sind in der
Attributtabelle des Links abgelegt:

Shape clOCA|clOCB|AntH A m| AntH B m | Dist km | Freg Ghz | BeamR m

> Palyline ZM HH1374 HHO703 43 38 6 13 6
1 |Polyling ZM HH1011 HH1748 85 19 g 18 6

2 |Polyline ZM HHO692 HH1102 25 64 9 18 6

3 |Polyling ZM HH5315 HH1852 30 38 6 13 6

Die numerischen Daten sind mit 2 Nachkommastellen gespeichert, werden aber unter in einigen
GIS Systemen nur gerundet angezeigt

Shape Shapetype
c_Loc A 1. Ende des Links
c_Loc B 2. Ende des Links

AntH_A_m Antennenhéhe am ersten Enden (Beammitte) tber Grund

AntH_B_m Antennenhéhe am zweiten Ende (Beammitte) tiber Grund

d_DST_m Lange des Links

Freq_Ghz Frequenz

BeamR_m Beamradius (1. Fresnellzone) an der weitesten Aufweitung

Namenskonvention der Shapes:

MWLinks_WGS84.* Daten der Links (WGS84, Degree)

MWNodes_WGS84.* Positionen der Endpunkte (WGS84, Degree)

MWLinks_GK<Zone>.* Daten der Links (Gauss-Krlger, m)

MWLinks_GK<Zone>.* Positionen der Endpunkte (Gauss-Kriger, m)

, wobei die Shapes in die Zone (Streifen) projiziert worden sind in dem die Mehrheit der Punkte
liegt.

KMZ (Keyhole Markup Language-zipped)

Um eine 3-dimensionale Abbildung der Links zu unterstitzen, werden die Daten als kmz File
(Links_Nodes_Area.kmz) bereit gestellt.

Die orange farbene Linie beschreibt die Sichtlinie. Die gelben Linien beschreiben den
Rotationsellipsoid der ersten Fresnel-Zone. Da der Rotationsellipsoids basierend auf einem
Radarabtastmodell unter Nutzung der Absoluthéhen tiber NN und die Darstellung der Sichtlinie auf
dem Google Hohenmodell angezeigt wird, ergeben sich unter Umstanden Abweichungen um
einige Meter in der Hohe. Diese Unterscheidung wird deswegen vorgenommen, da so Uber die
Sichtlinie ggf. in Google vorhandene 3D-Objekte héhenrichtig angezeigt und beispielsweise
Storreflachen mit Hohenangaben beurteilt werden kénnen.

Der Beamaufriss wird als roter Schatten auf den Boden projiziert.

Die Antennen und FuRBpunkthéhen sind an den Lokationsmarkern hinterlegt.
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Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion

Schreiben vom 14.05.2020

d

| I k.
| L
Aufsichts- und Dienstieistungsdirektion | Postfach 10 0262 | AUSSENSTELLE
67402 Neustadt an der Weinstrale Dezenfat 4 | SCHULAUFSICHT
| Friedrich-Ebert-Stratte 14
Stadtverwaltung ) e 25 M3| p020 | 67433 Neustadt an der
Ludwigshafen am Rhein Weinstralle
Rathausplatz 20 9 Telefon 06321 99-0
; Telefax 06321 99-2357
67059 Ludwigshafen poststelle@add.rip.de
www.add.rip.de
14.05.2020
Mein Ihr vom in / E-Mail [rélefon / Fax
50701/ NW 10.05.2020 Frau Wanger pds21/99 2232
Bitte immer angeben! (Mail) Birgit Wanger@addnw.rip.de p§321/99 3 2232

Teildnderung Nr. 29 des FNP’99 und Bauleitplanverfj
Heinrich-Pesch-Haus*“ in Ludwigshafen-West
hier: Behtérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Damen und Herren,

ren Nr.|657 ,Westlich

aus schulfachlicher Sicht bestehen grundséatzlich keine gdenken die o. g. Teilénderung

und das Bauleitplanverfahren.

Hinweis: Aufgrund der iiberwiegend vorgesehenen Wol

bebauung kénnte sich neben

der bereits planerisch dargestellten Flache fiir eine Kin: r!agesstéjtte zeitversetzt ggf.

auch die Notwendigkeit einer Grundschule ergeben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Birgit Wahger

In sudlicher Richtung ist gemaR dem Strukturkonzept zur Ent-
wicklungsachse West 2018 ein Schulstandort vorgesehen. Der
Bau- und Grundstiicksausschuss hat in seiner Sitzung am
12.11.2018 das Strukturkonzept Entwicklungsachse West
2018 zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird unter Kapitel 7.3 ,Bedarf an Kinderta-
gesstétte und Grundschulversorgung” auf die Notwendigkeit
einer Grundschule hingewiesen. Der mit dem Vorhaben ver-
bundene Mehrbedarf an Grundschulkapazitaten innerhalb des
bestehenden Grundschulbezirks ist derzeit nicht gedeckt.
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4. Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 17.06.2020

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
. . . : Region Mitte
?gx:(%x;)?«}l::niﬁm 08 immobdien Region Mitte  Camberger Strae Camberger StraGe 10
60327 Frankfurt
www.deutschebahn.com

Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein

Dezernat IV Gerd Oehmichen
Bereich Stadtplanung Tel.: 069 265-41355
& Fax: 069 265-41379

Untere Denkmalschutzbehérde ey bt o
Postfach 2112 25 Zeichen: CR.R O4-M(E) GO
67012 Ludwigshafen am Rhein TOB-FFM-20-78800/GO
Ihr Zeichen:

17.06.2020

Bauleitplanung der Stadt Ludwigshafen am Rhein

Teildnderung Nr. 29 des Flichennutzungsplanes’99 und Bauleitplanverfahren Nr. 657
»Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

DB-Strecke 3522 Mainz - Mannheim, Bahn-km 64,5 - 65,4 rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen, tibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum o.g. Ver-
fahren.

Gegen die Aufstellung die Teilanderung Nr. 29 des Flachennutzungsplanes’99 und Bauleitplan-
verfahren Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West bestehen bei Beach-
tung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen | Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren konnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmi iven Verkeh gen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwan-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu priifen und festzusetzen.

Deutsche Bahn AG Vorsizender des  Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Benthold Huber

Registergericht Michael Odenwald  Vorsizender Prof. Dr. Sabina Jeschke 1y
Beriin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta o o
HRB: 50 000 Ronald Pofalta

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

Ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens bericksichtigt den durch die Bahnanlagen verur-
sachten Verkehrslarm. Entsprechende MalRRnahmen die aus
dem Gutachten resultieren wurden im Bebauungsplan festge-

setzt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Stellungnahme der Verwaltung

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kos-
ten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
17.06.2020

X (A‘/%c/q /(\«Cﬁ,f_

17.06.2020

r ~

Sy )".‘i u’,,./,J_ . )é_

i V.

Signiert von: Cornelia Co Lorenz

i. A

Signiert von: Gerd Oehmichen

Die Anregungen hinsichtlich Emissionen aus dem Eisenbahn-
betrieb betreffen die spatere Bauausfihrung von Hochbauten.
Auf der Ebene der Bauleitplanung sind keine weiteren Malf3-

nahmen erforderlich.
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GDKE Landesdenkmalpflege, Schreiben vom 18.05.2020

Sehr geehrte Frau Knoch,

vielen Dank fiir Ihre Mail bzgl. des Flachennutzungsplans ,Westlich
Heinrich-Pesch-Haus" in LU-West.

Im fraglichen Gebiet des Bebauungsplans befindet sich ein grofReres Bestandteil der
Baulichen Gesamtanlage (§ 5 Abs. 2 DSchG) , Westwall und Luftverteidigungszone
West", die It. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und
Umgebungsschutz genief3t. Unmittelbar stidlich schlief3en sich gleich mehrere
Einzelobjekte des Westwalls an. Einen Screenshot aus unserer (internen) Datenbank
habe ich Thnen beigefiigt, welcher die ungefidhre Lage der Westwall-Bestandteile
verdeutlichen soll.

Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fiir ihn gelten mit
dem o.g. Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen
Kulturdenkmalern auch: Bei jeglichen MaRnahmen an den erwahnten
Westwall-Elementen oder in ihrem unmittelbaren Umfeld sind das Erhaltungsgebot von
Kulturdenkmalern sowie die Genehmigungspflicht bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beachten.

Bei Bodeneingriffen bitten wir um entsprechende Benachrichtigung mit angemessenem
zeitlichem Vorlauf (mind. vier Wochen), um die konkreten Auswirkungen der baulichen
MafRnahmen auf die Westwall-Reste zu priifen und ggf. die Arbeiten fachlich zu
begleiten.

Die zu betrachtende Fliche liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet sowie in der
Kernzone des Westwalls, daher ist bei baulichen Masnahmen auf ober- sowie
untertdgig vorhandene bauliche Anlagen und auf militarische Fundgegenstande
unbedingt zu achten.

Falls vor Beginn einer MaRnahme die praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine

Die Anregungen betreffen die nachgelagerte Bauausflihrung
des Vorhabens.

Dem Vorhabentrager (Heinrich-Pesch-Siedlung GmbH & Co.
KG) ist die Stellungnahme der Direktion Landesdenkmalpflege
bekannt.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen. Weiterhin wird in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan in Kapitel 5.5 und im Umweltbericht unter Kapitel
6.2.2 ,Kultur- und Sachgtiter” auf den Fundort hingewiesen.
Den Anregungen wurde somit Rechnung getragen.
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Fachfirma erfolgen sollte, ist diese durch einen Vertreter der Denkmalfachbehorde zu
begleiten.

Sollten bei Bodeneingriffen noch untertégig vorhandene Bauwerksreste aufgefunden
werden, ist unmittelbar die Direktion Landesdenkmalpflege zu beteiligen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.

Fiir Riickfragen stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Dominik Brinkmann

Geschéftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafde 44
55116 Mainz

Tel.: 06131 / 2016-223
Mail: geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de
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Belange

Stellungnahme der Verwaltung

GDKE Direktion Landesarchaologie Speyer, Schreiben vom

| oiaat

Generaldirektion Kulturelies Erbe Rheinland-Pfalz
Direktion Landesarchaologle | Autienstelle Speyer
Kieine Pfaffengasse 10 | 67346 Speyer

Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein
Dezernat IV

Untere Denkmalschutzbehorde

Postfach 21 12 25

DIREKTION
LANDESARCHAOLOGIE

AufBlenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10
67346 Speyer

Telefon 06232 675740
landesarchaeologie-
speyer@gdke.rip.de
www.gdke.rip.de

67012 Ludwigshafen
|
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Tplefon / Fax
E2018/1218 dh 12.05.2020 Dr. David Hissnauer 2 675740
AZ.: david.hissnauver@gdke.rip.de pa32 675767

12.05.2020

Betr.: Teilinderung Nr. 29 des Flichennutzungsplans 'p9 und
Bauleitplanverfahren Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus",

Ludwigshafen-West; Beteiligung gem. § 4 Abs.
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie

Sehr geehrte Damen und Herren,

auGB;

AuBenstelle Speyer.

mit der Festlegung unserer Belange, wie sie in unter Punkt 6.2.4 und 6.2.5 in der Begrlndung

des Flachennutzungsplanes und in den Hinweisen der Textlicheh

Festsetzungen des

Bebauungsplanes ihren Niederschlag gefunden haben, erkldref

ir uns einverstanden

Die Auflagen und Festlegungen sind in den Bebauungsplan undjdie Bauausfihrungsplane zu

(bernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders flgd
Vorbereitung der ErschlieBungsmaBnahmen gilt. Diese Meldepfjd
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung
und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, 3a
Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

ie Mainahmen zur
ht liegt beim Vorhabentrager

Wissenschaft, Weiterbildung

wie fur die spateren

Rein vorsorglich mussen wir darauf hinweisen, dass sich im Plapy
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Oje

ngsgebiet bisher nicht
se sind selbstverstandlich

2zu berlicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht berihrt oder von ihrem

angestammten, historischen Standort entfernt werden.

12

Die Anregungen betreffen die nachgelagerte Bauausfuhrung

des Vorhabens.

Den Vorhabentragern ist die Stellungnahme bekannt.
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it und ersetzt

Diese Stellungnahme betrifft au 1 die archéa en
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpfiege in Mai
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz]
ist nicht méglich

Fur Rickfragen stehen wir Innen selbstverstandlich gerne zur Ve

Mit freundlichen GriBen,

PA A/ A~

(Dr. David Hissnauer)

hz zu den Baudenkmalern
ine interne Weiterleitung
|

}ugung

P ANDESARCHAOLOGIE
S | gt
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BUND Kreisgruppe Ludwigshafen, Schreiben vom 17.06.2020

Bund fiir Umwelt und Naturschutz

N\ Deutschland
BUND Landesverband
Rheinland-Pfalz e. V.

FRIENDS OF THF FARTH GFRMANY Friends of the Earth Germany

BUND Kreisgruppe Ludwigshafen Sabine Laubner-Draheim Kreisgruppe Ludwigshafen
Ridigerstr, 130 Sabine Laubner-Draheim
67069 Ludwigshafen Ridigerstr. 130

67069 Ludwigshafen

Telefon 0174 9160792

E-Mail: ludwigshafen@bund-rip.de

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen

17.06.2020

o Teildnderung Nr. 29 des Flachennutzungsplans'99 und Bauleitplanverfahren Nr. 657
"Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
hier: Behdrdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB

BUND LFD-NR.: 34458 und 34459
Stellungnahme der BUND Kreisgruppe Ludwigshafen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Unsere grundsétzlichen erheblichen Bedenken gegeniiber einer Bebauung im
Geltungsbereich des vorliegenden B-Planentwurfs haben wir schon in unserer
Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung des B-Plans sowie der
Flachennutzungsplan-Anderung im Juni 2018 dargelegt. Sie sind weiterhin gliltig. Es hat sich
daran nichts geédndert.

Angesichts der inzwischen gewachsenen Kenntnis Uiber die Bedeutung von grofflachigen
innenstadtnaher und zumal relativ reich strukturierter Freiflachen fur das derzeitige wie auch
zukiinftige Stadtklima und die Biodiversitat halten wir eine Bebauung einer derartig
groBen innenstadtnaher Fliche mit einer vergleich ise hohen dkologischen Qualitat
fiir nicht vertretbar.

Vor allem sehen wir die anstehende Bebauung als ein Teilstiick einer noch
groBflachigeren geplanten Gesamtbebauung, die von der BG Unfallklinik (B-Plan
Paracelsus Stra3e) im Westen tber den Mittelstandspark bis zur Bayreuther Stral3e im Osten
reicht, beidseitig der StraBenbahntrasse.

Seite 1von 5

Grof3flachige Gesamtbetrachtung

Es ist richtig, dass es sich bei der Bebauung um ein Teilstlick
im Zusammenhang einer gréReren geplanten Gesamtbebau-
ung handelt (vgl. Rahmenplan zur Entwicklungsachse West
2018).

Bereits der Flachennutzungsplan 1999 stellt fir den Bereich
der Entwicklungsachse West eine bauliche Entwicklung dar.
Die grundlegende Entscheidung, dass die Freiflache einer
baulichen Entwicklung zugeftihrt werden sollen, wurde auf
Ebene des Flachennutzungsplans bereits abgewogen. Die
Okologischen Auswirkungen der Planungen wurden auf Ebene
des Flachennutzungsplans bereits beachtet.
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Stellungnahme der Verwaltung

Ein derartiger groflachiger und massiver Eingriff mit der Folge des Verlustes fast aller in
diesem Bereich vorhandener Gebiisch Strukturen, bedarf unseres Erachtens einer fundierten
Gesamtbetrachtung hinsichtlich der kologischen Auswirkungen der Gesamtplanung,
aufgrund der eindeutig kumulativen Wirkungen (gerade im Sinne der
Umweltvertraglichkeitspriifung).

Eine derartige grundlegende Analyse und Gesamtbetrachtung
(Umweltvertraglichkeitspriifung) aller raumlich unmittelbar zusammenhéangender Planungen
unter den verschiedenen ékologischen (Klima, Lufthygiene, Artenschutz, Biotopverbund,
Larm) wie auch stadtplanerischen Gesichtspunkten (z.B. Verkehr) ist uns bislang nicht
bekannt.

Eine Betrachtung der Auswirkungen (,Umweltbericht', ab. S.38) jeweils allein auf der Ebene
der einzelnen Bebauungspléne halten wir fir vollkommen unzureichend, da eine kumulative

Wirkung (der benachbarten Bebauungen) im Sinne der Umweltvertraglichkeitspriifung
evident ist.

Die 6kologische Bedeutung des Planungsgebietes ist fiir sich schon hoch, sie ist noch weit
hoher zu bewerten als Teilstiick des gesamten noch vorhandenen Freiraums zwischen der
Mannheimer-/Frankenthaler Stral3e im Norden und der A 650 im Stden.

Jede (Teil-)Bebauung mindert die Qualitat und Bedeutung dieses gro3en innenstadtnahen
gesamten Freiraums hinsichtlich der Aspekte Klima, Arten- und Biotopschutz etc.

Unverantwortlich erscheint uns, mit der planerischen und baulichen ErschlieBung der sog.
LEntwicklungsachse West" zu beginnen ohne Vorliegen eines aktuellen

g ddtischen Fldch tzungspl. mit zugehorigem Landschaftsplan, der die
tatsachlichen aktuellen wie auch mittelfristigen raumlichen Anspriiche und Nutzungskonflikte
auf Stadtebene darstellt und sich mit ihnen auseinandersetzt. Der derzeitige FNP ist Uber 20
Jahre alt.

Die vielfaltigen 6kologischen Funktionen der Teilflaichen der ,Entwicklungsachse West"
sprengen den Rahmen eines jeden raumlich begrenzten (Teil-)Bebauungsplans.

Neben den erheblichen grundsatzlichen 6kologischen Bedenken gegeniiber einer Bebauung
sehen wir die Bebauung auch aus stadtplanerischer Sicht sehr kritisch.

Das Neubaugebiet soll in Zukunft von 3 Seiten von Gewerbegebieten umgeben sein.

Eine ,,Ghetto“-Bildung bzw. eine entsprechende mittelfristige demographische Entwicklung
dahin erscheint uns aufgrund der sozialen ,Insellage" der Wohnbebauung fir sehr
wabhrscheinlich.

Solange keine neue direkte Schulversorgung vor Ort bzw. in unmittelbarer N&dhe vorhanden
ist, sind die nachst gelegenen Schulangebote sicher nicht von einer ausreichenden Qualitat,
Neuhinzugezogen (iber viele Jahre an das Neubaugebiet zu binden.
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Betrachtung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Bebauung wurden durch umfangreiche
Gutachten zu den Themen Boden, Klima, Schall, Geruch, Ar-
tenschutz und Verkehr untersucht. Die Gutachtenergebnisse
wurden im Granordnungsplan eingearbeitet.

Hinsichtlich der Klimauntersuchungen wurde eine gemeinsa-
me Untersuchung der benachbarten Bebauungsplane Nr. 657
,Westlich Heinrich-Pesch-Haus“ und Nr. 586b ,Mittelstands-
park Mannheimer StralRe” erarbeitet. Die Betrachtung des Frei-
raums wurde somit nicht allein auf Ebene des Geltungsbe-
reichs durchgefiihrt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 stellt nach wie
vor die rechtsgultige Grundlage dar.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens fur den betroffenen Teilbereich im Parallelverfahren
geandert.

Umgebung des Plangebiets von Gewerbegebieten:

Richtung Westen ist im Bebauungsplan eine Grinflache als
Pufferzone zum benachbarten in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark Mannheimer Stral3e”
festgesetzt. Richtung Siden grenzen Grinflachen (Festset-
zung im Bebauungsplan als Flache fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie Ausgleichsflachen (vgl. Kapitel 6.3) an. In sudli-
cher Richtung ist gemall dem Strukturkonzept zur Entwick-
lungsachse West 2018 ein Schulstandort vorgesehen. Der
Bau- und Grundstiicksausschuss hat in seiner Sitzung am
12.11.2018 das Strukturkonzept Entwicklungsachse West
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Das Neubaugebiet bedarf aller Voraussicht einer ,Ertiichtigung" der Verkehrsinfrastruktur
hinsichtlich der Verkehrsanbindung. Diese zusétzlichen baulichen MaBnah (z.B.
Bayreuther Stra3e) sind mit weiteren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden und
missten in die 6kologische Eingriffsbilanz des Neubaugebiets (bzw. in die
Gesamtbetrachtung und -bewertung der Entwicklungsachse West) miteinbezogen werden,
da sie funktionell zusammenhangen.

AuBerdem haben diese Veranderungen hinsichtlich der Anbindung und
Zufahrtsmdglichkeiten erhebliche Auswirkungen auf das gesamte stadtische Verkehrssystem,
die noch nicht annahernd abzusehen sind und unseres Wissens auch noch nicht im Detail
dargelegt worden sind

Alle neuen (6ffentlichen) Griinstrukturen (5.1.7.) innerhalb des geplanten
Neubaugeblets oder unmittelbar an ihm angrenzend kénnen und dirfen u.E. nicht als

K Bnah unter dem Gesichtspunkt des Arten- und Biotopschutzes
(, naturschutzfachhche Funktionen“ S. 28) betrachtet und angerechnet werden.

Die bisherigen Biotopstrukturen im Planungsgebiet zeichnen sich durch eine, fur ihre
innerstadtische Lage weitgehende Ungestértheit aus, nicht zuletzt da nur zwei dauerhaft
bewohnte Anwesen mit sehr geringer Wohndichte in diesem Bereich vorhanden sind.

Alle im Rahmen der Bebauung im Geltungsbereich neu geschaffene, wie auch die sehr
wenigen erhaltenen Biotop- und Griinstrukturen werden aufgrund der Einwohnerzahl einem
neuen hohen Nutzungsdruck und vielfaltigen Stérungen unterliegen.

Allein die dann vorhandene Katzenpopulation wird die Existenz vieler bodennah briitender
Singvoégel weitgehend ausschlieBen. Das vorhandene Griinland wird wie anderswo im
Stadtgebiet als 6ffentliches Hundeklo und Hundeauslaufflache fungieren und ebenfalls nur
begrenzt ,naturschutzfachliche Funktionen” erflllen kénnen.

Dadurch und auch aufgrund der Tatsache, dass die meisten Kompensationsflachen weit
entfernt vom Planungsgebiet (z.B. in Oppau, Ruchheim) vorgesehen sind, wird das
Planungsgebiet seine bisherige hohe Bedeutung fiir den innerstadtischen Arten- und
Biotopschutz verlieren, zumindest fiir das jetzt vorhandene bemerkenswerte Artenspektrum.

Alle an die Pferdehaltung gebundenen Arten wie z.B. bestandsgefahrdete Rauchschwalben,
wie auch alle, die an eine reich strukturierte Kulturlandschaft gebunden sind, werden
unwiederbringlich verschwinden.

Eine fast landlich gepragte Kulturlandschaft, wie derzeit im Planungsgebiet |asst sich nicht
einfach an anderer Stelle wiederherstellen.

Die bisherige 6kologische Wertigkeit (bzw. das Potenzial) des Gebietes belegen nicht zuletzt
die Nachweise von Wiedehopf und Wendehals.
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2018 zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der genannten Aspekte kann nicht von einer Insella-
ge gesprochen werden.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zur Ertuchtigung der Verkehrsinfrastruktur

Der Bau- und Grundstiicksausschuss hat in seiner Sitzung am
12.11.2018 die Stadtverwaltung beauftragt die Planungen zur
Offnung der Bayreuther StraRe fur den Kfz-Verkehr weiter zu
betreiben und eine Umsetzung der Mal3nahme vorzubereiten.
Mit der Offnung der Bayreuther StraRe fir den Kfz-Verkehr
wird ein Ausbau der Stral3e erforderlich. Die Planungen zum
Ausbau der Bayreuther Stral3e befinden sich in Vorbereitung.
Zum Ausbau der Bayreuther Strafle wird ein Bebauungsplan
erforderlich. In diesem Bauleitplanverfahren werden die Eingrif-
fe in Natur und Landschaft ermittelt. Ebenfalls werden die
Auswirkungen auf das Verkehrssystem betrachtet.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

KompensationsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes

Der Grunordnungsplan zum Flachennutzungsplan stellt inner-
halb des Plangebiets entsprechende Kompensationsmafinah-
men dar. Im Bebauungsplan werden die Kompensationsmalf3-
nahmen durch die Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebiets umgesetzt. Die festge-
setzten Flachen liegen am Rand des Gebietes sowie entlang
der Stadtbahngleise. Auf bisher ackerbaulich genutzten Fla-
chen werden Biotopstrukturen mit Ersatzlebensraumen fur
Mauereidechsen und Brutvogelarten des Siedlungsraumes
geschaffen. Eine Anrechnung als Kompensationsflache ist da-
her zul&assig.

Fur Mauereidechsen ist die Verbindung zur vorhandenen Po-
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Stellungnahme der Verwaltung

Eine Verortung der Ausgleichsflachen weit auRerhalb des Eingriffsortes (Ruchheim, Oppau)
missbilligen wir.

Alle externen Komp tionsfldchen miissten u.E. innerhalb des vorhandenen
Freiraums zwischen Frankenthaler/M heii StraBle und A 650 angelegt und
gesichert werden, um einen funktionalen Ersatz tiberhaupt potenziell zu ermdglichen.

Dies erscheint uns umso zwingender angesichts der vorgesehenen weiteren
Bebauungsplanung in diesem Raum (s.o.), die mit der Vernichtung von mehreren ha
Geholzbestanden einhergehen wird!

Selbst vermeintlich haufigere Arten wiirden dadurch dauerhaft ihren Lebensraum in diesem
Gesamtraum verlieren.

Besonders kritisch sehen wir auch die Tatsache, dass im vorliegenden B-Plan-Entwurf nicht
erkennbar ist, dass auf wichtige vorhandene Biotop- und Griinstrukturen und
Lebensrdume Riicksicht genommen wird, z.B. Griinstrukturen im Bereich des Anwesens
mit Pferdehaltung, der langlichen Geblisch Senke, sogar in den AuBenanlagen des Heinrich-
Pesch-Hauses.

Die Anwendung des Eingriffvermeidungs- oder -minimierungsprinzips kdnnen wir bei der
vorliegenden Planung nicht erkennen, vielmehr wird der gesamte Raum einfach ohne
groRere Ricksicht auf vorhandene Biotopstrukturen tberplant.

Wir halten es fiir auerst bedenklich, wenn nicht gar unverantwortlich, in einem vorhandenen
(bio)klimatischen Belastungsraum (S. 49) wie Ludwigshafen weitere grofflachige
Neubaugebiete in bisher vergleichsweise klimatisch weniger belasteten Raumen
auszuweisen, die sich bislang weit weniger aufheizen und mikroklimatische
Ausgleichfunktionen erfiillen, gerade in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Aufheizflache
wie sie die Gewerbeflachen langs der IndustriestralBe darstellen

Wir haben erhebliche Zweifel, ob die gutachterlich nachgewi klimatischen
Beeintrdchtigungen (S. 77) durch die Bebauung durch die vorgesehenen und
festgesetzten MaBnahmen geglichen werden ké 1.

Die Wirkung der Beschattung durch die zur Pflanzung vorgesehenen Baume z.B. wird sich
frihesten in Jahrzehnten einstellen. Ob die Baume tberhaupt Alter und GroRe fiir eine
derartige klimatische Wirkung unter den derzeit ungiinstigen Standortbedingungen fiir Stadt-
und StraRenbaum erreichen, ist zunehmend sehr unsicher.

Bezeichnenderweise wird zugegeben, dass der Ausgleich nur rechnerisch (S.77) erfolgt.

Tatsachlich werden schon jetzt bzw. seit geraumer Zeit z.B. ausfallende StraRenbaume im
Stadtgebiet nur zu einem Bruchteil nachgepflanzt. Es gibt einen nachweislichen Fehlbestand
an nicht nachgepflanzten Stralenbdumen im Stadtgebiet Ludwigshafen im vierstelligen
Bereich!
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pulation entlang der Gleise erforderlich.

Durch die Festsetzung als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft wird die Zweckbestimmung der Flachen verdeutlicht und
gesichert.

Stoérungen der Biotop- und Griinstrukturen durch Einwohner
Das Anlegen einzelner Wegeverbindungen fir Fu3- und Rad-
verkehr ist im Bereich der MalRnahmenflachen ,Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” moglich. Der Charakter einer naturna-
hen Ausgestaltung der Grunflache als Ausgleichsflache muss
aber gewadhrleistet sein. Sddlich der Stadtbahnlinie werden
Flachen mit naturschutzfachlicher Funktion angelegt. Es ist
davon auszugehen, dass diese Flachen weniger durch Hunde
und Katzen gestort werden.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

MaRnahmen fur Rauchschwalbe

Fur die Rauchschwalben sind an geeigneter Stelle im Gebiet
oder im Umfeld Ersatzbrutplatze zu schaffen. Mit dieser vorge-
zogenen AusgleichsmalRnahme wird der Brutplatzverlust bei
Abbruch der Stallungen kompensiert.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Wiedehopf und Wendehals wurden einmalig als seltene Nah-
rungsgaste im Gebiet beobachtet. Im Rahmen der Kompensa-
tion werden artenreiche Wiesenflachen geschaffen, die eben-
falls als Nahrungsflachen nutzbar sind. Weitere MaRRnhahmen
fur Arten seltener Nahrungsgéaste sind planerisch nicht erfor-
derlich.

Die Anregung wird daher zuriickgewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Es ist nicht zu erwarten, dass entsprechende Pflanzungen in diesem Neubaugebiet
praktiziert werden.

Somit wird selbst der nur berechnete Ausgleich" durch die zur Pflanzung vorgesehenen
Baume zukiinftig mit héchster Wahrscheinlichkeit weder kurz- und mittelfristig noch dauerhaft
erbracht werden!

Der Bodenverlust (S.77) durch die Versiegelung wird nicht vollstandig ausgeglichen werden
kénnen. Denn dann missten ja anderswo gleichgroRe Flachen entsiegelt werden.

Eine Neuanlage von Gebliisch Strukturen zeitgleich zu den groBfidchigen Rodungen
(S.77) stellt zumindest fir die Anfangszeit keine addquate Komp tion fur den Verlust
des Lebensraums und der Brutplatze dar, da méglicherweise zeitgleich in unmittelbarer
Nachbarschaft (Mittelstandspark, evtl. auch Paracelsus Stralle) weitere vergleichbare Habitat
Strukturen groBflachig verloren gehen werden. Die neuangelegten Gehélzstrukturen kénnen
frihesten nach mehreren bis vielen Jahren die Funktion der gerodeten Flachen ersetzten.
(Dies gilt in gewisser Weise auch fiir die Eidechsen-Ersatzbiotope.)

Wir widersprechen somit entschieden und denken auch, dies in den vorliegenden
knappen Ausfilhrungen aufgezeigt zu haben, dass die durch die Bebauung entstehenden
Eingriffe vollstandig kompensiert (S. 74) werden.

Wir miissen deshalb die vorgesehene Planung ablehnen.

0Loan e Dral-

Sabine Laubner-Draheim
Kreisgruppenvorsitzende
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Externe KompensationsmalRnahmen liegen auch auf3erhalb
des Freiraums zwischen Mannheimer Straf3e und A650.

Ein gewisser Anteil der Ausgleichsflachen liegt innerhalb des
Freiraums zwischen Mannheimer StrafRe und A650.

Die Ubrigen externen Ausgleichsflachen liegen auf im Land-
schaftsplan der Stadt Ludwighafen von 1998 dafir vorgesehe-
nen Flachen und gehen somit konform mit § 7, Abs. 1
LNatSchG Rheinland-Pfalz. Durch die rAumliche Nahe zu be-
reits bestehenden Ausgleichsflachen und Landschaftselemen-
ten werden grof3ere, zusammenhangende Biotopverbundstruk-
turen geschaffen (87 Abs. 3, Nr. 5). Mit ihrer Flachenauswabhl
und den darauf geplanten MalBnahmen erflllt die externe
Kompensation somit die Vorgaben des § 7 LNatSchG Rhein-
land-Pfalz. Es ist nicht zwingend erforderlich, dass die Aus-
gleichsflachen in der Nahe des Eingriffs liegen missen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zur Ricksichtnahme auf vorhandene Biotop- und Griinstruktu-
ren

Vorhandene Grin- und Biotopstrukturen wurden im Griinord-
nungsplan erfasst. Wo planerisch méglich, wurde der Erhalt
festgesetzt. Fir Grin- und Biotopstrukturen, die im Gebiet
nicht erhaltbar waren, wurden im Ausgleichskonzept innerhalb
des Gebietes und extern Flachen zur Neuanlage vorgesehen.
Bestehende Baumstrukturen werden durch Festsetzung im
Bebauungsplan gesichert. Die parkartige Freiflache des Hein-
rich-Pesch-Hauses mit bestehenden Baumbestanden wird als
private Grinflache festgesetzt. Die Magerwiese sudlich des
Reitplatzes wird auf Flachen sidlich der StraRenbahnlinie neu
angelegt, unter Verwendung des vorhandenen Boden- und
Pflanzenmaterials.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu den klimatischen Bedenken

Die stadtklimatologischen Auswirkungen und Klimaverhaltnisse
des Gebiets wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch ein Klimagutachten gepruft: Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass fur den Planzustand mit geplanten Ge-
bauden des Pesch-Haus-Areals und des Quartier Kopernikus
sowie dem benachbarten Bebauungsplangebiet Mittelstands-
park die Windgeschwindigkeit gegentber dem Istzustand re-
duziert wird, insbesondere bedingt durch die héheren Baukor-
per. In der weiteren Umgebung zeichnen sich mit den Berech-
nungen keine wesentlichen Anderungen der mittleren Windge-
schwindigkeiten gegeniber dem Bestand ab. Bodennah wech-
seln sich zwischen der geplanten und bestehenden Bebauung
die Bereiche mit Ab- und Zunahmen der mittleren j&hrlichen
Windgeschwindigkeiten kleinrdumig ab. Bis in einen Abstand
von ca. 100 m werden uber den Freiflachen die bodennahen
Windgeschwindigkeiten durch die Planung verringert. Das be-
trifit neben dem Heinrich-Pesch-Haus und der ndérdlich an-
schlielenden gewerblichen Nutzung auch die Mannheimer
Stral3e. Die geplante Bebauung lasst zudem auch kiinftig eine
gewisse Luftzirkulation zu, so dass in umliegenden Wohnge-
bieten keine nennenswerten Anderungen der mittleren Wind-
geschwindigkeiten und der Durchliftungsverhéltnisse zu er-
warten sind.

Zu den Bedenken hinsichtlich der Baumpflanzungen:

Im Bebauungsplan werden die Baumstandorte mit Ersatzver-
pflichtung festgesetzt. Abgehende B&dume missen daher er-
setzt werden.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Vollstdndiger Ausgleich des Bodenverlustes
Der Ausgleich grol¥flachiger Bodenversiegelung durch groR3fla-
chige EntsiegelungsmalRnahmen ist im und auf3erhalb des Ge-
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biets nicht mdglich. Als Ersatzmal3inahme werden landwirt-
schaftlich genutzte Boden in dauerhaft begrinte Flachen ohne
Eintrag von Dungemitteln und Pestiziden umgewandelt. Durch
die dauerhafte Begrinung und Bepflanzung von ehemals
ackerbaulich genutzten Flachen werden auf gleicher Flache die
Artenschutzerfordernisse kompensiert (multifunktionale Kom-
pensationsflachen).

Bedenken hinsichtlich Neuanlage von Gebuschstrukturen bei
gleichzeitiger Rodung vorhandener Strukturen:

Die funktionale Kompensation von Geholzverlusten durch
Neupflanzungen bedingt eine planerisch nicht zu bewaltigende
Zeitschleife. Daher ist der unvermeidliche time lag“ zwischen
Habitatverlust und der Funktionserreichung der neu angelegten
Geholzstrukturen im Rahmen von Kompensationsmalinahmen
zu tolerieren. Die Neuanlage von Eidechsen-Habitaten als CEF
MalRnahme werden bereits vor der Durchfihrung des Eingriffs
umgesetzt.
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Naturschutzbund Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 16.06.2020

NABU

Ludwigshafen/Rhein

NABU Ludwigshafen, Von-Sturmfeder-Str. 60, 67067 Ludwigshafen

Stadt Ludwigshafen/Rhein
Dezernat |V/Stadtplanung
c/o. Tanja Knoch

67012 Ludwigshafen Ludwigshafen, 16.06.20

per email

Teildnderung Nr. 29 des Flachennutzungsplans'99 und Bauleitplanverfahren Nr.
657 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
hier: Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des NABU Ludwigshafen
Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU Ludwigshafen nimmt wie folgt zu den beiden Verfahren Teilanderung FNP 99
und BP 657 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus" Stellung.

Hauptziel des Verfahrens ist die Schaffung von Wohnraum in einem bisher praktisch
nicht bewohnten Gebiet. Wie in der Begriindung sehr deutlich dargelegt (auch wenn die
detaillierten Untersuchungen nicht mit verteilt worden sind), ist dies durch die gewerbli-
che und verkehrsmaRige Umgebung hinsichtlich Schallschutz nur mit deutlichen Ein-
schrankungen bzw. zusétzlichen technischen Lésungen méglich. In der weitergehenden
Gesamtplanung, wie in der FNP-Anderung dargelegt, wird das Baugebiet dann zukiinf-
tig vollstandig von Gewerbegebieten umschlossen sein (s. Planzeichnung). Das muss
man ja wohl als eine tolle Lésung ansehen. Da kann man nur hoffen, dass es nie Reali-
tat werden wird, die Zeit der Ghettobildungen sollte doch vorbei sein.

Ein weiteres wesentliches Manko der Plane ist der Verlust der gesamten bisherigen
Freiflache fiir die Natur und Umwelt. Einiges davon kann mit den angedachten MaRR-
nahmen in seinen Auswirkungen begrenzt werden, der Verlust landwirtschaftlicher
Flache ist dagegen nicht kompensierbar (und das wird auch gar nicht als notwendig
erachtet). Solange wir Menschen aber immer zahlreicher werden, miissen auch gréRere
Mengen an Nahrungsmitteln produziert und bereitgestellt werden. Doch wo sollen diese
erzeugt werden wenn die landwirtschaftliche Flache dauernd reduziert wird? Durch
noch intensiveren Anbau unter Folie auf Kosten der Natur bei uns? Oder auf Flachen im
bisherigen tropischen Regenwald? Hier zeigt sich klar das Dilemma aller dieser Planun-
gen, dass nur einige Aspekte und Auswirkungen bei der Beurteilung beriicksichtigt wer-
den. Auf keiner der angedachten Ausgleichsflachen werden Nahrungsmittel erzeugt. Es
ist zwar schoén (und durchaus in unserem Sinne), fur die Vogelwelt Baume und Strau-
cher zu pflanzen (obwohl der derzeitige Istzustand als optimal !!! fiir diese Tierklasse

Zur Umgrenzung von Gewerbeflédchen:

Das Plangebiet ist nicht vollstandig von Gewerbeflachen um-
schlossen. Richtung Osten grenzen Mischbauflachen entlang
der Frankenthaler Strafl3e an (vgl. B-Plan Nr. 633 ,Frankentha-
ler Stralle®). Richtung Westen ist im Bebauungsplan eine
Grunflache als Pufferzone zum benachbarten in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 586b ,Mittelstandspark
Mannheimer Stral3e” festgesetzt. Richtung Suden grenzen
Grunflachen (Festsetzung im Bebauungsplan als Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Ausgleichsflachen (vgl. Kapitel
6.3) an. In sudlicher Richtung ist gemafl dem Strukturkonzept
zur Entwicklungsachse West 2018 ein Schulstandort vorgese-
hen. Der Bau- und Grundsticksausschuss hat in seiner Sit-
zung am 12.11.2018 das Strukturkonzept Entwicklungsachse
West 2018 zur Kenntnis genommen.

Zum Verlust der Freiflache:

Bereits der Flachennutzungsplan 1999 stellt fir diesen Bereich
eine bauliche Entwicklung dar. Die grundlegende Entschei-
dung, dass den Flachen eine bauliche Entwicklung zugefihrt
werden soll, wurde auf Ebene des Flachennutzungsplans be-
reits abgewogen.

Der Anmerkung wurde somit Rechnung getragen.

Verlust landwirtschatftlicher Flache:

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist von der stadtebauli-
chen Erwagung getragen, eine umfeldvertragliche gemischte
Nutzung mit hohem Wohnanteil zu erméglichen.

Flachen fir Wohnraum in Verbindung mit kulturellen, sozialen
und gewerblichen Angeboten im Sinne eines Urbanen Gebiets
nach 86a BauNVO wird der Vorrang vor landwirtschaftlichen
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bezeichnet wird) und auch Bluhwiesen fir Insekten anzulegen, dennoch ist die ge-
plante, kiinstliche Natur wesentlich weniger wert als urspriinglich entstandene. Es
braucht Jahre bis Jahrzehnte, bis sich kinstlich geschaffene Strukturen als wieder
ebenso wertvoll erweisen, wie der vorherige ,Naturzustand“ es war. Und dabei ist der
Mensch als solcher einer der hauptsachlichen Stérenfriede wegen seiner vielfaltigen
,Outdooraktivitaten“. Nicht umsonst wird auf den bisher guten Zustand des Planungsge-
biets hingewiesen, da durch die abseitige Lage kaum von Spaziergéngern betrof-
fen. Dies ist besonders wichtig fur empfindliche (und inzwischen meist selten gewor-
dene) Arten, von denen einige ja zumindest dort gesichtet wurden.

Ein groRer Teil der erforderlichen Ausgleichsflachen wird auch nicht wie eigentlich ge-
fordert im Gebiet oder im nahen Umfeld der geplanten MaRBnahme geschaffen, sondern
vollig abseits desselben. Zwar kann man begriinden, dass auf diesen angedachten Fla-
chen eine VergroRerung sinnvoll sein kann, aber zugleich zeigen diese Verlegenheitslo-
sungen doch auch, dass von einer gesamtheitlichen Planung weder hinsichtlich der zu-
kiinftigen Wohnbebauung(en) noch der fur Naturschutzzwecke reservierten Bereiche
gesprochen werden kann.

Nicht zuletzt wird der Aspekt der klimatischen Beeinflussung und seine Auswirkungen
Richtung Innenstadt (Frischluftschneise) etwas optimistisch dargestellt, obwohl doch er-
wahnt wird, dass die Bebauung insbesondere auch durch ihre geplante Héhe ein Hin-
dernis fur die Kaltluftstrome darstellen wird. Wobei es nach der Bebauung deutlich we-
niger Kaltluftentstehungsflachen geben wird, was auch nicht problematisiert wird. Erst
recht nicht, wenn irgendwann die angedachten Gewerbegebiete entstanden sein soll-
ten. Und die Folgen des erwarteten (und auch schon spurbaren) Klimawandels sind da
noch nicht einmal ansatzweise berucksichtigt.

Aus all dem dargelegten kann nur ein Fazit gezogen werden: es handelt sich bei der
Planung nicht um eine wohldurchdachte langfristig angelegte sondern um einen auf den
Wunsch der Investoren auf deren Interessen hingeschneiderten Entwurf, der lediglich
formale Erfordernisse erfilllt, die heute an die Planung versiegelter Flachen zu stellen-
den Fragen und Forderungen aber kaum, jedenfals nicht befriedigend beantworten
kann. Wir halten den Entwurf daher fir ungeeignet und lehnen die geplante Bebauung
in der vorgestellten Form ab.

Mit freundlichen GriRen

Georg Walimuth
NABU Ludwigshafen

Flachen eingerdumt.

Die externen Ausgleichsflachen liegen auf im Landschaftsplan
der Stadt Ludwighafen von 1998 daftrr vorgesehenen Flachen
und gehen somit konform mit 8 7, Abs. 1 LNatSchG Rhein-
land-Pfalz. Durch die rAumliche Nahe zu bereits bestehenden
Ausgleichsflachen und Landschaftselementen werden grol3e-
re, zusammenhangende Biotopverbundstrukturen geschaffen
(87 Abs. 3, Nr. 5). Mit ihrer Flachenauswahl und den darauf
geplanten MalRBhahmen erflllt die externe Kompensation somit
die Vorgaben des § 7 LNatSchG Rheinland-Pfalz.

Das Dilemma, dass Flache nicht vermehrbar ist, ist im Rah-
men der Bauleitplanung nicht I6sbar. Wenn Flachen tberbaut
werden sollen, muss aufgrund der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung auch eine Kompensation stattfinden, unter Be-
ricksichtigung landwirtschaftlicher Interessen. Die Neuschaf-
fung von artenreichen Wiesen- und Geholzflachen ist aus Ar-
tenschutzgrinden erforderlich und bedingt den Verlust land-
wirtschaftlich genutzter Flachen auch auBBerhalb des Bebau-
ungsplan-Gebietes.

Die Anregung wird daher zurlickgewiesen.

Es wird angefihrt, dass sich ein Grof3teil der Ausqleichsfla-
chen abseits der geplanten MaRnhahmen befinden

Es handelt sich hierbei nicht um eine Verlegenheitslosung. Den
externen Ausgleichsflachen liegt der Landschaftsplan der Stadt
Ludwigshafen (siehe Ausfliihrungen oben) zu Grunde. Die ex-
ternen Ausgleichsflachen liegen zudem im Anschluss an vor-
handene Wiesen- oder Gehdélzstrukturen, wodurch das Biotop-
potential verbessert und ein Biotopverbund entwickelt wird. Die
Flache westlich des "Affengrabens” in Ruchheim wird nicht
mehr als Kompensation herangezogen. Dafiir werden neue

4-125;H.Katz;3163

- 136/204 -

Stand: 20.08.2020



Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Flachen (nord-) 6stlich der Rotkreuzstral3e ausgewahlt (Kapitel
6.3 ,Externer Kompensationsbedarf).

Auch die neu ausgewahlten Flachen entsprechen den Zielen
des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans und gehen
konform mit dem Artenschutz. Au3erdem liegen nun grél3ere
Flachenanteile ndher am Ort des Eingriffs.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Klimatische Beeinflussung

Die stadtklimatologischen Auswirkungen und Klimaverhéltnisse
des Gebiets wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
durch ein Klimagutachten geprift: Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass fir den Planzustand mit geplanten Ge-
bauden des Pesch-Haus-Areals und des Quartier Kopernikus
sowie dem benachbarten Bebauungsplangebiet Mittelstands-
park die Windgeschwindigkeit gegentiber dem Istzustand re-
duziert wird, insbesondere bedingt durch die héheren Baukor-
per. In der weiteren Umgebung zeichnen sich mit den Berech-
nungen keine wesentlichen Anderungen der mittleren Windge-
schwindigkeiten gegenliber dem Bestand ab. Bodennah wech-
seln sich zwischen der geplanten und bestehenden Bebauung
die Bereiche mit Ab- und Zunahmen der mittleren j&hrlichen
Windgeschwindigkeiten kleinrdumig ab. Bis in einen Abstand
von ca. 100 m werden uber den Freiflachen die bodennahen
Windgeschwindigkeiten durch die Planung verringert. Das be-
trifft neben dem Heinrich-Pesch-Haus und der nérdlich an-
schlieBenden gewerblichen Nutzung auch die Mannheimer
Stral3e. Die geplante Bebauung lasst zudem auch kiinftig eine
gewisse Luftzirkulation zu, so dass in umliegenden Wohnge-
bieten keine nennenswerten Anderungen der mittleren Wind-
geschwindigkeiten und der Durchliftungsverhéltnisse zu er-
warten sind.

4-125;H.Katz;3163

- 137/204 -

Stand: 20.08.2020



Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Pollichia Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V.

Teilanderung Nr. 29 des Flachennutzungsplans'99 und Bauleitplanverfahren Nr. 657
"Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
hier: Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Pollichia e.V. Gruppe Ludwigshafen-Mannheim
Sehr geehrte Damen und Herren,

Unsere grundsatzlichen erheblichen Bedenken gegeniiber einer Bebauung im
Geltungsbereich des vorliegenden B-Planentwurfs haben wir schon in unserer
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung des B-Plans sowie der
Flachennutzungsplan-Anderung im Juni 2018 dargelegt. Sie sind weiterhin giltig. Es hat
sich daran nichts geandert.

Angesichts der inzwischen gewachsenen Kenntnis tiber die Bedeutung von groflachigen
innenstadtnaher (und zumal relativ reich strukturierter) Freiflachen fiur das (derzeitige wie
auch zukunftige) Stadtklima und die Biodiversitat halten wir eine Bebauung einer
derartig groBen innenstadtnaher Fldche mit einer vergleichsweise hohen
6kologischen Qualitét fiir nicht vertretbar.

Vor allem sehen wir die anstehende Bebauung als ein Teilstiick einer noch
groRflachigeren geplanten Gesamtbebauung, die von der BG Unfallklinik (B-Plan
Paracelsusstr.) im Westen tber den Mittelstandspark bis zur Bayreuther Strale im Osten
reicht, beidseitig der StraBenbahntrasse.

Ein derartiger groRflachiger und massiver Eingriff (mit der Folge des Verlustes fast aller in
diesem Bereich vorhandener Gebuschstrukturen) bedarf unseres Erachtens aufgrund der
eindeutig kummulativen Wirkungen (gerade im Sinne der
Umweltvertrachlichkeit(spriigung) einer fundierten Gesamtbetrachtung hinsichtlich der
okolologischen Auswirkungen der Gesamtplanung.

Eine derartige grundlegende Analyse und Gesamtbetrachtung
(Umweltvertraglichkeitspriifung) aller rdumlich unmittelbar zusammenhédngender
Planungen unter den verschiedenen 6kologischen (Klima, Lufthygiene, Artenschutz,

Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter 3. BUND Kreis-

gruppe Ludwigshafen, Schreiben vom 17.06.2020
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Biotopverbund, Larm) wie auch stadtplanerischen Gesichtspunkten (z.B. Verkehr) ist uns
bislang nicht bekannt.

Eine Betrachtung der Auswirkungen (.Umweltbericht®, ab. S.38) jeweils allein auf der
Ebene der einzelnen Bebauungspléne halten wir fiir vollkommen unzureichend, da eine
kumulative Wirkung (der benachbarten Bebauungen) im Sinne der
Umweltvertraglichkeitspriifung evident ist.

Die 6kologische Bedeutung des Planungsgebietes ist fiir sich schon hoch, sie ist noch weit
hoher zu bewerten als Teilstiick des gesamten noch vorhandenen Freiraums zwischen der
Mannheimer-/Frankenthaler StraRe im Norden und der A 650 im Stiden.

Jede (Teil-)Bebauung mindert die Qualitat und Bedeutung dieses groen innenstadtnahen
gesamten Freiraums hinsichtlich der Aspekte Klima, Arten- und Biotopschutz etc.

Unverantwortlich erscheint uns, mit der planerischen und baulichen ErschlieBung der sog.
,Entwicklungsachse West" zu beginnen ohne Vorliegen eines aktuellen
adtischen Fldach tz I (mit zugehdrigem Landschaftsplan), der die

tatsachlichen aktuellen wie auch mittelfristigen raumlichen Anspriiche und
Nutzungskonflikte auf Stadtebene darstellt und sich mit ihnen auseinandersetzt. (Der
derzeitige FNP ist iiber 20 Jahre alt.)

Die vielfaltigen 6kologischen Funktionen der Teilflachen der ,Entwicklungsachse
West" sprengen den Rahmen eines jeden raumlich begrenzten (Teil-)Bebauungsplans.

Neben den erheblichen grundsétzlichen ékologischen Bedenken gegeniiber einer
Bebauung sehen wir die Bebauung auch aus stadtplanerischer Sicht sehr kritisch.

Das Neubaugebiet soll in Zukunft vollstandig (bzw. zumindest von 3 Seiten) von
Gewerbegebieten (mit Ausnahme des Heinrich-Pesch-Hauses) umgeben sein.

Eine ..Ghetto“-Bildung bzw. eine entsprechende mittelfristige demographische
Entwicklung dahin erscheint uns aufgrund der sozialen ,Insellage” der Wohnbebauung fiir
sehr wahrscheinlich.

Solange keine neue direkte Schulversorgung vor Ort bzw. in unmittelbarer Nahe
vorhanden ist, sind die nachst gelegenen Schulangebote sicher nicht von einer
ausreichenden Qualitat, Neuhinzugezogen uber viele Jahre an das Neubaugebiet zu
binden.

Das Neubaugebiet bedarf aller Voraussicht einer ,Ertlichtigung” der Verkehrsinfrastruktur
hinsichtlich der Verkehrsanbindung. Diese zusétzlichen baulichen MaBnah (z.B.
Bayreuther Strae) sind mit weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden und
missten in die 6kologische Eingriffsbilanz des Neubaugebiets (bzw. in die
Gesamtbetrachtung und -bewertung der Entwicklungsachse West) miteinbezogen werden,
da sie funktionell zusammenhéangen.

AuBerdem haben diese Veranderungen hinsichtlich der Anbindung und
Zufahrtsméglichkeiten erhebliche Auswirkungen auf das gesamte stadtische
Verkehrssystem, die noch nicht annahernd abzusehen sind und u.W. auch noch nicht im
Detail dargelegt worden sind.
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Alle neuen (6ffentlichen) Griinstrukturen (5.1.7.) innerhalb des geplanten
Neubaugebiets oder unmittelbar an ihm angrenzend kénnen und durfen u.E. nicht als
KompensationsmaBnahmen unter dem Gesichtspunkt des Arten- und
Biotopschutzes (,naturschutzfachliche Funktionen“ S. 28) betrachtet und angerechnet
werden.

Die bisherigen Biotopstrukturen im Planungsgebiet zeichnen sich durch eine
(insbesondere fiir ihre innerstadtische Lage) weitgehende Ungestortheit aus, nicht zuletzt
da nur zwei dauerhaft bewohnte Anwesen mit sehr geringer Wohndichte in diesem Bereich
vorhanden sind.

Alle im Rahmen der Bebauung im Geltungsbereich neu geschaffene (wie auch die sehr
wenigen erhaltenen) Biotop- und Griinstrukturen werden aufgrund der Einwohnerzahl
einem neuen hohen Nutzungsdruck und vielfaltigen Stérungen unterliegen.

Allein die dann vorhandene Katzenpopulation wird die Existenz vieler bodennah brutender
Singvogel weitgehend ausschlieBen. Das vorhandene Griinland wird wie anderswo im
Stadtgebiet als 6ffentliches Hundeklo und Hundeauslaufflache fungieren und ebenfalls nur
begrenzt ,naturschutzfachliche Funktionen“ erfuillen kénnen.

Dadurch und auch aufgrund der Tatsache, dass die meisten Kompensationsflachen weit
entfernt vom Planungsgebiet (z.B. in Oppau, Ruchheim) vorgesehen sind, wird das
Planungsgebiet seine bisherige hohe Bedeutung fiir den innerstédtischen Arten- und
Biotopschutz verlieren, zumindest fir das jetzt vorhandene bemerkenswerte
Artenspektrum.

Alle z.B. an die Pferdehaltung gebundenen Arten (wie z.B. die bestandsgeféhrdete
Rauchschwalben) wie auch alle, die an eine reicht strukturierte Kulturlandschaft gebunden
sind werden unwiderbringlich verschwinden.

Eine fast landlich gepragte Kulturlandschaft (wie derzeit im Planungsgebiet) lasst sich

nun mal nicht einfach (auch an anderer Stelle) wiederherstellen.

Die bisherige 6kologische Wertigkeit (bzw. das Potenzial) des Gebietes belegen nicht
zuletzt die Nachweise von Wiedhopf und Wendehals.

Eine Vortung der Ausgleichsflachen weit auRerhalb des Eingriffsortes (Ruchheim, Oppau)
missbilligen wir.

Alle externen Kompensationsfldchen miissten u.E. innerhalb des vorhandenen
Freiraums zwischen Frankenthaler/Mannheimer Stral8e und A 650 angelegt und
gesichert werden, um einen funktionalen Ersatz Gberhaupt potenziell zu ermdéglichen.
Dies erscheint uns umso zwingender angesichts der vorgesehenen weiteren
Bebauungsplanung in diesem Raum (s.o.), die mit der Vernichtung von mehreren ha
Geholzbestanden einhergehen wird!

Selbst vermeintlich haufigere (Singvogel-) Arten wiirden dadurch dauerhaft ihren
Lebensraum in diesem Gesamtraum verlieren.
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Besonders kritisch sehen wir auch die Tatsache, dass im vorliegenden B-Plan-Entwurf
nicht erkennbar ist, dass auf wichtige vorhandene Biotop- und Griinstrukturen (und
Lebensraume) Riicksicht genommen wird, z.B. Griinstrukturen im Bereich des
Anwesens mit Pferdehaltung, der langlichen Gebuschsenke, sogar in den AuRenanlagen
des Heinrich-Pesch-Hauses.

Die Anwendung des Eingriffvermeidungs- oder -minimierungsprinzip kénnen wir bei der
vorliegenden Planung nicht erkennen, vielmehr wird der gesamte Raum einfach ohne
groRere Rucksicht auf vorhandene Biotopstrukturen tberplant.

Wir halten es fur auRerst bedenklich, wenn nicht gar unverantwortlich, in einem
vorhandenen (bio)klimatischen Belastungsraum (S. 49) wie Ludwigshafen weitere
groRflachige Neubaugebiete in bisher vergleichsweise klimatisch weniger belasteten
Ré&umen auszuweisen, die sich bislang weit weniger aufheizen und mikroklimatische
Ausgleichfunktionen erfillen,

gerade in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Aufheizflache wie sie die Gewerbeflachen
langs der Industriestrale darstellen

Wir haben erhebliche Zweifel, ob die gutachterlich nachgewiesenen klimatischen
Beeintrdchtigungen (S. 77) durch die Bebauung durch die vorgesehenen und
festgesetzten MaBnahmen ausgeglichen werden kénnen.

Die Wirkung der Beschattung durch die zur Pflanzung vorgesehenen Baume z.B. wird
sich frihesten in Jahrzehnten einstellen. Ob die Baume tiberhaupt Alter und GroRe fir
eine derartige (klimatische) Wirkung unter den derzeit ungiinstigen Standortbedingungen
fur Stadt- und StraRenbaume erreichen, ist zunehmend sehr unsicher.
Bezeichnenderweise wird zugegeben, dass der Ausgleich nur rechnerisch (S.77) erfolgt.
Tatséachlich werden schon jetzt bzw. seit geraumer Zeit z.B. ausfallende StraBenbaume im
Stadtgebiet nur zu einem Bruchteil nachgepflanzt. (Es gibt einen nachweislichen
Fehlbestand an nicht nachgepflanzten StraBenbaumen im Stadtgebiet Ludwigshafen im
vierstelligen Bereich!)

Es ist nicht zu erwarten, dass dieses Fehl“verhalten* plétzlich in diesem Neubaugebiet
nicht praktiziert wird bzw. stattfindet.

Somit wird selbst der nur berechnete Ausgleich* (durch die zur Pflanzung vorgesehenen
Baume) zukunftig mit hochster Wahrscheinlichkeit weder kurz-und mittelfristig noch
dauerhaft erbracht werden!

Der Bodenverlust (S.77) durch die Versiegelung wird nicht (vollstandig) ausgeglichen
werden kénnen. Denn dann miissten ja anderswo gleichgroRe Flachen entsiegelt werden.

Eine Neuanlage von Gebiischstrukturen zeitgleich zu den groBfldchigen

Rodungen (S.77) stellt zumindest fur die Anfangszeit keine addquate Kompensation fur
den Verlust des Lebensraums und der Brutplatze dar, da méglicherweise zeitgleich in
unmittelbarer Nachbarschaft (Mittelstandspark, evtl. auch Paracelsusstr.) weitere
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vergleichbare Habitatstrukturen groRflachig verloren gehen werden. Die neu angelegten
Geholzstrukturen kénnen frilhesten nach mehreren bis vielen Jahren die Funktion des
gerodeten Flachen ersetzten. (Dies gilt in gewisser Weise auch fir die Eidechsen-
Ersatzbiotope.)

Wir widersprechen somit entschieden und denken auch, dies in de vorliegenden
knappen Ausfuihrungen aufgezeigt zu haben, dass die durch die Bebauung
entstehenden Eingriffe vollstindig kompensiert (S. 74) werden.

Wir miissen deshalb die vorgesehene Planung ablehnen.

Mit freundlichen GriiRen

Haidan Schafer

Pollichia e.V. Ortsgruppe Ludwigshafen-Mannheim
Kassierer

Konigsbacher Str. 41

67067 Ludwigshafen

Tel.: 0621 5295489
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Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die e|
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054

hiagigen Reg (u.a.
zu berticksichtigen. Far

Neubauvorhaben oder groRere An- und Ui
L

1 (insbesondere  mit

gen) werden gene Baugrn II
Auch ‘unter Hinweis auf das Lagerstitiengesetz bitidn
geotechnischen Berichte mit UTM 32 - Koordinaten H
Schichtenverzeichnissen der Bohrungen.

Bel allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 16
bertcksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

hungen empfohlen.

wir um Zusendung der
er Bohrpunkte sowie den

31 und der DIN. 18915 zu

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohsidfigeologischer Sicht keine

Einwénde.
- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter den Hi
Radonpotenzial und zu Radonmessungen werden fachlicht

getroffenen Aussagen zum

Zusétzlich méchten wir lhnen nun all ine Hinweisg
unserem Erfahrungsbereich mitteilen:

24

9

7u Radohmessungen aus

+49 6131 9254 123

RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GEOLOGIE

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gultige §tan—
dards bzw. Empfehlungen des Tragers bzw. der B(_ahorde,
weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht er-

forderlich ist.

Ein entsprechender Hinweis zur Radonprognose ist im Bebau-

ungsplan enthalten.
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Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Studien des LGB haben ergeben, dass fiir Messunge:
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig
hierbei nicht geeignel, da die Menge des aus dem
kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind ins!
wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder Tem
kénnen aussageféhige Messergebnisse erzielt werde
die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehr
gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann abel
geologischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchu
ausgefOhrt werden und dabei die folgenden Posten ent

Begehung der Fliche und Auswahl der Messpunkte

radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Pla
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraur
Radonverfugbarkeit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessu
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonp
Pfalz beitragen.

@ LANDESAMT FOR GEOLOGIE
‘ UND BERGBAU

im Gestein/Boden unbedingt
d. Kurzzeitmessungen sind
entweichenden Radons in
sondere Witterungseinflisse
ratur verantwortlich. Nur so
Es wird deshalb empfohlen,
Stellen,| mindestens 6/ha,
N Abhdngigkeit von der

n vertrauten Ingenieurbiiro
ten:

h geologischen Kriterien;

ung der‘ Dosimeter, dabei

fsbwie der Wetterdaten zur
und der q\iweren jahrlichen

»auempf?hlungen.

n mitzuteilen, damit diese
nosekarte von Rheinland-

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet s
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebene
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radi

zur Qurchfﬁhrung der
s das LGB, Informationen
anierungen konnen dem

"Radon-Handbuch" des Bund fur Strahlenschutz erftnommen ‘rnerden.
w4
09-JUN-2020 14:42 +49 6131 9254 123 95% s.03
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Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Fiir bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wef

Landesamt fiir Umwelt (Radon@Ifu.rip.de).

Mit freundlichen GriiBen

Prof. Dr. Georg Wieber

44

@9-JUN-2020 14:42

+49 6131 9254 123

LANPESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

9

o

en Sie sich bitte an das

G\prinz\240587182 docx
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Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Qiarttrnian:
=

Juni 2029

r {

Landesbairisd Mobtat Speyer - Postfach 18 80 - 67328 Speyer |

Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein
Frau Knoch

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

thre Nachricht. Unser Zeichen Ihre Ansprechpartnerin
vom 12.06.2020 (bitte stets angeben) Birgit Bensch-Beyler
Az 4520- IV 40 E-Mail

Burgit Bensch-Beyler
@'bm-speyer.rip de

Teildnderung Nr. 29 des Flichennutzungsplanes '99
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus]

|
|
|
i
|
|

Durchwaht
(06232) 626-1115

Fax
(0261) 29 1417616

Ludwigshafen-West

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich zwischen den Kreisstralen 4 |J

lange gem. § 4 Abs. 2

Hierbei handelt es sich um Stadtkreisstraflen in der Zustand

Zu der Bauleitplanung der Stadt Ludwigshafen wird nun von
Speyer wie folgt Stellung genommen:

Flachennutzungsplan

L

11. | Landesbetrieb Mobilitdt Speyer, Schreiben vom 16.06.2020

LBEM

LANDESBETRIEB
MOBILITAT
SPEYER

Datum
16.06.2020

BauGB

8
keit der Stadt Ludwigshafen.

iten des Landesbetriebes Mobilitat

Gegen die jetzt vorgesehene Anderung des Flachennutzt

desbetriebes Mobilitat Speyer grundsatzlich keine Einwandd

Aufgrund der stdlich verlaufenden A 650 und im Hinblick ai

q

bestehen seitens des Lan-

ie geplanten externen Ausgleichs-

flachen bitten wir jedoch, sofern noch nicht geschehen, den |
Montabaur am Verfahren zu beteiligen

ieb Mobilitat A

ramt

Diese Stellungnahme bezieht sich ausdriicklich nur auf das
netz.

rgeordnete

Besucher. Fon: (06232) 626-0
St. Guido-Str, 17 Fax: (06232) 626-1102 Rheinland-Pfalz Bank
67346 Speyer (LBBW)

Web: Ibm.rip.de IBAN

DE2360050101

BIC: SOLADEST600

te Stralen-

b .
Opling. Ao Trawsen A | RheinlandDfalz
|

Der Landesbetrieb Mobilitat Autobahnamt Montabauer wurde
im Rahmen des Verfahrens beteiligt. Die Anregungen werden

zur Kenntnis genommen.
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Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bebauungsplan

Die vorgenannten Ausfilhrungen bitten wir auch in Bezug &
tigen

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

( /
(er / \

Birgit Bensch-Béyler

.

den Bebauungsplan zu bericksich-
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Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

12.

SGD Sid — Regionalstelle WAB, Schreiben vom 16.06.2020

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid | Postfach 10 02 62 |
67402 Neustadt an der Weinstrake

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung BODENSCHUTZ
Dezernat IV
Stadtplanung

z. Hd. v. Fr. Tanja Knoch
Rathausplatz 20

67059 Ludwigshafen

Karl-Helfferich-Strake 22
67433 Neustadt an der Wein-
strale

Telefon 06321 99-40

Telefax 06321 99-4222
referat34@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rip.de

17.06.2020

Telefon / Fax
06321 99-4171
06321 99-4222

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail
34/2-31.00.03 11.05.2019 Wolfgang Maisch

111-Bebpl-20 4-121F.Kn Wolfgang.Maisch@sgdsued.rlp.de
Bitte immer angeben!

Teildnderung Nr. 29 des Flachennutzungsplans '99 und Bauleitplanverfahren Nr. 657

»Westlich Heinrich-Pesch-Haus*“ in Ludwigshafen — West

hier: Behordenbeteiligung — geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Bezug: Meine Stellungnahme vom 30.05.2018; 134-Bebpl-18, Az.: 31.00.03 zur frihzeitigen
Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Frau Knoch,

die im Rahmen der Tragerbeteiligung vorgelegten aktuellen Planunterlagen zu der o.g. Teilan-
derung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanverfahrens habe ich zur Kenntnis
genommen.

Wegen der Vielzahl der zu beurteilenden Vorgénge; der derzeitigen Personalsituation in
unserem Hause, der engen Fristsetzung zur Abgabe der Stellungnahme und letztendlich
auch der Corona Pandemie geschuldet (langere Zustellung, teilweise Homeoffice), ist eine
fristgerechte Abarbeitung der Vorgéange leider nicht immer méglich.

Zumal verschiedene Fachgebiete bei der Beurteilung im Bauleitplanverfahren eingebunden
und beriicksichtigt werden mussen.

Die genannten Gutachten sind mir nicht bekannt.
Leider wurde mir die beantragte Fristverlangerung nicht gewahrt.
Die vorgelegten Unterlagen kann ich nicht beurteilen; von da her kann ich der Teilanderung

Nr. 29 des Flachennutzungsplans "99 und Bauleitplanverfahren — Bebauungsplanverfahren
112

Zu den genannten Gutachten:

Die folgenden Bodengutachten wurden mit Schreiben vom
02.03.2020 zur Abstimmung der SGD (Referat 34) vorge-
legt:

- Historische Recherche

-Orientierende umwelttechnische Erkundung

- Ergadnzende Erkundung Verdachtsflache 4

- Kopernikussiedlung - Umwelt- und Abfalltechnischer Bericht

Weiterhin wurde das Entwasserungskonzept (Lageplan und
Bericht) von der Unteren Wasser- und Abfallbehdrde am
07.05.2019 zur Abstimmung an die SGD gesendet. Die SGD
erteilte Ruickmeldung am 18.06.2019.

Zur angefragten Fristverldngerung:

Am 10.06.2020 wurden von der SGD um Fristverlangerung
(ohne Nennung des Grundes) bis zum 30.06.2020 angefragt.
Der Fristverlangerung wurde mit Antwortschreiben vom
10.06.2020 aufgrund der nachfolgenden Griinden nicht zuge-
stimmt:

- Der Zeitraum der Behotrdenbeteiligung wurde bereits auf 33
Tage ausgeweitet. Gesetzlich vorgeschrieben sind 30 Tage.

- Eine Verlangerung der Behdrdenbeteiligung hatte Konse-
guenzen auf die Zeitschiene des Bauleitplanverfahrens, die mit
den Vorhabentragern abgestimmt ist. Ein geplanter Satzungs-
beschluss im Oktober wére dann nicht mehr maéglich.

- Die frihzeitige Behordenbeteiligung wurde bereits durchge-
fuhrt. Die damals eingegangene Stellungnahme der SGD wur-
de beriicksichtigt.

Es werden keine Angaben gemacht, welche Unterlagen konk-
ret fehlen, um eine Stellungnahme zu ermdglichen. Die Bo-
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Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Nr. 667 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen nicht zustimmen.

Eine Stellungnahme aus wasser-, abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des
Bodenschutzes wird nachgereicht bzw. erhalten Sie bei Vorlage aller die flr unsere
Beurteilung des o. g. Plangebietes relevanten Unterlagen in Papierform und in Farbe, sobald
es mir moglich ist.

Ich danke fur lhr Verstandnis.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Wolfgang Maisch

dengutachten wurden in Papierform und in Farbe bereits zu-

gestellt (siehe oben).
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Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
13. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH, Schreiben vom 14.05.2020
! AW: Teilédnderung Nr. 29 des Flachennutzungsplans’99 und
y Bauleitplanverfahren Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in
— Ludwigshafen-West hier: Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2
BauGB
Schaadt, Dominik  An: 'Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de' 14.05.2020 15:12

y "Schaadt, Dominik" <d.schaadt@vrn.de>
An "Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de™ <Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de>

Hallo Frau Knoch,
vielen Dank fiir die Unterlagen.

Wir haben hierzu keine weiteren Bedenken vorzubringen. Mit Blick auf die verkehrliche

ErschlieRung des Planbereichs mittels OPNV wiirden wir es sehr begriiRen, wenn die im : R I H

stidostlichen Planteil optional vorgesehene neue Stadtbahnhaltestelle der Linie 4 auch DI__e Ste”ur!gnahme ist den Vorhabentragern bekannt.' In eln_em
tatsachlich realisiert wird. Zudem sollte Platz fiir weitere Mobilitatsformen wie z.B. stadtebaulichen Veftrag zum Bebauun95p|a_n_ Verpf"Chtet sich
VRN-Nextbike Stationen vorgehalten werden. der Vorhabentrager zur Umsetzung von Mobilitatsmalnahmen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Klarung von weiteren Detailfragen rund um das Thema Mobilitdt kénnen Sie sich
gerne an uns wenden.

Mit freundlichen GriRBen

i.A. Dominik Schaadt
Abteilung Planung und Angebot

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH Amtsgericht Mannheim
B1 3-5, 68159 Mannheim HRB: 5008

Geschéftsfihrer:
Tel. +49 621 10770-338 Volkhard Malik
Fax +49 621 10770-371 Vorsitzender des Verwaltungsrates:
E-Mail: d.schaadt@vrn.de Erster Blirgermeister
https://www.vrn.de Christian Specht

4-125:H.Katz;3163 - 151/204 - Stand: 20.08.2020



Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

14.

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 17.06.2020

rnv

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | MohistraRe 27 | 68165 Mannheim

154 / Infrastrukturplanung
KuRmann, Karin
Planung_Bau@rnv-online.de
Telefon: 0621 465-1567
Telefax: 0621 465-3234

Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein

Dezernat IV

Bereich Stadtplanung, Untere Denkmalschutzbehorde
Frau Tanja Knoch

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Mannheim,
17. Juni 2020

Teilanderung Nr. 29 des Flachennutzungsplans ‘99 und Bauleitplanverfahren Nr. 657 ,Westlich
Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

vielen Dank fir Ihre Mail vom 12.05.2020. Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme. Unter Beachtung der
folgenden Hinweise / Anmerkungen und unserer Stellungnahme zum Flachennutzungsplan vom
30.05.2018 haben wir keine Bedenken gegen o. g. Verfahren.

In der Frankenthaler StraRe befinden sich Bushaltestellen fir den Schienenersatzverkehr, die weiterhin
benétigt werden. Sollten AnpassungsmafBnahmen in der Frankenthaler StraBBe geplant sein, schlagen wir
einen kostenguinstigen barrierefreien Ausbau im Rahmen dieser MaRRnahmen vor.

Weiterhin mochten wir anmerken, dass in Ludwigshafen im Allgemeinen die Bezeichnung ,Stadtbahn” an
Stelle von , StraBenbahn” verwendet. Auch wird im Allgemeinen der Begriff ,Stadtbahnhaltestelle”
verwendet.

Im B-Plan Behordenbeteiligung sollte das Symbol der optional geplanten Stadtbahnhaltestelle zur besseren
Zuordnung direkt in die schraffierte Flache Bahnanlagen verschoben werden.

Zu Textliche Festsetzungen — Ortliche Bauvorschriften — Nr. 5 Anzahl der Stellplatze méchten wir folgendes
mitteilen:

Im stetig steigenden Interesse nach einer verstarkten Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel zur
Entlastung der Innenstadte von Verkehr, Schadstoffausstof und Larm begriiRen wir ausdricklich den
aufgrund der guten Anbindung des Baugebiets an den OPNV zum Teil bereits vorgesehenen Abschlag bei
den notwendigen Stellplatzen in Hohe von 30%. In diesem Zusammenhang waren aber u.E. zusatzlich noch
die besonderen Herausforderungen bei der Abwicklung des Verkehrs in der Stadt Ludwigshafen zu beden-
ken. Es ist daher u.E. nach der Errichtung anzustreben, dass Bewohner und Besucher weitestméglich die in
unmittelbarer Nahe des Baugebiets bereits vorhandenen attraktiven Angebote des OPNV sowie die Gbrigen
umweltfreundlichen Verkehrsmittel (Fahrrad, FuBweg) nutzen. Daher regen wir i.V.m. der gegebenen guten
OPNV-Anbindung des Baugebiets an, bei Satz (2) unter Berlicksichtigung der Mdglichkeiten von Satz (3) die
Anzahl der pro Wohnung nachzuweisenden Stellplatze grundsatzlich auf 1 zu beschranken. Ein reduziertes
Parkraumangebot erhoht die OPNV-Nutzungsbereitschaft.

Wenn Anpassungsmalfinahmen in der Frankenthaler Strafl3e
geplant sind, konnte ein barrierefreier Ausbau der Bushalte-
stelle erfolgen.

Bei der optional geplanten Stadtbahnhaltestelle handelt es
sich im Bebauungsplan um einen zeichnerischen Hinweis. Zur
besseren Verdeutlichung, dass es sich nicht um eine bauleit-
planerische Festsetzung handelt, wird der zeichnerische Hin-
weis in der Planzeichnung auf3erhalb des Geltungsbereichs
dargestellt.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Der Stellplatzschlussel kann auf einen Stellplatz je Wohnein-
heit reduziert werden, sofern entsprechende Mobilitatsmal3-
nahmen umgesetzt werden. Ansonsten gilt:

Die Reduzierung auf mindestens einen Stellplatz je Wohnein-
heit ist mdglich, wenn der Nachweis geflihrt wird, dass durch
MobilitatsmaRnahmen nur ein Stellplatz je Wohneinheit erfor-
derlich ist. Die Mobilitatsmaflinahmen missen mindestens Re-
gelungen zu Mobilitatsmanagement, Parkraumbewirtschaftung
privater Stellplatze, leichtzugangliche und geschitzte Fahrrad-
stellplatze sowie Sharingsysteme treffen.

Ansonsten gilt:

-Fur Wohnungen mit bis zu 50m2 Wohnflache ist 1 Stellplatz
nachzuweisen.

- Fur Wohnungen mit bis zu 75m2 Wohnflache sind 1,25 Stell-
platze nachzuweisen.

- Fur Wohnungen mit mehr als 75m? Wohnflache sind 1,5
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Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Freundliche GriRe

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

iV. i. A
5. kicslor—.
Sebastian Klostermann Karin KuBmann

Stellplatze nachzuweisen.

Allein ein Stellplatzschlissel von 1:1 wirde nicht ausreichen,
um die OPNV-Nutzungsbereitschaft zu erhohen. Hier bedarf
es u.a. auch eine Attraktivitatssteigerung des OPNV und der
weiteren Sensibilisierung der Bevolkerung.

Weiterhin handelt es sich bei dem Plangebiet um eine inner-
stadtische Randlage, sodass nicht grundsatzlich das Parkrau-
mangebot reduziert werden sollte.

Ohne den Nachweis eines verninftigen Malles an privaten
Stellplatzen wirden sich der Druck auf in der Umgebung kaum
vorhandene offentliche Parkplatze erhéhen, weshalb entspre-
chende Konflikte entstehen kdnnen.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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Nr.

Vorgebrachte

Belange

Stellungnahme der Verwaltung

15. | Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz, Schreiben vom 10.06.2020

IHK Plalz | Postiach 21 07 44 | 67007 Ludwigshaten M‘

10.Juni 2020
Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein Melipr
Dezernat IV Inngyation, Umwelt und
Postfach 21 12 25 e Exi$fehzgrindung
67012 Ludwigshafen 21 5904-2120

E -—:

Teildnderung Nr. 29 des Flich ‘99 und

22 Y I
Stadtplanung i D421 5904-2104

§.melzer@pfalz.ihk24.de
pfalz.ihk24.de

wWestlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West

Sehr geehrte Frau Knoch,

zunachst mochten wir uns fur die Ubersendung der Dokumenit§

rfahren Nr. 657

zur Teilanderung des Flachen-

nutzungsplans 99 und zum damit verbundenen B: wer
Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West bedanken

ten Nr. 657 ,Westlich Heinrich-

Das Heinrich-Pesch-Haus will zusammen mit der katholisch

iGesamitkir Lud-

wigshafen auf der Flache des Heinrich-Pesch-Hauses sowie def
ein Wohnkonzept in Verbindung mit erganzender sozialer Infragff
gewerblichen und sonstigen Nutzungen entwickeln

yestlich angrenzenden Bereich
uktur und nutzungsvertraglichen

Die Industrie- und Handelskammer for die Pfalz steht dem Vq
genlber. Fur eine hohe Lebensqualitat sind im Plangeblal Wol
Arbeitsraume vorgesehen auBerdem eine Kinder

ben g d unkritisch ge-
-| Lebens-, Gemeinschafts- und

g

sowie g Ite D! gs- und Gastror

for die Grundversorgung
Dies durfte die Attraktivitat des

Gebietes slelgem den lokalen Wohnraumbedarf mindern und
werbetreibende eroffnen

dlungsmoglichkeiten fur Ge-

Besonders zu befirworten ist die Schaffung gewerblicher Ansiéd!

Moglichkeiten zum Betrieb und zur Erweiterung der Unterneh

entlang der Mann-

durch die Wohnbebauung und

heimer Strafle und der Frankenthaler Stralle. Allerdings solltiﬁ‘ auv geachtet werden, dass die

die damit zusammenhangenden Auflagen fur den Gewerbetri

icht unverhaltnismagig einge-

schrankt werden. Dazu ware es fur Gewer de sicher

essant, baldmaoglichst mehr

Ober den geplanten benachbarten , Mittelstandspark Mannhei
siedlungsmoglichkeiten prafen zu kénnen

Stralle” zu erfahren, um An-

Fur Ruckfragen steht Ihnen der Referent for Bauleitplanung ddr IHK Pfalz, Dr. Marius Melzer,

gerne zur Verfugung

Freqndhche GruBe /

Indlfln}’ und Hazdu{b:/ammer for die Pfalz

W/
Dr‘ Marius MelZ
Referent fiir Bauleitplanung

Nachdem der Bundesgesetzgeber mit der Baurechtsnovelle
2017 im Hinblick auf den gestiegenen Wohnraumbedarf die
neue Baugebietsart ,Urbanes Gebiet” eingefiihrt hat, wird es
mit dem Instrument der Festsetzung ,Urbanes Gebiet” auch
mdglich, die gebotene Ricksichtnahme zwischen Gewerbe-
entwicklung innerhalb und auRRerhalb des Bebauungsplange-
bietes und Wohnbebauung ohne weitere Einschrankungen zu

gewahrleisten.

Die Gewerbeentwicklung innerhalb des Plangebietes sowie die
bestehenden und geplanten umliegenden Gewerbegebiete
auBBerhalb des Geltungsbereichs wurde im Schallgutachten

zum Bebauungsplan berlicksichtigt.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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16.

Telefonica Germany GmbH, Schreiben vom 09.06.2020

Stellungnahme Richtfunk Korrektur Hohenangabe Richtfunklink 407554092: Bplan Nr. 657 29 TA FNP 99 Westl. Heinrich-Pesch-Haus 4-121F KnO2-
’ MW-BIMSCHG An: Markus. Katz@Iludwigshafen.de 09.06.2020 14:01
“¥ Von: "02-MW-BIMSCHG" <02-MW-BIMSCHG @telefonica.com>
W An: "Markus Katz@ludwigshafen.de” <Markus. Katz@ludwigshafen.de
2 Attachments

A0719.png A00719.xlsx

Sehr geehrter Herr Katz,

hier nochmals die Stellungnahme mit den aktuellen Stand!

Telefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 12.05.2020
IHR ZEICHEN: 4-121F .Kn

Sehr geehrter Herr Katz,

hier die aktualisierte
diese wird abgebaut.

mit der korrigierten Hohe fir 407554092. Die Richtfunkverbindung 419550294 muss nicht mehr beriicksichtigt werden,

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den
beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits w

auch weiterhin die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu

durch das Plangebiet fiihren 7 Richtfunkverbindungen hindurch

die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407554092 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 21 m und 46 m Gber Grund

die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557156_407557157 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 26 m und 56 m Gber Grund

die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 419550270, 419550271, 419550272, 419550273 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 48 m und 78 m Gber Grund
der Richtfunklink 407552431 wurde abgebaut und besteht nicht mehr

der Richtfunklink 419550294 muss nicht mehr beriicksichtigt werden, dieser wird abgebaut
STELLUNGNAHME / Bplan Nr. 657 29 TA FNP 99 Westl. Heinrich-Pesch-Haus

RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-standort  in WGS84 Hohen B-Standort in WGS84

FuBpunkt ~ Antenne
Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad | Min Sek = Grad Min Sek  G.Meer  {i.Grund Gesamt Grad Min | Sek Grad | Min
407554092 | 467994251 | 467990231 49°29'4.92" N 8°24'39.28"E % 2555 11955  49°28'4237"N 8°26'13.9¢
419550294 | 467991723 | 467994251 49°28' 20.16" N 8°25'23.09"E 92 19,65 111,65  49°29'4.92"N 8°24'39.2¢
407557156 | 467991731 | 467990231 49°29'21.07"N 8°22'49.94"E 92 222 1142 49°28'4237"N 8°26'13.9¢
407557157 | 467991731 | 467990231 Wie link 407557156
419550270 | 467991607 | 467991639 49°29'32.75"N 8°23'2353"E 93 65 158 49°28'257"N 8°26'6.18"
419550271 | 467991607 | 467991639 Wie link 419550270
419550272 | 467991607 | 467991639 Wie link 419550270
419550273 | 467991607 | 467991639 Wie link 419550270
Legende
in Betrieb
in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die Richtfunkverbindungen wurden nachrichtlich im Bebau-
ungsplan tibernommen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehéhen nehmen
Rucksicht auf die Richtfunkverbindungen.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Bplan Nr. 657 29 TA,FNP 99 Westl.

Z

Die farbigen Linien verstehen sich aks Punkt. 20 Punkt der Teletdoica & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bikd mit einer dicken roten Linie
engezeschnet

Die Linke in Magenta hat fr Sie keine Relevanz

Man kann sich diese als Gber der L Zyinder mt e von rund 20-60m (einschiieich der

bhangig von Parametern). Sie zur die Skizzen mit Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die ragen. Wi bitten um und Ubernahme der 0.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die rukunftige den rukunfigen Innerhab der (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhohenbeschrinkungen festusetren, damit die wied

£5 muss daher eine horizontaler Schutzkorridor 2ur Mittellinie der Richthunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand rur Mittellinie von mindestens +/.
15m einhalten werden.

Wir bitten um Berdcksichtigung und (bernahme der 0.8 die Vorplanung und in die zukunftige Sauleitplanung
rw. den sukiinftigen Innerhalb der vertikal) sind % 0. festzusetzen, damit die
nicht werden

Soliten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, 50 wirden wir Sie bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfugung ru stellen, damit eine erneute
Uberprtung erfolgen kann

Bei Fragen, stehe ich thoen gerne ur Verfugung.
Mit freundiichen Grfien / Yours sincerely

LA Michael Rosch
Behordenengineering
Request Management

Bei Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG 1u erreichen unter.
Sadwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Nort
Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 - 349 67 03.
Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mai 02 MW BimSchG@telefonica com

Antragen 2u Stellungnahmen 1r E-Phus & Telefonica gerne an: 02 mw BIMSChG@telefonica com
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Nr.

Stellungnahme der Verwaltung

Vorgebrachte Belange

=" usy;

STELLUNGNAHME / Bplan Nr. 657 29 TA FNP 99 Westl. Heinrich-Pesch-Haus
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standort in WGS84 Héhen B-Standort in WGS84 Hohen
FuBpunkt Antenne FuBpunkt Antenne

Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad Min Sek Grad Min Sek 0.Meer @.Grund Gesamt Grad Min Sek Grad Min Sek U.Meer {.Grund Gesamt

I 1 49°29'4.92"N 8°24'39.28"E 9 25,55 119,55 49°28'42.37"N 8°26'13.98"E 9 58 152
419550294 | 467991723 | 467994251 49° 28'20.16" N 8°25'23.09"E 92 19,65 111,65 49°29'4.92"N 824'39.28"E 9 25,55 119,55
407557156 | 467991731 | 467990231 49°29'21.07" N 8°22'49.94"E 92 22,2 1142 49°28'42.37"N 8°26'13.98"E 94 58 152
407557157 | 467991731 | 467990231 Wie link 407557156

1 1 49°29'32.75" N 8°23'23.53"E 93 65 158 49°28'2.57"N 8°26'6.18"E 93 55 148

8 0 | 1 Wie link

1 7 1 Wie link

I 7 1 Wie link
Legende
in Betrieb
in Planung
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17.

Technische Werke AG, Schreiben vom 15.06.2020

TVALAG - Postfach 21 12 23 67012 Lofwigshaten

Stadtverwaltung Ludwigshafen
Frau Tanja Knoch
Stadtplanung Bereich 4-12
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

15. Juni 2020/Hor
Koordinierung: Teildnderung Nr. 29 des Flichennutzungs- Seite 1/2
plans’99 und Bauleitplanverfahren Nr. 657 ,Westlich Heinrich-
Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
hier: Behdrdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Informationstechnik TIA Goa 2715

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwédrmeversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Versorgungsanlagen der TWL.
Eine Versorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss neu aufgebaut werden.

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt {iber die Verldngerung der Leitungen aus dem bereits
bestehenden Gebiet Mannheimer Strale. Die Versorgung erfolgt mit Strom, Gas, Wasser und
Fernwérme.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auflerhalb von Geb&duden® und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315 Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten*, W
400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW 125
.Béume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, sowie die Unfallverhiitungsvorschriften BGV A1
/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention* und BGR 500 / DGUV Regel 100-500
Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen" in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) (ber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwérme) hinzuweisen.

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giiltige Stan-
dards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behoérde, wes-
halb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht erforder-
lich ist.

Diese sind erst bei der Umsetzung der Planung relevant und
sind dort zu beachten. Die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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twt

Seite2/2

p Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

Diese Stellungnahme vom 16.05.2018 hat weiterhin Giiltigkeit.
Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 657 liegenden Grundstiicke:

* Gemarkung Friesenheim: fur die privaten FI.St.Nrn. 3209, 3361/15 u. 3495/6 sowie
fur das stadtische Grundstiick FI.St.Nr. 3361/14 bestehen grundbuchamtliche Rechte
zugunsten der TWL AG, s. Anlagen.

Die Trafostation bitte zeichnerisch €' im Bebauungsplan ausweisen sowie die
Einzeichnung HEee und textliche Ausweisung der Leitungsrechte:

.Mit Leitungsrecht belastete Fldchen auBerhalb der offentlichen Verkehrsfidchen
diirfen nicht mit Baumen oder tiefwurzelnden Stréuchern bepflanzt und nicht be- oder
(berbaut werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)*

* Innerhalb der ebenfalls tangierten stadtischen StraBengrundstiicke sind
Versorgungsleitungen der TWL verlegt, gesichert durch Konzessionsvertrag

* Gemarkung Oggersheim: fir die dort derzeit betroffenen Grundstiicke bestehen
keine Grundstiicksrechte zugunsten TWL

Grundstiicksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fir die sich eventuell dort
befindlichen Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme
der RNV.
Freundliche GriiRe
Technische Werke Ludwigshafen AG

/ V \(/,,/‘7/2/\7 A !

: { Séxu\’l
Oliver Scharffenberger Gunther Schmitt
Fachbereichsleiter Grundsatzplanung Bereich Erlzeugung

A}

>

Anlagen
2 Leitungsbestandspldne MaRstab 1:1000 Format: DIN A1

Die vorhandene Trafostation wird im Bebauungsplan zeichne-
risch festgesetzt mit entsprechender textlicher Ausweisung der

Leitungsrechte.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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18.

Pfalzwerke Netz AG, Schreiben vom 17.06.2020
Pfalzwerke
Netz

Pfalzwerke Netz AG - Postfach 21 73 65 - 67072 Ludwigshafen

Stadtverwaltung NB-AB_EP
Ludwigshafen am Rhein Jens Kannengiefer
Postfach 21 12 25 Telefon: 0621 585-2287

Telefax: 0621 585-2965
E-Mail: t _kreuzung tz.de

67012 Ludwigshafen

Zeichen: RP14-2020-527-12313-29
Weitergabe nur per E-Mail (bitte immer angeben!)
Datum:  17. Juni 2020

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Teilanderung Nr. 29 des FNP "99 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*
in Ludwigshafen-West

hier: lhre E-Mail vom 12.05.2020, Zeichen: ohne

Guten Tag,

aus internen, verwaltungstechnischen Griinden geben wir im Rahmen unserer
Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren unsere Stellungnahme zur
Teilanderung des Flachennutzungsplanes, im Parallelverfahren zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus", in einem separaten
Schreiben ab.

Im Bereich der Teilanderung des Flachennutzungsplanes befinden sich derzeitig keine
Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG.

Da aktuell keine Belange des Aufgaben-/ Zustandigkeitsbereiches unseres
Unternehmens zu beriicksichtigen sind, haben wir keine Anregungen und Bedenken
zur Teilanderung Nr. 29 des Flachennutzungsplanes.

An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdricklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Da unser Versorgungsnetz sténdig baulichen Veranderungen unterliegt, ist es
erforderlich, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle
Planauskunft bei unserem Unternehmen einholen, die auf unserer Webseite
(www.pfalzwerke-netz.de) zur Verfiigung steht.

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Bauausfihrung des

Vorhabens.

Die Vorhabentrager sind tber die Stellungnahme informiert.
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Pfalzwerke
Netz

Seite 2
Schreiben vom 17. Juni 2020, Zeichen: RP14-2020-527-12313-29

Daher bitten wir Sie um weitere Beteiligung am Verfahren und bereits zu diesem
Zeitpunkt, nach dem In-Kraft-Treten des Flachennutzungsplanes, um Zusendung der
rechtskraftig gewordenen Unterlagen ausschlieBlich zur Verwendung in unserem
Unternehmen.

Hierfur bedanken wir uns bei Ihnen bereits im Voraus.

Freundliche Grii3e

Pfalzwerke Netz AG
Netzbau
Anlagenbau + Externe Planungen

\‘ \\/ ( \-’»/L‘_
Y

A~
|

Jens Kannengieller
Referent Externe Planungen
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19.

17-JUN-2028 20:44

Lo -Plal - PO = 47407

Stadtverwaltung Ludwigshafen
-Stadtplanung / Fr. Knoch -
Rathausplatz 20
67061 Ludwigshafen

AL, Auskunft entellt / Durchwahl — « .. [ k o
14-04.03 Hem Henninger-646 - 3 1 f
eMail: tim henninger@iwk-ip.de - X

Flichennutzungsplan Teildnderung Nr. 29 ..Wesi’:

Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz‘, Schreiben vom 17.06.2020

Dienststelle Neustadt

Postanschrift:

Postfach 10 07 20
67407 Neustadt / Weinstr.

| ‘ Telefon: 06321 /91770
‘ Telefax: 06321 /9177 699
|

Hausanschrift:
Chemnitzer StraBe 3
)/ 67433 Neustadt / Weinsir.

> ¢
! )L Datum: 17.06.2020
U

Heinrich-Pesch-Haus“,
aus, Behdrdenbeteiligung

Ihr e-mail-Schreiben vom 12.05.2020 AZ14121F . Kn

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o.a. Bauleitplanentwirfen sind von hipf aus zum gegebenen

Verfahrensstand nunmehr grundsétzliche Bedenken vo
begriinden

utragen, welche wir wie folgt

Zunéchst halten wir es fur bedauerlich, dass wir 24 den zuvor vorgetragenen

Anregungen keinerlei RiickduBerung (ber das hierzu o8

erhalten haben.

offene Abwagungsergebnis

Wir weisen im Zusammenhang mit dem planexterpp

Ausgleichsflachenbedarf

nochmals drauf hin, dass bereits umfangreiche landwirtBbhaftliche Nutzflachen durch
das Renaturierungsprojekt Oggersheimer Alirheing an (bzw. Mittelgraben) in

Anspruch genommen worden sind.

Bereits in dem hierzu durchgefiihrten Wasserrechtsverf
mit Férdermitteln der Aktion Blau des Landes fir Ge

gewonnenen Flachen (letztendlich) fur bauleitplanbedin,

zu aktivieren. Diese Vorgehensweise ist uns bspw. v
bekannt.

In Bezug auf die nunmehr vorgelegte planexterne

jedenfalls in keiner Weise eine, It. Begrindung (S. 7

an hatten wir angeregt, die
ierrandstreifenentwicklung
{ Ausgleichsflachenbedarfe
renacnbanen Gemeinden

mpensation kénnen wir
)| erfolgte Bertcksichtigung

agrarstruktureller Belange nach MaBgabe des § 15 Ab: 3 BNatSchG erkennen. Im

Gegenteil:

0863219177699

97% S.o1

Die Renaturierung des Altrheingrabens ist eine Gewasserent-
wicklungsmalRnahme die bereits im Landschaftsplan zum Fla-
chennutzungsplan "99 vorgesehen war, und von langer Hand
vorbereitet wurde. Daher handelt es sich hier sowohl zeitlich
als auch inhaltlich um ein getrenntes und eigenstandiges Ver-
fahren. Aus diesem Grund muss die Renaturierung des Alt-
rheingrabens fur diese MalRhahme nicht herangezogen wer-
den.

Die externen Ausgleichsflachen liegen auf im Landschaftsplan
der Stadt Ludwighafen von 1998 dafiur vorgesehenen Flachen
und gehen somit konform mit § 7, Abs. 1 LNatSchG Rhein-
land-Pfalz. Durch die rAumliche Nahe zu bereits bestehenden
Ausgleichsflachen und Landschaftselementen werden groR3e-
re, zusammenhangende Biotopverbundstrukturen geschaffen
(87 Abs. 3, Nr. 5). Mit ihrer Flachenauswahl und den darauf
geplanten MalRBhahmen erfillt die externe Kompensation somit
die Vorgaben des § 7 LNatSchG Rheinland-Pfalz.

Das Dilemma, dass Flache nicht vermehrbar ist, ist im Rah-
men der Bauleitplanung nicht I6sbar. Wenn Flachen tberbaut
werden sollen, muss aufgrund der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung auch eine Kompensation stattfinden, unter Be-
ricksichtigung landwirtschaftlicher Interessen. Die Neuschaf-
fung von artenreichen Wiesen- und Geholzflachen ist aus Ar-
tenschutzgriinden erforderlich und bedingt den Verlust land-
wirtschaftlich genutzter Flachen auch aul3erhalb des Bebau-
ungsplangebietes.

Die Berucksichtigung und Vereinbarkeit agrarstruktureller Be-
lange bei der Auswahl der externen Ausgleichsflachen (siehe
Punkt A bis D) wurde zwischen den Vorhabentragern, der
Landwirtschaftskammer und Vertretern der ortlichen Landwirt-
schaft in gemeinsamer Sitzung am 25.06.2020 mit Vertretern
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17/86/2020 20:49

17-JUN-2020 208:44

863219177699 LWK-RLP

2

Die vom Planungstrager avisierten Flachen mégen
geplanter Granflachen oder innerhalb sogenannter ,
ErsatzmaBnamen” It. Plankarte des rechtsgiltigen
Damit ist hingegen nicht per se sichergestellt,
agrarstrukturellen Belangen besteht.

Die im aktuellen Planentwurf nicht einmal mit ei

GroBenangabe dargesteliten Flachen in den Gemark

einer
erheblich

Ruchheim  wirden  bei
Ausgleichszwecke einen

Inanspruchnal

A) iiber den eigentlichen Flachenverlust hinau:

nachteiligen;
agrarstrukturellen Verhéltnisse darstellen, da es in Fol

Zl;)STADT s.

in der Nahe bestehender /
hraume far Ausgleichs- und
dchennutzungsplanes liegen.
ass eine Vereinbarkeit mit

Rlursticksnummer und einer
en Oppau, Oggersheim und
for  landespflegerische
Eingriff in die rezenten
dessen

>

@

auch noch unwirtschaftliche

Verschmélerungen /
(insbesondere bei Flurstiick Oppau, Plan-Nr. 1

B) zu einer Aufspaltung groRflichig zusammg
kommen wirde (Flurstick Oggersheim, Plan-N
C) zu einem Flachenentzug noch gut parzellig
Flursticke Oggersheim Plan-Nr. 2808/3 zu 414
m?, Plan-Nr. 2803 zu 2060 m? und Plan-Nr. @B
umliegend vorhandene, fir die Agrarstruktur!

hingegen auRerhalb der Betrachtung bleiben,

D) zur signifikanten Inanspruchnahme von an d

Wasser- und Bodenverbandes zur Beregnun
angeschlossener Standorte kidme, welche z.
Vorbereitung im Gesamtzusammenhang

Bioproduktion angelegter Nutzfléchen stehen u|
hohe einzelbetriebliche Bedeutung haben (F

700/2 zu 21.184 m?)

Die ortlich betroffenen Landwirtschaftsvertretungen u
nicht, dass die Trager der Bauleitplanung auch vé
schlissig-nachvoliziehbare Abarbeitung der naty

Ausgleichsregelung vorzunehmen.

Dies hingegen nicht alleine nach MaBgabe der Gru
Arrondierung / Vernetzung mit bestehenden Grlnstruk
ohnehin durch die Siedlungsentwicklung immer knag
landwirtschaftlich gut nutzbarer Standorte im Einve

Landwirtschaftsfunktion.

Insofern halten wir auch der zur Konzipierung von
Aufsuchen agrarstrukturell vertretb Alterr

Verkiirzungen  umliggender

Nutzflichen gébe
6 zu 6680 m?),

hangender Schlageinheiten
2107 zu 12.030 m?),

er Flursticke kame, (bspw.
m?, Plan-Nr. 2811/2 zu 2060
1/3 zu 1344 m?), wahrend
pher verzichtbare Flurstiicke

Zentralberegnungsnetz des
er Vorderpfalz / Mutterstadt
ach langjahrig aufwindiger
anderen, durchweg far
insofern ebenfalls eine sehr
rstick Ruchheim, Plan-Nr.

wir verkennen ausdriicklich
egend gehalten sind, eine
hutzrechtlichen  Eingriffs-

i
I

sticksverfiigbarkeit und der
en, sondern angesichts der
ér werdenden VerfUgbarkeit
hehmen mit der ortlichen

i sungsméglichkeiten (bspw.

nach FlurbG etc.) einen baldmoglich i en

&5 Iterur

orte,  Landtauschverfahren

erforderlich und stehen hierfar gemeinsam ml

Landwi

haftsvertretungen jederzeit zur Verfugung.

BED104Pcan

in fir dringend
den ortlich zustandigen

82/82

der Stadtverwaltung besprochen.

Im Umweltbericht in Kapitel 6.3 ,,Externer Kompensationsbe-
darf*wurden die Flursticksnummern und die entsprechenden
GroRRenangaben ergénzt. Der Anregung wurde somit Rech-
nung getragen.

Zu A

Ersat)zf/éche E 3 (Kapitel 6.3 ,,Externer Kompensationsbedarf):
Eine dingliche Sicherung von weiteren stadtischen Flachen
fuhrt zu einer besseren Arrondierung von landwirtschaftlichen
Flachen mit bestehenden Ausgleichsflachen. Das Flurstiick Nr.
1476 kann in den kommenden Jahren weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden, da die Flachen in Oppau dem gesamten
Teilbereich "Heinrich-Pesch-Haus" (MU 3 bis MU 3f) zugeord-
net werden sollen, in dem zunédchst kaum Bauaktivitat stattfin-
det.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zu B)

Durch eine Arrondierung mit stadtischen Flachen (dingliche
Sicherung des Flurstiicks 2405/2 Gemarkung Oggersheim) im
Bereich der bestehenden "Schlehenhecke" weiter siidlich
kommt es zu keiner Aufspaltung grof3flachiger Schlageinheiten.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Zu C)

Die Ersatzflache E 1 (Kapitel 6.3 ,Externer Kompensationsbe-
darf) "In der Marlach" mit einer Gesamtgrof3e von 15.600 m?
bericksichtigt mit ihrer Umsetzung die Kernaussagen von Fla-
chennutzungsplan und Landschaftsplan innerhalb der Entwick-
lungsachse West. Umliegende vorhandene fiir die Agrarstruk-
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tur eher verzichtbare Flurstiicke wurden durch Hinzunahme der
Flurstiicksnummern 2108, 2108/2, 2109, 2109/2 Mundenheim
bericksichtigt. Der Anregung wurde teilweise Rechnung getra-
gen.

Zu D)

Die Flache 700/2 westlich des "Affengrabens” in Ruchheim
wird nicht mehr fur die Kompensation herangezogen. Dafir
werden zum einen neue Flachen (nord-) 6stlich der Rotkreuz-
stralle ausgewéhlt (Kapitel 6.3 ,,Externer Kompensationsbe-
darf). Zum anderen gibt es ein Flachenzuwachs bei der Ersatz-
flache 2 und durch die VergroRRerung der Flachen in der Ge-
markung Oppau.

Auch die neu ausgewahlten Flachen entsprechen den Zielen
des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans und gehen
konform mit dem Artenschutz. Aul3erdem liegen nun grof3ere
Flachenanteile naher am Ort des Eingriffs.

Ein gemeinsamer Erérterungstermin fand am 25.06.2020 statt.
Dabei wurden die Anmerkungen zu den angefiihrten Punkten
A) bis D) besprochen.
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20. | Bauern und Winzerverband Rlp Sud e.V.

Peter Steig
FuBgoénheimer Str.61
67071 Ludwigshafen

Ludwigshafen [
Stadt am Rhein
Bereich Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 657 , Westlich Heinrich-Pesch-Haus

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr. 657 Westlidlj
Punkt 6.3 Externer Kompensationsbedarf,

Abbildung 13: Flache Gemarkung Ruchheim,
Westlich Affengraben,

Schreiben vom 15.06.2020

Heinrich.Pesch-Haus:

erhebt der Bauern und Winzerverein Ortsgruppe Ruchh@m, hiermit Form- und

Fristgerecht Einspruch zu diesem Vorhaben.

Begriindung:

o

Bei dem genannten Grundstiick, handelt es sich um ein
BIO Gemiise, die nach Bioland Standard Zertifiziert ist.

lache fir den Anbau von

AuBerdem wurde der B.W.V. Ruchheim vorab an den prachen nicht beteiligt.
n

Es wére im Interesse aller Beteiligten wenn eine Alter

Hochachtungsvoll

cZ/
7
/
Peter Steig

Vorsitzender des B.W.V. Ruchheim

4 gefunden wird

Ludwigshafen, 15.06.2020

Die Flache Nr. 700/2 westlich des "Affengrabens" in Ruchheim
wird nicht mehr als Kompensation herangezogen. Daflr wur-
den zum einen neue Flachen (nord-) dstlich der Rotkreuzstra-
Re ausgewahlt. Zum anderen gibt es ein Flachenzuwachs bei
der Ersatzfliche 2 (Kapitel 6.3 ,Externer Kompensationsbe-
darf) und durch eine VergroRRerung der Flachen in der Gemar-
kung Oppau.

Auch die neu ausgewahlten Flachen entsprechen den Zielen
des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans und gehen
konform mit dem Artenschutz. Au3erdem liegen nun gréf3ere
Flachenanteile ndher am Ort des Eingriffs.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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21.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr, Schreiben vom

16.06.2020
1-22302H.Kle6148 WS RETES )
An ! Eing 17, Juni 20

4-121, Frau Knoch ‘l';,:, K

GEFAHRENSCHUTZTECHNISCHE STELLUNGNAHE

Bauvorhaben: 29. Teilanderung Flachennutzungs
Pesch-Haus" und
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs| P

Strae:

Baubherr:

Ihr Schreiben vom: 11.05.2020

Gegen o.a. Fldichennutzungsplan bzw. Bebauungs
brandschutztechnischer Sicht bei Ausfiihrung gem
Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung i
mindestens 96 m*h Uber die Dauer von zwei Stund
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405
Wasserentnahmestelle darf héchstens 80 m vom Hi
Gebaudes entfernt sein. Je nach bauplanungsrecht
Vorliegen einer detaillierteren Planung auch eine
ausreichend sein. Zur Prifung dieses Sachverhalte
Plane (Nutzungsschablone) erforderlich.

2. Der Katastrophenschutz der Feuerwehr Ludwigsha
nimmt Bezug auf seine Stellungnahme vom 07.07.
5569 ,IndustriestraBe, 1. Anderung® auf Grundlage
die Firma Progas (IndustriestraBe 32). Die damali
Gefahrenpotential und den Auswirkungen im Scha
gultig.

1-22302

L.,

16.06.2020

n 99 ,Westlich Heinrich-

inrich-Pesch-Haus"
BauGB

h bestehen aus
Beschreibung keine

ne Wassermenge von
im Umkreis von 300 m die
rderlich. Die nachste

pteingang des einzelnen

er Einstufung kann nach
sermenge von 48 m*h
ind weiter ausgearbeitete

(externe Notfallplanung)

{1 zum Bebauungsplan Nr.
s Externen Notfallplanes fur
Ausfilhrungen zum

sfall sind auch heute noch

Klehr

Zul)

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung wurde in die
Begrindung Kapitel 3.2 unter Ver- und Entsorgung aufge-
nommen. Der Leitungstrager wurde dariiber informiert. Bei der
Umsetzung der Planung/der ErschlieBung des Gebiets wird
dieser Aspekt berlicksichtigt.

Zu 2)

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter Kapitel 9.3.2. (14.)
Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Feuerwehr, Schreiben
vom 18.05.2018.
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22.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadtentwasserung und StraRenunterhalt,

Schreiben vom 16.06.2020

4-241Ges6844 16.06.2020
An 4-12
Teildnderung Nr. 29 des Fla 99 ,, ich Heinrich-Pesch-Haus"

und Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-West
Hier: Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Prufung der mit Schreiben vom 12.05.2020 vorgelegten Unterlagen ergab, dass die von
4-24 wahrzunehmenden offentlichen Belange durch die Bauleitplanung beriihrt werden

Das durch den Bebauungsplan abgedeckte Plangebiet soll im Trennsystem entwassert
werden. Die offentlichen Kanale in der Mannheimer, Bayreuther und Frankenthaler Strale
weisen keine freien Kapazitaten zur Aufnahme von Niederschlagswasser auf. Zudem ist nach
§ 55 Abs. 2 WHG i.V.m. § 58 LWG Niederschlagswasser mglichst am Ort seiner Entstehung
zurlickzuhalten, zu versickern oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten.

Um die Ableitung des Schmutzwassers tber das stadtische Netz sicherzustellen, muss in der
Mannheimer Stralle ein neuer Schmutzwasserkanal errichtet werden. Hierzu liegt eine
genehmigte Planung vor. Die ¢ffentlichen Anlagen zur Sammiung und Ableitung des im Gebiet
anfallenden Schmutzwassers werden durch 4-24 hergestellt. Gleiches gilt fur die
Anschlusskanéle bis zur Grundsticksgrenze. Das im ,Quartier Kopernikus® anfallende
Schmutzwasser kann in den 6ffentlichen Kanal in der Frankenthaler Strale eingeleitet werden.
Durch 4-24 wird ein Anschlusskanal bis zur Grundstiicksgrenze verlegt

Fur die erstmalige Herstellung von &ffentlichen Anlagen zur Ableitung von Schmutzwasser
wird gem. Entgeltsatzung ein einmaliger Beitrag erhoben

Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass die vollstandige

Versickerung des Nied: S L bar ist. Ein entsprechendes Konzept zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung liegt vor.
Aufgrund der besonderen Situation, dass kein Niedersc in die Ka \

eingeleitet werden darf, wurde zur Bemessung der Versickerungsanlagen die
Uberschreitungshaufigkeit auf 20 Jahre (n=0,05) festgelegt. Fur die Ruckhalterdume und
Versickerungseinrichtungen auf den Privatgrundstiicken wurde zusatzlich ein pauschaler
Uberflutungsnachweis gefihrt

Laut Entwasserungskonzept wird die Entwasserung der offentlichen Flachen durch den
StraBenbaulasttrager sichergestellt. Das Niederschlagswasser wird den &ffentlichen
Griinbereichen zugeleitet, in begrinten Mulden temporér zwischengespeichert und ebenda
versickert. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist am Ort seiner
Entstehung zu verwerten, zuriickzuhalten und/oder zu versickern

Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Versickerung des auf den &ffentlichen Flachen
anfallenden Niederschlagswassers ist bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Hier

1

Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung wurden
im Bebauungsplan aufgenommen: Dabei ist das anfallende
Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstlick zuriickzu-
halten und auf diesem fiir Brauchwasserzwecke zu verwerten,
und/oder dem natirlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung
und Versickerung Uber die belebte Bodenzone zuzufuhren.
Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist in
den gekennzeichneten Versickerungsbereichen der offentli-
chen Grunflachen in begriinten Mulden zu versickern.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Bezlglich Schmutzwasserkanal fanden erste Gesprache zwi-
schen dem Bereich Stadtentwdsserung und den Vorhabentra-
gern statt. Die Stellungnahme ist den Vorhabentréagern be-
kannt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Entwésse-
rungskonzeption erstellt mit dem Ergebnis, dass auf den priva-
ten Grundstiicken das Niederschlagswasser zur Versickerung
gebracht werden kann. Entsprechende Festsetzungen zur Nie-
derschlagswasserversickerung wurde im Bebauungsplan auf-
genommen.
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4-241Ges6844 16.06.2020

haben auch die Bauherren die wasserrechtlichen Antrage zur Errichtung und zum Betrieb
privater Riickhalte- und Versickerungsanlagen unter Beriicksichtigung der tatsachlich auf dem
Grundstiick geplanten Bebauung zu stellen.

Wir weisen darauf hin, dass die Versickerung von Niederschlagswasser nur in nachweislich
unbelastetem Untergrund zuldssig ist. Erforderlichenfalls ist ein Bodenaustausch
durchzufiithren. Selbiger wird auch dann notwendig, wenn die Sickerfahigkeit des anstehenden
Untergrunds nicht ausreichend ist.

GemaR Abwassersatzung sind Sammelleitungen, die zur Entwésserung von Grundstiicken
(ber private ErschlieBungsflachen verlaufen, Bestandteil der Grundstiicksentwésserung und
gehdren nicht zur dffentlichen Abwasseranlage. Die privaten Sammelleitungen sollten Gber
eine Baulast gesichert werden.

Der Schutz von Grundsticken und Gebduden vor Uberflutung infolge von
Starkregenereignissen sollte gesondert betrachtet werden. Anhand der topografischen Lage
und Gelandeform lassen sich Gefahrdungen identifizieren und eingrenzen. Die
Uberflutungssicherheit kann durch die Kombination verschiedener baulicher MaRnahmen
(vom Gebaude abgewandte oberflachige Wasserableitung, Wasserriickhalt in Freiflachen,
Verzicht auf Flachenbefestigung/Versiegelung, Dachbegriinung) und ggfs. auch technischer
Einrichtungen nachhaltig verbessert werden. Auskinfte zu Uberflutungsgefahrdung und
objektbezogenem Uberflutungsschutz erteilt beim Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL) das
Team Grundstiicksentwasserung.

4-241:

Kamenz

Il. 4-2411zdA

Das Entwasserungskonzept wurde mit Schriftverkehr vom
07.05.2019 zwischen der Unteren Wasser- und Abfallbehdrde
der Stadt Ludwigshafen und der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Std abgestimmit.

Die Anregungen hinsichtlich der Antrage zur Errichtung von
offentlichen und privaten Versickerungsanlagen werden zur
Kenntnis genommen.

Niederschlagswasser ist nur in nachweislich unbelastetem Un-
tergrund zulassig.

Ein entsprechender Hinweis wurde im Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Anregungen zu Abwassersatzung und Starkregenereignis-
se werden zur Kenntnis genommen.
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23.

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt — Naturschutz, Schreiben
vom 16.06.2020

4-152 F. Fu 3534 16.06.2020

An 4-12

Flachennutzungsplan-Teildnderung Nr. 29 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*
Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus* in Ludwigshafen-West

hier: Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Schreiben vom 12.05.2020

Stellungnahme als Untere Naturschutzbehérde

Fir die Flachennutzungsplan-Teildnderung Nr. 29 sind die Ziele der Landschaftsplanung
gemaR § 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen.
Aufgrund der geplanten Nutzungsénderung von Gewerbe zu Mischgebiet (Urbanes
Gebiet mit Wohnnutzung) sind landschaftsplanerisch besonders wichtig:

« Schaffung von Griinziigen und Griinverbindungen, mit Wegeverbindungen fir

FuBganger und Radfahrer

« Innere Durchgriinung des Gebietes

« Stadtklimatologische Auswirkungen und Klimaverhéltnisse innerhalb des Gebiets
Es wird begriRt, dass bei der Flachennutzungsplan-Teilanderung die landschaftsplaneri-
schen Ziele im Text aufgegriffen wurden und im Plan durch die Darstellung der Griin-
flache entlang der stidlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze berticksichtigt sind.
Keine weiteren Anregungen zur FNP-Teilanderung.

Far den Bebauungsplan Nr. 657 war ein Griinordnungsplan gemaR § 11 BNatSchG zu
erstellen, der die ortlichen Ziele, Erfordernisse und Manahmen des Naturschutzes und
der Landespflege beschreibt.

Wesentliche Punkte des Grinordnungsplans sind im Umweltbericht in der Begriindung
des Bebauungsplans enthalten sowie im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich
festgesetzt.

Den Grinfestsetzungen, Malnahmen fiir den Artenschutz, der Beriicksichtigung
stadtklimatologischer Belange und dem Kompensationskonzept fur den
naturschutzrechtlichen Ausgleich wird durch die Untere Naturschutzbehérde grundsatzlich
zugestimmt.

Besonders begriiRt wird die intensive Begriinung im Gebiet (Anlage von offentlichen
Grunflachen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft; Baumerhalt, Baumpflanzungen, Dachbegriinung) und das
Kompensationskonzept sowie die Malnahmen zur Schaffung von Ersatzlebensraumen
fur artgeschutzte Tierarten.

Wir regen an, folgende Punkte im Bebauungsplan noch zu beriicksichtigen:

« Im Planbild sollen die Baumkronen der als zu erhalten festgesetzten
Bestandsbaume mit ihren tatsachlichen GroRen dargestellt werden. Dies betrifft
insbesondere die Baume zwischen Baufeldern und StraRen.

Bei einer Uberplanung der Grundstiicke ist damit die besondere Situation, deren
planerische Erfordernisse und ggfs. erforderliche MaRnahmen auch fir eine/n
ortsfremde/n Planer*in frihzeitig erkennbar und kann bei der Planung
beriicksichtigt werden.

Zur Flachennutzungsplan-Teilanderung Nr. 29

Siehe Stellungnahme der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung
unter Kapitel 10.5.2 Nr. 16: Stadt Ludwigshafen am Rhein,
Bereich Umwelt — Naturschutz, Schreiben vom 28.05.2018

Die bestehenden Baumstandorte werden durch die Aufnahme
einer Festsetzung zu deren dauerhaften Erhalt in den Bebau-
ungsplan langfristig gesichert. Eine Darstellung tatsachlicher
GroRRen wurde aus plangrafischen Grinden unterlassen und ist
aus planungsrechtlicher Sicht auch nicht erforderlich bzw. ziel-
fuhrend. Inwiefern die ortliche Situation bzw. jeweilige Baum-
groRe Auswirkungen auf den architektonischen Entwurf nach
sich zieht, obliegt regelméRig dem Aufgabengebiet des ausfih-
renden Planers.

Die Anregung wird daher zuriickgewiesen.
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e Festsetzung 3. (1) Werbeanlagen auf privaten Grundstiicken:
Ist durch die Regelung in Absatz 1 die Errichtung von Werbeanlagen im
offentlichen Verkehrsraum und auf 6ffentlichen Griinflachen ausgeschlossen? Das
soll eindeutig festgesetzt werden, damit insbesondere im Griinstreifen der
Platanenallee Mannheimer / Frankenthaler Strasse, im Lindenrondell (Quartier
Kopernikus) und im Rahmengriin des Pesch-Parks entlang der Bayreuther StraRe
keine Werbeanlagen errichtet werden kénnen (Ortsbild, Landschaftsbild).

e |m Kapitel 6.3, Seite 74 ist ergédnzend noch darzulegen, dass das
Kompensationskonzept den Anforderungen des § 7 Landesnaturschutzgesetz
Rheinland-Pfalz entspricht.

* Das Kompensationskonzept ist, insbesondere auf den fur externen Ausgleich
vorgesehenen Flachen, noch zu konkretisieren. Es ist darzustellen, wo welche
Biotopstrukturen neu geschaffen werden, durch die die Lebensraumanspriiche der
im Gebiet betroffenen geschutzten Tierarten (Brutvogel und Reptilien) erfillt
werden.

Auch die geplante Neuanlage der Magerwiese (EDO, magere Flachland-Mahwiese
gemal § 15 (1) Nr. 3 Landesnaturschutzgesetz) ist konkret zu verorten.

e Hinweis:
fur die Umsetzung der Kompensations- und ArtenschutzmaRnahmen wie
Umsiedlung Mauereidechsen, Kontrolle von Héhlenb&dumen vor der Fallung,
Schaffung von Ersatzbrutplétzen und Uberpriifung der Wirksamkeit der
MaRnahmen (Monitoring) ist eine durch den Vorhabenstrager zu beauftragende
okologische Baubegleitung erforderlich. Das soll an geeigneter Stelle
festgeschrieben werden.

4-152

i.A. Waltraud Funck

Abdruck: 4-15 (p. mail), 4-152 z.d.A.

Die Festsetzung zu Werbeanlagen regelt nur die Werbeanla-
gen auf privaten Grundstiicken. Fir Werbeanlagen sind ent-
sprechende Genehmigungen einzuholen. Im Genehmigungs-
verfahren wird die Vertraglichkeit der Anlagen auf Grunflachen
und Baumen geprift. Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Kompensationskonzept entspricht den Anforderungen des
8 7 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Das Kompensationskonzept sowie die Umsetzung der Kom-
pensations- und Artenschutzmaflinahmen werden im Stadte-
baulichen Vertrag verbindlich zwischen Vorhabentrdgern und
Stadt geregelt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

4-125;H.Katz;3163

-172/204 -

Stand: 20.08.2020




Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

24,

4-15103 F.Ra 3461

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt — Bodenschutz, Schreiben
vom 18.05.2020

18.05.2020

An 4121 Fr. Knoch

=i :

Teildnderung Nr. 29 des Flichennutzungsplans 99 ,Wastlich Heinrich-Pesch-Haus*

Al

und Bauleitplanverfahren Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pi
West
hier: Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Bodenschutz / Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 657 ist o)
Flachen betroffen. Die Verdachtsflachen wurden im Zuge des

! e
ch-Haus* in Ludwig

n mehreren altlastverdachtigen
B-Planverfahrens auf Grundlage

der bodenschutzrechtlichen Vorgaben erkundet und bewerfet.

Flachen, die ausweislich der Untersuchungsergebnisse egh

bliche Belastungen aufweisen,

wurden in dem Bebauungsplan gekennzeichnet. In den F

ungen und Hinweisen wurden

entsprechende Auflagen formuliert.

Vorbehaltlich der Stellungnahme der SGD Siid, obere Boddn

chutzbehdrde, bestehen gegen

den B-Plan und die FNP-Anderungen bodenschutzrechtlichjk!

ine Bedenken.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans sind im Ber
Bodenbelastungen weitere MaBnahmen erforderlich, die}
abzustimmen sind. Entsprechende Auflagen werden im Zuge
formuliert.

4-15103

|.? Ly

Rader

Abdruck
z.d.A. bei 4-15103

h der fi liten relevanten
mit den Bodenschutzbehérden
tder Baugenehmigungsverfahren

in DB erfasst: V2018_006457

Die Anregungen betreffen die nachgelagerte Bauausfiihrung

des Vorhabens.

Die Stellungnahme ist den Vorhabentragern bekannt.
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Begrindung zur FNP Teildanderung Nr. 29 ,,Westlich Heinrich-Pesch-Haus*

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
25. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bauaufsicht, Schreiben vom 04.06.2020

WG: Teildanderung Nr. 29 des Flachennutzungsplans’99 und

. ' Bauleitplanverfahren Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in
Ludwigshafen-West hier: Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

Reinhold Eck An: Tanja Knoch 04.06.2020 14:15

Kopie: Silke Pohle-Thau, Otto Schott, Robert Kammler

Von Reinhold Eck/Dez4/StadtLU
An: Tanja Knoch/Dez4/StadtLU@StadtLU_Notes

Kopie Silke Pohle-Thau/Dez4/StadtLU@StadtLU_Notes, Otto
Schott/Dez4/StadtLU@StadtLU_Notes, Robert Kammler/Dez4/StadtLU@StadtLU_Notes

Sehr geehrte Frau Knoch,
die u.a. Bauleitplane (vorbereitend und verbindlich) haben wir zur Kenntnis genommen.

Derzeit bestehen aus bauordnungsrechtlicher Sicht gegen den Bebauungsplan und dessen
Festsetzungen keine Bedenken.

Der in unserer ersten Stellungnahme vom 29.05.2018 gemachte Hinweis beziiglich eines der Firma
Pfalzwerke AG auf der Grundlage des § 34 BauGB gepriiften und positiv erteilten Bauvorbescheides
vom 28.11.2017, AZ 2135-17 (Gemarkung Friesenheim, Flurstiick-Nr. 3337/4), der den
Planungszielen nicht widersprochen hétte, ist durch einen andere Standortwahl inzwischen nicht mehr

relevant.

Die Planungen, wonach die notwendigen Stellplétze auf Fremdgrundstiicken (u.a. in Parkhdusern) Die Anregungen betreffen die nachgelagerte Bauausfuhrung
nachgewiesen werden sollen, machen es zwingend erforderlich, dass die entsprechenden d Vorhab

Voraussetzungen zeitlich parallel zu den betroffenen Bauvorhaben geschaffen sein miissen. Die €S vVornabens.

Zuordnung der Stellplatze bedarf zudem noch einer gesonderten Baulasteintragung. Die Ste"ungnahme ist den Vorhabentragern bekannt.

Mit freundlichen GriiRen

Reinhold Eck

Bereich 4-17 / Bauaufsicht

Tel.: 0621/504-3189

Fax: 0621/504-3796

email: reinhold.eck@ludwigshafen.de

Sprechzeiten:
Montag 08:30 - 12:00 und 13:30 - 16:00
Donnerstag  08:30 - 12:00 und 13:30 - 18:00
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Nr.

Vorgebrachte

Belange

Stellungnahme der Verwaltung

26.

4-142H.Ma6610 I

“Stadtplanung |

Stadtplanung
ng.: 16 Juni 2020 !
s T |

L 123 |

{ |

(D "—‘( .

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Tiefbau, Schreiben vom 12.06.2020

12.06.2020

y:

| L
Bebauungsplanverfahren Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Peggh-Haus* |

Aufgrund der bisher uns mitgeteilten Informationen gehen wif

|avon aus, dass die im

Geltungsbereich des Bebauungsplans verzeichneten Verket
hergestellt werden und anschlieBend in unser Eigentum tbe
Insoweit ist die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen zur Fifl
herzustellenden Stral3en, Wege und Pléatze nicht notwendig. |
Wir méchten zusdtzlich darauf hinweisen, dass die Kosten fi
und Zugédnge an die bestehenden Verkehrsanlagen ebenfall#

e K

4-14

anlagen von dem Investor
ehen.
hnzierung der neu

|
die Anpassung der Zufahrten
vom BautrPger zu (ibernehmen

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Bauausfiihrung des

Vorhabens.

Die Stellungnahme ist den Vorhabentragern bekannt.
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9.3.4 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch den 6ffentlichen Aushang des Bebauungsplanentwurfs samt Ent-
wurf der Begriindung in der Zeit zwischen dem 09.07.2020 und dem 14.08.2020, woriber die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange entsprechend benachrichtigt wurden. Fir die Dauer der 6ffentlichen Auslegung konnten die ausgelegten Unterlagen
auch im Internet unter www.ludwigshafen.de uber den Pfad: Nachhaltig / Planen, Bauen, Wohnen / Bauleitplanung / Offentlichkeitsbeteiligung einge-
sehen werden.

Im Rahmen der Offenlage wurden keine Anregungen von Blrgern geaul3ert.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der durchgefihrten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Lage der Ausgleichsflachen angepasst (Kapitel 6.3).

Im Rahmen der Offenlage gingen folgende Anregungen der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Planstand vom 01.07.2020
ein:
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Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 13.07.2020

l:‘;-\'nd\\sirl\chaf‘le\amm T
Rheinland-Pfalz

landwitschattskamemer Rheiniand-Piglz - Posttach 10 07 20 - 67407 Nevstad!

« Dienststelle Neustadt
Stadtverwaltung Ludwigshafen

-Frau Knoch- Postanschrift:
Postfach 1007 20
e e 67407 Neustadt / Weinstr.

67061 Ludwigshafen Telefon: 0 6321 /91 770

Telefax: 06321 /9177 699

s

r 7 Hausanschrift:
)/ 1! / Chemnitzer StraBe 3
67433 Neustadt / Weinstr.
Az Auskuntt ertelll / Durchwahl b
14-04.03 Frau Mann - 627 g Datum: 13.07.2020
14-04.01 eMail: maraike. mann@Iwk-rip.de |
FIachennutzungsplantailﬁnderung Nr. 29 , Westlich-Hei Pesch:Haus" und
Nr. 657 ,, i Helnrlch Pesch-Haus'! In| Ludwigshafen-

Oggersheim und West mer Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 Halgesetzbuch

(BauGB)

Ihr Schreiben vom 07.07.2020

Sehr geehrte Frau Knoch,
sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich bestehen gegen den o.g. Bebauungsplanghtwurf mit dem nunmehr
vorgelegten Kompensationskonzept und anschlieBendeffAnderung des
Flachennutzungsplanes aus Sicht der Landwirtsch #nmer Rheinland-Pfalz keine
Bedenken.

Wir méchten jedoch noch anregen, die dreieckige Ausbiehtung in der
GroRenordnung von ca. 150 m? der Ersatzflache E3 in dfr Gemarkung Oppau —
RoRlache (Flurstiick Nr. 1476) weiterhin fur die Iandwirts:rpaftliche Bewirtschaftung
bereit zu stellen, da die Bewirtschaftung der Ubrigen landwirtschaftlichen Flache
ansonsten erheblich erschwert werden wiirde.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

A

(Mann) |

J 04 undL u-Oggersheim 20-07-10 Nr. 29 Westl. H-P-H.doc
Volksbank G, IBAN: DESS mses: o cpesmas Posigirokonto Ludwigshafen, IBAN: DEO4
5451 0067 0032 6046 79, BIC: PENKDEFF

Die dreieckige Ausbuchtung (ca. 150gm) liegt auf dem Flur-
stuck Nr. 1476 (im Besitz der Vorhabentréager) und soll weiter
landwirtschaftlich bewirtschaftet werden, da eine Bewirtschaf-
tung der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen ansonsten erheblich erschwert wird.

Da insgesamt die externen Ausgleichsflachen mit 40.383 gm
(nach Abzug der 150 gm) leicht im Plus zu den im Griinord-
nungsplan ermittelten 4 ha liegen, wird dem Anliegen der
Landwirtschaftskammer zugestimmt. Das Anliegen wird im
Rahmen der Durchfihrung und Umsetzung der Ausgleichsfla-
che berucksichtigt und im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

GDKE Landesdenkmalpflege, Schreiben vom 13.05.2020

Heinrich-Pesch-Haus" und Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich
Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-Oggersheim und West hier:
Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege (GDKE)

‘ AW: Flachennutzungsplanteilanderung Nr. 29 ,Westlich-
-y

07.07.2020 14:28
n Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de
F "Héret-Krug, Katinka (GDKE)"
n "Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege (GDKE)"
<Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege@gdke.rlp.de>
- "Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de" <Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de>
i "Haret-Krug, Katinka (GDKE)" <katinka.haeret-krug@gdke.rlp.de>

1 Anhang

200518_LU_FNP Heinrich-Pescl -Hau's_Weslwall betroffen.JPG

Sehr geehrte Frau Knoch,

vielen Dank fiir Ihre Mail bzgl. der Offenlage der im Betreff genannten
Flachennutzungsplanteildnderung.

Unsere Stellungnahme vom 18.05.2020 (s. Anhang) hat nach wie vor Bestand.

Auf die Bauliche Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West"“ haben wir
in dieser Stellungnahme hinreichend verwiesen.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriifRen
Im Auftrag

Dominik Brinkmann

Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafie 44
55116 Mainz

Tel.: 06131 / 2016-223
Mail: geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de

Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter Kapitel 10.5.3 (5.)
GDKE Landesdenkmalpflege, Schreiben vom 18.05.2020
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbh, Schreiben vom

10.07.2020

E Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

Stadtverwaltung Ludwigshafen Kopie:

Abteilung Stadtplanung FBV OGE Gernsheim
Frau Tanja Knoch FBV COLT
Rathausplatz 20 TW-S

67059 Ludwigshafen

Kéln, den 10.07.2020
Durchwahl: 0 22 36 /89 13 102
TW — Frau Shevchuk
E-Mai: shevchuk@rmr-gmbh.de

FNP Teildanderung Nr. 29 "Westlich Heinrich-Pesch-Haus", BPlan Nr. 657, Ausgleichsfliachen -
BIL20200707-0100 und 20200707-0104

Unserer Mineraldl-Produktenpipeline

AZ: [108576] RMR-km 033/248,330-248,360

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Plan nehmen wir wie folgt Stellung

von dem Geltt 1 des Bebal 1es sind wir nicht betroffen, jedoch verlaufen durch eine
Ausgleichfliche unsere Mineraldl-Produkten. Hier geht es um die Ersatzflache E2, Gemarkung
Oggersheim, Flurstiick 2405/2.

Die RMR-Leitungen werden in einem 10 m breiten, dinglich g 1 Sct
Unsere Leitungsrechte, die Sie dem 3250 kénnen, durfen nicht
geschmalert werden. Hier ist auf unsere Schu i hinzuweisen. Besonders

weisen wir darauf hin, dass es untersagt ist. Baume und tiefwurzeinde Straucher im Schutzstreifen zu
pflanzen

Sollten Sie Plane oder Plots in einem anderen Maf3stab oder Koordinaten benétigen, so bitten wir um
kurze Rucksprache.

Wir bitten um weitere Beteiligung

Mit freundlichen GriiRen
RHEIN-MAIN-ROHRLEITUNGSTRANSPORTGESELLSCHAFT m.b.H.

Reifferscheid Shevchuk

Anlagen
RMR-Planausschnitt
RMR-Schutzanweisung
Merkblatt 3250

Seite 1/1
Rhein-Main-Rofreitungs- Tolefon  02236/8913-0  Sitz: Koln, HRB 2918 Geschaftsfuhver.  Commerzbank Koin
transportgeselischaft m. b H.  Telefax 0223689 13-164  Amtsgericht Koin Dr Jugen Scholz  BLZ 37080040
Godorter Haupiauae 185 emal  inio@mr-gmon de Andress Heskemp  Konto  0BB3 0538 00
50 odorf) Ust4dNr. DE 811300 314 IBAN  DEB1 3708 0040 0833 0538 00
Postfact 8IC  COBADE FF 370
50977 Koin

Die entsprechenden Vorgaben und Vorschriften sind im Rah-

men der Bauausfihrung zu bertcksichtigen.

Die Stellungnahme ist den Vorhabentragern bekannt.
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Nr.

Stellungnahme der Verwaltung

a

Vorgebrachte Belange

\ {
|

Molz%sc‘hgr Weiher
s ¥

Legende

= RMR Rohr.Stationierungslinie 1:2000 - 1 . RMR i P
& RMR Schilderpfahl. Symbolpunkt —=: RMR Nachrict / LWL Kabellage 1:2000
[—] RMR Sonstige Einrichtung.Flache - 1 - RMR Kabel-Muffe.Punktlage - 1

Rhein-Main-Rohrleitungstransport
G.m.b.H.

Postfach 501761 50977 Kaln

Name: olshevch

Malistab: 1:5000 ‘ Datum:  10.07.2020
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

@  RMR Kilometerpunkt Punktiage - 1
w— RMR Rohr Stationierungslinie 1:2000 - 1
Abe Def RMR LA Kennz Kennzeichen
AbcDef RMR Schilderpfahl Kennzeichen

@ RMR Schilderpfahl. Symbolpunkt
[T RMR Schutzstreifen. Flache

© RMR TS-PunktKoordinierte Lage
~ — - RMR TS-Punkt.Trassierungsiinie ab

Name: olshevch

Legende

—=svm RMR Nachrichtenkabel | LWL Kabellage 1:2000
——— RMR NK LWL Zuordnungslinie.Linie
AbcDet FG Kabelab.Kennz.1:2000 Kennzeichen 1:2000
AbcDsl RMR Ordnungsnummer.Kennzeichen

QO  RMR Ordnungsnummer.Symbol
——— RMR Ordnungsnummer.Zuordnungslinie
AbcDef RMR Ordnungsnummer.Kennzeichen anderes Blatt

Rhein-Main-Rohrleitungstransport
G.m.b.H.

Postfach 501761 50977 Kéln

Mafistab. 1:1000 ‘ Datum:  10.07.2020
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
Stand: 27.12.2018

MERKBLATT 3250

iliber die Beriicksichtigung von RMR-Mineralél-Fertigproduktenfernleitungen
bei der Aufstellung von Flichennutzungs-/Bebauungs-/Larmaktionsplidnen

Vorbemerkung

RMR baut und betreibt Rohrfernleitungen zum Transport von Mineral6lprodukten
(Produktenfernleitungen).

Die Produktenfernleitungen dienen der Versorgung. Das offentliche Interesse des Unternehmens ist
durch Verleihung des Enteignungsrechtes bestatigt.

AuBerdem liegen zusatzlich im Schutzstreifen Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel) plus Ortungskabel.

RMR ist im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB als Trager offentlicher Belange bei der Erstellung von
Flachennutzungs- und Bauleitpldnen zu beteiligen sowie auch bei der Erstellung von
Larmaktionsplanen nach dem BImSchG.

1. Allgemeines

Die Produktenfernleitungen sind bei der Aufstellung von Flachennutzungs-, Bebauungs- und
Larmaktionsplanen und den sich ergebenden FolgemaRnahmen zu beriicksichtigen.

Die Leitungen sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung von 1 m verlegt worden. Das
begleitende Fernwirkkabel kann eine geringere Uberdeckung haben. (Die Héhe der Uberdeckung
kann sich inzwischen verandert haben. Sie wird nicht garantiert).

Zur Leitung gehoren folgende oberirdische Anlagen: Pumpstationen, Abzweigstationen,
Schieberstationen, Dichtemess- und Molchmeldeschachte, Rohrmarkierungspfahle und
Kathodenschutzpfahle.

In Bergsenkungsgebieten sind Dehnungsmessschéchte und Messsteine (0,60 m unter Niveau)
vorhanden.

Die Produktenleitungen liegen in der Mitte eines 10 m breiten Schutzstreifens.

Das unseren Leitungen beigelegte Fernwirkkabel liegt im Allgemeinen im Rohrgrabenbereich.
Neben Spulen und Muffen muss mit Kabelschleifen teilweise auch auferhalb des Schutzstreifens
gerechnet werden.

Im Bereich unserer Schieberstationen sind kathodische Schutzanlagen (Anodenkabel zum
Anodenfeld) auRerhalb unseres 10 m breiten Schutzstreifens, aber mit einem eigenen
Schutzstreifen vorhanden. Dieser Schutzstreifen ist 2 m breit und gleichfalls im Grundbuch
dinglich gesichert. Auch hier gelten die absoluten Bau- und Einwirkungsverbote.

108590 Seite 1/3
Rhein-Main-Rohrieitungs- Telefon 02236 /89 13-0 Sitz: Koin, HRB 2918 Geschaftsfihrer Commerzbank Kain
transportgeselischaftm b H.  Telefax 02236/8913-164 Amtsgericht Kain Dr. Jurgen Scholz ~ BLZ 370 800 40

Godorfer Hauptstraiie 186 email  info@rmr-gmbh.de Andreas Haskamp ~ Konto 8830 538

50997 Koln (Godorf) Ust-IdNr. DE 811 300 314 IBAN DES81 3708 0040 0883 0538 00
Postfach 50 17 61 BIC COBADEFF370

50977 Koln
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
E@E Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

2. Rechtsverhaltnisse

Das Leitungsrecht bzw. der Schutzstreifen sind im Grundbuch als beschrankt persénliche
Dienstbarkeit (§§ 1090 ff BGB) eingetragen, wo nicht durch schuldrechtliche Vertrage gesichert.
Die Dienstbarkeit lautet:

"Das Eig an dem Grundstiick wird dahin beschrénkt, dass die Rhein-Main-

Robhrlei portgesellschaft mbH b htigt ist, in einem Grundstiicksstreifen von
10 m Breite eine oder mehrere Rohrfernleitung inschlieBlich oberirdi:

Vorrichtungen zu verlegen, zu b iben und die Grundstiicke zum Zwecke des Baues, des

Betriebes und der Unterhaltung der Anlage jederzeit zu betreten und zu benutzen.

Wihrend des Bestehens der Anlage diirfen auf dem 10 m breiten Schutzstreifen keine
Gebéude errichtet, keine iiber die fiir die landwirtschaftliche Nutzung erforderliche
Bodenbearbeitung hi henden Erdarbeiten durchgefiihrt, keine Baume oder

tiefw Inden Straucher gepfl oder ige Einwirkungen, die den B d oder den
Betrieb der Anlage gefdhrden, vorgenommen werden.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten iiberlassen werden".

3. Darstellung im Flachennutzungsplan/Bebauungsplan/Larmaktionsplan
Es wird um Beachtung folgender Punkte gebeten:

1. Der Verlauf der Leitung und des Schutzstreifens sind in den Flachennutzungsplan, den
Bebauungsplan und den Larmaktionsplan zu tbernehmen und mit der entsprechenden
Signatur (FO/RMR) auszuweisen. Leitungspléne werden von RMR auf Anforderung zur
Verfiigung gestellt. Die RMR-Leitung ist auf Landeskoordinaten aufgemessen und in den
amtlichen Katasterkarten ausgewiesen.

2. Inder Legende des Planes oder an anderer geeigneter Stelle ist auf den Schutzstreifen mit
Breitenangabe (10 m) hinzuweisen.

4. Beschrankung im Schutzstreifen

Lt. der unter 2. aufgefiithrten beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit gelten im Schutzstreifen
folgende Beschrankungen und Verbote:

Bau- und Schachtarbeiten aller Art (z. B. Errichtung von Gebauden, Mauern, usw.),
Niveauveranderungen wie Aufschittungen und Abgrabungen,

Abbau von Bodenvorkommen (z. B. Kies, Sand, Ton, Torf usw.),

Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern,

Aufstellung von gegriindeten Masten, Pfahlen, Pfosten, Pfeilern u. &.,
Untergrundlockerung, Weinbergsrodungen/-rigolungen, Maulwurfsdranungen,

u.a. Uber eine im Einzelfall zu bestimmende Tiefe hinaus,

Einleitung aggressiver Abwasser,

Befahren mit Fahrzeugen, die schwerer sind als tbliche landwirtschaftliche Fahrzeuge,
Rammarbeiten, Bohrungen und Sprengungen (letztere bedirfen auch auBerhalb des
Schutzstreifens einer Abstimmung mit uns),

10. sowie alle sonstigen MaRBnahmen, durch die die Sicherheit unserer Anlagen gefahrdet und
der Zugang nachhaltig beeintrachtigt werden kann.

OONBRWON =

©®N

108590 Seite2/3
Rhein-Main-Rohrleitungs- Telefon 02236/8913.0  Sitz: Koin, HRB 2918 Geschaftsfihrer Commerzbank Koin

transportgeselischaft m. b H.  Telefax 02236 /89 13-164  Amtsgericht Koin Or. Jirgen Scholz ~ BLZ 370 800 40

Godorfer Hauptstratie 186 e-mail  info@sme-gmbh de Andreas Haskamp  Konto 8830 538

50997 Koin (Godorf) Ust-ldNr. DE 811 300 314 IBAN  DEB1 3708 0040 0883 0538 00
Postfach 50 17 61 8IC COBADEFF370

50977 Koin
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Stellungnahme der Verwaltung

E@E Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

Wenn Kreuzungen unseres Schutzstreifens durch Stralen, Wege, Bache oder Graben,
Dranagen, Leitungen oder Kabel geplant oder vorhandene verandert werden sollen, so sind uns
rechtzeitig genaue Plane mit ausfihrlicher Baubeschreibung einzureichen. Parallelverlegungen
im Schutzstreifen sind nicht gestattet. Wir sind bereit, unsere Zustimmung zu erteilen, wenn
sichergestellt ist, dass unsere Anlagen nicht beeintrachtigt, die erforderlichen
SicherheitsmaBnahmen eingehalten und mit uns Vereinbarungen zur Regelung der Einzelheiten
abgeschlossen werden. Wir sichern eine aufgeschlossene Priifung zu.

Behordliche Auflagen verpflichten uns, dem Einwirkungsverbot in unserem Schutzstreifen die
notwendige Geltung zu verschaffen, um Gefahren vorzubeugen.

Der Leitungsverlauf, die Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben sich aus unseren

Leitungsplanen.

Die Hergabe dieses Merkblattes entbindet nicht von der weiteren Beteiligung der RMR am Verfahren
und gilt nicht als Stellungnahme.

RMR-Anschrift:

RHEIN-MAIN-ROHRLEITUNGSTRANSPORTGESELLSCHAFT mbH
Postfach 50 17 61
Godorfer HauptstraBe 186 - 50997 K&iIn (Godorf)
wegerecht@rmr-gmbh.de - 02236 /89 13 - 444

lhre Ansprechpartner:

- 50977 Koin

Tel.: 02236 / 89 13 - 148 Herr Schommers
Tel.: 02236 / 89 13 - 151 Herr Reifferscheid
Tel.: 02236 / 89 13 - 136 Herr Gottinger

Fax: 02236 / 89 13 - 3269

Fiir Anfragen zur Leitungsauskunft nutzen Sie bitte nur noch die BIL Leitungsauskunft
www.bil-leitungsauskunft.de !

108590

Rhein-Main-Rohrleitungs-
transportgeselischaft m. b. H.
Godorfer Hauptstrate 186
50997 Koin (Godorf)
Postfach 50 17 61

50977 Koin

Telefon 02236 /89 13-0
Telefax 02236 /89 13-164
e-mail  info@rmr-gmbh.de

Seite3/3
Sitz: Koin, HRB 2918 Geschaftsfuhrer. Commerzbank Kéin
Amtsgericht Koin Dr. Jorgen Scholz ~ BLZ 370 800 40
Andreas Haskamp ~ Konto 8830 538
Ust-IdNr. DE 811 300 314 IBAN DEB81 3708 0040 0883 0538 00

BIC COBADEFF370
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O BIL

Die Leitungsauskunft

— N
[——\ /———
SICHER. ZUVERLASSIG. VERNETZT.

der

Rhein-Main-

Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

Postfach 50 17 61 — 50977 KoIn
Telefon: 02236 / 89 13-444
Telefax: 02236 /89 13 — 3269
eMail: wegerecht@rmr-gmbh.de

Notruf: 02236 / 4 30 00

Kostenfreie Leitungsauskunft holen Sie bitte tiber BIL unter www.bil-leitungsauskunft.de ein.

IMS: 1-03-AA A02 Schutzanweisung

Stand: 01.12.2017
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Beispiel einer erdverlegten RMR-Mineraldlfernleitung
mit Zubehor

In der Darstellung sind nur die hauptséchlich vorkommenden
Méglichkeiten zusammengefasst

Schild mit N
RMR-Notruf-Nr. \ RO\ e
d ) A2 SN N
Leitungskilometer- und N Al _«\6 o A9
Leitungsabschnittsangaben 3 35 A
- \ > \ LWL-Kabelschacht
‘ \ >
\ orang
orange ‘
Messtelle
Schild mit (Kathodenschutz)
teilweise auch neben

Angaben zum ;:
Lichtwellenbiindel der Rohrachse

[ \
i Korrosionsschutz-Isolierung \

(kann durch tiefgreifendes
Waurzelwerk Schaden H
nehmen) /

N y Fernmeldekabel,/ /
g b \ (evtl. Kabelschteifen)
[\t

]
I
!/ ’e
\
!
! A - In weiten Bereichen
o s Lichtwellenleiter (LWL).
= 14 HD-PE-Rohre @50mm

1 Kupferkabel
(Kabelbiindel vertikal oder

Stahlrohr 18" - 24" d
s horizontal ausgerichtet)

(450mm - 600mm)

Seite
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Stellungnahme der Verwaltung

ACHTUNG

Grundsatzlich sind alle Erdarbeiten, Bauaktivitaten
und Einsatze von Baumaschinen im Schutzstreifen der RMR-Leitung
ohne ausdrickliche Genehmigung der RMR verboten.

Diese Schutzanweisung gilt nicht als Bauerlaubnis.

1. Allgemeines

1.1 Gewerberechtliche Vorschriften

Die RMR-Hochdruck-Rohrleitung dient dem Transport von brennbaren Flussigkeiten der Ge-
fahrenklasse A 1 bis A Il (Benzine, Heizdl usw.). Sie unterliegt der Aufsicht unserer Geneh-
migungsbehorden in den Bundeslandern Nordrhein- Westfalen, Rheinland-Pfalz und Hes-
sen.

1.2 Schutzstreifen und Dienstbarkeit

Aus Rechts- und Sicherheitsgriinden ist RMR gehalten, in einem Schutzstreifen von zehn
Metern Breite die Leitungen gegen &uRere Einwirkungen zu sichern. Grundsatzlich sind
fremde Bauvorhaben im Schutzstreifenbereich nicht erlaubt.

1.3 Uberdeckung und Kabel

Die Leitung ist im Regelfall einen Meter mit Erdreich Gberdeckt. Abweichungen sind insbe-
sondere bei Kreuzungen mit anderen Leitungen und durch spatere Veranderungen der Erd-
oberflache méglich. Parallel zur Stahlrohrleitung liegen betriebliche Fernmelde- und auf wei-
ten Strecken Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel). Kabelschleifen und Muffen sind tber die
gesamte Schutzstreifenbreite vorhanden. An mehreren Stellen verlassen Kabel den RMR-
Schutzstreifen.

. Schadensfille und Haftung

2.1 Sofortige Benachrichtigung

Sollte die RMR-Leitung oder ein Kabel beschadigt werden, ist unverzuglich die Betriebszent-
rale der RMR in KdIn-Godorf zu benachrichtigen:

(0 22 36) 4 30 00 (Notruf)

Die Betriebszentrale ist Tag und Nacht besetzt. Ihren Weisungen ist Folge zu leisten. Die
Baugrube ist zu sichern und offen zu halten.

2.2 Schadensersatz

Schéaden, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten oder spateren Unterhaltungsarbeiten
auftreten, gehen nach dem Verursacherprinzip zu Lasten des Bautragers/Unternehmers.
Dies gilt auch fur damit verbundene Folgeschaden.

Seite 2
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Anweisungen der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH zum Schutze der
RMR-Rohrfernleitung fiir den Transport von Mineraldlprodukten, der betrieblichen Fernmel-
dekabel und vorhandener LWL-Kabel sowie die konkreten Anweisungen unseres Baulber-
wachungspersonals entbinden den Bautrager/Unternehmer nicht von seiner Sorgfaltspflicht
und seiner Verantwortung.

Bei allen geplanten Arbeiten im Bereich der Anlagen sind daher unbedingt die nachstehen-
den Anweisungen zu beachten und einzuhalten.

. Benachrichtigung der RMR iiber Bauvorhaben

Die Nutzung des Schutzstreifens ist rechtzeitig bei RMR schriftlich zu beantragen. Dem An-
trag sind Ubersichtsplane, Baubeschreibung und priiffahige Detailplane in zweifacher Ausfer-
tigung beizufiigen. Sofern zwischen lhnen und uns Einverstandnis tber die Durchfihrung der
Arbeiten erzielt worden ist, ist uns der Beginn der Bauarbeiten spatestens drei Arbeitstage
vorher anzukiindigen. Bei Anderung/Abweichung von der Bauplanung ist unverziglich vor
Ausfiihrung der geanderten/abweichenden Planung unter Einreichung der neuen Planunter-
lagen das Einversténdnis der RMR einzuholen.

. Arbeitsausfiihrung im Schutzstreifen der Leitungen

Samtliche Arbeiten im Schutzstreifenbereich bedirfen vor Beginn der Arbeiten grundsatzlich
unserer schriftichen Arbeitsgenehmigung, deren Bedingungen von lhnen anzuerkennen
sind. Die Arbeitsgenehmigung wird von den zustandigen Mitarbeitern Wegerecht/Leitungs-
uberwachung der RMR schriftlich erteilt. Solite RMR es zum Schutz der Leitung fir erforder-
lich halten, einen Sicherungsposten zu entsenden, so ist dessen Weisungen Folge zu leis-
ten.

Sollte die Leitung und/ oder sonstige Anlagenteile der RMR bei den beabsichtigten Arbeiten
freigelegt werden, so hat das die Arbeiten ausfihrende Unternehmen die offene Baugrube
entsprechend den Bestimmungen des zustandigen RMR Mitarbeiters Wegerecht/Leitungs-
tberwachung, welche mit der Erteilung der Arbeitsgenehmigung ausgehéndigt werden, zu
tberwachen.

Far den Einsatz unseres Personals werden in der Regel Kosten berechnet, die vom Bautra-
ger zu tragen sind.

Das Befahren unseres Schutzstreifens mit Baufahrzeugen auerhalb befestigter und fir den
offentlichen Verkehr zugelassener Flachen ist ohne unsere ausdriickliche Genehmigung
nicht erlaubt.

Wird nicht ausdriicklich ausnahmsweise anderes erlaubt, dirfen Erdarbeiten im Schutzstrei-
fen nur von Hand ausgefiihrt werden.

Auf Wunsch bzw. nach Erfordernis stellen wir Ihnen unsere Bestandspléne zur Verfiigung.
Diese Plane sind nur zum Dienstgebrauch bestimmt und dirfen Dritten nicht zuganglich ge-
macht werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Plane - bedingt durch fremde BaumaRnahmen -
nicht in jedem Falle den vorhandenen tatsachlichen Verhéltnissen entsprechen und keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit haben.

Vor Arbeitsbeginn wird die Lage unserer Rohr- und Kabelleitungen durch RMR in der Ort-
lichkeit kenntlich gemacht.

Genaue Bestimmungen der Hohenlage unserer Leitungen sind nur durch Probeaufgrabun-
gen (Suchschlitze) zu erhalten. Diese Probeaufgrabungen (Suchschlitze) sind generell erfor-
derlich und durfen nur von Hand ausgefiihrt werden. Sie missen nach Feststellung des
Messergebnisses wieder sorgfaltig fachgerecht verfilit werden.

Seite 3
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Die Zuwegung zu unseren Leitungen muss zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet sein.

Baustelleneinrichtungen sowie das Lagern von Material und Gerat sind innerhalb unserer
Schutzstreifen nicht gestattet.

Markierungen, Schilderpfahle und Festpunktzeichen dirfen ohne unsere Zustimmung nicht
entfernt werden.

Das Ableiten von Abwassern in unseren Schutzstreifen ist nicht statthaft.

4.1 Kabel und Leitungen

411 Parallel zu unseren Leitungen zu verlegende Kabel, Leitungen und dgl. missen
auBerhalb unseres Schutzstreifens liegen, und zwar ohne Uberschneidung der
Schutzstreifen.

412 Kreuzungen mit unseren Leitungen missen moglichst rechtwinklig erfolgen. Die
kreuzenden Kabel, Leitungen usw. missen innerhalb unseres Schutzstreifens auf
einem Hoéhenniveau liegen.

413 Kreuzende Kabel mussen innerhalb des Schutzstreifens in Kunststoffrohre gelegt
werden (mechanischer Schutz). Kreuzende metallische Leitungen missen
grundsatzlich isoliert sein.

414 Der lichte Abstand der kreuzenden Leitungen bzw. Kabel in Kunststoffrohren zu
unseren Leitungen muss bei offener Bauweise mindestens 0,6 m betragen, bei
Bohr-/Pressverfahren mindestens 1,0 m.

Bei Kreuzungen im Bohr-/Pressverfahren ist mindestens 2,0 m vor den RMR-
Leitungen in der Bohrachse ein Kontroligraben bis 0,5 m unterhalb der RMR-
Leitungssohlen zur Uberpriifung der Bohrung anzulegen. In beiden Fallen sind die
Leitungen zunachst freizulegen.

415 Ob bei kreuzenden Leitungen, die aus einem elektrisch leitenden Material
bestehen, an der Kreuzung eine PotentialmeRstelle fiur den kathodischen Schutz
einzurichten ist, wird durch uns von Fall zu Fall entschieden. Die dafur notwendigen
KabelaufschweiBungen werden an unseren Leitungen nur von uns und gegen
Berechnung ausgefiihrt (siehe Punkt 4.4; kathodischer Schutz).

416 Bohr- und Rammarbeiten im Bereich der Stahlrohrleitung bzw. der Kabel bedurfen
der speziellen Zustimmung durch RMR und werden nur nach vorheriger Erkundung
mittels Handschachtung gestattet.

4.1.7  Sofern unsere Leitungen freigelegt werden mussen, dirfen das Pipelinerohr nicht
mehr als 5 m und die Kabel nicht mehr als 2 m frei tragen. Sie sind fiir die Dauer
der Arbeiten durch aufgelegte Holzverschalungen gegen Beschadigung zu sichern.
Die Baugrubenwénde missen standfest (DIN 4124) hergestellt sein. Die Leitungen
durfen dabei nicht als Abstitzung dienen.

418 Vor Verfullung der Aufgrabungen ist eine Kontrolle der Isolierung unserer
Stahlrohrleitung und der Kabel im Beisein von RMR durchzufiihren. Die Verfillung
der Aufgrabungen darf nur mit gut verdichtungsfahigem, steinfreiem und nicht
aggressivem Material erfolgen, das mit leichtem Gerat (Vibrationsplatten)
lagenweise zu verdichten ist.

(7]
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419 Leitungen aus starren Rohren, wie z. B. Tonrohre, Betonrohre, Eternitrohre, die
unsere Leitung (berqueren, missen im Kreuzungsbereich fir eine freitragende
Lange von mindestens 4 m statisch bemessen sein, damit bei einer Freilegung der
RMR-Leitung die Biegebeanspruchung dieser starren Rohre nicht zum Versagen
fahrt. Der statische Nachweis ist RMR vorzulegen.

4.1.10 Im Kreuzungsbereich durfen keine Verbindungsmuffen eingebaut werden. Zur
kreuzenden Leitung gehdrende Ober- und unterirdische Bauwerke dirfen nicht
innerhalb unseres Schutzstreifens errichtet werden.

4.1.11  Niveauveranderungen der RMR-Leitungsiberdeckung sind nicht zuldssig. Werden
geringere Uberdeckungen als 1 m festgestellt, ist dies der RMR zu melden.

4.2 Graben und Vorfluter

Unsere Leitungen missen unter der Sohle von Gréaben und Vorflutern eine Mindestiiberde-
ckung von 1,0 m behalten. Zusatzlich sind in Abstimmung mit uns besondere SchutzmaR-
nahmen fir die Leitungen gegen Beschadigungen zu treffen, z. B. in Form von Betonplatten
(Wasserbausteinen in Beton) oder ahnlichem.

4.3 Hochspannungs-Drehstromanlagen und Wechselstrom-Bahnanlagen

Die aktuell gultige AfK-Empfehlung Nr. 3 "MaRnahmen beim Bau und Betrieb von Rohrlei-
tungen im Einflussbereich von Hochspannungs-Drehstromanlagen und Wechselstrom-
Bahnanlage; textgleich mit DVGW-Arbeitsblatt GW 22 und der Technischen Empfehlung Nr.
7 der Schiedsstelle fur Beeinflussungsfragen” sowie die aktuell gultigen VDE-Normen sind zu
beachten.

Dariiber hinaus ist der Schutzabstand von unter elektrischer Spannung stehenden Teilen
entsprechend der berufsgenossenschaftlichen Vorschriften und der VDE-Normen zu beach-
ten.

4.4 Kathodischer Korrosionsschutz (KKS)

Die RMR Rohrfernleitung ist kathodisch gegen Korrosion geschiitzt. Entsprechende KKS-
Anlagen sind nur zum Teil in dem Schutzstreifen der Rohrfernleitung angeordnet, dies ist zu
bericksichtigen. Zur Reduzierung von Beeinflussungen durch Hochspannungsanlagen ist
die Rohrfernleitung zum Teil mit Erdern ausgeristet, diese Erder sind in der Regel im
Schutzstreifen verlegt, dies ist zu beriicksichtigen. Eine elektrische Beeinflussung der RMR
Rohrfernleitung durch hinzukommende Leitungen von Hochspannungs-Drehstromanlagen
und Wechselstrom-Bahnanlagen ist zu prifen, erforderliche Malnahmen sind auf Kosten
des Bautragers/Unternehmers der hinzukommenden Leitung von Hochspannungs-
Drehstromanlagen und Wechselstrom-Bahnanlagen zu ergreifen. Die Vorgaben der aktuell
glltigen VDE-Normen sowie der AfK-Empfehlungen sind zu beachten.

4.5 Bepflanzungen

Die Bepflanzung des Schutzstreifens mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern ist nicht
gestattet.

4.6 Sprengungen

Sprengungen, in deren Einflussbereich die RMR-Rohrleitung liegt, bedirfen unserer beson-
deren Zustimmung.
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4.7 Einmessungen von fremden Anlagen im Schutzstreifen

Werden innerhalb des Schutzstreifens Leitungen verlegt oder sonstige von RMR genehmigte
Bauwerke errichtet, so ist deren Lage aufzumessen und an das bestehende Koordinatennetz
(ETRS 89) anzubinden. Weiterhin hat die Einmessung auf NHN zu erfolgen.

Bei Gelandeveranderungen sind Profilplane zu erstellen. Von den Einmessungen sind der
RMR unverziiglich Ausfertigungen in abgestimmter Form zu (ibergeben.

. Anerkennung der vorliegenden Schutzanweisung

Die anhangende Empfangsbescheinigung erbitten wir als Zeichen der vollinhaltlichen Aner-
kennung umgehend mit lhrer rechtsguiltigen Unterschrift zurtick.

Die Arbeitsgenehmigung muss von lhnen durch lhre Unterschrift anerkannt werden. Auf kei-
nen Fall darf mit den Arbeiten vor Eingang unseres schriftlichen Einverstandnisses begon-
nen werden. Wir sind berechtigt und gehalten, jegliche nicht genehmigten (Erd-)arbeiten im
Bereich unseres Schutzstreifens notfalls durch ordnungsbehérdliche, polizeiliche oder ge-
richtliche Verfiigung zu stoppen. Wer nach Empfang dieser Anweisung und nach Genehmi-
gung durch RMR Bauarbeiten im Schutzstreifen ausfiihrt, erkennt die Anweisungen fir sich
verbindlich an.

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Godorfer Hauptstrale 186, 50997 Kéln
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Telefonica Germany GmbH, Schreiben vom 03.08.2020
4- - = Stellungnahme Richtfunk: BBP Nr. 657 Westlich Heinrich-Pesch-Haus
—_— 02-MW-BIMSCHG Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de 03.08.2020 14:01
"02-MW-BIMSCHG" <O2-MW-BIMSCHG@telefonica.com>
“Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de" <Tanja.Knoch@Ludwigshafen.de>
2 Anhénge
0
A05340.xIsx  A05340.jpg
Jelefonica Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter Kapitel 10.5.3 (16.)
I _ Telefonica Germany GmbH, Schreiben vom 09.06.2020.
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02
IHRE MAIL VOM: 07.07.2020
IHR ZEICHEN: BBP Nr. 657 Westlich Heinrich-Pesch-Haus
Sehr geehrte Frau Koch,
aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen auch weiterhin die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:
durch das Plangebiet fiihren 7 Richtfunkverbindungen hindurch, oder grenzen nah an
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- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557156, 407557157 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 26 m und 56 m

Uber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 419550270, 419550271, 419550272, 419550273 befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 48 m und 78 m tber Grund
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407554092 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 23 m und 53 m Uber Grund

(Hohe wurde neu berechnet und aktualisiert)
Stellungnahme / BBP Nr. 657 Westlich Heinrich-Pesch-Haus - Ludwigshafen-West
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorsi

Richtfunkverbindung

Linknummer
B-Standort
407557156
467990231
407557157
467990231
419550270
467991639
419550271
467991639
419550272
467991639
419550273
467991639
407554092
467990231

Legende
in Betrieb

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere

I A-Standort

467991731

467991731

467991607

467991607

467991607

467991607

467994251

in
A-Standort  WGS84

Grad Min

Sek

49" 29'21,05"

Wie Link 407557156

49" 29'31,92"

Wie Link 419550270

Wie Link 419550270

Wie Link 419550270

49° 29'4,92"

Grad Min
Sek

87 22'49,99"

8° 23'23,04"

8° 24" 39,85"

Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Hohen
FuRpunkt
Antenne

NHN

92

92

93

u.
Gelande

22,2

65

25,5

Gesam
t

114,2

157

118,5

B-Standort

Grad Min
Sek

49° 28' 42,27"

49° 28' 2,98"

49° 28' 42,31"

Grad Mit
Sek

8°26' 14,

8°26'5,¢

8°26'13,
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BBP Nr, 657 Westiich Heinflch-Peschaus > Ludwigsharenvestigh

407557156 =
W A0755715
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im
Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die Linien in Magenta haben fiir Sie keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal (iber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von
rund 30-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die beiliegende Skizze mit Einzeichnung des Trassenverlaufes.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung
und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind

entsprechende Bauhéhenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen zur
Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch

Projektleiter

Request Management / Behérdenengineering

Sabine Schoor

rrojektassistentin
Behdrdenengineering

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Sudwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1.15, Siidwestpark 38, 90449 Niirnberg
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Vermessungs- und Katasteramt, Schreiben vom 28.07.2020

als TOeB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

- BPlan Nr. 657 "Westl. Heinr.-Pesch-Haus" LU-West hier: Stellungnahme
St Tanja Knoch

Karl-Heinz Junk 28.07.2020 15:49

“Karl-Heinz Junk" <karl-heinz.junk@vermkv.rip.de>
"Tanja Knoch" <tanja.knoch@ludwigshafen.de>
Bitte Antwort an "Karl-Heinz Junk" <karl-heinz. junk@vermkv.rip.de>

Ihr Zeichen: 4-121F.Kn / 07.07.2020
Unser Az: 26511-4

Sehr geehrte Frau Knoch,
zur Stellungnahme folgendes:
1. Aus der Sicht des amtlichen Liegenschaftskataster:

men mit dem Katasternachweis i{iberein. Fiir

Die dargestellten Grundstiicke s
die

geometrische Genauigkeit wird keine Gewdhr {ibernommen. Eine Besichtigung
des

Planungsgebietes, zur Uberpriifung der Vollstindigkeit der im Entwurf
nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten, insbesondere Gebdude, hat
nicht

stattgefunden. Wir legen Ihnen Nahe, diesen Abgleich in der Ortlichkeit
selbst vorzunehmen oder den Planer hiermit zu beauftragen.

2. Rus der Sicht der Bodenordnung:

Wie schon im beschreibenden Teil 8.1 des Bebauungsplanes erwdhnt, ist eine
Bodenordnung nach §§ 45 ff nicht erforderlich.

3. Aus der Sicht der Planung:

Gegen den Bebauungsplan gibt es unsererseits keine Einwénde.

Hinweis:

Mit der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird uns als Behdrde die
Gelegen-heit

zur Stellungnahme im Rahmen der Zustdndigkeit zu einem konkreten
Planverfahren

gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-ergebnis

zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen
sind

anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwidgung
obliegt der Gemeinde. Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs.
1 BauGB

wurden wir insbesondere aufgefordert
nach erforderlichen Umfang und Detai
dufern.

uns iliber den in unserer Ansicht
erungsgrad der Umweltpriifung zu

llungnahme zum Inhalt der Planung in diesem frilhen
doch nicht zwingend erforderlich, kann aber im Einzelfall

zweckdienli
sein.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag
Karl-Heinz Junk

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Bauausfiihrung des

Vorhabens und werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist den Vorhabentréagern bekannt.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Karl-Heinz Junk
VERMESSUNGS—- UND KATASTERAMT RHEINPFALZ

Pestalozzistrafie 4

76829 Landau

Telefon 06341 149-2378
Telefax 06341 149-2199
karl-heinz. junk@vermkv.rlp.de
www.vermkv.rlp.de/rheinpfalz
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Stellungnahme der Verwaltung

Nr. Vorgebrachte Belange
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 13.08.2020
rnv
6.

hein-Neckar-Verkehr GmbH | hiselsiraRe 77 | 68165 Mannhem
154,/ Infrastnkturplanung
‘Wessanstain, Thermas

Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein

Dezernat IV

Bereich Stadtplanung, Untere Denkmalschutzbehérde
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Mannheim,
13. August 2020

Flich gsplanteilind g Nr. 29, Westlich-Heinrich-Pesch-Haus" und Bebauungsplan
Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" in Ludwigshafen-Oggersheim und West hier: Offen-
lage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Mail vorn 07.07.2020. Wir ziehen unsere Stellungnahme vom 11 August 2020 zurick.
Mit diesem Schreiben erhalten Sie unsere neue Stellungnahme:

Die Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (mv} hat unter Beachtung der unten angegebenen Anmerkungen keine
Bedenken gegen die Flachennutzungsplananderung Nr. 28 sowie gegen den Bebauungsplan Nr. 657.

Sollte etwas im Haltestellenbereich versndert oder gebaut werdean, ist die Fachabteilung der my (I51),
frihzeitig mit einzubinden.

AuBerdem mochten wir auf unsere Schreiben vom 30.05.2018 und 17.06.2020 verweisen. Auf unsere
Stellungnahme vom 30.05.2018 wird auf Seite 105 der Begriindung im Abschnitt , TOB-Beteiligung” nur
teilwetse eingegangen. Weiterhin ist unser Schreiben vom 17.06.2020 im Abschnitt , TOB-Betelligung”
nicht aufgeflhrt. Wir bitten um Berlicksichtigung unserer Schreiben im Verfahren sowie Aufnahme in den
Abschnitt , TOB-Beteiligung”,

Fir Rickfragen stehen wir gern zur Verfligung,

Freundliche Griife

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

Die Anregung zu Veranderungen im Haltestellenbereich betrifft
die nachgelagerte Bauausfilhrung des Vorhabens und wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist den Vorhabentréagern bekannt.

Die Stellungnahmen der Verwaltung in Kapitel 10.5.2 (6.
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 30.05.2018) und
Kapitel 10.5.3 (14. Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben
vom 17.06.2020) wurden entsprechend angepasst. Der Anre-
gung wurde somit Rechnung getragen.

Das Schreiben der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH vom
17.06.2020 war bereits in der Begrindung (Stand Planoffenla-
ge gemalR § 3(2) BauGB vom 01.07.2020) in Kapitel 10.5.3
eingearbeitet. Die Anregung wird zurlickgewiesen.
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.TELEFAX

UND BERGBAU

Posttach 10 02 55 | §6133 Mainz

L 1 Emy-Rooder-Strae 5
[ 8] | 55129 Mainz
Teislon 06131 92540

Stadtverwaltung 202 oo -1
Ludwigshafen am Rhein 1 | | mmﬂ?ﬁ
Postfach 21 1225 vtk {

67012 Ludwigshafen / i | 14.08.2020

Mein Aktenzeichen Ihr Schrolban vom Hoton

Bitte immer angeben! 07.07.2020 |

3240-0597-18V3  E-Mail Tanja Knoch
kpimwa

29. Teildnderung des Flichennutzungsplanes 99
Haus" und Bebauungsplan Nr. 657 "Westlich Heing
Ludwigshafen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Land for Geologie und bau Rheinland-Pf

Tréger lange und (tzt damit lhre \

'YVe.tllch Heinrich-Pesch-
7h-th‘-Haus" der Stadt

Iz (LGB) himmt Stellung als

Anforderungen effizient erfullen zu kénnen, bittet das LGB

Internetportal des LVermGeo zur Erfassung von Plénen
portal

zu nutzen.

Bitte achten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung
fahren Oberplanten Flachen mit den zeichnerischen F{
Ausgleichsfidchen).

Aus Sicht des Landk far G
zum oben genannten Planvorhaben folgende Af
Bewertungen gegeben:

14-AUG-2028 12:15

Filiale L
BIC MARKDEF1545
IBAN DE79 5450 0000 0054 5015 05
Ust, Nr. 26/673/0138/6

r ben. Um die steigend
iSle‘ zukUnftig das zentrale
Fr Offenlagen fiir das Geo-

w fur das jeweilige Ver-
ss‘tsetzung‘en (Eingriffs- und

gie und Bergbau Rieinland-Pfalz (LGB) werden

regungen, Hinweise und
| .

+49 6131 9254 123

LANDESAMT FUR GEOLOGIE

=

| Telefax 06131 9254-123

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Landesamt fir Geologie und Bergbau, Schreiben vom 18.08.2020
14. Aug. 20207 12:06 LGB Mainz +49 6131 9254 123 Nr.8768 8. 1
7.
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Nr.

Vorgebracht

e Belange

Stellungnahme der Verwaltung

14. Aug. 2020 12:06

14-AUG-2820 12:16

LGB Mainz +49 6131 9254 123

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 09.06.208)
auch for die Anderungen weiterhin ihre Galtigkeit behalt.

Boden und Baugrund )
- allgemein:

Die vorliegenden umwelttechnischen Erkundungen ung
und WPW Geaconsult geben jeweils einen Uberblick T
partiell dessen Eigenschaften. Allerdings ‘stellen dies

Ne. 8768 S. 2

g

UND BERGBAU

(Az.: 3240-0597-18/V2), die

utachten der -‘Firmen IGB
r den Baugrundaufbau und
eine geptechnischen Bau-

grundgutachten mit Baugrundbeurteilung, Grilndung

ingen und Standsicher-

heitsnachweisen dar, sodass wir fir die konk 1 Eir

Baugrunduntersuchungen empfehlen.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die einschi
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu ber(cksichti

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 1
beriicksichtigen.

= mineralische Rohstoffe:
'

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgle

wande.

werke proj zogene

igen Regelwerke (u.a. DIN

731 und der DIN 18915 zu

ologischer Sicht keine Ein-

- Radonprognose:

Die in den Textiichen Festsetzungen unter den Hinweisgh
Radonpotenzial und 2u Radonmessungen werden fachlit}

\
ﬁ:roﬁeqen Aussagen zum
| tatigt)

1 Sie bitte unserem letzten

Die aligemeinen Hi Uber die M g h

Schreiben vom 09.06.2020 (Az.: 3240-0597-18/\/2). |

+49 6131 9254 123

RheinkandDfalz

LANDESAMT FOR GEOLOGIE

Die Anregungen zum Baugrundaufbau betreffen die nachgela-
gerte Bauausfiihrung des Vorhabens und werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme ist den Vorhabentragern bekannt.

Siehe auch Stellungnahme der Verwaltung unter Kapitel 10.5.3
(10.)
Landesamt fir
09.06.2020.

Geologie und Bergbau, Schreiben vom
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

14. Aug. 2020 12:07 L6B Mainz +49 6131 9254 123 Nr.8768 S. 3

| ¥==

LANDESAMT FUR GEOLOGIE
| UND BERGBAU

Zusatzlich ergeht der Hinweis bez. der Aussagen urier Kap. 5.5 der Begrindung,
dass im Oktober 2015 die Bezeichnung "Landesamt fuf Pmwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht" durch "Landesamt fiir Umwelt" ersetz§wurde.

Die Begriindung unter Kapitel 5.5 (Bebauungsplan) wurde

Mwﬂfm < entsprechend redaktionell angepasst.

Prof. Dr. Georg Wieber

GpANA240697 183, docx

14-AUG-2920 12:16 +49 6131 9254 123 5% S.83
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Deutsche Telekom Technik GmbH Bauleitplanung, Schreiben vom
18.08.2020

-I- LI ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123

heim

Stadt Ludwigshafen

Dezernat IV, Bereich Stadtplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

REFERENZEN [y, Knoch wazeicwen: 4-121F Kn wremaivou: 12.05.2020
ANSPRECHPARTNER  PT] 21- PPB 6, Annegret Kilian  unsenzacwen: 244766 259249
TELEFONNUMMER 621 294-5632 ema: T-NL-SW-PTI-21 Bauleitplanungen@telekom.de
DATUM 12, Juni 2020
BETRIFFT  Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 657 ,Westlich Heinrich-Pesch-Haus" und zur Teilanderung Nr. 29

des Flachennutzungsplans'99

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an den Planverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als i in und Nutzungsb i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum o. a, Bebauungsplan haben wir bereits mit Schreiben 259249/ Harald Kudras vom 22. Mai 2018 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Die nérdlich und westlich des Heinrich-Pesch-Hauses liegenden Kabeltrassen der Tefekom sind seit der
letzten i am mit G/ kabeln erweitert worden. AuBerdem sind Teile der Trasse
an vermietet. Zur Sicherung der Te i , bitten wir die Fldchen nach §
9Abs. 1 Ni. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu
belastende Fléche festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine j das Recht zur 1g und jedoch noch nicht.
Deshalb bitten wir darauf hinzuwirken, dass in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrénkten
inlichen Di rkeit im Grundbuch mit dem Wortlaut: ' D fiir die
Telekom GmbH, Bonn, in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und
g von Te i mit einer. "erfolgt.
Die b Trassen sind im Lageplan rot markiert.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung unter Kapitel 10.5.3 (1.)
Deutsche Telekom Technik GmbH Bauleitplanung, Schreiben
vom 12.06.2020
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

DATUM
EMPFANGER
BLATT

III - = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

2

Zusatlicher Hinweis:

Uber Dritte haben wir erfahren, dass das gesamte Baugebiet von einem privaten Bautréger ausgebaut werden
wird. Sollte dies der Fall sein und die Telekom mit der Versorgung von Geb&uden beauftragt werden, sind
grofere Tiefbauarbeiten in der Mannheim und Frankenthaler Strale nicht auszuschlieBen. Bisher ist der
Bautrager nicht auf die Telekom zugekommen. Im Interesse der Stadt Ludwigshafen bitten wir diesbeziglich
auf eine Klarung hinzuwirken. Andernfalls sind koordinierte Ma8nahmen nicht méglich.

Mit freundlichen Griien

iV. LA ] /
) ). X2
0%
Bogdan Potké Annegret Kilian
V/

/

Anlage: 1 Lageplan (Detailplan)
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung
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