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P LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G ggrcg\évga:tfeerzzCH:(;[rzlwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereig-

Q Art der baulichen Nutzung nis ausgelegt. Bei einem selter_1eren Ereigni.s bzw. bei_eiqem Versager) des Ijio.phw_assqrschut-
% zes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige Uberflu-
L) . . tung nicht ausgeschlossen werden.
® WA Allgemeine Wohngebiete
@: (84 BauNvo) Wasserwirtschaftliche Belange
o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem
g e R eigenen Grundstick Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder fir Brauchwasserzwecke
auUgrenze (s 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNvo) zu sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige &ffentlich-
Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies ist im Rah-
(8 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 NI, 12,14 und’AbS GBau(’BB) men der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere
o o o ' der Unteren Wasserbehorde und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwas-
Flachen flr Versorgungsanlagen serung) abzustimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden.
Abfallentsorgung, Abwasser- Punktuelle Versickerungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasser-
beseitigung und Ablagerungen behérde.
, Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten Gebaude und Grund-
D Elektrizitat (Trafostation) @ Abwasser, insbesondere stiicke vor Uberflutung geschiitzt werden. Fir eine Uberflutungssicherheit ist eine Kombination
Rickhaltebecken, Pumpwerk von MaRnahmen (wie z. B. gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasserriickhalt in Freifla-
chen, Verzicht auf Flachenbefestigungen, Grundstiickseinfassungen usw.) sowie ein objektbe-
@ Sonstige Planzeichen zogener Uberflutungsschutz erforderlich. Auskunft zu einer eventuellen Uberflutungsgefahrdung
erteilt der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Abteilung Grundstiicksentwasserung.
Vorkehrungen zum Schutz gegen  |JWEEEEY  Grenze des réumlichen Geltungs-
schadliiche Umwelteinwirkungen ‘ ‘ bereichs des Bebauungsplans Kampfmittel
(85 Abs. 2 Nr. & und Abs. 4 BauGE) - (89 Abs. 7 BauGB) Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert
Abarenzuna unterschiediicher wurde, sodass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen
@ j Nut%ung (§1gAbs.4 § 16 Abs. 5 BauGB) Kampfmittel gefunden werden. Abbruch-, Sondierungs- und Raumungsmaflnahmen, Baumal3-
' nahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufihren.
@ Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Un-
3100 terbodens sowie fachtechnische Begleitung der MalRnahmen kdénnen entsprechende Fachfir-
2 men auf der Internetseite des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.
B Kampfmittelfunde sind unverzuglich der Ordnungsbehodrde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei
\V 1 Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehdrde zu melden.
\
t j TEXTL ICHE FESTSETZUNGEN Naturliches Rado npotenzial
- Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. Es
@ wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfunda-
T%\ A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN mentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In
\ o — Kellerraumen oder Raumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn-
\\ \\ e 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) oder Arbelts__berelch genutzt we_rden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (StoRluften)
/j \ vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radon-
i,) 1.1. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) festgesetzt. Ikonzentratlilon im Bereich des Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Boden-
uft sinnvoll sein.
_— 1.2. WA 1:
ﬂ 0 Vl - Barrierefreies Bauen
TL el \\ \ (\ 2 Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Bei (_jer Ausfuhrun'g von _Bauvorhabe_n ist auf I??arrl_eref.relhelt zu achten. Die einschlagigen Vor-
) (I u A Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. schriften zum barrierefreien Bauen sind zu bericksichtigen
L \
(I . . o . -
Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportli- DIN-Regelwerke _
T/\ che Zwecke sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig, wenn durch ihren Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
VT % Betrieb bzw. durch den Zu- und Abgangsverkehr kein stérender Larm oder sonstige Beein- wird, _smd dles.,e wahrend der dblichen Buroz_elten bei der Geschafisstelle der Stadtplanung
Wﬂ U \j ﬁ \/A trachtigungen, insbesondere abends, nachts und am Wochenende, verursacht werden. Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.
\ o Vo
- \J r \\ Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen sind nach § 1
L Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.
/\
\ :
\/L ﬁl 1.3. WA 2:
| L \
[ - \J \ Zulassig sind Wohngebaude.
3098 [P
2 3100 Die ubrigen nach § 4 Abs. 2 BauGB allgemein zulassigen Nutzungen und die nach § 4 Abs.

3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemafld § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
ausgeschlossen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO)

2.1. Es wird eine maximale GRZ von 0,6 fur alle baulichen Anlagen einschlie3lich Nebenlagen,
Garagen und Stellplatze mit Zufahrten festgesetzt. § 19 Abs. 4 BauNVO findet keine An-
wendung.

2.2. Gebaudehohen:

Im WA 2 diurfen Gebaude max. 2 Vollgeschosse und eine max. Gebaudehdhe von 9,50m R EC HTSG R U N D LAG E N Stand: 01.08.2019

besitzen. Bezugspunkt fir die Gebaudehdthen ist die Gehweghinterkante der Sternstralie,
gemessen in der Grundsticksmitte.

3. Uberbaubare Grundstiuicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.Vvm. § 23 BauNVO)
3.1. Die uberbaubare Grundsticksflache bestimmt sich durch die festgesetzten Baufenster.

3.2. Nebenanlagen im Sinne des 8§14 BauNVO und bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie
Anlagen sind auch auR3erhalb der festgesetzten Baufenster zulassig.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In WA 2 ist je Wohngebaude nur eine Wohnung zul&ssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB )

5.1 Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind aus wasserdurchlassigem/ versickerungs-
fahigem Material (z.B. Rasengittersteine) herzustellen, sofern eine schadliche Boden-
belastung ausgeschlossen ist.

5.2 30% des Vorgartenbereichs sind unversiegelt zu lassen und dauerhaft flachendeckend zu
begrunen, z.B. mit Grasern, Bodendeckern, Strauchern. Der Vorgartenbereich ist der Be-
reich von der offentlichen Verkehrsflache bis zur verlangerten Geb&audeflucht, der durch
Zugang und Zufahrt von o6ffentlicher Einsehbarkeit gepragt ist.

6. Bedingte Festsetzung zur baulichen Nutzung der Grundstiicke (8 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB)

Auf einem Grundstlick ist die Errichtung von Hauptgeb&duden im Bereich WA 2 unzul&ssig, so-
lange sich Hauptnutzungen zwischen dem vorderen und dem hinteren Baufenster dieses
Grundstuckes befinden.

Im Ubrigen sind Vorhaben in Verbindung mit § 34 BauGB zu beurteilen.

B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zahl der notwendigen Stellplatze (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Je Wohnung sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

C) PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

1. Die AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen der Geb&ude sind entsprechend der in der

Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 vom November
1989 auszubilden.
Soweit per Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass beispielsweise aufgrund der unter-
schiedlichen Geschosslagen bzw. aufgrund der Ausrichtung der Aufenthaltsraume zu den
Schallquellen geringere Larmpegelbereiche gegeben sind, gelten die hieraus resultieren-
den Anforderungen an den Sch allschutz.

2. Schlafraume und Kinderzimmer sind mit Fensterkonstruktionen mit integrierten schallge-
dammten Bellftungseinrichtungen zu versehen. Diese sind bei der Berechnung des Schall-
dammalles gemaR DIN 4109 zu beriicksichtigen.

Auf die integrierten Beluftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen werden kann, dass der maRR3gebliche Orientierungswert der DIN 18005 fir
die Nacht eingehalten wird.

D) HINWEISE

Altlasten
e Durch den Betrieb ehemaliger umweltrelevanter Nutzungen sind Schadstoffbelastungen
des Bodens nicht auszuschlieRen. Dies kann bei BaumalRnahmen oder Nutzungsanderun-
gen u. U. eine Altlastenerkundung gemaf Bundesbodenschutzgesetz erforderlich machen.

e BaumalRnahmen und Nutzungsénderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens mit der unteren Bodenschutzbehdrde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt) abzu-
stimmen.

¢ Alle Entsiegelungs- und TiefbaumalRnahmen auf bodenschutzrechtlich relevanten Flachen
sind durch einen qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen zu begleiten.

e Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichem gefahrenverdéchtige Umstande
auf, z. B. Bodenverunreinigungen in nicht geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder
Grundwasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, missen diese unverziglich dem
Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

e Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B.
freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. &.
festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

e Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach 8§ 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ord-
nungsgemal und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes
zu beachten.

¢ BaumalRnahmen sind so durchzufihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeits-
schutzmaflnahmen sind zu beachten.

Archdaologische Funde

Im Plangebiet sind derzeit keine archaologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein
geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen préahistorischen Denkmale bekannt. Sollten
tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die archaologische Denkmalpfle-
ge sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabun-
gen in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist

durch den Stadtrat beschlossen und am
.+2.92.2019, . ortsliblich bekannt gemacht

Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE

Der Bebauungsplan hat gemal 83 Ab.2 BauGB
i. V mit 84a(4)BauGB durch Beschluss des
Stadtrats Bau- und Grundstiicksausschusses
VOM.oiiicirieens als Entwurf mit seiner Be-
grundung, nach vorheriger ortsiblicher

Bekanntmachung am ...........c.ccceee.e, in der
ZEit VoM ....ccviiinne, bis einschlieBlich

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaf’ 8§10 Abs.1
BauGB am .......ccoovevvnee durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

Oberbirgermeisterin

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaf 810 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ......................

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

Bebauungsplan

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

18 . ; .. .
archéologischen Forschung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen.
0) 10 20 30 40 50 m
2964 I I I I I I —~ 76 Grundwasser Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
= Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise) erhéhten Grundwas- Bereich Stadtplanung

Darstellung auf Grundlage der vergroBerten Stadtgrundkarte 1: 1000
verdffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bersich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
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serstanden bzw. drickendem Grundwasser zu rechnen. Die Ausfiuihrung der Geb&aude sollte
entsprechend erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden. Malinahmen, bei

denen es zu temporéren Grundwasserabsenkungen kommt, bedirfen gem. 8 8 ff. Wasser- Ster n StraBe WeSt y 1 . A n d er u n g

haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis der unteren Wasserbehérde.
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