Bebauungsplan Nr. 663 Ludwigshafen
"Zwischen Wormser StraRe und Alter Stadt am Rhein
Frankenthaler Weg" Bereich Stadtplanung

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. 8§ 10 (1) BauGB
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 663 ,,Zwischen Wormser StraRe und Alter Franken-
thaler Weg“

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
08.06.2017
Information / Anhorung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8 75 (2) GemO am 21.02.2019
29.08.2019
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 26.06.2017
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
12.07.2017
Nr. 41/2017 am
Beschluss der Verdnderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum
vom
Erérterungstermin im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange 21.01.2019
(gem. & 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 01.04.2019
Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 23/2019 am 10.04.2019
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 17.04. -
: 22.05.2019
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stral3e und Alter Frankenthaler Weg* dient
der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB. Des Weiteren umfasst der Geltungsbe-
reich eine Gesamtflache von rund 1,16 ha; die zuldssige Grundflaiche nach § 19 Abs. 2
BauNVO wird demnach weniger als 20.000 m? betragen. Durch die Planung wird keine Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter. Aufgrund dessen kann fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes das beschleunigte Verfahren gemaRd § 13a BauGB ver-
wendet werden.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen werden die Verfahrenserleichterungen nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Anspruch genommen. Somit
wird von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemal § 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird keine formliche Umweltprifung durchgefuhrt,
weshalb die Begrindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht enthalt. Weiterhin ist
8§ 4c BauGB nicht anzuwenden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 663 ,,Zwischen Wormser StraRe und Alter Franken-

thaler Weg“

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen
Stand: 02.04.2019

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057
(Nr. 25)).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S.
3465).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch

Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S.
3465).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434 (Nr.
64)).

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52)).

Baugesetzbuch
(BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung
(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI.

| S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

4-126F.Saw3178

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch

Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr.
52)).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), Inhaltsubersicht geéndert,
§ 25b eingefiigt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung

(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153); § 45 zuletzt geéndert durch
Art. 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459); 88 9 und 18 geandert so-
wie § 13a neu eingefugt durch Art. 3 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 469).

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), mehrfach geéan-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S.
77).

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), 88§ 43, 85 und 119 ge-
andert durch Art. 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI.
S. 469).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302); § 12 geandert durch Art.
14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), § 36 geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 663 ,,Zwischen Wormser StraRe und Alter Franken-
thaler Weg“

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von etwa 1,16 ha und ergibt
sich aus dem beigefligten Lageplan. Er wird begrenzt:

Im Norden:  durch das Flurstiick Nr. 491/5 der Gemarkung Oggersheim,

im Osten: durch die Wormser StralRe,

im Suden: durch das Flurstiick Nr. 308/3 der Gemarkung Oggersheim sowie
im Westen:  durch den Alten Frankenthaler Weg.
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2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014
[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 663 ,,Zwischen Wormser StraRe und Alter Franken-
thaler Weg“

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet grenzt an den alten Ortskern des Stadtteils Oggersheim und ist Gberwiegend
durch straBenstandige Bebauung gepragt. Die Grundstiicke des Geltungsbereiches werden
fast ausschlieRlich wohnbaulich genutzt. Vereinzelt kdnnen gewerbliche Nutzungen festge-
stellt werden. Aufgrund der meist kleinteiligen Grundstiicksverhéltnisse zeichnet sich der Be-
reich durch eine teils hohe bauliche Dichte aus.

In der jungeren Vergangenheit hat bereits eine Entwicklung eingesetzt, wonach Neubebau-
ungen oder Umnutzungen bereits bestehender (Neben-)Gebaude zum Zwecke der Nachver-
dichtung durchgefiihrt wurden. Da das Plangebiet bislang von keinem rechtskréaftigen Be-
bauungsplan erfasst wird, sind Bauvorhaben planungsrechtlich auf der Grundlage von § 34
BauGB zu beurteilen. Aus der vorhandenen heterogenen Baustruktur kann dabei nur schwer
ein Rahmen abgeleitet werden, welcher als Grundlage fir das Einfigen in die Eigenart der
naheren Umgebung heranzuziehen ist. Die derzeitige Rechtsgrundlage reicht demnach nicht
aus, um angemessene Regelungsinhalte sicherzustellen.

Vor diesem Hintergrund ist zur Gewdhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung mit einer angemessenen Umnutzung vorhandener Bausubstanz die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 663
LZwischen Wormser Strale und Alter Frankenthaler Weg“ vorhandenen Nachverdichtungs-
und Umnutzungspotentiale zu nutzen, dabei aber ein wohn- und nachbarvertragliches Maf3
zu wahren.

Da im Oggersheimer Ortskern und dessen Umgebung kaum Flachen fur eine neue Wohnbe-
bauung zur Verfliigung stehen, wird eine Umnutzung bestehender Nebenanlagen zu Wohn-
zwecken aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich als sinnvoll erachtet. Diese bedarf jedoch
klarer Vorgaben.

So ist es notwendig, die Uberbaubare Grundsticksflaiche und die Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten zu regeln, um die Entstehung von kritischen Wohndichten zu vermeiden. In
diesem Zusammenhang sollen auch Festsetzungen zu erforderlichen Stellplatzen getroffen
werden. Des Weiteren wird angestrebt, den Blockinnenbereich zur Sicherung wohnungsbe-
zogener Freiflachen von Bebauung freizuhalten. Die Neuerrichtung von Nebenanlagen soll
zwar bis zu einem gewissen Flachenanteil weiterhin méglich sein, tberwiegend sollen die
rickwartigen Grundstuicksteile jedoch der Begrinung und Bepflanzung — auch im Hinblick
auf ein ausgewogenes Mikroklima — dienen.

Verkehrliche Erschlielung

Die Grundstiicke des Plangebietes sind durch die Wormser Stral3e bzw. den Alten Franken-
thaler Weg bereits erschlossen. Die interne ErschlieBung des Quartiers wird weiterhin durch
das Sonnen- und das Sternengaflichen gewahrleistet. Die Notwendigkeit weiterer dffentlicher
ErschlieBungsanlagen besteht nicht. Es sind derzeit auch keine weiteren ErschlieRungsanla-
gen geplant.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 663 ,,Zwischen Wormser StraRe und Alter Franken-
thaler Weg“

Darluber hinaus ist das Plangebiet auch mit dem 6&ffentlichen Personennahverkehr zu errei-
chen. So befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches, vor der Trauerhalle des Oggers-
heimer Friedhofs, eine Bushaltestelle der Linien 70 (Hauptbahnhof Ludwigshafen) und 90
(Nachtbus). Des Weiteren bestehen in sudostlicher Richtung am Schillerplatz als zentraler
OPNV-Haltepunkt u. a. verschiedene StraRenbahnanbindungen.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches sind bereits an das bestehende Ver- und Entsor-
gungssystem angeschlossen, weshalb grundsatzlich keine neuen Infrastrukturmal3nahmen
erforderlich sind. Sollte sich im Einzelfall herausstellen, dass einzelne Grundstiicke noch
nicht an das o6ffentliche Leitungsnetz angeschlossen sind, so waren — unabhangig vom Be-
bauungsplan — im Falle einer Bebauung oder Nutzung des Grundstiicks und Herstellung der
erforderlichen Anschliusse entsprechende Beitrage zu entrichten.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas kann durch die vorhandene Leitungsinfrastruk-
tur gewahrleistet werden; eine Fernwarmeversorgung ist jedoch nicht vorhanden. Die Lésch-
wasserversorgung ist im Rahmen des Grundschutzes sichergestellt.

Um eine Uberlastung der ortlichen Kanalisation durch tibermaRige Regenwassereinleitung
zu vermeiden, soll das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser grundsétzlich
vor Ort versickert werden. Ist dies nur mit einem unvertretbaren Aufwand méglich, so soll der
Regenwasserabfluss in den offentlichen Kanal durch geeignete Mal3hahmen (z. B. Dachbe-
griinung, wasserdurchlassige Belage fur Wege und Stellplatze) zumindest reduziert oder
verzdgert werden.

Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stral3e und Alter
Frankenthaler Weg“ wird der Zulassigkeitsmalstab hinsichtlich der erlaubten Nutzungsarten
nicht erweitert. Demnach ergibt sich keine Veranderung der zu erwartenden Immissionen im
Vergleich zur vorherigen rechtlichen Situation.

Umweltschutz und -vertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-
ten, da sich die Planung auf ein bereits vollstandig bebautes Gebiet bezieht. Der Zulassig-
keitsmal3stab wird gegenliber der Bestandssituation nicht erweitert. Es werden keine neuen
baulichen oder sonstigen Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt erméglicht, die nicht
schon auf Grundlage des § 34 BauGB zuldssig gewesen waren. Demnach begriindet der
Bebauungsplan keine erstmalige Zulassigkeit von Vorhaben, sondern dient der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Aufgrund der Durchfihrung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB ist keine Umweltpriifung notwendig.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 stellt den Geltungsbereich als bestehende
Siedlungsflache fur Wohnen dar. Der Bebauungsplan gilt somit nach den Vorschriften des
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den
Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 663 ,,Zwischen Wormser StraRe und Alter Franken-
thaler Weg“

4.2 Flachennutzungsplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 stellt
den Geltungsbereich als ,Mischbauflache“ dar. Der Bebauungsplan Nr. 663 ,Zwischen
Wormser Strafl3e und Alter Frankenthaler Weg* ist daher gemaf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fir den zuvor beschriebenen Geltungsbereich nicht
vor. Die derzeitige planungsrechtliche Zuléassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit
aus den Vorschriften des 8 34 BauGB i.V.m. dem Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stral3e und Alter Frankenthaler Weg*.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Bei dem festgelegten Plangebiet handelt es sich um eine vollstandig bebaute innerdértliche
Flache, welche von Wohnnutzung geprégt ist. Bezug nehmend auf die bereits vorhandenen
Nutzungen sowie die stadtebauliche Zielsetzung, Moglichkeiten fur Nachverdichtungen bzw.
Umnutzungen zu Wohnzwecken zu steuern, wird fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 663 ,Zwischen Wormser Strale und Alter Frankenthaler Weg“ ein Allgemeines
Wohngebiet gem&R § 4 BauNVO festgesetzt.

Da der Oggersheimer Ortskern und dessen Umgebung kaum Uber Flachen fir neue Wohn-
bebauung verfligt, soll sichergestellt werden, dass die Nachverdichtungspotentiale vorwie-
gend einer Wohnnutzung zugefuhrt werden. Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt, dass
die Ubrigen nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ausnahmsweise zu-
lassig sind, wahrend die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
kinftig vollstandig ausgeschlossen werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Vermeidung einer GibermaRigen Grundstiicksausnutzung soll der Bebauungsplan Nr. 663
Zwischen Wormser Strale und Alter Frankenthaler Weg“ Festsetzungen zur zuldssigen
Grundflache beinhalten. Wie bereits erwahnt, handelt es sich bei dem Plangebiet um eine
bereits vollstandig bebaute innerértliche Flache. Diese zeichnet sich durch unterschiedlichste
Grundstiickszuschnitte und -gréRen aus, welche es bei der Uberplanung zu beriicksichtigen
gilt. Vor diesem Hintergrund kann die nachtragliche Festsetzung einer allgemeinen Grundfla-
chenzahl (GRZ) der Situation vor Ort nicht gerecht werden. Grundsétzlich ist davon auszu-
gehen, dass eine Festsetzung der bebaubaren Grundflache die Obergrenze der Baunut-
zungsverordnung fur ein Allgemeines Wohngebiet von 40 % nicht Uberschreiten sollte. Wah-
rend diese Nutzungskennziffer bei den kleineren Grundstticken durchaus gerechtfertigt ware,
erscheint sie dagegen bei den grol3en Grundstiicken als Ubertrieben. Die Grundflache als
relativer Wert wird deshalb nicht an die Grof3e des Grundstiickes, sondern an die GrofRe des
Baufensters gebunden. Auf diese Weise werden die Erweiterungsmoglichkeiten fir den Be-
stand nachvollziehbar abgesichert. Damit die moégliche Grundstiicksausnutzung einem All-
gemeinen Wohngebiet noch angemessen ist, wird die zuldssige Grundflache auf 50 % der
Grundstucksflache beschrankt. So konnen 25 % der Grundsticksflache fir weitere Versiege-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 663 ,,Zwischen Wormser StraRe und Alter Franken-
thaler Weg“

lungen (z. B. Zufahrten bzw. Zuwegungen, Stellplatze etc.) in Anspruch genommen werden.
Der Ubrige Flachenanteil von 25 % ist demnach unversiegelt zu belassen sind. Die festgeleg-
ten Berechnungsgrundlagen tragen sowohl dem Bestand, als auch den Zielen des Bebau-
ungsplanes Rechnung und bericksichtigen gleichzeitig die individuellen Grundstiickszu-
schnitte.

DarlUber hinaus ist das Plangebiet durch eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit ge-
neigten Dachern gepragt. Der Eigenart der néheren Umgebung entsprechend gelten kiinftig
zwei Vollgeschosse als Hohenbegrenzung baulicher Anlagen.

Uberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird Uber die festgesetzten Baugrenzen definiert und
bestimmt die Bereiche, in denen bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Im vorliegenden
Fall gilt es, verschiedene Zielsetzungen im Bebauungsplan zu vereinen. So sollen Nachver-
dichtungspotentiale ermdglicht werden, gleichzeitig sollen die noch vorhandenen Freiflachen
der Blockinnenbereiche fur den wohnungsbezogenen Aufenthalt und aus mikroklimatischen
Grinden gesichert werden. Um diesen Zielen zu entsprechen, wurden die Baufenster grof3-
zlgig gewahlt. Hierdurch ergibt sich eine groRtmdgliche Flexibilitat fir die Ausnutzung der
unterschiedlichen Grundstiickszuschnitte. Im Gegenzug durfen aufRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen keine Stellplatze, Carports, Garagen und deren Zufahrten sowie Neben-
anlagen errichtet werden. Hiervon ausgenommen sind lediglich Terrassen, sofern diese im
unmittelbaren Zusammenhang mit dem Wohngeb&ude stehen und die hiermit verbundene
Versiegelung an anderer Stelle auf dem Grundstuick ausgeglichen werden kann.

Trotz der grof3ziigigen Baufenster gibt es bereits heute vereinzelte (Wohn-)Gebaude, welche
die kuinftig geltenden Baugrenzen nicht einhalten. Diese werden grundsétzlich auf Bestands-
schutz gesetzt. Handelt es sich hierbei um eine vor der Bebauungsplanaufstellung zulassi-
gerweise errichtete Bebauung, so wird dieser dariiber hinaus ein Umnutzungspotential zuge-
sprochen. Voraussetzung ist jedoch, dass sich die auf3ere Kubatur nicht veréndert und die
Ubrigen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stra’e und Alter
Frankenthaler Weg“ eingehalten werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Wie schon zuvor erwéahnt, stellt sich die Grundstlcksstruktur des Geltungsbereiches sehr he-
terogen dar. So gibt es beispielsweise viele Kleinstgrundstiicke, die schon heute vollstandig
bebaut sind. Hierdurch sind oftmals beengte Grundstiicks- bzw. Abstandsverhaltnisse ent-
standen; unter Umstdnden kann eine Beeintréachtigung gesunder Wohnverhaltnisse beste-
hen. Vor diesem Hintergrund zieht eine zunehmende Nutzungsdichte — also eine steigende
Zahl von Wohneinheiten und damit auch Bewohnern — erhéhte Einwirkungen auf die Nach-
bargrundstticke nach sich.

Um die Entstehung kritischer Wohndichten zu vermeiden, soll die Zahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden kiinftig beschrankt werden. Dabei wird die erlaubte Anzahl von Wohnungen
in Abhangigkeit zu den unterschiedlichen GrundstiicksgrofRen gebracht. Vorhandene Nach-
verdichtungs- bzw. Umnutzungspotentiale kbnnen somit unter Wahrung eines wohn- und
nachbarvertraglichen Mal3es genutzt werden.

Bereits bestehende Wohneinheiten, welche die festgesetzte Beschrankung von héchstens
zwei bzw. drei Wohnungen je Wohngeb&ude Uberschreiten, genieflen Bestandsschutz. Vo-
raussetzung hierfir ist, dass deren Errichtung vor Aufstellung des Bebauungsplanes recht-
maRig war. Bauliche Veranderungen am Bestand sind zwar grundsatzlich maglich, eine wei-
tere Erhdhung der Wohnungsanzahl ist jedoch ausgeschlossen.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sowohl das Sonnen-, als auch das Sternengaf3chen dienen der internen ErschlieRung der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stralle und Alter Fran-
kenthaler Weg*“ liegenden Grundstiicke. Wahrend das Sonnengalichen bereits eine 6ffentli-
che Verkehrsflache darstellt, handelt es sich bei der StralRe ,Sternengafl3ichen® bislang um
private Grundstucksflachen, die 6ffentlich genutzt werden. Zur Klarstellung der 6rtlichen Ge-
gebenheiten sowie zur langfristigen Sicherung der offentlichen ErschlieBungsfunktion wer-
den die beiden Gasschen als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Hierbei findet durch die
Festlegung ,Verkehrsberuhigter Bereich keine Verédnderung an der tatsachlichen Zweckbe-
stimmung statt. Weiterhin wird durch die getroffene Festsetzung keine erstmalige Erschlie-
Bungsbeitragspflicht flir die Grundstlckseigentiimer ausgeldst. Auch hinsichtlich der Erhe-
bung des wiederkehrenden Ausbaubeitrages ergeben sich keine Verdnderungen zur heuti-
gen Situation, sodass die Eigentimer durch die Planung nicht zusatzlich belastet werden.

GrinordnungsmalBnahmen

Auch wenn formal kein Ausgleich fur im Plangebiet entstehende Versiegelungen durch Ge-
baude, Terrassen, Zufahrten o. &. erforderlich ist, sollen die getroffenen Festsetzungen zur
Sicherung wohnungsbezogener Freiflachen fur den privaten Aufenthalt dienen. Dabei zielen
die festgesetzten BegriinungsmalRnahmen nicht nur auf eine Steigerung der Wohn- und Le-
bensqualitat; sie wirken sich u. a. auch positiv auf das lokale Stadtklima aus.

So wird auch aus 6kologischen und kleinklimatischen Griinden festgesetzt, dass die privaten
Griunflachen sowie nicht Uberbaute Grundstiicksflachen zu begriinen sind. Hierbei muss der
Eindruck einer Gberwiegend geschlossenen Bepflanzung dominieren. Der Unterbau ist von
untergeordneter Bedeutung, jedoch muss die Versickerungsfahigkeit fir anfallendes Nieder-
schlagswasser gegeben sein. Gleiches qilt fiir die Beschaffenheit von Stellplatzen, Zufahrten
und Zuwegungen; dabei tragt die Wasserdurchlassigkeit der verwendeten Materialien nicht
nur zur Verbesserung des Wasserhaushalts, sondern auch zur Uberflutungsvorsorge bei
Starkregenereignissen bei.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 663 ,Zwischen Wormser Strale und Alter
Frankenthaler Weg“ ist durch eine stralenstandige Bebauung mit geneigten Déchern ge-
pragt, wobei hier die Form des Satteldaches deutlich tGberwiegt. Anderweitig geneigte Dach-
formen (z. B. Pultdacher) erscheinen lediglich im rickwartigen, von der StraRe abgewandten
Grundstlicksbereich, sodass sie nicht unmittelbar wahrgenommen werden. Bezug nehmend
auf die bestehende Situation wird deshalb festgesetzt, dass Gebéaude bis zu einer Tiefe von
10,00 m — gemessen ab der straRenseitigen Grundstiicksgrenze — mit einem Satteldach
auszubilden sind. Hierdurch soll gewéhrleistet werden, dass das derzeitige Strafenbild lang-
fristig erhalten bleibt.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Mit einer Festsetzung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen soll gewéhrleistet werden,
dass ausreichende Flachen fir den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicken herge-
stellt werden. Vor dem Hintergrund der bereits angespannten Park- und Verkehrssituation im
Offentlichen StraRenraum soll so weiterer Parkdruck moglichst vermieden werden.

Fur die Bemessung der Zahl notwendiger Stellplatze formuliert die Verwaltungsvorschrift
Uber ,Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze flr Kraftfahrzeuge“ des Finanzministe-
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riums Rheinland-Pfalz vom 24.07.2000 Richtzahlen in Abh&angigkeit von der jeweiligen Nut-
zung. Fir Einfamilienhauser sind hier 1-2 Stellplatze und fur Mehrfamilienhauser 1-1,5 Stell-
platze je Wohnung vorgesehen. In Anbetracht der heutigen Nutzungsanspriiche wurde die
jeweilige Obergrenze in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.3 Hinweise

Wasserrechtliche Belange

Gemal den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (vgl.
§ 55 Abs. 2 WHG) soll anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser orts-
nah Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Auch eine Sammlung und Verwertung
als Brauchwasser ist denkbar. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechendes
Entwasserungskonzept zu erarbeiten und mit den betroffenen Fachdienststellen abzustim-
men. Fir den Fall, dass Regenwasser als Brauchwasser verwendet werden soll, ist die Inbe-
triebnahme einer solchen Anlage der zustandigen Behorde gegeniber anzeigepflichtig. Nur
das anfallende Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugefuhrt werden. Zudem ist vor dem
Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse eine hydraulische Uberlas-
tung der stadtischen Kanale durch UbermafRige Regenwassereinleitung zu vermeiden. Ver-
schiedene MalRnahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberflachige Wasserableitung
durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundstiicksgefalle oder die Vermeidung von Fla-
chenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasserhaushalt aus, sondern
tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei. Des Weiteren gilt es zu beachten, dass die
temporare Absenkung des Grundwassers zur Realisierung eines Bauvorhabens einer Er-
laubnis der Unteren Wasserbehoérde (Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen) bedarf.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, welche durch Deiche, Schépfwerke und
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzt ist. Bei einem Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist es madglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und
Hochufer Uberflutet wird. Hieraus lasst sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlage ableiten.

Bodenschutz

Die Auswertung des stadtischen Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen
ergab, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stralte
und Alter Frankenthaler Weg“ von mehreren ehemaligen und aktuellen Betrieben umweltre-
levanter gewerblicher Nutzungen betroffen ist. Schadstoffbelastungen des Bodens sind somit
im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen liegen
jedoch nicht vor.

Da durch den Bebauungsplan keine Nutzungen ermdéglicht oder neue Eingriffe in den Boden
ausgeldst werden, die nicht auch heute schon mdglich waren, ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf den Wirkungspfad Boden — Mensch oder eine Gefahrdung sonstiger
Schutzgiter. Angesichts dieser Voraussetzungen und bisheriger Erfahrungen kann davon
ausgegangen werden, dass eine potentielle Altlastenproblematik im Rahmen des nachge-
schalteten Baugenehmigungsverfahrens bewaéltigt werden kann: Demnach sind entspre-
chende Untersuchungen uber das aktuelle Belastungs- und Gefédhrdungspotential anzustel-
len und ggf. geeignete Sanierungsmal3nahmen zu ergreifen, sofern sich bei spateren Bau-
vorhaben oder Nutzungsénderungen Anhaltspunkte fir einen Altlastenverdacht ergeben.
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Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschérfen, zu sprengen oder auf 0f-
fentlichen Straf3en zu transportieren.

Archdaologische Funde

Die Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie verzeichnet fir das Plangebiet
zwei archdologische Fundstellen mit Siedlungs- und Grabfunden der vorrémischen Eisenzeit
(Fdst. Oggersheim 7) bzw. Bronze- und Rdmerzeit (Fdst. Oggersheim 21) sowie einem stein-
zeitlichen Einzelfund (Fdst. Oggersheim 36).

Da die naheliegenden Fundstellen archaologische Funde erwarten lassen, wird darauf hinge-
wiesen, dass Bodeneingriffe auf ein Minimum zu beschrénken sind. Aufderdem missen an-
stehende Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor deren Beginn gegentiber der zu-
stéandigen BehoOrde angezeigt werden, damit durchzufiihrende Erdarbeiten entsprechend -
berwacht werden kénnen.

DarlUber hinaus ist nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen arch&ologi-
schen Denkmale bekannt, weshalb es bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten gesetzlich vor-
geschriebene MaRRnahmen zu beachten gilt. Weiterhin kénnen sich im Plangebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie. z. B. Grenzsteine) befinden. Diese sind zu berticksichti-
gen bzw. durfen von Planierungen o. &. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, histori-
schen Standort entfernt werden.

Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.
Diese missen bei Baumaflinahmen ggf. gesichert werden. Auf Anfrage kdnnen Bauherren
bzw. Vorhabentrager Einsicht in den von der Telekom Technik GmbH zur Verfligung gestell-
ten Lageplan erhalten. Weiterhin sollten sich Bauherren / Bautrager bei einer Anderung der
vorhandenen Telekommunikationsinfrastruktur rechtzeitig mit der Bauherren-Hotline in Ver-
bindung setzen.

6 UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stralde und Alter Frankenthaler Weg*“ wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Den gesetzlichen Verfahrenser-
leichterungen entsprechend wird keine formliche Umweltpriifung durchgefihrt, weshalb die
Begrindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht enthalt.

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Wohnungsmarkt, Verkehr

Durch die Mdglichkeit einer Nachverdichtung kdnnen einzelne neue Wohneinheiten gemaf
dem stadtebaulichen Grundsatz der Innen- vor AuRenentwicklung geschaffen werden. Dies
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ist im Sinne einer flachensparenden Wohnraumschaffung, geht aber zu Lasten eines héhe-
ren Versiegelungsgrades und einer héheren sozialen Dichte.

Da der Geltungsbereich ein bereits vollstandig bebautes Gebiet umfasst und durch die Plan-
ziele keine wesentlichen Anderungen in der vorhandenen Nutzungsstruktur bewirkt werden,
ist mit verkehrlichen Auswirkungen nicht zu rechnen. Der Bebauungsplan Nr. 663 ,Zwischen
Wormser Strafe und Alter Frankenthaler Weg*“ stellt mit seinen Festsetzungen keine Grund-
lage fir ein erhdhtes Verkehrsaufkommen dar.

7.2 Umweltbelange

Als Bebauungsplanung der Innenentwicklung fuhrt die Planung zu einer Flacheneinsparung
in der Peripherie sowie im bislang unbebauten Au3enbereich. Die Festsetzung einer zulassi-
gen Grundflache in Verbindung mit Regelungen zu den tberbaubaren bzw. nicht Giberbauba-
ren Grundstlcksflachen begrenzt den moéglichen Versiegelungsgrad und dient dem Boden-
schutz.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a (3) BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich beim Bereich Stadtplanung der Stadt Ludwigshafen am Rhein
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung unter-
richten lassen und sich im Zeitraum vom 20.07.2017 bis einschlielich 02.08.2017 zu der
Planung auf3ern. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen vorge-
bracht.

8.2 Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 21.01.2019 wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB um ihre Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 663
»Zwischen Wormser Stralde und Alter Frankenthaler Weg* gebeten. Zum Planungsstand vom
03.12.2018 gingen in der Zeit zwischen dem 23.01.2019 und dem 22.02.2019 folgende An-
regungen ein:

Technische Werke Ludwigshafen AG (Schreiben vom 04.02.2019, siehe Anlage 10.1.1)

o Bei allen Arbeiten im Bereich von Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind ver-
schiedene Vorschriften in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

o Innerhalb privater Grundstiicke befinden sich Versorgungsleitungen, die nicht privat-
oder grundstiicksrechtlich abgesichert sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gultige Standards bzw. Vorschriften
des Tragers bzw. der Behdrde, weshalb kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan
erforderlich ist. Die Anregung wird deshalb zur Kenntnis genommen.

o Bei den betroffenen privaten Grundstiicksflachen handelt es sich in der Ortlichkeit um
einen Fahrweg, der schon heute 6ffentlich genutzt wird. Zur Klarstellung der ortlichen
Gegebenheiten sowie zur langfristigen Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBungsfunkti-
on wird der Fahrweg als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 11.02.2019, siehe Anlage 10.1.2)

o Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen be-
finden, die bei Baumal3nahmen ggf. gesichert werden mussen.

o Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® der FGSV (Ausgabe 2013) zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Bezlglich der vorhandenen Telekommunikationsanlagen wird ein entsprechender Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen.

o Daruber hinaus wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen, da es sich um allge-
mein gultige Standards bzw. Vorschriften des Tragers bzw. der Behdrde handelt. Die
Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan ist demnach nicht erforderlich.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 11.02.2019, siehe Anlage 10.1.3)

Durch das Plangebiet fuhren vier Richtfunkverbindungen, welche sich in unterschiedlichen
vertikalen Korridoren befinden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 663 umfasst ein bereits vollstandig bebautes
Gebiet, welches durch ein- bis zweigeschossige Gebaude mit geneigten Dachern gepragt ist.
Der Eigenart der naheren Umgebung entsprechend wird die Hohe der Gebaude kinftig auf
maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Hierdurch kann ausgeschlossen werden, dass es zu
einer Beeintrachtigung der durch das Plangebiet verlaufenden Richtfunkstrecken kommt. Die
Anregung wird deshalb zur Kenntnis genommen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz (Schreiben vom 18.02.2019, siehe Anlage 10.1.4)

o Es werden u. a. Anregungen zu den Themen Ver- und Entsorgung, Niederschlagswas-
serbewirtschaftung, Boden- und Hochwasserschutz sowie Umgang mit anfallendem
Abbruchmaterial vorgebracht.

o Zusammenfassend bestehen unter Beachtung der aufgeflihrten Punkte grundsétzlich
keine Einwande gegeniber der Planung. Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage
zuzuleiten. Das Entwasserungskonzept ist friihzeitig abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas ist Uber das vorhandene
Netz gewéhrleistet. Auch die Loschwasserversorgung ist im Rahmen des Grundschut-
zes sichergestellt. Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden héauslichen Abwas-
sers kann Uber die bestehende Kanalisation erfolgen.

o Bezug nehmend auf die Anregung zur Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten wurde
bereits eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

o Hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser bleibt festzustellen,
dass es sich bei dem festgelegten Geltungsbereich um ein bereits vollstdndig bebautes
Gebiet handelt. Die Entwéasserung der Grundstiicke ist somit grundsatzlich geklart.
Festsetzungen zur Begrenzung des Versiegelungsgrades sowie zur Begrinung der
Grundstucke entsprechen der Forderung nach einer vorrangigen Versickerung anfal-
lenden Regenwassers. Bezuglich der Erforderlichkeit eines Entwésserungskonzepts
wurde bereits ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

o Sollte es seitens der Stadt Ludwigshafen — Untere Bodenschutzbehorde — ndhere Er-
kenntnisse aufgrund konkreter Untersuchungen geben, so wird die SGD Sud — Regio-
nalstelle WAB — dartiber in Kenntnis gesetzt.

o Bezug nehmend auf die Anregung zur temporaren Absenkung des Grundwassers wird
ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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o Bei der Anregung hinsichtlich anfallender Abbruchmaterialien sowie moéglicher Gelan-
deaufflllungen handelt es sich um Verweise auf allgemein gultige Standards bzw.
Rechtsvorschriften der Behtrde, weshalb kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan
erforderlich ist. Die Anregung wird deshalb zur Kenntnis genommen.

o Bezug nehmend auf die Anregung zum Hochwasserschutz wurde bereits ein Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie — AuR3enstelle Speyer
(Schreiben vom 26.02.2019, siehe Anlage 10.1.5)

o Im Geltungsbereich sind zwei arch&ologische Fundstellen verzeichnet. Bodeneingriffe
sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden Fundstellen ar-
chéaologische Funde zu erwarten sind. Bauarbeiten missen unbedingt mindestens 4
Wochen vor Beginn angezeigt werden, damit die Erdarbeiten entsprechend tberwacht
werden kdénnen.

o DarlUber hinaus ist nur ein geringer Teil der tatsdchlich vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher an die
Ubernahme bestimmter Punkte gebunden. AuBerdem wird auf das Vorhandensein un-
bekannter Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) und deren Umgang hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Grundsatzlich ist eine Zustimmung der GDKE auf Ebene der Bauleitplanung nicht erforder-
lich. Dartiber hinaus wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch den 6f-
fentlichen Aushang des Bebauungsplanentwurfs samt Entwurf der Begrindung in der Zeit
vom 17.04.2019 bis einschlielich 22.05.2019. Gleichzeitig konnten die Unterlagen auch im
Internet unter www.ludwigshafen.de / Nachhaltig / Planen, Bauen, Wohnen / Bauleitplanung /
Offentlichkeitsbeteiligung eingesehen werden. Hieriiber wurden die nach § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligten entsprechend informiert. Zum Planungsstand vom 02.04.2019 wurden aus der
Offentlichkeit keine Anregungen vorgebracht.

8.4 Zusammenfassung der Abwagung

Belange die fir die Planung sprechen

o Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stralle und Alter
Frankenthaler Weg“ erméglicht eine geordnete Nachverdichtung innerhalb der beste-
henden Ortslage. Hierdurch wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden im Zusammenhang mit einer nachhaltigen Raumentwicklung konsequent
Rechnung getragen, da keine Flachen im Auf3enbereich in Anspruch genommen wer-
den mussen. Dem stadtebaulichen Ziel einer ,Innen- vor AuRenentwicklung® wird damit
in vollem Umfang entsprochen.

o Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungen werden planungsrechtlich
abgesichert und erhalten fir die Zukunft Rechtssicherheit.

o Die Nutzungs- und Bebauungsdichte sowie der Versiegelungsgrad werden auf ein ver-
tragliches Mald begrenzt. Dadurch werden gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt
und stadtebauliche Missstande vermieden. Mittel- bis langfristig kann ein héherer Frei-
flachenanteil und eine Verbesserung der Wohnqualitat im Quartier erzielt werden.

o Eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft, beispielsweise durch ErschlieRungs- und
Parkverkehr, wird durch den Ausschluss potentiell stérender Nutzungen, eine Begren-
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zung der Zahl von Wohnungen sowie die Zahl nachzuweisender Stellplatze weitge-
hend ausgeschlossen. Stellplatze, Carports, Garagen und deren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig, um die rick-
wartigen Grundsticksbereiche als Ruhe- bzw. Erholungszonen zu schitzen.

o Die Festsetzung von MalRnahmen zur Begrinung gemeinsam mit einer Begrenzung
des Versiegelungsgrades dient dem Natur- und Umweltschutz sowie einer Aufwertung
der privaten Freibereiche.

Belange die gegen die Planung sprechen

o Durch die Festsetzungen werden ggf. die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten auf den
Grundstiicken und damit die Grundsticksausnutzung sowie die Mdglichkeiten der Ge-
staltung der baulichen Anlagen eingeschrankt. Der Bau- und Gestaltungsfreiheit der
Grundstuckseigentimer werden dadurch Grenzen gesetzt.

Abwagung der Belange

Sowohl im Ortskern von Oggersheim, als auch in dessen Umgebung sind kaum noch Fla-
chen verfugbar, die baulich entwickelt und zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum herange-
zogen werden konnen. Vor diesem Hintergrund kommt der Nachverdichtung im Bestand eine
grofRe Bedeutung zu. Hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
einem Vorrang der Entwicklung im Siedlungsinneren ist dies stadtebaulich auch gewiinscht.
Dabei ist jedoch auf ein vertragliches Mal3 zu achten.

So werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stralle
und Alter Frankenthaler Weg“ klare Vorgaben fur eine geordnete Nachverdichtung sowie
Umnutzung von Bestandsgebauden formuliert. Die Festsetzungen gewahrleisten, dass vor-
handene Potentiale genutzt und gesunde Wohnverhéltnisse dauerhaft sichergestellt werden
koénnen. Eine hiermit einhergehende Einschrankung der Baufreiheit wird als vertretbar erach-
tet, da sie fur die Umsetzung der Planungsziele notwendig ist.

Insgesamt ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwor-
tung gegentuber kiinftigen Generationen, vereinbar.

Nach eingehender Wirdigung aller Argumente wird den Belangen, welche fir die Planung
sprechen, der Vorrang eingeraumt.

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich vollstandig in privatem Besitz. Zur Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stra3e und Alter Frankenthaler Weg“ sind keine
bodenordnerischen MalRhahmen nach den 8§ 45 ff. BauGB erforderlich.

9.2 Altlastenbeseitigung

Sollten sich im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren fir einzelne Bauvorhaben im Plan-
gebiet Anhaltspunkte fir einen Altlastenverdacht ergeben, so sind vom Vorhabentrager oder
Grundstuckseigentimer entsprechende Untersuchungen Uber das aktuelle Belastungs- und
Gefahrdungspotential anzustellen und ggf. geeignete Sanierungsmafnahmen durchzufihren.
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9.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 663 ,Zwischen Wormser Stral3e und Alter Frankenthaler Weg*“ keine Kosten.

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Anregungen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
10.1.1 Schreiben der Technischen Werke Ludwigshafen AG vom 04.02.2019

Stadtplanung

Eing.: 07 Feh. 2019 Ml

Tgb.Nr. 4-123
~ Technische Werke Ludwigshafen AG
4-125

TWL AG - Postfach 21 12 23 - 67012 Ludwigshafen
Stadtverwaltung Ludwigshafen fncits i
Frau Tanja Knoch fon 0621-505 2715
Stadtplanung Bereich 4-12 e
Postfach 21 12 25 o

67012 Ludwigshafen

4. Februar 2019 / Kor

Bauleitplanverfahren Nr. 663 ,,Zwischen Wormser Strae und Seite 1/2
Alter Frankenthaler Weg“ in Lu-Oggersheim

Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1 Informationstechnik TIA Goa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bereits von TWL mit Strom, Gas und Wasser
ausreichend Uber das vorhandene Netz versorgt. Eine Fernwarmeversorgung ist im ange-
gebenen Gebiet nicht vorhanden. Da im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahren Nr. 663
keine weiteren Infrastrukturmafnahmen geplant sind, besteht fur uns im Bereich der Strom-,
Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten“, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN 18307
,Druckrohrleitungsarbeiten auRerhalb von Gebauden“ und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
,Hinweise fur Mafnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“, W 400
,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)*, das DVGW-Merkblatt GW 125
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*, sowie die Unfallverhtitungsvorschriften BGV A1/
DGUV Vorschrift 1 ,Grundsétze der Pravention® und BGR 500 / DGUV Regel 100-500 Kapitel
2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

2. Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662

Fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens Nr. 663 liegenden Grundstiicke besteht
folgender Sachstand:

FI.St.Nr. 47216, 47217, 475/2 und 476/3: hier liegen innerhalb der privaten

TWLAG

Industriestrae 3 Rechtsform Aktiengesellschaft Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dieter Feid Sparkasse Vorderpfalz

www.twl.de Registergericht Amtsgericht Thomas Mésl| IBAN: DE63545500100000000133
Gerichtsstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat BIC: LUHSDEBAXXX

anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-IdNr DE 149137982 Jutta Steinruck (Vorsitzende) Glaubiger-ID: DE51TWL00000023883

6 00721.10/15_nin
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TWL

Technische Werke Ludwigshafen AG

Seite 2/2

Grundstiicke — Ortlichkeit Fahrweg — Versorgungsleitungen der TWL, s. Anlagen.
Eine privat- oder grundstticksrechtliche Absicherung liegt nicht vor. Das Symbol
,Trafostation* im Grundstiick FI.St.Nr. 472/7 kann geléscht werden, da die Trafostation

an einer anderen Ortlichkeit niedergebracht wurde.

FIL.St.Nr. 481/15: 6ffentliche StraBenflache, hier liegende TWL-Versorgungsleitungen

sind durch Konzessionsvertrag gesichert.

Grundstlicksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fiir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Freundliche GriRe

Technische Werke Ludwigshafen AG

Oliver Scharffenbefrger Gunther Schmitt

A j f\.{;@’/ﬁ

Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bereich As étSManagement

Anlagen
1 Leitungsbestandsplan MaRstab 1 : 250 Format: 297x900
2 Leitungsauskunft - Rohrnetze

TWL AG

IndustriestraBe 3 Rechtsform Aktiengeselischaft Vorstand

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dieter Feid

www.twl.de Registergericht Amtsgericht Thomas Mésl|

Gerichtsstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat

anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-IdNr DE 149137982 Jutta Steinruck (Vorsitzende)

G 00721.10/15_nin
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10.1.2 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 11.02.2019

lIl " m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Ludwigshafen i Stadtplanung
Dezernat IV, Stadtplanung P
Postfach 21 12 25 ‘eng: 14 Feb. 2013

i

WNr.| 412 | 4-121 | 4-123
4-124 | 4-125 | 4-126

67012 Ludwigshafen

REFERENZEN  Fr, Knoch; lhr Zeichen: 4-121F Kn
ANSPRECHPARTNER  PT| 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az.: 2019B/8
TELEFONNUMMER  ()§21 204-8127
i DATUM - 11,02.2019

BETRIFFT  Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 663 ,Zwischen Wormser StraBe und Alter Frankenthaler Weg®

in LU-Oggersheim. Ihr Schreiben vom 21.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

{ Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die

bei Baumafinahmen gegebenenfalls gesichert werden miissen.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich beziiglich einer Anbindung neuer Gebéude an unsere
Telekommunikationsinfrastruktur rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in

Verbindung setzen méchten.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,

Ausgabe 2013, zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: DynamostraBe 5, 68165 Mannheim

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon: +49 621 294-0 | Telefax: +49621 72490054 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262

123 456 7890GP

4-126F.Saw3178 -20 -

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
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DATUM
EMPFANGER
BLATT

4-126F.Saw3178

11.02.2019
Stadt Ludwigshafen
2

Mit freundlichen Griiien
.\
Bogdan Pgtke

Anlage:
1 Plan

-21 -

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

A ///?

Harald Kudras
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10.1.3 Schreiben der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG vom 11.02.2019

Von: "02-MW-BIMSCHG" <02-MW-BIMSCHG @telefonica.com>

An: "tanja.knoch@Iludwigshafen.de" <tanja.knoch@Iudwigshafen.de>

Datum: 11.02.2019 08:47

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bplan Nr. 663 Zwischen Wormser Strafle und Alter Frankenthaler Weg in Ludwigshafen-
Oggersheim 4-121F.Kn

Yelefonica
Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 29.01.2019
IHR ZEICHEN: 4-121F.Kn

Sehr geehrte Frau Knoch,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen die fol-

genden Belange bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommuni-

kationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fuihren vier Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 419550334, 419550467, 419550468 befindet sich in einem vertikalen Korri-
dor zwischen 41 m und 71 m tber Grund

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 407554411 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 12 m und 32
m Uber Grund

STELLUNGNAHME / Bplan Nr. 663 Zwischen Wormser StraRe und Alter Frankenthaler Weg in Ludwigshafen-Oggersheim
RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung A-Standort in WGS84 Hohen B-Standort in WGS84 Hohen

FuBpunkt Antenne FuBpunkt Antenne
Li I A dort | B dort Grad Min Sek  Grad Min Sek GU.Meer  U.Grund Gesamt  Grad Min Sek  Grad Min Sek 0. Meer  {.Grund Gesamt
419550334 | 467991607 | 467990059 49°29'32.75" N 8°23'23.53"E 93 66,2 159,2 49°30'36.25" N 8°17'5.27"E 98 334 1314
419550467 | 467991607 | 467990059 Wie Link 419550334
419550468 | 467991607 | 467990059 Wie Link 419550334
407554411 | 467994236 | 467991227 49°29'13.7"N 8°21'43.96" E 96 35,1 131,1 49°29'50.9" N 8°22'18.22"E 92 25,5 117,5
Legende
in Betrieb
in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindung verdeutlichen sollen.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG.
Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem
Durchmesser von rund 30-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhédngig von verschiedenen Parametern).
Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten
Konstruktionen und notwendige Baukrdne dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Berlcksichtigung und
Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachen-
nutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen festzu-
setzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen
vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten werden.
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Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieRlich der geschilderten Schutzbereiche
in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbe-
reiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen s. o. festzusetzen, damit die raumbedeutsa-
men Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten Un-
terlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriRen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Behordenengineering
Request Management

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Stidwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Niirnberg

Telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 174 — 349 67 03:

- Montag von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Slidwestpark 38, 90449 Nirnberg

ByjhnNr 663ZW|schen Wormser Strfage und«Alter Frankenthgler
> Wegﬁ@dwngshafen-Og Fsgsi;n

Y

4-126F.Saw3178 -23- Stand: 02.04.2019


mailto:o2-MW-BImSchG@telefonica.com
mailto:o2-mw-BImSchG@telefonica.com

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 663 ,,Zwischen Wormser StraRe und Alter Franken-

thaler Weg*

10.1.4 Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud — Regionalstelle WAB vom

18.02.2019

Stadtplanung

Eing.: 21. Feb. 2019

Tgb.Nr. 4-12 | 4-121

4-123

4-124 | 4405

4-126

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 10 02 62 |

67402 Neustadt an der WeinstraRe

Stadt Ludwigshafen
z.Hd. v. Fr. Knoch
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen

Rheinlandpfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
sub

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Karl-Helfferich-StraRe 22
67433 Neustadt an der
Weinstrale

Telefon 06321 99-40
Telefax 06321 99-4222
poststelle@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rip.de

18.02.2019

4-126F.Saw3178

Telefon / Fax
06321 99-4171
06321 99-4222

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail
34/2-31.04.03 21.01.2019 Wolfgang Maisch
20-Bebpl-19 4-121F.Kn Wolfgang.Maisch@sgdsued.rip.de

Bitte immer angeben!

Bauleitplanverfahren Nr. 663 ,Zwischen Wormser StraRe und Alter Frankenthaler
Weg“ in Ludwigshafen-Oggersheim
Hier: Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,
zu dem o.g. Bauleitplanverfahren (Wohnbebauung — Umnutzung bestehender Nebenanlagen
zu Wohnzwecken, Nachverdichtungen) nehmen wir aus wasser- und abfallwirtschaftlicher

Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1. Ver- und Entsorqung \/"

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage und die Entsorgung (Abwasser) ist durch Anschluss an
die Ortskanalisation mit zentraler Kldranlage sicher zu stellen.

Gemal den Angaben sind die Grundstiicke im Geltungsbereich an das bestehende
Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

2. Stellplitze Ny

Stellplétze sind nach Méglichkeit mit wasserdurchléssigen Materialien herzustellen,
um den Grad der Versiegelung maéglichst gering zu halten.

1/3

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E. E
Bundesbank - Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag T
IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF 1545 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

Freitag 9.00-12.00 Uhr c E

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Siid. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de
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3. Niederschlagswasserbewirtschaftung \/

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 55 Abs. 2 WHG méglichst in der Flache zu
halten und Uber die belebte Bodenzone (Muldenversickerung) zu versickern.

Um eine dauerhafte Durchlassigkeit der Bodenoberflache durch Bodenaktivitaten zu
gewahrleisten ist die jeweilige Mulde mit Rasen zu begriinen.

Eine Drittschadigung (z.B. Nachbargrundstticke, Nachbarbebauungen) durch die
Versickerung ist auszuschlieRen.

In den spéateren Baugenehmigungsverfahren ist jeweils eine Entwasserungsplanung
aufzustellen und das Entwasserungskonzept frithzeitig mit der Unteren Wasserbehérde
der Stadtverwaltung Ludwigshafen abzustimmen (ggf. wasserrechtliche Erlaubnisverfah-
ren).

( Beim Entwésserungskonzept sind unbedingt folgende Prioritaten einzuhalten und zu
prifen: Versickerung (siehe oben), vor Riickhalt, vor Ableitung.

4. Bodenschutz \/

Fir den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), still-
gelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdéchtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten wir um Mittei-
lung.

5. Temporédre Grundwasserabsenkung \j;

Sollte im Zuge der Bauvorhaben eine temporare Grundwasserabsenkung / Bauwasser-

haltung erforderlich werden, so ist die Erlaubnis hierfiir, mit entsprechenden Planunter-

lagen, bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde der Stadtverwaltung Ludwigshafen
( zu beantragen.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht
Zu vertreten.

6. Abbruchmaterialien ./

Anfallendes Abbruchmaterial beim Riickbau ist ordnungsgeman zu

entsorgen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt
untereinander zu halten. Die Gewerbeabfallverordnung und die LAGA-TR M 20 sind zu
beachten.

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall — LAGA TR ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abfallen“ — sind zu beachten.

7. Gelindeauffiillungen |

In Bezug auf mogliche Gelandeauffilllungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV.

2/3
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Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
,/Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Techni-

sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten. Flr weitere Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblé&tter 24 bis
26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

8. Rheinniederung '«/

Das Plangebiet befindet sich in einem geringen Anteil (nérdliche Grenze des Geltungs-
bereiches) in der durch Deiche, und Schopfwerke gegen Rheinhochwasser geschitzten
Rheinniederung. Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es még-
lich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Gberflutet wird.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Bebau-
ungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung
oder Erhdéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten |asst.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung ist hinzuwirken.

AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der o0.g. Punkte 1 bis 8 besteht mit dem Bauleitplanverfahren Nr. 663 ,Zwi-
schen Wormser Stralle und Alter Frankenthaler Weg" grundsétzlich Einverstandnis.

Nur das Schmutzwasser ist der Kldranlage zuzuleiten.

Die Entwésserungsplanung (nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser) im jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren ist friihzeitig mit der Unteren Wasserbehérde der Stadtver-
waltung Ludwigshafen abzustimmen (ggf. wasserrechtliche Erlaubnisverfahren).

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

//a//jzu / /fuﬁf

Wolfgang Maisch

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https:/sadsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestelit.
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10.1.5 Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie — Au-
Renstelle Speyer vom 26.02.2019

GENERALDIREKTION
KULTURELLES ERBE

Stadtplanung
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION
Direktion Landesarchaologie | AuBenstelle Speyer . . A
Kleine Pfaffengasse 10 | 67346 Speyer Eing.: 28 Feb. 2019 EANBESARCHAOLOGIE
; T AuRenstelle Speyer
i i gb.Nr.] 4-12 | 4121 [ 4-
Stadt Ludwigshafen am Rhein e | e 123 e —
Postfach 21 12 25 ) Sl | 44123 67346 Speyer
L S Telefon 06232 675740
" landesarchaeologie-
67012 LudW|gshafen speyer@gdke.rip.de

www.gdke.rip.de

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
E2019/0134 dh 21.01.2019 Dr. David Hissnauer 06232 675740
AZ.: david.hissnauer@gdke.rlp.de 06232 675767

26.02.2019

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 663 ,,Zwischen Wormser StraRe und Alter
Frankenthaler Weg“ in Ludwigshafen-Oggersheim; Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB;

hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie sind im Geltungsbereich der
0.g. Planung zwei arch&ologische Fundstellen verzeichnet. Es handelt sich um Siedlungs- und
Grabfunde der vorrémischen Eisenzeit (Fdst. Oggersheim 7), um Siedlungs- und Grabfunde
der Bronzezeit und der Romerzeit (Fdst. Oggersheim 21), sowie um einen steinzeitlichen
Einzelfund (Fdst. Offersheim 36).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschrénken, da aufgrund der naheliegenden Fund-
stellen archaologische Funde zu erwarten sind.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen
vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle Speyer
angezeigt werden missen, damit die Erdarbeiten entsprechend Giberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archéologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Beider Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im

1/2

Kernarbeitszeiten Parkmaéglichkeiten (ﬁ« LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhduser
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr
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Rheinlandfalz

GENERALDIREKTION
KULTURELLES ERBE

Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten berwachen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
méglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu
sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchfithren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumalRnahmen gilt.

Die Punkte 1 — 5 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Ubernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen.

Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.&. nicht bertihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich. ’

Fur Rickfragen stehen wir lhnen selbstversténdlich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Gr{iRen,

i~ Yl

Dr. David Hissnauer
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