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/ Darstellung auf Grundlage der vergroBerten Stadtgrundkarte 1: 1000
veroffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

mevmweEsE = Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)

Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

@  coxvnist (rstoststion ©  pbwesser insbesondere

Sonstige Planzeichen

Vorkehrungen zum Schutz gegen i Grenze des raumlichen Geltungs-
schadliiche Umwelteinwirkungen bereichs des Bebauungsplans
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)
1.1. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) festgesetzt.
1.2. WA 1:

Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sind
nach § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig , wenn durch ihren Betrieb bzw. durch den Zu- und
Abgangsverkehr kein stérender Larm oder sonstige Beeintrachtigungen, insbesondere abends, nachts und
am Wochenende, verursacht werden.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen.

1.3. WA 2:
Zulassig sind Wohngebaude.

Die ubrigen nach § 4 Abs. 2 allgemein zuldssigen Nutzungen und die nach § 4 Abs. 3 BauGB
ausnahm sweise zulassigen Nutzungen sind gemafl § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1. Es wird eine maximale GRZ von 0,6 fiir alle baulichen Anlagen einschlieBlich Nebenlagen, Garagen und
Stellplatze mit Zufahrten festgesetzt. § 19 Abs. 4 BauNVO findet keine Anwendung.

2.2. Gebaudehodhen:
Im WA 2 dirfen Gebaude max. 2 Vollgeschosse und eine max. Gebaudehdhe von 9,50m besi tzen.
Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen ist die Gehweghinterkante der Sternstralle, gemessen in der
Grun dstiicksmitte.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.Vm. § 23 BauNVO)
3.1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmt sich durch die festgesetzten Baufenster.

3.2. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie Anlagen sind auch
aullerhalb der festgesetzten Baufenster zuldssig.

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In WA 2 ist je Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig.
5. Bedingte Festsetzung zur baulichen Nutzung der Grundstiicke (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Auf einem Grundstiick ist die Errichtung von Hauptgebauden im Bereich WA 2 unzulassig, solange sich Haup t-
nutzungen zwischen dem vorderen und dem hinteren Baufenster dieses Grundstiickes befinden.

Im Ubrigen sind Vorhaben in Verbindung mit § 34 BauGB zu beurteilen.
B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Zahl der notwendigen Stellpldatze (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze nachzuweisen.
C) PASSIVE SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

1. Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen der Gebaude sind entsprechend der in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden.
Soweit per Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass beispielsweise aufgrund der unterschiedlichen Ge-
schosslagen bzw. aufgrund der Ausrichtung der Aufenthaltsrdume zu den Schallquellen geringere Larmpe-
gelbereiche gegeben sind, gelten die hieraus resultierenden Anforderungen an den Schallschutz.

2. Schlafraume und Kinderzimmer sind mit Fensterkonstruktionen mit integrierten schallgedammten Beluf-
tungseinrichtungen zu versehen. Diese sind bei der Berechnung des SchalldammaRes gemaf DIN 4109 zu
bericksichtigen.

Auf die integrierten Beluftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wer-
den kann, dass der maRgebliche Orientierungswert der DIN 18005 fiir die Nacht eingehalten wird.

D) HINWEISE

Altlasten

e Durch den Betrieb ehemaliger umweltrelevanter Nutzungen sind Schadstoffbelastungen des Bodens nicht
auszuschlielen. Dies kann bei BaumalRnahmen oder Nutzungsanderungen u. U. eine Altlastenerkundung
gemal Bundesbodenschutzgesetz erforderlich machen.

e BaumafRna hmen und Nutzungsanderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der unte-
ren Bodenschutzbehoérde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt) abzustimmen.

o Alle Entsiegelungs- und TiefbaumalRnahmen auf bodenschutzrechtlich relevanten Flachen sind durch einen
qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen zu begleiten.

e Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichem gefahrenverdachtige Umstande auf, z. B. Bo-
denverunreinigungen in nicht geringfligigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Geriiche bzw.
Gasaustritte oder Abfalle, miissen diese unverziglich dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen ange-
zeigt werden.

o Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte oder
austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. &. festgestellt, sind die Arbeiten un-
verzuglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

e Beider Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen.
Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beachten.

e Baumalnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes ein-
gehal ten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzmalnahmen sind zu beachten.

Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise) erhéhten Grundwasserstanden bzw. dri-
ckendem Grundwasser zu rechnen. Die Ausfiihrung der Gebaude sollte entsprechend erfolgen, um Nasse- und
Vernédssungsschéaden zu vermeiden.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereignis ausgelegt. Bei
einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen
Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf dem eigenen

Grun dstiick Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder fir Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu
verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit den
betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der Unteren Wasserbehérde und dem Wirtschaftsbetrieb
Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaranlage
zugele itet werden. Punktuelle Versickerungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustéandigen
Wasserbehorde.

Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten Gebaude und Grundstiicke vor

Ube rflutung geschiitzt werden. Fiir eine Uberflutungssicherheit ist eine Kombination von MaRknahmen (wie z. B.
gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasserrickhalt in Freiflachen, Verzicht auf Flachenbefestigungen,
Grundstiickseinfassungen usw.) sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz erforderlich. Auskunft zu einer
eventuel len Uberflutungsgefahrdung erteilt der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Abteilung

Grun dstucksentwésserung.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde, sodass nicht
ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel gefunden werden. Abbruch-,
Sondierungs- und Rdumungsmalnahmen, Baumafinahmen sowie sonst ige Erdarbeiten sind mit entsprechender
Sorgfalt durchzufiihren.

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens sowie
fachtechnische Begleitung der MalBnahmen kénnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes Rheinland -Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im Verzug
der ortlichen Polizeibehérde zu melden.

Naturliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erh6ht sein. Es wird daher
empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der
DIN -gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In KellerrAumen oder Raumen mit erdberihrten
Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werd en, sol Ite auf ausreiche nde
(Fenster) — Luftung (StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der
konkreten Radonkonzentration im Bereich des Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der

Bodenluft sinnvoll sein.

Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vorschriften zum

barrierefreien Bauen sind zu bericksichtigen

DIN -Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese
wahrend der Ublichen Burozeiten bei der Geschéaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus,

Rathau splatz 20, einsehbar.

RECHTSGRUNDLAGEN ..o

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. I'S. 1057 (Nr. 25 )

Bundes -Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017

(BGBI. | S. 3465)

Bundes -Bodenschutz - und Altlastenverordnung

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom

27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019

(BGBL. 1 S. 706)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

(GemO)

(GVBL. S. 448)

Landes kreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

(LBauO)

(GVBL. 8. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. (LBodSchG)

1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom

08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

(GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (GVBI. S. 583)

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom

13.05.2019 (BGBI. 1 S. 706)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-

schaftung von Abfallen
(KI'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geadndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
Inhaltslbersicht gedndert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
§ 45 zuletzt geandert durch Art. 37 des Gesetzes vom 19.12.2018

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),
§§ 9 und 18 geandert sowie § 13a neu eingefligt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),
§§ 43, 85 und 119 gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbodenschutzgesetz

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
§ 12 geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist

durch den Stadtrat beschlossen und am
..12.02.2019, . ortsiiblich bekannt gemacht

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat gemaR §3 Ab.2 BauGB
i. V mit §4a(4)BauGB durch Beschluss des
Stadtrats Bau- und Grundstlicksausschusses
(7] 11 IR als Entwurf mit seiner Be-
griindung, nach vorheriger ortstblicher
Bekanntmachung am ...........cccceu. , in der
Zeitvom ......coeveveieiennn, bis einschlieBlich

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaf §10 Abs.1
BauGB am .......c..cccco.... durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ...........c..........

598a

Sternstrae West, 1.Anderung

Staditeil Friesenheim
Gemarkung Oggersheim

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Oberblrgermeisterin Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
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