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Darstellung auf Grundlage der vergroBerten Stadtgrundkarte 1 :JQO)O/ \\ N

verdffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
(§4 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m §§ 22,23 BauNVO)

ST Baulinie
—— Baugrenze
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

St Stellplatze

Ga Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung
(§1 Abs.4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)
- Firstrichtung

Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung [ WAT1
Grundflachenzahl (GRZ) [0.6| 1T | Zahl der Vollgeschosse
Bauweise | o |SD|Dachform

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemein es Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen, wie der Versorgung des Gebietes
dienende Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssig.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nach § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen sind gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl sowie die Zahl der
Vollgeschosse.

2.2 Es wird eine GRZ von 0,6 fiir alle baulichen Anlagen, einschlie3lich Nebenanlagen sowie Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, festgesetzt. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet keine Anwendung.
2.3 Zahl der Vollgeschosse

In allen Teilbereichen sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird nach Beurteilung gemaR § 34 BauGB durch die H6he der bereits
vorhandenen Bebauung bestimmt.

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

3.1 Fiur das WA 2 wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Firdas WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:

Die Gebaude sind zwingend an der jeweils nérdlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

3.3 Firdas WA 1 und WA 4 wird keine Bauweise festgesetzt. Diese ergibt sich nach Beurteilung gem. § 34
BauGB.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

4.1 Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen sich durch zeichnerisch festgesetzte Baugrenzen und
Baulinien.

4.2 Ausnahmsweise konnen Terrassen aulRerhalb des Baufensters zugelassen werden, sofern sie mit dem
Wohngebaude verbunden sind und die hierdurch entstehende Versiegelung an anderer Stelle auf dem
Grundstiick ausgeglichen werden kann.

4.3 Bauliche Veranderungen und / oder Nutzungsanderungen an Geb&uden, welche bereits vor Aufstellung
des Bebauungsplanes zulassigerweise errichtet oder genehmigt wurden und die Baugrenze
Uberschre iten, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sich die duRere Kubatur nicht
verandert und die lbrigen Festsetzungen eingehalten werden.

5. Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Im WA 3 sind die Gebaude zwingend gemaR zeichnerisch festgesetzter Firstrichtung, giebelstandig zur
mafRgeblichen ErschlieBungsstralle zu errichten.

6. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

6.1 Im WA 1, WA 2 und WA 4 sind Stellplatze innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache, zwischen
Baugrenze und maRgeblicher StraRenparzelle sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen
fur Stellplatze bzw. Flachen fur Stellplatze und Garagen zulassig.

Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig.

6.2 Im WA 3 sind Stellplatze und Garagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

7. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

7.1 Je Wohngebaude ist eine Wohneinheit zulassig.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

8.1 Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind aus wasserdurchlassigem/ versickerungsfahigem Material
(z. B. Rasengittersteine) herzustellen, sofern eine schadliche Bodenbelastung ausgeschlossen ist.

8.2 Nicht Gberbaute Grundsticksflachen, welche nicht als Zufahrten, Stellplatze oder Garagen in Anspruch
genommen werden, sind zu begrinen (z. B. mit Graser, Bodendecker, Straucher) und dauerhaft zu
erhalten.

9. Bedingte Festsetzung zur baulichen Nutzung von Grundstiicken
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die Baugrenze des WA 2 darf erst bebaut werden, sobald die baulichen Anlagen auf den Grundstiicken
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache abgebrochen wurden.

Im Ubrigen sind Vorhaben in Verbindung mit § 34 BauGB zu beurteilen.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN bzw. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO

1. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

1.1 Dachform
In den Teilbereichen WA 1, WA 2 und WA 3 sind ausschlieRlich Satteldacher zulassig.

Fir den Teilbereich WA 4 wurde keine Dachform festgesetzt. Diese ergibt sich nach Beurteilung gemaf
§ 34 BauGB.

2. Zahl der notwendigen Stellplatze
§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO

2.1 Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Die Zweitstellplatze missen dabei
nicht unabhangig erschlieRbar sein.

C) HINWEISE

1. Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass im Plangebiet im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel gefunden werden. Ab-
bruch-, Sondierungs-, Raumungs- und Baumafinahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entspre-
che nder Sorgfalt durchzufihren.

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens
sowie fachtechnische Begleitung der MaBnahmen kdnnen entsprechende Fachfirmen auf der Internet-
seite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland -Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde gleich welcher Art sind unverziglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen
bzw. bei Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehérde zu melden.

2. Archaologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéaologie ist fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes eine archaologische Fundstelle verzeichnet. Eingriffe in den Boden sind daher auf ein Mini-
mum zu beschranken. Bauarbeiten missen mindestens 4 Wochen vor Beginn bei der Direktion Lan-
desarchaologie (AufRenstelle Speyer) angezeigt werden, um erforderliche Erdarbeiten entsprechend
uberwachen zu kénnen.

Jeder zu Tage kommende archaologische Fund ist gemaf Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(DSchG) unverzuglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuRenstelle
Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und, soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (siehe auch § 18 DSchG).

Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemesse-
ner Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kénnen.

3. Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf dem eigenen
Grundstuck uber die belebte Bodenzone zu versickern oder fur Brauchwasserzwecke zu sammeln und
zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen
Dachdienststellen (insbesondere der Unteren Wasserbehdrde und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigsha-
fen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaranlage zu-
geleitet werden. Punktuelle Versickerungen bedulrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustdndigen
Wasserbehdrde.

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zusatzlich
eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zu-
standigen Behorde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001)

Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten Gebaude und Grundstiicke vor
Uberflutung geschiitzt werden. Fiir eine Uberflutungssicherheit ist eine Kombination von MaRnahmen
(wie z. B. gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasserrickhalt in Freiflachen, Verzicht auf Flachenbe-
festigungen, Grundstiickseinfassungen usw.) sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz erforder-
lich. Auskunft zu einer eventuellen Uberflutungsgefiahrdung erteilt der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen,
Abteilung Grundsticksentwasserung.

MaRBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegun-
gen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der zustandigen Unteren
Wasserbehdrde mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

4. Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserereignis ausge-
legt. Bei einem seltenen Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der
geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen wer-
den. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem hochwasserge-
fahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

5. Natirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird daher
empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird
und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewéahrleistet ist. In KellerrAumen oder Rdumen mit
erdberlihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden,
sollte auf eine ausreichende (Fenster-)Luftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet
werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kon-
nen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

6. DIN -Regelwerke

Sofern in dem Bebauungsplan auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wahrend der Ub-
lichen Birozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20,
einsehbar.

7. Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH, wel-
che bei BaumalRnahmen ggf. gesichert werden miissen. Bei einer Anderung der vorhandenen Tele-
kommunikationsinfrastruktur sollten sich Bauherren / Bautrager rechtzeitig mit der Bauherren-Hotline in
Verbindung setzen.

8. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial beim Rickbau ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bauab-
falle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten. Die Gewerbeabfallverord-
nung und die LAGA-TR M 20, sowie die Technische Regel zur Landerarbeitsgemeinschaft Abfall — LA-
GA TR ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abfallen“ — sind zu
beachten.

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I'S. 1057 (Nr. 25 )

Bundes -Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes -Bodenschutz - und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. 1 S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG )

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. 1S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254 )

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen

(KI'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

RECHTSGRUNDLAGEN ...co00000

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsubersicht geandert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 45 zuletzt geandert durch Art. 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landes kreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrwG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 9 und 18 geédndert sowie § 13a neu eingefligt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBL. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 43, 85 und 119 geéandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 12 geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist

durch den Stadtrat beschlossen und am
21.12.2018 ... ortsiiblich bekannt gemacht

PLANUNTERLAGE
Die Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat gemaR §3 Ab.2 BauGB
Bebauungsplans entspricht den Anforder- |i. V mit §4a(4)BauGB durch Beschluss des
ungen des §1 der Planzeichenverordnung. |-Stadtrats Bau- und Grundstiicksausschusses

OFFENLAGE

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemaf §10 Abs.1
BauGB am .......c..cccc...... durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begrundung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den ...........c..........
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