Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ludwigshafen
Nr. 666 "Biirohaus WredestraRe" Stadt am Rhein

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. 810(1) BauGB

4-125;F May;3252 -1/57 - Stand: 29.05.2019



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ludwigshafen

Nr. 666 "Biirohaus Wredestraie" Stadt am Rhein
Inhalt
1. VERFAHREN tasicssssssssssnsnsssnnnnssnnsnssnnssnsssnnsnsssnnnnssnnsnssnnsnnssnnnnnsnnnnnnnnnns 3
1.1.  Ubersicht der VerfahrenSSChritte vusvesesasasasassssssasasassssssssasasassssssssnsnsasanns 3
1.2.  Anmerkungen zum Verfanren.ciueecssssssssssssssnssssnssssnssssnnsssnnssnnnnsnnnnsnnnnns 3
2. ALLGEMEINES sussssssssssssssssssnnsnsnnsssssnnnnnsnnssssssnnnnnnnsssssnnnnnsnnnnssnnnnnnnnns 4
2.1. Rechtsgrundlagen tusssssssssssssssssssansssssssnnsssssssnssssssssnsnssssannnnssssnnnnnnnnnnns 4
2.2.  GeltungShereiCh issssasssssssasssssssansssssssnnsnsssssnsssssssansnssssannnnssssnnnnnnnnnnns 5
2.3.  QuellenverzeiChNiS sussasssssssasssssssanssssssannsnssssannssssssansnnsssannnnsssnnnnnnnnnnnns 5
3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE .evetsesassssassnsassnsnssnsnsanss 5
3.1. Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. 8§ 1 (3) BauGB .uacesuunssunss 5
3.2.  Planungsziele und -grunNdS&tZE wussassssssssassssssssnsssssssansnnsssannnnssssnnnnssnnnnns 6
4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG ....... 13
4.1. Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung ccssssasssssssansnnnsss 13
4.2. Verhaltnis zum Bebauungsplan 506 ,,Sudliche City" ....ccvveisusesnnansssnnnans 13
5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN .cecvusserassassnsassnsasansasanas 13
5.1. Artder baulichen NULZUNQuuesssessssamsssnnsssanssssnnsusnnsssnnssssnsssnnnsssnnssnnnnnns 13
5.2.  Mal der baulichen NULZUNQ sacessssssansssssssnsssssssnnsssssssnnssssssnnsssssssnnnnnnnns 13
5.3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen .ucvsssssssrarararases 14
5.4. Zufahrten / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt..csssssssssssssnsssssssnnsssssssnnnnnnsns 15
5.5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vecssassuss 15
5.6. Bauordnungsrechtliche FEStSEetZUNQ ssssaasssssssannnsssssnnnsssssnnnnsssssnnnnnnnns 15
5.7.  KennzeiChNUNQEN wuisscssssssansssssssansssnsssnssssssssnsssssssnnssssssansssssssnnnnnnnns 16
5.8. Nachrichtliche Ubernanme ivesesssssssrasesasassssssssssasasasasasassssssssssasasasasas 16
5.9, HINWEISE tuuussssnnnmsssssnnnmmsssanssssssnnnsssssssnnssssssnnsnnsssannnnsssnnnnnsssnnnnnnnnnns 17
6. WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG .uucssssssnssssnnsssssnnnnnsnnnnsnnnnnns 19
6.1  Auswirkungen wahrend der BauzZeit suvesssasssssnssssnssssnnsssanssssnnsssnnssnnnsnns 19
7. ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE .vveveraesasanes 20
7.1.  Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr. 2 BAUGB .euvsursrarararasases 20
7.2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8§ 4 (2) BAUGB suusuessmssmssmssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnssnsnnsnnsnnsnnss 20
7.3, Offentliche AUSIEQUNG srerrsrsmrararasarsssnsmsasasassssnsasasasasassssnsasnsnssssnsnnass 42
7.4. Zusammenfassung der ADWAQUNQ ssssassssansssanssssnnsssnnsssansssnnnssnnnnsnnnnnns 46
8. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES tuuccecsssssnsnssssssssssnnnnnsnnssssnnnnns 47
8.1. ErsChliefBUNQuseesssassssanssssnssssnssussnssssnssssnssssnnsssnnsssnnssssnsssnnnsnnnnssnnnnnns 47
8.2. BOdENOIrdNUNQ sessessssamssssnssssnssusnnssssnssssnssssnssssnnsssnnsssnnssssnnssnnnnnnnnnnns 47
8.3  DurchflhrungSVertrag saesssssssssssssssssssssssanssssnssssnnsssansssanssssnnsssnnssnnnnnns 47
9. KOSTENutsssssssssssssssnnssssssssssnssssssssssssssnssssssssssssnnnsssssssssnnnnnsnnnnssnnnnns 48
10. ANLAGEN tsssssscssssssssnsnssssssssssnnnsssssssssnsnnssssssssnsnnnssnsssssnnnnnnnnnnnnnnnnns 49
10.1. Ubersicht des GeltungshereiChes iisssrsrararerasesessssssssasasasasasnsnssssnsasass 49
10.2. BebauungSKONZEPlassessssansssansssanssusnnsssnnsssansssnnssssnnsnsnnsssnnsnsannsnnnnnnnns 50

4-125;F.May;3252 - 2/57 - Stand: 29.05.2019



Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Bilirohaus WredestralRe"

1. VERFAHREN

1.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

glrLormatlon/Anhbrung Ortsbeirat Sudliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO 18.06.2018
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 18.06.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

27.06.2018
Nr. 36/2018 am
Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke| 05.07.2018
sowie wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 -
BauGB) 25.07.2018
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. 28.01.2019
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 11.02.2019
gwr;ormatlon/Anhbrung Ortsbeirat Stdliche Innenstadt gem. 8 75 (2) GemO 27 03.2019
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 22/2019 am 05.04.2019

15.04.2019
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom -

20.05.2019
gwr;ormatlon/Anhorung Ortsbeirat Stdliche Innenstadt gem. 8§ 75 (2) GemO 26.06.2019
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2. Anmerkungen zum Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 666 ,Birohaus Wredestralle* wird als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB aufgestellt. Hierunter fallen Bebauungs-
plane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Mal3-
nahmen der Innenentwicklung dienen.

Da bereits der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine
Grundflache von weit weniger als 20.000 m2 aufweist, sind die Voraussetzungen des § 13a Abs.
1 Nr. 1 BauGB erfillt.

Des Weiteren werden im Bebauungsplan keine Nutzungen festgesetzt, welche einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen auch keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter.
Demnach sind auch die Voraussetzung des 8 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens erfillt und das beschleunigte Verfahren gemal § 13a BauGB
kann fur die Aufstellung des Bebauungsplanes angewandt werden.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen koénnen somit die Verfahrenserleichterungen
nach 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Anspruch genommen wer-
den. Demnach wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit sowie
der Behorden gemal § 3 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Zudem wird keine formliche Um-
weltprifung durchgefihrt, weshalb die Begriindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht
enthalt. Weiterhin ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.

Das Bebauungsplangebiet ist eine bereits vollstandig erschlossene und Uiberwiegend bebaute,
innerstadtische Flache (ehemaliges Bekleidungskaufhaus C&A) und liegt innerhalb des Gel-
tungsbereichs des ,einfachen* Bebauungsplans Nr. 506 ,Sudliche City“, dessen einzige Fest-
Stand: 29.05.2019
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Bilirohaus WredestralRe"

setzung der Ausschluss von Vergniigungsstatten ist. Bauvorhaben werden ansonsten nach
8 34 BauGB beurteilt. Dieser Bebauungsplan behélt seine Giiltigkeit, sodass Vergnigungsstat-

ten im Plangebiet weiterhin ausgeschlossen sind.

2. ALLGEMEINES

2.1. Rechtsgrundlagen
Stand: 04.06.2019

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzVv)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. I S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019
(BGBI. | S. 706)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und

Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen
(Kr'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsubersicht geéndert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 45 zuletzt gedndert durch Art. 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 9 und 18 geandert sowie § 13a neu eingeflgt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 43, 85 und 119 geéandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 12 geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)

Stand: 29.05.2019



Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Bilirohaus WredestralRe"

2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 666 ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan
(vgl. Anlage in Kapitel 6.1). Es handelt sich hierbei um bereits vollstandig erschlossene Grund-
stiicksflachen, die sich im Eigentum der Vorhabentragerin befinden (Grundstiicke mit den Flur-
stick-Nrn. 585/3 und 585/1 in der Gemarkung Ludwigshafen) sowie um eine Teilflache des
Flurstiicks 602/3, welches noch Eigentum der Stadt Ludwigshafen ist, jedoch an die Vorhaben-
tragerin veréaulRRert werden soll. Dieser Verkauf wurde bereits in die Wege geleitet und soll in
Abhangigkeit vom Satzungsbeschluss vollzogen werden.

Grundsatzlich ist ein Verkauf von offentlich gewidmeten Flachen und die Einbeziehung in das
Bauvorhaben erst nach vorheriger Einziehung dieser Flachen nach § 37 Abs. 1 LStrG mdoglich.
Gemal § 37 Abs. 7 LStrG kann eine 6ffentliche Verkehrsflache alternativ auch durch einen Be-
bauungsplan eingezogen werden. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Bau-
vorhaben wird im vorliegenden Fall von dieser Variante Gebrauch gemacht.

2.3.  Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, Stand September 2013

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999

[3] Schalltechnische Stellungnahme: Vorab-Untersuchung zur Position der Tiefgaragenzu-
fahrt des geplanten Blrogebaudes; Graner+Partner Ingenieure; Stand: Marz 2019

[4] Schallschutzgutachten — Entwurf; Graner+Partner Ingenieure; Stand: Dezember 2018

[5] Verkehrliche Untersuchung ,Pfalzwerke Blrogebaude, WredestralRe - Erlauterungsbe-
richt; Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG; Stand: Februar 2019

[6] Gutachten zur Baugrundsituation inkl. Abfalltechnischer Deklaration und orientierender
Erstbewertung gemafl BBodSchV; Althoff & Lang GbR Baugrund- und Umweltberatung;
Stand: Dezember 2018

[7] Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Vorhaben ,Blirogebaude Wredestralie® in
Ludwigshafen; BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung;
Stand: April 2019

3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE

3.1. Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. 8 1 (3) BauGB

Die Vorhabentragerin Pro Concept Projektbau Wredestralle GmbH ist seit 2017 Eigentiimerin
des Anwesens Wredestral3e 35. Seit dem Auszug des Mieters C&A Anfang 2018 steht die Im-
mobilie leer und eine Folgenutzung als Einzelhandelsstandort erweist sich insbesondere auf-
grund der baulichen Gegebenheiten sowie der gednderten Marktsituation als nicht maglich bzw.
nicht realistisch.

Trotzdem soll der Bereich fur eine Nutzung entwickelt werden, welche den etablierten Standort
sowie die Innenstadt insgesamt langfristig starken soll.

Aus diesem Grunde beabsichtigt die Vorhabentragerin innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ein Buro-/Verwaltungsgebaude mit etwa 18.800 m2 Bruttogeschossflache fir
rund 600 Beschéftigte zu errichten, davon sind ca. 575 Bildschirmarbeitsplatze. Dieses soll
durch die Pfalzwerke AG genutzt werden, welche ihren bisherigen Standort im Stadtteil Sud
aufgeben wird.

Ein Neubau ausschlie3lich auf dem bereits bebauten Grundsticksteil ist nicht mdglich, da das
Gebéaude dann eine Hohe aufweisen misste, die sich in die benachbarten baulichen Strukturen
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Bilirohaus WredestralRe"

nicht einfigen wirde. Deshalb sollen auch die bislang unbebauten, aber bereits fast vollstandig
versiegelten, Flachen an der Westseite des Bestandsgebaudes mitgenutzt werden. Neben einer
privaten Stellplatzanlage und dem Anlieferbereich jeweils fur das ehemalige C&A-Kaufhaus ist
dabei auch der als offentliche Verkehrsflache gewidmete Parkplatz mit circa 22 Stellplatzen an
der Ecke Wrede-/Otto-Stabel-StralRe betroffen, welchen die Stadt an die Vorhabentragerin ver-
aullern wird. Dadurch kdnnen die offentlichen Stellplatze nicht mehr betrieben werden. Dieser
Verlust ist allerdings vertretbar, da es bei einem Umbau des Bestandsgebaudes voraussichtlich
zu keinem physischen Nachweis von Stellplatzen gekommen ware. Denn bei einer Umnutzung
eines Bestandsgebaudes wird eine theoretische Gegenrechnung der bisher notwendigen Stell-
platze vorgenommen, welche faktisch allerdings nicht zur Verfugung standen. Dadurch wirde
der Parkdruck in diesem Gebiet durch die Arbeitnehmer deutlich erhdht werden. Durch den Ab-
riss und den Neubau ist die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze klar geregelt, weshalb der
Parkdruck nicht weiter verscharft, sondern eher verringert wird, da durch das Vorhaben eine
angemessene Anzahl an Stellplatzen nachgewiesen wird.

Da nach derzeitigem Planungsrecht (8 34 i. V. m § 30 Abs. 3 BauGB) das Vorhaben nicht ge-
nehmigungsfahig ist (insbesondere auch aufgrund der Uberbauung des als Verkehrsflache ge-
widmeten Parkplatzes), wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Vorha-
bentragerin hat mit Schreiben vom 07.06.2018 bei der Stadt einen entsprechenden Antrag zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 666 ,Blrohaus Wredestralie* ge-
stellt, um das gewunschte Projekt planungsrechtlich zu ermdglichen und abzusichern. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 18.06.2018 durch den Stadtrat beschlossen und am 27.06.2018
offentlich bekannt gemacht.

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wurde oberhalb des siebten Geschosses ein unterge-
ordnetes Technikgeschoss vorgesehen, welches flr die Unterbringung der erforderlichen Tech-
nik zum Betrieb des Gebaudes erforderlich ist. Des Weiteren wurde die Tiefgaragenzufahrt Gber
die Otto-Stabel-StraRe verbindlich festgelegt und die Rickspringe in den Gebaudefassaden
geringflgig verandert, um die Abstandsflachen zu den Nachbargebduden einhalten zu kénnen.

3.2.  Planungsziele und -grundsétze

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll durch entsprechende Fest-
setzungen die gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte Bironutzung planungs-
rechtlich zuldssig gemacht werden. Insbesondere soll der derzeit noch als 6ffentliche Verkehrs-
flache gewidmete Parkplatz an der Ecke Wrede-/Otto-Stabel-Stral3e als Giberbaubare Flache fiir
ein Buro-/Verwaltungsgebaude festgesetzt und somit umgewidmet werden.

Darlber hinaus soll insbesondere durch die Festsetzung einer Baugrenze, der Zahl der Vollge-
schosse sowie der maximalen Gebaudehdhe das konkrete Bauvorhaben festgeschrieben und
dabei auch die stadtebauliche Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen und Geb&uden
sichergestellt werden. Im Bebauungsplan und erganzend im dazugehdrigen Durchfiihrungsver-
trag sollen zudem Regelungen hinsichtlich des Nachweises der erforderlichen Stellpléatze getrof-
fen werden.

3.2.1. Stadtebauliche Konzeption

Die unmittelbare Umgebung wird durch die Doppeltirme der Ludwigskirche (55m), das Hoch-
haus am Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz (Moschhochhaus, 67 m) sowie auch dem Gebaude in
welchem der Gastronomiebetrieb ,Alex“ (ca. 27 m) angesiedelt ist in seiner Hohenentwicklung
deutlich gepréagt. Im Zentrum dieser stadtebaulichen Dominanten liegt das Uberplante Grund-
stick. Durch die Wirkung des Neubaus wird die Platzsituation am Friedrich-Wilhelm-Wagner-
Platz verbessert und identitatsstiftend positiv gepragt. Der Platz erhalt eine neue Adressbildung
sowie eine bessere Aufenthaltsqualitéat, was zur Starkung und Attraktivitatssteigerung des ge-
samten Gebietes beitragt.
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Bilirohaus WredestralRe"

Bei der Planung des Buro- und Verwaltungsgebaudes wurden die gewachsenen Strukturen in
der unmittelbaren Umgebung und somit auch die stadtebaulichen und nachbarrechtlichen Be-
lange angemessen berticksichtigt.

Durch den geplanten Neubau entstehen neue klare Linien, welche den Eindruck des Platzes
starken und einen ,stadtebaulichen Halt“ geben. Die Wahrnehmung des Platzraumes wird er-
leichtert und die Orientierung verbessert. Unterschiedliche Riickspringe der Geb&udefassaden
in verschiedenen Geschossen verleihen dem Baukdrper Dynamik und ein signifikantes Erschei-
nungsbild.

Der Neubau wird nahezu die gesamte Grundstuicksflache in Anspruch nehmen und maf3geblich
durch sieben Vollgeschosse gepragt. Aus diesem Grund werden durch mehrere Rickspriinge in
den Gebaudefassaden eine Dynamik und ein signifikantes Erscheinungsbild erzeugt, wodurch
sich das Vorhaben harmonisch in die stadtebauliche Umgebung einfiigt.

Am neuen Standort der Pfalzwerke werden alle zentralen Aufgaben erledigt und alle Assets der
Pfalzwerke AG betreut und verwaltet. Kundenverkehr ist am neuen Standort nicht zu erwarten.
Im Untergeschoss werden Tiefgarage, Lagerraume und Technikrdume untergebracht.

Im Erdgeschoss ist eine Kantine mit ca. 220 Sitzplatzen und einer Vollkiiche geplant, in welcher
die Speisen selbst und frisch zubereitet werden. Aus diesem Grund ist eine Anlieferung und
Abfallentsorgung des Kiichenbetriebs an der dstlichen Gebaudekante von der Wredestral3e aus
geplant. Die Anlieferung und Abfallentsorgung des restlichen Birogebaudes der Pfalzwerke
erfolgt von der Otto-Stabel-StraBe. Des Weiteren befinden sich hier Umkleide-, Arzte-, Lager-
und TechnikrGume sowie erforderliche Verkehrsflachen.

Im 1. bis 6. Obergeschoss befinden sich Biros, Besprechungsrdume, Sanitdaranlagen, Lager
und erforderliche Verkehrsflachen. Im 6. Obergeschoss ist zudem eine Hausmeisterwohnung
geplant.

Oberhalb des 6. Obergeschosses befindet sich zusétzlich ein geschlossener Technikaufbau,
welcher allerdings aufgrund seiner Grof3e deutlich untergeordnet in Erscheinung tritt und zudem
dafir sorgt, dass weiterhin notwendige Liftungsanlagen von den 6ffentlich angrenzenden Be-
reichen nicht eingesehen werden kénnen.

3.2.2. ErschlieBung

ErschlieRung fir den MIV

Hinsichtlich der Lage der Zufahrt zur Tiefgarage wurden zwei unterschiedliche Positionen unter-
sucht und bewertet. Bei den Varianten handelt es sich um die TG-Einfahrt von der Wredestralie
oder von der Otto-Stabel-Stral3e aus.

Hierbei ergeben sich fir beide Varianten Vor- und Nachteile.

Fur eine Zufahrt zur Tiefgarage Uber die Wredestral3e spricht, dass auf der gegeniberliegenden
Strallenseite keine Wohnbebauung vorhanden ist und die Einfahrt fiir Fahrzeuge sowie der
Haupteingang fur Personen auf der gleichen Gebaudeseite liegen. Allerdings Uberwiegen bei
dieser Lage die negativen Aspekte, denn die Architektur der Hauptfassade wird durch die Tief-
garageneinfahrt neben dem Haupteingang stark beeintrachtigt und die Zufahrt ware direkt an
der reprasentativen Kirche. Zudem wird die neu geplante Busspur, welche in entgegengesetzter
Fahrtrichtung zu dem sonstigen MIV verlauft, durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge in und aus
der Tiefgarage gequert und dadurch haufiger kurzzeitig gestort. Aufgrund der Einbahnstraf3ensi-
tuation kann die Einfahrt lediglich aus einer Richtung und die Ausfahrt nur in eine Richtung er-
folgen. Auch die Organisation der Tiefgarage sowie die Grundrissgestaltung des Erdgeschos-
ses gestalten sich schwieriger, da die Rampe der Tiefgarage an der kurzen Gebaudeseite ver-
l[Auft. Dadurch wirden weitere Stellplatze verloren gehen und die Kiche sowie die Kantine
misste umorganisiert werden, weshalb der Au3enbereich der Kantine nicht mehr am Friedrich-
Wilhelm-Wagner-Platz mdglich ware.

Bei der Zu- und Abfahrt tGiber die Otto-Stabel-StralRe befindet sich auf der gegeniberliegenden
StralRenseite Wohnbebauung. Des Weiteren musste das derzeit eingeschrankte Halteverbot im
Bereich der Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt zu einem absoluten Halteverbot umfunktioniert wer-
den, was zwei negative Aspekte darstellt. Allerdings tberwiegen bei dieser Zufahrtsvariante die
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positiven Aspekte, wie die ruhigere Verkehrssituation fir die Ein- und Ausfahrt, eine bessere
Tiefgaragenorganisation sowie eine bessere Grundrissgestaltung des Erdgeschosses hinsicht-
lich Kiche, Kantine und deren Aul3enbereich, welcher zum Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz
orientiert ist. Ein weiterer Vorteil ist die mdgliche Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage aus und in bei-
de Richtungen sowie die Beibehaltung der reprasentativen Eingangsfassade an der Wredestra-
Re ohne stérende Tiefgaragen-Zufahrt bzw. Tiefgaragen-Offnung.

Des Weiteren wurde fir beide Zufahrten eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingeni-
eurbiro ,Graner+Partner Ingenieure® durchgefiihrt, um die auftretenden Immissionen einschét-
zen und ggf. darauf reagieren zu kénnen [3].

Hierbei wurde fir die Umgebung die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes gemal TA Larm
zu Grunde gelegt (tags: 60 dB(A); nachts 45 dB(A)). Weitere Ausgangsdaten waren eine Tiefga-
rage mit ca. 80 Poolfahrzeugen, eine Fassadendffnung an der Sudostfassade des Gebaudes
bei Zu- und Abfahrt von der Otto-Stabel-Straf3e sowie 2 Zu- und Abfahrten je Stellplatz pro Tag
(insg. 320 Bewegungen auf der Rampe innerhalb des Tagzeitraumes (06:00 — 22:00 Uhr)).
Hierdurch wird zum Beispiel ein mogliches Verlassen der Tiefgaragen zur Mittagspause bereits
mit beriicksichtigt. Im Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr) werden nur bei Stérungseinsatzen
sporadisch 1 bis maximal 3 Fahrzeuge die Tiefgarage verlassen. Des Weiteren wurden ca. 8
Besucherstellplatze beriicksichtigt, mit einem 4-fachen Stellplatzwechsel pro Tag (64 Bewegun-
gen innerhalb des Tagzeitraumes).

Durch die vollstandig im Untergeschoss integrierte Schrankenanlage erfolgt kein Rickstau im
Offentlichen Stra3enraum und somit werden auch keine zuséatzlichen Immissionen durch Moto-
rengerdusche von wartenden Fahrzeugen erzeugt. Bei der Untersuchung wurde davon ausge-
gangen, dass die Tiefgaragenrampe durch schallabsorbierende Wande und eine schallabsor-
bierende Decke ausgebildet wird, alle Bauteile nach dem aktuellen Stand der Larmminderungs-
technik ausgefihrt werden und das Tiefgaragentor keine auffalligen Gerédusche verursacht.
Obwohl die Pfalzwerke als Ziel formuliert hat, 50 % der Fahrzeuge in der Tiefgarage elektrisch
zu betreiben, wurde eine sogenannte worst-case Untersuchung durchgeflihrt, ohne Bertcksich-
tigung von Elektro-Fahrzeugen.

Alle vorgenannten Aspekte und Rahmenbedingungen wurden bei der schalltechnischen Unter-
suchung zu Grunde gelegt und beriicksichtigt. Bei beiden Varianten werden die zulassigen Im-
missionsrichtwerte deutlich unterschritten und somit eingehalten. Da die Immissionsrichtwerte
sogar um mehr als 6 dB (A) unterschritten werden, ist auch das Irrelevanzkriterium gemafn TA
Larm erfallt.

Durch das Bauvorhaben wird der derzeit 6ffentlich betriebene Parkplatz mit ca. 22 Stellplatzen
Uberplant. Auf diesem ist derzeit ein hoherer Umschlag gegeben wie durch die Einfahrt in die
Tiefgarage erfolgen soll. Hinzu kommen derzeit die Immissionen als Larmspitzenwerte durch
zuschlagende Autotlren, welche aufgrund der Stellplatze in der Tiefgarage nicht mehr nach
aul3en dringen.

Nach Abwéagung der positiven und negativen Aspekte, sowie den Aspekten aus der schalltech-
nischen Stellungnahme soll die Zufahrt zur eingeschossigen Tiefgarage von der Otto-Stabel-
Stral3e erfolgen.

Es ist vorgesehen die WredestralRe zwischen Berliner Stralle und Otto-Stabel-Stral3e im Som-
mer 2020 auszubauen. Die Ausbaumaflinahme erfolgt unter Vollsperrung dieser Strecke, wes-
halb die Hochbauarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches mit den Stral3enbauarbeiten ent-
sprechend abzustimmen sind um weitere Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Zugange
Da in dem Biro- und Verwaltungsgeb&ude nur ein sehr geringer Anteil an Besucherverkehr

geplant ist, wurde der Haupteingang zum Gebaude an der Gebdudekante zur WredestralRe ge-
plant, um so den AulRenbereich der Kantine zum Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz und somit
zum offentlichen Raum zu orientieren. Des Weiteren gibt es an allen anderen Gebaudeseiten
weitere Nebeneingange bzw. Notausgange. Zur Versorgung der Kiche mit notwendigen Le-
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bensmitteln sowie zur Abfallentsorgung ist im Nord-Osten des Neubaus die Anlieferung auf o6f-
fentlicher Flache zwischen Neubau und bestehendem Gebaude ,Wredestralle 33, vorgesehen.
Durch die Anlieferung kommt es zu keiner baulichen oder sonstigen Veranderung des o6ffentli-
chen Bereiches, welcher u. a. auch als Hauptzufahrt zum Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz von
der WredestralRe dient. Diese Zufahrt muss auch weiterhin 6ffentlich zur Verfligung stehen. Bei
Notfalleinsatzen ist die Zufahrt zu gewahrleisten und die Anlieferung ggf. kurz zu unterbrechen.

OPNV

Aufgrund der direkten Anbindung an die Bus- und Stralenbahnhaltestellen am Berliner Platz,
als zentraler Umstiegsplatz fir den OPNV-Verkehr, hat das Geb&ude u. a. optimale Standort-
bedingungen durch eine gute Erreichbarkeit. Durch die Nahe zur Haltestelle Ludwigshafen-Mitte
der Deutschen Bahn ist auch die Erreichbarkeit der Uberregionalen Verkehrsverbindungen op-
timal gewdahrleistet.

Stellplatze )
Aufgrund der guten Anbindung an den OPNV kann bei dem Nachweis der notwendigen Stell-

platze ein OPNV-Abschlag von 30 % angerechnet werden. Insgesamt sind 174 Stellplatze
nachzuweisen. Ca. 90 Stellplatze werden in der eingeschossigen Tiefgarage unterhalb des Ge-
baudes nachgewiesen. Die restlichen notwendigen Stellplatze sollen im nahegelegenen Q-
Park-Parkhaus (DammstrafRe 10) nachgewiesen werden. Die genaue Stellplatzberechnung so-
wie der entsprechende Nachweis erfolgt im nachgelagerten Bauantragsverfahren und wird im
Durchfiihrungsvertrag geregelt. Aufgrund der gegebenen Kapazitdten innerhalb des Q-Park-
Parkhauses, ist der Parkhausbetreiber bereit entsprechende Parkplatze zur Verfigung zu stel-
len. Ein entsprechender Vertrag zwischen Vorhabentrager und Parkhausbetreiber wurde bereits
angenommen. Zusatzlich missen diese Stellplatze durch Eintragung von Baulasten gesichert
werden. Ein entsprechendes Angebot liegt vor. Das Parkhaus, welches durch die zukinftigen
Mitarbeiter genutzt werden soll, befindet sich in der unmittelbaren Nahe und wird Uber die
Dammstra3e erschlossen (vgl. Abbildung 1). )

w i

Geltungsbereich des

Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr: 666

ebﬁy
W

<

«f

Abbildung 1:
Lage des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des Q-Park-Parkhauses

- Quelle: WebGIS Stadt Ludwigshafen, eigene Darstellung.
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3.2.3. Technische ErschlieRung

Die ErschlieBung des Gebaudes mit Fernwarme, Trink-, Abwasser und Strom erfolgt aus den
vorhandenen 6ffentlichen Netzen der stadtischen Ver- und Entsorger und ist aufgrund der be-
reits vorhandenen Bebauung ausreichend gegeben.

Innerhalb des Geltungsbereiches, im Bereich des heutigen Parkplatzes, verlauft derzeit noch
eine Fernwarmeleitung, welche als Hauptversorgungsleitung dient und nicht tGberbaut werden
darf. Vor Baubeginn ist die Umverlegung dieser Leitung in den Stral3enbereich erforderlich. Die
TWL ist Uber diese Mal3Bnahme informiert, plant die Umverlegung und fihrt diese aus. Ein ent-
sprechendes Angebot liegt bereits vor. Die Malinahme darf nur au3erhalb der Heizperiode und
kann somit voraussichtlich ab Sommer 2019 durchgefuhrt werden. Der Verursacher tragt die
Kosten fur die MaZnahme.

Im Bereich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung besteht kein Handlungsbedarf.

Zur Sicherstellung des Betriebes des Telekommunikationsnetzes und der Bereitstellung wichti-
ger Telekommunikationsdienste ist es erforderlich das geplante Gebdude redundant an das
Glasfasernetz der PfalzKom anzubinden. Hierzu soll das Gebaude mit zwei redundant gefihr-
ten Glasfasertrassen, mit zwei redundanten Hauseinfiihrungen erschlossen werden.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 96 m3/h
Uber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die jeweiligen Objekte nach DVGW
Arbeitsblatt W 405 erforderlich. Die n&chste Léschwasserentnahmestelle zum Gebaudeeingang
ist im Gehwegbereich auf der gegentberliegenden StralRenseite der Wredestral3e und unter-
schreitet somit die Entfernung von max. 80 m zum Bauvorhaben deutlich.

3.2.4. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich, bedingt durch die zentrale und verkehrsgiinstige Lage, bereits in
einer durch Emissionen belasteten Flache. Unmittelbar angrenzend befindet sich die stark be-
fahrene Wredestral3e, der Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz sowie ein nicht Gberdachter Park-
platz. Auf dem Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz findet u. a. dreimal in der Woche der ,Wochen-
markt Mitte“ statt. Aufgrund der verschiedenen Dienstleistungsangebote, des Gastronomiean-
gebotes und der angrenzenden Musikschule herrscht auf dem Platz eine dauerhafte Bewegung.
Zum Schutz der im Gebéaude arbeitenden und aufhaltenden Personen vor unzumutbaren Belas-
tigungen durch akustische Stérungen, wurde eine schallschutztechnische Bearbeitung durch
das Buro Graner+Partner Ingenieure erstellt [4].

Des Weiteren wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, um u. a. auch die Machbarkeit hinsichtlich
des zusatzlichen Verkehrsautfkommens zu gewéhrleisten [5].

Die Verkehrserzeugung des Vorhabens wurde entsprechend unter Berlcksichtigung verschie-
dener Faktoren (PKW-Nutzung der Beschéftigten, Anteil an Besucherverkehr, Lkw-Verkehr zu
Anlieferung der Kiche) ermittelt, weshalb mit einer werktéaglichen Verkehrserzeugung von
ca. 500 Fahrten jeweils im Ziel- und Quellverkehr ausgegangen werden kann. Derzeit nutzen
ca. 57 % den PKW als Verkehrsmittel. Allerdings wurde bei einer Betriebsbefragung der Be-
schéftigten deutlich, dass bei einer entsprechenden Lage des Arbeitsplatzes auch mehr auf das
Fahrrad oder den OPNV zuriickgreifen wiirden. Lediglich 33 % der Befragten wiirden bei ent-
sprechend besserer Erreichbarkeit durch alternative Verkehrsmittel dennoch den PKW nutzen.
Aufgrund des optimalen Standortes, vor allem hinsichtlich der Nahe zu einem vielféltigen
OPNV-Angebot, ergibt sich demnach ein erhebliches Potenzial zur Reduzierung der Verkehrs-
erzeugung im motorisierten Verkehr.

Bei der Nutzung der Tiefgarage mit Poolfahrzeugen, Dienstfahrzeugen des Vorstandes sowie
ca. 5-8 Besucherstellplatze wird eine Frequentierung der Tiefgarage von taglich ca. 360 Fahr-
zeugen angenommen, wonach ca. 180 Fahrten werktags jeweils im Ziel- und Quellverkehr zu
erwarten sind. Zuzuglich der Verkehrserzeugung durch die Mitarbeiter, welche in naheliegen-
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den Parkhausern parken werden, ergibt sich eine Gesamtverkehrsbelastung von ca.
660 Kfz/24 h jeweils im Ziel- und Quellverkehr.

In der Spitzenstunde am Morgen ergeben sich noch einmal zusatzliche Verkehrsbelastungen
von ca. 170 Kfz/h, nachmittags von 100 Kfz/h.

Da allerdings der derzeit stark frequentierte Parkplatz an der Otto-Stabel-StralRe wegfallen wird,
ergibt sich eine Reduzierung der Verkehrsbelastung von ca. 420 Kfz/24 h, was der zukunftigen
Frequentierung der Tiefgarage entsprechen wird.

Eine Verkehrserhebung zeigte, dass sich die Verkehrsbelastung im Bereich der Wredestral3e
und Berliner Stral3e zwar erh6hen wird, allerdings ergibt die qualitative Betrachtung der Leis-
tungsfahigkeit, dass sich durch den Neubau der Firmenzentrale keine nennenswerten Verande-
rungen bzw. Verschlechterungen der Verkehrsqualitat ergeben werden.

3.2.5. Bodenschutz / Altlasten und Altlastverdachtsflachen

Nach Auswertung des Bodenschutzkatasters Rheinland-Pfalz ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht von Altlastverdachtsflachen betroffen.

Auf dem Standort des zukunftigen Birogebaudes befanden sich in der Vergangenheit ein Be-
kleidungskaufhaus und ein Parkplatz. Die Gewerbemeldestelle der Stadt Ludwigshafen ver-
zeichnet auBerdem verschiedene gewerbliche Betriebe, die unter der Adresse Wredestral3e 35
gemeldet waren. GemalR multitemporaler Luftbild- und Kartenauswertung ergeben sich aul3er-
dem Hinweise auf ungeordnete Ablagerungen. In Ludwigshafen muss grundséatzlich mit kinstli-
chen Auffillungen im Untergrund gerechnet werden.

Im Zuge der Neubebauung des Standortes wird eine Tiefgarage errichtet. Es erfolgt ein Bo-
denaushub von mindestens 3,50 m u. GOK.

Gemald des vorliegenden Bodengutachtens, das fur die Errichtung des Verwaltungsgebaudes
erstellt wurde, (,Gutachten zur Baugrundsituation inkl. Abfalltechnischer Deklaration und orien-
tierender Erstbewertung gemafl? BBodSchV* — Bauvorhaben Wredestr. 35, 67059 Ludwigsha-
fen, erstellt von Althoff & Lang GbR Baugrund- und Umweltberatung Kéln 18.12.2018“ [6]) weist
das Baugrundstiick flachendeckend Ablagerungen auf, die unterschiedliche Machtigkeiten und
Belastungen aufweisen. Die Machtigkeiten betragen 3 bis rd. 5 m, in einer Sondierung wurden
rd. 7 m méachtige Auffullungen festgestellt. Im Zuge der Sondierungen wurde kein Grundwasser
angetroffen. Die Auffillungen setzen sich aus Sand und Kies mit wechselndem Schluffgehalt
oder sandigem, tonigem, vereinzelt kiesigem Schluff, teilweise Fremdbestandteile bis i.d.R. 30
Vol-% zusammen. Als Fremdbestandteile sind Ziegelbruch, Betonbruch, Metall, Sandstein-
bruch, Schlacke, Gals, Mortel, Kohle, Plastikfolie, Keramik, Marmorbruch, Holzreste und Wur-
zeln angegeben.

Im Bereich des derzeitigen Parkplatzes ist die Auffullung der Deponieklasse DK | zuzuweisen.
Grund hierfir ist der leicht erhdhte Sulfat-Gehalt. Hierbei wird angenommen, dass dieser durch
mineralische Fremdanteile in der Aufflllung verursacht wird. Im restlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches werden sehr geringe Stoffgehalte im Boden nachgewiesen, weshalb diese der
LAGA Verwertungsklasse Z1.2 zugewiesen werden.

Bautechnisch bedingt wird durch den Bau der Tiefgarage ein groRer Teil der Aufflllung besei-
tigt. Durch die Versiegelung des Baugrundstiickes ist der Wirkungspfad Boden-Mensch nicht
betroffen.

Bei der Analyse des Wirkungspfades Boden-Grundwasser gemafR den Vorgaben der
BBodSchV wurde festgestellt, dass der Fluorid-Gehalt die zuldssigen Vorgaben Uberschreitet.
Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser konnte allerdings aufgrund der umwelthygieni-
schen Eigenschaften des Parameters und der insgesamt geringen Stoffkonzentration ausge-
schlossen werden und wird demnach als tolerierbar eingestuft. Zudem wird das Grundstiick
vollsténdig versiegelt und die Versickerung von Oberflachenwasser ist nicht vorgesehen.
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Die TiefbaumaRBnahmen sind durch einen anerkannten Altlasten-Sachverstandigen fachgut-
achterlich zu begleiten. Uber die durchgefiihrten Erdarbeiten ist eine Abschluss-dokumentation
zu erstellen, in der Angaben zur Qualitat und Quantitat der beseitigten/verwerteten Bodenmate-
rialien und zur verbliebenen Auffillung enthalten sind. Die Dokumentation ist der Stadt Lud-
wigshafen, Bereich Umwelt, vorzulegen.

3.2.6. Umweltschutz und -vertraglichkeit, Artenschutz

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, da der
Geltungsbereich bereits heute fast vollstandig durch eine bauliche Anlage bebaut und vollver-
siegelt ist und der Zulassigkeitsmal3stab gegenlber der Bestandssituation nicht wesentlich er-
weitert wird. Der Bebauungsplan ermdglicht auch keine erstmalige Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, sondern
dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Innenbereich. Aufgrund der Durchfiihrung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist keine Umweltpriifung notwendig. Da den-
noch die Belange des Umweltschutzes weiterhin zu berlcksichtigen sind, wurde zur Vermei-
dung der Auslésung von Verbotstatbestanden ein Artenschutzgutachten beauftragt.

Aufgrund des Abbruchs des derzeit bestehenden Geb&udes sowie der Rodung der Baume im
Bereich des derzeitigen Parkplatzes, sowie der Anlieferungszone wurde auf Grundlage der Pla-
nung dennoch eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum vorliegenden Vorhaben durch-
gefuhrt, um die Betroffenheit arten- oder naturschutzrechtlich relevanter Tier- oder Pflanzenar-
ten ausschlie3en zu kénnen [7].

Bei der Begehung aller Ebenen des ehemaligen C&A-Gebaudes innen, bei der Suche am Ge-
b&ude aul3en sowie der zum Areal gehdrenden Strukturen (Parkplatz und Lieferanteneinfahrt im
sudwestlichen Bereich) nach Spuren artenschutzrechtlich relevanter Gruppen konnte ein Vor-
kommen von Arten hauptséachlich aufgrund fehlender geeigneter Strukturen, der Biotopausstat-
tung und der landesweiten Verbreitung ausgeschlossen werden. Bei der Begehung konnten
wenige der im Siedlungsbereich haufig vorkommenden Vogelarten im Umfeld des Plangebietes
beobachtet bzw. gehort werden. Bei der Hecke am Parkplatz innerhalb des Plangebietes wur-
den Haussperlinge beobachtet. Eine Brut am oder im Gebaude konnte allerdings auch als sehr
unwahrscheinlich eingestuft werden.

Es konnten keine Hinweise auf eine Nutzung des Gebaudes durch Gebaudebriter als Nist-
standort gefunden werden.

Da es bei der Rodung der B&dume vermutlich zu einer Verlagerung von Brutstatten kommt, sol-
len zur Vermeidung des Ausldsens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG die Baume
nur au3erhalb der Brutperiode, im Zeitraum zwischen dem 1.10. und dem 28.02., gefallt wer-
den. Kann dieser Zeitraum nicht eingehalten werden, muss die Besatzfreiheit durch eine fach-
kundige Person vor der Féllung festgestellt werden. Da dies allerdings bereits gesetzlich gere-
gelt ist, wurde keine separate Festsetzung in den Textteil zum Bebauungsplan, sondern ein
allgemeiner Hinweis zum Artenschutz aufgenommen.
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4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1. Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 666 als gemischte Bauflache - M - dargestellt.

Somit ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Birohaus aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt und entspricht auch den Zielen des "Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar",
welcher in diesem Bereich "Siedlungsflache Wohnen" (zentralortlicher Standortbereich fur Ein-
zelhandelsgroRprojekte) darstellt.

4.2.  Verhailtnis zum Bebauungsplan 506 ,,Siidliche City“

Der Bebauungsplan Nr. 666 ,Burohaus WredestralRe“ ersetzt in seinem Geltungsbereich nicht
den rechtskraftigen Bebauungsplan 506 ,Sudliche City“. Dieser bleibt weiterhin gultig, wodurch
der Ausschluss von Vergnligungsstatten geregelt ist.

5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Planungsanlass und den
Planungsvorstellungen des Vorhabentragers in Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen. Bei
der festgesetzten Nutzung handelt es sich um den konkreten Bedarf zur Ansiedelung der
Hauptverwaltung der Pfalzwerke AG. Der vorhandene Gebietscharakter wird durch den Bebau-
ungsplan daher nicht nach einem Baugebiet gemafl3 88 2 - 11 BauNVO festgesetzt, sondern
ergibt sich anhand der tatsadchlichen Nutzung durch das geplante Vorhaben.

Aufgrund der notwendigen dauerhaften Erreichbarkeit eines Hausmeisters vor Ort, ist im obers-
ten Geschoss eine Hausmeisterwohnung vorgesehen. Um zu gewahrleisten, dass diese Woh-
nung bauplanungsrechtlich zulassig ist, wird diese als betriebszugehoérige Wohnung zugelas-
sen. Um eine untergeordnete Bedeutung dieser Wohnung im Vergleich zur Hauptnutzung als
Bilro- und Verwaltungsgebaude zu gewahrleisten, wird eine maximal zulassige Grundflache von
150 mz festgesetzt.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Da das geplante Vorhaben allseitig nahezu an den 6&ffentlichen Raum angrenzt und nur auf-
grund der nachzuweisenden Abstandsflachen ein geringer Versatz der Aul3enwdnde von der
Grundstlicksgrenze vorgesehen ist, wird eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

Durch die Ausnutzung des Grundstuckes konnen bis zu 600 Arbeitsplatze an dieser zentralen
Stelle der Stadt entstehen. Die Zahl der Arbeitsplatze stellen vor allem ein grof3es Potenzial fur
die umliegenden Geschéfte, Dienstleister und Gastronomien dar und tragen zu einer Stabilisie-
rung der Quartiere sowie einer zukunftsfahigen Stadtentwicklung bei. Deshalb ist eine hdchst-
mogliche Ausnutzung der Flache sinnvoll und stadtebaulich vertretbar. Auch in der Baunut-
zungsverordnung ist eine GRZ von 1,0 bereits fur Kerngebiete vorgesehen, dies ist fur eine in-
nerstadtische Lage, wie vorliegend, typisch. Fur den Bebauungsplan wére grundséatzlich auch
die Festsetzung eines Kerngebietes moglich. Aufgrund der bereits vorliegenden konkreten Nut-
zung und der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist diese Festsetzung
allerdings nicht erfolgt, da man die tatsachlich geplante Nutzung festgesetzt und somit gesichert
hat.
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Die Festsetzung einer Geschol3flache ist nicht erforderlich, da die Kubatur des Gebéaudes be-
reits durch die Hohe der baulichen Anlage sowie der maximalen Geschosszahl ausreichend
beschrieben ist.

Zahl der Vollgeschosse

Der Hintergrund der Bauleitplanung ist die komplette Betriebsverlagerung der Hauptverwaltung
der Pfalzwerke AG von deren derzeitigem Standort in der Kurflrstenstral3e an diesen Standort,
weshalb auch wieder ausreichend Arbeitsplatze zur Verfigung gestellt werden, um den gesam-
ten Betrieb sowie angemessene Arbeitsbedingungen gewahrleisten zu kdnnen. Den Betriebs-
standort der Pfalzwerke im Stadtgebiet auch weiterhin zu halten, ist ein besonderes Ziel der
Stadt. Um dieses Ziel zu unterstitzen und auch die Innenentwicklung vor der Entwicklung von
Bauflachen im Aul3enbereich zu unterstitzen, sind insgesamt 7 Vollgeschosse erforderlich und
werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Oberhalb des 7. Vollgeschosses ist ein weiteres Geschoss zulassig, welches allerdings deutlich
untergeordnet ausgefihrt wird, sowie lediglich zur Einhausung von Technik-Geraten dienen
darf, sodass von diesen Geraten keine Emissionen nach auf3en dringen und von auf3en nicht
sichtbar sind.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlage ergibt sich anhand des geplanten Vorhabens und
kann auch aufgrund der Zahl der Vollgeschosse abgeleitet werden. Die Erdgeschoss-
FuRbodenhdhe (EFH) ist zum Schutz vor Hochwasser auf 94,90 m 4. NHN geplant. Das Vorha-
ben hat eine Gebaudehdhe bezogen auf die Vollgeschosse von 24,70 m. Zuziiglich des Tech-
nik-Geschosses ergibt sich eine Hohe von 28,20 m. Die maximal festgesetzte Héhe der bauli-
chen Anlage wird demnach eingehalten: Die Gebaudehohe durch die Vollgeschosse betragt
119,60 m u. NHN, zulassig sind 121 m u. NHN. Das Technik-Geschoss darf diese HOhe um
maximal 4 m Uberschreiten (bis max. 125 m 4. NHN). Bei einer maximalen Hohe des Gebaudes
inklusive Technik-Geschoss ergibt sich eine Hohe von 123,1 m . NHN, demnach unterschreitet
auch das Technik-Geschoss die maximal moégliche Hohe. Da dieses Technik-Geschoss aller-
dings auf eine deutlich untergeordnete Gréf3e beschrénkt ist (maximal 320 m2 entspricht ca.
14 % der Grundflache des darunterliegenden Geschosses), geht von diesem keine Wirkung wie
von einem Vollgeschoss aus, weshalb es auch nicht massiv in Erscheinung tritt.

Des Weiteren erfolgt keine Festsetzung eines Bezugspunktes, da durch die Héhenangabe als
NHN eine bereits fixe geodatische H6he angegeben ist, welche nicht Uberschritten werden darf
- unabhangig von der derzeitigen oder geplanten Gelandehohe.

Die Hohe des Bauvorhabens ergibt sich aus dem tatséchlichen Bedarf fir die Unterbringung
von ca. 600 Mitarbeitern und die Gewahrleistung von angemessenen Arbeitsbedingungen. Die
Hohe des Bauvorhabens ist auch in der naheliegenden Umgebung in der Innenstadt wiederzu-
finden. Hier gibt es z. B. mit dem Gebdude des Gastronomiebetriebes Alex (ca. 27 m), der
Stadtbibliothek (ca. 28 m) und deren benachbarten Bauten eine Reihe vergleichbarer Hohen-
entwicklungen. Da auch das Vorhaben der Innenstadt zugeordnet werden kann, passt sich die
Hohenentwicklung an die bereits vorhandenen Strukturen an und fiigt sich somit in die Umge-
bung ein.

5.3. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die zeichnerische Festsetzung einer Baugrenze
bestimmt. Die Abgrenzung orientiert sich am vorgegebenen Rahmen bzw. anhand des Baukor-
pers des geplanten Vorhabens und ergibt sich anhand des zu Grunde gelegten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes.
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5.4. Zufahrten / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Zufahrt zum Plangebiet ist nur Uber die Zufahrt zur Tiefgarage mdglich. Es wurden zwei
unterschiedliche Einfahrtsmdéglichkeiten untersucht. Die endgultige Lage der Einfahrt ergibt sich
aufgrund der Abwagung unterschiedlicher Rahmenbedingungen (vgl. Kapitel 3.2.2).

Demnach erfolgt die Zufahrt tber die Otto-Stabel-Stral3e. Die Tiefgaragenein- und -ausfahrt ist
an dem Punkt festgesetzt, an welchem die Kreuzung ,Wredestraf3e/Otto-Stabel-Strafle” am
Weitesten entfernt liegt. Diese Zufahrt wurde durch Planzeichen verbindlich im Bebauungsplan
festgesetzt.

Des Weiteren wird die Anlieferung der Kiiche zur Gewahrleistung der Versorgung mit notwendi-
gen Lebensmitteln sowie zur Abfallentsorgung im Nord-Osten des Plangebietes durch Planzei-
chen verbindlich festgesetzt.

Durch die festgesetzte Anlieferung darf es am derzeitigen Bestand und der 6ffentlichen Zufahrt
zum Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz zu keinen baulichen oder sonstigen Anderungen kommen.
Die Zufahrt zum Platz bleibt auch weiterhin von der WredestralRe aus 6ffentlich zuganglich. Bei
Notfalleinsatzen auf dem Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz muss die Zufahrt uneingeschrankt
gewahrleistet werden, demnach kann eine Anlieferung gegebenenfalls kurzzeitig nicht moglich
sein.

5.5.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Gewahrleistung der Einhaltung der Schallimmissionswerte welche durch die Nutzung der
Tiefgaragenzu- und -ausfahrt auf die umliegende Wohnbebauung entstehen, wurden fir die
Ausgestaltung dieser Tiefgaragenzufahrt schalltechnische Malinahmen festgesetzt. Die Fest-
setzung zur Anbringung der Schrankenanlage im Untergeschoss gewdhrleistet zum Beispiel,
dass die fur die Einfahrt in die Tiefgarage wartenden Autos nicht mit laufendem Motor im offent-
lichen Stralenraum stehen. Auch die schallabsorbierende Verkleidung der Seitenwéande und
der Decke soll zur Vermeidung von Schallreflexionen beitragen. Des Weiteren sind alle Bauteile
nach dem Stand der LA&rmminderungstechnik zu wéhlen, um zusatzliche Gerauschimmissionen
zu vermeiden. Hierzu z&ahlt zum Beispiel eine Entwasserungsrinne im Bereich der Fahrstrecke,
welche beim Uberfahren nicht klappern darf, sowie auch das Tiefgaragentor, welches keine
auffalligen Gerausche bei der Auf- und Abwartsbewegung verursachen darf.

5.6. Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Abgesehen von bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden auch bauordnungsrechtliche
Regelungen zur aul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen, zu Werbeanlagen und Antennen,
zur Dachbegrinung sowie zur Zahl der notwendigen Stellplatze getroffen.

Eine detaillierte Festsetzung der duReren Gestaltung der baulichen Anlagen ist nicht erforder-
lich, da das Vorhaben im Rahmen des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans bereits gestalterisch
fixiert ist, weshalb hinsichtlich der Gestaltung lediglich die Dachform sowie Regelungen der So-
larnutzung festgesetzt werden. Derzeit besteht innerhalb des Geltungsbereiches bereits eine
bauliche Anlagen mit einem Flachdach, auch angrenzende Bebauung ist teilweise durch Flach-
dacher gepragt. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan ist somit auch planungsrechtlich si-
chergestellt, dass sich das neue Bauvorhaben in die bestehende Struktur einfligt.

Aus siedlungsokologischen Griinden sind Photovoltaik-/Solarthermieanlagen auf Dachern prin-
zipiell zuléassig. Allerdings missen die Solaranlagen so angebracht werden, dass sie das Orts-
bild nicht stéren, d. h. in der Regel parallel zur Dachhaut. Aufgestanderte Anlagen sind aufgrund
ihrer optischen Dominanz nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie durch eine Attika verdeckt
werden und somit vom StraRenraum nicht wahrnehmbar sind und die Dachlandschaft nicht sto-
ren.
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Werbeanlagen kdnnen wesentlich das Bild der Stadt pragen. Durch die Festsetzungen zur au-
Beren Gestaltung von Werbeanlagen wird gewdhrleistet, dass sich die Werbeanlagen harmo-
nisch, homogen und ansprechend in das Gesamtbild der unmittelbaren Umgebung sowie der
Innenstadt einfiigen und keine negative Auswirkungen auf die Umgebung hervorrufen. Deshalb
werden zum Beispiel ,aggressive® und von der Allgemeinheit als stérend empfundene Werbean-
lagen, wie stark strahlende/blendende oder blinkende Anlagen oder Werbeanlagen, welche die
Gebaude unverhaltnismafiig Uberragen, ebenso ausgeschlossen, wie Werbeanlagen, die die
benachbarte Wohnnutzung stéren kénnen (Fahnenmasten) oder Werbeanlagen, die ,billig“ aus-
sehen (z. B. Planen und Transparente).

Zur sicheren Kommunikation des Unternehmens mit Behdrden sowie zur sicheren internen
Kommunikation sind auf dem Dach des Geb&udes Mobilfunkanlagen (Festfunkstationen, An-
tennen und Satellitenstationen) erforderlich. Neben Glasfaserkabelverbindungen miissen des-
halb auch Funkverbindungen zur Verfligung stehen, um neben den erdverlegten Telekommuni-
kationstrassen auch funkbasierte Telekommunikationsanbindungen in das eigene Netz zu ge-
wahrleisten. Um dies zu ermoglichen wird das Anbringen von Auf3enantennen und Mobilfunk-
sendemasten auf dem Dach des Baukoérpers bis maximal 4,00 m Héhe im Bebauungsplan zu-
gelassen, mit den Bedingungen, dass diese Anlagen vom o6ffentlichen Bereich nicht einsehbar
sind und nicht auf dem zulassigen Technik-Geschoss sowie nicht auf den untergeordneten be-
triebstechnisch notwendigen Bauteilen errichtet werden. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die
Antennen und Masten nicht die auf dem Dach zulassigen sonstigen baulichen Anlagen Uberra-
gen. Die Hohenbeschrankung ergibt sich aus den maximalen Hohen fur die bereits zulassigen
technischen Bauteile. Da von AufRenantennen und Mobilfunksendemasten eine wesentlich ge-
ringere bauliche Auswirkung auf die Umgebung hervorgeht, wie von einzelnen Technikbauteilen
kann diese Hohenbegrenzung hierfir ebenso tibernommen werden. Eine Héhenbeschrankung
fur diese Anlagen ist erforderlich, um optische Missstande fir die gesamte Umgebung zu ver-
meiden und die stadtebaulichen und denkmalschutzrechtlichen Aspekte zu wahren.

Da es sich bei dem Grundstiick um eine Gesamtversiegelung handelt, wurde aus siedlungsoko-
logischen und Klimaschutzgrinden festgesetzt, dass Flachdacher extensiv zu begrinen sind,
sofern die Dachflachen nicht durch technische Gerate oder Anlagen fir Solarenergienutzung
genutzt werden und keine transparenten Dachflachen darstellen.

Hinsichtlich der Stellplatze wird festgesetzt, dass sich der erforderliche Nachweis nach den
Bestimmungen der Stellplatzverordnung RLP richtet, welche malgeblich fir die Stadt Ludwigs-
hafen zu Grunde gelegt werden. Aufgrund der Nahe zu dem OPNV-Angebot in der direkten
Umgebung wird hierauf ein 30%-iger OPNV-Abschlag der Nachweispflicht gewahrt. Gemafl
derzeitigem Vorhaben ergibt sich somit ein Nachweis von 174 Stellplatzen, welche teilweise in
der Tiefgarage des Gebaudes und im naheliegenden Parkhaus (durch Baulasten gesichert)
nachgewiesen werden.

5.7.  Kennzeichnungen

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Bebauungsplangebiet zu héher anstehen-
dem Grundwasser kommen kann, wird in den Bebauungsplan eine entsprechende Kennzeich-
nung aufgenommen, damit die Bauherren bereits friihzeitig durch entsprechende Planun-
gen/Mallnahmen auf eine potentielle Gefahrdung reagieren konnen.

5.8. Nachrichtliche Ubernahme

Die nachrichtliche Ubernahme stellt lediglich klar, dass die Regelungen der Fernheizungssat-
zung zu beachten sind.
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Die Errichtung einer eigenen Warmeversorgungsanlage zur Notversorgung sowie einer Netzer-
satzanlage, sollte die stadtische Versorgung ausfallen, ist direkt mit den Technischen Werken
Ludwigshafen abzustimmen.

5.9. Hinweise

Kampfmittel
Anhand von Luftbildern ist eine visuelle Bewertung hinsichtlich méglicher Blindgadngereinschla-

ge nicht verlasslich moglich. Die Flache gilt daher insgesamt als potentiell belastet. Hinzu
kommt, dass eventuelle Kampfhandlungen vor oder nach dem Zeitpunkt der Aufnahmen, sowie
mdgliche stattgefundene Verlagerungen oder Raumungen von Kampfmitteln die visuelle Beur-
teilung und Auswertung verfalschen koénnen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher
grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Es wird daher ein Hinweis auf mdgliche Kampfmittel im
Boden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Archéologische Funde

Derzeit befindet sich in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéaologie keine archa-
ologische Fundstelle. Da jedoch nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen,
prahistorischen Denkmale bekannt ist, wird der Hinweis zur Klarstellung, dass die Regelungen
des Denkmalschutzgesetztes zu beachten sind, aufgenommen.

Uberschwemmungsgefahrdung

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwas-
serschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es
l&sst sich darauf kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Er-
héhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Zur Reduzierung des Schadenpotenzials ist die Bauweise/Nutzung der Gefahrdungslage ent-
sprechend anzupassen. Hier wird auf die einschlagige Literatur verwiesen, wie z. B.:

- Land unter — ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden
wollen (Hrsg. Ministerium fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008, 1.
Auflage; www.wasser.rlp.de > Hochwasser),

- Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauliche Vorsorge (Hrsg. Bundesministerium
fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Berlin 2013).

Wasserrechtliche Belange

Gemall dem Vorsorgeprinzip ist die Stadt Ludwigshafen als Untere Wasserbehorde fir den
Schutz der Gewasser in Ludwigshafen zustandig. Die Hinweise dienen zur Klarstellung gesetz-
licher Vorgaben.

Zudem ist vor dem Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse eine hydrau-
lische Uberlastung der stadtischen Kanale durch tiberméRige Regenwassereinleitung zu ver-
meiden. Verschiedene Malinahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberflachige Wasserablei-
tung durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundstiicksgefalle oder die Vermeidung von Fla-
chenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasserhaushalt aus, sondern
tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei.

Natirliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste natiirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht aus
Gesteinen und Boden und breitet sich Uber die Bodenluft oder geldést im Wasser aus. Die Hohe
der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und der
Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in dem
auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-Karte
ein erhohtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend neben
regelmaligem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-
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gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hinweis
,2Naturliches Radonpotenzial“ in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des Bauherrn
die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann er Untersuchungen
zur Radonbelastung der Bodenluft durchfilhren oder durchfihren lassen. Liegen die Werte im
Einzelfall Gber 100kBg/m3 kénnen z. B. der Abschluss des Treppenhauses gegen das Unterge-
schoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdume im Kellerbereich oder der Einbau einer
radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt und das
Landesamt fir Geologie und Bergbau.

Grundwasserhaltung
Der Hinweis dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.

Bodenschutz / Altlasten

Aufgrund der in Kapitel 3.2.5 dargestellten Situation zum Bodenschutz / Altlasten und Altlast-
verdachtsflachen wurde der entsprechende Hinweis zur Berlcksichtigung der im Gutachten
genannten Vorgaben getroffen.

Hinweis auf barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen bedeutet, Gebaude so zu planen und zu bauen, dass sie von allen Men-
schen ohne fremde Hilfe und ohne jegliche Einschrankung genutzt werden kdnnen. Um den
Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis bezlglich
des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Normen
Der Hinweis dient zur Klarstellung, dass die verwendeten Normen einsehbar sind.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes gibt es bereits verbindlich einzuhaltende gesetzliche Regelun-
gen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren (Totungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Verschlechterungsverbot des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten)

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Im Rahmen von Ortsbegehungen fiir die Erstellung eines Artenschutzgutachtens wurden
Haussperlinge im Plangebiet und weitere Vogelarten in der unmittelbaren Umgebung gesichtet
oder gehdort. Des Weiteren wurden Spuren und Nester von Ringeltauben in den Grinstrukturen
des Plangebietes gefunden werden. Aufgrund fehlender geeigneter Strukturen kann ein Vor-
kommen streng geschiitzter Vogelarten allerdings ausgeschlossen werden. Allerdings kann es
bei der Rodung der Baume und Griinstrukturen zu einer Verlagerung von Brutstatten in die Um-
gebung kommen, weshalb zur Vermeidung des Auslésens von den o. g. Verbotstatbestdnden
ein Hinweis aufgenommen wurde.
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Abbruchmaterialien

Um zu gewabhrleisten, dass die beim Abbruch, Ruckbau des derzeit bestehenden Geb&udes
und des Parkplatzes anfallende Abbruchmaterialien ordnungsgemaf entsorgt werden, wurde
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

6. WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Auswirkungen wahrend der Bauzeit

Durch den erforderlichen Abbruch des Bestandsgebaudes sowie der Grof3e des Bauvorhabens
wird die Baustelleneinrichtung die Wredestral3e, die Otto-Stabel-Stral3e sowie auch einen Be-
reich des Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platzes einnehmen. Daraus ergeben sich folgende tempo-
rare Auswirkungen:

e Beeintrachtigungen des Verkehrs

e Beeintrachtigungen von Ful3gangerverbindungen

e Baustellenverkehr

e Baustellenlarm und Staubentwicklung
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7. ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1.

Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB

Im Zeitraum vom 05.07.2018 bis einschlieRlich 25.07.2018 konnte sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentlichen
Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB) informieren. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen geaul3ert.

7.2.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 28.01.2019 gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme bis einschlief3lich
28.02.2019 gegeben.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurden Stellungnahmen ohne Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren

abgegeben:
Nr. Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange Stellungnahme vom
1. | Amprion GmbH; GASCADE Gastransport GmbH; Open Grid Europe GmbH; Win- Anfrage Uber das Portal BIL-Leitungsauskunft am

tershall Holding GmbH; Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

28.01.2019

2. | Creos Deutschland GmbH 30.01.2019
3. | Eisenbahn-Bundesamt 01.02.2019
4. | Struktur- und Genehmigungsdirektion — Regionalstelle Gewerbeaufsicht 01.02.2019
5. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz 05.02.2019
6. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Erdgeschichte 06.02.2019
7. | LandesBetrieb Mobilitat Autobahnamt Montabaur (LBM ABA MT) 07.02.2019
8. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz 12.02.2019
9. | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG 15.02.2019
10. | Bundesnetzagentur fur Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen | 18.02.2019
11. | Landesbetrieb Mobilitat Worms 19.02.2019
12. | Deutscher Wetterdienst 21.02.2019
13. | Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung 21.02.2019
14. | Ericsson GmbH 25.02.2019
15. | Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz 28.02.2019
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Blirohaus WredestralRe"

Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 17.01.2019 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Technische Werke Ludwigshafen AG (Stellungnahme vom 07.02.2019)

7. Februar 2019/ Kor

Bauleitplanverfahren Nr. 666 ,,Biirohaus Wredestrafle* Seite 1/2
in LU-Mitte

Sehr geehrte Frau Knoch,

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Informationstechnik TIA Goa 2715

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwdrmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bereits von TWL mit Strom, Gas, Fernwarme
und Wasser ausreichend Uber das vorhandene Netz versorgt. Im Geltungsbereich des Bauleit-
planverfahrens Nr. 666 verlauft eine Fernwarmeleitung im Bereich der heute als Parkplatz
genutzten Flache. Vor Umsetzung der geplanten Bebauung muss diese Fernwarmeleitung in
den StraRenbereich umgelegt werden. Da es sich um eine Hauptversorgungsleitung handelt,
sind die Umschlussarbeiten nur aufRerhalb der Heizperiode durchfiihrbar. Die Kosten sind vom
Verursacher zu tragen. Im Bereich der Strom, Gas- und Wasserversorgung besteht kein
Handlungsbedarf.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN 18307
,Druckrohrleitungsarbeiten auRerhalb von Gebduden“ und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
,Hinweise fir MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“, W 400
»rechnische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW 125
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*, sowie die Unfallverhttungsvorschriften BGV A1/
DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention“ und BGR 500 / DGUV Regel 100-500 Kapitel
2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen“ in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Zu 1. Informationstechnik

Das Plangebiet ist grundsatzlich bereits ausreichend tber
das vorhandene Netz mit Strom, Gas, Fernwérme und
Wasser versorgt. Das Thema der erforderlichen Verlegung
der Fernwarmeleitung war bereits vor Aufstellung des Be-
bauungsplanes bekannt und wurde mit der TWL bereits
vorbesprochen. Ein Angebot liegt den Bauherren bereits vor
— genaue Modalitaten werden derzeit verhandelt.

Ein entsprechender Hinweis hierzu ist auch bereits Be-
standteil der Begriindung zum Bebauungsplan in Kapitel
3.2.3 ,Technische ErschlieBung®. Die Durchfiihrung der
Verlegung wird auch im Durchfuhrungsvertrag verbindlich
geregelt.

Die Anregung zur Bericksichtigung der Richtlinien und Vor-
schriften etc. wird zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt
es sich um allgemein gultige Standards bzw. Vorschriften
welche zu bertcksichtigen sind, weshalb kein besonderer
Hinweis im Bebauungsplan erforderlich ist.

Die Vorhabentrdgerin wurde Uber die Vorschriften infor-
miert, sodass diese im Rahmen der Bauausfiihrung beach-
tet werden.
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Blirohaus WredestralRe"

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
. Zu 2. Grundsticksmanagement:

2. Grundstiicksmanagement V-R Rt 2662 . . .

. Es bestehen keine grundbuchrechtlichen Absicherungen
Fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens Nr. 666 liegenden Grundstiicke bestehen keine lelgunSten der Anregungstragerin, weshalb sich keine Aus-
grundbuchrechtlichen Absicherungen zugunsten TWL AG. wirkungen auf den Bebauungsplan ergeben.
Grundsticksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fur die sich eventuell dort befindlichen Die RNV wurde im Rahmen der Behodrdenbeteiligung ge-
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV. maR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Eine Stellungnahme liegt

vor und wurde in die Abwéagung eingestellt.
Freundliche GruRe
Technische Werke Ludwigshafen AG
{ f O 4 =
LA L\ -
Oliver Scharffenberger Gunther Schmitt
Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bereich Asset Management
Anlage
1 Leitungsbestandsplan MaRstab 1 : 250 Format: DIN A3
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Biirohaus Wredestralie

BETRIFFT  Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 666, ,Blrohaus Wredestrafie”, in LU-Mitte.

Ihr Schreiben vom 28.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen Ihren Bebauungsplan haben wir keine Einwéande. Wir mdchten jedoch auf folgendes hinweisen:

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
2. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Gesundheit, Verbraucherschutz Es wird festgestellt, dass grundsatzlich keine Bedenken
(Stellungnahme vom 07.02.2019 gegen das geplante Vorhaben bestehen.
. ’ ) : " Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass bei Bauausfiihrung
Bauleitverfahren Nr. 666 "Biirohaus WredestraBe" in Ludwigshafen-Mitte . .. .
hier: Behdrdenbeteiligung gem4R §4 Abs. 2 BauGB die Vorgapen des Immlssmnsschutzgesetztes elngehalte_n
werden missen. Aus diesem Grund wurde vorab bereits ein
Gutachten zur ,Bauakustischen Bearbeitung® (Nachweis
Sehr geehrte Damen und Herren, Schallschutz) erstellt, um die im Gebaude arbeitenden und
sehr geehrte Frau Knoch, sich aufhaltenden Personen vor unzumutbaren Belastigun-
vielen Dank fiir die Ubermittlung der o.g. Bauunterlagen. g_en durch akustische Storungen_ Zu schitzen. Die Ergeb-
Nach Prifung der Unterlagen auf die uns betreffenden fachlichen Belange teilen wir lhnen mit, nisse des Gutachtens werden bei der Planung und nachfol-
dass unsererseits gegen das geplante Vorhaben grundsétzlich keine Einwande bestehen. genden Genehmigungs_ und Ausfl'_]hrungsplanung beriick-
Bei der geplanten Bauausfilhrung mussen die Vorgaben des Immissionsschutzgesetzes eingehal- sichtiat
ten werden. at.
Mit freundlichen Gruen
im Auftrag
Bernd Schlosser
Hygieneinspektor
3. | Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 14.02.2019)

Es wird festgestellt, dass grundsatzlich keine Einwande
gegen den Bebauungsplan bestehen.

Die Hinweise zu vorhandenen Hausanschliissen werden
zur Kenntnis genommen, betreffen allerdings nicht das Bau-
leitplanverfahren sondern die nachgelagerte Ausfiihrungs-
planung.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen stellen pri-
vate Anschlussleitungen dar. Die Hinweise haben keine
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Blirohaus WredestralRe"

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 24.01.2019 nehmen wir wie folgt Stellung:

Zu Begriindung - Abschnitt 3.2.2 ErschlieBung - OPNV bzw. Stellplitze
Aufgrund eines stetig steigenden Interesses nach einer verstérkten Nutzung umweltfreundlicher
Verkehrsmittel zur Entlastung der Innenstédte von Verkehr, SchadstoffausstoR und Larm und aufgrund der
guten Anbindung des Baugebiets an den OPNV, begriiRen wir ausdriicklich den bereits vorgesehenen
Abschlag bei den notwendigen Stellplétzen in Hohe von 30%. In diesem Zusammenhang waren aber u.E,
zusatzlich noch die in den néchsten Jahren absehbaren besonderen Herausforderungen bei der Abwicklung
des Verkehrs in der Stadt Ludwigshafen zu bedenken. Es ist daher nach der Errichtung anzustreben, dass
von Beschaftigten und Besuchern weitestmaglich umweltfreundliche Verkehrsmittel (OPNV, Fahrrad,
FuBweg) genutzt werden. Aufgrund der gegebenen nicht nur guten, sondern optimalen und heraus-
ragenden OPNV-Anbindung des Baugebiets an den Berliner Platz — der mit dem dortigen Bahnhof
Ludwigshafen-Mitte wichtigster OPNV-Knotenpunkt in Ludwigshafen ist — regen wir eine weitere Erhohung
ges vor%esf?henen Stellplatzabschlags an. Ein reduziertes Parkraumangebot erhéht die OPNV-Nutzungs-
ereitschaft.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Im Planbereich befinden sich als Telekommunikationsanlage der Telekom der Hausanschluss zum derzeit Relevanz fur den Bebauungsplan sondern betreffen die
bestehenden Gebaude (siehe beigefiigten Lageplan), der bei Baumainahmen gegebenenfalls gesichert nachfolgende AusthrungspIanung.
werden muss. Des Weiteren handelt es sich um allgemein gultige Stan-
Bitte informieren Sie den Bauherren, dass er sich im Fall einer Anbindung des neuen Gebaudes an die dards b_ZW' Vorschr!ften, Welghe der Vorhabentrggerl_n b_e_
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline kannt Smd_ und bei der wgltergn Planung berUCkS|Cht|_gt
(Tel. 0800 330 1903) in Verbindung setzen méchte, damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere werden. Ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan ist
Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen bezuiglich eines koordinierten, nicht erforderlich. Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen. men.
Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Baume, unterirdische Der Vorhabentrager wurde tber die Vorschriften informiert,
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu sodass diese im Rahmen der Bauausthrung beachtet wer-
beachten. den
Mit freundlichen Griiien
iV . i A =
V)
Bogdgﬂﬁ)lke Harald Kudras
Vg
/

Anlage:
1 Plan

4. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (Stellungnahme vom 20.02.2019) Zu Begriundung — Abschnitt 3.2.2 ErschlieRung — OPNV

bzw. Stellplatze

Die Stellplatzberechnung richtet sich grundsatzlich nach
den Bestimmungen der Stellplatzverordnung RLP. Um den
Abschlag der nachzuweisenden Stellplatze von 30% auch
im Bebauungsplan klar darzustellen, wird die textliche Fest-
setzung unter Teil B, Nr. 5.1 wie folgt erganzt: ,Ein Ab-
schlag der danach nachzuweisenden Stellplatze von 30%
(OPNV-Bonus) ist zuléssig.“

Das Thema ,Stellplatze” wird derzeit in der Stadt Ludwigs-
hafen aufgrund der anstehenden Grof3projekte stark disku-
tiert. Der Verlust von offentlichen Parkplatzen aufgrund des
Hochstral3en-Abrisses steht bereits heute in der 6ffentlichen
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Blirohaus WredestralRe"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Zu Begriindung - Abschnitt 3.2.2 ErschlieBung - Zugénge

Wir weisen darauf hin, dass auf der Stdseite der WredestraRe von der Stadt LU eine Busspur (Bus-Cityroute)
im Zusammenhang mit den Projekten der beiden HochstraRen vorgesehen ist. Daher wird es auf der Std-
seite im StraBenraum keine Stellplatze zur Anlieferung geben.

Fiir die Anlieferung — auch fiir LKWs — iber den Zugang WredestraRe sollte daher eine Losung im B-Plan-
Verfahren gefunden werden.

Eine Abstellung auf der Busspur ist grundsatzlich nicht zuléssig und kann nicht toleriert werden, denn die
Busse muissten auf die Fahrspur des Gegenverkehrs-ausweichen.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

ppa. iV,

sy
J S 4
&

WL
Gunnar StraBburger Dortthe Goebel

Kritik. Zum Nachweis der Parkraumbedarfe wurde ein Park-
raumkonzept erstellt, welches bereits innerstadtische Grol3-
projekte mit berilicksichtigt. Ergebnis war, dass die wegfal-
lenden Parkplatze durch Kapazitdten in den vorhandenen
Parkhausern aufgefangen werden kénnen. Um diese The-
matik nicht weiter zu verscharfen ist ein groRerer OPNV-
Abschlag nicht sinnvoll bzw. nicht zu rechtfertigen.

Zudem wurde ein noch weiter reduzierter Stellplatznach-
weis alleine nicht ausreichen, die OPNV-
Nutzungsbereitschaft zu erhdhen. Hierfir bedarf es u.a.
auch einer Attraktivitatssteigerung des OPNV und der wei-
teren Sensibilisierung der Bevolkerung. Vielmehr besteht
die Gefahr, dass sich ohne den Nachweis eines vernunfti-
gen Mal3es an privaten Stellplatzen, welcher sich an dem
zu erwartenden faktischen Bedarf orientiert, der Druck auf
Offentliche Parkplatze erhoht und entsprechende Konflikte
entstehen kdnnen.

Zu Begriindung — Abschnitt 3.2.2 ErschlieBung - Zu-
gange

Die geplante Busspur wurde bei dem geplanten Vorhaben
bereits beriicksichtigt. Aus diesem Grund wurde z. B. auf
die zu Beginn der Planung in diesem Bereich vorgesehe-
nen Taxisténde verzichtet.

In Kapitel 3.2.1 ,Stadtebauliche Konzeption“ sowie Kapitel
5.4 ,Zufahrten / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* der Be-
grindung wird die geplante Durchfiihrung der Warenanlie-
ferung fur die Kiiche naher erlautert. Eine dauerhafte Inan-
spruchnahme der Verkehrsflache bzw. der neuen Busspur
ist hierfur nicht erforderlich, da die Anlieferung auf der 6f-
fentlichen Flache zwischen Neubau und Bestandsgebdude
Wredestralle 33 erfolgen wird. Eine Abstellung von LKW’s
auf der Busspur ist demnach nicht notwendig. Dies wird in
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Blirohaus WredestralRe"

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 666 ,,Bilirohaus WredestraBe“ in
Ludwigshafen Mitte

hier: lhr Schreiben vom 28.01.2019, Zeichen: 4-121F.Kn
Guten Tag,

im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir
folgende Stellungnahme ab.

Zur mitgeteilten Planung bestehen, unter Beriicksichtigung der Belange unseres
Aufgaben-/ Zusténdigkeitsbereiches, fachplanerische Bedenken. Diese Bedenken
und zuséatzliche Anregungen werden nachstehend geauRert. Wir bitten um deren
Beriicksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet)
sind derzeitig keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG als Bestand
zu beriicksichtigen.

Bedenken:

Gegen die Festsetzungen unter Punkt 3. Antennen der B) BAUORDNUNGS-
RECHTLICHE FESTSETZUNGEN bzw. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN haben
wir Bedenken. Dieser Punkt schlieRt das Anbringen von AuBenantennen und
Mobilfunkmasten aus.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
den Bebauungsplanunterlagen bereits angemessen be-
rucksichtigt. Zur Verdeutlichung der Lage der Anlieferung
wurde diese zudem durch Planzeichen zeichnerisch festge-
setzt und entfaltet demnach eine verbindliche Wirkung.
5. | Pfalzwerke Netz AG (Stellungnahme vom 22.02.2019)

Es wird festgestellt, dass derzeit keine Versorgungseinrich-
tungen der Pfalzwerke Netz AG im Bestand vorhanden
sind.

Zu den Bedenken:

Um die Betriebsablaufe nicht einzuschranken und eine
dauerhafte Betriebsausfihrung auch im Krisenfall sicherzu-
stellen, wird die Festsetzung angepasst. Allerdings kann
aus stadtebaulicher und denkmalschutzrechtlicher Sicht
einer Errichtung von AuRenantennen und Mobilfunksende-
masten in uneingeschrankter Hoéhe nicht zugestimmt wer-
den. Demnach wird die Festsetzung wie folgt geédndert:
LAulBenantennen und Mobilfunksendemasten sind bis zu
einer Hohe von maximal 4,00 m zulassig, sofern diese vom
offentlichen Bereich nicht einsehbar sind und nicht oberhalb
des Technikgeschosses bzw. der zulassigen untergeordne-
ten betriebstechnisch notwendigen Bauteile angebracht
werden.”

Hierdurch wird eine gro3tmogliche Flexibilitéat bei der Aus-
gestaltung gegeben, wobei auch die Sicherheitsaspekte
zugunsten des Betriebes bertcksichtigt werden. Die HO-
henangabe von maximal 4,00 m ergibt sich aus der Uber-
schreitung der maximalen Hohe des Baukdrpers fur unter-
geordnete betriebstechnisch notwendige Bauteile. Da von
AufRenantennen und Mobilfunksendemasten eine wesent-
lich geringere bauliche Auswirkung auf die Umgebung her-
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Blirohaus WredestralRe"

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Geplante Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG

Zur sicheren Kommunikation unseres Unternehmens mit Behérden
(Innenministerium, Energieversorgungsunternehmen, etc.) sowie zur sicheren
internen Kommunikation unseres Unternehmens wird es zwingend erforderlich auf
dem geplanten Gebaude Mobilfunkanlagen (Festfunkstationen, Antennen und
mehrere Satellitenstationen) zu errichten. Fiir den Krisenfall miissen unserem
Unternehmen Funkverbindungen zur Verfiigung stehen. Durch das Betreiben dieser
Anlagen wird kein kommerzieller Nutzen verfolgt.

Zur textlichen Beriicksichtigung dieses wichtigen Sachverhalts wird es zwingend
erforderlich, unter den B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN bzw.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN den vorhandenen Text zu léschen und den
nachstehenden Textvorschlag in Kursivschrift zu tibernehmen.

3 Antennen
§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ

Aullenantennen-und-Meobilfunksendemasten-sind-unzuldssig

AuBenantennen und Mobilfunksendemasten auf dem Dach sind zuléssig.

Hinweis:

Weiterhin werden im Bereich des Bebauungsplanes Belange der PfalzKom,
Gesellschaft fur Telekommunikation mbH beriihrt,

Hierzu haben wir, die Beteiligungsunterlagen bereits weitergeleitet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Die PfalzKom, Gesellschaft fir
Telekommunikation mbH wird eine separate Stellungnahme an sie abgeben.

Anbei die Kontaktdaten:

PfalzKom, Gesellschaft fur Telekommunikation mbH

Koschatplatz 1 Telefon: 0621 585 3131

67061 Ludwigshafen a. Rh. Telefax: 0621 585 3303
planauskunft@pfalzkom-manet.de

vorgeht, wie von einzelnen Technikbauteilen kann diese
Hohenbegrenzung tdbernommen werden. Die angepasste
Festsetzung wurde vorab mit der Pfalzwerke Netz AG ein-
vernehmlich abgestimmt.

Zum Hinweis:

Die PfalzKom wurde im Rahmen der Behdérdenbeteiligung
gemall § 4 Abs. 2 BauGB bereits beteiligt. Eine entspre-
chende Stellungnahme ohne Anregungen vom 04.02.2019,
sowie eine Stellungnahme mit Anregungen vom 28.02.2019
liegt vor. Diese wurde in die Abwégung eingestellt (vgl. Nr.
10).

Die Festsetzung zu AuBenantennen und Mobilfunksende-
masten wurde im Vorfeld mit der Pfalzwerke AG abge-
stimmt.

Dennoch wurde die Anregungstragerin Uber die Durchfih-
rung der Offenlage gemafd § 3 Abs. 2 BauGB informiert.

4-125;F.May;3252

- 27157 -

Stand: 29.05.2019




Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Blirohaus WredestralRe"

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in weite-
unserer geduRerten Bedenken und der Anregungen eine Anpassung der Unterlagen ren Verfahrensschritten oder anderen Bauleitplanverfahren
zum Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommen wird. Sollte bei diesem Verfahren bertcksichtigt.
im Rahmen der Abwagung unseren Bedenken/Anregungen nicht entsprochen Auswirkungen auf den Festsetzungsgehalt des vorliegen-

werden, so bitten wir Sie uns hierzu die Griinde schriftlich mitzuteilen. den Bebauungsplanes ergeben sich nicht.

Nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes:
Anderungen beziiglich Adresse:

Pfalzwerke Netz AG

Netzbau

Anlagenbau + Externe Planungen

Postfach 217365
67073 Ludwigshafen
oder
Kurfurstenstrale 29
67061 Ludwigshafen

Wenn méglich wiirden wir die Beteiligung an den Bauleitplanverfahren in
digitaler Form bevorzugen. Hierzu bitten wir sie uns fiir zukiinftige Fille die
Beteiligung ausschlieBlich an die nachstehende E-Mail Adresse zu senden:
externe-planungen kreuzungen@pfalzwerke-netz.de

Vielen Dank im Voraus
Freundliche GriiRe
Pfalzwerke Netz AG

Netzbau
Anlagenbau + Externe Planungen

» // /// //’/'f;\"

Isolde Schuster
Expertin Koordination Externe Planungen

Unsere Datenschutzbestimmungen finden Sie unter: https://www.pfalzwerke-netz. de/datenschutz.php
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Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Blirohaus WredestralRe"

Nr. Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

6. | Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(Stellungnahme vom 26.02.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des aus-
gewiesenen Bebauungsplanes Nr. 666 "Birohaus WredestraBe" kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Sofern das in Kap. 3.2.5 der Begriindung angegebene Bodengutachten ein Baugrund-
gutachten nach DIN 4020 ist, bitten wir auch unter Hinweis auf das Lager-
stattengesetz um Zusendung des geotechnischen Berichtes mit UTM 32 - Koordinaten
der Bohrpunkte sowie den Schichtenverzeichnissen der Bohrungen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wénde.

Bergbau / Altbergbau:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Boden und Baugrund — allgemein:

Die Anregungstragerin erhalt eine Information Uber die
Durchfihrung der Offenlage. Zur Offenlage wurde das Kapi-
tel 3.2.5 der Begrindung nach Absprache mit dem stadti-
schen Bereich Umwelt noch einmal Uberarbeitet.

Das Gutachten wurde der Anregungstragerin zur Verfligung
gestellt. Auswirkungen auf die vorliegende Bauleitplanung
ergeben sich dadurch nicht.

Die einschlagigen Regelwerke sind bei der Bauausfiihrung
zu beachten. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich. Den-
noch wird der Hinweis Nr. 7 ,Bodenschutz/Altlasten® um die
Regelwerke erganzt.

Mineralische Rohstoffe:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da keine Ein-
wande bestehen, ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Bebauungsplan.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

- Radonprognose:

Die in Kapitel 5.9 der Begriindung getroffenen Aussagen zum Radonpotenzial und zu
Radonmessungen werden fachlich bestatigt.

Zusatzlich ergeht der Hinweis, dass das Radon-Handbuch des Bundesamtes fir
Strahlenschutz nur per E-Mail angefordert werden kann.

Bitte beachten Sie, dass der in Kapitel 5.9 der Begriindung angegebene Link des
Landesamtes fir Umwelt veraltet ist. Zudem weisen wir darauf hin, dass der Link des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau nicht korrekt angegeben ist (www.Igb-rip.de).

Zusatzlich méchten wir Ilhnen nun allgemeine Hinweise zu Radonmessungen aus
unserem Erfahrungsbereich mitteilen:

Studien des LGBs haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse
wie Luftdruck, Windstéarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geo-
logischen Situation auch héher sein.

Radonprognose:

Da das Handbuch lediglich per E-Mail angefragt werden
kann und der angegebenen Link in der Begriindung veraltet
ist, wird dieser aus der Begrindung gestrichen und das
Kapitel entsprechend angepasst, um Missverstandnisse
und Falschinformationen zu vermeiden.

Radon ist ein in der Erdkruste naturlich vorkommendes ra-
dioaktives Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Béden
und breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser
aus. Die Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft
wird von der geologischen Beschaffenheit und der Durch-
lassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fur den Bereich des
Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist
die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-
Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf.
Hier ist es in der Regel ausreichend neben regelmaRigem
Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte
und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu
achten. Daher wurde ein entsprechender Hinweis ,Naturli-
ches Radonpotenzial“ in die Planung aufgenommen. Den-
noch obliegt die Durchfihrung von Radonmessungen
grundsatzlich der Verantwortung der Bauherren und kann
nicht im Bebauungsplan verbindlich geregelt werden. Ein
entsprechender Hinweis ist bereits Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Die Anregung wird deshalb bereits angemessen berick-
sichtigt. Weitere Auswirkungen auf den Bebauungsplan
ergeben sich somit nicht.

Bisher wurden keine Radonmessungen durchgefuhrt. Wie
bereits obenstehend geschrieben, obliegt die Durchfiihrung
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgeftihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl| der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren j&hrlichen
Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Mit freu’ndlichen G/ri]f&en

/

g

(Prof. Dr. Georg Wieber)
Direktor

von Radonmessungen der Verantwortung des Bauherrn.
Sollten im weiteren Planungsfortschritt entsprechende Mes-
sungen vorgenommen werden, liegt es ebenso in der Ver-
antwortung bzw. dem Interesse des Bauherren die Ergeb-
nisse fir die Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz zur Verfigung zu stellen.

Auswirkungen auf den vorliegenden Bebauungsplan erge-
ben sich hierdurch nicht.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion
Landesdenkmalpflege (Stellungnahme vom 27.02.2019)

Sehr geehrte Frau Knoch,

soweit aus den vorgelegten Unterlagen erkennbar, sind denkmalpflegerische Belange
insofern betroffen, als sich die folgenden Kulturdenkmaler in der Umgebung des
Planungsgebietes befinden:

Kath. St. Ludwigskirche, Bismarckstralle 37
WredestralRe 24, kath. Pfarrhaus
Berliner Str. 30, Pfalzbau (erst kiirzlich als Denkmal erkannt, Eintragungsverfahren lauft).

Die genannten, nach § 4 Abs. 1 Nr. 1 DSchG geschiitzten Kulturdenkmaler genieRen
Umgebungsschutz It. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG, der sich u.a. auf angrenzende Bebauungen,
Sichtachsen und stadtebauliche Zusammenhange beziehen kann.

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist durch die geplante Neubebauung mit 7 Vollgeschossen
und einer geplanten Gebdudehohe von 24,70 m (plus Technikgeschoss) eine

Beeintrachtigung der beiden unmittelbar benachbarten Kulturdenkmaler kath .
Ludwigskirche und kath. Pfarrhaus zu erwarten, da eine Bebauung in dieser H6he zu einer
starken optischen Konkurrenz zu den beiden Kulturdenkmalern fiihren wiirde . Um diese
Beeintrachtigung etwas abzumildern, wére daher aus denkmalpflegerischer Sicht eine
Reduzierung der Gebdaudehdhe oder eine starkere Staffelung des Neubaukdrpers zur
WredestraBe hin wiinschenswert.

Wir gehen davon aus, im weiteren Verfahrensablauf beteiligt zu werden.
Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege . Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchdologie ist bitte gesondert einzuholen .

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Constanze Huther

In der unmittelbaren Umgebung der nebenstehend genann-
ten Kulturdenkmaler befinden sich bereits vergleichbare
Hohenentwicklungen in der Innenstadt (z. B. Mosch-
Hochhaus, Gebaude mit dem Gastronomiebetrieb ,Alex",
Stadtbibliothek), weshalb die Sichtachse bereits heute be-
eintrachtigt ist und auch durch weitere aktuelle Bauvorha-
ben in der Innenstadt beeintrachtigt wird. Die Lage des
Vorhabens kann ebenso der Innenstadt zugeordnet wer-
den. Grundsatzlich wéare das Vorhaben auch nach 8§ 34
BauGB genehmigungsfahig. Eine Reduzierung der Vollge-
schosse bzw. eine weitere Staffelung des Baukorpers ist
demnach nicht durchsetzbar, da auch die erforderlichen
Abstandsflachen gemaR der Landesbauordnung RLP ein-
gehalten werden.

Die Staffelung hin zu den Kulturdenkmalern ergibt sich auf-
grund der zwingend einzuhaltenden Abstandsflachen und
lasst die Fassade aufgelockerter erscheinen. Zusatzlich
wird im Bereich des Haupteinganges mit einem Ricksprung
von der Erdgeschoss-Zone uber mehrere Geschosse gear-
beitet, wodurch die Fassade zur St. Ludwigskirche deutlich
aufgelockerter in Erscheinung tritt.

Eine weitere Berlcksichtigung des Denkmalschutzes erfolgt
Uber Regelungen hinsichtlich der auf3eren Gestaltung und
Materialitdit des Baukdrpers im Durchflhrungsvertrag, in
enger Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehor-
de.

Die Anregungstragerin wurde Uber die Durchfihrung der
Offenlage gemafd § 3 Abs. 2 BauGB informiert und somit
am weiteren Verfahren beteiligt. Nach Satzungsbeschluss
wird die Anregungstrégerin tber die Abwéagung ihrer Belan-
ge informiert.

Die Direktion Landesarchaologie wurde im Rahmen der
Behordenbeteiligung gemafl? 8 4 Abs. 2 BauGB angemes-
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sen beteiligt. Eine Stellungnahme liegt vor und wurde in die
Abwagung eingestellt (vgl. Nr. 8).
8. | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis ge-

Landesarchaologie (Stellungnahme vom 26.02.2019)
Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine arch&ologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein"geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfithrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evitl.

notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
far die MaRnahmen erforderlich.
Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

nommen. Grundsatzlich bedarf eine Bauleitplanung keiner
Zustimmung der Direktion Landesarchaologie, da die vor-
gebrachten Belange im Rahmen der Bauausfiihrung be-
ricksichtigt werden mussen.

Die Hinweise waren dennoch teilweise bereits Bestandtell
der Planunterlagen (Textteil zum Bebauungsplan E.2. ,Ar-
chaologische Funde“ sowie Begrindung Kapitel 5.9 ,Hin-
weise®).

Eine verbindliche Festsetzung hinsichtlich der arch&ologi-
schen Belange ist nicht erforderlich, da es sich bei den ne-
benstehend genannten Punkten bereits um gesetzlich ge-
regelte und somit verbindlich einzuhaltende Regelungen
handelt.

Der nebenstehende Hinweis zur Ubernahme der Belange
als Auflage in die Bauausflihrungsplane betrifft nicht die
vorliegende Bauleitplanung, sondern vielmehr das nachfol-
gende Baugenehmigungsverfahren.

Die Anregungstragerin wurde im weiteren Verlauf dieses
Verfahrens Uber die Durchfiihrung der Offenlage geméaR § 3
Abs. 2 BauGB informiert.

Die nebenstehend genannten Direktionen Landesdenkmal-
pflege und Landesarché&ologie - Erdgeschichte wurden im
Rahmen der Behodrdenbeteiligung gemald 8 4 Abs. 2
BauGB angemessen beteiligt. Entsprechende Stellung-
nahmen liegen vor. Von der Landesarchaologie — Erdge-
schichte wurden keine Bedenken vorgebracht. Die Stel-
lungnahme der Landesdenkmalpflege wurde sach- und
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Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem .
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz

und der Direktion Landesarch&ologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen,

Ny AR

fachgerecht in die Abwagung eingestellit.

IHK Pfalz (Stellungnahme vom 28.02.2019)

Bauleitplanverfahren Nr. 666 ,,Biirohaus WredestraRe“ in Ludwigshafen-Mitte
Hier: Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

haben Sie verbindlichen Dank fir die Beteiligung der IHK Pfalz am Bauleitplanverfahren Nr.
666 ,Birohaus Wredestrale" in Ludwigshafen-Mitte.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne von §13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Das Plangebiet ist eine
bereits volistandig erschlossene und berwiegend bebaute, innerstadtische Fliache
(ehemaliges Bekleidungskaufhaus C&A) und liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
.einfachen” Bebauungsplans Nr. 506 ,Sudliche City"“.

Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung wird darauf hin-
gewiesen, dass das Verkehrsgutachten zum Zeitpunkt der
Behorden- und Tragerbeteiligung noch nicht in vollem Um-
fang fertiggestellt war, weshalb auf die Verotffentlichung von
Teilinhalten im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaf §
4 Abs. 2 BauGB bisher verzichtet wurde. Zur Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden die Inhalte des fertiggestell-
ten Gutachtens in die Begriindung eingearbeitet und das
Verkehrsgutachten als Quelle angegeben (vgl. Kapitel
3.2.4).

Die Verkehrserzeugung des Vorhabens wurde entspre-
chend unter Beriicksichtigung verschiedener Faktoren er-
mittelt. Grundséatzlich wurden die derzeitige prozentuale
Nutzung des PKW (ca. 57 %) sowie die ermittelten Fahrten
im Ziel- und Quellverkehr zu Grunde gelegt. Durch eine
bessere Erreichbarkeit des Standortes durch den OPNV
wiurde sich die Nutzung des PKW von Mitarbeitern um 24 %
verringern, weshalb das vielfaltige OPNV-Angebot ein er-
hebliches Potenzial zur Reduzierung der Verkehrserzeu-
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Da das Gebaude seit dem Auszug des Mieters C&A leer steht und hier keine
Einzelhandelsnutzung mehr etabliert werden konnte, soll auf dem Plangebiet nun ein Biro-
/Verwaltungsgebaude angesiedelt werden, das durch die Pfalzwerke AG mit rund 600
Beschaftigten genutzt werden soll.

Das Vorhaben ist u.a. durch die Uberbauung des als Verkehrsfliche gewidmeten
Parkplatzes aktuell nicht genehmigungsfahig. Daher wird die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Die IHK Pfalz begrut die stédtebauliche Entwicklung und die dadurch zu erwartende
Aufwertung des Gebiets im Umfeld des Planstandortes.

Einzig die verkehrliche ErschlieBung kénnte sich aus unserer Sicht an dieser Stelle kritisch
gestalten. Aus den uns vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass die Zufahrt zur
eingeschossigen Tiefgarage von der Otto-Stabel-StraRe aus erfolgen soll. Es wird zwar auf
die Gestaltung der Zufahrt und der ErschlieBung generell eingegangen, die Machbarkeit
hinsichtlich des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wird unserer Ansicht nach jedoch nicht
nachvolliziehbar dargelegt. Daher méchten wir an dieser Stelle anregen, dies nochmals
eingehend zu priifen, um negative Auswirkungen durch das Vorhaben auszuschlieRen.

Insgesamt steht die IHK Pfalz dem Vorhaben jedoch positiv gegentiber.

Fur Ruckfragen oder Gesprache zu genanntem Verfahren in Ludwigshafen-Mitte steht die
IHK Pfalz gerne zur Verfugung.

Freundliche GriRe

Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz
M. Emone-

Malin Handrick
Referentin fur Handel,
Stadtentwicklung und Planung

gung im motorisierten Verkehr darstellt.

Im Vergleich zu der derzeitigen durch den stark frequentier-
ten Parkplatz erzeugten Verkehrsbelastung ergibt sich
durch das Vorhaben eine Reduzierung der Verkehrsbelas-
tung von ca. 420 Kfz/24 h, die Nutzung des offentlichen
Parkplatzes entfallen wird. Ergebnis dieses Gutachtens ist,
dass es im Bereich der Otto-Stabel-StraRe aufgrund des
Wegfalls des stark frequentierten offentlichen Parkplatzes
zu einer Reduzierung der Verkehrsbelastung kommen wird.
Im Bereich der Wredestrafl3e und Berliner Stral3e wird sich
die Verkehrsbelastung zwar erhéhen, unter qualitativer Be-
trachtung der Leistungsfahigkeit ergeben sich durch den
Neubau der Firmenzentrale allerdings keine nennenswerten
Veranderungen bzw. Verschlechterungen der Verkehrsqua-
litat.

Auch die Zufahrt zu der Tiefgarage wurde schalltechnisch
untersucht und die Konsequenzen gepruft. Durch die voll-
standige integrierte Schrankenanlage im Untergeschoss
erfolgt kein Rickstau im offentlichen StralRenraum, weshalb
es auch zu keinen zusatzlichen Immissionen durch Moto-
rengerdusche von wartenden Fahrzeugen kommen wird.
Bei der schalltechnischen Untersuchung werden die zulas-
sigen Immissionsrichtwerte deutlich unterschritten — sogar
um mehr als 6 dB (A), weshalb auch das Irrelevanzkriterium
gemal TA Larm erfullt ist. Weiterer positiver Aspekt hin-
sichtlich der schallschutzrechtlichen Untersuchung waére,
dass durch den derzeit 6ffentlich betriebenen Parkplatz ein
hoherer Umschlag gegeben ist, als durch die Einfahrt in die
Tiefgarage erfolgen soll. Hinzu kommen derzeit auch noch
die Larmspitzenwerte durch zuschlagende Autotiren, wel-
che durch die Aufgabe des Stellplatzes und der Unterbrin-
gung von Stellplatzen in der Tiefgarage nicht mehr nach
auf3en dringen werden.

4-125;F.May;3252

- 35/57 -

Stand: 29.05.2019




Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Biirohaus Wredestralie

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

10.

Pfalzkom, Gesellschaft fir Telekommunikation mbH
(Stellungnahme vom 28.02.2019)

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 666 , Biirohaus WredestraBe* in Ludwigshafen Mitte

hier:  Ihr Schreiben vom 28.01.2019, Zeichen: 4-121F.Kn

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schfeiben vom 28.02.2019 (Zeichen: 4-121F.Kn) wurde uns von Pfalzwerke Netz AG konzernintern zur
Bearbeitung weitergereicht, um eine Stellungnahme der PfalzKom, Gesellschatt fiir Telekommunikation mbH
(PfalzKom) gesondert zu erstellen.

Im Rahmen dieser Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben wir folgende Stellungnahme ab.
Zur rPitggteil_ten Planung bestehen, unter Beriicksichtigung der Belange unseres Aufgaben-/
Zustéandigkeitsbereiches, fachplanerische Bedenken. Diese Bedenken und zusétzliche Anregungen werden
nachstehend geduBert. Wir bitten um deren Beriicksichtigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) sind derzeitig keine
Versorgungseinrichtungen der PfalzKom als Bestand zu beriicksichtigen.

Bedenken:

a) Gegen die Festsetzungen unter Punkt 3.2.3. Technische ErschlieBung haben wir Bedenken. In diesem

Punkt ist die ErschlieBung des Gebaudes mit Telekommunikationsleitungen nicht enthalten. Wir bitten um

Erganzung der Leitungstrager um die Sparte Telekommunikationsleitungen.

Geplante Versorgungseinrichtungen der PfalzKom

Zur Sicherstellung des Betriebs unseres Telekommunikationsnetzes und der Bereitstellung wichtiger
Telekommunikationsdienste an unseren Mutterkonzern, die Pfalzwerke AG und deren
Tochterunternehmen, ist es erforderlich das geplante Gebaude redundant an das Glasfasernetz der

PfalzKom anzubinden. Hierzu wird das Gebaude mit zwei redundant gefiihrten Glasfasertrassen, mit zwei

redundanten Hauseinflhrungen erschlossen.

b) Gegen die Festsetzungen unter Punkt 5.6. Bauordnungsrechtliche Festsetzung haben wir Bedenken.
Dieser Punkt schlieBt das Anbringen von AuBenantennen und Mobilfunkmasten aus.

Geplante Versorgungseinrichtungen der PfalzKom

Zur Sicherstellung des Betriebs unseres Telekommunikationsnetzes und der Bereitstellung wichtiger
Telekommunikationsdienste an unseren Mutterkonzern, die Pfalzwerke AG und deren
Tochterunternehmen, ist es erforderlich auf dem geplanten Gebaude Richtfunkstationen zu errichten.

Neben den Glasfaserkabelverbindungen miissen unserem Unternehmen Funkverbindungen zur Verfiigung

stehen, um neben den erdverlegten Telekommunikationstrassen auch funkbasierte
Telekommunikationsanbindungen in unser Netz zu gewahrleisten.

Zu a)

Es wird klargestellt, dass es sich bei dem Punkt 3.2.3
»1echnische Erschliefung“ nicht um eine Festsetzung han-
delt, sondern um einen Bestandteil der Begriindung, in wel-
cher u. a. die derzeitige technische Versorgung schriftlich
darstellt wird. Die Begriindung ist Bestandteil der Planunter-
lagen.

Dennoch wurde die genannte Thematik der Telekommuni-
kationsleitungen in der Begrindung ergénzt. Eine darauf
abgezielte Festsetzung ist allerdings nicht erforderlich, da
die vorhandenen Telekommunikationsanlagen private An-
schlussleitungen darstellen. Die Hinweise haben keine Re-
levanz auf den Bebauungsplan sondern betreffen die ge-
plante Baumaflnahme.

Jeder Bauherr hat das Recht selbst zu entscheiden welcher
Telekommunikationsanbieter genutzt wird. Obwohl dies im
vorliegenden Fall aufgrund des Vorhabens bereits klar ist,
ist eine bauplanungsrechtliche Sicherung durch Festset-
zung nicht erforderlich.

Zu b)

Um die Betriebsablaufe nicht einzuschranken und eine
dauerhafte Betriebsausfilhrung sicherzustellen, wird die
derzeitige Festsetzung, dass AufRenantennen und Mobil-
funksendemasten ganzlich unzulassig sind angepasst. Aus
stadtebaulicher und denkmalschutzrechtlicher Sicht kann
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Kontaktdaten:

PfalzKom, Gesellschaft fir Telekommunikation mbH
Hans-Peter Lohr

Asset-Management

Koschatplatz 1 Telefon: 0621 585 3307
67061 Ludwigshafen a. Rh. Telefax: 0621 585 3303

hans-peter.loehr@pfalzkom-manet.de

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund unserer geduBerten Bedenken
und der Anregungen eine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Sollte bei diesem Verfahren im Rahmen der Abwéagung unseren Bedenken/Anregungen nicht entsprochen werden,

so bitten wir Sie uns hierzu die Griinde schriftlich mitzuteilen.

Vielen Dank im Voraus
Mit freundlichen GriBen

WU

LA,

Hans-Peter Lohr
Asset-Management

Tel.: +49 (0)621-585-3207
Fax: +49 (0)621-585-3303
Mobil:  +49 (0)173-873-2600

E-Mail: hans-peter.loehr@pfalzkom-manet.de
Internet: http://www.pfalzkom-manet.de

einer Errichtung dieser Anlagen in uneingeschréankter Héhe
allerdings nicht zugestimmt werden. Demnach wird eine
zusatzliche Hohenbegrenzung von maximal 4,00 m erganzt.
Des Weiteren dirfen diese Anlagen nicht vom offentlichen
Bereich eingesehen werden kdnnen, sowie nicht oberhalb
des Technikgeschosses bzw. der zuléssigen untergeordne-
ten betriebstechnisch notwendigen Bauteile angebracht
werden, um das Stadtbild und die denkmalschutzrechtli-
chen Belange nicht zu beeintrachtigen.

Durch diese Festsetzung werden eine gréitmdgliche Flexi-
bilitat bei der Ausgestaltung der Antennen und Masten ge-
geben, sowie auch die Sicherheitsaspekte des Betriebes
beriicksichtigt. Die Hohe ergibt sich aus der Uberschreitung
der maximalen H6he des Baukdrpers flr untergeordnete
betriebstechnisch notwendige Bauteile.

Da von Auf3enantennen und Mobilfunksendemasten eine
wesentlich geringere bauliche Auswirkung auf die Umge-
bung hervorgeht, wie von einzelnen Technikbauteilen kann
diese HOhenbegrenzung hierfir ebenso bernommen wer-
den
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

11. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (Stellungnahme vom

1.

15.03.2019)

Bauleitplanverfahren Nr. 666 ,,Blirohaus WredestraBe“ in Ludwigshafen-Mitte
Hier: Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,
zu dem o.g. Bauleitplanverfahren (Bau eines Biro - Verwaltungsgebdudes) nehmen wir aus

wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stel-
lung.

Ver- und Entsorqgung

Den Unterlagen zu entnehmen erfolgt die Ver- und Entsorgung des Gebaudes bzw.
des Areals mit Trink — Abwasser Uber die vorhandenen 6&ffentlichen Netze der stadti-
schen Ver- und Entsorger und ist aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung gege-
ben.

Rheinniederung / Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung.

Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmau-
ern, Schépfwerke) kénnen versagen oder bei auRergewdhnlichen Hochwasserabflis-
sen Uberstromt werden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Be-
bauungsplan sich kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasser-
schutzanlagen ableiten |4sst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird ver-
starkt dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz ent-
sprochen. Bei der Fl&che zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt
es sich um ein solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der
Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch
kénnen auch diese bei Extremereignissen Uberschwemmt werden.

In den Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
,2Hochwasseraktionsplan Rhein“ der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen,
sowie der Gefahr fiir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist
in dem Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste
Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

Zu 1. Ver- und Entsorgung
Der Sachverhalt wird korrekt wiedergegeben.

Zu 2. Rheinniederung / Uberschwemmungsgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass ein entsprechender Hin-
weis zur Uberschwemmungsgefahrdung bereits Bestandteil
der Textlichen Festsetzungen ist. Die angemerkten Anre-
gungen sind demnach bereits bekannt und wurden bei der
Planung beriicksichtigt.

Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind dem-
nach nicht erforderlich.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Im Sinne der Bauvorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur
Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschldgige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

= Land unter — ein Ratgeber fiir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rlp.de >Hochwasser)

+ Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016) Hrsg:
Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat; www.fib-bund.de

Grundwasserstinde

Infolge der im Planungsbereich, wegen der Rheinndhe, insbesondere bei Rhein-
hochwasser hohen Grundwasserstande und Druckwasser, sind die Keller (falls vor-
gesehen) wasserdicht auszubilden oder es ist auf diese ganz zu verzichten.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich
nicht vertretbar.

Temporire Grundwasserabsenkungen

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche
rechtzeitig vor Beginn der Malnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde
der SV Ludwigshafen mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Bodenschutz
Das Planungsgebiet befindet sich an der Ecke Wredestrae/ Otto-Stabel-Stralle in
Ludwigshafen und umfasst die Flurstiicke 585/3, 5851 sowie einen Teilbereich des
Flursticks 602/3. Das Planungsgebiet ist Uberwiegend bebaut und wurde durch den
Einzelhandel genutzt (ehem. Geb&dude C&A). Laut Unterlagen zum o.g. Bebauungs-
plan ist im Planungsgebiet die Errichtung eines Buro-/ Verwaltungsgeb&dudes mit
Tiefgarage vorgesehen.
Unter Punkt 3.2.5 auf Seite 10 der Begrindung wird beschrieben, dass sich im Pla-
nungsgebiet ungeordnete Ablagerungen mit einer Altlastenrelevanz aufgrund der
Nutzung durch unterschiedliche Betriebe befinden. Uber Art und Gréke der Betriebe
bzw. mit welchen Stoffen umgegangen wurde, dariiber liegen keine Hinweise vor.
Zur Klérung ob im Planungsgebiet mit Auffillungen zu rechnen ist wurde ein Gutach-
ten seitens des Ingenieurbiros Althoff & Lang GbR erstellt. Die Untersuchungen
ergaben, dass im Planungsgebiet Aufflllungen vorhanden sind. Es wurden erhéhte
Sulfatgehalte festgestellt.
Unter Punkt 5.9 auf Seite 16 der Begrindung werden die Ausfiihrungen unter Punkt
3.2.5 nochmals erlautert.

Zu 3. Grundwasserstande

Es ist bereits eine Kennzeichnung zum ,hohen Grundwas-
serstand“ Bestandteil des Bebauungsplanes, welche Emp-
fehlungen zur Ausfilhrung von Gebéduden (hierzu zahlen
auch Keller oder Tiefgaragen) gibt. Weitergehende Rege-
lungen im Bebauungsplan sind demnach nicht erforderlich.

Zu 4. Temporare Grundwasserabsenkungen

Ein entsprechender Hinweis ist bereits Bestandteil der
Textlichen Festsetzungen (vgl. E.4.). Weitere Regelungen
sind im Bebauungsplan demnach nicht erforderlich.

Zu 5. Bodenschutz

Das Kapitel 3.2.5 der Begriindung wurde nach Ruck- / und
Absprache mit dem stadtischen Bereich Umwelt zur Offen-
lage Uberarbeitet.

Obwohl gemaf multitemporaler Luftbild- und Kartenauswer-
tung Hinweise auf ungeordnete Ablagerungen vorliegen
und Untersuchungen unterschiedliche Machtigkeiten und
Belastungen aufweisen, kann grundsétzlich festgehalten
werden, dass aufgrund der vollstdndigen Versiegelung des
Baugrundstiickes dennoch keine nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten sind.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Ferner wird in der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan aufgefiihrt, dass im Boden-
schutzkataster keine Eintrége vorhanden sind.

Unter Punkt 7 auf Seite 6 der textlichen Festsetzungen zum 0.g. Bebauungsplan wird
beschrieben, dass bei Baumalnahmen die sogenannten Standardauflagen zu beach-
ten sind und eine Versickerung nur in nachweislich unbelastetem Untergrund zuléssig
ist. BaumaRnahmen sind mit der unteren Bodenschutzbehdrde sowie der SGD Sid
Ref 34 abzustimmen.

Stellungnahme:
Wie bereits in der Begrundung zum o.g. Bebauungsplan enthalten, sind keine um-

weltrelevanten Nutzungen (Altstandorte oder Altablagerungen) innerhalb des Pla-
nungsgebiets des Bebauungsplans im Bodenschutzkataster erfasst.

Von Seiten des Bodenschutzes ist anzumerken, dass die Ausfiihrungen unter Punkt
3.2.5 der Begrundung z.T. widersprichlich sind. Unklar ist, worauf eine Altlastenrele-
vanz innerhalb des Planungsgebiets zurlickzufiihren ist, wenn keine Informationen
und Hinweise Uber Art und GréRe von Betrieben und Umgang mit umweltrelevanten
Stoffen vorliegen.

Von fachlicher Seite wird darauf hingewiesen, dass zur Klarung der Umweltrelevanz
im Einzelfall, unabhéngig vom rechtlichen Hintergrund und vom konkreten Anlass der
Untersuchungsmafnahmen, ein methodisches und schrittweises Vorgehen ratsam
ist. Um zur Klarung baurechtlicher Fragestellungen, wie die der Gewahrleistung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, eine belastbare Entscheidungsgrundlage
zu schaffen, empfiehlt sich die Durchfiihrung einer historischen Erkundung und eine
zielgerichtete Auswertung der weiteren vorliegenden Erkenntnisse und Untersuchun-
gen. Werden Erkenntnisdefizite festgestellt, sind weitere Erkundungen durch einen
qualifizierten Sachverstandigen zu empfehlen.

Die Untersuchungen, auf die in der Begriindung Bezug genommen wird, liegen den
Planungsunterlagen nicht bei. Folglich kénnen die Untersuchungsergebnisse sowie
die Aussagen des Gutachters seitens des Bodenschutzes nicht beurteilt werden. Un-
klar ist auch ob die Untersuchungen verdachtsbereichsbezogen durchgefiihrt wurden.
Ausgehend von den Untersuchungsergebnissen kann nicht ausgeschlossen werden
dass bei Eingriffen in den Untergrund schadliche Bodenveranderungen zu Tage tre-
ten. In baurechtlichen Verfahren empfiehlt es sich daher die sogenannten Standard-
auflagen zu beachten. Diese sind in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bebau-
ungsplan bereits enthalten.

Das Thema Versickerung ist in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bebauungs-
plan bereits beriicksichtigt. Hierzu ist seitens des Bodenschutzes anzumerken, dass
beim nachweislich unbelasteten Untergrund der oSW1 mafRgeblich ist.

Die Durchfiihrung einer historischen Erkundung und einer
zielgerichteten Auswertung wird nicht gefolgt, da das
Grundstuck vollstandig versiegelt wird und entsprechende
Standardauflagen zum Bodenschutz bereits in den textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten sind.

Hinsichtlich der Versickerung war ein entsprechender Hin-
weis, dass Niederschlagswasser nur auf nachweislich un-
belasteten Flachen versickert werden darf, bereits Bestand-
teil der Textlichen Festsetzungen. Dieser Hinweis wurde zur
Offenlage, nach Ricksprache mit dem stadtischen Bereich
Umwelt, um den maR3geblichen oSW1 ergénzt. Allerdings
wird angemerkt, dass das Grundstiick grundsatzlich voll-
standig Uberbaut wird, weshalb eine Versickerung nicht
maglich ist. Die Anregungstragerin wurde tber die Durch-
fuhrung der Offenlage informiert. Im Rahmen des Sat-
zungsbeschlusses erhélt die Anregungstragerin erneut eine
Ruckmeldung aufgrund der erfolgten Abwagung zum Um-
gang mit den vorgebrachten Anregungen.
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6.

Abbruchmaterialien

Die beim Abbruch, Riickbau des derzeit bestehenden Gebaudes, Parkplatze etc.
anfallenden Abbruchmaterialien sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Schadstoffhaltige
Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten. Die Ge-
werbeabfallverordnung und die LAGA-TR M 20 sind zu beachten.

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall — LAGA TR ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abféllen“ — sind zu beachten.

. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers, das auf den Dachfldchen und/oder befestigten Fldchen
(Zufahrten, Stralen, Stellplatze etc.) welches im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anfallt, gilt § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein G eingeleitet
werden, soweit weder wasserrechtliche noch &ffentlich-rechtliche noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es ist zu priifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand méglich ist.

Es gelten grundsatzlich folgende Prioritdten: Versickerung, vor Riickhalt, vor
Ableitung.

In den Unterlagen wird dargelegt, dass zwar auch bislang unbebautes Gelédnde mit-
genutzt wird; dieses jedoch fast vollstdndig versiegelt ist. Entwasserungstechnisch
ergeben sich dadurch keine Anderungen. Es ist jedoch darauf hinzuwirken, dass der
Grad der Versiegelung reduziert wird. Ggf. kénnen Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gen Materialen ausgefuhrt werden (unter Berlcksichtigung der bodenschutzrechtli-
chen Belange).

Dies ist bei der Aufstellung der Entwasserungsplanung zu beriicksichtigen. Das
Entwasserungskonzept ist mit unserem Hause abzustimmen.

Eine Versickerung darf nur in nachweislich unbelasteten Bereichen erfolgen.

AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der 0.g. Punkte 1 bis 7 besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 666
“Blirohaus WredestrafRe“ grundséatzlich Einversténdnis.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Bei der Entwasserungsplanung (nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser)
sollte im Innenstadtbereich auf die Reduzierung der Versiegelung unter Beriicksichti-
gung der bodenschutzrechtlichen Belange hingewirkt werden.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Wolfgang Maisch

Zu 6. Abbruchmaterialien

Grundsatzlich handelt es sich bei den genannten Hinweisen
um allgemeingiltige Standards, welche zu beachten sind.
Zur Verdeutlichung werden die Hinweise dennoch in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes tGbernom-
men.

Zu 7. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Da das Grundstick aufgrund der betrieblichen Anforderun-
gen vollstandig versiegelt wird, ist im Bebauungsplan eine
Dachbegrunung festgesetzt. Eine Reduzierung des Versie-
gelungsgrades ist aufgrund des Bedarfes der zukinftigen
Nutzer nicht moglich. Zudem war bereits bei dem Be-
standsgeb&ude die Grundsticksflache vollstandig tiberbaut.

Zur abschliel3enden Beurteilung

Die nebenstehend / oben genannten Punkte werden ange-
messen in der Abwagung behandelt.

Die Zuleitung des Schmutzwassers in die Klaranlage ist
aufgrund der vorhandenen Bebauung bereits vorhanden.
Einer Reduzierung der Versiegelung kann aufgrund der be-
trieblichen Anforderungen nicht zugestimmt werden. Die
Entwasserungsplanung ist im Rahmen des Bauantrages
darzulegen und wird nicht im Bebauungsplanverfahren fest-
gesetzt und geregelt. Bereits in der Vergangenheit wurde
das Niederschlagswasser in diesem Innenstadtbereich der
Kanalisation zugefuhrt und es muss somit von keiner Erhé-
hung der Einleitemengen ausgegangen werden. Vielmehr
besteht durch die Dachbegriinung sogar ein gewisses
Ruckhaltevolumen und Niederschlage werden zumindest
verzogert der Kanalisation zugefihrt.
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7.3.

Offentliche Auslegung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, die im Zeitraum vom 15.04.2019 bis 20.05.2019 durchgefiihrt wurde, gingen folgende
Stellungnahmen ein:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

Burger 1 (Stellungnahme vom 23.04.2019)
Sehr geehne Damen und Herrenl

Die geplante Einfahrt zur Tiefgarage erachten wir als ungeeignet!

Dieser Bereich ist auf wenige Meter mit mehreren Ein- Ausfahrten belastet.

Dies fuhrt schon bei 2 wartenden Fahrzeugen zum dffentlichen Parkplatz (Q-Park) zu einem
Rickstau.

Gleichzeitig kommt es dann zu Behinderungen der Zufahrien zur Tiefgarage und Garagenzu-
fahrt des Anwesens Otto-Stabel-Stralkte 17-19.

Wartende Fahrzeuge behindem sich in beide Fahrtrichtungen!

Dies ist bereits jetzt schon der Fall und wird durch zusatzliche Fahrzeuge zu einem grofiien
Problem fir die Anwohner in der Otto-Stabel-Straiie.

Durch diesen Rickstau, der mehrmals am Tag entstehen wird und die zu erwartenden fast
400 Fahrzeugbewegungen alleine fiir die Tiefgarage des Burogebaudes, ergibt sich eine
deutliche Beeintrachtigung fir die Bewohner in der Otto-Stabel-Stralte, besonders in den
Anwesen 17-19 und 21 . Dadurch wird der Wohnwert deutlich gemindertl

Hier solite zum Wohl der Blrgerinnen und Blrger eine andere Ldsung gefunden werden.
Auch wenn in der textlichen Festsetzung unter Punkt 4. Zufahrten/d.1 die Zufahrt in der
Planzeichnung festgesetzt wurde und Zufahrten an anderer Stelle als unzuldssig beschrie-
ben sind bitten wir hier um eine Anderung.

In der Begriindung zum BBP 666 unter 3.2.2 Erschliefung, spricht fir eine Zufahrt Gber die
Wredestrale, dass dort keine Wohnbebauung ist |

Das Argument, die Architektur der Hauptfassade wirde durch die Zufahrt stark beeintrachtigt
oder Beibehaltung der reprasentativen Eingangsfassade an der Wredestralhe ohne storende
Tiefgaragenzufahrt.. ., ist geradezu Iacherich im Vergleich der zu erwartenden Larm und
Abgasbelastung fur die Anwohner in der Otto-Stabel-Stralie!

Worschlag:

Eine Einfahrt Uber den zur Zeit Gifentlichen Parkplatz (Q-Park) oder sogar unter Einbezie-
hung des Parkplatzes, mit zur Zeit etwas GOber 50 Stellplatzen, ware eine Maglichkeit

die Belastung der angrenzenden Bewohner zu reduzieren und die Fahrzeuge schnell von der
Strale zu bekommen. Das ware sicher auch zum Vorteil der Mitarbeiter des zuklnftigen
Mieters in dem Burogebdude die mehrmals taglich diesem Verkehrsstress ausgesetzt waren!

Zur Berucksichtigung der Verkehrlichen Gegebenheiten und
zur Gewabhrleistung der Machbarkeit wurde eine verkehrli-
che Untersuchung erstellt, welche u. a. auch die einzelnen
Verkehrsstrome in Otto-Stabel-Strale und WredestralRe
betrachtet.

Im Ergebnis zeigt die qualitative Betrachtung der Leistungs-
fahigkeit der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen, dass sich
durch den Neubau der Pfalzwerke AG keine nennenswerte
Mehrbelastung der Otto-Stabel-StralRe sowie keine nen-
nenswerten Veranderungen der Verkehrsqualitat wahrend
der Spitzenzeiten ergeben. Demnach wird es auch zu kei-
ner hoheren Larm- oder Abgasbelastung fiir die Anwohner
der Otto-Stabel-Stralie kommen.

Bei dem geplanten Vorhaben ist grundsatzlich nicht mit
einem Rulckstau im offentlichen Bereich zu rechnen. Bei
dem genannten angrenzenden 6ffentlichen Parkplatz befin-
det sich die Schranke unmittelbar an der Stral3enverkehrs-
flache, sodass Autos auf der 6ffentlichen Stral3enverkehrs-
flache warten missen.

Um einen zusatzlichen Rickstau durch das Vorhaben zu
vermeiden, wurde bereits bei der Planung die erforderliche
Schrankenanlage in das Untergeschoss verlegt. Bereits zu
Beginn des Verfahrens hat der Verkehrsplaner auf die Ge-
fahr des Rickstaus aufmerksam gemacht, wenn die
Schrankenanlage direkt an der Zufahrt angebracht werden
soll. Im Gegensatz zu der Zufahrt zum angrenzenden Q-
Park-Parkplatz gibt es deshalb ausreichende Aufstellfla-
chen in der Zufahrt zur Tiefgarage, sodass ein Rickstau
bzw. eine Behinderung durch stehende Fahrzeuge auf der
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
Wir bitten dringend um eine Anderung der Zufahrt zur Tiefgarage fir das Otto-Stabel-Stral3e nicht erwartet wird. Zudem steht die
.Burohaus Wredestraie". Tiefgarage in erster Linie Dienstfahrzeugen zur Verfigung.

Berufsverkehr tritt verstarkt in den Morgen- und Abendstun-
den auf, wohingegen Poolfahrzeuge dienstlich tber den
gesamten Tag verteilt genutzt werden. Eine malf3gebliche
Uberlagerung mit den Verkehrsbelastungen in den Spitzen-
stunden ist daher nicht zu erwarten. Demnach konnte auch
eine hohere Larm- und Abgasbelastung ausgeschlossen
werden. Zudem befand sich an dieser Stelle friher die An-
lieferung des C&A Modegeschaftes sowie ein offentlicher
Parkplatz, dessen Stellplatze haufiger umgeschlagen wur-
de, als die neue Tiefgaragenzu- und abfahrt genutzt werden
wird.

Eine Zufahrt Uber den zur Zeit 6ffentlichen Parkplatz (Q-
Park) bzw. sogar die Einbeziehung dieser Flachen fir den
Nachweis der notwendigen Stellplatze fiur das Bauvorhaben
wurde bereits in einem friheren Planungsstadium geprift,
konnte allerdings aufgrund der Flachenverfigbarkeiten
nicht weiter verfolgt werden, da ein Verkauf des angren-
zenden Grundstilickes nicht mdglich ist.

Eine Anderung der Bebauungskonzeption ist demnach
nicht erforderlich.
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Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Stellungnahme
vom 16.05.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (L.GB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben: :

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.02.2019 (Az.: 3240-0144-19/V1), die
weiterhin wie folgt ihre Giiltigkeit behlt:

Die Prifung. der hier vorhandenen Unterlagen vergab, dass im Bereich des aus-
gewiesenen Bebauungsplanes Nr. 666 "Biirohaus Wredestrake" kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Sofern das in Kap. 3.2.5 der Begriindung angegebene Bodengutachten ein Baugrund-
gutachten nach DIN 4020 ist, bitten wir nochmals, auch unter Hinweis auf das

. Lagerstattengesetz, um Zusendung des geotechnischen Berichtes mit UTM 32 -

Koordinaten der Bohfpunk_te sowie den Schichtenverzeichnissen der Bohrungen.

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen in den
Textlichen Festsetzungen unter E)7 wird fachlich bestatigt.

~ mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Wir verweisen auf die Stellungnahme der Verwaltung unter
Kapitel 7.2 ,Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB* unter Nummer 6

auf Seite 29 ff. der Begrindung.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter E)5 getroffenen Aussagen zum Radon-
potenzial und zu Radonmessungen werden fachlich bestatigt.

Die Aussagen zur Radonvarsorge dort basieren allerdings nur auf einem Radon-
potenzial. Da der Austritt von Radon aus dem Boden kleinrdumig stark variieren kann,

_kann erst mit realen Messwerten (Langzeitmessungen) eine Anpassung der vor-

sorgenden BaumaBnahmen an die jeweilige lokale Situation erfolgen.

Die allgemeinen Hinweise tber die Messungsart entnehmen Sie bitte unseremn letzten
Schreiben vom 26.02.2019 (Az.: 3240-0144-19/V1).

Mit frepfidlichen GriiRen

—

Prof. Dr. Georg Wieber

Gi\prinA240144192.doox
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7.4. Zusammenfassung der Abwagung

Belange die flir die Planung sprechen

e Durch die Ansiedlung der Firmenzentrale der Pfalzwerke AG erfolgt eine Aufwertung der
gesamten Innenstadt

e Die Planung tragt zur gesamtstadtischen Imageverbesserung bei

e Durch die Offnung des Gebaudes hin zum Friedrich-Wilhelm-Wagner-Platz, ist die Gestal-
tung und Wiederbelebung des Platzes sowie die Schaffung einer héheren Aufenthaltsquali-
tat moglich

e Durch die unmittelbare Nahe zu den Knotenpunkten Berliner Platz und dem S-Bahnhof
Ludwigshafen-Mitte bietet der Standort eine optimale OPNV-Anbindung fiir die Mitarbeiter

o Der Altstandort der Pfalzwerke an der Kirfurstenstrale kann durch die Verlagerung zu
Wohnzwecken umgenutzt werden. In Folge leistet das Vorhaben auch einen Beitrag zur
Verringerung des Wohnungsbedarfs in der Stadt

e Durch den Neubau wird der Verlust von Arbeitsplatzen in der Stadt vermieden

Belange die gegen die Planung sprechen

¢ Durch das Vorhaben wird das innerstadtische Grundstiick vollstandig versiegelt

¢ Nicht alle erforderlichen Stellplatze kénnen in der eigenen Tiefgarage, sondern missen im
naheliegenden Parkhaus, nachgewiesen werden

e Die geplante Tiefgaragenein- und ausfahrt befindet sich gegeniiber von Wohnbebauung

o Es entfallen ca. 22 6ffentliche Parkplatze

o Der Neubau wird gegentber eines denkmalgeschitzen Ensembles (St.-Ludwig-Kirche)
errichtet und verringert dessen Sichtbarkeit im Stadtbild

Abwagung der Belange

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Verlagerung der Pfalzwerke-
Hauptverwaltung von ihrem Standort in der Kurfiirstenstraf3e (Ludwigshafen Siid) in die zentra-
le innerstadtische Lage an der WredestralRe (Ludwigshafen Mitte), weshalb die Arbeitsplatze in
der Stadt Ludwigshafen erhalten bleiben kénnen. Bereits seit mehreren Jahren sind die Pfalz-
werke auf der Suche nach einem neuen Standort, da der derzeitige Standort nicht mehr den
betrieblichen Ablaufen entspricht und eine Anpassung nicht rentabel ist.

Durch die Betriebsverlagerung kdnnen nicht nur Arbeitsplatze in der Stadt erhalten bleiben,
sondern auch der Altstandort der Pfalzwerke an der Kurfurstenstrale zu Wohnzwecken um-
genutzt werden. In Folge leistet das Vorhaben auch einen Beitrag zur Verringerung des Woh-
nungsbedarfs in der Stadt.

Durch die Ansiedlung werden klare Linien definiert sowie eine neue Adressbildung fir den an-
grenzenden o6ffentlichen Platz geschaffen. Hierdurch wird dem Platz ein ,stadtebaulicher Halt*
gegeben, die Aufenthaltsqualitat verbessert und eine Belebung und Aufwertung des gesamten
Quartiers unterstiitzt. Aufgrund dessen entspricht die Planung auch den stadtebaulichen und
stadtentwicklungspolitischen Zielen. Durch die Verlagerung des Standortes tragt die Planung
zur gesamtstadtischen Imageverbesserung bei. Zudem kdnnen Arbeitsplatz in Ludwigshafen
erhalten bleiben und befinden sich zukunftig in zentraler und auch mit dem OPNV gut erreich-
barer Lage. Durch den Bebauungsplan wird der dauerhaften Sicherung eines attraktiven Ar-
beitsstandortes Rechnung getragen.

Bei der Planung wurde des Weiteren darauf geachtet, dass die erforderlichen Abstandsflachen
zu den Nachbargebauden eingehalten werden, weshalb durch mehrere Rickspringe eine
harmonische Gliederung und Auflockerung des Gebaudes entsteht und dem Baukérper eine
Dynamik und ein signifikantes Erscheinungsbild verliehen wird. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden die gesetzlichen Regelungen zu Abstandsflachen nicht aufgehoben.

4-125;F.May;3252 - 46/57 - Stand: 29.05.2019



Begriindung zum vorhabenzogenen Bebauungsplan Nr. 666 "Bilirohaus WredestralRe"

Vielmehr werden die stadtebaulichen und nachbarrechtlichen Belange angemessen bertck-
sichtigt. Demnach wird dem oOffentlichen Belang der stadtebaulichen Qualitat insbesondere
Vorrang vor dem privaten Belang der maximalen Ausnutzung eingeraumt. Zur weiteren Forde-
rung der stadtebaulichen Qualitat wurde besonders auf die Ausgestaltung des Baukorpers
geachtet, wie zum Beispiel eine angemessene Begriinung der Ruckspringe und der Dachfla-
chen sowie der besonderen Gestaltung der Fensterdffnungen und -banke. Durch die Begri-
nung der Riuckspringe und Dachflachen wird eine angemessene Qualitdt geschaffen und das
Kleinklima unterstitzt.

Obwohl nicht alle Stellplatze im Untergeschoss des Geb&udes nachgewiesen werden kénnen,
sind die extern nachzuweisenden Stellplatzen noch sehr gut fu3laufig erreichbar, sodass dies
kein Nachteil darstellt. Aufgrund der sensiblen Wohnbebauung wurde die schalltechnische
Vertraglichkeit der Tiefgaragenein- und ausfahrt an der Otto-Stabel-Straf3e gutachterlich unter-
sucht. Auch bei dieser Lage der Tiefgarage wurden alle relevanten Grenzwerte eingehalten,
weshalb es zu keinen Nachteilen mit der Wohnbebauung kommit.

Die Sichtachse zur angrenzenden denkmalgeschitzten St.-Ludwig-Kirche wird bereits durch
vergleichbare Hohenentwicklungen in der Innenstadt (z. B. Mosch-Hochhaus, Gebaude mit
dem Gastronomiebetrieb ,Alex”, Stadtbibilothek) beeintrachtigt. Durch die Rickspringe der
Fassaden auch hin zu dem Kulturdenkmal erhélt die Fassade ein aufgelockertes Erschei-
nungsbild.

Die Staffelung hin zu den Kulturdenkmalern ergibt sich aufgrund der zwingend einzuhaltenden
Abstandsflachen und lasst die Fassade aufgelockerter erscheinen. Zusatzlich wird im Bereich
des Haupteinganges mit einem Rucksprung von der Erdgeschoss-Zone Uber mehrere Ge-
schosse gearbeitet, wodurch die Fassade zur St. Ludwigskirche deutlich aufgelockerter in Er-
scheinung tritt.

Eine weitere Berticksichtigung des Denkmalschutzes erfolgt tiber Regelungen hinsichtlich der
aulleren Gestaltung und Materialitédt des Baukorpers im Durchfiihrungsvertrag, in enger Ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde.

Nach eingehender Wiirdigung aller Argumente wird den Belangen, die fir die Planung spre-
chen, der Vorrang eingeraumt.

8. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1. Erschliel3ung
Die Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind bereits vollstéandig erschlossen.

8.2. Bodenordnung
Eine Bodenordnung nach 88 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

8.3 Durchfihrungsvertrag

Mit der Vorhabentragerin wird ein Durchfihrungsvertrag im Sinne des § 12 (1) BauGB abge-
schlossen, in dem sie sich u.a. verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist zu
realisieren. Eine gegeniber dem Bebauungsplan schuldhaft abweichenden Bauausfiihrung
bzw. Nichteinhaltung der Regelungen des Durchfiihrungsvertrages wird mit einer Vertragsstrafe
sanktioniert.
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9. KOSTEN

Alle anfallenden Kosten des Vorhabens (insbesondere Planung, notwendige Gutachten,
Vermessung, Hoch- und Tiefbau) werden von der Vorhabentragerin Gbernommen.

Neben dem Durchfiihrungsvertrag wurde auch ein Kooperationsvertrag zum Bebauungsplan Nr.
666 ,Blrohaus Wredestralle“ abgeschlossen, in welchem die Kostenlbernahme fir die von der
Stadt zu erbringenden Planungsleistungen und die Kostenerstattung des Verwaltungsaufwan-
des geregelt wird.

Ludwigshafen am Rhein,den

Bereich Stadtplanung
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10.ANLAGEN

10.1. Ubersicht des Geltungsbereiches ;
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10.2. Bebauungskonzept

Lageplan mit Dachaufsicht Entwurf M 11500
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Ansicht Nord (0. M.)
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Ansicht Ost (0. M.)
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Ansicht Sud (0. M.)
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Ansicht West (0. M.)
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Langsschnitt (0. M.)
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Querschnitt (0. M.)
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Perspektive
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