Ludwigshafen
Stadt am Rhein
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Gremium Termin Status
Bau- und Grundstlicksausschuss 01.04.2019 offentlich

Vorlage der Verwaltung

Nachverdichtung Hochfeldstrae
Vorlage Nr.: 20197045

ANTRAG

Der Bau- und Grundsticksausschuss nimmt die vorgestellte Planung zur Kenntnis



Im Stadtteil Gartenstadt bietet sich die Méglichkeit zur Nachverdichtung im Bereich der
Blockrandbebauungen zwischen Hochfeld- und Kastanienstralle und somit eine weitere Ge-
legenheit, das erfolgreiche Konzept des kostengiinstigen Bauens weiter umzusetzen.
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In enger Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen wurden mehrere Konzepte entwickelt und
analysiert. Die Herausforderungen lagen vor allem im Erhalt einer angemessenen Grunfla-
che sowie der Erfullung des Stellplatzschlissels von 1,5 SP/WE. Um allen Vorgaben gerecht
zu werden, mussen die vorhandenen 6&ffentlichen Langsparker zu Querparkern umgestaltet
und die Gehwegsituation zu Gunsten neuer Stellplatze verandert werden. Die so entstande-
ne Konzeptstudie bietet die Basis fur neue Baukdrper und somit die Erganzung des Block-
rands zur Hochfeldstral3e.

Die geplanten Baukdrper bedienen sich in ihrer Basis den erfolgreichen Modellen der Ost-
preuflenstralle. Die bekannte und bewahrte Modulbauweise bietet die Moglichkeit, einen
ahnlichen Wohnungsmix und zudem eine angenehme Architektursprache planerisch und
stadtebaulich umzusetzen. Wie auch bei der OstpreuRenstralde sollen die Gebaude schlis-
selfertig im Rahmen einer Generalibernehmer-Beauftragung errichtet werden.

Insgesamt entstehen funf viergeschossige Zweispanner mit je acht Wohneinheiten. In der
Summe werden somit 40 neue Wohneinheiten entstehen. Alle funf Baukorper sind voll unter-
kellert und haben barrierefreie Zugange bis zu den Wohnungseingangstiren und den Keller-
bereichen, die durch Fahrstihle gewahrleistet werden. Drei Wohnungen im Erdgeschoss
werden nach DIN 18040-2 rollstuhlgerecht hergestellit.



Ubersicht:

e 5 Gebaude mit je 4 Geschosse

o 8 Wohneinheiten je Gebaude = 40 neue Wohneinheiten in der Summe

¢ 60 neue Stellplatze fiir die 40 neuen Wohneinheiten

e zu ersetzende offentliche Stellplatze = ca. 20 Langsparker und ca. 3 Querparker
(neue Feuerwehrzufahrt)

e ca. 81 neue Stellplatze von ca. 83 geforderten kdnnen vor Ort nachgewiesen werden
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Visualisierung Nachverdichtung

Alle notwendigen Unterlagen fir eine Baugenehmigung sind bereits in der Vorbereitung und
koénnen kurzfristig eingereicht werden. Der Baubeginn kann voraussichtlich im Oktober 2019
erfolgen, sodass die GAG Ende 2020 neue Mieter in den Raumlichkeiten begriilen kann.

Parallel zur Nachverdichtung erfolgt der Bauantrag zum Projekt ,Erneuerung Parkdeck Ab-
teistralRe”. Gegebenenfalls noch nachzuweisende Parkflachen kénnen dort bereitgestellt
werden.

Investitionskosten:

Gesamt ca. 2.543 €/m?-Wfl. 7.680.000,00 €
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