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Bereich Stadtplanung
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
09.01.2018
Information / Anhorung Ortsbeirat Oppau gem. 8 75 (2) GemO am 05.11.2018
26.03.2019
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 19.03.2018

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

NI. 21/2018 am 06.04.2018
Beschluss der Veranderungssperre (gem. 88 14 + 16 BauGB) am
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum 11.04. -
vom 26.04.2018
EIirrr?rterungstermm im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 26.04.2018
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 11.10.2018
(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 12.11.2018
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 8/2019 am 01.02.2019
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 11.02. -
ge tgem. 12.03.2019

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 664 ,Bunsenstralle 2. Reihe” dient der Innenentwicklung im Sinne
von 8§ 13a BauGB. Des Weiteren umfasst der Geltungsbereich eine Gesamtflache von rund
1.990 m?; die zulassige Grundflache nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO wird demnach weniger als
20.000 m? betragen. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzgiter. Aufgrund dessen kann fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes das be-
schleunigte Verfahren gemali § 13a BauGB verwendet werden.

Bezug nehmend auf die in § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB vorge-
sehenen Verfahrenserleichterungen wird von einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden ge-
mafl 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Zudem wird keine férmliche Umweltprifung durchge-
fuhrt, weshalb die Begrindung zum Bebauungsplan keinen Umweltbericht enthalt. Weiterhin
ist 8§ 4c BauGB nicht anzuwenden.

Daruber hinaus wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans wahrend des Aufstellungs-
verfahrens angepasst. So wurde das Grundstiick Bunsenstral3e 4 (Flurstiicke Nr. 588/21 und
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 664 ,,Bunsenstrafie 2. Reihe“

4979/2 der Gemarkung Oppau) von der Planung ausgenommen, da bestehende stadtebauli-
che Konflikte nicht mit Hilfe des Planungsrechts geklart werden kdnnen. Weiterhin wurde
eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 588/19 der tatsdchlichen Nutzung entsprechend als 6ffent-
liche Verkehrsflache festgesetzt, um die ErschlieRung des Blockinnenbereichs Uber die Bun-
senstral3e langfristig zu sichern.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 664 ,,Bunsenstrafie 2. Reihe“

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen
Stand: 04.09.2018

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057
(Nr. 25)).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S.
3465).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch
Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S.
3465).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434 (Nr.
64)).

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52)).

Baugesetzbuch
(BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung
(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI.

| S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr.
52)).
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Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfallen

(KI'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr.
52)).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), Inhaltstbersicht geandert,
§ 25b eingefugt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153); §8 12 und 67 zuletzt geén-
dert durch Art. 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S.
21).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKI'WG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459); §§ 2, 6 und 12 geéndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55,
57).

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), mehrfach geéan-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S.
77).

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), §§ 43, 85 und 119 ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI.
S. 55, 57).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302); §8 9, 11 und 13 geandert
durch 8§ 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283,
295).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), § 36 geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 664 ,,Bunsenstrale 2. Reihe“

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 664 ,Bunsenstralle 2. Reihe® umfasst eine
Flache von etwa 2.000 m2 und ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan. Er wird begrenzt:

Im Norden:  durch die Flurstiicke Nr. 4982/16, 4982/15, 4982/12 und 4982/11 der Gemar-
kung Oppau,

im Osten: durch die Flurstiicke Nr. 4982/10, 4982/9, 4982/5 und 4982/3 der Gemarkung
Oppau,

im Suden: durch die Flurstiicke Nr. 588/21, 4979/2, 588/26 und 588/19 der Gemarkung
Oppau sowie die Bunsenstralle,

im Westen:  durch die Flurstlicke Nr. 589/4, 589/10, 589/6, 589/5, 589/24, 4982/19 der Ge-
markung Oppau und die Edigheimer Stral3e.

N

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 664, ohne Mal3stab.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999

[3] Statistischer Jahresbericht 2017, Informationen zur Stadtentwicklung 6/2018, Stadt
Ludwigshafen, 2018

[4] Wohnungssituation und Wohnungsbedarf, Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018,
Stadt Ludwigshafen, 2018
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3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtteils Oppau und umfasst den unbebauten
Innenbereich zwischen Bunsenstralle, Edigheimer StralRe, Max-Planck-StraRe und Tulla-
straRe. Die umliegenden Flachen sind durch stralBenstandige Wohnbebauung mit teils grof3-
zugigen Grundstucken gepragt. Im Blockinnenbereich sind Nebengeb&ude vorhanden, die
friher landwirtschaftlich genutzt wurden. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches be-
steht aus einer unbebauten Freiflache.

Der festgelegte Bereich ist gut geeignet, um im Rahmen einer stadtebaulichen Innenentwick-
lung eine malRvolle Bebauung zur Schaffung neuen, attraktiven Wohnraums vorzunehmen.
Da im Stadtteil Oppau derzeit kaum Wohnbauflachen zur Verfligung stehen, ist ein entspre-
chendes Nachfragepotential vorhanden. Die Realisierung von Wohnbebauung stellt deshalb
eine sinnvolle und dem Standort angepasste Nutzungsform dar. Zudem entspricht die Mobili-
sierung von innerdrtlichen brachliegenden Grundstiicken dem Gebot der Innen- vor Aul3en-
entwicklung, welches das Baugesetzbuch als Grundsatz stadtplanerischen Handelns formu-
liert. Neben den siedlungsstrukturellen Aspekten wird hierdurch auch eine dkonomischere
Ausnutzung der vorhandenen StraRen- sowie Ver- und Entsorgungsinfrastruktureinrichtun-
gen erreicht.

Das Plangebiet wird bislang von keinem rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst, sodass Bau-
vorhaben planungsrechtlich auf der Grundlage von § 34 BauGB flr den bebauten bzw. unbe-
bauten Innenbereich zu beurteilen sind. Diese Rechtsgrundlage reicht jedoch nicht aus, um
insbesondere hinsichtlich der Bebauungsdichte, der Anzahl von Wohneinheiten und nachzu-
weisender Stellplatze eine den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Ludwigshafen
entsprechende Bebauung sicherzustellen. Vor diesem Hintergrund gewahrleistet die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 664 ,Bunsenstral’e 2. Reihe“ eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und schafft die Rahmenbedingungen fiir eine angemessene sowie nachbarver-
tragliche bauliche Ausnutzung.

3.2 Planungsziele und -grundséatze

Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, die vorhandene Situation stadtebaulich zu ordnen sowie die Nutzung
der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 664 ,Bunsenstral3e 2. Reihe* vorhande-
nen Flachenpotentiale zu steuern. Wie bereits erwahnt, stehen im Ortskern von Oppau und
dessen Umgebung kaum Grundstiicke fur eine neue Wohnbebauung zur Verfligung. Eine
Teilnutzung des festgelegten Bereiches zu Wohnzwecken wird daher als sinnvoll erachtet.
Hierbei gilt es jedoch einen wohn- und nachbarvertraglichen Rahmen zu wahren, sodass es
klarer Vorgaben bedarf.

Demnach ist vorgesehen, das Plangebiet gemal} der Eigenart der ndheren Umgebung als
Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Gewerbliche Nutzungen, wie z. B. Abstell- oder La-
gerflachen, sonstige Betriebsgeléande, Pensionen, Monteurs- bzw. Arbeitnehmerunterkiinfte
0. 4., sollen somit ausgeschlossen werden.

Um die Entstehung stérender Wohndichten im ruhigen Blockinnenbereich zu vermeiden, sind
Regelungen hinsichtlich der Grundstiicksversiegelung, der Geb&dudehdhe, der Bauweise und
der Uberbaubaren Grundstuicksflache sowie der Anzahl zuldssiger Wohneinheiten und nach-
zuweisender Stellplatze notwendig.
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So sollen im Blockinnenbereich héchstens drei bis vier Einfamilienhauser als Einzelhduser
entstehen kdnnen. Unter Beriicksichtigung der heutigen Nutzungsanspruche sollen je Wohn-
einheit zwei Stellplatze nachgewiesen werden. Bedingung fur die Neubebauung des Flur-
stiicks Nr. 588/27 ist der vorherige Abbruch der bestehenden Nebenanlagen. Es wird eine
offene Bauweise angestrebt, sodass fur die neuen Wohngebaude die allseitige Einhaltung
erforderlicher Mindestgrenzabstande gilt.

AulRerdem ist geplant, den Versiegelungsgrad der Grundstiicke einem Allgemeinen Wohn-
gebiet entsprechend zu begrenzen. Hierdurch wird dem Grundsatz eines schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung getragen und gleichzeitig wohnungsbezogene Frei-
flachen gesichert: Letztlich tragen ausreichende Flachen fir Begrinung und Bepflanzung
auch zu einem ausgewogenen Mikroklima bei.

Weiterhin soll das Malf3 der baulichen Nutzung nicht nur Gber den Faktor Grundflachenzahl
(GRZ), sondern auch Uber die Festsetzung von zuldssigen Vollgeschossen bestimmt wer-
den. Die straBenstandigen Bestandsgebaude des Quartiers weisen durchgéngig zwei Voll-
geschosse, teilweise mit Dachgeschoss, auf. Fur die Neubebauung wird eine Héhe vorgese-
hen, die hinter den bestehenden Wohngeb&auden zurtickbleibt; im Innenbereich soll 1 Vollge-
schoss mit Dachnutzung zulassig sein.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uiber die Bunsenstralie bzw. die Edigheimer StralRe erreichbar. Die interne
ErschlieBung kann durch eine Privatstral3e gewéhrleistet werden. Die Notwendigkeit weiterer
offentlicher ErschlieRungsanlagen besteht nicht. Es sind derzeit auch keine weiteren 6ffentli-
chen ErschlieBungsanlagen geplant.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches sind ggf. noch an das bestehende Ver- und Entsor-
gungssystem anzuschlie3en. Fir die Herstellung von erforderlichen Anschliissen an die 6f-
fentliche Ver- und Entsorgung werden entsprechende Beitrdge erhoben.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas kann durch die vorhandene Leitungsinfrastruk-
tur gewdhrleistet werden; eine Fernwarmeversorgung ist jedoch nicht vorhanden. Die Lésch-
wasserversorgung ist im Rahmen des Grundschutzes sichergestellt.

Der bestehende Mischwasserkanal weist eine ausreichende Dimensionierung auf, sodass
die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers (hausliches Abwasser) kei-
ne hydraulischen Probleme erwarten lasst. Um aber eine Uberlastung durch libermaRige
Regenwassereinleitung zu vermeiden, soll das auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert werden. Ist dies nur mit einem unvertretbaren Aufwand
madglich, so soll der Regenwasserabfluss in den d&ffentlichen Kanal durch geeignete Mal3-
nahmen (z. B. Dachbegriinung, wasserdurchlassige Belage fur Wege und Stellpléatze) zumin-
dest reduziert oder verzogert werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist frei von Restriktionen hinsichtlich einer Beeintrachtigung durch Larm oder
Luftverunreinigungen. Vor diesem Hintergrund ist der Bereich fur die Realisierung von Wohn-
nutzung geeignet. Dartber hinaus wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 664
.Bunsenstralle 2. Reihe" der Zulassigkeitsmalystab hinsichtlich der erlaubten Nutzungsarten
nicht erweitert, sodass sich keine Veranderung der zu erwartenden Immissionen im Ver-
gleich zur vorherigen rechtlichen Situation ergibt.
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Umweltschutz und -vertraglichkeit

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, da der
Zulassigkeitsmalistab gegeniiber der Bestandssituation nicht erweitert wird. Es werden keine
neuen baulichen oder sonstigen Nutzungen oder Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht,
die nicht schon auf Grundlage des 8§ 34 BauGB zulassig gewesen waren. Der Bebauungs-
plan erméglicht auch keine erstmalige Zulassigkeit von Vorhaben, welche einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, sondern dient der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Innenbereich. Aufgrund der Durchfiihrung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ist keine Umweltprifung notwendig.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 stellt den Geltungsbereich als bestehende
Siedlungsflache fur Wohnen dar. Der Bebauungsplan gilt somit nach den Vorschriften des
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst; die Planung entspricht den
Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein aus dem Jahr
1999 stellt den Geltungsbereich als ,Mischbauflache” dar. Der Bebauungsplan Nr. 664 ,Bun-
senstraflie 2. Reihe* ist daher gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die derzeitige planungs-
rechtliche Zulassigkeit baulicher Vorhaben ergibt sich somit aus den Vorschriften des § 34
BauGB i.V.m. dem Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 664 ,Bunsenstralle 2.
Reihe".

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Unter Bericksichtigung der Umgebungsbebauung wird fir den gesamten Geltungsbereich
als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Zum einen wird damit der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 664 ,Bun-
senstralte 2. Reihe* Rechnung getragen, im Plangebiet Wohnnutzung zu realisieren; zum
anderen erfolgt eine Anpassung an die dominierende Nutzung der Umgebung.

Wie bereits erlautert, umfasst der Geltungsbereich den Blockinnenbereich zwischen Bunsen-
stralRe, Edigheimer Stral3e, Max-Planck-Stral3e und Tullastral3e. Bei dem Uberwiegenden
Teil des Plangebietes handelt es sich um unbebaute Freiflachen, die an private Géarten und
Erholungsbereiche angrenzen. Vor diesem Hintergrund gilt es, potentielle Beeintrachtigun-
gen durch die kinftige Bebauung méglichst zu vermeiden.
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Demnach sollen diejenigen Nutzungen, die schon heute Konflikte erwarten lassen, grund-
satzlich ausgeschlossen werden. Daher werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen fir das Plangebiet nicht zugelassen. Die Sensibilitédt der Nachbar-
schaft fihrt dazu, dass die nach BauNVO neben dem Wohnen allgemein zulassigen Nut-
zungsarten lediglich ausnahmsweise zugelassen werden. So soll vor allem das zuséatzliche
Verkehrsaufkommen auf das Notigste beschréankt werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WAl und WAZ2)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) sowie Uber die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe bau-
licher Anlagen eingegrenzt. Durch die Festsetzung ,I1+D*“ sind im Plangebiet zwei rechneri-
sche Vollgeschosse maglich; das zweite Vollgeschoss hat sich dabei jedoch im Dach zu be-
finden. Die festgesetzten Geschossigkeiten und Gebaudehdhen sind so gewahlt, dass die
kinftigen Neubauten des Blockinnenbereiches hinter der stral3enstandigen Bestandsbebau-
ung zurtickbleiben. Hierdurch wird gewdhrleistet, dass sich die entstehende aufl3ere Kubatur
in die Umgebung einfigt.

Durch die Festlegung einer GRZ, welche der Obergrenze gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO fir
ein Allgemeines Wohngebiet entspricht, wird die Grundstlicksversiegelung im Blockinneren
auf ein notwendiges Mal3 begrenzt. Hierdurch wird dem stadtebaulichen Grundsatz eines
schonenden Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Des Weiteren wird in Verbindung
mit Begrinungsmafnahmen ein ausreichender Freiflachenanteil sichergestellt. Dieser soll
dem wohnungsbezogenen Aufenthalt zur Verfiigung stehen und dem Mikroklima Rechnung
tragen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die kinftige Bebauung des Plangebietes soll sich in die Umgebung einfligen. Daher wird
eine offene Bauweise festgesetzt; lediglich Einzelhduser sind zuléssig. Die Festsetzung der
offenen Bauweise in Verbindung mit einer Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse gewahr-
leistet eine aufgelockerte Bebauung bzw. dient der Vermeidung einer tUbermafRigen Nach-
verdichtung des Blockinnenbereiches, die sich ggf. nachteilig auf die Nachbarbebauung aus-
wirken konnte.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen definiert.
Diese Baufenster regeln, welche Grundstiicksteile mit Hauptanlagen bebaut werden dirfen.
Nebenanlagen kénnen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen errichtet wer-
den, sofern nachbarliche Interessen unberithrt bleiben. Die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen wurden so festgelegt, dass grundsatzlich die bauordnungsrechtlichen Mindestabsténde
zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken bzw. deren Garten eingehalten werden. Dar-
Uiber hinaus weist das Baufenster des WA1 im Nordosten einen grol3eren Abstand auf, damit
neben einer internen Erschliefung noch die Mdglichkeit einer Begriinung entlang der Grund-
stiicksgrenze besteht. Die Baugrenzen diirfen durch Erker sowie Terrassen und deren Uber-
dachungen Uberschritten werden, sofern die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 einge-
halten wird. Dies ermdglicht eine flexiblere Ausnutzung und Anordnung und der Baukorper
innerhalb der Baufenster.

GrundstlicksgréRen

Die Festsetzung von Mindestmal3en fir Baugrundstiicke verfolgt das stadtebauliche Ziel, die
mit einer zu hohen Bebauungsdichte einhergehenden beengten Wohnverhéltnisse zu ver-
meiden. Hierdurch soll die potentielle Wohndichte entzerrt werden. Gleichzeitig ergeben sich
eine Verbesserung der Wohnqualitat und zusatzliche Gestaltungsspielraume fir die Grund-
risshildung.
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Um eine Benachteiligung von Grundstiicken zu vermeiden, die eine innere ErschlieBung be-
notigen, bzw. deren Stellplatze in Sammelanlagen nachgewiesen werden, bietet der Bebau-
ungsplan die Mdglichkeit einen Teil der ErschlieBungsflache oder externen Stellplatzflache
anzurechnen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

In WA1 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der hierfiir vorgesehenen Flache zulas-
sig. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass sich der Anliegerverkehr nicht bis weit in das
Plangebiet hinein zieht. Eine mégliche interne ErschlieBung von Baugrundstiicken kann zwar
fur Anlieferungen etc. unter Umstanden befahren werden, die eigentlichen Fahrbewegungen
sowie die Parkierungsanlagen konzentrieren sich jedoch auf die fur Stellplatze und Garagen
ausgewiesene bzw. festgesetzte Flache.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Eine potentielle Beeintrachtigung von Nachbarn in der Umgebung wird maf3geblich durch die
Anzahl der neu entstehenden Wohnungen bestimmt, da mit einer zunehmenden Nutzungs-
dichte auch eine Erhéhung der Zahl kiinftiger Bewohner einhergeht. Deren (unterschiedliche)
Aktivitatsmuster lassen eine entsprechend erhdhte Einwirkung auf die Nachbargrundstiicke
erwarten. Hierbei ist insbesondere die Belastung durch an- bzw. abfahrenden Kfz-Verkehr zu
nennen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird die héchstzulassige Zahl von Woh-
nungen deshalb auf eine Wohnung je Wohngebaude begrenzt. Die kiinftige Bebauung passt
sich damit der angrenzenden Umgebung an, wodurch Nutzungskonflikte ausgeschlossen
werden kénnen. Innerhalb des Plangebietes sollen nicht mehr als vier neue Wohneinheiten
entstehen.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 664 ,Bunsenstralie
2. Reihe® sind sowohl Uber die Edigheimer Straf3e, als auch Uber die BunsenstralRe offentlich
angebunden. Um die Verkehrswege der kiinftigen Bewohner zu biindeln, sollen die vorhan-
denen Grundstiickszu- und -abfahrten als Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche planungsrechtlich ge-
sichert werden. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Nachbargrund-
stiicke wird eine Durchfahrt durch das Plangebiet nicht zugelassen.

GrinordnungsmalBnahmen

Auch wenn formal kein Ausgleich fir die im Plangebiet entstehenden Versiegelungen (bspw.
durch Gebaude, Terrassen, Zufahrten) erforderlich ist, sollen die getroffenen Festsetzungen
zur Kompensation abgéngiger Vegetation sowie zur Aufwertung der verbleibenden Freifla-
chen dienen. Dabei zielen die festgesetzten Begrinungsmafinahmen nicht nur auf eine Stei-
gerung der Wohn- und Lebensqualitat des Blockinnenbereiches; sie wirken sich u. a. auch
positiv auf das lokale Stadtklima aus.

So wird auch aus 6kologischen und kleinklimatischen Griinden festgesetzt, dass die privaten
Grunflachen sowie nicht Uberbaute Grundstiicksflachen zu begriinen sind. Hierbei muss der
Eindruck einer Uberwiegend geschlossenen Bepflanzung dominieren. Der Unterbau ist von
untergeordneter Bedeutung. Die Versickerungsfahigkeit fir anfallendes Niederschlagswas-
ser muss jedoch gegeben sein. Die Festsetzung eines privaten Grinstreifens soll zudem der
Eingrinung einer ggf. erforderlichen internen Erschlieung gegeniber den angrenzenden
privaten Garten dienen.

Bedingtes Baurecht

Wie bereits erlautert, wird eine aufgelockerte Nachverdichtung im Blockinnenbereich ange-
strebt. Um dies zu gewéhrleisten, wird festgelegt, dass die Flachen des WAL erst Baurecht
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erlangen, nachdem die derzeit bestehenden Scheunen- bzw. Nebengebéude abgebrochen
wurden.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dach und Gebaude

Bezugnehmend auf die umgebende Bestandsbebauung sind im Plangebiet ausschlief3lich
Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 40° Grad zuldssig. Mit dieser Regelung soll
gewabhrleistet werden, dass sich die Neubauten in Dimension und Gestalt in die Umgebung
einfiigen und somit kein stérendes Ausmald annehmen.

Dachaufbauten (Dachgauben oder -erker) sind einzeln oder in Summe bis zu einer Breite
von 50 % der Dachlange einer Gebaudeseite zulassig. Durch die Festsetzung kénnen unter-
schiedliche Grundrissgestaltungen realisiert werden, die sich auch auf die Wohnqualitat aus-
wirken.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Mit einer Festsetzung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen soll sichergestellt werden,
dass ausreichende Flachen fir den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicken herge-
stellt werden. Vor dem Hintergrund der bereits angespannten Park- und Verkehrssituation im
Offentlichen StraRenraum soll so weiterer Parkdruck moglichst vermieden werden.

Fur die Bemessung der Zahl notwendiger Stellplatze formuliert die Verwaltungsvorschrift
Uber ,Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze flr Kraftfahrzeuge“ des Finanzministe-
riums Rheinland-Pfalz vom 24.07.2000 Richtzahlen in Abh&ngigkeit von der jeweiligen Nut-
zung. Fir Einfamilienhéuser sind hier 1-2 Stellplatze je Wohnung vorgesehen. In Anbetracht
der heutigen Nutzungsanspriiche wurde die Obergrenze von zwei Stellplatzen je Wohnung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

5.3 Hinweise

Natur- und Artenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 664 ,Bunsenstralle 2. Reihe” liegt im Innen-
bereich und umfasst neben einzelnen Bestandsgebauden vor allem bestehende Gartenbe-
reiche. Unter Umstanden werden leerstehende Geb&ude als Nist- bzw. Brutstatte durch die
Vogelwelt oder Fledermause genutzt. Vor Abbruch dieser Gebéaude ist dies zu untersuchen.
Des Weiteren befindet sich aulRerhalb des Geltungsbereiches an der nérdlichen Grenze des
Plangebietes ein grof3kroniger Laubbaum. Aufgrund dessen Grol3e kann davon ausgegan-
gen werden, dass sich das Wurzelwerk dieses Baumes in die tberplante Flache hinein er-
streckt. Mit dem aufgenommenen Hinweis soll die Beachtung des besonderen Artenschutzes
sowie der Erhalt des Bestandsbaumes betont werden.

Wasserrechtliche Belange

Gemal den Grundsétzen der Abwasserbeseitigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (vgl.
§ 55 Abs. 2 WHG) soll anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser orts-
nah Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Auch eine Sammlung und Verwertung
als Brauchwasser ist denkbar. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechendes
Entwasserungskonzept zu erarbeiten und mit den betroffenen Fachdienststellen abzustim-
men. Fir den Fall, dass Regenwasser als Brauchwasser verwendet werden soll, ist die Inbe-
triebnahme einer solchen Anlage der zustandigen Behdrde gegentiber anzeigepflichtig. Des
Weiteren steht fur die Einleitung von Niederschlagswasser keine eigene offentliche Kanalisa-

4-126F.Saw3178 -12 - Stand: 24.01.2019



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 664 ,,Bunsenstrafie 2. Reihe“

tion zur Verfugung, weshalb die Versickerung innerhalb des Plangebietes zu favorisieren ist;
nur das anfallende Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden. Zudem ist vor
dem Hintergrund immer haufiger auftretender Starkregenereignisse eine hydraulische Uber-
lastung der stadtischen Kanale durch Ubermafige Regenwassereinleitung zu vermeiden.
Verschiedene MalRBhahmen, wie beispielsweise eine gezielte oberflachige Wasserableitung
durch ein vom Gebaude abgewandtes Grundstiicksgefalle oder die Vermeidung von Fla-
chenbefestigungen, wirken sich dabei nicht nur positiv auf den Wasserhaushalt aus, sondern
tragen auch zu einer Uberflutungssicherheit bei.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, welche durch Deiche, Schépfwerke und
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzt ist. Bei einem Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist es madglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und
Hochufer uberflutet wird. Hieraus lasst sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlage ableiten.

Bodenschutz

Grundsatzlich sind fur das Plangebiet keine registrierten Altlasten bekannt. Die Auswertung
des stadtischen Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen ergab, dass fir das
Anwesen Edigheimer Stral3e 97 ein ehemaliger Betrieb zur Fertigung von Rohrleitungsmate-
rial verzeichnet ist. Da der Hinweis aus der Gewerbekartei der Stadt Ludwigshafen resultiert,
ist unklar, ob der Gewerbebetrieb tatséchlich vor Ort existiert hat bzw. ob und ggf. in welchen
Mengen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde. Darliber hinaus zeigt die Luft-
bildauswertung von 1939, 1945, 1962 und 1964 eine ungeordnete Ablagerung auf dem Flur-
stiick Nr. 4982/22. Uber Menge und Beschaffenheit des abgelagerten Materials liegen keine
Informationen vor. Da die Flache von geringer GroR3e ist und in Ludwigshafen grundsatzlich
mit kinstlichen Auffullungen gerechnet werden muss, begriindet der Eintrag keinen Hand-
lungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen
sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschérfen, zu sprengen oder auf 6f-
fentlichen Straf3en zu transportieren.

Archéologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist bislang keine archaologi-
sche Fundstelle bzw. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil
der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt, weshalb es bei
der Durchfuhrung von Erdarbeiten gesetzlich vorgeschriebene MafRnahmen zu beachten gilt.

Weiterhin kdnnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaéler (wie. z. B. Grenz-
steine) befinden. Diese sind zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o. &. nicht be-
rihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Natirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfun-
damentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet
ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberihrten Wéanden, die dauerhaft durch Personen
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als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster-)Lftung vor
allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkon-
zentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in
der Bodenluft sinnvoll sein.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Wohnungsmarkt, Verkehr

Durch die Mdoglichkeit einer Bebauung kdnnen einzelne neue Wohneinheiten gemafd dem
stadtebaulichen Grundsatz der Innen- vor Au3enentwicklung geschaffen werden. Dies ist im
Sinne einer flachensparenden Wohnraumschaffung, geht aber zu Lasten eines héheren Ver-
siegelungsgrades und einer hdheren sozialen Dichte.

Das begrenzte Angebot neuer Wohneinheiten fiihrt zu keinen negativen verkehrlichen Aus-
wirkungen; ein erhohtes Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten. Durch den erforderlichen
Nachweis von Stellplatzen auf dem eigenen Grundstiick wird der Parkdruck im 6&ffentlichen
Raum nicht weiter verschérft.

6.2 Umweltbelange

Als Bebauungsplanung der Innenentwicklung fuhrt die Planung zu einer Flacheneinsparung
in der Peripherie sowie im bislang unbebauten Auf3enbereich. Die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl in Verbindung mit Regelungen zu den Uberbaubaren bzw. nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen begrenzt den moéglichen Versiegelungsgrad und dient dem Boden-
schutz.

7 UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan Nr. 664 ,Bunsenstral3e 2. Reihe“ wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Den gesetzlichen Verfahrenserleichterungen entsprechend wird
keine foérmliche Umweltprifung durchgefiihrt, weshalb die Begriindung zum Bebauungsplan
keinen Umweltbericht enthalt.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Im Rahmen einer frilhzeitigen Beteiligung konnte sich die Offentlichkeit bei der Verwaltung
Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie deren Auswirkungen unterrichten
lassen. Am 26.04.2018 wurde ein Erérterungstermin durchgefihrt (siehe Anlage 10.2.1).
Weiterhin konnte sich die Offentlichkeit in der Zeit zwischen 11.04.2018 und 26.04.2018 zur
Planung &uf3ern.
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Erdrterungstermin vom 26.04.2018 (siehe Anlage 10.2.1)

Es werden Anregungen hinsichtlich der Dachform, zur maximal zulassigen Gebaudehohe,
zur Eingrinung der Grundstiicksgrenzen sowie zur ErschlieRung des Plangebietes vorge-
bracht.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Da die Umgebung des Plangebietes fast ausschlief3lich durch geneigte Dacher gepragt
ist, wird die Anregung Ubernommen. Um ein Einfliigen in den Bestand zu gewéhrleis-
ten, sollen nur Satteldacher zugelassen werden.

o Die Festlegungen zur Hohe baulicher Anlagen (zuldssige Zahl der Vollgeschosse bzw.
Trauf- und Firsthéhe) sehen vor, dass die geplanten Wohngebaude die stralBenstandi-
ge Bestandsbebauung nicht Uberragen.

o Die Baufenster wurden so festgelegt, dass die Hauptgebdude grundsatzlich allseitig
den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand einhalten und dadurch eine Eingriinung
der Grundstiicksgrenzen mdglich ist. In WAL gewabhrleistet zudem die Festsetzung ei-
nes privaten Grunstreifens die Eingriinung einer mdglichen internen ErschlieBung ge-
genuber den angrenzenden Freibereichen.

o Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlielich Gber die bereits
bestehenden Zu- bzw. Abfahrten in der Edigheimer StraRe und BunsenstralRe. Diese
werden auch schon heute als solche genutzt. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
wird mittels entsprechender planungsrechtlicher Festsetzung unterbunden.

o Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde ein Anschluss der kiinftigen Baugrundsti-
cke an die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen gepriift. Die bereits vor-
handenen Ver- und Entsorgungsleitungen (z. B. Kanal) sind demnach geeignet, das
Plangebiet zu erschlieRen.

Anwohnerin aus der Tullastrae (Anruf vom 19.04.2018, siehe Anlage 10.2.2)

Es erfolgten Anregungen zur Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze sowie zur Héhe der
geplanten Wohnbebauung.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Hinsichtlich der Bemessung der Zahl notwendiger Stellplatze wird auf Kapitel 5.2 der
Begriindung (siehe Seite 12) verwiesen.

o Die Festlegungen zur H6he baulicher Anlagen (zulassige Zahl der Vollgeschosse bzw.
Trauf- und Firsthéhe) sehen vor, dass die geplanten Wohngebaude die straenstandi-
ge Bestandsbebauung nicht Gberragen.

8.2 Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 11.10.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB um ihre Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 664
.Bunsenstralle 2. Reihe“ gebeten. Zum Planungsstand vom 01.10.2018 wurden folgende An-
regungen vorgebracht:

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 22.10.2018, siehe Anlage 10.3.1)

Im Plangebiet sind keine TK-Anlagen vorhanden. Zur Sicherung der TK-Versorgung sind
Leitungsrechte zugunsten der Telekom und entsprechende Dienstbarkeiten erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die privaten Grundstiickseigentimer durften durchaus ein Eigeninteresse an einer Versor-
gung mit Telekommunikation haben. Da eine ggf. erforderliche interne Erschlielung jedoch
private Grundstiicksflache ist, liegt dies in der Entscheidungsbefugnis der Grundstiickseigen-
tumer. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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BUND Bund fur Umwelt und Naturschutz, Kreisgruppe Ludwigshafen (Schreiben vom
23.10.2018, siehe Anlage 10.3.2)

Es werden Anregungen zu den Parkflachen und zur Kontrolle der festgesetzten Begriinungs-
malnahmen vorgebracht. Weiterhin wird ein Artenschutzgutachten gefordert und empfohlen,
einen Ersatz fur verlorene Nistplatze einzufordern und zu kontrollieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Gemeint ist die in der Planzeichnung flr Stellplatze und Garagen dargestellte Flache,
welche an das Objekt Bunsenstralie 4 angrenzt. Zum besseren Verstandnis wurde die
Formulierung Uberarbeitet.

o Die Ausfuhrungs- bzw. Umsetzungskontrolle der in einem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen obliegt grundsatzlich der zustandigen Bauaufsichtsbehérde. Des Weite-
ren handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Konkrete Bestimmungen zur
Ahndung von VerstoRRen lassen sich jedoch nur Uber einen Stadtebaulichen Vertrag
regeln. Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

o Der Uberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus einer brachliegenden Innenbe-
reichsflache, welche an private Garten grenzt. Grundsétzlich muss auch ohne Bebau-
ungsplanverfahren der besondere Artenschutz gemald § 44 BNatSchG sichergestellt
werden, was im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu tberprifen ist. Mit der
Aufnahme eines Hinweises wird die Bedeutung des besonderen Artenschutzes hervor-
gehoben. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten stehen weiterhin ausreichende Nist-
platze und Rickzugsraume zur Verfiigung. Vor diesem Hintergrund soll auch der grof3-
kronige Laubbaum auf dem Grundstlick TullastraBe 24 vor baulichen Eingriffen ge-
schitzt werden. Des Weiteren werden die beiden abgangigen Baumstandorte durch
entsprechend festgesetzte Neupflanzungen kompensiert. Nicht zuletzt findet die Fauna
in den neu zu schaffenden Gartenstrukturen einen Lebensraum.

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesundheitsamt (Schreiben vom 24.10.2018, siehe
Anlage 10.3.3)

Es wird empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft durchzufiihren. Die Er-
gebnisse sind dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung gibt lediglich einen Rahmen fir die kinftige Nutzung der betroffenen Flachen
vor. Demnach kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Aussage uber die tatsachliche Bebau-
ung getroffen werden. Vor diesem Hintergrund wurde bereits ein Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen; die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz (Schreiben vom 25.10.2018, siehe Anlage 10.3.4)

o Es werden u. a. Anregungen zu den Themen Ver- und Entsorgung, Niederschlagswas-
serbewirtschaftung, Boden- und Hochwasserschutz sowie Umgang mit anfallendem
Abbruchmaterial vorgebracht.

o Zusammenfassend bestehen unter Beachtung der aufgeflihrten Punkte grundsétzlich
keine Einwé&nde gegenuber der Planung. Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage
zuzuleiten. Das Entwasserungskonzept ist frihzeitig abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

o Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas ist Uber das vorhandene
Netz gewéhrleistet. Auch die Loschwasserversorgung ist im Rahmen des Grundschut-
zes sichergestellt. Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden h&uslichen Abwas-
sers kann Uber die bestehende Kanalisation erfolgen.

o Zum jetzigen Zeitpunkt kann noch nicht gesagt werden, wann und wie die Flachen des
Plangebietes einer baulichen Nutzung zugefihrt werden. Vor diesem Hintergrund muss
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ein Entwasserungskonzept im Rahmen des Bauantragsverfahrens erarbeitet und mit
den zustandigen Fachdienststellen abgestimmt werden. Ein entsprechender Hinweis
hinsichtlich der Versickerung des Niederschlagswassers wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

o Auch seitens der Stadt Ludwigshafen — Untere Bodenschutzbehotrde — sind keine Ver-
dachtsflachen bekannt. Sollte es hier ndhere Erkenntnisse aufgrund konkreter Unter-
suchungen geben, so wird die SGD Sud — Regionalstelle WAB — dartber in Kenntnis
gesetzt.

o Bezug nehmend auf die Anregung zur Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten wurde
bereits eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

o Bezug nehmend auf die Anregung zum Hochwasserschutz wurde bereits ein Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

o Bei der Anregung hinsichtlich méglicher Gelandeauffullungen sowie anfallender Ab-
bruchmaterialien handelt es sich um Verweise auf allgemein giltige Standards bzw.
Rechtsvorschriften des Tragers bzw. der Behorde, weshalb kein besonderer Hinweis
im Bebauungsplan erforderlich ist. Die Anregung wird deshalb zur Kenntnis genom-
men.

Technische Werke Ludwigshafen AG (Schreiben vom 29.10.2018, siehe Anlage 10.3.5)

Bei allen Arbeiten im Bereich von Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind verschiedene
Vorschriften in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein gultige Standards bzw. Vorschriften des Tra-
gers bzw. der Behdrde, weshalb kein besonderer Hinweis im Bebauungsplan erforderlich ist.
Die Anregung wird deshalb zur Kenntnis genommen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie — AulR3enstelle Speyer
(Schreiben vom 11.12.2018, siehe Anlage 10.3.6)

Im Geltungsbereich ist keine Fundstelle oder Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Jedoch ist
nur ein geringer Teil der tatsachlich vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt. Eine
Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist an die Ubernahme bestimmter Punkte ge-
bunden. Auf’erdem wird auf das Vorhandensein unbekannter Kleindenkmaler (wie Grenz-
steine) und deren Umgang hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme beinhaltet keine Informationen Uber konkrete Funde innerhalb des Plan-
gebietes. Des Weiteren ist eine Zustimmung der GDKE auf Ebene der Bauleitplanung nicht
erforderlich. Es wird ein grundsatzlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Landesamt flr Geologie und Bergbau (Schreiben vom 15.11.2018, siehe Anlage 10.3.7)

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen sowie Radonmessungen (Langzeit-
messungen) empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, welcher im
Rahmen der oOrtlichen Gegebenheiten erforderliche Festsetzungen trifft, gleichzeitig aber
auch gestalterische Freiheiten einraumt. Vor allem das in WAL dargestellte Baufenster lasst
im Hinblick auf die Anzahl von Einzelgebauden sowie ihre Stellung zueinander gewisse Frei-
heiten. Baugrunduntersuchungen sind dann sinnvoll, wenn der genaue Standort der Geb&u-
de feststeht und auch Erkenntnisse im Hinblick auf die Tragfahigkeit des Bodens (Statik)
vorliegen. Diese Untersuchungen werden daher im Rahmen der Hochbauplanungen erfor-
derlich und durchgefuhrt.

Des Weiteren wird ausgefiihrt, dass der Austritt von Radon aus dem Boden kleinrdaumig stark
variieren kann. Aufgrund dessen sind solche Untersuchungen erst dann sinnvoll, wenn ge-
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naue Standorte von Gebauden feststehen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungs-
plan enthalten.

8.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch den 6f-
fentlichen Aushang des Bebauungsplanentwurfs samt Entwurf der Begrindung in der Zeit
zwischen dem 11.02.2019 und dem 12.03.2019, woruber die nach § 4 Abs. 2 BauGB Betei-
ligten entsprechend benachrichtigt wurden.

Im Rahmen der Offenlage wurden verschiedene Fragen interessierter Anwohnerinnen und
Anwohner zur Planung beantwortet. Zudem konnte der Kontakt zu Grundstlickseigenttiimern
des Plangebietes hergestellt werden. Dartiber hinaus gingen aus der Offentlichkeit keine An-
regungen ein.

8.4 Zusammenfassung der Abwagung

Belange die fir die Planung sprechen

o Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 664 ,Bunsenstralle 2. Reihe* wird
eine innerdrtliche Freiflache einer neuen Nutzung zugefihrt und somit dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Kontext einer nachhaltigen Raum-
entwicklung konsequent Rechnung getragen: Anstatt Flachen aufRerhalb des bestehen-
den Siedlungskorpers neu in Anspruch zu nehmen, werden innerértliche Brachflachen
zur Deckung des Baulandbedarfs herangezogen. Dem vom Bundesgesetzgeber defi-
nierten Ziel einer ,Innen- vor AuRenentwicklung“ wird damit in vollem Mal3e entspro-
chen.

o Das Umfeld des Plangebietes ist durch Wohnnutzung gepragt. Vor diesem Hintergrund
stellen vor allem die ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebaude und dazuge-
hérenden brachliegenden Freiflachen (WA1) einen Fremdkdrper dar. Die getroffenen
Festsetzungen gewahrleisten, dass sich die kinftige Wohnbebauung nach Art und
Mal3 der baulichen Nutzung harmonisch in die Eigenart der ndheren Umgebung einfu-
gen wird. AuBerdem wird eine Verwahrlosung des Areals verhindert.

o Durch die Planung wird attraktiver Wohnraum im Stadtteil Oppau geschaffen; aufgrund
der geringen Bauflachenpotentiale in den nordlichen Stadtteilen wird hier ein entspre-
chendes Nachfragepotential befriedigt.

o Eine unangemessene Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch ErschlieBungs- und
Parkverkehr wird durch den Ausschluss potentiell stérender Nutzungen, eine Begren-
zung der Zahl von Wohnungen sowie die Zahl nachzuweisender Stellplatze weitge-
hend ausgeschlossen.

o Die Festsetzung von Mallnahmen zur Begrinung gemeinsam mit einer Begrenzung
des Versiegelungsgrades dient dem Natur- und Umweltschutz sowie einer Aufwertung
der privaten Freibereiche.

Belange die gegen die Planung sprechen

o Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 664 ,Bunsenstralle 2. Reihe® schafft die
Moglichkeit, bislang unversiegelte Freiflachen einer Bebauung zuzufihren. Auf die be-
troffenen Grundstlicke bezogen ergeben sich hierdurch nachteilige Auswirkungen auf
die natirliche Bodenfunktion, den Naturhaushalt und das Kleinklima.
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Abwéagung der Belange

Trotz der Versiegelung von Frei- bzw. Gartenflachen wird die 6kologische Gesamtsituation
im Plangebiet durch die Teilentsiegelung und Durchgrinung des Areals insgesamt verbes-
sert. Die Umnutzung des Blockinnenbereichs stellt eine stadtebaulich wiinschenswerte Mal3-
nahme dar, die sowohl auf das Nachfragepotential an Wohnbauland reagiert, als auch einen
Beitrag zur flachenschonenden Siedlungs- und Raumentwicklung leistet. Des Weiteren wird
eine stadtebaulich unerwinschte langfristige Mindernutzung durch Etablierung einer vertrag-
lichen, sich in die Umgebung einfigenden Nutzung verhindert. Durch die moderate Nut-
zungsdichte ist sichergestellt, dass die Nachbarbebauung nicht tiber Geblhr belastet wird.

Insgesamt ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwor-
tung gegentber kiinftigen Generationen, vereinbar.

Nach eingehender Wirdigung aller Argumente wird den Belangen, die fur die Planung spre-
chen, der Vorrang eingeraumt.

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich vollstandig in privatem Besitz. Zur Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 664 ,Bunsenstraf3e 2. Reihe“ sind keine bodenordnerischen Malinahmen
nach den 8§ 45 ff. BauGB erforderlich.

9.2 Altlastenbeseitigung

Sollten sich im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren fir einzelne Bauvorhaben im Plan-
gebiet Anhaltspunkte fur einen Altlastenverdacht ergeben, so sind vom Vorhabentrager oder
Grundstlckseigentimer entsprechende Untersuchungen Uber das aktuelle Belastungs- und
Gefahrdungspotential anzustellen und ggf. geeignete Sanierungsmafnahmen durchzufihren.

9.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
664 ,BunsenstralRe 2. Reihe" keine Kosten.

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
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10.2 Anregungen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
10.2.1 Protokoll Giber den Erdrterungstermin vom 26.04.2018

4-121F.Kn3122 14.05.2018
Protokoll
Anlass: Erérterungstermin im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im
Bauleitplanverfahren Nr. 664 ,BunsenstralRe 2. Reihe"
Wann: 26.04.2018, 17.30 Uhr bis 19.00 Uhr
Wo: Rathaus, 1. OG, Sitzungszimmer 4

Anwesende: s. Teilnehmerliste (insgesamt 13 Biirgerinnen und Biirger)
Herr Babelotzky, 4-126
Frau Sawade, 4-126
Frau Knoch, 4-121 (Protokollfiihrerin)

Zu Beginn des Erérterungstermins begriiBt Herr Babelotzky die anwesenden Biirgerinnen
und Biirger sowie Ortspolitiker und erlautert die Bedeutung des heutigen Termins. Anhand
einer PowerPoint-Prasentation (Stand vom 26.04.2018, siehe Anlage) wird zunéchst der all-
gemeine Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens vorgestellt. Im Anschluss erldutert Frau
Sawade die Planungsabsichten der Stadt Ludwigshafen.

Danach werden die Fragen der Biirgerinnen und Biirger erdrtert:

Planungsrecht

1. Die Teilnehmer sprechen sich gegen eine Bebauung aus, da jeder Nachbar von seinem
Garten aus auf die Griinflache im Innenbereich schaut. Ware dort eine Bebauung zuge-
lassen, wiirde den Anwohnern dieser Blick auf die ,Gemeinschaftsgartenflache” ge-
nommen werden, was nicht gewlinscht ist. Es wird angeregt, Baufldchen im Umland o-
der zwischen Oppau und Oggersheim zu schaffen.

Zunéchst wird erlautert, dass der Gesetzgeber im Planungsrecht das Gebot der Innen-
vor AuRenentwicklung formuliert. Demnach besitzen Innenentwicklungspotentiale stets
Vorrang vor einer baulichen Entwicklung im AuRenbereich.

Des Weiteren wird dargelegt, dass das Plangebiet ausschlieBlich private Grundstiicks-
flachen umfasst. Hiervon entféllt ein wesentlicher Anteil auf einen einzelnen Eigentiimer,
welcher mit seinen Bebauungsabsichten an den Bereich Stadtplanung herangetreten ist.
Dabei |6ste die dargestellte Grundstiicksausnutzung seitens der Stadt ein Handlungser-
fordernis aus. Grundsatzlich bestehen aber nur bedingte Méglichkeiten, die Nutzung pri-
vater Flachen zu unterbinden.

So wird ausgefiihrt, dass nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Einfluss auf
die kiinftige Bebauung genommen werden kann. Ohne die verbindlichen Vorgaben ei-
nes Bebauungsplanes wiirde die Umgebung den Zuldssigkeitsmafstab fir Neubauvor-
haben definieren. Diesbeziiglich fiel die Rechtsprechung der jlingeren Vergangenheit
sehr bauherrenfreundlich aus.

Weiterhin kdnnte beispielsweise weder auf die Anzahl der entstehenden Wohneinheiten,
noch auf die nachzuweisenden Stellpldtze Einfluss genommen werden. Auch die zulas-
sigen Nutzungsarten kdnnen wirksam nur Uber einen Bebauungsplan eingeschréankt
werden. Hier entfaltet bereits der Aufstellungsbeschluss eine Wirkung, da sich die Bau-
herren der formulierten Zielvorstellung — u. a. sollen gewerbliche Nutzungen weitgehend
ausgeschlossen werden — anpassen miissen.

Ludwigshafen
Seite 1/4 Stadt am Rhein
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Frau I teilt als weitere Grundstiickseigentiimerin mit, dass sie derzeit keine Bebau-
ungsabsichten verfolgt. Die Bebaubarkeit ihres riickwartigen Grundstlicks betrachtet sie
als Option fur die Zukunft.

2. Wie genau muss sich der Bauherr an den Bebauungsplan halten?

Der Bauherr darf von den Vorgaben des Bebauungsplanes nicht abweichen.

3. Inwiefern wurde die Planung bereits mit anderen bzw. libergeordneten Behérden abge-
stimmt?

Die sachbefassten Behdrden werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt
und kdnnen zu ihren Belangen Stellung nehmen.
Bebaubarkeit

4. Es wird die Vermarktungsfahigkeit der ,zu kleinen® Grundstiicke durch einzelne Teil-
nehmer angezweifelt.

Fiir eine Bebauung bestehen vielféltige M&glichkeiten; die Grundstiicksflachen werden
als ausreichend beurteilt. Aufgrund gestiegener Baulandpreise besteht durchaus die
Nachfrage nach Grundstiicken in dieser GréRenordnung.

5. Man befiirchtet, dass aufgrund schlechter Vermarktbarkeit im Nachgang der Bebau-
ungsplan gedndert werden kénnte.

Schon die bestehenden GrundstiicksgréRen geben Grenzen vor. Eine wesentlich gréRe-
re Bebauung bzw. Ausnutzung wird aus stédtebaulicher Sicht nicht beflirwortet.

ErschlieBung

6. Wie kommt beispielsweise die Feuerwehr auf das Grundsttick?
Im Rahmen anderer Vorhaben konnte die Erfahrung gemacht werden, dass gerade Zu-
fahrten in der Regel fiir die Erreichbarkeit durch die Feuerwehr ausreichend sind. Im Ub-
rigen wird auch die Feuerwehr am Aufstellungsverfahren beteiligt und um Stellungnah-
me gebeten.

7. Ist die Kanalkapazitat fir das Vorhaben ausreichend?
Wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift.

8. Es werden Befiirchtungen geduBert, dass gegeniiber der Grundstiickszufahrt in der
BunsenstralBe ein Parkverbot ausgesprochen wird und dadurch &ffentliche Parkplatze
entfallen.

Wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift.

9. Der Alteigentiimer hat den riickwartigen Bereich lUber das Anwesen Edigheimer StralBe
97 erreicht. Warum kann nicht weiterhin von dort zugefahren werden?

Da es sich um private Grundstiicksflachen handelt, kénnen hier von stadtischer Seite
keine Vorschriften gemacht werden. Der Wunsch nach einer anderen als der angedach-

Ludwigshafen
Seite 2/4 Stadt am Rhein
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ten Zufahrtsméglichkeit wird zur Kenntnis genommen. Jedoch besteht schon heute eine
Erreichbarkeit liber die BunsenstraRe.

10. Es wird beflirchtet, dass vermehrt die Ausfahrt Richtung Edigheimer Strale (zwischen
Hausnummer 107 und 109) genutzt wird.

Zwischen den beiden Grundstiicken wird es keine Durchfahrt geben. Ein Durchfahrts-
verbot kann, wenn gewiinscht, auch im Bebauungsplan geregelt werden.

11. An der Grundstlickszufahrt zwischen BunsenstraBe 4 und 6 steht eine Mauer. Die Zu-
fahrt diirfe nicht zu sehr belastet werden, da die Mauer einer libermaRigen Belastung
nicht standhalten wiirde. Es besteht die Befiirchtung, dass durch den Baustellenverkehr
die umliegenden Gebaude sowie die Mauer beschadigt werden.

Die Stabilisierung der Mauer ist im Rahmen der BaumaRBnahmen grundsatzlich durch
den Bauherrn sicherzustellen.

12. Die Zufahrt aus der Edigheimer StralRe (zwischen Hausnummer 105 und 107) wird von
den Anwohnern als problematisch erachtet, da sich z. B. bei Abbiegevorgangen mit gré-
Beren Verkehrsbehinderungen rechnen.

Das Befahren des Grundstiicks ist heute bereits méglich. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens besteht die Méglichkeit entsprechende Regelungen zu treffen, damit ent-
sprechende Situationen gar nicht erst aufkommen kénnen. Seitens der Anwohner be-
steht ganz klar der Wunsch, dass die Zufahrt anders geregelt wird.

Begriinung

13. Es wird befiirchtet, dass nach Fertigstellung der Bebauung keine Griinflachen mehr vor-
handen sind.

Ein Ziel des Bebauungsplanes ist es, einen maximalen Versiegelungsgrad festzulegen.
Fir ein allgemeines Wohngebiet darf dieser 60 % der Grundstlicksflache nicht Uber-
schreiten. Diesbeziiglich werden sowohl Schotterrasen und Rasengittersteine, als auch
Rasenflachen, auf denen geparkt wird, als Versiegelung betrachtet.

14. Es ragen alte Baumbesténde von den Einzelgrundstiicken in das groRe Grundstiick hin-
ein (z. B. Nussbaum auf der Grenze zum Grundstilick TullastraBe 24). Was wird damit
passieren?

Es wird angestrebt, die Baume auf der Grenze zu erhalten, jedoch kann dies nicht ver-
bindlich zugesichert werden. Dariiber hinaus kann im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den, welche und wie viele Baume neu zu pflanzen sind.

15. Die umliegenden Grundstiicke weisen ebenfalls alle eine griine Innenflache auf. VWarum
soll es sich also nicht ,einfligen”, wenn der innenliegende Grundstiicksbereich so bleibt
wie er ist?

Die Grundstiickssituation ist mit den umliegenden Nachbargrundstiicken nicht vergleich-
bar. Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich ausschlieRlich um private Grund-
stiicke. Den Eigentliimern kann nicht verboten werden, ihre Grundstlicke im Rahmen der
bestehenden Mdglichkeiten zu nutzen.

Ludwigshafen
Seite 3/4 Stadt am Rhein
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Gestaltung
16. Welche Dachneigung wird zuldssig sein?

Ist im Rahmen des Verfahrens noch festzusetzen. Es ist Orientierung an der umgeben-
den Bebauung beabsichtigt.

17. Kann verhindert werden, dass auf den Dachern Photovoltaikanlagen installiert werden?
Man befiirchtet, dass von diesen eine Blendung ausgehe.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werde gepriift, welche Méglichkeiten man
diesbeziiglich habe.

18. Frau Il fihrt aus, dass die Grundstiicke tiefer liegen wiirden und fragt nach, ob hier
mit einer Aufschiittung zu rechnen sei.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird gepriift werden, wie mit diesem Thema
umgegangen wird.

Sonstiges

19. Warum wurde der Erérterungstermin nicht vor Ort durchgefiihrt? Dort héatte vieles direkt
geklart werden kénnen.

Wie bereits dargelegt, handelt es sich um Privatgrundstiicke. Diese diirfen nicht ohne
weiteres betreten werden.

20. Ein Burger fiihrt an, dass es sich um ein Hochwassergebiet handele. Er kénne sich
kaum vorstellen, dass da jemand baut, wenn man damit rechnen miisse, dass man ,ab-
sauft”.

Herr Bertram fiihrt diesbeziiglich aus, dass HochwasserschutzmaRBnahmen bereits im
Ortsbeirat beschlossen worden seien.

AbschlieBend fasst Herr Babelotzky die vorgetragenen Anregungen der anwesenden Biirge-
rinnen und Biirger zusammen:

Geneigte Dacher anstatt Flachdacher

Begrenzte Gebaudehdshe (1+D)

Eingriinung der Grundstiicksgrenzen

Keine Durchfahrt bzw. keine Verbindung der Zufahrten Edigheimer StraRe 105/107 und
BunsenstralRe

Einfahrt BunsenstraRe priifen (Stabilitat Mauer, Parkplatzsituation)

o Kapazitat der Kanalisation, Leitungen etc. priifen

4-121;
Gez. Knoch

Ludwigshafen
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10.2.2 Protokoll Gber den Anruf einer Anwohnerin vom 19.04.2018

4-126F .Saw3178 20.04.2018

Protokoll

Uber das Telefonat vom 19.04.2018

Name: ]
Tullastrate Il
67069 Ludwigshafen
Tel. 0621 / I

Bebauungsplanverfahren Nr. 664 ,,BunsenstraBBe 2. Reihe“; .
Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

e Zunéchst erkundigte sich die Blrgerin Uber die Anzahl der Wohnungen, die geschaffen
werden sollen - max. 4 Einheiten als Einzel- oder Doppelhéduser.

e Diesbezuglich regte Frau Il an, auf einen ausreichenden Stellplatzschlussel fir
die neue Wohnbebauung zu achten. Schon heute herrsche ein erhéhter Parkdruck in
der Nachbarschaft, da die Anwohner mehr Autos besitzen bzw. ihre Pkw aufgrund
schmaler Zufahrten nicht auf dem eigenen Grundstuick abstellen kénnen. Zudem wiirde
die Situation durch die Kfz-Werkstatt in der Edigheimer StralBe 80 sowie die Arbeiterun-
terkunft in der BunsenstralRe 4 verstarkt.

 Weiterhin sollten die neuen Gebaude nicht héher als die umgebenden Hauser sein. Dies
wirde nicht in die Umgebung passen.

4-126:

Sovodle

Marlene Sawade

Ludwigshafen
Seite 1/1 Stadt am Rhein
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10.3 Anregungen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
10.3.1 Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 22.10.2018

III " m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Bereich Stadtplanung
Postfach 21 12 25

Stadtplanung
Eing.: 25. 0“. 2018

67012 Ludwigshafen

REFERENZEN Fr_ KnOCh
ANSPRECHPARTNER - PT| 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az:: 2018B/45
TELEFONNUMMER (621 294-8127
‘ pATUM - 22.10.2018
BETRIFFT  Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 664 ,Bunsenstrafie 2. Reihe" in LU-Oppau.
Ihr Schreiben vom 11.10.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen Ihren Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir méchten jedoch auf folgendes hinweisen:

/ Im Planbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten
Lageplan).

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich beziiglich einer Anbindung neuer Gebsude an unsere
Telekommunikationsinfrastruktur rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in
Verbindung setzen mochten und an folgende Bedingung gekniipft ist:

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewidmet. Diese Flachen miissen
aber zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfligung
stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, in dem privaten Verkehrsweg nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu
belastende Flache festzusetzen.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Dynamostraie 5, 68165 Mannheim

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon: +49 621 294-0 | Telefax: +49 621 72490054 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262

123 456 7890GP
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III LI | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

patum  22.10.2018
emprANGER  Stadt Ludwigshafen
BLATT 2

Diese Ken;hzeichnun'g‘ alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrénkte persénliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung."

erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann verlegen kénnen,
wenn die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist. {

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu
beachten.

Mit freundlichen GriiBen

7

iV. o i. A, 7 —— -
7 (” ///

Bogdan Polke Harald Kudras

Anlage:

1 Plan
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10.3.2 Schreiben des BUND, Kreisgruppe Ludwigshafen vom 23.10.2018

Bund fiir Umwelt und Naturschutz

Deutschland
. BUND Landesverband
Rheinland-Pfalz e. V.

FRIFNDS OF THF FARTH GFRMANY Friends of the Earth Germany
BUND Kreisgruppe Ludwigshafen Kreisgruppe Ludwigshafen
] ] Sabine Laubner-Draheim
Stadt Ludwigshafen am Rhein Riidigerstr. 130
Dezernat IV 67069 Ludwigshafen
Stadtplanung Telefon 0174 9160792
Geschaftsstelle Bauleitplanung/ E-Mail: ludwigshafen@bund-rip.de
Untere Denkmalschutzbehérde
Zu Hd. Frau Tanja Knoch
23.10.2018

®L udwigshafen-Oppau, ,,Bunsenstrafie 2. Reihe*, B-Plan Nr. 664

Sehr geehrte Frau Knoch,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gam. § 4
Abs 1 BauGB:

LFD. NR 34655 AZ BUND 1670-LU-54 Zum B-Plan Nr. 664 .. BunsenstraBe 2. Reihe“

Grundsatzlich begriiBen wir die Nutzung bzw. Verdichtung der vorhandenen Bebauung des
Stadtgebietes. Auch die Art der Bebauung ist gut an die existierenden Gegebenheiten angepasst.

Ein Problem sehen wir bei den Parkflachen, die neben den geplanten Abstellflachen benétigt werden.
Schon jetzt ist die BunsenstraBe sehr mit parkenden Autos belastet. Das wird durch die Werkstatt in
der EdigheimerstraBe 80 und die Gaststétte Zur Bauhiitte noch verscharft. In den Unterlagen ist der
Verweis auf Parkplatze ,in der Nahe der BunsenstraBe ausgewiesene Flachen™ sehr vage. Uns sind
derartige Flachen nicht bekannt.

Die Ausfiihrungen zu Dach- und Flachenbegriinung sind letztendlich vom K&ufer umzusetzen. Die
Erfahrung aus der jiingsten Vergangenheit zeigt, dass sich die Besitzer nicht immer oder nur teilweise
an die Vorschriften halten. Folien und Schottergérten halten immer mehr Einzug.

Bekanntlich werden in Ludwigshafen derartige Regelungen nicht iiberpriift; die Ignorierung der
umweltrelevanten Festsetzungen ist die Regel. Es fehlen Bestimmungen, wie VerstoBe gegen die
genannten Festsetzungen geahndet werden kénnen.

Seite 1 von Fehler! Unbekanntes Schalterargument.

e = Geschaftskonto: Vereinsregister: Anerkannter Naturschutzverband nach § 3
Lesch P kanto: Volksbank Alzey-Worms eG Mainz VR 3220  Abs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNatSchG.
Hindenburgplatzig;  Volksbaniflzey-toms 3 IBAN: DE9455091200 0000 063630 immer:  Denkmalpflegeorganisation nach § 28
55118 Mainz IBAN: DE50 55091200 BIC: GENODES1AZY 26/674/0190/0 Banki Spenden sind

000159192 BLZ: 550 912 00 steuerabzugsfahig. Erbschaften und
BIC: GENODE61AZY Konto: 63630 Vermachtnisse an den BUND sind von der

BLZ: 550 91200
Konto: 1559192

Erbschaftssteuer befreit.
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In der derzeitigen Bebauung mit Scheunen, einem Garten und hohem Baumbestand haben Vogel,
Insekten und Fledermause Nistplatze und ungestorten Raum. Dazu fordern wir ein Artenschutz-
Gutachten bevor die Planung genehmigt wird.

Wir empfehlen in Anlehnung an das neue Vorgehen der GAG, den Ersatz fiir die verlorenen Nistplatze
in der Bauvorschrift einzufordern und zu kontrollieren.

Mit freundlichen GriiBen

Sabine Laubner-Draheim

Kreisgruppenvorsitzende
Seite 2 von Fehler! Unbekanntes Schalterargument.
oot Geschéftskonto: Vereinsregister: A Natursct band nach § 3
3 L Volksbank Alzey-Worms eG Mainz VR 3220 Abs. 3 URBG und § 63 Abs. 2 BNatSchG.

Hindepburgplatz3  “Volksbank Alzey:-Worms;eG IBAN: DE9455091200 0000 063630 © D ganisation nach § 28

SalielMans IBAN-DES0 65091200 BIC: GENODEG1AZY 26/674/0190/0 D Spenden sind
000169192 BLZ: 550 912 00 fahig. Erbschaften und
::FzgsglggEggm Konto: 63630 Verméchtnisse an den BUND sind von der

5 Erbschaftssteuer befreit.
Konto: 1559192
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10.3.3 Schreiben der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesundheitsamt vom 24.10.2018

% i Kreisverwaltung '

Stadtplanung Rhein-Pfalz-Kreis

Eing: 26, Okt. 2018 Da spriefSt die Vorderpfalz
Tgb.Nr.| 4-12 [ 4321 [ 4-123
Kreisverwaltung Rhein-Plalz-Kreis, Postiach 21 72 §5, 67072 Luciothat®4 | 4-125 | 4-126 Zustindig  Gesundheit, Verbraucherschutz
Name Frau Walter
Stadtverwaltung Ludwigshafen Zimmer 019
Dezernat IV Stadtplanung Telefon  0621/5909-783
z.H. von Frau Knoch Telefax 0621/5909-740
Rathausplatz 20 E-Mail nicole.walter @kv-rpk.de
67059 Ludwigshafen Gebiude D8rrhorststraBe 36

67059 Ludwigshafen
Unser Zeichen 306 06
Ihr Zeichen 4-121F.Kn
Ihre Nachrichtvom 11.10.2018

Datum 24.10.2018
Bauleitplanverfahren Nr. 664 ,,BunsenstraBe 2. Reihe“ in Ludwigshafen - Oppau
hier: Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Anlage: Planungsunterlagen
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Knoch,
__ vielen Dank fir die Ubermittlung der 0.g. Unterlagen, Plane und Begriindungen.

Die textliche Festsetzung sowie die Begriindung zum o.g. Bebauungsplan wurden unter dem Gesichtspunkt
der méglichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit erneut von uns geprtift.

Gegen das geplante Vorhaben besteht aus unserer Sicht keine Bedenken.
Hier Anmerkungen zu folgenden Punkten:
( Punkt C der textlichen Festsetzungen: Nattirliches Radonpotenzial:
Auf Grund des nattrlichen vorkommenden Radonpotenzials in diesem Gebiet sollten aus unserer Sicht, wie

empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft durchgefiihrt werden.
Wir sind von den Ergebnissen in Kenntnis zu setzen.

Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen GriiBen N

L
N. Walter
Hygieneinspektorin

Hausanschrift Kontakt Bankverbindungen

Kreisverwaltung i Telefon 0621 5908-0 i Sparkasse Vorderpfalz  IBAN DE39 5455 0010 0000011429 BIC LUHSDEGAXXX
i Rhein-Pfalz-Kreis i Telefax 0621 5909-500 i Postbank Ludwigshafen IBAN DES3 5451 0067 0019 373676 BIC PBNKDEFFXXX
Europaplatz 5 E-Mail post@kv-rpk.de

i 67063 Ludwi i www.rhein-plaiz-kreis.de
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10.3.4 Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid — Regionalstelle WAB vom

25.10.2018
Rheinland]falz
Stadtplanung
STRUKTUR- UND
3 GENEHMIGUNGSDIREKTION
Eing.: 05 Nov. 2018 sUD T
Tgb.Nr.| 4-12 | 4421 | 4123
4-124 | 4125 | 4-126
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid | Postfach 10 02 62 | REGIONALSTELLE
67402 Neustadt an der Weinstrake WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung BODRENSGHUTZ
Stadtplanung Karl-Helfferich-StraRe 22
z.Hd.v. Fr. Tanja Knoch 67433 Neustadt an der
WeinstraRe
Rathausplatz 20 Telefon 06321 99-40
67059 Ludwigshafen Telefax 06321 99-4222

poststelle@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rip.de

25.10.2018
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
34/2-31.05.03 11.10.2018 Wolfgang Maisch 06321 99-4171
258-Bebpl-18 4-121F.Kn Wolfgang.Maisch@sgdsued.rlp.de 06321 99-4222

- Bitte immer angeben!

Bauleitplanverfahren Nr. 664 ,,BunsenstraBe 2. Reihe” in Ludwigshafen Oppau
Hier: Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

zu dem o.g. Bauleitplanverfahren (Wohnbebauung) nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher
Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den erfor-

derlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) infolge der Nachverdichtungen, ist durch An-

schluss an die o6ffentliche Wasserversorgungsanlage und die Entsorgung ist durch An-
{ schluss an die Ortskanalisation mit zentraler Klaranlage sicherzustellen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 55 Abs. 2 WHG méglichst in der Flache zu halten
und Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Im Zuge der Nachverdichtungen ist eine Entwasserungsplanung aufzustellen und das
Entwésserungskonzept frilhzeitig mit der unteren Wasserbehérde der Stadtverwaltung
Ludwigshafen abzustimmen. Es sind ggf. wasserrechtliche Erlaubnisverfahren bei der un-
teren Wasserbehorde der Stadtverwaltung Ludwigshafen durchzufiihren.

13

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E s E
Bundesbank - Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag =
IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF 1545 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr

Freitag 9.00-12.00 Uhr E

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rip.de
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3. Bodenschutz

Flr den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsflachen bekannt.

Rheinland]Dfalz

STRL

JK
NEHMIGUNGSDIREKTION

TUR-UND

Sollten bei Ihnen jedoch Erkenntnisse tber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillge-
legte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandor-
te) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schad-
stoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflaichen bzw. Bo-

denveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten wir um Mitteilung.

4. Stellplétze

Stellplatze sind nach Maglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengitter-

5. Rheinniederung

steinen) herzustellen um den Grad der Versiegelung maéglichst gering zu halten.

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauern ge-
gen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der Hochwas-
serschutzeinrichtungen ist es méglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und
Hochufer Uberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zu-
stimmung zum Bauleitplanverfahren sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten l&sst.

Im Hinblick auf die Bau- und Hochwasservorsorge ist auf eine hochwasserangepasste

Bauweise und Nutzung hier hinzuwirken.

6. Auffiillungen

In Bezug auf mégliche Gelandeauffillungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von.durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben

{ des § 12 BBodSchV.

Far Auffllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weite-
re Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemein-
schaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter

www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

7. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial (der bestehenden Scheunen und Nebengebaude) ist auf eine zu-
gelassene Bauschuttdeponie oder Bauschuttrecyclinganlage zu verbringen. Schadstoffhaltige

Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten.
Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen/Abfallen — sind zu beachten.

Die Vorgaben der GWASSYV insb. Abschnitt | sind zu beachten.

213
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& v

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
SUD

AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der Punkte 1-7 dieser Stellungnahme bestehen gegen das vorgelegte Bau-
leitplanverfahren grundsatzlich keine Einwande.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Mdglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser ist bei dem Ent-
wasserungskonzept detailliert zu untersuchen (ggf. hydrogeologischer Nachweis).

Das Entwéasserungskonzept fiir das Baugebiet Nr. 664 ,Bunsenstralle 2. Reihe" bzw. fir die
Nachverdichtung, ist aufzustellen und rechtzeitig mit der unteren Wasserbehérde der Stadt-
verwaltung Ludwigshafen abzustimmen.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

A MGJ Nl A)

Wolfgang Maisch

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdsued.rlp.de/de/datenschutz/ bereitgestellt.

3/3
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10.3.5 Schreiben der Technischen Werke Ludwigshafen AG vom 29.10.2018

o35/
Stadtplanung
eing 31 Okt 2018 Ml
Tgb.Nr.| 4-12 4)@1 4-123 Technische Werke Ludwigshafen AG
4-12¢ | 4-125 | 4-126

TWL AG - Postfach 21 12 23 - 67012 Ludwigshafen

Stadtverwaltung Ludwigshafen TAA-GBbel Anette
Frau Tanja Knoch fon 0621-505 2715
Stadtplanung fax 0621-505 2840

anette.goebel@twl.de

Bereich 4-12
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

29.. Oktober 2018 / Kor

Bauleitplanverfahren Nr. 664 "Bunsenstrafe 2. Reihe" Seite 1/2
in LU-Oppau

Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Asset Management TAA Goa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens wird bereits von TWL mit Strom, Gas und
Wasser ausreichend ber das vorhandene Netz versorgt. Eine Fernwarmeversorgung ist im
angegebenen Gebiet nicht vorhanden. Da im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens

Nr. 664 keine weiteren Infrastrukturmanahmen geplant sind, besteht fir uns im Bereich der
Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auerhalb von Geb&duden® und die DVGW-Arbeitsbléatter
GW 315 ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, W
400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)“, das DVGW-Merkblatt GW 125
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“, sowie die Unfallverhitungsvorschriften BGV A1
/ DGUV Vorschrift 1, Grundséatze der Pravention und BGR 500 / DGUV Regel 100-500
Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen” in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

TWLAG

Industriestrale 3 Rechtsform Aktiengesellschaft Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dieter Feid Sparkasse Vorderpfalz

www.twl.de Registergericht Amtsgericht Thomas Mésl| IBAN: DE63545500100000000133
Gerichtsstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat BIC: LUHSDEBAXXX

anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-IdNr DE 149137982 Jutta Steinruck (Vorsitzende) Glaubiger-1D: DE5S1TWL00000023883
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2. Grundstiicksmanagement

-

Technische Werke Ludwigshafen AG

Seite 2/ 2

TAG Rt 2663

Fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahren Nr. 644 liegenden Grundsttcke:

e  bestehen fur die dort derzeit betroffenen Grundstiicke keine Grundstlcksrechte zugunsten

TWL

Grundstlcksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fur die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Freundliche GriiRe

Technische Werke Ludwigshafen AG

Al Y

Oliver Scharffenberger
Leiter Grundsatz- u. IH Planung

Anlage
1 Leitungsbestandsplan Mafstab 1 : 250

KRS
Gunther ig‘nitt

Bereich Asset Management

DIN A3

TWLAG

Industriestrale 3 Rechtsform Aktiengesellschaft Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dieter Feid Sparkasse Vorderpfalz

www.twl.de Registergericht Amtsgericht Thomas Més! IBAN: DE63545500100000000133
Gerichtsstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1562 Aufsichtsrat BIC: LUHSDEBAXXX

anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-IdNr DE 149137982 Jutta Steinruck (Vorsitzende) Glaubiger-ID: DE51TWL00000023883
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10.3.6 Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie — Au-
Renstelle Speyer vom 11.12.2018

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION

Direktion Landesarchéologie | AuRenstelle Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kleine Pfaffengasse 10 | 67346 Speyer

AuBenstelle Speyer

Stadt Ludwigshafen am Rhein Kieine Pfaffengasse 10

Postfach 21 12 25 67346 Speyer
Telefon 06232 675740
. landesarchaeologie-
67012 Ludwigshafen speyer@gdke.rip.de

www.gdke.rip.de

Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
E2018/1492 dh 11.10.2018 Dr. David Hissnauer 06232 675740
AZ.: 4121F.Kn david.hissnauer@gdke.rip.de 06232 675760

11.12.2018

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 664 ,,BunsenstraBe 2. Reihe“, Ludwigshafen
Oppau;

hier: erneute Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle
Speyer und Aufhebung der Stellungnahme vom 13.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet.

Bitte betrachten Sie die Stellungnahme vom 13.11.2018 (Az: E2018/1492 dh) als gegen-
standslos.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen, préhistorischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher grundsatzlich
an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu

sichern.
172
Kernarbeitszeiten Parkmaoglichkeiten @‘ LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhauser ( x
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr
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2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archéaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméRig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evitl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaBnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéaologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstversténdlich
zu berlicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmélern in Mainz
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.Fiir Riickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen,

i.A.

Dr. David Hissnauer

2/2 (ﬁ__. LANDESARCHAOLOGIE
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10.3.7 Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau vom 15.11.2018

16. Nov. 2018 15:43 LGB Mainz +49 6131 9254 123 v Nr. 3723 S 1/3

Stadtplanung @
LANDESAMT FOR GEOLOGIE

Eing.: 19 Nov. 2018 UND BERGBAU
TELEFAX ¢ Tgb.Nr.| 4-12 | 4-121 | 4-123
4-124 | 4-125 | 4-126
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinlend-Plalz ' . Emy-Roeder-Strale 5
Pouatfach 10 02 56 | 66133 Mainz 55129 Mainz
‘ Tolofon 06131 9254-0
Stadiverwaltung Ludwigshafen Hoegrlabi i e-aping
- Postfach 21 12 25 _ www.Igb-rip.de
67012 Ludwigshafen

©15.11.2018

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Tolefon
Bitte immer angebenl 11.10.2018 )
3240-13585-18/V1 4-121F Kn

kp/mis

Bebauungsplan Nr. 664 "Bunsenstrafe 2. Reihe" der Stadt Ludwigshafen,
Ortsteil Oppau '

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und - Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Althergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes Nr. 664 "Bunsenstrale 2. Reihe" kein Altbergbau doku-
mentiert ist. '

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unterBergaufsicht.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Flir Neubauvor-
haben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen d
BIC MARKDEF1545 .
[BAN DEY9 8450 0000 0054 5015 06 '

Ust. Nr. 26/673/0138/6
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Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
rlcksichtigen. '

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologlscher Sicht keine Ein-
wénde. -

- Radonprognose:

Die In den Textlichen Festsetzungen unter C) getroffene Aussage zum Radon-

potenzial wird fachlich bestatigt. Die Aussagen zur Radonvorsorge dort basigren

allerdings nur auf einem Radonpotenzial. Da der Austritt von Radon aus dem Boden

kleinraumig stark variieren kann, kann erst mit realen Messwerten (Léngzeit-

messungen) eine Anpassung der vorsorgenden Baumassnahmen an dle jeweilige
" lokale Situation erfolgen.

Demzufolge mdchten wir lhnen nun allgemeine Hinweise zu Radonmessungen aus
unserem Erfahrungsbereich mitteilen:

Studien des(LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitrumen sehr stark schwankt. Daftr sind insbesondere Witterungseinflisse
wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlidge oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen,
die. Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzuftihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der geo-
logischen Situation auch hther sein.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen, vertrauten Ingenieurbiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Meéspunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Plat’zlerung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

16-NOU-2018  15:59 +49 6131 9254 123 95%  s.02
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- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenpr&ben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentratlon im Messzeltraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfﬁgbarkelt

- Kartierung der Oﬁsdosusleistun (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

( Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymxmerter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Fragﬁn 7ir Gealngie im hetroffrnen Rangehiat snwie zur Durehfithrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz enthommen werden.

Fur bauliche Manahmen zur Radonprévention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt far Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Mit freundlichen GriiRen

( Dr. Thomas Dreher )
Geologiedirektor

G\prInA241366181.doex
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