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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

\| 14 Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- / Ausfahrt

Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

Sonstige Planzeichen
F~ 7 77 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

3786)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
(BGBL. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

(BGBI. I S. 3465)
(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

(BGBI. 1'S. 3434 (Nr. 64))

(BImSchG)

18.07.2017 (BGBL. | S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch
(BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017

Bundes-Bodenschutz - und Altlastenverordnung

zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017

Bundesimmissionsschutzgesetz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

RECHTSGRUNDLAGEN -....0006

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht gedndert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§§ 12 und 67 zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landes kreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

8§ 2, 6 und 12 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

(LBauO)

Landesbauordnung

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015

(GVBL. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 43, 85 und 119 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBLI. S. 55,57)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§8§8 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

| |
L—— 1
Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs 3634) § 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
des Bebauungsplans Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (GVBI. S. 583)
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
_._‘_f‘_‘- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 08.09.2017 (BGBI. 1 S. 3370).
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)
—_— Firstrichtung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))
) Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
K28 Hohenbezugspunkt Sicherung der umweltvertriglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen
(KrWwG)
¢ abzubrechende Gebaude vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geédndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone
O Art der baulichen Nutzung  [wA1|1+D| Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) |4
c 0 10 20 30 St = o
| | | | auweise Dachform / -neigung
' ' ' ' ' ' i (E = Einzelhaus) /E\ 3540°
\%/eps{elmg auf Grundlege der vergroBerten Stadtgrundkarte 1 L ‘K}&OA “l
verdffentiicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
%\ Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz <
16
BN A U NG
) , . . ) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE
T EXT L I C H E F E STS ETZ U N G E N 8. Granordnerische Festsetzungen Aufgrund des verm_ehrten Auftretgns von §tarkregenerglgnlsseh .sollt_en Gebau_de ynd Grundstilcke vor Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist | Die Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat gem. §3 Abs.2 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB Uberflutung geschiitzt werden. Fir eine Uberflutungssicherheit ist eine Kombination von MaRnahmen emék §2 Abs.1 BauGB am ...19.03.2018.. | Bebauungsplans entspricht den Anforder- | i.V. mit §4a Abs.4 BauGB durch Beschluss
. . - Co . " N . . N (wie z. B. gezielte oberflachige Wasserableitung, Wasserruckhalt in Freiflachen, Verzicht auf Flachen- 9 ST gsp pric L ) -
Die privaten Grinflachen sowie nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen (z. B. Graser, : " : A . - durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des §1 der Planzeichenverordnung. | des Bau- und Grundstiicksausschusses vom
Bodendecker, Stréucher) befestigungen, Grundstiickseinfassungen usw.) sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz erfor- 06.04.2018 _ ortsiiblich bekannt aemacht 12.11.2018 _ als Entwurf mit seiner Be-
A) PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ’ | derlich. Auskunft zu einer eventuellen Uberflutungsgefahrdung erteilt der Wirtschaftsbetrieb Ludwigsha- worden """""" g rundunnach vorheriaer ortsiiblicher
Je angefangene 150 m? private Grundstlcksflache ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung fen, Abteilung Grundstiicksentwasserung. : gekanntrr?a;chung am 01%2_2019 in der
1. Art der baulichen Nutzung (Stammumfang min. 18-20 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 3. Hochwasserschutz Zeitvom ..11.02.2019..... bis einschiie[&lich
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO In der festgesetzten Flache fiir Stellplatze und Garagen ist je 4 Stellplatze ein heimischer Laubbaum 1. ’ ...12:.03.2019 . &ffentlich ausgelegen.
Al ; Woh iet (WA = 4 BauNV oder 2. Ordnung (Stammumfang min. 18-20 cm) im unmittelbaren Stellplatzbereich zu pflanzen. Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserereignis ausge- . . . . . .
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal’ § 4 BauNVO Stellofatre und Zuweaunen sind as wasserdurchiAssidem Material horsustellon. sofern ime sehadis legt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund Ludwigshafen am Rhein, den .................... Ludwigshafen am Rhein, den ..................... Ludwigshafen am Rhein, den .....................
Fir WA1 und WAZ2 gilt: Zulassig sind Wohngebaude. Die tbrigen nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein h g denbelast gung hi st 9 ’ der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen
zulassigen Nutzungen sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Die nach § 4 Abs. 3 che bodenbelastung ausgeschiossen Ist. werden. R I B S
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Flachdacher (bis 10° Neigung) sind extensiv zu begriinen (min. 10 cm Substratstarke). Bereich Stadtplanung Bereich Stadtvermessung und Stadtemeuerung Bereich Stadtplanung
2. MaR der baulichen Nutzung Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die planerische 4. Bodenschutz st | s | o —————
) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO Umsetzung der festgesetzten Begrinungsmalnahmen nachvollziehbar darstelit. Das ,Kataster potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen® verzeichnet Dezemat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezemat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezemnat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
' ' T ’ fir den Geltungsbereich keine registrierten Altablagerungen. Im Bereich des Grundstiicks Edigheimer
2.1 Grundflachenzahl 9. Bedingte Festsetzung zur baulichen Nutzung der Grundstiicke StraBe 97 gibt es Hinweise auf eine gewerbliche Vornutzung. SATZUNGSB,ESCH.I.‘USS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Der Bebauungsplan ist gemaR §10 Abs.1 | STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN | Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind aus der Nutzungsschablone zu ent- ) ) Durch den Betrieb ehemaliger und ggf. aktueller umweltrelevanter Nutzungen sowie Ablagerungen von BauGB am..................... durch den Stadtrat ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
nehmen. In WA1 ist die Errichtung von Geb&auden solange unzuldssig, bis die zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Fremdmaterial zur Gelandenivellierung sind Schadstoffbelastungen des Bodens grundsatzlich nicht als Satzung beschlossen worden. Ludwiashaf Rhein. d gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
; - i i i i i i 3 udwigshafen am Rhein, den .........ccccceo.e.. P 5
Fahrradabstellplatze, Freisitze, Zugange ab 5,00 m sowie Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten wer- Bebauungsplanes bestehenden baulichen Anlagen zuriickgebaut sind. agsguschlr:effen. D![es g%nr;gelhgaun:far&dna?rr;]en u. E elnBe bodegtecr:]hmschg Erkun}guEg gen;afs gundehs 9 wird, sind gemarsu§‘|.0 Abs.3 BauGB am
den nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf die GRZ angerechnet; sonstige private innere ErschlieRungswege -bodensc gfzrg];ese z ('t do UCt ) e Borderlc hnt]al:? ﬁf"d alértn?jt rII_a dmfen ;"? ImB ar rEeS eslt ert;e N (O (RIS Seesees ortsiblich bekannt gemacht
(Sammelzufahrten, Mistwege) bleiben bei der GRZ-Berechnung unbericksichtigt. Q:i'g:::gﬁve ahrens mit der Unteren Bodenschutzbehorde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt) abzu- \Il\vﬂgtrcjj(?n. Tage ist der Beb |
. it diesem Tage ist der Bebauungsplan
2.2 Hohe baulicher Anlagen B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN rechtsverbindiich,
Die zulassige Traufhohe betragt 4,00 m. Die zulassige Firsthohe betragt 7,00 m. 1. Dach und Gebiude 5 Kam'pfmlttel ' ' . _ . ' . _ Ludwigshafen am Rhein, den ............c......... Ludwigshafen am Rhein, den ......................
Alle Héhenangaben beziehen sich auf den in der Planzeichnung markierten Bezugspunkt des Gehwegs § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Es wird i?ran hlngﬁ;mesen, dazs d'f Stad(; Ludng;hafen |mtJZw$|tﬁn V\(;Itkr.'f(:’cg b&mbarfdu_et:t ;Nur?e,dso—
BunsenstralBe. Die Traufhdhe ist der Abstand zwischen der Oberkante (OK) des Belages Gehweg Bun- 1.1 Dachform / -neigung asz nic A;t:lsgisc SOSZ‘?n werden dar}:_z assim lage r\:on aLé'C enB marl en Rampimi et_ge Il;nd S (s N
senstraBe und dem Schnittpunkt zwischen GebaudeauRenwand und OK Dachhaut. Die Firsthéhe ist | | 7~ =" ) o . s \t;ve; en. d rijc -t onhlerléngss- unf it ;um;mag;:a nahmen, Baumainahmen sowie sonstige krdar- Bereich Stadtplanung - e Bereich Stadtplanung
der Abstand zwischen der OK des Belages Gehweg Bunsenstrae und dem héchsten Punkt der Dach- In WA1T und WA2 werden Satteldacher mit einer Neigung von 35-40° festgesetzt. eiten sind mit entsprechender sorgtalt durchzutuhren.
haut. 1.2 Dachaufbauten Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens VP e P
"""""""""""" . ) . . ) . ) ) . sowie fachtechnische Begleitung der MaRnahmen koénnen entsprechende Fachfirmen auf der Internet- czeme uv - ;u :\: ’ < ve uge,. el croma T e, e ne e
3. Bauweise, ilberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Dachaufbauten dirfen einzeln oder in Summe 50 % der Dachlange einer Gebaudeseite nicht lber- seite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden. N A YREERNTONG & L2 ~ KiSiiearten?
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO schreiten. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind einzuhalten. . ) L ) _ _ _ N AR ONE N s 9
Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im ;Q??’ £ %
Fur WA1 und WA2 wird die offene Bauweise festgesetzt. Die zulassigen Haustypen sind der Nutzungs- 2. Zahl der notwendigen Stellplitze Verzug der 6értlichen Polizeibehérde zu melden. \ A a& (sq,@ < ’0,’ anlage
schablone zu entnehmen. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO pahen s sapkila A g
. ) . . ) 6. Archiologische Funde . Q &
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO koénnen auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla- Je Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen. 8 Sty Wertstoffhof
chen errichtet werden, wenn von ihnen keine nachteiligen Auswirkungen auf nachbarliche Interessen Im Plangebiet ist derzeit keine archdologische Fundstelle / Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Sollten & Qi?e/ /N A Nord
ausgehen. archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die archdologische Denkmalpflege sofort zu infor- S, ”en,tq,s,@ > &ge‘ o) _ ~
. . " o . . . - . mieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabungen in Absprache mit den W S > 5 Friedhaf
Erker bis zu einer Lange von 50 % der Wand dirfen die Baugrenze bis 1,50 m uberschreiten. C) HINWEISE ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung ent- ~ % 0 ‘e > é
Die festgesetzten Baugrenzen durfen ebenfalls durch Terrassen und deren Uberdachungen tberschrit- sprechend, durchgefuhrt werden kénnen. SER S 508 b AB
ten werden. Die GRZ von 0,4 ist einzuhalten. 1. Natur- und Artenschutz S 4 S & .§ ;
I - . & Q = 3
4. MindestmaRe fiir Bauarundstiicke Vor dem Abriss bestehender Gebaude ist fachgutachterlich nachzuweisen, dass die Vorgaben des be- 7. Naturliches Radonpotenzial %’1 : %\o{ e(&“ 3 ; S
- § 9 Abs. 1Nr. 3 BauGBg sonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG insbesondere hinsichtlich der Vogelwelt und dem Fle- Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird daher (e N %\)(}\(\(Q%
' ' dermausvorkommen eingehalten werden. empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird N ’905\%} e
Die Mindestgréfie fur Baugrundstiicke betragt 250 m2. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches in unmittel und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit % A %‘g“ §9§ g ?\“e'\“'
- . . . _ . . \% 226 (] 9
Auferhalb eines Baugrundstiicks liegende Stellplatze, Garagen und innere ErschlieRungswege durfen barer Nachbarschaft ein grof3kroniger Laubbaum. Wahrend der Bauphase sind geeignete Malnahmen z:)cljli)eerauur:‘rte?rr:evzsg:je?gﬁedr:?ied(aFueer:;]taef:-)dLul','lrfc’;EnPe(rSS’:z)rf]ﬁgftilr?) \\//\:)c;har:leomd(\?vréﬁ\rrssgsdbeerrag?z g:r?géf V:;rfhigi &a Bom.- \&-’O oD =y ,
bis zu einer Gesamtflache von 25 m? auf die Mindestgrundstiicksgrée angerechnet werden. zu ergreifen, die einen ausreichend dimensionierten Wurzelraum ermdglichen und die Statik des Bau- den. Zur Feststell der konkreten R dg K tration im Bereich d invel pB | tg kS .
mes gewabhrleisten. Die MaRnahmen sind fachtechnisch (Baumgutachter) zu begleiten. werden. ~ur Fesisteliung der konxreten Radonkonzentration im Bereich des einzeinen Bauplalzes kon- Bebauungsplan Lu dWl Shafen
. . . nen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen S d R h :
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 2. Wasserrechtliche Belange ta t dam eln
In WA1 sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulassig. Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf dem eige- 5 ©fir Bau. Unwelt und Verkehr. WL
nen Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder fiir Brauchwasserzwecke zu sammeln Boroioh Stadtplanung.
6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu pri-
. L . fen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der Unteren Wasserbehtérde und dem
Je Wohngebaude ist eine Wohnung zulassig. Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen. Lediglich das Schmutz- -
) . ) . wasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden. Punktuelle Versickerungen bedirfen der wasserrechtli-
7. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen chen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehérde. -
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. . ) ) ) . Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zuséatzlich
Aulerhalb der_'fegtgelegten Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche sind keine weiteren Grundstiickszu- und / oder eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zu- .
-abfahrten zulassig. standigen Behdrde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001). Stadtteil Oppau Planstand 24.01.2019
Gemarkung Oppau Format 594x780mm




