FNP Teilanderung Nr. 28 Ludwigshafen
"Nordlich der Diirkheimer StrafRe West" Stadt am Rhein

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Feststellungsbeschluss
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
08.06.2017
Information/Anhdrung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2)| 01.02.2018
GemO am 23.08.2018
21.02.2019
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 26.06.2017
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 43/2017 am 19.07.2017
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im 30'1&'3017
Zeitraum vom ] 14.12.2017
Erort_grungstermln im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- 14.12 2017
beteiligung am
Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 17.11.2017
Offentlicher Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher 10.08.2018
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 05.02.2018
Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt
43/2018 am 03.08.2018
13.08.2018
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
14.09.2018
Feststellungsbeschluss am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Teil-Uberplanung der bestehenden Bebau-
ungsplane Nr. 542 ,Nérdlich der Diarkheimer Strafe®, Nr. 538 ,Oggersheim — westlich B 9* und
Nr. 491 ,Gewerbegebiet Oggersheim West*, sowie eines Grundstiicks von ca. 450 m2 im unbe-
planten Innenbereich gemalR § 34 BauGB durch den Bebauungsplan Nr. 542a ,Noérdlich der
Durkheimer StralRe West®, der die Ansiedlung eines Mobelhauses ermdglichen soll.

Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den kann, bedarf es einer Teilanderung des Flachennutzungsplans. Die Teilanderung des Fla-
chennutzungsplans soll im Parallelverfahren erfolgen. Ein beschleunigtes oder vereinfachtes
Verfahren ist flr das Parallelverfahren nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan und die Flachen-
nutzungsplan-Teilanderung werden darum im Vollverfahren aufgestellt.

In der Begrindung wird Bezug genommen auf verschiedene Gutachten. Grundlage dieser Gut-
achten ist die vorliegende Entwurfsplanung eines Bauinteressenten, der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans einen Mdbelmarkt errichten méchte. Die Bauleitplanung bertcksichtigt
diese Planungsidee und greift auf die Erkenntnisse aus den Gutachten zurlick.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung Denkmalschutzgesetz

(BauNVvO) (DSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

3786) Inhaltsiibersicht gedndert, § 25b eingefugt durch Art. 3 des Geset-

zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Planzeichenverordnung Gemeindeordnung

(PlanzVv)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) (GemO)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25) 88 12 und 67 zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom

02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Bundes-Bodenschutzgesetz Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), (LKI‘WG)
zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),
(BGBI. | S. 3465) 88 2, 6 und 12 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord- Landesbauordnung
nung
(LBauO)
(BBodSchv) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom (GVBI. S. 77)
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)
Landeswassergesetz
Bundesnaturschutzgesetz (LWG)
(BNatSchG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),
vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), §§ 43, 85 und 119 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 27.03.2018 (GVBI. S. 55,57)

(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))

Bundesimmissionsschutzgesetz Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

(BImSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 8§ 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom
1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52)) '
Landesnaturschutzgesetz
Baugesetzbuch
BauGB (LNatSchG)
(BauGB) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. § 36 geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
3634) (GVBI. S. 583)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung
(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))
Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abfallen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
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2.2  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung ergibt sich aus dem beigefiigten La-
geplan und wird begrenzt:

im Norden: durch die sidlichen Grenzen der Flursticke 769/10, 769/27,
787/8 und 762/4

im Osten: durch die westliche Begrenzungslinie der Lambsheimer Stral3e
im Suden: durch die ndrdliche Begrenzungslinie der Dirkheimer StralRe

im Westen:  durch das Firmengelande der Firma Roma KG Flurstiick Nrn.
769/23 und 769/24 und den bestehenden Fahrweg 6stlich des
Schitzenvereins

Abgrenzung des Plangebiets

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplans Rhein-Neckar 2020, (Metropolregion Verband Rhein-Neckar,
2014)

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen am Rhein
Mérz 1999)

[3] Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 (Stadt Ludwigshafen am Rhein,
02/2012)

[4] Markt- und Wirkungsanalyse Sconto Mdbelmitnahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein (Bulwi-
engesa, Munchen, 24.07.2017)

[5] Sconto-Mdobelmarkt Dirkheimer StralRe, Ludwigshafen Oggersheim — Zufahrt zur Erschlie-
Bung — Naturschutzfachliche Stellungnahme (Olschewski Landschaftsarchitekten, Lud-
wigshafen, Méarz 2018)

[6] Sconto-Mdbelmarkt Dirkheimer Stral3e, Ludwigshafen Oggersheim; Artenschutzfachliche
Stellungnahme zu Rodungs- und Baumaflinahmen (Olschewski Landschaftsarchitekten,
Ludwigshafen, Méarz 2018)

[7] Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Sconto-Marktes im Gewer-
begebiet Ludwigshafen Oggersheim (Gevas, Humberg und Partner Ingenieursgesellschaft
fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Karlsruhe; September / Oktober 2017)

[8] Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Mébelhaus in Oggersheim Lambsheimer StralRe 1:
(ICP Ingenieursgesellschaft, Karlsruhe; 05.06.2018)
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3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet umfasst die Flachen eines frilheren Bau- und Gartenmarkts noérdlich der Dirk-
heimer Stral3e, westlich der Lambsheimer Stral3e. Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen
als gewerbliche Bauflache dar. In den Bebauungsplanen sind die Flachen als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Grundstlcke liegen zurzeit brach. Die Wiedernutzung ist sinnvoll und win-
schenswert. Ermoglicht werden soll die Errichtung eines groR¥flachigen Mébeleinzelhandels.
Dies ist auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts nicht méglich. Das Planungsrecht
muss daher angepasst werden. Aufgrund der GrofR¥flachigkeit ist die Ausweisung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Mébelmarkt” erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundsétze

Auf der Flache befand sich friher ein Bau- und Gartenmarkt, der aber inzwischen abgebrochen
wurde. Teile der Flachen werden als Stellplatzanlage genutzt. AuBerdem dient die Flache als
Zufahrt fur den dahinter liegenden Schitzenverein. Teilweise ist Baumbestand vorhanden.

Ziel der Planung ist die Darstellung einer Sonderbauflache fur grof3flachigen nicht zentrenrele-
vanten Mobeleinzelhandel unter Beachtung der Zielvorgaben der Raumordnung sowie des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Ludwigshafen. Eine Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche in der Innenstadt und in den Stadtteilzentren sowie in Nachbargemeinden
ist zu vermeiden.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) sagt zum groRRflachigen Einzelhandel aus, dass
dieser einen wesentlichen Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte
leistet. Zur Sicherung und Deckung der Grundversorgung kann hier durch den grof3flachigen
Einzelhandel im Nahbereich eine Versorgung mit Waren und dazugehdrigen Dienstleistungen
wahrgenommen werden (Grundsatz G 56).

Bezlglich der Standorte legt das LEP IV fest, dass grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nur in
zentralen Orten angesiedelt werden sollen (Ziel Z 57, Zentralitdtsgebot), wobei Betriebe mit
mehr als 2.000 m2 Verkaufsflache in der Regel nur fur Mittel- und Oberzentren in Betracht
kommen.

Groliflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind nur in stadte-
baulich integrierten Bereichen, das heifdt in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren zu-
lassig (Z 58, stadtebauliches Integrationsgebot).

Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche) sind von den zentralen
Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese
Regelungen miissen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sorti-
mente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nahversorgung als
auch ein angemessenes Verhaltnis der GroRenordnung von Verkaufsflachen zwischen inte-
grierten und Erganzungsstandorten (Sondergebiete grof3flachiger Einzelhandel gemafl BauN-
VO) sicherzustellen und in kommunalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begrin-
den.

Grundsatzlich sind fur die Ansiedlung und den Ausbau des grof3flachigen Einzelhandels dort
Grenzen zu ziehen, wo die Funktionsfahigkeit des zentralen Ortes selbst und/oder die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung in benachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrach-
tigt wiirden (Z 60).
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Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 formuliert fur die Flache als Ziel (Z) ,Ergan-
zungsstandort flr gro3flachige Einzelhandelsprojekte®.

Weiterhin sind fur Einzelhandelsgrof3projekte folgende Zielaussagen im Einheitlichen Regional-
plan Rhein-Neckar verankert:

e Einzelhandelsgrol3projekte sind in der Regel nur in den Ober- und Mittelzentren zulassig.
Fur Grundzentren gilt dies auch fir Vorhaben bis maximal 2.000 m? Verkaufsflache (Zent-
ralitatsgebot)

o Verkaufsflaiche, Warensortiment und Einzugsbereich von Einzelhandelsgrol3projekten
sind insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und deren Verflech-
tungsbereich sowie auf die zentralortliche Funktionsstufe abzustimmen. Dabei darf der
zentraldrtliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschritten werden (Kongruenz-
gebot)

e Einzelhandelsgrof3projekte dirfen die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funkti-
onsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde, anderer zentraler Orte so-
wie die Nahversorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachti-
gen (Beeintrachtigungsverbot)

e Einzelhandelsgrol3projekte sind an stadtebaulich integrierten Standorten anzusiedeln.
Ausnahmsweise kommen fir Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Warensortimenten
auch andere Standorte in Betracht. (Integrationsgebot). Einzelhandelsgrol3projekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind auch in den in der Raumnutzungskarte gebiets-
scharf festgelegten ,Erganzungsstandorten flr EinzelhandelsgroRprojekte” zulassig, so-
fern fir solche Betriebe in den ,Zentral6rtlichen Standortbereichen flir EinzelhandelsgroR3-
projekte” keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen. Zentrenrelevante Randsorti-
mente sind in den ,Ergdnzungsstandorten auf insgesamt maximal zehn Prozent der Ge-
samtverkaufsflache, héchstens jedoch 800 m? Verkaufsflache zu begrenzen fiir Einzel-
handelsgroRprojekte”

o Mehrere nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ihrer engen rdum-
lichen und funktionalen Verknipfung negative raumordnerische und stadtebauliche Aus-
wirkungen zu erwarten sind (Agglomeration), sind zu vermeiden und raumordnerisch wie
ein EinzelhandelsgroRprojekt zu beurteilen.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Er-
ganzungsstandort fir Einzelhandelsgro3projekte sowie als Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe im Bestand dargestellt. Eine TeilAnderung des Flachennutzungsplans von gewerblicher
Bauflache zu Sonderbauflache widerspricht daher nicht den Vorgaben der Regional- und Lan-
desplanung.

Ob von einem konkreten Bauvorhaben aufgrund seiner Grof3enordnung Beeintrachtigungen
zentraler Versorgungsbereiche oder anderer Standorte in Nachbarkommunen ausgehen kon-
nen, muss im Rahmen einer vereinfachten raumordnerischen Prifung geklart werden.

4.2 Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Prifung

Fur das Gebiet gibt es einen Bauinteressenten, der auf dieser Flache einen Sconto-Mdbelmarkt
realisieren mochte. Fur dieses Vorhaben wurde eine vereinfachte raumordnerische Prifung
gemal § 18 Landesplanungsgesetz durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 13.04.2018 erging durch
die obere Landesplanungsbehérde folgender Raumordnerische Entscheid:

,Die Ansiedlung eines Moébelmitnahmemarkts in Ludwigshafen am Rhein am Rhein ist unter
Beachtung der folgenden MaRRgaben mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

Die Verkaufsflache des Mdbelmithnahmemarkts ist auf maximal 10.000 gm begrenzt. Innerhalb
dieser Gesamtverkaufsflache sind innenstadtrelevante Randsortimente auf einer Flache von
maximal 800 gm zul&dssig. Die Zuordnung zu den innenstadtrelevanten oder nicht innenstadtre-
levanten Sortimenten richtet sich nach der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts Ludwigshafen am Rhein 2011.
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Die in den Stellungnahmen geduRRerten Bedenken hinsichtlich mdglicher Probleme der-
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und wegen der Bereitstellung ausreichender Stellplatze sind
im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

4.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan ‘99 stellt die Flache als Gewerbeflache dar. Um auch grofR3flachigen
Einzelhandel auf dieser Flache realisieren zu kénnen, ist die Anderung von einer gewerblichen
Bauflache in eine Sonderbauflache notwendig. Mit der Teilanderung Nr. 28 im Parallelverfahren
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 542a ,Nordlich der Dirkheimer Strale West* wird eine An-
passung des Flachennutzungsplans zur Sonderbauflache ,Mdbelmarkt‘ vorgenommen.

Gemald Landesplanerischer Stellungnahme der SGD Sud vom 28.11.2017 zum Flachennut-
zungsplan ist die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mébelmarkt*
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

4.4 Informelle Planungen

Gemal} Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 ist der Bereich um den ehema-
ligen Bau- und Gartenmarkt als Ergéanzungsstandort fir grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgewiesen. Die Planung entspricht den Zielen des Kon-
zepts.

\ Planungsgebiet (* . #&

e

Westlich B 9

Erganzungsstandort Oggersheim, Westlich B 9; Quelle: Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, S. 93.
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen enthélt die folgende Sorti-
mentsliste der nicht zentrenrelevanten Sortimente:

Sortimentsgruppe Was gehort z. B. dazu:

Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente,
Baustoffe, Holz, Fliesen, Sanitér, Elektroin-
stallationen, Turen, Fenster, Treppen, Lam-

Bau- und Heimwerkerbedarf

pen
Bettwaren, Matratzen
Bodenbelage Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett
Byromo_bel, Buromaschinen, grofteilige vor allem GroRRgebinde flir GroRabnehmer
Buroartikel
Eisenwaren, Werkzeuge
Elektro-(Kiichen-)grofRgeréte WeilRe Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen
Pflanzen, Gartenmdbel, Gartengeréate, Pfle-
Gartenbedarf und Gartenhauser ge- und Dungemittel, Blumenerde, Pflan-
zengefalie, Zaune
Grol3teilige Sportgerate und Camping- Boote, Heimtrainer, Fithessgerate, Wohn-
artikel mobile, Fahrrader
Mébel, Kiichen Q%%rélHerde, Ofen, Kamine, antiquarische

Zoofachmarkte
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011 der Stadt Ludwigshafen, S. 99.

45 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie im Einwirkungsbereich der Planung befinden sich keine naturschutz-
rechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN ANDERUNGEN DER DARSTELLUNGEN IM FLA-
CHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art
der baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Flachendarstellung einer gewerblichen Bauflache
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Mobelmarkt*

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden,
dass ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes zur planungs-
rechtlichen Absicherung des geplanten Mébelmarkts aufgestellt werden kann.

Die Anderung ist gerechtfertigt, da einerseits in Ludwigshafen Bedarf fiir einen weiteren Mo-
belmarkt besteht. Mit diesem Markt kann die oberzentrale Versorgungsfunktion von Ludwigsha-
fen gestarkt werden. Andererseits ist durch eine Vertraglichkeitsuntersuchung nachgewiesen,
dass die Planung sich bei Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal
800 m? Verkaufsflache an die Ziele der Raumordnung anpasst und keine stadtebaulich relevan-
ten nachteiligen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Ludwigshafen und in
den Nachbargemeinden sowie keine nachteiligen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Ver-
sorgung zu befurchten sind. Bezlglich naherer Erlauterungen hierzu wird auf Kapitel 7.1 ver-
wiesen.
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6 UMWELTBERICHT

6.1 Inhalt und Ziele der FlaAchennutzungsplan-Anderung und des Umweltschutzes

6.1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung

Ziel der Planung ist die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen Bauflache durch die
Ansiedlung eines nicht zentrenrelevanten, grof3flachigen Einzelhandels in Form eines Mobel-
marktes mit den zugehdrigen Stellplatzen und Nebenanlagen.

Die Flachennutzungsplan-Anderung hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art der
baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Flachendarstellung einer gewerblichen Bauflache
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Mobelmarkt*

6.1.2 Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

FNP Darstellung Bestand | FNP-Darstellung geplant

Gewerbliche Bauflache 2,0 ha
Sonderbauflache ,Mobelmarkt* 2,0 ha
Summe 2,0 ha 2,0 ha

6.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Bauleitplanung sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes mal3gebend:

Bau- und Planungsrecht
Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundséatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB. Danach soll eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Fla-
chennutzungsplan sind inshesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —
ziele relevant:
e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
o der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
e der Vorrang der Innenentwicklung z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
¢ die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
e unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bundesnatur-
schutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRhahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieRen, dass besonders geschiitzte Arten
bzw. streng geschuitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies
der Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Ge-
malk 8 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschitzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote allerdings bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssigen Vorhaben nur fur in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die europaischen Vogelarten gemaf
Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung tber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem
Hintergrund der Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die européischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der
Situation im rdumlichen Zusammenhang eine malRgebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlieZlich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal} Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes sollen natirliche oder naturnahe Gewasser erhalten werden. Bei anderen Gewas-
sern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Die ¢ffentliche Wasserversorgung ist zu sichern.
Gemald 8 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachguter sind
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemaly § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
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einwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende Auswirkungen auf die ausschlie3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebie-
te so weit wie moéglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen

Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet entspre-
chend der damals bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung als gewerbliche Bauflache im
Bestand dargestellt. Aufgrund der historischen Entwicklung befinden sich in Ludwigshafen gro-
3e Industrie- und Gewerbeflachen inmitten der Stadt in direkter Nachbarschaft zu Wohnbebau-
ung und Erholungsflachen. Als grundlegendes Ziel bei der Entwicklung der Gewerbe- und In-
dustrieflachen nennt der Landschaftsplan daher die entstehenden Belastungen fur die Umge-
bung durch Technologien entsprechend dem jeweiligen ,Stand der Technik und durch geeigne-
te grunplanerische Mal3Bnahmen zu beschranken. Auf vorhandene Bauflachen sind neben
(technologischen) MalBhahmen zur Reduzierung der Schadstoff- und Larmemissionen Vorkeh-
rungen zur Verminderung der Aufheizung groRRer versiegelter Flachen (inklusive Dacher) sowie
zur Verbesserung des Stadtbildes zu treffen (Begriinung von Dachern und Fassaden, Gelande-
durchgriinung und Eingriinung mit grof3kronigen Baumen, Entsiegelungen).

Nach Aussage des Landschaftsplans besitzen alle vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiete
grundsétzlich eine Verbesserungswirdigkeit der Ein- und Durchgriinung. Als flachenbezogener
Konflikt im Umfeld des Plangebiets ist eine mangelhafte Ortsrand- bzw. Ortseingangsgestaltung
und die fehlende Griinverbindung entlang der Dirkheimer Stral3e verzeichnet. Im Entwick-
lungskonzept des Landschaftsplans ist dementsprechend die Anlage von Einzelstrukturen (Soli-
tarbaume, Alleen und Gehdlze) mit Funktion fur die Biotopvernetzung, Erholung, Stadt- und
Landschaftsbild und als Schutzgrin entlang der Dirkheimer StralRe als flachenbezogenes Ziel
fur die Entwicklung im Umfeld des Plangebiets vorgesehen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um die Betriebsgelénde eines ehemaligen
Gartencenters und eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs. Nach dem Abriss aller Gebaude
zeigt sich die Flache aktuell als ungeordnete, durch die befestigten Stellplatze und verbliebenen
Bodenplatten der Gebaude teilweise versiegelte Flache. Die Flache ist durch einen Bauzaun
gegen unbefugtes Betreten gesichert, der im Bereich der Dirkheimer Stral3e bereits zur An-
bringung von Werbeplakaten genutzt wird. Das Plangebiet wirkt damit auf das Siedlungsbild
des Gewerbegebiets westlich der B 9 tendenziell negativ ein. Auf das Landschaftsbild der nord-
lich gelegenen offenen Landschaft zwischen Oggersheim, Flomersheim und Maxdorf hat das
Plangebiet aufgrund der dazwischenliegenden baulichen Anlagen und Gebaude des Schitzen-
vereins und der umgebenden gewerblichen Bebauung keine nennenswerte Wirkung.

Flora und Fauna

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurde durch das Blro Olschewski
Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, die ,Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs-
und Baumalnahmen im Bereich Dirkheimer Strale / Lambsheimer StraRe, Ludwigshafen —
Oggersheim® erstellt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden im Sommer 2017 auch die
Vegetationsstrukturen und die vorhandene Tierwelt im Bereich des Plangebiets erhoben. Die
folgenden Ausfilhrungen zu Flora und Fauna sind der Begutachtung des Artenschutzgutachters
entnommen und spiegeln den Zustand zum Zeitpunkt der Inaugenscheinnahme zum Beginn
des Planungsprozesses wieder. Durch die parallel zum Planungsverfahren durchgefiihrten Ro-
dungsarbeiten und die Kampfmittelsuche auf der kinftigen Sonderbauflache werden die Aussa-
ge zum Satzungsbeschluss bereits insoweit Uberholt sein, dass sich die Sonderbauflache bis
dahin als vollstandig gerodete, von allen mdglicherweise vorhandenen Kampfmitteln befreite
und baureif gemachte Flache darstellt. Da diese Arbeiten im Vorgriff auf die durch den Bebau-
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ungsplan kinftig zuldssige Nutzung ausgefihrt werden, ist die Aufnahme zu Planungsbeginn
als Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands dennoch angemessen.
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Vegetation

o Geflieste, gepflasterte, Asphaltierte und Rasengitterflachen

Im Zuge der Abbrucharbeiten wurden weder die Bodenkonstruktion des Gartencenters noch die
versiegelten Flachen der Parkplatze beseitigt. Die Flache des Gartenmarktes zeigt sich damit
weiterhin als geflieste Flache, die Parkplatze als asphaltierte Flachen oder Pflasterflachen. Die
geflieste Flache wird durch einzelne Schotterinseln unterbrochen. Auf dem Flurstick 769/14
wurde erst kirzlich der Parkplatz des Schitzenvereins als Rasengitterfliche angelegt. Aus der
gefliesten Flache sind einige Kacheln herausgebrochen. Hier und in den Pflasterfugen wachsen
Pionierstauden. Die Flachen sind trotzdem weitgehend vegetationslos. Im 6&stlichsten Bereich
haben sich Pappeln ausgesamt. Die gepflasterten und asphaltierten Flachen der Parkplatze
sowie die erst kiirzlich angelegte Rasengitterflache des Schiitzenvereins sind aufgrund der Nut-
zung ebenfalls vegetationslos.

o Geholzbestande

Das ehemalige Gebaude des Gartencenters im Sudosten des Plangebiets wird nach Osten zur
Lambsheimer Stral3e durch eine Reihe Linden, nach Siiden zur Durkheimer Stral3e durch eine
Baumhecke abgeschirmt. Weitere linienformige Gehélzstreifen finden sich zwischen dem ehe-
maligen Gebaude des Gartencenters und dem nérdlich gelegenen, gepflasterten Parkplatz so-
wie zwischen den beiden Parkplatzflachen im Norden und dstlich und westlich des asphaltierten
Parkplatzes im nordlichen Plangebietsteil. Hier findet man die fremdlandischen Arten Sommer-
flieder (Buddleja davidii), Mittelmeer-Feuerdorn (Pyracantha coccinea), Silber-Ahorn (Acer sac-
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charinum), Feuer-Ahorn (Acer ginnala), Rot-Eiche (Quercus rubra), Kirschpflaume (Prunus
cerasifera) und Schneebeeren (Symphoricarpos spec.). Dariiber hinaus finden sich auch einige
heimische Arten, welche hauptsachlich in der Strauchschicht dominieren, insbesondere Rosen
(Rosa spec.), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Brombeeren (Rubus sectio Rubus), WeiRdorn (Crataegus
spec.), Zaunriibe (Bryonia spec.) und Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba).

Die Flache nérdlich und Westlich der Parkplatze und des ehemaligen Gartencenters zeigen sich
als Mischung aus vegetationsarmen Schotterflachen im Bereich der abgerissenen Gebaude,
Staudenfluren, Geholzbestande und einzelne verbleibende Pflaster- und Asphaltwege.
Zwischen den beiden Odlandflachen wachst eine Reihe Spitz-Ahorne (Acer platanoides). Sie
weisen Durchmesser von 20 bis 50 cm auf, wobei sieben der neun Baume einen Durchmesser
von mehr als 30 cm besitzen.

Der groR3flachigste Geholzbestand findet sich auf Flurstiick 769/25 im Westen des Plangebiets.
Spornartig ragt dieser nach Osten tber die Flurstiicke 769/16 und 769/14.

Im Westen der Flache (Flurstiick 769/25) wachsen hauptséachlich Straucher, die zum Teil vdllig
von Waldrebe (Clematis vitalba) Uberwuchert werden. Auf Flurstlick Nr. 769/16 mischen sich
einige Baume unter die Straucher. Zu finden sind Birke (Betula pendula), Kirschpflaume
(Prunus cerasifera), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus domestica), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Kirsche (Prunus avium), Wein (Vitis vinifera) und Flieder (Syringa vulgaris).

Im Ubergang zum Flurstiick 769/14 findet man auch Bambus (Bambusoideae). Auf diesem
Flurstick sind dem Bestand einige weitere standortfremde Pflanzen untergemischt. Diese fin-
den sich in der Strauch- und Krautschicht. Darunter sind Buchs (Buxus sempervirens), Eibe
(Taxus baccata) und Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum).

Am nordéstlichen Ende des Gehdlzbestandes stockt eine Winter-Linde (Tilia cordata) mit einem
Durchmesser von 60 cm. Der Baum weist mehrere Astlochhéhlen auf und tragt Totholz.

Auf Flurstlick Nr. 769/14 wachst auf der nérdlichen Seite des Asphaltweges eine Baumreihe
aus Hainbuchen (Carpinus betulus) und einer Kastanie (Aesculus hippocastanum).

o Stauden- und Grasfluren

Auf der westlichen Seite der Ahorn-Reihe zwischen den beiden Schotterflachen ist ein Grasbe-
stand vorgelagert, der auf weichem Untergrund wachst. Auf der 6stlichen Seite hat sich eine
Hochstaudenflur, die von Melden (Atriplex spec.) dominiert wird, entwickelt. Dazwischen wach-
sen Konigskerzen (Verbascum spec.), Disteln (Carduus acanthoides und Cirsium vulgare) und
Brennnesseln (Urtica dioica).

Zwischen den Flurstiicken 769/22 und 769/25, sudlich des Pflasterweges, wachsen ebenfalls
Stauden, die einen dichten, aber niedrigwiichsigen Bestand ausbilden. Der Weg geht in diesem
Bereich in eine linienformige Staudenflur tUber, die durch den Geholzbestand im Westen des
Plangebiets fihrt.

o Teich

Auf Flursttick Nr. 769/14 wurde ein Teich angelegt. Dieser ist erhalten geblieben und liegt jetzt
mitten im Gehdlzbestand. Der Untergrund des Gewassers ist schlammig, die Oberflache ist mit
Wasserlinsen (Lemna) bedeckt und die Ufer mit Rohrkolben (Typha) bestanden.

o Schotterflachen

Auf den vegetationsarmen Schotterflachen haben sich Pionierpflanzen angesiedelt. Im Bereich
der Schotterinseln auf der Flache des ehemaligen Gartencenters stocken auch einige Strau-
cher, darunter der Blutrote Hartriegel (Cornus sanguinea) und Brombeeren (Rubus sectio
Rubus). Auf den beiden Flachen auf dem Flurstiick Nr. 769/22 dominieren das Kanadische
Berufkraut (Conyza canadensis), Nachtkerzen (Oenothera biennis), Kdnigskerzen (Verbascum
spec.), Natternkopfe (Echium vwvulgare), Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Disteln
(Carduus acanthoides und Cirsium vulgare).

Die Schotterflache auf dem Flurstiick 762/5 ist dagegen nur mit niedrigwiichsigen Arten be-
wachsen.

o Landesstral3e mit Baumallee in Verkehrsgrunstreifen
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Die Durkheimer Stral3e ist entlang des ca. 400 m langen Abschnitts am "Gewerbegebiet west-
lich der B 9" beidseits von einer ca. 20 Jahre alten Eschen-Allee gesaumt. Die Baume haben
einen Pflanzabstand von 10-12 m.

Auf der nordlichen Strafl3enseite stehen die Baume in einem ca. 3,5 m breiten Verkehrsgrin-
streifen, der als Wiesenflache angelegt ist und als Versickerungsmulde dient.

Die Baumreihe sudlich der StralRe steht am Rand der angrenzenden Griinflaiche am Ful3 der
wiesenbewachsenen Straf3enbdschung ca. 2,5 m vom Straenrand entfernt und befindet sich
bereits nicht mehr im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung.

o Saugetiere

An einigen Stellen konnte Kot von Kaninchen (Oryctolagus cuniculus) gefunden werden. Es
konnten auch Tiere beobachtet werden. Es ist davon auszugehen, dass Fledermause
(Microchiroptera) die Gehdlzkanten zur Orientierung bei der Jagd nutzen.

o Vogel

Innerhalb der geplanten Sonderbauflache konnten zahlreiche Haus- und Feld-Sperlinge (Passer
domesticus und Passer montanus) in den Gehdlzbestanden beobachtet werden. Ebenfalls beo-
bachtet werden konnten Distelfinken (Carduelis carduelis), Elstern (Pica pica), Rabenkréhen
(Corvus corone), Halsbandsittiche (Psittacula krameri) und Ringeltauben (Columba palumbus).
Die hohe Anzahl an Disteln bietet den Koérnerfressern eine hervorragende Nahrungsquelle und
auch die Insektenfresser finden durch die zahlreichen Insekten, die die Bliten besuchen, aus-
reichend Nahrung.

o Reptilien

Die Brachflachen bieten neben ausreichend Nahrung und guten Versteckmdglichkeiten auch
Eiablageplatze. Allerdings konnten auf der betrachteten Flache trotz der optimalen Bedingun-
gen keine Eidechsen nachgewiesen werden. Dies ist darin begriindet, dass keine Verbindung
zu ahnlichen Habitaten besteht, durch die die Tiere in dieses Gebiet hatten einwandern kénnen.

o Insekten

Innerhalb der geplanten Sonderbauflache ist die Insektenfauna arten- und individuenreich.
Nachgewiesen werden konnte als besonders geschiitzte Art die Blaufliigelige Odlandschrecke
(Oedipoda caerulescens). AuRerdem konnten weitere Heuschrecken, die Schmetterlinge Tag-
pfauenauge (Aglais io), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), KohlweiRling (Pieris spec.), Admiral (Va-
nessa atalanta), Blaulinge (Lycaenidae) und Russischer Bar (Euplagia quadripunctaria) sowie
als Hautfligler verschiedene Hummeln (Bombus), Bienen (Apiformes) und Wespen (Vespinae)
beobachtet werden.

Artenschutz

Im Rahmen des erstellten Artenschutzgutachtens wurden folgende Arten erhoben, die ein
nachgewiesenes oder potenzielles Vorkommen auf der Flache haben und die nach Einschat-
zung der Gutachterin durch das geplante Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden kdnnten.

Flederméause

Vom Frihjahr bis zum Herbst sind in Ludwigshafen verschiedene Fledermaus-Arten vertreten,
wobei sich die Vorkommen der meisten Arten auf die naturnaheren Bereiche (Rehbachtal, Par-
kinsel, Maudacher Bruch) beschranken. In der Stadt ist vor allem die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) haufig zu beobachten. Darum wird sie hier stellvertretend vorgestellt.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) jagt bevorzugt entlang von Vegetationsstrukturen
wobei die Hecken und Baumreihen als Orientierungshilfen dienen. Als Einzelquartiere oder Wo-
chenstuben nutzt sie Hohlraume in Bd&umen und Gebauden.

Vogel

Bis auf die Sperlinge handelt es sich bei den beobachteten Vogelarten um Gehdlzbriter. Die
Baume und Straucher im Eingriffsbereich bieten den Tieren gute Nistmoglichkeiten.
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Fur diese Artengruppe sind die betrachteten Flachen auch als Nahrungsbiotope von Bedeu-
tung, wobei aufgrund der insektenreichen Ruderalflachen sowie der fruchttragenden Gehdlze
ein breites Spektrum an Nahrungsansprichen abgedeckt wird.

Eidechsen

Die Brachflachen bieten neben ausreichend Nahrung und guten Versteckmdglichkeiten auch
Eiablageplatze. Allerdings konnten auf der betrachteten Flache, trotz der optimalen Bedingun-
gen, keine Eidechsen nachgewiesen werden. Dies ist darin begriindet, dass keine Verbindung
zu ahnlichen Habitaten besteht, durch die die Tiere in dieses Gebiet hatten einwandern kdnnen.

Blaufligelige Odlandschrecke

Die Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) besiedelt sparlich bewachsene

trocken-warme Kahl- und Odlandflachen. Sie ist u.a. auf Trockenrasen und Kiesflachen sowie in

Sandgruben zu finden. Im Untersuchungsgebiet hat sie sich auf den Schotterflachen auf Flur-

stick Nr. 769/22 und Nr. 769/18 angesiedelt. Sie konnte aber auch auf der gefliesten Flache

und den Pflasterflachen beobachtet werden.

Da das betrachtete Gelande bis vor ca. 7-10 Jahren als Gartencenter genutzt wurde und sich in

der Nahe keine der oben genannten Habitate von Oedipoda befinden, wird seitens des Gutach-

ters angenommen, dass die Flachen von anderen Ersatzhabitaten aus besiedelt wurden und

die vorkommenden Tiere eine Teilpopulation eines Gesamtvorkommens im Gebiet darstellen.

Als weitere, potentiell von der Odlandschrecke besiedelte (Teil-)Lebensraume kommen infrage:

. Lickige Wiesenflachen und begriinte Dacher des nordlich angrenzenden Gelandes des
Schitzenvereins

. Bankette und trockene, liickige Wiesenstreifen entlang der Dirkheimer Stral3e

. Kleinflachige, aber sehr haufige Sandbereiche innerhalb der Wiesenflachen des Rahmen-
griins (Wihltatigkeit von Kaninchen)

. GroR¥flachige Dachbegriinung im Gewerbegebiet westlich der B 9 (z.B. Metro, Hornbach)

Boden

Gemal} der Bodenkarte von Rheinlad-Pfalz ist im Plangebiet als naturliche Bodenart das Vor-
kommen von Braunerde-Grauer Tschernosem aus Auen-/Hochflutlehm lber schuffigem Auen-
/Hochflutsand Uber Terrassensand und Kolluvien aus carbonathaltigem, sandigen Bodenmate-
rial iber Auen- / Terrassensand zu erwarten.

Beim Abriss des Gebaudebestandes wurde die Bodenkonstruktion des Gartencenters nicht mit
beseitigt. Auch die Befestigung der Stellplatze durch Pflaster oder Asphalt ist unveréandert vor-
handen. Aufgrund der baulichen Vornutzungen sind damit wesentliche Teile des Plangebiets
bereits versiegelt oder so stark verdichtet, dass die natirlichen Bodenfunktionen auf diesen
Teilflachen nicht mehr oder nur noch stark eingeschrénkt vorliegen.

Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine registrierte Altablagerung, deren Inhalt
und genaue Abgrenzung bisher nicht bekannt sind. Zur Flache liegen derzeit die Ergebnisse
von insgesamt drei orientierenden Bodenuntersuchungen mit unterschiedlichem Untersu-
chungsumfang vor.
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Lage der kartierten Altablagerung gemaf Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im
Stadtgebiet Ludwigshafen; Stadt Ludwigshafen; Bereich Umwelt

Bei einer ersten Untersuchung der Altablagerung aus dem Jahr 1993 konnte keine nennenswert
Schadstoffbelastungen festgestellt werden. Diese Untersuchung erfasste jedoch nur einen Teil
der registrierten Altablagerung und entspricht nicht den Vorgaben des heute giltigen Boden-
schutzgesetzes.

Im Jahr 2008 wurde durch die ALENCO Enviromental Consult GmbH eine Orientierende Unter-
grunduntersuchung des friiheren Gartenbaubetriebes Wissel durchgefiihrt, dessen Ergebnisse
in der jungsten Untersuchung des Ingenieurbiro ICP zusammengefasst werden.

Als neueste Untersuchung wurde durch das Ingenieurbliro ICP, Jockgrim zum Stand
05.06.2018 die ,Baugrunderkundung Neubau Sconto-Mdbelhais in Oggersheim Lambsheimer
Stralde 1 erstellt. Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass auf der Grundlage der
durchgefuihrten Untersuchungen keine Hinweise auf Untergrundverunreinigungen vorliegen.
Auch ein relevanter Eintrag an Pflanzenschutzmitteln kann ausgeschlossen werden. Die Unter-
suchung von drei Mischproben ergab eine Einstufung nach LAGA Boden als Z0 bzw. bei der
MP 3 als Z0* aufgrund eines sehr leicht erhdhten Nickelgehaltes. Es wird lediglich empfohlen,
bei zukinftigen Aushubarbeiten auf organoleptisch d.h. geruchliche und visuelle Auffélligkeiten
im Boden zu achten.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde durch das Biro ICP der vorgefundene Bodenaufbau
wie folgt zusammengefasst:

0,0 m-max. 0,85 m Auffullung: locker - mitteldicht gelagerter, schwach kiesiger, schluf-
figer Sand und Schluff mit unterschiedlichen Beimengungen an
Bauschutt

0,0m-1,7m Hochflutlehm: weicher stark schluffiger Ton

0,85 m bis > 6,0 m Terrassensand: mitteldicht bis dicht gelagerter stark kiesiger

schluffiger Sand
Grundwasser wurde in keinen Bohrungen direkt angetroffen, sondern anhand der nassen Stel-

len an den Bohrsonden lokalisiert. Die héchste grundwasserfihrende Schicht ist nach Aussage
des Gutachters bei ca. 3,20 m u. Gelandeoberkante anzusiedeln. Die Versickerungsfahigkeit
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des untergrundes wurde mit 3,24° m/s und 3,49° m/s ermittelt. Der Boden ist damit als versi-
ckerungsfahig einzustufen.

Wasser

Im Wirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine nattrlichen Oberflachengewasser. Auf
dem Flurstiick 769/14 befindet sich lediglich ein Kkleiner, kinstlicher Tumpel (ehemaliger Gar-
tenbereich) innerhalb der zwischenzeitlich verbuschten Flache.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet durch die bestehenden versiegelten Flachen be-
reits deutlich eingeschrankt. Soweit bekannt, wurde das auf den Gebauden und befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser bisher vollstandig in den vorhandenen Mischwasser-
kanal abgeleitet.

Klima

Durch die versiegelten Parkplatzflachen und die verbleibenden FuRBbodenbelége der abgerisse-
nen Gebaude tragt das Plangebiet bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen in entsprechendem
MaRe mit zur Uberwarmung des Siedlungskorpers bei. Dieser Effekt wird durch die vorhande-
nen Busche, Baume und Sukzessionsvegetation im Plangebiet jedoch gemildert. Die nordlich
gelegene offene Landschaft wirkt zusatzlich ausgleichend auf das Plangebiet und die umge-
benden Gewerbeflachen ein. Der siedlungstkologische Effekt des Plangebiets beschrankt sich
damit im Wesentlichen auf die Flache selbst.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archaologische Bodenfunde bekannt.

Einzige moglicherweise relevante Sachguter sind die vorhandene Glasfaserleitung der Telekom
und die bestehenden Kanalleitungen zur Erschlieung des Schitzenvereins im Norden des
Plangebiets. Im Rahmen der Planung sind die Glasfaserleitung sowie die Kanéle innerhalb des
Plangebiets zu verlegen.

Immissionen

Wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Emissionsquellen sind die umgebenden Ver-
kehrswege, insbesondere die sidlich angrenzende Durkheimer Stral3e, die ca. 400 m 0Ostlich
gelegene B 9 und die ca. 800 m sidlich verlaufende A 650 sowie die tbrigen gewerblichen Nut-
zungen im Gewerbegebiet westlich der B 9.

Natirliches Radonpotenzial

Gemal der durch das Landesamt fiir Geologie und Bergbau herausgegebenen Radonprogno-
se-Karte fur Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem Bereich in den erhdhtes Ra-
donpotenzial in der GroRenordnung von 40 — 100 kBg/cbm vorkommen kann. Bei dieser Ein-
gruppierung handelt es sich um die zweitniedrigste Stufe der insgesamt vierstufigen Bewer-
tungsskala. Die Karte gibt jedoch lediglich Anhaltspunkte Uber die Hohe des wahrscheinlichen
grof3flachigen Radonpotenzials. Kleinrdumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bzw. auf dem konkreten Bauplatz konnen davon aufgrund geologischer EinflussgroRen (wie
z.B. tektonische Stérungen, Porositat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abweichun-
gen zu hoheren, aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten. Im Bereich eines erhthten Ra-
donpotenzials ist es in der Regel ausreichend, neben regelméaligem Liften auf die Durchgén-
gigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu
achten. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans spricht die vorhandene natiirliche Radonbe-
lastung damit nicht grundsatzlich gegen eine bauliche Nutzung der Flache.

6.2.2 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung (Status
quo - Prognose)

Bei dem Plangebiet der Flachennutzungsplanéanderung handelt es sich um eine Flache im Gel-

tungsbereich zweier Gewerbegebietsbebauungsplane sowie im unbeplanten Innenbereich ge-

mal § 34 BauGB. Aufgrund des bereits vorhandenen Baurechts und der bestehenden Nachfra-

ge nach gewerblichem Bauland ist auch bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung spates-

4-126;F.Dett;3146 / Planungsburo PISKE -19 - Stand: 11.10.2018



tens mittelfristig mit einer gewerblichen Nutzung und Bebauung der Flache zu rechnen. Bei
Ausschdpfung der rechtskraftigen Bebauungsplane (GRZ 0,8, Il Vollgeschosse ohne Begren-
zung der Gebaudehohe, keine Begrenzung der Gebdudelange, grol3ziigige lberbaubare
Grundstucksflachen) und der daraus folgenden Zuléassigkeit von Vorhaben im unbeplanten In-
nenbereich ist im Plangebiet mit einer Versiegelung von ca. 80 % durch gewerbliche Nutzungen
zu rechnen. Aufgrund des hohen Mal3es der zulassigen baulichen Nutzung bzw. Versiegelung
im Plangebiet waren auch bei Verzicht auf die vorliegende Planung mit erheblichen Eingriffen in
das bereits teilweise geschadigte Bodenpotenzial, die Grundwasserneubildung und das Klein-
klima sowie mit dem Verlust der derzeit auf der Brachflache bestehenden Lebensraume fiur Tie-
re und Pflanzen zu rechnen. Die Errichtung gewerblicher Bauten fuhrt weiterhin zu einer Veran-
derung des Siedlungs- und Landschaftsbildes, wobei zu beachten ist, dass die Flache sich als
ungeordnete Brachflache derzeit eher negativ auf das Siedlungsbild auswirkt.

6.2.3 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Wiederbebauung einer derzeit brachgefallenen Flache inner-
halb eines bestehenden Gewerbegebiets.

Das Stadt- und Siedlungsbild zur Durkheimer Straf3e und Lambsheimer Straf3e ist derzeit durch
den durch Plakate beklebten Bauzaun zur Sicherung der Brachflache gepragt. Durch eine ge-
ordnete Bebauung ist hier eher eine Verbesserung des Siedlungsbildes zu erwarten. Gegen-
Uber der Status quo - Prognose sind damit keine negativen Auswirkungen auf das Siedlungs-
und Landschaftsbild zu erwarten.

Auswirkungen auf das Landschaftshild sind ausschlief3lich in Bezug auf den ndérdlich angren-
zenden Landschaftsraum zu erwarten. Dabei ist zu beachten, dass sich das Plangebiet Geb&u-
de innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets befinden, das bereits auf die umgebende
Landschaft einwirkt und dass es sich um die Wiedernutzung einer ehemals bereits bebauten
Flache handelt. Der zusatzliche Eingriff in das Landschaftsbild ist daher nicht als wesentlich
einzuschatzen, insbesondere, da es sich bei dem nérdlich angrenzenden Landschaftsraum um
eine vollstandig ausgerdumte und durch intensiven Sonderkulturanbau genutzte Agrarland-
schaft handelt, die keine nennenswerte Erholungsfunktion aufweist.

Auswirkungen auf Flora und Fauna

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung in der Gréenordnung von maximal 80 %
der Grundflache. Die derzeit vorhandene ungeordnete Brachflache mit Kraut- und Strauchvege-
tation innerhalb des Plangebiets geht damit als Lebensraum und Standort fir Tiere und Pflan-
zen nahezu vollstandig verloren. Aufgrund des bereits bestehenden Baurechts ware auch bei
Verzicht auf die Planung mit einer gewerblichen Bebauung in dhnlichem Umfang zu rechnen.
Durch die Verwirklichung der Planung kommt es gegentber der Status quo - Prognose damit zu
keinen nennenswerten Auswirkungen auf Flora und Fauna.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Durch die Rodungs- und BaumalRnahmen entfallen (potentielle) Nahrungs- und Nisthabitate fur
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzte Tierarten.

Da in der unmittelbaren Umgebung ahnliche Vegetationsflachen mit Baum- und Strauchbestand
zur Verfugung stehen, werden fir Baum- und Gebuschbriter sowie alle, in ihrer Nahrungssuche
betroffenen, aber hochmobilen, Vogel- und Fledermausarten die 6kologischen Funktionen im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt. Der Erhaltungszustand dieser lokalen Populatio-
nen wird somit nicht verschlechtert.

Demgegeniiber muss von einer Betroffenheit der Blaufligeligen Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) ausgegangen werden (Verlust von Fortpflanzungsstatten), die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuihrt. Ahnliche Strukturen ste-
hen in der Umgebung nicht zur Verfiigung.

Durch die Bebauung wird somit ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) ausgelést. Um diesen abzuwenden, sind geeignete Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffe erforderlich.
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Dartber hinaus kann es durch die BaumalRnahme selbst zu Vergramungswirkungen kommen.
Die zu erwartenden Eingriffe werden jedoch nicht bereits auf der Grundlage des Flachennut-
zungsplans als vorbereitender Bebauungsplan, sondern erst durch die Umsetzung in einen aus
dem FNP entwickelten Bebauungsplan planungsrechtlich zulédssig. Die erforderlichen MaRRnah-
men zur Vermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande sind daher auch im Rahmen des Bebauungsplans zu erarbeiten.

Auswirkungen auf den Boden und die Flache

Bei Durchfuihrung der Planung ist mit einer Versiegelung von maximal 80 % der Plangebietsfla-
che zu rechnen. Innerhalb der bebauten oder anderweitig versiegelten Flachen gehen die natr-
lichen Bodenfunktionen nahezu vollstdndig verloren. Da bei Nichtdurchfiihrung der Planung
eine Versiegelung in gleicher GréRenordnung zu erwarten ist, sind durch die Planung gegen-
Uber der Status quo - Prognose keine zusatzlichen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.
Bei der Planung handelt es sich um die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen
Bauflache. Damit kann die erstmalige Inanspruchnahme von bisher unbebauter Flache in glei-
cher Grélenordnung vermieden werden. Die Planung entspricht damit dem Ziel der flachen-
schonenden Siedlungsentwicklung.

Auswirkungen auf das Wasser

Aufgrund der zulassigen Versiegelung von maximal 80 % der Flachen im Plangebiet kommt es
zu einer Verringerung der durch die bereits vorhandenen versiegelten Flachen (Parkplatze und
Bodenplatten der abgerissenen Gebaude) ohnehin verminderten Grundwasserneubildung. Da
auch bei Verzicht auf die Planung mit einer &hnlichen Versiegelung zu rechnen ist, sind im Ver-
gleich zur Status quo - Prognose keine zuséatzlichen Eingriffe auf die Grundwasserneubildung
bzw. das Wasserpotenzial zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima

Durch den Verlust der bisher unbebauten Flachen als Kaltluftentstehungsflachen und der Suk-
zessionsvegetation mit ihrer Funktion zur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion wirkt sich die
Planung tendenziell negativ auf die Entwicklung des ortlichen Kleinklimas aus. Aufgrund der
begrenzten Flache des Plangebiets und der bestehenden Vorbelastung durch die kleinklimati-
sche Wirkung der vorhandenen Parkplatze und Bodenplatten der abgerissenen Gebéaude sind
jedoch nur sehr geringfiigige Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima zu erwarten. Die zu er-
wartenden Auswirkungen reichen nicht Giber das eigentliche Plangebiet hinaus.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archaologische Bodenfunde bekannt.

Einzige moglicherweise relevante Sachguter sind die bestehende Glasfaserleitung der Telekom
und die Kanalleitungen zur ErschlieBung des Schitzenvereins im Norden des Plangebiets. Im
Rahmen der aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanung bzw. im
Rahmen der Bauausfiihrung sind diese Leitungen zu sichern und bei Bedarf zu verlegen.

Auswirkungen durch Bau- und Betrieb des Vorhabens

Beim Bau des Vorhabens ist mit den Ublichen Baustellenemissionen aus Staub, Schall, Er-
schitterung und Licht zu rechnen, die bei der Errichtung einer gewerblichen Immobilie zu er-
warten sind. Da voraussichtlich das gesamte Plangebiet durch ein einziges Vorhaben genutzt
werden soll, ist eine kurze und zligige Bauphase zu erwarten. Beim Betrieb des geplanten Mo6-
belhauses ist ebenfalls mit den fur diesen Anlagentyp typischen Auswirkungen zu rechnen.
Hauptsachliche Emissionsquelle fir Schall, Abgase und Staub ist dabei der Kunden- und Lie-
ferverkehr, den das Mébelhaus induziert. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine mit Pla-
nungsrecht versehene gewerbliche Bauflache, fur die auch aktuell groR3flachiger Einzelhandel
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zulassig ware. Durch Bau- und Betreib des geplanten
Vorhabens sind damit keine Auswirkungen zu erwarten, die nicht auch bei Verzicht auf die Pla-
nung maglich oder zu erwarten waren.
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Wechselwirkungen zwischen den Naturgutern

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den Naturgitern innerhalb des Plangebiets steht
der Boden.

Die maximal zulassige Versiegelung von 80 % der Flache des Plangebiets fuhrt direkt oder indi-
rekt zu der Beanspruchung weiterer Naturgtter durch die Verringerung der Grundwasserneubil-
dung und den Verlust unbebauter Bodenflache als Standort fir Vegetation mit ihrer positiven
Wirkung auf das Kleinklima sowie als Lebensraum fir Tiere.

Da eine Versiegelung in ahnlichem Maf3e auch ohne Durchfihrung der Planung bereits zulassig
und mittelfristig zu erwarten wére, werden durch die Planung keine gegentiber dem Status quo
Szenario zuséatzlichen schadlichen Wechselwirkungen unter den Naturgitern ausgelost.

6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

Durch die Nutzung einer Gewerbebrache kann der Eingriff in Natur und Landschaft bereits
durch die Flachenauswahl gering gehalten werden.

Durch die Nutzungszuordnung unmittelbar angrenzend an bestehende gewerbliche Bebauung
wird keine grundlegend neue Immissionsbelastung fir umgebende schitzenswerte Nutzungen
geschaffen. Es ist davon auszugehen, dass die malRgebenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm flr Gewerbegebiete bei der Nachbarbebauung eingehalten werden kénnen.

Weitere MaRhahmen zur Vermeidung oder zur Verminderung des Eingriffs sind auf der Ebene
des Flachennutzungsplans nicht moglich. Die genaue Bestimmung der gegebenenfalls zu er-
bringenden AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens.

6.4 Zu erwartende Emissionen / Immissionen

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung durch eine Sonderbauflache ,Mdbelmarkt® ist im Plange-
biet ausschlieR3lich die fur diesen Anlagentyp typischen Emissionen — in der Hauptsache durch
den Kunden- und Lieferverkehr - zu erwarten.

In Bezug auf das angrenzende Gewerbegebiet werden durch die Planung keine zuséatzlichen
immissionsschutzrechtlichen Konflikte aufgeworfen. Die Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt® ist mit der angrenzenden Bebauung damit vertraglich.

6.5 Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Aufgrund der festgesetzten Nutzung einer Sonderbauflache ,Mébelmarkt* sind im Plangebiet in
erster Linie Abfélle im Bereich Kartonagen und Verpackung sowie hausmillahnlicher gewerbli-
cher Abfall zu erwarten. Die Entsorgung kann daher entsprechend der jeweiligen Hausmuillfrak-
tionen durch ein sortenreines Recycling (z.B. von Kartonagen, Papier, Glas) oder durch den
Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen erfolgen.

6.6 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mo6-
belmarkt® sind keine ungewdhnlichen oder wesentlichen Risiken fur die menschliche Gesund-
heit oder die Umwelt zu erwarten, die iber das normale Lebensrisiko hinausgehen.

Im Wirkungsbereich der Planung befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind eben-
falls nicht bekannt und aufgrund der bereits vorhandenen Beeintrachtigung der oberen Boden-
schichten durch die vorausgegangene bauliche Nutzung auch nicht zu erwarten. Sollten wider
Erwarten dennoch archdologische Bodenfunde in Erscheinung treten, so sind die gesetzlichen
Vorgaben zum Denkmalschutz ausreichend, um einen Verlust des kulturellen Erbes zu vermei-
den. Eine Beeintrachtigung des kulturellen Erbes ist damit durch die Planung nicht zu erwarten.
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6.7 Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des gréReren Gewerbegebiets ,Westlich
der B 9" in Oggersheim. In der Zusammenschau mit den umgebenden gewerblichen Baufla-
chen, die zum gréf3ten Teil ebenfalls groR¥flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten enthalten, sowie mit dem nérdlich angrenzenden Schutzenverein, sind jedoch kei-
ne Kumulationswirkungen zu erwarten, die Uber die typischen Auswirkungen eines Gewerbe-
und Sondergebiets fir gro3flachigen Einzelhandel mit vergleichbarer Grél3e hinausgehen.

6.8 Auswirkungen auf das Klima

Bei der Flache handelt es sich um eine zuvor bereits baulich genutzte, zwischenzeitlich brach-
gefallene Flache innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets. Grundlegende nachteilige
Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima sind daher nicht zu erwarten.

Gleichzeitig unterliegen neu geplante Vorhaben den gesetzlichen Anforderungen zur Minderung
des AusstolRes schadlicher Klimagase, insbesondere der EnEV. Damit ist davon auszugehen,
dass den gesetzlichen Anforderungen an den Klimaschutz in ausreichendem Mal3e Rechnung
getragen wird. Weitergehende MalRnahmen zum Klimaschutz oder zur Klimaanpassung er-
scheinen auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht zweckmé&Rig oder erforderlich.

Die Nutzung klimaneutraler, regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie,
oder Erdwarme wird durch die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht behindert.

6.9 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen induzierten Kli-
mawandel kdnnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahrzehnte zu erwartenden Folgen
des Klimawandels auf globaler sowie auf kleinrdumlicher Ebene bisher nicht abschlieBend oder
eindeutig prognostiziert werden.

Einig sind sich die Prognosen fir Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer grundsatzlich
héheren Durchschnittstemperatur, die sich inshesondere in warmeren Wintern, langeren som-
merlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchte-
ren Wintern und trockeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Sturme, Ha-
gel, unwetterartige Gewitter, kleinrAumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnittstem-
peratur strenger winterlicher Kélteeinbriiche wird voraussichtlich weiter zunehmen.

Ein groR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit Mébeln und Einrichtungsgegenstanden weist auf-
grund seiner Lage oder Eigenart keine erhdhte Exposition oder Empfindlichkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels auf. Moéglicherweise starkere Beanspruchung der Gebaudehiille
durch Extremwetterlagen wie Stlirme, Schneelast oder Starkregen, der Schutz der Kunden und
Mitarbeiter sowie die ausreichende Dimensionierung der Niederschlagswasserableitung fir
Starkregenereignisse sind auf der Ebene der Architekturplanung zu beriicksichtigen.

6.10 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Bei der Planung handelt es sich um einen Angebotsplanung fiir eine Sonderbauflache ,Mébel-
markt“. Bei Bau und Betrieb der zulassigen Nutzung sind in Bezug auf Materialien und Techni-
ken die einschlagigen rechtlichen Regelungen z.B. des Baurechts, des Brandschutzes, der
EnEV und dergleichen zu beachten. Eine detailliertere Aussage zu den verwendeten Stoffen
und Techniken kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht getroffen werden.

6.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits ehemals baulich genutzte und durch Be-
bauungsplane bzw. durch die Lage im unbeplanten Innenbereich planungsrechtlich gesicherte
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gewerbliche Bauflache. Als einzige sinnvolle Nutzungsalternative kame daher allein eine Wei-
ternutzung der Flache als gewerbliche Bauflache in Betracht.

Weitere Standortalternativen zur Ansiedlung eines grof3flachigen Mobelmarktes wurden bereits
vor Beginn des Bauleitplanverfahrens geprift, wurden jedoch wegen mangelnder Flacheneig-
nung oder Flachenverfugbarkeit bereits in frlihem Stadium seitens des Bauherrn nicht weiter-
verfolgt.

Sowohl im Fall einer anderen gewerblichen Nutzung des Plangebiets als auch bei einer ande-
ren Standortwahl des geplanten Vorhabens waren keine wesentlich anderen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter zu erwarten.

6.12 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebietes erfolgte
mittels Ortsbegehung und Recherchen einschlagiger Fachliteratur und -gesetze. Im Rahmen
des Artenschutzgutachtens wurden ebenfalls Begehungen sowie Recherchen einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze durchgefihrt. Angesichts der Zielsetzung der Planung war der Ein-
satz weitergehender technischer Verfahren nicht erforderlich.

6.13 Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogenen Quellen

o Sconto-Mobelmarkt Durkheimer Strafle, Ludwigshafen Oggersheim — Zufahrt zur Er-
schlieBung — Naturschutzfachliche Stellungnahme (Olschewski Landschaftsarchitekten,
Ludwigshafen, Mérz 2018)

o Sconto-Mobelmarkt Durkheimer Stral3e, Ludwigshafen Oggersheim; Artenschutzfachliche
Stellungnahme zu Rodungs- und Baumal3nahmen (Olschewski Landschaftsarchitekten,
Ludwigshafen, Mérz 2018)

o Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Md&belhaus in Oggersheim Lambsheimer Stral3e
1: (ICP Ingenieursgesellschaft, Karlsruhe; 05.06.2018)

o Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung, aufgerufen unter:
http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php

o Geoportal-Wasser des Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgeru-
fen unter: www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/

. Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, 1:25.000, Blatt 6516 Mannheim-Siidwest, herausgege-
ben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz

o Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung; Stadt Ludwigshafen; Oktober 1998

6.14 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens ist, dass in einem Flachennutzungsplanverfahren nur die flachenhafte Darstellung be-
stimmter Nutzungen erfolgen kann. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht
auf eine direkte Umsetzung ausgelegt. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat in nachgeordneten Planungsverfah-
ren ausgenutzt werden kénnen. Insofern muss der Umweltbericht auf den gemanR den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes realistischerweise anzunehmenden ungunstigsten Fall ab-
heben. In der Realitat kénnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfal-
len.

6.15 Monitoring

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht unmittelbar erhebliche
Umweltauswirkungen fir das Plangebiet. Erst aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Be-
bauungsplane enthalten in der Regel rechtsverbindliche Festsetzungen, die auf einen unmittel-
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baren Vollzug angelegt sind. Eine Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkun-
gen kann sich im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur auf die vorgeschriebene allgemeine
Uberprifung des Flachennutzungsplanes gemal 8 5 BauGB erstrecken.

6.16 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Teilanderung Nr. 28 des Flachennutzungsplans dient der planungsrechtlichen Vorbereitung
eines Mobelmarkts nordlich der Durkheimer StralRe, westlich der Lambsheimer StralRe. Betrof-
fen von der Planung ist eine bereits friher durch einen Bau- und Gartenmarkt gewerblich ge-
nutzte Flache. Auf einer Flache von ca. 2,0 ha wird anstelle einer gewerblichen Bauflache eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mobelmarkt* dargestellt.

Um mogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie die sonstigen Umweltbelan-
ge wie den Immissionsschutz analysieren zu kdnnen, wurden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter untersucht. Dabei zeigt sich, dass grundlegende nachteilige Auswirkungen nicht zu
erwarten sind. Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Die néhere Bestimmung von Art und Umfang der erforderlichen Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
obliegt dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel

Der Standort eines ehemaligen Bau- und Gartenmarktes ist im stadtischen Einzelhandels- und

Zentrenkonzept als Erganzungsstandort fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrele-

vantem Kernsortiment ausgewiesen. Zentrenrelevante Randsortimente sollen auf 10 % der

Verkaufsflache bzw. max. 800 gm beschrénkt werden. Entsprechende Festsetzungen werden

auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene getroffen.

Die Ausweisung einer Sonderbauflache ,Moébelhaus® entspricht auch den regional- und landes-

planerischen Zielsetzungen:

o Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 weist diesen Standort als Erganzungs-
standort fur grof3flachigen Einzelhandel aus.

o Gemal Landesentwicklungsprogramm |V stellt die Stadt Ludwigshafen ein Oberzentrum
dar und dbernimmt damit auch Versorgungfunktionen, die Uber den Mittelbereich von
Ludwigshafen hinausgehen.

Mit Einhaltung der stadtischen, regional- und landesplanerischen Ziele bestehen auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Ansiedlung eines Mo-
belmarktes negative Auswirkungen auf den stadtischen Einzelhandel oder den Einzelhandel in
den Umlandgemeinden zu erwarten sind.

Die Vertraglichkeit eines Sconto-Mébelmarktes mit bis zu 10.000 gm Verkaufsflache und max.
10 % bzw. 800 gm zentrenrelevanten Randsortimenten wird durch den positiven Raumord-
nungsbescheid vom 13.04.2018 bestatigt.

7.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr

Das Plangebiet befindet sich an der StralRenkreuzung Dirkheimer Stral3e / Lambsheimer Stra-
3e / Oderstral3e. Auch wenn es sich hier um einen Standort handelt, an dem bereits ein Bau-
und Gartenmarkt betrieben wurde, ist mit einer Neuansiedlung auch die Zunahme des Verkehrs
zu bericksichtigen. Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung bzw. im Rahmen eines
Bauantrages ist dann die verkehrliche Vertraglichkeit fur das jeweils zu realisierende Vorhaben
zu belegen.

Der Ansiedlung eines Mdbelmarktes mit bis zu 10.000 gm Verkaufsflache inklusive 10 % bzw.
max. 800 gm zentrenrelevante Randsortimente stehen prinzipiell keine verkehrlichen Aspekte
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entgegen. Dafir spricht auch ein vom Grundstlickseigentimer in Auftrag gegebenes Verkehrs-
gutachten.

7.3 Auswirkungen auf die vorhandene technische Erschliel3ung

Das Plangebiet ist bereits vollstédndig in Bezug auf Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommuni-
kation erschlossen. Ebenso ist eine ausreichende abwasserseitige Erschlie3ung vorhanden.
Der Umgang mit einer das Plangebiet durchschneidenden Uberdrtlich bedeutsamen Glasfaser-
datenleitung der Telekom ist im Rahmen der aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Be-
bauungsplanung zu klaren.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Der Vorentwurf der FNP-Teilanderung Nr. 28 ,Nérdlich der Dirkheimer Stralle West* lag im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 30.11.2017 bis
14.12.2017 zur Einsichtnahme aus. Zusatzlich fand am 14.12.2017 ein Anhorungstermins zur
Planung statt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

8.2 Anhorung der Behtrden gem. 8 4 (1) BauGB

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.11.2017 tber die
Planung informiert und im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Nachfolgende Anregungen wurden vorgetragen:

8.2.1 Verbandsgemeinde Maxdorf, mit Schreiben vom 14.12.2017 (siehe Anlage 9.2.1)

Es wird ein Verkehrsgutachten zu den Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsstrome ge-
fordert. Gleichzeitig wird fur die Ampelkreuzung Dirkheimer- / Lambsheimer- und Oderstral3e
aus Fahrtrichtung Oggersheim die Erganzung einer Rechtsabbiegerspur in die Lambsheimer
Stral3e angeregt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wurde bereits gefolgt, indem im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ein entsprechendes Verkehrsgutachten erstellt wurde.

Dieses legt dar, dass die Knotenpunkte im Zuge der Durkheimer Strafle (Oderstra-
Be/Lambsheimer StralRe und Rampe B9) bereits im Bestand zu bestimmten Zeiten, vor allem an
Freitagnachmittagen und Samstagvormittagen, an der Grenze der Leistungsfahigkeit sind. Au-
Berhalb dieser Spitzenzeiten sind dagegen genligend Reserven vorhanden. Der Gutachter legt
in seinen Untersuchungen dar, dass durch die Ansiedlung eines Mobelmitnahmemarktes die
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nicht weiter verschlechtert wird und weiterhin eine ent-
sprechende Verkehrsqualitdt gegeben ist. Die Realisierung eines Mdbelmitnahmemarktes hat
insgesamt nur geringe, kaum splrbare, verkehrliche Auswirkungen auf die benachbarten Kno-
tenpunkte.

Die geplante Nutzungsausweisung einer Sonderbaufldche ,Mébelmarkt“ kann damit grundsétz-
lich auf der Flache erfolgen.

8.2.2 Stadt Frankenthal, mit Schreiben vom 15.12.2017 (siehe Anlage 9.2.2)

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen kann keine abschlieRende Stellungnahme erfolgen. Ins-
besondere in Bezug auf moégliche Umweltauswirkungen, Auswirkungen auf das Verkehrsnetz,
den Artenschutz und den Einzelhandel sind die Unterlagen noch nicht ausreichend aussagefa-
hig. Die Stadt Frankenthal bittet, ihr im Rahmen des Verfahrens die Gutachten zu Umwelt- und
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Verkehrseinwirkungen sowie zu den voraussichtlichen Auswirkungen auf den umliegenden Ein-
zelhandel zukommen zu lassen und behélt sich eine Stellungnahme im weiteren Verfahren vor.
Besonderes Augenmerk wird dabei auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die innenstadtre-
levanten Sortimente zur Sicherung einer intakten Innenstadt Frankenthals gelegt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass die Planung in Rahmen des weiteren Verfahrens
konkretisiert und die bendtigten Gutachten bis zur Offenlage der Flachennutzungsplanénderung
erarbeitet und in die Planung eingestellt werden. Zur formellen Behdrdenbeteiligung gemani § 4
Abs. 2 BauGB kann die Stadt Frankenthals dann erneut zur Planung Stellung nehmen.

8.2.3 Polizeiinspektion Ludwigshafen 2, mit Schreiben vom 21.11.2017 (siehe Anlage 9.2.3)

Gegen die Planung bestehen keine Einwande. Aufgrund der bereits heute hohen Verkehrsbe-
lastung wird eine Zu-/Abfahrt Gber die L 523 (Durkheimer Strafl3e) sowohl fir den Kunden- als
auch fur den Lieferverkehr nicht befiirwortet.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anordnung und Ausgestaltung der
Grundstiickszufahrten liegt jedoch nicht im Regelungsbereich des Flachennutzungsplans, son-
dern erfolgt im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans.

8.2.4 SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, mit Schreiben
vom 30.11.2017 (siehe Anlage 9.2.4)

1. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist in ausreichender Quantitat (Loschwasser) und Qualitat durch An-
schluss an die o6ffentliche Wasserversorgung und an die Ortskanalisation mit zentraler Klaran-
lage sicher zu stellen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern. Es ist ein Entwasserungsplan aufzustellen und mit der SGD Sid, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz abzustimmen.

3. Grundwasser

Im Plangebiet sind erhdhte Grundwasserstande nicht auszuschliel3en, Dies ist bei der Bauaus-
fuhrung zu beachten. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung oder -ableitung ist wasserwirt-
schaftlich nicht zu vertreten. Eine temporare Bauwasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

4. Bodenschutz

Eine Teilflache des Plangebiets befindet sich auf einer registrierten Altablagerung, deren Art,
Herkunft und genaue Ausdehnung nicht bekannt ist.

Der Grundwasserflurabstand betrégt ca. 3 m und ist variierend, die Grundwasserflie3richtung ist
nach Osten gerichtet. Es liegen Vermutungen auf Boden- und Grundwasserbelastungen vor.
Bei Eingriffen in den Untergrund sind im Vorfeld Gefahrenforschungsmafnahmen notwendig.

5. Ausgleich der Wasserfuihrung

Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben. Der Grad der
Versiegelung ist gering zu halten. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist breitfla-
chig zu versickern.

6. Abbruchmaterialien
Anfallender Abbruch und Aushubmaterialien sind entsprechend den abfallrechtlichen Vorgaben
ordnungsgemal’ zu entsorgen.
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Fazit

Unter Beachtung der Punkte 1-6 und vorbehaltlich der Klarung der bodenschutzrechtlichen Be-
lange und der Niederschlagswasserbewirtschaftung bestehen grundsatzlich keine Einwande.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufiihren. Es wird noch einmal darauf hingewie-
sen, dass das Niederschlagswasser zu versickern und ein entsprechendes Konzept abzustim-
men ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausgestaltung der Ver- und Entsorgungsanlagen sowie der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung ist nicht Regelungsgegenstand des Flachennutzungsplans, sondern erfolgt im Rah-
men der im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung.

Die erhtéhten Grundwasserstande sowie die vorhandene Altablagerung im Plangebiet stehen
der Planung nicht grundséatzlich entgegen. Ein entsprechender Hinweis auf eine entsprechend
dem Grundwasserstand angepasste Bauweise sowie eine nahere Untersuchung der vorhande-
nen Altablagerung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans.

Die Hinweise und Anregungen zu den Themen Grundwasserabsenkung oder -ableitung, Aus-
gleich der Wasserfiihrung und Entsorgung von Abbruchmaterialien betreffen ebenfalls nicht die
Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern werden im Rahmen des Bebauungsplans
bearbeitet.

8.2.5 Landesamt fir Geologie und Bergbau, mit Schreiben vom 11.12.2017 (siehe Anlage
9.2.5)

Bergbau / Altbergbau
Im Plangebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt auch aktuell kein Bergbau unter
Bergaufsicht.

Boden und Baugrund

-allgemein

Nach Angabe der geologischen Karte sind im Plangebiet oberflachennahe Hochflutablagerun-
gen zu erwarten. Der Baugrund wurde daruber hinaus durch die bauliche Vornutzung vermut-
lich teilweise kinstlich verandert. Sowohl die Hochflutablagerungen als auch etwaige Aufschiit-
tungen kdnnen wechselnde bzw. zum Teil geringe Tragfahigkeit und erhdhte Verformbarkeit
aufweisen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Von der Planung
von Versickerungsanlagen wird abgeraten. Bei allen Eingriffen in den Baugrund und Bodenar-
beiten sind die einschlagigen Regelwerke zu bertcksichtigen.

-mineralische Rohstoffe )

Sofern es bei den Flachen fir externe AusgleichsmafRnahmen zu keinen Uberschneidungen mit
den im Regionalplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflaichen kommt, bestehen keine Ein-
wande.

-Radonprognose
Der im Bebauungsplan enthaltene Hinweis zum Thema Radon wird fachlich bestétigt. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen durchfiihren zu lassen.

Stellungnahme der Verwaltung
Zu Bergbau / Altbergbau
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Boden und Baugrund

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegenden Bodenverhéltnisse stehen
der geplanten Nutzung der Flache nicht grundsatzlich entgegen.
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Die Notwendigkeit von objektbezogenen Baugrundgutachten sowie die Beachtlichkeit der ein-
schlagigen Regelwerke fur Eingriffe in den Baugrund bestehen unabhangig von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans.

-mineralische Rohstoffe

Mdglicherweise erforderliche Flachen oder MalRnahmen zum externen Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft werden erst auf der Ebene des Bebauungsplans bestimmt und liegen
nicht im Regelungsbereiche des Flachennutzungsplans.

-Radonprognose
Die mdoglicherweise bestehende natirliche Radonbelastung steht einer baulichen Nutzung der
Flache nicht grundsatzlich entgegen.

8.2.6 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landearchéologie, mit Schreiben vom
22.11.2017 (siehe Anlage 9.2.6)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine archaologischen Fundstellen oder Gra-
bungsschutzgebiete verzeichnet. Da nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhande-
nen Denkmale bekannt ist, ist die Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie an die Uber-
nahme der folgenden Punkte gebunden:

1. Die ausfuihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes hinzuweisen. Danach ist jeder Fund zu melden, die Fundstelle unverandert zu las-
sen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

2. Dies entbindet Bautrager / Bauherren bzw. die Verwaltung jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchéaologie ein angemessener Zeitraum fir ihre Rettungsgrabungen einzurdaumen
Evtl. ist mit Bauverzégerungen und / oder finanzielle Beitrage des Bauherren fur die Mal3-
nahme zu rechnen.

Die Punkte 1-3 sind in die Bauausfuhrungsplane zu ibernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher unbekannte Kleindenkmaler
(Grenzsteine 0.4.) befinden kénnen. Diese sind zu bericksichtigen und dirfen nicht von ihrem
historischen Standort entfernt werden. Die Direktion Landesarchaologie ist weiterhin an der
Planung zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung bezieht sich — trotz der Benennung der Flachennutzungsplananderung im Betreff
des Anschreibens — nicht auf die Planungseben des Flachennutzungsplans, sondern auf den im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans. Es liegen keine konkreten Hin-
weise auf Bodenfunde vor, die einer baulichen Nutzung der Flache auf der Planungsebene des
Flachennutzungsplans entgegenstehen.

8.2.7 IHK Pfalz, mit Schreiben vom 20.12.2017 (siehe Anlage 9.2.7)

Aus Sicht der IHK bewegt sich das Vorhaben im Rahmen der Raumordnerischen Vorgaben, so
dass keine Bedenken bestehen.

Aus Sicht der IHK ist zu prifen, ob die vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zu erwartenden
Kundenstrome aufnehmen kann. Dabei sollen Optimierungen oder ggf. auch Ausbaumal3nah-
men am vorhandenen Strafl3ennetz genauer untersucht werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die Prifung und Optimierung des Verkehrsnetzes wird auf die Aussagen zur Stel-
lungnahme 8.2.1 der Verbandsgemeinde Maxdorf verwiesen.
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8.2.8 Deutscher Wetterdienst, mit Schreiben vom 11.12.2017 (siehe Anlage 9.2.8)

Der DWD hat keine Einwande gegen die Planung, weist jedoch auch darauf hin, dass die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima zu bertcksichtigen sind. Zusétzlich ist den Aspekten des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima sowie die Belange des Klimaschutzes
und der Anpassung an den Klimawandel werden im Rahmen der im Umweltbericht dokumen-
tierten Umweltprifung erhoben, bewertet und unter Abwéagung in die Planung eingestellt.

Dem Klimaschutz wird insoweit Rechnung getragen, als dass eine bereits zuvor baulich genutz-
te, zwischenzeitlich jedoch brachgefallende Flache innerhalb eines bestehenden Gewerbege-
biets zur Ausweisung der Sonderbauflaiche herangezogen wird und so die Inanspruchnahme
bisher unversiegelter Flachen im Auf3enbereich vermieden werden kann.

Die Nutzung regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie oder Erdwarme
wird durch die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht behindert.

8.2.9 Deutsche Telekom Technik, mit Schreiben vom 18.12.2017 (siehe Anlage 9.2.9)

Die Telekom weist auf ihre innerhalb des Plangebiets vorhandenen Leitungen, insbesondere
auf eine Uberdrtlich bedeutsame Glasfaserverbindung hin. Weiterhin wird auf die Kabelschutz-
anweisung der Telekom sowie das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® der
Forschungsgesellschaft fur StraRen und Verkehrswesen hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.2.10 TWL AG, mit Schreiben vom 27.11.2017 (siehe Anlage 9.2.10)

Die TWL legt dar, dass das Plangebiet ausreichend mit Strom, Gas und Wasser versorgt ist, so
dass kein Ausbaubedarf an den Leitungsnetzen besteht. Bei allen Arbeiten im Bereich der Lei-
tungen der TWL sind die einschlagigen Richtlinien und DVGW-Merkblatter zu beachten.

Weiterhin weist die Abteilung Grundstiicksmanagement auf die vorhandenen Leitungen der
TWL im Plangebiet hin und bittet um die Sicherung der Leitungstrassen durch die Ausweisung
einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.2.11 Pfalzkom, mit Schreiben vom 22.11.2017 (siehe Anlage 9.2.11)
Die Pfalzkom weist auf ihre im Umfeld des Plangebiets vorhandene Leitungsinfrastruktur hin.

Stellungnahme der Verwaltung
Die dargestellte Leitung der Pfalzkom befindet sich nicht innerhalb des Plangebiets und wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

8.3 Beteiligung der Behtdrden gem. § 4 (2) BauGB

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.2018 uber die
Planung informiert und im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnah-
me gebeten. Nachfolgende Anregungen wurden vorgetragen:
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8.3.1 Stadt Frankenthal, mit Schreiben vom 13.09.2018 (siehe Anlage 9.3.1)

Die Stadt Frankenthal hat bereits im Schreiben vom 15.12.2017 Stellung genommen. Dabei
wurden insbesondere die Ergebnisse der Markt- und Auswirkungsanalyse der bulwiengesa AG
kritisch hinterfragt.

Nach Ansicht der Stadt Frankenthal ist dieses Gutachten nicht geeignet die voraussichtlich zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf den Mébeleinzelhandel in Frankenthal seridés zu
beurteilen. Die Einteilung des Einzugsbereichs ist rein theoretisch, fir das Sortiment Mdébel
wurden keine Auswirkungen ermittelt und die kumulierenden Wirkungen weiterer Ansiedlungs-
vorhaben im Bereich Moébel in der Metropolregion Rhein-Neckar wurden nicht bertcksichtigt.
Auf die bezlglich Methodik und Ergebnisse der Markt- und Auswirkungsanalyse vorgebrachten
Bedenken der Stadt Frankenthal wurde von der Stadt Ludwigshafen nicht eingegangen. Das
bestehende Gutachten wurde nicht dementsprechend Uberarbeitet oder erganzt. Die Verwal-
tung befiirchtet daher, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel der Stadt
Frankenthal unterschétzt wurden. Ebenso wird darauf hingewiesen, dass die in den Stellung-
nahmen gedaul3erten Bedenken hinsichtlich moglicher Probleme der vorhandenen Verkehrsinf-
rastruktur und wegen der Bereitstellung ausreichender Stellplatze im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu bericksichtigen sind. Auch nach dieser Entscheidung der SGD Sid bleiben diese Be-
denken weiterhin bestehen.

Die Stadt Frankenthal fordert daher eine Erganzung des Verkehrsgutachtens hinsichtlich der zu
erwartenden Wechselwirkungen zwischen dem Industriegebiet ,Am Rémig" und der Ansiedlung
des Moébelmitnahmemarktes. Nachdem der Betrieb des Logistikzentrums Amazon zwischenzeit-
lich angelaufen ist, sollten hier genauere Untersuchungen bezlglich der Verkehrsentwicklung
mdglich sein. Gerne kénnen die bekannten Schichtplane vorlegt werden.

Des Weiteren bestehen Bedenken bzgl. der in den textlichen Festsetzungen getroffenen Rege-
lungen Uber die zulassigen zentrenrelevanten Sortimente: Nahrungs- und Genussmittel, Droge-
riebedarf, Getranke, Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Miederwaren und Bademoden ebenso
wie Bucher, Papier und Schreibwaren, Schul- und Buroartikel sollten nicht zugelassen werden,
da sich dies negativ auf die umliegenden Innenstadte auswirkt (Kaufkraftabfluss, Leerstéande,
Beeintrachtigung der Nahversorgung). Stattdessen sollten nur die zentrenrelevanten Sortimente
zugelassen werden, die das Kernsortiment Mobel sinnvoll erganzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Gutachten der bulwiengesa AG beantwortet die raumordnungs- und planungsrechtlichen
Themen, die im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu beachten sind, in hinreichender
Weise. Dies wird auch durch den Raumordnerischen Entscheid der oberen Landesplanungsbe-
hdrde vom 13.04.2018 deutlich. Die Planung passt sich an die Ziele der Raumordnung an.
Auswirkungen der Planung, die die Ziele der Raumordnung nicht tangieren, insbesondere Aus-
wirkungen auf andere Einzelhandelsbetriebe an raumordnerisch nicht schutzwirdigen Standor-
ten, kénnen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung einem Vorhaben nicht entgegenge-
stellt werden. Der kommunalen Bauleitplanung kommt keine Funktion in Bezug auf einen Kon-
kurrenzschutz zu.

Die Stellungnahme zu den zentrenrelevanten Randsortimenten bezieht sich nicht auf mogliche
Regelungsinhalte eines Flachennutzungsplans.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde von Seiten der Stadt Ludwigshafen Wert darauf
gelegt, dass die mdglichen verkehrlichen Auswirkungen aus den Gewerbegebieten "Frankent-
hal-Am RoOmig" und "Ludwigshafen-ndrdlich der A650" vollumfanglich bertcksichtigt werden.
Den gréf3ten einzelnen Verkehrserzeuger aus diesen Gewerbegebieten stellt der Versandhand-
ler Amazon dar, der insbesondere wahrend des Schichtwechsels erhebliche Verkehre verur-
sacht. Im Sinne einer "Worst-case-Betrachtung” wurde deshalb bei der Verkehrsuntersuchung
unterstellt, dass die relevante Spitzenstunde durch den Schichtwechselverkehr von Amazon
Uberlagert wird. Zu dieser Zeit ist der Verkehr sowohl ohne als auch mit der Ansiedlung des
Mobelmarktes zwar an der Grenze der Leistungsfahigkeit, aber insgesamt noch entsprechend
abzuwickeln.
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Aufgrund der aktuellen Schichtwechselzeiten von Amazon, die auch der Stadt Ludwigshafen
bekannt sind, gibt es derzeit keine Uberlagerung des Schichtwechselverkehrs mit dem allge-
meinen Verkehr der maf3geblichen Spitzenstunde. Unter diesen Voraussetzungen wirde sich in
einer erneuten Begutachtung eine bessere Verkehrsqualitat im Zuge der Dirkheimer Stral3e
wahrend der mafigeblichen Spitzenstunde einstellen. Die aktuellen Schichtzeiten von Amazon
missen aber nicht dauerhaft so festgeschrieben sein und es sind durchaus im Laufe der Zeit
andere Schichtmodelle denkbar, bei denen dann der Schichtwechsel in der maf3geblichen Spit-
zenstunde stattfinden kénnte. Da neben der Dauerhaftigkeit der aktuellen Schichtzeiten auch
die gesamte Entwicklung des gemeinsamen Gewerbegebietes Ludwigshafen/Frankenthal noch
nicht abgeschlossen ist , werden auch neue bzw. ergénzte Verkehrsgutachten gewisse Risiken
bei der Beurteilung von Leistungsfahigkeit und verkehrlichen Auswirkungen haben mussen.
Insgesamt sieht so die Stadt Ludwigshafen keine Notwendigkeit, das vorhandene "Worst-Case-
Gutachten" unter Beriicksichtigung der aktuellen Schichtzeiten von Amazon ergénzen zu las-
sen.

8.3.2 SGD Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, mit Schreiben
vom 30.08.2018 (siehe Anlage 9.3.2) und vom 10.10.2018 (siehe Anlage 9.3.2a)

Schreiben vom 30.08.2018

Die SGD legt dar, dass im damaligen Fazit unter Vorbehalt grundsatzlich keine Einwande ge-
gen den Bebauungsplan als auch der Teilanderung Flachennutzungsplan bestanden. Die SGD
weist auf die Tatsache hin, dass das durchgefiihrte Bodengutachten durch die Ingenieurgesell-
schaft IPC nicht vorgelegt wurde somit kann keine Zustimmung erteilt werden. Es wird darum
gebeten das Gutachten in Papierform auf dem Postweg zukommen zu lassen. Weiterhin sei die
Stellungnahme vom 30.11.2017 zu beachten.

Schreiben vom 10.10.2018

Nach dem Erhalt des Gutachtens ,Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Mébelhaus in Og-

gersheim Lambsheimer StraRe 1 wurde der Flachennutzungs- und Bebauungsplan aus Sicht

des Bodenschutzes bewertet. Dem Bauvorhaben wird von Seiten der oberen Bodenschutzbe-
hdrde unter Einhaltung der Standardempfehlungen zugestimmit.

1. Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe
in den Untergrund sind einschlie3lich der ordnungsgemaflen Verwertung oder Beseitigung
(Entsorgung) Uberschiissiger Massen (Aushub) durch einen qualifizierten Sachverstandigen
tberwachen und dokumentieren zu lassen

2. Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf, z.B. andere als die zu erwarten-
den Abfalle, Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Gerliche
bzw. Gasaustritte 0.a. ist unverzlglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sid
— Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt hiertiber in
Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

3. Werden konkrete Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B.
freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen u.a.
festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern. Es wird
auf die Anzeigepflichten nach § 5 (1) LBodSchG hingewiesen.

4. Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2) Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach 8§ 7 (3) Kr WG hat die Verwertung ordnungsgemar
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beachten.

5. Die Bereitstellung tberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemal3en Entsor-
gung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, das Beeintrachtigungen oder Ge-
fahrdungen fir die Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspilungen ausgeschlossen
sind.

6. Die MaRRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutz-
bestimmungen sind zu beachten.
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7. Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sid rechtzeitig vorher
anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu o6rtlichen Kontrollen zu geben. Nach Abschluss der Bau-
malinahme ist ein Abschlussbericht vorzulegen.

Unter Beachtung des Vorgenannten und der vorherigen Stellungnahmen kann der 28. Teilande-

rung des Flachennutzungsplanes "99 ,Nérdlich der Dirkheimer Stralte West* und dem Bebau-

ungsplan Nr. 542a ,Nordlich der Durkheimer Strale West” in Ludwigshafen — Oggersheim zu-
gestimmt werden.

Es wird nochmal auf die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes unter Beriicksichtigung der

bodenschutzrechtlichen Belange sowie die Abstimmung mit der SGD Sud (+ wasserrechtliches

Erlaubnisverfahren) hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme vom 10.10.2018 bestatigt, dass der Planung keine bodenschutz- und abfall-
rechtlichen Belange entgegen stehen, Die Hinweise und Auflagen sind vom Bauherren bei der
Umsetzung der MalRBhahme zu beachten.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde zwischenzeitlich seitens des
Grundstuckseigentimers und Bauherrn ein Konzept erarbeitet. Die Abstimmung des Entwasse-
rungskonzepts erfolgt unabhangig von eigentlichen Bebauungsplanvorhaben durch den Bau-
herrn. Die wasserrechtliche Genehmigung ist in einem eigenstandigen wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahren (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) zu beantragen.

Beziglich der Stellungnahme vom 30.11.2017 wird auf die Bewertung der Stellungnahme in
Kapitel 8.2.4. verwiesen.

8.3.3 Landesbetrieb Mobilitat Speyer, mit Schreiben vom 29.08.2018 (siehe Anlage 9.3.3)

Der LBM legt dar, dass die L 527 (Durkheimer Stral3e) in die Zustandigkeit der Stadt Ludwigs-
hafen, die hier StraBenbaulasttrager und StraRenbaubehdrde ist.

Es wird angeregt, wenn es zu einem Rickstau auf der B9 kommen sollte, dass die Stadt Lud-
wigshafen mit geeigneten Mal3nahmen Abhilfe schaffen soll. Zudem sollte die Zufahrt von der
Lambsheimer StraRe zum Geldnde so weit von der Kreuzung mit der L 527 entfernt angelegt
werden, dass sich keine negativen Auswirkungen auf die Landesstral3e ergeben kénnen.

Es wird darauf hingewiesen bei dem Bau der Linksabbiegespur die notwendigen Umleitungs- /
Verkehrskonzepte rechtzeitig mit dem Landesbetrieb Mobilitat Speyer abzustimmen.

Erganzend wird mitgeteilt, dass dauerhabt geeignete Mittel sicherzustellen seinen, die ein Blen-
den der Verkehrsteilnehmer auf der L 527 / B9 verhindern (z.B. Parkplatz). Weiterhin sollen
UberméRige Werbebotschaften, die von Gebaude / Gelande auf die L 527 eine ablenkende Wir-
kung haben, vermieden werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich jedoch nicht auf mdgliche
Regelungsinhalte eines Flachennutzungsplans.

8.3.4 IHK Pfalz, mit Schreiben vom 11.09.2018 (siehe Anlage 9.3.4)

Aus Sicht der IHK bewegt sich das Vorhaben im Rahmen der Raumordnerischen Vorgaben, so
dass keine Bedenken bestehen.

Aus Sicht der IHK ist zu prifen, ob die vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zu erwartenden
Kundenstrome aufnehmen kann und inwiefern der Mobelmitnahmemarkt die Leistungsfahigkeit
des StralRenverkehrsnetzes strapaziert. Insgesamt steht die IHK Pfalz dem Planvorhaben unkri-
tisch gegendiber.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In Bezug auf die Prifung und Optimierung
des Verkehrsnetzes wird auf die Aussagen zur Stellungnahme 8.2.1 der Verbandsgemeinde
Maxdorf verwiesen und auf das Kapitel 7.2.
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8.3.5 Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, mit Schreiben vom 06.09.2018 (siehe
Anlage 9.3.5)

Der Handelsverband teilt mit, dass gegen die vorliegende Planung derzeit keine gréReren Be-
denken bestehen und die Ansiedlung eines Mdbelmarktes zu begriRen sei.

Bedenken konnten sich lediglich hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente ergeben.
Auf Grund der GréRRenbegrenzung auf 800 m2 Verkaufsflache halten wir diese Grél3enordnung
fur noch zu vertreten.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

8.3.6 Deutsche Telekom Technik, mit Schreiben vom 13.09.2018 (siehe Anlage 9.3.6)

Die Telekom legt dar, dass die Stellungnahme vom 18.12.2017 mit folgender Anderung weitwei-
terhin ihre Gultigkeit hat:

Im Punkt 7.3 der Begriindung zum Bebauungsplan wird erlautert, dass die im Plangebiet befind-
lichen Telekommunikationsleitungen der Telekom verlegt werden mussen. Die Telekom bittet
darum, im Punkt 7.3 mit aufzunehmen, dass die Verlegung auf Kosten des Bauherren erfolgt,
so wie es im Punkt 8.2.11, Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belage, in der Stellungnah-
me der Verwaltung geschrieben wurde. Zudem wird darauf hingewiesen, dass nach Abschluss
des Vertrages mit dem Bauherrn zur Verlegung der Leitungen eine Vorlaufzeit von 6 - 9 Mona-
ten fur die Realisierung einzuplanen ist.

Die Telekom legt dar, dass auf der nérdlichen Seite der Dirkheimer Stral3e sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom befinden, die bei BaumalRnahmen in diesem Bereich gegebenenfalls
gesichert werden missen. Die im Lageplan rot markierte Telekommunikationslinie ist derzeit im
Bau und steht kurz vor der Fertigstellung. Telekomseitig wird geprift, ob in der Einfahrt von der
Durkheimer StralRe weitere MalRnahmen erforderlich sind.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.3.7 TWL AG, mit Schreiben vom 14.08.2018 (siehe Anlage 9.3.7)
Die TWL legt dar, dass die Stellungnahme vom 27.11.2017 weiterhin ihre Gltigkeit hat.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes "99 - ,Noérdlich der Durkheimer Stralle West" lag
im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 13.08.2018 bis
14.09.2018 zur Einsichtnahme aus. Im Rahmen der Offenlage gingen keine Stellungnahmen
ein.

8.5 Zusammenfassung der Abwagung
8.5.1 Belange, die fur die Planung sprechen

o Durch die Planung wird einem im Oberzentrum Ludwigshafen bestehenden Bedarf an
einer erganzenden Einzelhandelsnutzung im Bereich ,Mobel“ Rechnung getragen.
o Die oberzentrale Funktion der Stadt Ludwigshafen wird gestarkt.
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o Durch die Planung wird die bereits erschlossene, jedoch jahrelang brachliegende Flache
einer sinnvollen baulichen Nutzung zugefihrt.

o Durch die Planung ergibt sich keine Ausweitung der Bebauung in den Auf3enbereich.

o Das Vorhaben ist mit der Schaffung von Arbeitsplatzen verbunden.

8.5.2 Belange, die gegen die Planung sprechen

o Auch wenn gemaf den Ergebnissen der gutachterlichen Beurteilung keine raumordne-
risch oder stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den Einzelhandel in Ludwigshafen
und in den benachbarten zentralen Orten zu befiirchten sind, sind durch das Vorhaben
Wettbewerbswirkungen auf andere Anbieter im gleichen Marktsegment nicht auszu-

schlie3en.

o Durch die Planung kommt es zu einer verstarkten Verkehrsbelastung an einem ohnehin
bereits hoch belasteten Knotenpunkt.

o Infolge der Inanspruchnahme einer Brachflache ist mit einer zusatzlichen Versiegelung

und dem damit verbundenen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen, der Grundwas-
serneubildung, der Kaltluftentstehung und der Lebensraumfunktion auf diesen Flachen
zu rechnen.

8.5.3 Abwagung der Belange

Durch die Teilanderung Nr. 28 ,Nordlich der Dirkheimer Stralle West* wird die planerische
Grundentscheidung des Flachennutzungsplans weitergeschrieben. An einer gewerblichen Nut-
zung der Flache wird weiterhin festgehalten, jetzt jedoch konkretisiert auf einen grof3flachigen
Einzelhandel im Segment ,Mdbel“.

In der Abwagung der Belange werden die Starkung der oberzentralen Funktion Ludwigshafens,
die nachfragegerechte Abrundung des stadtischen Einzelhandelsangebots und die Neunutzung
einer bislang gestalterisch beeintrachtigend wirkenden Brachflache hoher bewertet als die mit
dem Vorhaben verbundenen mdglichen wettbewerblichen Auswirkungen. Dies gilt insbesondere
vor dem Hintergrund, dass gemaR der zum Vorhaben erstellten gutachterlichen Betrachtung
keine raumordnerisch oder stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf den Einzelhandel in
Ludwigshafen und in den benachbarten zentralen Orten zu beflirchten sind.

Die verkehrlichen Auswirkungen koénnen auf den dem Flachennutzungsplan nachfolgenden
konkreteren Planungsebenen einer Losung zugefuhrt werden.

Die durch die Planung ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch artenschutz-
rechtliche MaRnahmen, durch Pflanzvorgaben des aus dem FNP zu entwickelnden Bebau-
ungsplans innerhalb des Planungsgebiets sowie durch die zugeordnete externe Ausgleichsfla-
che kompensiert werden. Die Eingriffe kdnnen ausgeglichen werden.

In der Gesamtabwéagung ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuiber kiinftigen Generationen vereinbar. Der Planungsgrundsatz der In-
nenentwicklung vor AulRenentwicklung wurde eingehalten. Die unterschiedlichen privaten und
Offentlichen Belange, insbesondere des Umweltschutzes, wurden gerecht gegeneinander und
untereinander abgewogen. Die Planung kann als geeignet und ausgewogen betrachtet werden.

Bereich Stadtplanung
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9 ANLAGEN
9.1 Anregungen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

9.2 Anregungen der frithzeitigen Unterrichtung Behérden gem. 84 (1) BauGB
9.2.1 Verbandsgemeinde Maxdorf

VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG MAXDORF

Ortsgemeinden Birkenheide FuRgénheim Maxdorf

Dienstgebauce 67133 Maxcor!, Rathaus. Hauptstralle 76
Sprechzeiten Montags bxs freitags 8 00 - 12 00 Uhr, montags von 14 00 — 16 00 Uhr
donnerstags 14 00 - 18 00 Uhr

Telefon: 06237-401 (0) App.:125
Ver gemeir altung H:osﬂach ‘17090 667711%:23“&:%%’:1 Telefax: 06237-.401-201
Glaubiger-ID: DE82 ZZZ 000 000 333 16 Fachbereich 4:  Natiirliche Lebensgrundlagen und Bauen
- —_— -— E-Mail: Robert.Schimbeno@ VG-Maxdorf.de
Internet: www.vg-maxdorf.de
Stadtverwaltung Sachbearbeiter: Herr S?chimbcno Robert
Dezernat [V/Stadtplanung A 610-052-05
Geschiftsstelle Bauleitplanung
zu Hd. Frau Tanja Knoch Im Namen und Auftrag der
Rathausplatz 20 Verbandsgemeinde

67059 Ludwigshafen am Rhein i e
Bereich S*adSplanwng

Ihre Nachricht Ihre Zeichen: / An s | Tag

17.11.2017 4-121F.Kn ! | 14. Dezember 2017

28. Teiliinderung des Flichennutzungsplanes "99 - "Nérdlich der Diirkheimer StraBie West"
und Bebauungsplan Nr. 542a "Nérdlich Diirkheimer Straie West" In Ludwigshafen - Oggers-
heim

hier: Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

- Stellungnahme der Verbands- und Ortsgemeinde Maxdorf

Sehr geehrte Frau Knoch!

Wir haben die uns vorgelegten Verfahrensunterlagen den Gremien der Verbands- und Ortsgemeinde Maxdorf
zur Stellungnahme weitergegeben.
Seitens der beiden Ratsgremien wurde nachstehende, gleichlautende Stellungnahme beschlossen:

Die Anderungsverfahren der beiden Bauleitpline werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung werden nachstehende Forderungen erhoben:

Durch die Ausweisung des ,,Sondergebietes Mobelhaus* verstirkt sich die derzeit schon sehr hohe Verkehrsbe-
lastung auf den Zu- und Abfahrtsstralen (B 9, L 527, Knotenpunkt Am Rémig) nochmal im erheblichen
AusmaB.

Aus den vorgelegten Planunterlagen sind hierzu keine detaillierten Aussagen zu den Verkehrsstrémen zu
entnehmen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrensschrittes nach § 4 Abs. 2 BauGB ist es erforderlich und unumginglich,
konkrete Aussagen zu den Verkehrsstromen iiber ein entsprechendes Gutachten vorzulegen.

Da es bei der Ampelkreuzung Diirkheimer-/Lambsheimer- und OderstraBe bereits heute zu erheblichen Riick-
stauungen der Fahrzeuge kommt, sollte aus Fahrtrichtung Oggersheim gesehen, in die Lambsheimer Strafe eine
Rechtsabbiegespur mit in die Verkehrsplanung aufgenommen werden.

Wir setzen Sie von der Beschlussfassung in Kenntnis und erwarten Ihre diesbeziigliche Stellungnahme.

Mit freundlichen Griiien

¥

(P. Poje)
Biirgermeister
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9.2.2 Stadt Frankenthal

Bereich Planen und Bauen
Abteilungsleiter Stadtplanung und

sich Sinchoimung
_‘N‘ -entwicklung
& et Herr Felger
Stadt g e
FRANKENTHAL (Pfalz) Neumayerring 72
Stadtverwaltung Frankenthal + 67225 Frankenthal (Pfalz) Zimmer 3 1 2
Telefon 89-383
Stadt Ludwigshafen am Rhein Telefax 89-525
Dezernat IV
Stadtplanung Johannes felger@frankenthal.de
Geschaftsstelle Bauleitplanung /
Untere Denkmalschutzbehorde 612 - Fe / 15. Dezember 2017

Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

28. Teilanderung des Flachennutzungsplanes "99 - "Noérdlich der Diirkheimer
StraBe West" und Bebauungsplan Nr. 542a ,,Nordlich der Diirkheimer StraRe
West“ in LU-Oggersheim

Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Zeichen: 4-121F.Kn

Sehr geehrte Frau Knoch,

aufgrund der vorliegenden Unterlagen kann zum derzeitigen Zeitpunkt unsererseits
keine abschlieBende Stellungnahme hinsichtlich der oben genannten Planung
erfolgen. Insbesondere die Frage moglicher Umweltauswirkungen auf die Stadt
Frankenkthal wie z.B. Larmeinwirkungen durch die geplante Nutzung als auch die
verkehrliche Auslastung der B9 durch das Vorhaben kann aus den uns vorliegenden
Unterlagen nicht abschlieBend geklart werden. Daher nimmt sich die Stadt
Frankenthal im Hinblick auf den friGhen Planungsstand das Recht heraus, bei Vorlage
der noch fehlenden Gutachten zur Einschatzung der zu erwartenden
Umwelteinwirkungen wie zum Beispiel Larm und Artenschutz als auch iiber die die
zu erwartenden Auswirkungen auf den Einzelhandel und das durch das Vorhaben
prognostiziertes Verkehrsaufkommen mdogliche Bedenken bzw. Anregungen zu den
Vorhaben - 28. Teilanderung des Flachennutzungsplanes ‘99 - "Nérdlich der
Durkheimer Strale West" und Bebauungsplan Nr. 542a ,Nérdlich der Diirkheimer
StralRe West" in LU-Oggersheim — zu duBern.

Da hinsichtlich der Auswirkungen des geplanten Mdébelmarktes auf die Kaufkraft der
umliegenden Markte kein fachliches Gutachten vorliegt, kann im Rahmen der
Anhoérung zur Flachennutzungsplananderung sowie zur Bebauungsplan keine
abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden. Solange dieses Gutachten nicht
vorliegt werden wir uns zunachst im Rahmen der Anhérung zur vereinfachte
raumordnerischen Prifung gem. § 18 Landesplanungsgesetz dulern. Insbesondere
wird hierbei ein besonderes Augenmerk auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die
innenstadtrelevanten Sortimente zur Sicherung einer intakten Innenstadt
Frankenthals gelegt.
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Wir méchten Sie darum bitten uns im Rahmen des Verfahrens die Gutachten bzgl.
der moglichen Umwelt- sowie Verkehrseinwirkungen als auch zu den

voraussichtlichen Auswirkungen auf den umliegenden Einzelhandel zukommen zu
lassen.

Mit freundlichen GriiRen,
Im Auftrag

AL'(“‘It&

Jghannes Felger
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9.2.3 Polizeiinspektion Ludwigshafen 2

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Betelligung wird lhnen als Tréger &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme Im Rahmen lhrer
Zustandigkeiten zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die
notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen, Die Stellungnahme
ist zu begrlinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemelnde den Inhalt nachvollziehen kann. Die
Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde:
Stadtverwaltung Ludwigshafen Telefon: 0621-504-3122 | Az.: 4-124F .Kn
Postfach 21 12 25 Fax: 0621-504-3794 Bearbeiterin: T, Knoch

67012 Ludwigshafen
Fléchennutzungsplan: Teilanderung Flachennutzungsplan 99 und Bebauungsplan 542a

[[J Bebauungsplan fiir das Gebiet;

[[] Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

[ Sonstige Satzung:

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trigers &ffentlicher Belange:

Name/ Stelle des Trigers dffentlicher Belange: Bearbeiter: Pfaff, PHK
g;tﬁgggiiga\f/i?kihr E@mail. plludwigshafen2 sbv@polizel.rlp.de
PSR 08 55 Telefon: 0621/963-2205
67063 Ludwigshafen »
Fax: R L el

[ Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde:
Keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplans 99 und Bebauungsplan Nr. 642a,

Bereits heute merke ich an, dass aufgrund der bereils heute hohen Verkehrshelastung eine Zu-/Abfahrt (iber die
L 523 sowohl des Kunden- als auch des Lieferverkehrs palizeilicherseits nicht befiirwortet wird.

[ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan berihren kénnen, mit der Angabe des
Sachstandes:
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[C] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen.

Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

[] sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

[[] Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigen Grund, mil der Begriindung und ggf. Nachweisen:

Ludwigshafen, 21.11.2017 /7 // /4 Pfaff, PHK

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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9.2.4 SGD Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 10 02 62 | REGIONALSTELLE

87402 Neustadt an der Weinstralie WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadt Ludwigshafen BUBRNSGHUTE

Stadtplanung Karl-Helfferich-StraRe 22

Rathausplatz 20 67433 Neustadt an der

; Weinstralte
67059 Ludwigshafen Telefon 06321 99-40

Telefax 06321 99-4222
poststelle@sgdsued rip.de
www,sgdsued.rlp.de

30.11.,2017
Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon /| Fax
34/2-31.04.03 17.11.2017 Wolfgang Maisch 06321 99-4171
316-Bebpl-17 4-121F Kn Woeligana Maischi@sadsued rip.ds 06321 99-4222

Bitte immer angeben!

28. Teildnderung des Flachennutzungsplanes "99 — ,Nordlich der Diirkheimer Strafe
West” und Bebauungsplan Nr. 543a ,Nordlich Diirkheimer StraRe West* in Ludwigsha-
fen Oggersheim

hier: frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bebauungsplan (Sondergebiet’ groRflachiger Einzelhandel Mébelhaus) nehmen

wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die offentliche Wasserversorgungsanlage in
ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall)
und durch Anschluss an die Ortskanalisation mit zentraler Klaranlage sicher zu stellen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Niederschlagswasser ist gemaf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) méglichst
in der Flache zu halten.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken Uber die
belebte Bodenzone zu versickern; es ist ein hydrogeologischer Nachweis zu fiihren.

Es ist eine Entwasserungsplanung fiir das vorgesehene Areal unter Beriicksichtigung
der bodenschutzrechtlichen Belange aufzustellen und rechtzeitig mit uns abzustim-
men (wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich).

13

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:
Bundesbank - Filiale Ludwigshafen Montag-Donnerstag
IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF1545 9.00-12.00 Uhr. 14.00-15.30 Uhr

Freitag 9.00-12.00 Uhr

Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die Virtuelle Poststelle
der SGD Sad. Hinweise zu deren Nutzung erhalten Sie unter www.sgdsued.rlp.de

pats —
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Eine Versickerung darf nur in nachweislich unbelasteten Bereichen erfolgen.
3. Grundwasser

Sollte im Zuge des Vorhabens eine temporare Grundwasserabsenkung / Bauwasserhaltung
notwendig sein, so ist die Erlaubnis mit entsprechenden Planunterlagen bei der zustandigen
Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Im Plangebiet sind nach den Angaben erhdhte Grundwassersténde nicht auszuschlielen.
Bei der Bauausfuhrung ist dies zu bericksichtigen (Verzicht auf Unterkellerung o. &.) Sollte
eine Unterkellerung geplant sein so ist diese wasserdicht herzustellen.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht zu
vertreten.

4. Bodenschutz

Eine Teilflache des Flachennutzungsplanes ‘99 — Nérdlich der Dirkheimer Strake West"
befindet sich auf der registrierten Altablagerung 314 00 000 — 0235 / 000 — 00 Ablagerungs-
stelle Ludwigshafen, An der B 37 (1).

Dort befindet sich eine Ablagerungsstelle, Gber deren Art und Herkunft nach den Angaben
des Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz nichts bekannt ist.

Die genauen Abgrenzungen sind unbekannt und kénnen somit auch noch iiber die fixierten
Grenzen hinausragen.

Der Flurabstand zum Grundwasser betragt ca. 3 m und ist variierend, die FlieRrichtung ist
nach Osten gerichtet. Es liegen Vermutungen auf Bodenbelastungen und Grundwasser vor.

Bisher wurden keine orientierenden Untersuchungen durchgefiihrt. Deshalb ist die Altablage-
rung als altlastverdachtig eingestuft.

Bei Eingriffen in den Untergrund sind im Vorfeld Gefahrenforschungsmafnahmen notwendig.
Hierzu ist ein Fachgutachter zu beauftragen, der die notwendigen Untersuchungen durch-
fuhrt, eine Gefahrdungsabschatzung erstellt und Vorschlége zur Beseitigung der Gefahrdung
macht. Diese sind der Regionalstelle zur Stellungnahme zu tberstellen.

5. Ausgleich der Wasserfiihrung

Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben (Vermeidungs-
verbot). Der Grad der Versiegelung ist unter Berticksichtigung der bodenschutzrechtlichen Belange
gering zu halten. Die anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser)
sind breitflachig zu versickern. Die Verwendung dieser v. g. Wasser z.B. zur Bewasserung der
Grunanlagen sollte angeregt werden.

Um entsprechende Versickerungsanlagen verwirklichen zu kénnen, sind ausreichend breite Griin-

streifen auszuweisen. Diese sind dann z. B. muldenférmig anzulegen (siehe Abstimmung Entwas-
serungskonzept und bodenschutzrechtliche Belange).

2/3
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6. Abbruchmaterialien

Evtl. anfallende Betonbauteile, Abbruch- und Aushubmaterialien sind nach den abfallrechtlichen
Vorgaben ordnungsgemaf zu entsorgen. Es gelten insbesondere die Anforderungen der Techni-
schen Regeln LAGA M 20. Ansonsten siehe bitte Punkt 4 Bodenschutz.

Fazit

Unter Beachtung der Punkte 1 — 6 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten Bebau-
ungsplan Nr. 542a ,Nérdlich der Durkheimer StraRRe / West" vorbehaltlich der Auflagen und Bewer-
tung der bodenschutzrechtlichen Belange (Pkt.4) sowie der noch zu klarenden Niederschlagswas-
serbewirtschaftung grundsatzlich keine Einwénde.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Mdglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser, sind bei dem Ent-
wasserungskonzept unter Beriicksichtigung der bodenschutzrechtlichen Belange detailliert zu un-
tersuchen.

Das Entwasserungskonzept fiir das Baugebiet Nr. 542a ,Nérdlich der Dirkheimer Strake / West"
ist mit uns rechtzeitig abzustimmen (wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

Im weiteren Bauleitplanverfahren sind wir erneut zu beteiligen.

Im Hinblick auf den Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung ist im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung derzeit das obengenannte zu beachten.

Mit freundlichen GrliRen
Im Auftrag

Wolfgang Maisch

3/3
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9.2.5 Landesamt fir Geologie und Bergbau

| Rhcinlandpfil

LANDESAMT FUR GEOLOGIE

UND BERGBAU

‘6’"‘3&‘&.’"’ for °°°";‘3',° a(:n’n&:embau Rheinland-Palz Emy-Roeder-Stralle 5
10 02 56 nx ™ . g G 55129 M
a l Rereich StattDianung " Tolofon 08131 2540
. ’ : Telefax 06131 9254123

Stadtverwaltung Ludwigshafen - nes 12 ez 08 4. Mait offce@lgbripde
Postfach 21 1225 - www.Igh-rip.de
67012 Ludwigshafen ' [w:21 [4923 rpp—
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom , Telefon

Bitte Immer angeben! 17.11.2017
3240-1508-17/V1 4-121F Kn

kpAmo

28. Anderung des Flichennutzungsplanes '99 - "Nordlich der Dnrkheimer StraBe
‘West" und Bebauungsplan Nr. 542a "Nordlich Diirkheimer StraBe West" der
Stadt Ludwigshafen, Stadtteil Oggersheim

Sehr geehrte Damen und Heh‘en,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheihland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der 28.
Anderung des Flachennutzungsplanes ‘99 - “Nérdlich der Durkheimer Strale West"

~ und Bebauungsplan Nr. 542a "Nérdlich Durkheimer StraBe West" kein Altbergbau
dokumentiert ist. | ‘ .

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau uhter Bergaufsicht.
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Boden und Baugrund
- allgemein:

Nach Angabe der geologischen Karte sind im Planungsgebiet oberflachennah
Hochflutablagerungen zu erwarten. Durch die bauliche Vornu1zun ist der Baugrund
voraussichtlich teilweise kunstlich verandert. Sowohl die Hochflutablagerungen als

- auch etwaige Anschttungen kdnnen wechselnde und zum Teil nur geringe Tragfahig-
“keiten und erhohte VerfOrmbarkeiten aufweisen. V_Veiter ist zumindest zeitweise mit
hohen Grundwasserstinden zu rechnen. Aufgrund dieser Randbedingungen emp-
fehlen wir dringend fur alle Bauvorhaben \foﬂaufende objektbezogene Baugrund-
untersuchungen. Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten. ’

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beri]cksichtigen. Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen. ;

- mineralische Rohstoffe: o

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensationsmalnahmen au-
Berhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidungen
mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen
kommt, bestehén aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante Vorhaben .
keine Einwande. . '

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter lll. Hinweise, F. Naturliches Radonpotential
getroffenen Aussagen zum Radonpotential und zu Radonmessungen werden fachlich
bestatigt.

Ergdnzend weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb eines Bereiches
liegt, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotential Giber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende

2/4
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Radonmessungen in der _Bodehluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in
welchem AusmaR BaumaRnahmen. der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden
sollten. '

Wir bitten darum, uns die Ergébniése der Raddnmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen. ' ' |

Studien des LGB haben ergeben, dass flr MesSUngen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse
wie Luftdruck, Windstédrke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird- deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situation auch héher sein. ' '

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro
ausgefithrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

.- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes; o

- . Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfigbarkeit; '

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

/4
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" Bereich Stadtplanung | @ ; E

po— % LANDESAMT FOR GEOLOGIE
oL, Lol : UND BERGBAU

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

~Fur bauliche ' Mallnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de). ’

Mit freundlichen Griifien

Direkt'or

GAprinz\241509171.docx
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9.2.6 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landearché&ologie

B ‘ Rheintandfalz

Bereich Statdolanung
] e
i & L
e - T
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz DIREKTION
Direktion Landesarchéologie | AuRenstelle Speyer LANDESARCHAOLOGIE
Kleine Pfaffengasse 10 | 67346 Speyer
AuBenstelle Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein Kleine Plaffengasse 10
Postfach 21 12 25 67346 Speyer
£ Telefon 06232 675740
67012 LUd‘MQShafen landesarchaeologie-
speyer@gdke.rip.de
www.gdke.rlp.de
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon / Fax
E2017/1563 dh 17.11.2017 Dr. David Hissnauer 06232 675740
AZ.: 4-121F Kn david.hissnaver@gdke.rlp.de 06232 675760

22.41.2017

Betr.: 28. Teildnderung des Flachennutzungsplanes 99 — ,Nérdliche der
Diirkheimer StraRe West“ und Bebauungsplan Nr. 542a ,,N6rdlich
Diirkheimer StraBe West“, Ludwigshafen Oggersheim; friihzeitige
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB;

hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, $.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

1/2

Kernarbeitszeiten Parkmaoglichkeiten @ LANDESARCHAOLOGIE
08.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkh&user
14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.: 09.00-13.00 Uhr
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3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfithren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MaRnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu ilbernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Rein vorsorglich miissen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu beriicksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht maéglich.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Mit freundli_c;ben GriRen
A= ——
& f

\ &
(Dr. Ulrich Himmelmann)

Bis einschlieBlich 26.11.2017 Ansprechpartner / E-Mail ulrich.himmelmann@gdke.rlp.de
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9.2.7

IHK Pfalz
m Pfalz

IHK Pfalz, Postfach 21 07 44, 67007 Ludwigshafen
Stadtverwaltung Ludwigshafen 20. Dezember 2017
Fachbereich Stadtplanung Jurgen Vogel
Frau Tanja Knoch Standortpolitik
Postfach 21 12 25 Tel. 0621 5904-1500
67012 Ludwigshafen Fax 0621 5904-1504

Juergen.Vogel@pfalz.ihk24.de
www.pfalz.ihk24.de

lhr Schreiben vom 17. November 2017; Ihr Zeichen: 4-121F.Kn

Friihzeitige Behordenbeteiligung

Hier: 28. Teildnderung des Flachennutzungsplan ‘99 der Stadt Ludwigshafen, ,,Nérdlich
der Diirkheimer StraRe West“ und Bebaungsplan Nr. 542a ,Nérdlich Diirkheimer StraRe
West" in Ludwigshafen Oggersheim.

Sehr geehrte Damen und Herren,

haben Sie herzlichen Dank fur die Ubersendung der Entwiirfe und der Begriindung zum oben
genannten Planungsverfahren und die Beteiligung der IHK Pfalz.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Errichtung eines Mébelmarktes der Firma Skonto.
Konkret ist geplant im nérdlichen Teil des Gewerbegebietes ,Westlich B9 einen Mébelmarkt
mit 10.000 gm Verkaufsflache anzusiedeln. Davon sollen 800 gm auf innenstadtrelevante
Randsortimente entfallen.

Bewertung des Vorhabens

Das Vorhaben bewegt sich mit einer Verkaufsflache von 10.000 gm oberhalb der Schwelle zur
GroRflachigkeit, so dass die Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich ist.

Fur die raumordnerische Bewertung des Vorhabens sind die Ziele und Grundsétze der Lan-
desplanung maRgeblich, wie sie im Landesentwicklungsprogramm IV verankert sind. Zu den
landesplanerischen Zielvorgaben gehért die Beachtung des Konzentrationsgebots, wonach
groRflachige Einzelhandelsbetriebe grundséatzlich nur in Mittel- und Oberzentren anzusiedeln
sind. Zudem sollen diese Betriebe in ihrer Gréfle so bemessen sein, dass ihr Einzugsbereich
bzw. ihre Ausstrahlung auf das Umland zu keiner Beeintrachtigung benachbarter Zentren und
deren Versorgungsbereichen fuhrt (Beeintrachtigungsverbot). Weiterhin ist nach MaRgabe des
stadtebaulichen Integrationsgebots eine raumliche und funktionale Anbindung an den zentralen
Einkaufsbereich der Standortgemeinde zu gewahrleisten, um eine mégliche Beeintrachtigung
der Innenstadtentwicklung zu vermeiden.

172

Menschen befahigen
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Im regional abgestimmten Einzelhandelskonzept der Stadt Ludwigshafen von 2011 ist das
Plangebiet als Erganzungsstandort fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-zentren-relevanten
Kernsortimenten ausgewiesen.

Zudem wird im Einzelhandelskonzept festgestellt, dass das Oberzentrum Ludwigshafen in Be-
zug auf die Warengruppe Mébel- und Einrichtungsbedarf mit einer Zentralitatskennziffer von 90
ein deutliches Defizit aufweist.

Von daher bewegt sich das Vorhaben aus Sicht der IHK Pfalz im Rahmen der raumordneri-
schen Vorgaben, so dass keine Bedenken bestehen. Insbesondere werden die innerstadti-
schen Randsortimente des Mébelmarktes auf maximal 800 gqm Verkaufsflache beschrankt.
Dies entspricht einem Anteil von 8% der Gesamtverkaufsflache und geniigt somit den Anforde-
rungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ludwigshafen.

Zu prufen ist aus Sicht der IHK Pfalz, ob die vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zu erwarten-
en zusétzlichen Kundenstréme aufnehmen kann. Hier sollten Optimierungen oder ggf. auch
Ausbaumalnahmen am vorhandenen Strallennetz genauer untersucht werden.

Freundlichen GriRen
Indu;Lu'e- und Handelskammer fir die Pfalz

?ée&n{géf/“/(

Stellvertretender Hauptgeschaftsfuhrer
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9.2.8 Deutscher Wetterdienst

___________ Deutscher Wetterdienst
| Bersich Stadtplanung wétter und Klima aus einer Hand iy

{
Ansm |
9 !

¢ 8, 1240 LU
!
T2 Tt
IAKTAED A -8
Deutscher Wetterdienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abte“ung Finanzen und Service
Stadtverwaltung Ludwigshafen Ansprechpartner: Geschaftszeichen
Rathausplatz 20 Bernd Schmidt PB24A/18.01.02/376-
67059 Ludwigshafen Telefon: 2017
+49698062-4317 Fax:
E-Mail: +49698062-4112
Bernd.Schmidt@dwd.de

UST-ID: DE221793973

Offenbach, 11.Dezember 2017

Stellungnahme zur 28.Teildnderung des Flachennutzungsplanes 99 — ,Nordlich der
Diirkheimer StraRe West“ und Bebauungsplan Nr. 542a ,Nordlich Diirkheimer Strafe West"
in Ludwigshafen Oggerhseim

Ihr Schreiben vom 17.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Knoch,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung an der
28.Teilanderung des Flachennutzungsplanes 99 — ,Noérdlich der Durkheimer Stralle West" und
Bebauungsplan Nr. 542a ,Nordlich Durkheimer Strale West , in Ludwigshafen Oggerhseim®.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfligung gesteliten Unterlagen durch unsere Fachbereiche
geprift.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung.

Ich méchte Sie allerdings darauf hinweisen, dass aus Sicht des Deutschen Wetterdienstes die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu berlicksichtigen sind. Das Vorhaben ist
so zu gestalten, dass erhebliche unginstige Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima
vermieden werden. Zusatzlich ist bei dem Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches den
Aspekten des Klimaschutzes und denen der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Z s

Schmidt
Liegenschaften / Bauprojekte
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9.2.9 Deutsche Telekom Technik

-ll L ERLEBEN, WASVERBINDE

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach "0 7300 68723 Mannheim

Stadt Ludwigshafen
Dezernat IV, Stadtplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

REFERENZEN . Knoch
ANSPRECHPARTNER  PT| 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az.: 20178/71
TELEFONNUMMER 0621 294-8127
oATUM  18.12.2017
BETRIFFT  Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 542a ,Nordlich Diirkheimer Strale West" und 28. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes * 99 im Parallelverfahren. Ihr Schreiben vom 17.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die aus dem beigefiigten Lageplan
(tarbig markiert) ersichtlich sind.

Gegen lhren Bebauungsplan haben wir folgenden Einwand:
———— S ——————————

Im Teilbereich des Bebauungsplanes sind Anderungen an den Verkehrswegen (Stilllegung &ffentlicher
Parkplatz) und der Baugrenzen vorgesehen, die vorhandene Telekommunikationslinien beeintrachtigen.
Diese Anderungen erfolgen ursachlich nicht aus straenbaulastspezifischen Griinden, sondern aus Griinden
einer Mainahme zu Gunsten von Anliegern und Investoren. Fiir diese Anderung bestehen fir die
Telekommunikationslinien der Telekom keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass die Telekom die Anpassung
bzw. die Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten durchzufiihren hat.

Da es sich hierbei um eine hochwertige Glasfaserkabeltrasse des Fern-und Nachbarschaftsverkehrs, die zur
Aufrechterhaltung der Telekommunikationsversorgung weiterhin unbedingt benétigt wird, sowie einer
Kupfertrasse zur Versorgung der umliegenden Gebaude handelt, ware eine Verlegung der

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Havsansevift: Jynamostiae 5 08165 Marnbein

Postanschrilt  Cestfach 16 73 090, 68123 Mannbe m

Tetelon +40€.1 2040 | Teslax ~40621 72400054 | F Mai. into@slokom.de  Intermet: www.telexom do

Korlo “Postban« SaarorickeniB Z 590 100 65), <o, Ne 24 G55 658, IBAN: DE 1758901 (066 G024858668, SWIE T 310 PENKDEES
Autsichisrat N ok lan van Damme (Vorsitzendaen) - Gescnabisliheong Watter Goldenits (Vorsitzender) Mana Stetiner. Dagmar Vockier-Susen

Handelsregiste: Armtsgericht Boae HRS 14190, Sz der G

slschal Soon | USHAN. DE 814645262
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oarum 18122017
emprANcen  Stadt Ludw gshafen
BLATT 2

Glasfaserkabeltrasse nur mit einem unverhaltnismasig hohen Kosten- und Zeitaufwand und den damit
verbundenen Leitungsausfallen méglich.

Wir bitten deshalb, den Bebauungsplan so anzupassen, dass die betroffenen TK-Linien der Telekom in ihrer
jetzigen Lage verbleiben kénnen anderntalls dem Bautrager aufzuerlegen, die Kosten der Telekom fir die
Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK Linien aufgrund des geplanten Vorhabens im erforderlichon
Umfang zu tragen.

Fir den Fall, dass der Bebauungsplan angepasst wird, bitten wir zur Sicherung der Telekommunikations-
versorgung, die im beigefiigten Plan farbig gekennzeichnete Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit
einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache
festzusetzen.

Desweitern mochten wir auf folgendes Hinweisen:

Mit Schreiben 2016/234, Annegret Kilian vom 08. August 2016 an die W.E.G. Ludwigshafen haben wir bereits
eine Stellungnahme zum geplanten Verkauf der Grundstucke (Flursticknummern 762/6, 787/6 und 769/11)
abgegeben. In diesem Zusammenhang wurde uns die Cintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch bzw. die
Ubernahme der Kosten bei einer Verlegung der Leitungen durch den Bautrager zugesagt.

Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Baume, unterirdische
| eitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu
beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko besteht.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen Griflen
2 -
.V iLA =

/s )(
Bogdar Polke ~ Harald Kutiras
7

&

Anlage: 1 Plan
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ATVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag | ATvn-Nr.: | Kein aktiver Auttrag
TINL | Sadwest
sanillias PTI Heilbronn
ONB | Frankenthal, Ludwigshafen AsB 67,5
Bemerkung: vsB 621J, 6233A Sicht Lageplan
Name Kudras Harald, TNL SW, PTI |MaBstab | 1:1000
Datum 05.12.2017 Blatt 1
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9.2.10 TWL AG

l’n_i; =

Q‘&’iﬁi'é‘: [nw- =

TWL AG ' Postfach 21 1223 - 67012 Ludwigshafen

& Fil;ﬂ?f:?’.l?fi’;-l:hmw.c
Stadtverwaltung Ludwigshafen \

“ ‘ i - Anette Gébel
Frau Tanja Knoch e L YN0y LUl fon 0621-505 2715
Stadtplanung Bereich 4-12 - fax 0521-505 2840

Postfach 21 12 25 Ty ~mT T a3 | PlanauskunfR@twl.de
67012 Ludwigshafen I ¥

27. November 2017/Kor

28. Teilanderung des Fldchennutzungsplanes 99 Seite 1/2
Bebauungsplan Nr. 542a, "Nord|. Diirkheimer Stralle West"
in LU-Oggersheim

Sehr geehrte Frau Knoch,

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Asset Management TAA Goa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens wird bereits von TWL mit Strom, Gas und
Wasser ausreichend (ber das vorhandene Netz versorgt. Eine Fernwarmeversorgung ist im
angegebenen Gebiet nicht vorhanden. Da im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens

Nr. 542a keine weiteren Infrastrukturmafinahmen geplant sind, besteht flr uns im Bereich der
Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten", DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auferhalb von Gebauden” und die DVGW-Arbeitshlatter
GW 315 Hinweise fur Mainahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“, W
400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsaniagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW 125
,Béaume, unterirdische Leitungen und Kanéle", sowie die Unfallverhiitungsvorschriften BGV
A1/DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Préavention“ und BGR 500/DGUV Regel 100-500
Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen” in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

TWLAG

Industriestrafie 3 Rechtsform Aktlengeselischaft Vorstand Bankverbindung

67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Hans-Heinrich Kleuker Sparkasse Vorderpfalz

www.twl.de Registergencht Amtsgericht Dr.«Ing. Reiner Libke IBAN: DE63545500100000000133
Gerichtsstand Ludwigshafen oder Ludwigshafen, HRB 1662 Aufsichtsrat BIC: LUHSDEBAXXX

anderweitiger Ort der Energleabnahme UST-IdNr DE 149137982 Dr. Eva Lohse (Vorsitzende) Glaubiger-1D: DES1TWL00000023883
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2. Grundstiicksmanagement

TWLL

Seite2/2

TAG Rt 2663

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 542a liegenden Grundstlcke:

« Gemarkung Oggersheim, FL.St.Nr. 762/5 liegen TWL-Versorgungsleitungen, s, Anlage Nr. 1,
Eine privat- oder grundbuchrechtliche Absicherung ist nicht vorhanden.
s Gemarkung Oggersheim, FI.St.Nr. 762/6 besteht eine Dienstbarkeit flir Versorgungsleitungen

zugunsten der TWL AG, s. Anlage Nr. 2.

« Die Grundstiicke FI.St.Nrn. 787/8 u. 787/9 sind stadtische Stralenflachen. Eventuell dort
verlegte TWL-Versorgungsleitungen sind (ber den Konzessionsvertrag mit der Stadt

Ludwigshafen gesichert.

TWL bittet um die Einzeichnung asna und textliche Ausweisung aller vorhandenen und benotigten

Leitungsrechte, Pkt.Nr. 1+ 2:

.Mit Leitungsrecht belastete Fldchen auBBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen nicht
mit Bdumen oder tiefwurzelnden Strduchern bepflanzt und nicht be- oder liberbaut werden (§ 9

Abs. 1 Nr. 21 BauGB)"

Grundstiicksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fur die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

Freundliche GruRe

Technische Werke Ludwigshafen AG

£\
Oliver Scharffenberger
Leiter Grundsatz- u. IH Planung

Anlagen
1 Leitungsbestandsplan Mafistab 1 : 250 DIN A1
Dienstbarkeit

TWLAG
Industriestrafie 3 Rechtsform Aktiengeselischaft
Sitz Ludwigshafen am Rhein
Registergericht Amtsgericht
Ludwigshafen, HRB 1562
UST-IdNr DE 149137982

67063 Ludwigshafen

www.twl.de

Gerichtsstand Ludwlgshafen oder
anderweitiger Ort der Energieabnahme

4-126;F.Dett;3146 / Planungsbiiro PISKE
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Gunther Schmitt
Bereich Asset Management

Vorstand

Bankverbindung
Dr.-Ing. Hans-Helnrich Kleuker

Sparkasse Vorderpfalz

IBAN: DE63545500100000000133
BIC. LUHSDEBAXXX

Gldubiger-ID: DE51TWL00000023883

Dr.-Ing, Reiner LUbke
Aufsichtsrat
Dr. Eva Lohse (Vorsitzende)
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GasND :

Versorgungsleitung

AnschiuBleitung

Sehutzrohr

Schieber AnschluNeitung; offen
Schisber AnschiuBleifung: geschlossen
Schedensstelle

Hausanschiuf

Gasstromungswéchter: innen liegend
Gasstromungswachter: aufen lisgend
Schieber Anschlufieitung; offen > DNGO

Schieber Anschiufleitung: geschlossen > DNED.

Schieber Versorgungsleilung: geschiossen
Schieber Versorgungslaitung: Sonstige
Endstick

Abschnifiswechse!

Kondensatsammler

Entfiftung Schutzrchr

Strom :

Tresse mit LWL
Trasse Erdverlegt
Trasse mit Schutzrohr

HS-Kabel

MS-Kabel

NS-Kabel
Beleuchfungs-Kabel
Steuerkabel
Differentielschutzkebel
Lichtwellenleiter
Erdungskabel
Labellinie

NS Hausanschlubkasten: DACH

NS Hausanschiufkasten
LWL HausanschiuBkasten
S8 Hausanschlufkasten
110KV Muffe

MS-Kabel Mufie

LWL Muffe

Kabel Muffe

Schroftmuffe

Fremdmufiz

Trafostation

NS Verteilung in Trafostation
Kabelverteiler
Beleuchtungsverieliung
Leuchlenstandort

Kaheliibergangskasten
Fahrgastunterstand

Erder

Elektro Schacht

Kabelring

Mast

Dachstander
Frefletungstrager m. Uberspannungsableilung
Trennmesser
Verkefrszeichen beleuchtet
Informationstafel
Einspeisung

Medizinisches Gerat

@_@a;<-ahumm\=‘”lll

Gas MD :

=== Versorgungsleilung

= Anschlubleitung

=== Schutzrohr

L Schigber Anschlufleitung: offen

& Schigber AnschluMeitung: geschlossen
Schadensstelle

€ HausanschiuR

Gasstromungswachter: innen flegend
Gasstromungswéchter: aulten lisgend
Schieber Anschlufleitung: offen > DNBD
Schigber AnschiuBleltung: geschlossen > DN8O
* Schieber Versorgungsleilung: geschlossen
2 Schieber Versorgungsleitung: Sonstige
Endstiick
Abschritiswechsel
& Kondensatsammisr
= Entiiiftung Schutzrohr
= Riechrohr
= Aushiaser
= Druckregelsfation
Isafierstiick

Fernwarme :

Versargungsleitung
AnschiuBleitung
Schutzrohr

Hahn; offen + nicht absperrbar
Hahn: Sonstige
Schieber; offen
Schigber: geschlossen
Absehnittswechsel
Ubergabestation
Schacht
Senderbauwerk
Fixpunkt

Enfilifung
Schadensstells
Leckortung

Anschluss

Endstlick
Heizzenlrale

“@H@OD&U&GOX\@G°OWGDGBIHI|

Allgem.:

Leilung / Kabel totgelegt
A Nordoleil

=

TV Symbol abgespeich. Bid

Schild

Gas HD :

Versorgungsleitung

Anschlufleitung

Sehutzrohr

Schieber Anschlufleifung: offen

Schieber AnschiuBleitung: geschlossen
Schadensslelie

Hausanschlult

Schieber AnschiuRleifung: offen > DN8O
Schisher Anschiubleifung: geschlossen > DNB0
Schieber Versorgungsleftung: geschlossen
Schigber Versorgungsleitung: Sonstige
Abschniliswechsel

Kondensalsammler

Entiftung Schutzrohr

Hinweispfahl

Kath. Korrosionsschutzanlage

Riechrohr

Ausblaser

Druckregelstalion

Isofferstiick

Wasser :

Versorgungsleiting

Anschiufleifung

Schutzrohr

Fremdleitung

Schieber Anschlufleitung; offen
Schieber AnschiuBleitung: geschlossen
Schigber Anschlufleitung DAA

Klappa Versorgungsleitung: offen
Klappe Versorgungsleitung; geschlossen
Schigber Versorgungsleiiung: ofsn
Schieber Versorgungsleitung: geschlossen
Schieber AnschiuBlgitung: geschiosssn > DNA0
Schieber Anschlufleitung: offen > DN8O
Abschnitiswechsel

Schadensstelle

Hausanschiufy

Unterflurhydrant

Uberflurhydrant

Fremdhydrant

Unterflurhydrant: Spliventil

Schacht ecklg

Schacht rund

Grundwassermesstelle

Pumpwerk

Entleenung Schutzrohr

Endstiick
Wasserprobenaninahmeschrank

Legende

Stand 06.08.2016

Techminr Wanin ibugnsten AG
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BEWILLIGUNG

Die Stadt Ludwigshafen am Rhein, Postfach 21 12 25, 67012 Ludwigshafen am Rhein bewilligt und
beantragt zugunsten der Technischen Werke Ludwigshafen am Rhein Aktiengesellschaft (TWL)
Postanschrift, Postfach 21 12 23, 67012 Ludwigshafen am Rhein auf den stadtei genen im Grundbuch
von Ludwigshafen, Gemarkung Oggersheim, verzeichneten Grundstiick, F1. Nr. 762/6, Blatt 4630,
Ifd. Nr. 344 eine beschriinkt persénliche Dienstbarkeit folgenden Inhalts einzutragen:

I

"Das Eigentum an dem Grundstiick wird dahin beschréinkt, daB die TWL berechtigt sind, auf den
Flurstiick 762/6 Versorgungsleitungen und Nebeneinrichtungen (z.B. Uberflurhydranten,
Kabelverteilerschriinke etc.) einzulegen bzw. zu errichten, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu
erneuern und auf Dauer zu belassen sowie das Grundstiick zum Zwecke des Baues und des Betriches
und der Unterhaltung jederzeit zu betreten und zu befahren.

Im beigefiigten Lageplan vom 12. August 2003 sind die Versorgungsleitungen und Neben-
einrichtungen sowie der dazugehdrige Schutzstreifen farblich angelegt.

Der Plan ist Bestandteil dieser Urkunde.,

Wiihrend des Bestehens der Versorgungsleitungen und Nebeneinrichtungen diirfen keine MaBnah-
men. die den Betrieb derselben gefihrden, durchgefiihrt werden. Insbesondere diirfen keine tiefwur-
zelnden Bidume oder Striucher gepflanzt oder sonstige Gegenstiinde ins Erdreich getrieben werden.
Die Leitungen und Nebeneinrichtungen diirfen weder be- noch iiberbaut werden.

Die Einrichtungen und Anlagen bleiben im Eigentum des Betreibers.

Nach Voliziehung dieser Dienstbarkeit im Grundbuch wird um Eintragungsnachricht an die TWL
gebeten.

Die Ausiibung der Dienstbarkeit kann einem Dritten iiberlassen werden."
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Die Grundstiickseigentiimerin bewilligt und beantragt die Eintragung der beschriinkt personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch an nichst offener Rangstelle.

Die TWL erhilt eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde.

Ludwigshafen am Rhein, den £ 3 Marz 200t
Fiir die Stadt Ludwigshafen am Rhein

Die Oberbiirgermeisterin
In Vollmacht

'.Lf-o.‘f/ L’J%VV'V

7 Iphan
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9.2.11 Pfalzkom

PFALZKOM | MANET

ZUKUNFT VERBINDET

HINWEISE

Zum Schutz unterirdischer Glasfaser-
Versorgungsanlagen

1. Allgemeines Die Pfalzkom, Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH/Manet GmbH betreibt Glasfasernetze
(Citynetze) zur Versorgung von Geschéftskunden mit Telekommunikationsdiensten. An die
Betriebssicherheit unserer Leitungswege werden extrem hohe Anspriiche gestellt. Eine
Unterbrechung kann grofRe wirtschaftliche Schaden hervorrufen. Aus diesem Grund wird beim
Umgang mit unseren Leitungen eine besondere Sorgfalt verlangt.

2. Verantwortlichkeit Der fur die Beschadigung unserer Versorgungsleitungen Verantwortliche ist uns zum
Schadenersatz verpflichtet. Aus diesem Griinden sind Erdarbeiten im Bereich von Kabelanlagen
mit aller gebotenen Sorgfalt gemaR der VOB und den anerkannten Regeln der Technik
auszufiihren.

Die Unfallverhiitungsvorschriften sind zu beachten.

Die Anwesenheit eines Beauftragten der Pfalzkom, Gesellschaft fir Telekommunikation
mbH/Manet GmbH an der Baustelle beriihrt nicht die Verantwortlichkeit des Ausfiihrenden fir
die von ihm verursachten Schéden an Kabelanlagen der Pfalzkom, Gesellschaft fir
Telekommunikation mbH/Manet GmbH, unabhéngig vom Auftraggeber.

3. Einholung von Auskunft Uber die Lage unserer Glasfaser-Versorgungsleitungen und anderer
Auskiinften Einrichtungen erhalten Sie von
(Erkundigungspflicht)

Pfalzkom, Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH/Manet GmbH
Abteilung Netzbau

Koschatplatz 1

67061 Ludwigshafen

Tel.: 0621/5853300

Email.: planauskunft@pfalzkom-manet.de

Die Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht der Tiefbauunternehmen ergibt sich aus der DIN 18 300
(VOB, Teil C), Nr. 3.1.3 und 3.1.5, sowie aus der Unfallverhitungsvorschrift 20 ,Bauarbeiter”
(VBG37,§16).

DemgeméR sind die Einweisungen des Personals und die Einholung von Auskiinften tUber die
Lage von Kabelanlagen, gleich ob im bebauten Stadtgebiet, in Griinanlagen oder sonstigen
unbebauten Grundstiicken, notwendige Voraussetzungen zur Erfillung der Sorgfaltspflicht.
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4. Anzeigepflicht des Arbeiten im Bereich unserer Glasfaserleitung sind uns vor Beginn rechtzeitig, d.h.

Baubeginns mindestens 2 Wochen vorher, mitzuteilen.
5. Arbeiten im Bereich von Erdarbeiten im Bereich unserer Kabelanlage haben ausschlieRlich durch
Kabelanlagen Handschachtung zu erfolgen. Der Einsatz von Baggern oder anderen Baumaschinen ist hier

nicht statthaft.

Baugruben oder Grében, die Kabelanlagen kreuzen bzw. in deren unmittelbarer Nahe verlaufen,
durfen nur mit Zustimmung unseres Fachpersonals verfillt werden. Sollte dies ohne unser
Wissen ausgefuhrt worden sein, so kann von uns auf Kosten des Unternehmers bzw. des
Veranlassers ein Verdichtungsnachweis gem&aR dem ,Merkblatt fur das Verfullen von
Leitungsgraben®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur das StraBenwesen, oder
die nochmalige Freilegung des Kabels verlangt werden.

Die Umhullung von freigelegten Kabelanlagen muss mit steinfreiem Material (Sand) erfolgen.

Alle MaBnahmen, die zur Sicherung von Kabelanlagen und den dazugehérigen Einrichtungen
erforderlich werden, z.B. Ausfuhrungen einer 2zusétzlichen Verdichtung, Hersteller von
Auflagern, Stutzen, Widerlagern usw., sind auf Kosten des Unternehmers bzw. des
Veranlassers nach unseren Angaben auszufuhren.

6. MaRnahmen Im Falle eines Schadens — auch bei geringster Beschadigung eines kabelfiihrenden
bei Beschidigungen Rohrs - sind folgende MaBnahmen zu ergreifen:
. Unverzigliche Meldung an die

Pfalzkom, Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH/Manet GmbH
Abteilung Netzbetrieb

Koschatplatz 1

67061 Ludwigshafen

Tel.: 0621/5853300

. Gefahrenbereich absichern
. Schadensstellen absperren und Zutritt unbefugter Personen verhindern
. Weitere MaBnahmen mit dem Mitarbeitern der Pfalzkom, Gesellschaft fur

Telekommunikation mbH/Manet GmbH abstimmen

Das Baustellenpersonal darf die Schadensstelle nur nach Abstimmung mit der Pfalzkom,
Gesellschatt fur Telekommunikation mbH/Manet GmbH verlassen.

Hinweis:
Die Folgen einer Beschadigung der Kabelisolierung sind oft erst nach Jahren erkennbar.

7. Weitere Hinweise Die vorstehend unter 1. bis 6. aufgefuhrten Hinweise sollen es Ihnen erleichtern, unsere
Versorgungsleitungen aufzufinden und Beschadigungen zu vermeiden. Wir geben diesen
Hinweis in Ihrem Interesse. Keinesfalls sollten aber diese Hinweise als erschdpfend angesehen
werden und Sie von der Verpflichtung befreien, sich selbst tber die notwendigen MaBnahmen
der Schadensverhiitung Gedanken zu machen und weitere sinnvolle Informationen einzuholen,
z.B. durch Beachtung der von der Deutschen Telekom AG hinsichtlich unterirdischer Kabel- und
Versorgungsanlagen herausgegebenen Richtlinien.

Ludwigshafen, Mai 2011
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PFALZKOM |MANET

ZUKUNFT VERBINDET

Planauskunft fiir Arbeiten in der Nahe von Telekommunikationseinrichtungen der PFALZKOM|MANET

Empfanger Name + Anschrift

Ref: 5243 - Datum: 22.11.2017
Stadt LU
tanja.knoch@ludwigshafen.de
Tanja Knoch

Rathausplatz 20

67059 Ludwigshafen

Ref: --------

5243: Ludwigshafen, Durkheimer Str.

Teilanderung Des Flachennutzungsplans '99-"Noérdlich der
Durkheimer Strasse West" und Bebauungsplan Nr. 542a "Noérdlich
Durkheimer Strasse West" in Ludwigshafen Oggersheim
22.11.2017

BETROFFEN

&

In dem angegebenen Bereich befinden sich Telekommunikationseinrichtungen

Absender: Oliver Butz

Koschatplatz 1

Projektmanagement
Pfalzkom, Gesellschaft fur Telekommunikation mbH

67061 Ludwigshafen

Tel:  +49 (0)621-585-3255
Fax:  +49 (0) 621- 585- 1223221
Mobil: +49 (0)151-25133587

E-Mail:_oliver.butz@pfalzkom-manet.de

Siehe 2. Seite

Geschftsfihrung: Dipl. Ing. Jirgen Beyer | Dipl. Ing. (FH) Uwe Burré

Sitz: Ludwigshafen, Handel

g

g

Spark Rhein Neckar Nord, BLZ: 670 505 05, Konto-Nr.: 33302010 | Volkbank Rhein-Neckar e.G, BLZ: 670 900 00, Konto-Nr.: 9 990 003
jister: A icht Ludwigshafen, HRB Nr.: 61249 | Umsatzsteuer-1D: DE 149145804
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Ubersicht:

Anlagen:

Bet1 . pdf
Schutz-TK Leitungen-PKMA 052011 pdf

Legende SymbolikTelekommunikation

Lagande Symbclik
O Whawarkef Gagl T W vesdeatasd (7 L badseangedsent i :: N Mt Fl B Kigle dzwerriale
Q Kasrkecssl l__l LA Rorghenarkd oo fF W LB ST PR i," 1 AN RaR e FIV B taced™ienng O Riphy WTarArcin:
F o Kinckiaun R LA T et | 1NN Geethes =1 e s van BV Harsadiio reml Figha Kacmbiam
 Gmvpuabl T fidenvebaartadi 7 LN pdathd W dedih < Kupla Gabstestrive
Faxpavt L vl LA U §T-H B Chospknmosmng
Legende Leltungen Telekommunikation
LWL Ledtungan Kupfer Leftungen
_ L L DA TR AR A L)
-------- - LWLFvieling e — e Traise Wit TK CH 52 ool ———— Kaat Pk b
s YL Kazel — s N Tiass wbwbed TECH 52 gin w— K13 Edsal
—_— w4 Trase sthowbat TKCK 502t
— U Treos arhibt T EK 5 azmamr

Ludwigshafen, Montag, 9. April 2018 Butz Oliver

Ort/Datum Unterschrift/Auskunftsbeauftragter
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9.3 Anregungen der Behdrdenbeteiligung gem. 84 (2) BauGB
9.3.1 Stadt Frankenthal

Bereich Planen und Bauen
Dr. Matthias Kattler
Stadt- und Grinplanung

Neumayerring 72

Stadt Zimmer 3.08
FRANKENTHAL (Pfalz) Telefon 89-482
Bradtverwaltung Frankenthal » 67237 Fronkanhal {Plae) Telefax 89-525

dr. matthias kattler@frankenthal de
Stadt Ludwigshafen am Rhein

Dezernat IV

Stadtplanung 612/Kt
Geschaftsstelle Bauleitplanung f

Untere Denkmalschutzbehorde 13.09.2018
Postfach 21 12 25

B67012 Ludwigshafen

28. Teildinderung des Flichennutzungsplanes'99 — ,Nérdlich der Dirkheimer
Strafte West" und Bebauungsplan Nr. 542a ,,Nérdlich der Diirkheimer Stralle
West" in LU-Oggersheim

Behdrdenbeteiligung gemil § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Zeichen: 4.121F.Kn

Sehr geehrte Frau Knoch,

vielen Dank fir die Ubermittiung der Unterlagen fur die o.g. Verfahren. Die Stadt
Frankenthal nimmt zur vorliegenden Planung wie folgt Stellung.

Bei der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie im
FRahmen der vereinfachten raumordnerischen  Prifung gemal § 18
Landesplanungsgesetz hat die Stadt Frankenthal bereits Stellungnahmen bezliglich
der 0. g. Planung abgegeben und dabei Bedenken gegen die geplante Ansiedlung
des Mébelmarktes geaullert. Dabei wurden insbesondere die Ergebnisse der Markt-
und Auswirkungsanalyse der bulwiengesa AG krtisch hinterfragt.

Mach Ansicht der Stadt Frankenthal ist dieses Gutachten nicht geeignet die
voraussichtlich zu  erwartenden  Auswirkungen des Vorhabens auf den
Mabeleinzelhandel in Frankenthal serits zu beurteilen. Die Einteilung des
Einzugsbereichs ist rein theoretisch, flir das Sortiment Mobel wurden keine
Auswirkungen  ermittelt  und  die  kumulierenden  Wirkungen  weiterer
Ansiedlungsvorhaben im Bereich Mébel in der Metropolregion Rhein-Neckar wurden
nicht beriicksichtigt.

Auf die beziglich Methodik und Ergebnisse der Markt- und Auswirkungsanalyse
vorgebrachien Bedenken der Stadt Frankenthal wurde von der Stadt Ludwigshafen
nicht eingegangen. Das bestehende Gutachten wurde nicht dementsprechend
Uberarbeitet oder erganzt,
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So trifit die Markt- und Auswirkungsanalyse bspw. keine nachvoliziehbaren
Aussagen zu den méglichen Auswirkungen des geplanten Mébelmarktes auf die
Funktionsfahigkeit der Versorgung der Nachbargemeinde Frankenthal mit
mittelzentralen Waren, in diesem Fall Mobel. Stattdessen wurden nur mogliche
Auswirkungen auf innenstadtrelevante Sortimente untersucht. Daher befiirchtet die
Verwaltung, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel der Stadt
Frankenthal unterschatzt wurden.

Trotz dieser von der Stadt Frankenthal geaduBerten Bedenken bezlglich der
Raumvertraglichkeit des Vorhabens wurde von der SGD Sud im raumordnerischen
Entscheid festgestellt, dass die geplante Ansiedlung eines Mdbelmitnahmemarktes
unter Beachtung bestimmter MaRgaben mit den Zielen von Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist. Zu diesen Mafgaben zahlt u.a. die Begrenzung der
Verkaufsflache auf maximal 10.000 m? und die Begrenzung der innenstadtrelevanten
Randsortimente auf maximal 800 m? Verkaufsflache.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass die in den Stellungnahmen geauferten
Bedenken hinsichtlich mdglicher Probleme der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
und wegen der Bereitstellung ausreichender Stellplatze im Rahmen der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind. Auch nach dieser Entscheidung der SGD
Sid bleiben unsere Bedenken weiterhin bestehen.

Zwischenzeitlich wurde die Planung konkretisiert. Dabei ist die ,Aktualisierung der
Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Sconto-Marktes im Gewerbegebiet
Ludwigshafen-Oggersheim (gevas humberg & Partner Ingenieurgesellschaft und
Verkehrstechnik mbH) fir die Belange der Stadt Frankenthal von besonderem
Interesse. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde vor allem die Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte im Zuge der Diirkheimer Strale untersucht. Ausgehend von der
Bestandssituation wurden dabei nicht nur die verkehrlichen Veranderungen durch
den Mobelmitnahmemarkt selbst, sondern auch die durch das benachbarte
Gewerbegebiet ,Am Roémig" auf Frankenthaler Gemarkung potentiell zu erwartende
Verkehrszunahme bertcksichtigt.

Nach Ansicht der Gutachter stellt die verkehrliche Untersuchung somit eine ,Worst-
Case-Betrachtung" dar. Das Gutachten kommt zu dem Schiuss, dass die
Knotenpunkte im Zuge der Dirkheimer Strale bereits im Bestand zu bestimmten
Zeiten, vor allem an Freitagnachmittagen und Samstagvormittagen an der Grenze
der Leistungsfahigkeit sind. AuBerhalb dieser Spitzenzeiten sind laut dem
vorliegenden Gutachten dagegen geniigend Reserven vorhanden, so dass die
Ansiedlung des Mobelmitnahmemarktes die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
nicht weiter verschlechtert und weiterhin eine entsprechende Verkehrsqualitat
gegeben ist.

Zugleich stellt das Gutachten fest, das sich ,gewisse Risiken bei der Beurteilung der
Leistungsfahigkeit" ergeben durch die verkehrlichen Entwicklungen im
Gewerbegebiet ,Am Romig®, ,wenn hierfiir eine maximale Verkehrserzeugung und
fur den Verkehr unglnstige Schichtwechsel zur Hauptverkehrszeit unterstellit
werden". In der Folge ,kénnen diesbezlgliche Auswirkungen derzeit nicht sicher
beriicksichtigt werden.”
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Die Stadt Frankenthal fordert daher eine Erganzung des Verkehrsgutachtens
hinsichtlich der zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen dem Industriegebiet
JAm Rémig” und der Ansiedlung des Mébelmitnahmemarktes. Nachdem der Betrieb
des Logistikzentrums Amazon zwischenzeitlich angelaufen ist, soliten hier genauere
Untersuchungen beziglich der Verkehrsentwicklung méglich sein. Gerne kénnen wir
hierzu die uns bekannten Schichtpléane vorlegen.

Des Weiteren bestehen Bedenken bzgl. der in den textlichen Festsetzungen
getroffenen Regelungen Uber die zuldssigen zentrenrelevanten Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriebedarf, Getranke, Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe, Miederwaren und Bademoden ebenso wie Bicher, Papier und
Schreibwaren, Schul- und Biroartikel sollten nicht zugelassen werden, da sich dies
negativ auf die umliegenden Innenstadte auswirkt (Kaufkraftabfluss, Leerstinde,
Beeintrachtigung der Nahversorgung). Stattdessen sollten nur die zentrenrelevanten
Sortimente zugelassen werden, die das Kernsortiment Mobel sinnvoll erganzen.

Miwegﬂen

Martin Hebich
Oberbiirgermeister
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9.3.2 SGD Siud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Struktur- und Genehmigungsdircktion Sod | Postfach 10 0282 | REGIONALSTELLE

07402 Neustadt an der Wenstrade WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadt Ludwigshafen BOLENSGHUTZ

Stadtplanung ) Kad-Helfferich-Strafie 22

z.Hd. v. Fr. Tanja Knoch 67433 Neustad! an der

Rathausplatz 20 o P

67059 Ludwigshafen Telefax 08321 99-4222
posistelie@)sgdsued rp.de
www.sgdsued.rip. de
30.08.2018

Mein Aktenzeichen |hr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon ! Fax

3412-31.04.03 10.08 2018 Wolfgang Maisch D5321 834171

212-Bebpl-18 4-121F Kn Wolfaang Maisch@sadsued rlp de 05321 534222

Bite immer angeben!

28. Teildnderung des Flachennutzungsplanes "99 —  Nérdlich der Diirkheimer Strale
West“

Bebauungsplanverfahren Nr. 542a ,Noérdlich der Diirkheimer Strale West" in Lud-
wigshafen Oggersheim

hier; Offenlage gem&R § 3 Abs. 2 BauGB und Behtrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bezug: Unsere Stellungnahme vom 30.11.2017; 316-Bebpl-17; Az.:31.04.03

Sehr geehrte Frau Knoch,

die aktuelle Planung des 0.g. Flachennutzungsplanes und Bebauungsplanverfahrens (Stand
26.07.2018) haben wir zur Kenntnis genommen.

Im Fazit unserer damaligen Stellungnahme bestanden unter Vorbehalt grundsatzlich keine
Einwénde gegen den o. g. Bebauungsplan und Teilanderung des Flachennutzungsplanes.

Nachdem laut Begriindung zu Punkt 4 Bodenschutz (Seite 44) durch die Ingenieurgesell-
schaft IPC ein Bodengutachten fir das Areal ersielit, dieses uns jedoch zur Bewertung bis-
lang nicht vorgelegt wurde kann der o. g. Teilanderung des Flachennutzungsplanes sowie
dem Bebauungsplanes immer noch nichf zugestimmt werden.

Bitte lassen Sie uns das Gutachten in Papierform auf dem Postwege zukommen.

Unsere o0.g. Stellungnahme ist weiterhin zu beachten.

w2
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9.3.3a SGD Sud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Sinuikur- und rekiion S0d | Postfach 100262 | REGIONALSTELLE
7202 Neustact 1 er Weinstrate WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadt Ludwigshafen BODENSCHUTZ
Deze_rnat 4 Karl-Helferich-Siralle 22
Bereich Stadtplanung 37433 Neustadt an der
z.Hd. v. Fr. Nina Dettweiler Wensirale
il W T Tebefion DE321 00-40
Rathausplatz 20 Telefax 06321 0R-4227
67059 Ludwigshafen poststelle@sgdsued.rp.de
g wnw spdsued ripde
10.10.2018
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartneri-in [ E-Mail Telefon | Fax
340-31.04.03 060 3018 Woligang Maisch 06321 204171
245 Bebpl-18 4-126F Dett Woligang Maisch ed rip.de 06321 po-4227
Bitte immer angeben!

28. Teilanderung des Flachennutzungsplanes "99, Bebauungsplan Nr. 542a ,Ndrdlich
der Dirkheimer Strade West™
Zusendung des Bodengutachtens

Berug: Unsere Stellungnahmen wvom 30.082018; 212-Bebpl18;, Az-31.04.03 und
30.11.2017; 316-Bebpl-17

Sehr geehre Frau Dettweiler,

nach dem Erhalt des von Ihnen zugesandten Gutachtens, wurde der 0.9. Flachennuizungs-
und Behauungsplan aus Sicht des Bodenschutzes bewertet. Nachfolgendes ist zu beachten:

Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Mdbelhaus in Cggersheim Lambsheimer Stra-
e 1

Sachverhalt:

Im Gewerbegebiet ;Westlich der BS in Ludwigshafen” soll ein neues Mdbelhaus erstellt wer-
den. Das Grundstiick liegt teilweise auf der registrierten, altlastverdachtigen Altablagemung
314 00 000 — 0235/ 000 — 00 Ablagerungsstelle Ludwigshafen, An der B 37 (1).

Uber die Altablagerung liegen hinsichtlich der Art und Herkunft des abgelagerten Matenals
nach den Angaben des Bodenschutzinformationssystem Rheinland-Pfalz keine Informatio-
nen vor und die genauen Abgrenzungen sind nicht bekannt. Es liegt der Verdacht auf Boden-
und Grundwasserkontaminationen vor, da bisher von dem gesamten Geldnde noch keine
orientierenden Untersuchungen durchgefihrt wurden.

15

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E_ E
Bundeshank - Filiale Ludwigshafen Meontag-Donnerstag T

IBAN: DET2545000000054501505 BIC: MARKDEF1545 9.00-12.00 Ubr, 14.00~15.20 Uhr

Freitzg 8.00-12.00 Uhr E

Fir eine formgebundene, rechisverbindliche, elekironische Kommunikation nuizen Sie bitte die Virtuele Poststells
der G0 5id. Hinweise zu deren Nutmung erhaliten Sie unter www.sgdsued rfip.de
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Yor der Baumainahme wurde deshalb u.a. hierzu das Ingenieurbiro ICP GmbH beauftragt,
ein Bodengrundgutachten zu ersizllen.

Durchgefiihrte Untersuchungen:

Im Jahre 2008 wurden bereits durch das Ingenieurbiiro Alenco orientierende Untergrundun-
tersuchungen durchgefihrt und hierbei insgesamt 5 Kleinrammbohrungen his in 3 m Tiefe im
Bereich des Betankungsbereiches, Innenraum eines Lagerraumes, am Standort des oberir-
dischen Tanks sowie im Bereich einer Unterfahrgrube in einer Werkstatt niedergebracht und
in 2 Locher Bodenluftuntersuchungen durchgefiiht. Hierbei wurden die Parameter BTEX
(ohne Befund) und LHEW mit einem Gehalt von 0,13 mg/m® gemessen.

In den Bodenproben wurden in der Bodenplatte des Lagerraumes (RKS 3) 2war einen MEW
zehalt von 4100 mgfkg ermittelt, unterhalh der Bodenplatte lag kein Befund mehr vor.

Mach Aussagen des Gutachters von damals lagen keine Hinweise auf Untergrundkontamina-
tionen vor, allerdings sollten bei evil. anstehenden Aushubarbeiten geruchliche und visuelle
Auffalligkeiten beachten werden.

Im Yorfeld zur anstehenden Baumalinahme wurden jetzt auf Gelinde akiuell nochmals 8
Kleinrammbohrungen bis in einer Tiefe von 6m niedergebracht. Hierbel wurden durchgehen-
de, flachendeckende Auffillungen in Form von bindigen Bdden und Bauschutt bis in eine
Tiefe von max. 0,85 m vorgefunden. Organische Auffdlligkeiten waren nicht festzustellen.

Die analysierien Bodenmischproben hielien durchweg die Prifwere de BBodSchV in Ver-
hindung mit den oP'W 02 Wenen des ALEX Merkblattes ein.

Dem Bauvorhaben wird von Seiten der oberen Bodenschutzbehdrde unter Einhaltung der
Standardempfehlungen zugestimmt.

Bei der BaumaRknahme sind folgende Standardempfehlungen zu beachten:

1. Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstindigen:

Dig im Zuge des YVorhabens erforderich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Ein-
griffe in den Untergrund (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.d.) sind ein-
schliefflich der ordnungsgemaiten Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) dber-
schissiger Massen (Aushub) durch einen qualifizierten Sachverstandigen Uberwachen
und dokumentieren zu lassen und den Bericht der SGD Sid, Ref. 34 vorzulegen.

2. Auftreten von gefahrverdachtigen Umstianden oder konkreten Gefahren:

Treten bel den Arbeiten gefahrverd3dchtige Umstande auf, z.B. andere als die 7u enwar-
tenden Abfille, Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser,
Geriche bzw. Gasaustritte 0.4, ist unverziiglich die Struktur- und Genehmigungsdirekti-
on (SGD) Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in
Meustadt hiertiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Yorgehen abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B.
freigelegie oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen
u.a. festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu si-
chem.

Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 5 (1) L BodSchG:

Mach § 5 (1) Landesbodenschutzgesetz (LBIdSchG) vom 25.7.2005 (Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Rheinland-FPfalz (GVEIL.) v. 2.8.2005, 5. 302) sind der Grundstlckseigen-
timer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstick (Mieter, Pachter)
verpflichtet, ihnen hekannte Anhalspunkie fir das Vorliegen einer schadlichen Boden-

IR
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verdnderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behdrde (Regionalstelle der SGD
Sid) mitzuteilen.

3. Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigunag):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2) Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (KAVG) vom 24022012 (BGBI. | v. 28.02.2012, 5. 212 fi.) zu be-
achten. Mach § 7 (3) KrWG hat die Vernwertung ordnungsgema und schadlos zu erfol-
gen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beachten (s.u).

Da es sich hier um ehemals abgelagerte Abfille handelt, bzw. eine Flache handelt, auf
der ehemals mit umweltgefihriichen Stoffen umgegangen wurde und lokale Verunreini-
gungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kdnnen, ist eine unmittelbare Wieder-
verwendung oder Verwertung i.d.R. nicht mdglich und unzulissig.

Der Aushub ist unter Bericksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Ober die Ablage-
rungsgegebenheiten (zu erwartende Abfalle bzw. Abfallarten wie z.B. Betonbruch, fie-
gelsteine, unbelasteter cder belasteter (unsortierter) Bauschutt, unbelasteter oder belas-
feter Bodenaushub, sonstige Abfille sowie Uber die Einbaubereiche, etwa vorhandene
Abdeckungen u. 3.) den Altstandort, insbesondere dber die At und Verteilung der zu er-
wartenden Schadstoffe so vorzunehmen, dass eine Trennung von verweribaren und
nicht verweribaren Materialien nach Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unterschiedli-
che Materialien sind getrennt zu halten und Stdrstoffe auszusortieren (Sichtung und Se-
parierung). Eine weitergehende Vorbehandlung (Brechen, Sieben, Sortieren, Reinigen u.
a.) in hierfir geeigneten Anlagen, insbesondere zur Verbesserung der Verwertbarkedit,
kann erforderlich werden.

Hinweise fiir die Verwertung der als verwertbar aussortierten Abfalle / Aushub-

massen:

a. Bel der Verweriung sind die bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten
(Bundes-Bodenschutzgessetz vom 17.3.1998, BGEBI. 1998 TI. |, 5. 502 ff. sowie die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 1271995, BGEI.
1999 TI. 1,5, 1554 ff). Nach § 7 BBodSchG besteht insbesonders die Verpflichiung,
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. So sind
heim Aufbringen der Matenalien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht oder
zur Herstellung einer solchen gem. §% 9 und 12 BBodSchY die Vorsorgebestimmun-
gen zum Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen mit den Vorsor-
gewerten des Anhanges 2, Nr. 4, zur BBodSchV bzw. hilfsweise die Z0-Were der
LAGA-TR-Boden neu (Tab. 11.1.2-2 und -3) fir die Beurteilung der Qrdnungsmaiig-
ket und Schadlosigkeit malfgebend und es kommt fir diese Verweriung auch nur
Bodenmaterial (i.5.v. § 2 Nr. 1 BBod3chY) in Frage. Vor der Aufbringung ist durch
Untersuchungen die Zuldssigkeit nachzuweisen (§ 12 (3) BBodSchY). Fur den Ein-
bau unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht sind ebenfalls die Vorsorgebe-
stimmungen zu beachten, also in der Regel die Vorsorgewerte einzuhalten. Maheres
hierzu findet sich in den ALEX-Informationsblattern 24 und 25"

b. In technischen Bauwerken (Larmschutzwalle, Strafendamme u. 3.) sind bei der Ver-
wertung von Bodenmaterial die Anforderungen der LAGA-TR-neu makgehend.
Fir Bauschutt u.a. mineralische Abfille gilt der jeweilige Teil || der LAGA-TR-alt vom
5.89.1985 baw. 6.11.87 mit den dort jeweils genannten Zuordnungswerten. Maheres ist
in dem ALEX-Informationsblatt 26' geregelt.
Fir den Machweis der Umweltverirdglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen
(verwertbaren) Materalien (z.B. unbelasieter Bauschutt, unbelasteter Boden) gem.
den Begriffshestimmungen der jeweiligen LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und
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insbesondere auf die zu besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichen-
falls auch im Eluat, zu untersuchen.

Der Machweis der Schadlosigkeit der Verwertung ist erbracht, wenn die Zuordnungs-
werte Z1.1 nicht Oberschntten werden (fur Bodenaushub s. LAGA-TR-neu, Tab.
I1.1.2-4 und 1.11.2-5, fur Bauschutt 5. LAGA-TR-alt, Tab. 11.1.4-5 u. 11.1.4-6 und die
sonsiigen Anforderungen der LAGA-TR eingehalten sind (20- und 21.1-Massen).

Die Verwertung hiher belasteter Massen (£1.2- und £2-Massen) ist nur im Ausnah-
mefall zulassig.

Die Ordnungsmatigkeit und Schadlosigkeit ist im Einzelfall gegendber der fiir das
Vorhaben zustidndigen Behdrde nachzuweisen (inshesondere das Vorliegen hydro-
geologisch ginstiger Standortverh3ltnisse, Beachtung des Verschlechterungsverbo-
tes, Gewahrleistung der Dokumentation des Einbaus w.a.).

Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Micht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Entsorgung
zuzufuhren. Bodenmaterial und Bauschutt i.5.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalien
arifier als die £2-Werne der LAG-TR-Boden-neu (Tab. 11.1.2-4) sind gefihrliche Ab-
falle (Sonderabfalle) [AVY-Schidssel 17 05 03* bwz. 17 01 06*] und unterliegen der
Andienungspflicht an die Sonderabfallmanagement GmbH (SAM) in Mainz.

Hinweis zum Rickbau der Altablagerung / des Altstandontes:

Soll die Altablagerung / Altstandortflache teilweise oder ganz entfemnt / abgetragen
werden (Rickbau), so ist ein Rickbauplan zu erstellen und der Regionalstelle der
SG0 Sid zur Zustimmung vorzulegen.

In dem Rickbauplan sind inshesondere die Maknahmen zur Sepanerung, Getrennt-
haltung und ggf. Aufbereitung der Massen sowie die Entsorgungsweqge, die Arbeits-
und Umgebungsmainahmen, die Freimessung und Dokumentation im Hinblick auf
die notwendige Forischreibung des Bodenschuizkatasters (zB. Anderung der Fl3-
chendarstellung bzw. die eventuelle Fortschreibung der Flache in dem Kataster) dar-
zustellen.

Hinsichtlich evtl. noch vorhandener, zum Altstandort gehdrender Aufbauten (Gebau-
de, sonst. Anlagen und Einrichtungen ober- und unterirdisch) ist ein gesonderter
Rickbauplan erforderlich.

4, Bereitstellung liberschiissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung Oberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaken
Entsorgung {Verweriung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, das Beeintrachtigun-
gen oder Gefahrdungen fir die Umwelt durch z.B. Vervehungen und Ausspilungen
ausgeschlossen sind.

5. Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die Malnahmen sind so durchzufihren, dass die Erfordemisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschuizbestimmungen sind zu beachten.

G. Bauanzeige:

Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sud rechizeitig
vorher anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu drtlichen Kontrollen zu geben. Mach Ab-
schiuss der Baumaknahme ist ein Abschlusshericht vorzulegen.
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! Zu finden unter:

https: imueef dp.defileadmin/mulewf Themen/Klima-
und Ressourcenschutz/Bodenschutz/ALEX/ALEX Informationsblatt 24 2007 Stand 05.201 1.pdf

https: 'mueef. dp.defileadmin'mulewfi ThemenKlima-
und Ressourcenschutz/Bodenschut=/AL EX/AL E X Informationsblatt 25 2007 Stand 05.2011 pdf

https: 'mueef dp.defileadmin'mulewfi ThemenKlima-
und Ressourcenschutz/Bodenschutz/AL EX/AL E X Informationsblatt 28 2007 Stand 05.2011 pdf

Unter Beachtung des Vorgenannten und unserer o.g. Stellungnahmen kann der 28.
Teilanderung des Flachennutzungsplanes 99 Nardlich der Dirkheimer Strate West*
und dem Bebauungsplan Nr. 542a MNordlich der Durkheimer Strafte West® in Lud-
wigshafen — Oggersheim zugestimmt werden.

Im Besocnderen wird nochmal auf die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes unter
Berucksichtigung der bodenschutzrechtlichen Belange sowie die Abstimmung mit mir
(+ wasserrechtliches Eraubnisverfahren) hingewiesen.

Mit freundlichen Grifien
Im Aufirag
gez. Wolfgang Maisch

Im Rahmen eines Yerwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Intemetseite hilps/sgdsued.rip.defdefdatenschutz! bereitgestellt.
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9.3.3 Landesbetrieb Mobilitat Speyer

W  BM

LANDESBETRIEBR

MOBILITAT
SPEYER
Landesbabied Mocded: Speper - PosToch 18 80 - G720 Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen
Inre Nachricht: Ungar Zeichen: Ihve Ansprechpannerin Durchwaht Datum:
vom 10.08 2018 (bitte slets angeben) Birgit Bensch-Beyler (06232) 626-1115 20,08 2018
Az 4121F Kn 4520 IV 40 E-Mai Fax:
Birgit. Bensch-Beyler {0261) 29 141-7616
@bm-spayer.rip.ce

28. Teilanderung des Flichennutzungsplanes'99 ,Nordlich der Diirkheimer StraBe West"
Bebauungsplan Nr. 542a , Nérdlich der Diirkheimer StraRe West“, LU-Oggersheim
Beteiligung der Behaorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den geanderten bzw. ergdnzten Bauleitplanung der Stadt Ludwigshafen wird seitens des Lan-
desbetriebes Mobilitat Speyer wie folgt Stellung genommen:

Flachennutzungsplan
Wie bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden mitgeteilt liegt das Gebiet

selbst in die Zusténdigkeit der Stadt Ludwigshafen.

Durch das Vorhaben entsteht laut Begrindung ein téglicher Neuverkehr von ca. 1.300 Kfz-Fahr-
ten, der Uber die bestehende schon jetzt stark belastete Verkehrsachse abgewickelt werden
muss.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausdriicklich nur auf das (bergeordnete klassifizierte Straen-
netz,

Bebauungsplan
Seit der fruhzeitigen Tragerbeteiligung wurde der 0.g. Bebauungsplan geédndert und detailliert
ausgearbeitet.

Besucher. Fen: (06232) 6260 Benkverbindung Geschisfiheung wies | D1
S1. Guko-5tr. 17 Fax (06232) 626-1102 Rheinksnd-Plslz Bank Dipt-ing. Amo Trauten AU | RheinkandDf
67346 Speyer {LBEW) |
Wb lbm.rp.de IBAN:
DE23600501017401507624

BIC. SOLADESTE00

4-126;F.Dett;3146 / Planungsbiiro PISKE -76 -

Stand: 11.10.2018



o

1. Laut Abschnitt 7.2 der Begriindung wurde nun auch ein verkehrliches Gutachten erarbei-
tet. In diesem stellt der Gutachter fest, dass sich durch den Bau des Mébelhauses keine
Verschlechterungen der Leistungsfahigkeit der untersuchten Knoten, zu denen auch die
Rampe der B 9, gehort ergeben.

Solite es dennoch zu Rickstaus auf der B 9 kommen, so ist seitens der Stadt Ludwigsha-
fen mit geeigneten MalRnahmen Abhilfe zu schaffen.

2. Die Zufahrt von der Lambsheimer Strale zum Geldnde solite so weit von der Kreuzung
mit der L 527 entfernt angelegt werden, dass sich keine negativen Auswirkungen auf die
Landesstrale ergeben konnen.

3. Das beim Bau der Linksabbiegespur notwendige Umleitungs- / Verkehrskonzept ist recht-
zeitig mit dem Landesbetrieb Mobilitat Speyer abzustimmen.

4. Es ist dauerhaft mit geeigneten Mitteln sicherzustellen, dass die Verkehrsteilnehmer auf
der L 527 / B9 nicht geblendet (z.B. Parkplatz) werden.

5. Ferner soliten GbermaRige Werbebotschaften, die vom Gebaude/Gelande aus auf die L
527 eine ablenkende Wirkung haben, vermieden werden.

Mit freundlichen Gruden

Im Auftrag
— 2
Vs é"' e » /'/-': Q
Birgit Bensch-Beyler
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9.3.4 |IHK Pfalz

@ [
ie:‘ng.: 13, Yep. 2018

1TobNr | 412 13577 T o955
1H Patz, Postias 21 07 44, 67007 Lugwigshalan il __4]_'?_4_ i .1; ??:’
Stadt Ludwigshafen am Rhein 11. September 2018
Stadtplanung
Frau Tanja Knoch Malin Handrick
Postfach 21 12 25 Standortpolitik
67012 Ludwigshafen Tel. 0821 5904-1520
Fax 0621 5904-1504
malin.handrick@pfalz ihk24.de
viww.pfalz.ihk24.de

Ihr Schreiben vom 10.08.2018;

28. Teildnderung des Flachennutzungsplanes‘99 , Nérdlich der Diirkheimer StraBe
West"

Bebauungsplanverfahren Nr. 542a ,Nérdlich der Diirkheimer StraRe West"“ in LU-
Oggersheim

Hier: Offenlage gemag § 3 Abs. 2 BauGB und Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

haben Sie verbindlichen Dank fir die Beteiligung der IHK Pfalz an der Teilanderung des
Flachennutzungsplanes'99  Nérdlich der Darkheimer StraRe West® sowie am
Bebauungsplanverfahren Nr. 542a ,Nérdlich der Durkheimer StraBe West" in Ludwigshafen-
Oggersheim.

Aus den uns vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass das Plangebiet die Flachen des
friheren Bau- und Gartenmarkt nérdlich der Diwkheimer StraRe umfasst. Im
Flachennutzungsplan sind diese als gewerbliche Baufliche dargestellt. In den
Bebauungsplédnen sind die Flachen als Gewerbegebiet ausgewiesen. Um die Errichtung
eines groBflachigen Mobeleinzelhandels zu ermdglichen, muss das Planungsrecht
angepasst werden. Demnach ist eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
Mdbelmarkt” auszuweisen. Dies soll im Parallelverfahren erfolgen.

Die Verkaufsfliche des Mabelmitnahmemarkts ist auf maximal 10.000 m? begrenzt.
Innerhalb dieser Gesamtverkaufsflache sind innenstadtrelevante Randsortimente auf einer
Flache von maximal 800 m? zuléssig.

Das Planvorhaben steht den Festsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
Ludwigshafen am Rhein nicht gegeniiber.

Aufgrund der oberzentralen Funktion der Stadt Ludwigshafen und der starken
Unterversorgung im Mabelbereich begr(dt die IHK Pfalz das Vorhaben.

Aus Sicht der IHK Pfalz ist jedoch auf die innenstadtrelevanten Randsortimente hinzuweisen
und auf die Begrenzung der Flache auf maximal 800 m? zu achten.

Uatmigapiatz 2-4 | 63059 Laswigstofen | Tel 062) 6804-0 | Fae 0621 58041214 | senvicegppfatzind24,de 175 E
Eurcpnabiee 14 | 67657 Kalsersizatem | Tel, D531 418480 | Fax 0531 41488-2704 ]
o Grein & 70639 Lisdau | Tel, 06337 A71-2510 | Fax 08341 871-2514 IHK Pfalz
Adom-Mile-Strafle & | 56950 Piemasvers | Tel. 06311 523-2610 | Faw 0EI31 523-2674 .
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THE Plair, Pestlach 21 07 44, 67007 Ludwagshalen
Lediglich im Hinblick auf die Verkehrsinfrastruktur ist unserer Ansicht nach nochmal zu

priifen, inwiefern der Mabelmitnahmemarkt die Leistungsfahigkeit des
Stralenverkehrsnetzes strapazier.

Insgesamt steht die IHK Pfalz dem Planvorhaben unkritisch gegeniber.

Far Ruckfragen oder Gesprache Aufstellung des genannten Bebauungsplanes in Speyer
stehl die |HK Pfalz geme zur Verfigung.

Freundliche Grifte

Industrie- und Handelskammer fUr die Pfalz

. i

Malin Handrick
Referentin fir Handel,
Stadtentwicklung und Planung
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9.3.5 Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz |
b. Sep. 2018 15:29 Haus des Handels Nr.3339 S 1/

Der Handel daiovartiana
s Handelsverban
irs Leben 5 : i
Alles fi “ Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz
Handelsverband
Mitteirhein-Rheinhessen-Pfalz e. V.
4 Geschiftsstelle Neustadt
Stadt Ludwigshafen
zR.H. Fral;lI;:\zOgIo '—Stadtptal W g‘ :tg‘;amt:m

elefon: 06321/9242.0

g B Sep. 2018 | Telefax: 06321/9242-31
S7000 Lixkwigshwen P — Ml ehv-neustadi@einzethandel de

per Fax: 0621/5043794 2 "o——o017 425 | 4-126
A 06.09.2018/KS-me

28, Teilinderung des Fliichennutzungsplanes'99 »NOrdlich der Dirkheimer Strae West*
Bebauungsplanverfahren Nr. 542a ,Nérdlich der Dirkheimer StraBe West* in LU-
Oggersheim

hier: Offenlage gemiR § 3 Abs, 2 BauGB und Behdrdenbetelligung gemiR § 4 Abs. 2
BauGB

Ibr Zeichen: 4-121F Kn

Sehr geehrte Frau Knoch,

nach Prifung der Unterlagen teilen wir Jhnen mi, dass seitens des Handelsverbandes gegen
die vorliegende Planung derzeit keine groReren Bedenken bestehen. Vor dem Hintergrund der
Gesamtsituation Ludwigshafens als Oberzentrum ist die Ansiediung eines Mobelmarktes
grundsatzlich zu begriiken

Bedenken kénnten sich lediglich hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente ergeben
Auf Grund der GroBenbegrenzung auf 800 m? Verkaufsfidche haiten wir diese Grafenordnung
far noch zu vertreten,

Der angedachten Ansiedlung kann somit zugestimmt werden,

Mit freundlichen Griiken

[V U

Assessor Schober

Stand: 11.10.2018
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9.3.6 Deutsche Telekom Technik GmbH

s I LI ERLEBEN, WASVERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Pogiach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Ludwigshafen
Dezernat IV, Stadtplanung
Postfach21 12 25

67012 Ludwigshafen

REFREMZEN  Fr Knoch
ANSFRECHPARTNER DT | 21, PPB 6, Harald Kudras; Az: 20178/71
TapoNUMmER (0621 204-8127
oATUM 13092018
sem®T  Stellungnahme zur Offenlage des Bebauungsplans Nr. 542a Nordlich Dirkheimer Strale West* und
28. Teilanderung des Flachennutzungsplanes * 99 im Paralleiverfahren. lhr Schreiben vom 10.08.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt)- als Netzeigentimenn und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zuro. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21, PPB 6 Harald Kudrasvom 18.12.2017 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Im Punkt 7.3 der Begrindung zum Bebauungsplan wird erlautert, dass die im Plangebiet befindlichen
Telekommunikationsleitungen der Telekom verlegt werden missen. Wir mochten Sie bitten,im

Punkt 7.3 mit aufzunehmen, dass die Verlegung auf Kosten des Bauhemrenerfolgt, so wie esim Punkt8.2.11,
Abwagung derdffentlichen und privaten Belage, in der Stellungnahme der Verwaltung geschrieben wurde..
In diesem Zusammenhang mdchten wir darauf hinweisen, dass nach Abschluss des Vertrags mit dem
Bauherm zur Veregung der Letungen eine Vorlaufzeit von 6 - 9 Monaten fir die Realisierung einzuplanen
ist.

Im Bebauungs plan zur Offenlage wurde die Bebauungsplangrenze geanden und ein Teil der Dirkheimer
Strafle fir eine zusatzliche Linksabbiegespur mit aufgenommen.
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Auf der nérdlichen Seite der Diirkheimer Strafle befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die bei
Baumafinahmen in diesem Bereich gegebenenfalls gesichert werden missen. Die im Lageplan rot markierte
Telekommunikationslinie ist derzeit im Bau und steht kurz vor der Fertigstellung. Telekomseitig wird geprift,
ob inder Einfahrt von der Diirkheimer Strafie weitere Mafinahmen erforderich sind.

Diese Stellungnahme gilt sinngema auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mitfreundlichen Grifien é’
iV, i.A. /

Bogdan Harald Kudras
Anlage: | Plan
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28. Teildnderung des Flichennutzungsplanes "99 "N&rdlich der
Diirkheimer StraBe West"
Bebauungsplan Nr. 542a "Né&rdlich der Diirkheimer Strafie West"
in Lu-Oggersheim
Sehr geehrte Frau Knoch,

unsere Stellungnahme vom 27. November 2017 hat weiterhin Glltigkeit.

Freundiiche GriRe

Technlsche Werke Ludwigshafen AG /’ )
/ /
Qﬁ 1.8,
Oliver Schaffenberg Udo Weber
Grundsatz- und IH-Planung Bereich Asset Management 2

9.4 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (2) BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

9.5 Entwurf der Teildnderung Nr. 28 des Flachennutzungsplans
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