Bebauungsplan Nr. 535 h Ludwigshafen
»Westlich Kurzweil“ Stadt am Rhein

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand Satzungsbeschluss gem. §10(1) BauGB
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte
Verfahrensschritt Datum
Information/Anhdrung Ortsbeirat Maudach gem. § 75 (2) GemO 28/Ou8r<§012
am 22/03/2018
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 10/12/2012
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 85/2012 am 217122012
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (gem. § 13a (2) iv.| °7/°12013
mit § 13 (2), Nr. 2 BauGB) im Zeitraum vom 18/01/2013
Ergénzung des Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses vom
10/12/2012 und Offenlagebeschluss am 07/04/2014
Ortsubliche Bekanntmachung des erganzenden Aufstellungsbe-
schlusses im Amtsblatt 30/2014 am 02/05/2014
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- 04/07/2018
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
22/03/2018
Information des Ortsbeirats vor Offenlage und
20/09/2018
Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 31/10/2018
61/2018 am
12/11/2018
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom Bis
12/12/2018
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- 05/11/2019
lange (gem. § 4a (3) BauGB) mit Schreiben vom
Information des Ortsbeirats vor Satzungsbeschluss 13/02/2019
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 535 h ,Westlich Kurzweil“ dient der Innenentwicklung im Sinne von

§ 13a BauGB. Da die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans abgedeckte Flache mit
weniger als 9.000 m? unterhalb der im § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB festgelegten Grenze von
20.000 m? liegt und auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7.b BauGB genannten Schutzgiter bestehen, kann das beschleunigte Verfahren nach

§ 13a BauGB angewendet werden. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen kénnen so-
mit die Verfahrenserleichterungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB in Anspruch genommen werden. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich auf die frih-
zeitigen Beteiligungsschritte nach § 3, Abs.1 und § 4, Abs. 1 BauGB wurde verzichtet. Die Of-
fentlichkeit hatte davon unabhangig die Mdglichkeit, sich vom 07/01/2013 bis zum 18/01/2013
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren, sich tber die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten zu lassen und sich zur Planung zu auf3ern.
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2 ALLGEMEINES
21

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geéandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfillen

(Kr'WG)

Rechtsgrundlagen

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBL. | S. 2808 (Nr. 52)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht geandert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 45 zuletzt geandert durch Art. 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 9 und 18 geandert sowie § 13a neu eingeflgt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 43, 85 und 119 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55,57)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§ 12 geéandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)
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2.2 Geltungsbereich

Zunachst wurde der Aufstellungsbeschluss flr den aus unten stehendem Lageplan Nr. 1 er-
sichtlichen Geltungsbereich gefasst:

= X
Lageplan Nr. 1

Es hat sich im Verlauf der Planung jedoch gezeigt, dass es flr den Bereich der Kirche selbst,
aber auch fir Teile des benachbarten Kirchengrundstlicks keinen planerischen Handlungsbe-
darf gibt. Aus diesem Grund werden diese Bereiche aus dem Geltungsbereich herausgenom-
men (schattierter Teilbereich). Das gleiche gilt fir einen kleinen Teil im Siidosten des bisherigen
Geltungsbereichs. Es handelt sich hier um die Ostlich der Kurzweil angeordneten Senkrecht-
parkstande (Oval). Auch hier sollen keine planerischen Ziele formuliert werden.
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Der verkleinerte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt éstlich des Gelandes der St.- Mi-
chael - Kirche und sudlich des Bruhlgrabens. Er wird begrenzt:

Im Norden
Im Osten
Im Sitden
Im Westen

durch das Flurstiick Nr. 2185

durch die StralRe ,Kurzweil®

durch die Maudacher Strale

durch die Flurstiicke 13/1, 5, 3/4, 1/6, 269/36 und 269/38. Im Ubrigen durch die in

Lageplan Nr. 2 ersichtliche westliche Geltungsbereichsgrenze, die tber Kirchen-
gelande verlauft.

Verkleinerter Geltungsbereich
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2.3 Quellenverzeichnis

[1] Gesamtbelastung Stadt Ludwigshafen (Analysenulifall / Prognosenulifall), Durth Roos Con-
sulting GmbH, August 2015

[2] Landesverordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm vom 14.10.2008 (LEP V)

[3] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Hrsg. Verband Region Rhein-Neckar)

[4] Flachennutzungsplan 99 der Stadt Ludwigshafen am Rhein

[5] Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
Bereich Maudacher Stralte / Im Kurzen Winkel im Stadtteil Maudach in Ludwigshafen, Werner
Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen 16.01.2017

3 PLANUNGSANLASS, - ZIELE UND - GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Bereits am 07.10.1996 wurde vom Stadtrat die Aufstellung eines Bebauungsplans fur den Orts-
kern von Maudach beschlossen (Nr. 535 ,Am Schloss®). Aufgrund der GroRRe des Plangebietes
und in Anbetracht der komplexen Aufgabenstellungen wurden in der Folge fir einzelne Teilbe-
reiche des Geltungsbereichs konkretisierende Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt und die
entsprechenden Teilbebauungsplane zur Rechtskraft gebracht. Entsprechend soll nun der Be-
bauungsplan 535 h fur den Bereich westlich der Kurzweil zur Rechtskraft gebracht werden. Der
Geltungsbereich Nr. 535 h liegt derzeit im unbeplanten Innenbereich, in dem § 34 BauGB An-
wendung findet.

Plangebiet als Teil des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 535 ,,0Ortskern Maudach*

4 ,,Ortskern Maudach*

Ny ‘L'I&

LS/ dii-

WL

,r
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Plangebiet 535 h mit den umgebenden rechtskréftigen Bebauungsplanen

Nr. 535a ,Stdlich der Kirche*

Nr. 535b ,Nordlich der Von-Sturmfeder-Stralle*
Nr. 535e ,Ostlich der Pfarrgasse®

Nr. 535f ,Wohnen am Schloss

Nr. 535i ,Wohnen am Schloss — Verkehrsflache*

| e
BEP535b
J

HH

p

BBP535

Anlass fUr das angestrebte Bebauungsplanverfahren 535 h sind zum einen vereinzelt vorhan-
dene Potenziale zur maRvollen Nachverdichtung. Zum anderen wird fur die im Stiden des Plan-
gebiets liegende, nicht mehr betriebene Hofstelle eine Nachnutzung gefunden werden muissen.
Hier ist darauf zu achten, dass diese Nachnutzung mit den umliegenden vorhandenen Nutzun-
gen, inshesondere auch der Wohnnutzung in Einklang zu bringen ist, ohne aber vertragliche
Entwicklungsmaoglichkeiten auszuschlieRen. Gleichzeitig soll bei Abgang bestehender Gebaude
an der Maudacher Stral3e die strallenraumbegrenzende Neubebauung um 1 m nach Norden
Lversetzt werden. So sollen die Voraussetzungen fir die Herstellung breiterer Gehwege ge-
schaffen werden. Da die Steuerungsmdglichkeiten auf der Grundlage des § 34 BauGB begrenzt
sind, wird der Bebauungsplan aufgestellt. Der Stadtrat hat den Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan Nr. 535 h ,Westlich Kurzweil* am 10.12.2012 gefasst.

3.2 Planungsziele und —grundsatze

e Vorhandene Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Maudach und liegt westlich der Stralte ,Kurzweil und
Ostlich der St. — Michael — Kirche. Im Suden wird es von der Maudacher Straf3e im Norden
durch den Bruhigraben begrenzt.

Die in einer Denkmalzone liegende Kirche und die Kirchenflachen bilden zusammen mit dem
ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden Maudacher Schloss, das westlich vom Plangebiet
liegt, das historische Zentrum des Stadtteils.

Die éstlich an den Kirchhof angrenzende Flache stellt den topographischen Ubergang vom his-
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torischen, auf der Hochterrasse gelegenen Altort hinunter zum tiefergelegenen Landschafts-
raum ,Maudacher Bruch® dar.

Im Stden des Plangebiets liegt das derzeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Anwesen
Maudacher Stral’e 440. Auffallig ist sein Vorderhaus mit seiner rotbraunen Backstein-
Klinkerfassade, die man andernorts im Maudacher Ortsbild stellenweise noch findet.

Ostlich davon an der StraRenecke zur Kurzweil liegt ein 6ffentlicher Parkplatz, der als solcher
fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auch kinftig benétigt wird.

Entlang der westlichen Seite der Kurzweil schlief3en sich in Richtung Norden die ehemaligen
landwirtschaftlichen Nebenanlagen und eine private Garagenanlage an. Es folgen dann aus-
schlieRlich Wohngeb&ude. Mit den privaten Griinflachen beginnt der abfallende Ubergang in
das Landschaftsschutzgebiet ,Maudacher Bruch®.

Im Plangebiet liegen in unterschiedlichen Tiefen mehrere Abwasserkanale, die in Teilen von
baulichen Anlagen tberdeckt sind.

o Stadtebauliche Konzeption

Die Flachen im Plangebiet sollen Gberwiegend der Wohnnutzung dienen, wobei auch anderwei-
tige, das Wohnen nicht stérende Nutzungen in begrenzter Weise moglich sein kénnen (Allge-
meines Wohngebiet). Angestrebt wird eine nur mafRvolle Nachverdichtung im nérdlichen Teil
des Geltungsbereichs. Im Bereich der Hofstelle, die derzeit zu nahezu 100% versiegelt ist, soll
langfristig eine Entsiegelung angestrebt und eine Verdichtung von maximal 0,6 bzw. 0,7 der
Grundstticksflache durch Haupt- und Nebenanlagen erreicht werden. Die Hohen leiten sich aus
der Umgebungsbebauung bzw. den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane in der
Nachbarschaft ab. An der Maudacher Stralte sollen neue Baukdrper so positioniert werden,
dass die klassische Haus-Hof-Bauweise mit stralRenrandstandigen Gebauden und entspre-
chender Kubatur ablesbar bleibt. Dabei sollen Neubauten um 1 m gegenlber der jetzigen Stra-
Renkante nach Norden versetzt werden, um breitere Gehwege herstellen zu kénnen.

Um Parkdruck aus dem 6ffentlichen Raum zu nehmen bzw. den Parkdruck nicht weiter zu er-
héhen, sind mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.

Im Bebauungsplan 535 a ,Sudlich der Kirche® sind bereits private Grunflachen/Gartenflachen
festgesetzt. Diese sollen durch die Festsetzung der von Bebauung freizuhaltenden privaten
Grunflachen/Gartenflachen im Geltungsbereich Nr. 535 h mit dem Naturraum Maudacher Bruch
verbunden werden.

Im Geltungsbereich werden die grundsatzlichen Planungsziele fur drei Teilbereiche konkreti-
siert:

Bereich A an der Maudacher StralRe (entlang 6ffentlichem Parkplatz) — WA 1

Entlang der Stral3e soll die ortstypische, stralenrand- und giebelstédndige Bebauung durch
schmale, II-geschossige Baukdérper aufgegriffen werden. In zweiter Reihe ist die Errichtung ei-
nes traufstandigen weiteren Gebaudes vorstellbar. Die zukinftig vorherrschende Nutzung soll
das Wohnen sein. Ausnahmsweise zulassig sollen neben dem Wohnen aber auch das Wohnen
nicht storende andere Nutzungen sein. Da in Maudach Nachfrage nach Wohnraum besteht,
eroffnet die hin zum Wohnen orientierte Zielsetzung gute Moéglichkeiten, den ehemaligen land-
wirtschaftlichen Betrieb in anderer Form zu nutzen. Gleichzeitig werden zukinftige Nutzungs-
konflikte mit der vorhandenen, benachbarten Wohnnutzung vermieden. Beim Abgang beste-
hender Gebaude soll im Rahmen von NeubaumafRnahmen die strallenbegleitende Baulinie um
1 m nach Norden versetzt werden, um breitere Gehweg zu ermdglichen.

Bereich B (westlich Kurzweil) — Wohngebiet 1.1 und 1.2 und private Grinflache

Im nérdlichen Teil der heutigen Hofstelle verlaufen Abwasserkanale. Dementsprechend werden
Leitungsrechte festgesetzt. Genehmigte bauliche Anlagen, die bereits heute auf der Kanaltras-
se liegen geniel3en Bestandsschutz. Darlber hinaus sind jedoch zukinftig die Kanal-trassen
von jeglicher Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.
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In Héhe der heutigen Privatgaragen (in WA 1.1) ist die Errichtung eines weiteren Baukdrpers
denkbar. Fir die sich ndrdlich anschlieRende bestehende Wohnbebauung sind nur geringe Er-
weiterungsmoglichkeiten vorgesehen. Die grof3zigigen privaten Garten sind als solche zu er-

halten, eine Nachverdichtung ist nicht vorgesehen. Ein Teilbereich soll als private Grunflache
dauerhaft gesichert werden.

Bereich C (entlang des Brihlgrabens) — Wohngebiet 2 und private Grinflachen

Bestehende genehmigte Hauptgebaude, Garagen und Nebengebdude genielten Bestand-
schutz.

DarUber hinaus besteht die Mdglichkeit geringfligige Veranderungen/Erweiterungen

des Bestandes vorzunehmen bzw. ein weiteres Gebaude westlich der heutigen Bebauung zu
errichten. Neubauten sind als freistehende Einzel- oder Doppelhauser zu

errichten. Die Bauweise, Traufhohe, Dachform und Dachneigung ergibt sich aus dem
vorhandenen Bestand. Zwischen den Gebauden und dem Brihlgraben sollen die privaten
Grinflachen von Bebauung freigehalten und dauerhaft gesichert werden.

aqRAS-RPAMINS O
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e Verkehrliche Erschlieffung

Sie erfolgt weiterhin Gber die bestehende Maudacher Stralze bzw. Kurzweil.

Der bestehende o6ffentliche Parkplatz an der Kurzweil bleibt erhalten. Die ErschlieRung von Hin-
terliegern, die Uber private Flachen an die 6ffentliche Erschliefung angebunden werden mis-
sen, ist offentlich — rechtlich zu sichern.

e Ver-und Entsorgung

Entsprechende Leitungen sind in beiden Strallen vorhanden. Neu entstehendes Bauland in WA
2 (ohne direkte Lage an offentlichen Verkehrswegen) muss uber private Leitungen (Ver- und
Entsorgung) an das offentliche Netz (hier insbesondere Kanalnetz in WA 2) angeschlossen
werden. Die Kosten hierfir sind von den privaten Bauherren der neu anzuschlie®enden Grund-
stiicke zu tragen. Die dauerhafte Ver-/Entsorgung ist mit Hilfe von Grunddienstbarkeit oder Bau-
last zu sichern. Die Technischen Werke Ludwigshafen (TWL) unterhalten im Geltungsbereich
eine Ortsnetztrafostation zur Versorgung der naheren Umgebung. Sie ist zu erhalten.

¢ Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt an einer stark befahrenen DurchfahrtsstraRe (Maudacher StralRe).
Untersuchungen in unmittelbarer Nachbarschaft haben gezeigt, dass mit erhéhten Verkehrs-
larmimmissionen zu rechnen ist und Uberschreitungen der einschlagigen Orientierungswerte
erwartet werden mussen. Aus diesem Grund sind Festsetzungen zum Schallschutz zu treffen.
(s. hierzu 5.1.10)

o Umweltvertraglichkeit

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innentwicklung. Eine férmliche Umweltprifung
und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Eventuelle Eingriffe gelten gemal § 13 ai.V. mit

§ 13 BauGB als bereits erfolgt und mussen nicht ausgeglichen werden. Ein Ausgleichserforder-
nis besteht nicht. Der Bebauungsplan ermdéglicht Nutzungsdichten, die nicht Gber das bisher
zulassige Mald hinausgehen. Im Bereich der Hofstelle soll die zur Zeit 100%-Versiegelung auf
60% bzw. 70% zurlckgefuhrt werden. Hin zum Brahlgraben werden zudem durch die Festset-
zung privater Grunflachen dauerhaft Freiflachen gesichert.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Die Stadt Ludwigshafen wird im LEP IV [2] den hochverdichteten Rdumen zugeordnet und als
Oberzentrum eingestuft bzw. als oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt im Zusammenhang
mit der Metropolregion Rhein-Neckar dargestellt. Als hochverdichteter Raum zeichnet sich die
Stadt durch eine sehr hohe Bevdlkerungsdichte sowie ein hohes Angebot an Wohn- und Ar-
beitsstatten, Versorgungseinrichtungen und Verkehrsverknupfungen aus. Eine der oberzentra-
len Aufgaben ist die Sicherung der Wohnraumversorgung, wobei der Innenentwicklung gegen-
uber der Neuausweisung von Bauflachen im Auf3enbereich Vorrang einzuraumen ist.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar [3] und den dazu gehdrenden Karten ist der ge-
samte Bereich als Siedlungsflache 'Wohnen' - Bestand - dargestellt. Er grenzt nérdlich an einen
Regionalen Grlinzug, der von der Planung jedoch nicht betroffen ist.

Die Planung steht mit den Zielen der Regional- und Landesplanung in Einklang.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan [4] stellt im Ubergrof’en Teil des Geltungsbereichs Wohn-
bauflache dar. Im Sidwesten des Geltungsbereichs, dort wo sich die nicht mehr betriebene
Hofstelle befindet ist in einem kleinen Teilbereich gemischte Bauflache dargestellt. Im Gel-
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tungsbereich wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei die Méglichkeiten des § 1, Abs. 5
BauNVO genutzt werden. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Informelle Planungen

Grundlage flr alle Bebauungsplane im Ortszentrum ist eine ab dem Jahr 1999 erarbeitete
Rahmenplanung fir das Gebiet zwischen Riedstrale, Breite Strae und sudlich der St.-
Michael-Kirche. Erganzt wurden die Uberlegungen durch eine speziell fiir den Bereich westlich
Kurzweil erstellte Rahmenplanung, die dem Ortsbeirat im August 2012 vorgestellt wurde.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Suden des Geltungsbereichs befindet sich ein nicht mehr betriebener landwirtschaftlicher
Hof. Es mussen Folgenutzungen gefunden werden, die sowohl die nérdlich bestehende Wohn-
nutzung berilcksichtigen, aber auch die Verwertungsmoglichkeiten der Hofstelle nicht in unzu-
mutbarer Weise einschranken.

Da in Maudach insbesondere Nachfrage nach Wohnraum besteht werden im Geltungsbereich
Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Bestimmte, vom Wohnen abweichende Nutzungen sollen
in Ausnahmefallen zugelassen werden, wenn sie das Wohnen nicht stéren.

Nicht zulassig sind solche Nutzungen, bei denen davon auszugehen ist, dass vorhandene und
kinftige Wohnnutzungen UbermaRig beeintrachtigt werden konnten. (z.B. dann, wenn mit er-
héhtem Publikumsverkehr und damit verbundenem Verkehrsaufkommen zu rechnen ist.)

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Es werden maximal zulassige Grundflachen pro Hauptanlage (WA 1.1,1.2 und WA 2) bzw. je
Baufenster (WA 1) festgesetzt. Damit werden unabhangig von der Grundstucksflache Hausgro-
Ren auf ein bestimmtes Mal} beschrankt. Dies stellt sicher, dass keine zu grof3en Gebaude ent-
stehen, die das Ortsbild storen konnten. Da die Baufenster in WA 1 im Hinblick auf flexible Be-
bauungsmaoglichkeiten grofRzlgig festgelegt wurden, wird die zulassige GR hier konkret je Bau-
fenster festgesetzt. So soll verhindert werden, dass bei Errichtung mehrerer Hauptanlagen in-
nerhalb des Baufensters die angestrebte maximale Grundlache durch diese Anlagen in Summe
uberschritten wird.

Um aulerdem eine Ubermalige Versieglung auf den einzelnen Grundstlicken zu vermeiden,
wird die zulassige Gesamtversiegelung durch Haupt- und Nebenanalgen in WA 1.1 und WA 1.2
auf 0,6 der Grundstlcksflache begrenzt. In WA 1 und in WA 2 ist eine Gesamtversiegelung von
0,7 zulassig. Die Festsetzung der unterschiedlichen zuldssigen Gesamtversiegelung (0,6/0,7)
begrindet sich wie folgt: In WA 1 bedingt die zwingend festgesetzte Stralenrandbebauung,
dass notwendige Stellplatze voraussichtlich tiefer im Grundstick liegen, so dass langere An-
fahrtswege zu diesen Stellplatzen wahrscheinlich sind. Zudem ist direkt an der Maudacher
Stralde aufgrund der bestehenden Verkehrslarmbelastung eher damit zu rechnen, dass neben
dem Wohnen ausnahmsweise auch andere, zulassige Nutzungen entstehen. Um auch dann
den tatsachlich notwendigen Stellplatznachweis fihren zu kénnen wird eine Gesamtversiege-
lung von 0,7 festgesetzt. Gegenuber der derzeitigen Situation verbessert sich dadurch dennoch
das Verhaltnis von versiegelter zu unversiegelter Flache zugunsten unversiegelter Bereiche,
denn bei Umsetzung der Planung lasst sich die Versiegelung von jetzt nahezu 100 % auf 70 %
der Flache reduzieren. In WA 2 erklart sich der héhere zulassige Versiegelungsgrad dadurch,
dass durch die Festsetzung privater Grinflachen nur die nicht als Grinflache festgesetzten
Grundstucksteilflachen als BezugsgroRe fur die Berechnung der Gesamtversiegelung herange-
zogen werden koénnen. Eine Begrenzung der Versiegelung auf 0,6 dieser verbleibenden Fla-

Gopalan Susanne -13 - Stand: 02/04/2019



chen wirde im Verhaltnis zum Rest des Geltungsbereichs und im Vergleich zur bisherigen Si-
tuation eine (ibermaRige Einschrankung fiir die betroffenen Eigentimer bedeuten. Die Uber-
schreitungsmoglichkeiten fur Terrassenlberdachungen gelten nur flr Dacher Uber solchen Ter-
rassen, die zu allen Seiten hin offen sind, d.h. z.B. nicht fur Wintergarten.

Dacher von Carport- und Garagenanlagen, die intensiv in der Qualitdt eines Dachgartens be-
grint werden, missen — abzlglich von dort evtl. vorhandenen Terrassenflachen — gar nicht auf
die befestigten Flachen fir Nebenanlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO angerechnet werden.

Die Festsetzungen der maximalen Trauf- und Firsthhen sowie der Geschossigkeit sind aus der
Umgebungsbebauung abgeleitet. Dementsprechend liegen die Trauf- und Firsthdhen in WA 2
niedriger als im Ubrigen Geltungsbereich. Durch den Gelandeverlauf lassen sich aber auch hier
- je nach konkreter Planung — bis zu Il Vollgeschosse realisieren.

Die Festsetzung einer Geschossflache oder Geschossflachenzahl ertibrigt sich, da das Mal} der
baulichen Nutzung durch die Kombination der Festsetzungen Uber Grundflache, Anzahl der
Vollgeschosse sowie die zulassigen Trauf- und Firsthéhen hinreichend begrenzt ist.

5.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise zu-
lassig. Dies entspricht insbesondere im Ubergangsbereich zum Maudacher Bruch der Umge-
bungsbebauung. In WA 1 und WA 1.1 ist darlber hinaus eine davon abweichende Bauweise in
Art der ortsublichen ,Haus-Hof-Bauweise” zulassig.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen und Baulinien ergeben
sich zum einen aus den bestehenden Baukdrpern, denen in malvoller Weise Erweiterungs-
moglichkeiten angeboten werden. Zum anderen sind die Baugrenzen und Baulinien fur zukunf-
tige neue Baukorper aus den derzeitigen Bestandsgebauden (landwirtschaftliches Anwesen)
bzw. dem Stralenbild abgeleitet. Insbesondere durch die Festsetzung der Baulinien an der
Maudacher Stralie soll die typische stralRenrandstandige Bebauung fortgefiihrt werden. Dabei
wird die Baulinie entlang der Maudacher Stral’e 1 m hinter die bisherige StralRenrandbebauung
gelegt. So soll bei Abgang bestehender Gebaude im Zuge zukinftiger Neubaumalnahmen die
Méglichkeit geschaffen werden, die sehr schmalen Gehwege grofzligiger zu gestalten. Beste-
hende, zuldssigerweise errichtete Gebaude genielden davon unabhangig Bestandsschutz.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist in begrenztem Umfang
moglich, da der Grofleneindruck der Gebaudekubatur auch dann gewahrt bleibt. Auch uber-
dachte Terrassen dirfen die Baugrenzen unter folgenden Umstanden Uberschreiten: Das fest-
gesetzte, begrenzende MaRk der Gesamtversiegelung wird eingehalten, die Uberdachung bleibt
allseitig offen, festgesetzte ,Private Griinflachen“ sind von der Uberschreitung nicht betroffen.

5.1.4 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Pro Wohngebaude sind grundsatzlich maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Werden Doppelhau-
ser errichtet, ist pro Doppelhaushalfte nur 1 Wohneinheit zuldssig. Im Bereich des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebs sollen ausnahmsweise auch 4 Wohnungen pro Gebaude zulassig
sein. Hier erscheint es bei Uberplanung des gesamten Betriebsgelandes auch dann méglich,
den geforderten Stellplatznachweis zu flihren und gleichzeitig alle anderen Festsetzungen des
Bebauungsplans einzuhalten.

5.1.5 Garagen und Stellplatze

In privaten Grunflachen durfen keine Stellplatze oder Garagen untergebracht werden. Ansons-
ten sind Stellplatze auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen, die unmittel-
bar von der Stralle aus angefahren werden sind so weit zurlick zu setzen, dass die Garagento-
re mindestens 5 m hinter der dazugehdrigen Verkehrsflache liegen. Dies ermdglicht eine vorge-
lagerte Abstellflache fur ein weiteres Fahrzeug.
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5.1.6 Verkehrsflachen

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen bilden im Wesentlichen die vor Ort bereits vor-
handene Situation ab. Entlang der Maudacher Stralie soll die vorhandene Verkehrsflache um
1m verbreitert werden, um dann bei anstehenden BaumalRnahmen auch den Gehweg verbrei-
tern zu kénnen.

5.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen

Die Technischen Werke Ludwigshafen (TWL) unterhalten im Geltungsbereich eine Ortsnetztra-
fostation zur Versorgung der ndheren Umgebung. Sie ist zu erhalten und entsprechend festge-
setzt.

5.1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Geltungsbereich befinden sich Kanale und Leitungen, die auch weiterhin bendtigt werden.
Entsprechend werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorger festgesetzt.
Dies bildet die Grundlage fir die privatrechtliche bzw. 6ffentlich-rechtliche Sicherung der ent-
sprechenden Rechte zugunsten des Ver- bzw. Entsorgungsunternehmens oder bildet bereits
vorhandene Rechte im Bebauungsplan ab.

Des Weiteren wird in WA 2 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen sowie der Anlieger in WA 2 festgesetzt. Dies sichert die ErschlieBung der
Neubebauung in WA 2. Eine privatrechtliche bzw. éffentlich-rechtliche Sicherung wird mit dieser
Festsetzung vorbereitet.

5.1.9 Private Grunflachen

Der Geltungsbereich liegt siidlich des Maudacher Bruchs. Im Ubergangsbereich zum Land-
schaftsraum sollen unverbaute, begriunte Gartenflachen dauerhaft gesichert werden. In Verbin-
dung mit den im benachbarten Bebauungsplan Nr. 535a ,Sidlich der Kirche® festgesetzten pri-
vaten Grinflachen/Gartenflachen entstehen bzw. verbleiben zusammenhangende, private
Grin-/Gartenflachen, die mit dem Naturraum ,Maudacher Bruch® verbunden sind. Die Grinfla-
chen sind von Bebauung im Wesentlichen freizuhalten. Auch Aufschuttungen sind nur in gerin-
gem Umfang und mit Zustimmung der betroffenen Behérden zulassig. Ausnahmsweise durfen
innerhalb der festgesetzten Grunflachen nur solche baulichen Nebenanlagen errichtet werden,
die der Nutzung der Grunflache als Garten dienen. Voraussetzung ist die Einhaltung der festge-
setzten maximalen GréRen und die Vorlage unter Umstanden notwendiger wasserrechtlicher
Genehmigungen. Dariber hinaus sind auf den privaten Grinflachen nur Einfriedungen in Form
von Hecken bzw. in Hecken integrierte Zaune zulassig (-> 5.2.3) soweit wasserrechtliche Be-
lange nicht entgegenstehen (-> 5.4).

5.1.10 Passive SchallschutzmafRnahmen

Der Geltungsbereich wird im Suden durch die Maudacher Strafle begrenzt. Im sudlichen Teil
des Geltungsbereichs ist daher mit Verkehrsbelastungen zu rechnen, die Schallschutzmal}-
nahmen erforderlich machen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet wurde 2017 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 436 b ,Maudacher Stra3e / Im kurzen Winkel“ bereits eine schalltechnische Untersuchung
[5] durchgefuhrt. Das untersuchte Plangebiet ist sowohl hinsichtlich seiner Lage als auch bzgl.
der vorhanden Randbedingungen vergleichbar mit dem aktuell zu betrachtenden Bereich. Aus
den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung aus 2017 lassen sich daher Ruckschlis-
se fur das aktuelle Planverfahren und die hier notwendigen Festsetzungen ziehen.

Gopalan Susanne -15 - Stand: 02/04/2019



Sy

zu betrachtender Bereich

Schalltechnlsche Untersuchung
(B Plan Nr 436 b)
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Ergénzend wurde ausgehend von einer taglichen Verkehrsbelastung von 7518 KfZ/24 h (fir das
Prognosejahr 2030) basierend auf den Larmschutz-Richtlinien RLS-90 eine Uberschlagige
Schallermittlung fir den stdlichen Teil des Geltungsbereichs Nr. 535 h durchgefihrt. Topografi-
sche Eigenheiten, mdgliche Abschirmungen oder die geplante und vorhandene Bebauung wur-
den dabei nicht bertcksichtigt. Betrachtet wurde die freie Schallausbreitung.

Es hat sich gezeigt, dass entlang der Stralle Larmbelastungen von bis zu 68 db (A) am Tag und
58 db (A) in der Nacht zu erwarten sind. Mit zunehmender Entfernung zur Stralle nimmt die
Larmbelastung zwar ab, liegt aber erst bei einer Entfernung von etwa 75 m in einem Bereich, in
dem die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 db (A) am Tag
und 45 dB( A) in der Nacht eingehalten sind.

Infolge dieser Ergebnisse und nach Abgleich mit den Ergebnissen und Festsetzungsvorschla-
gen aus dem Gutachten aus 2017 ergeben sich 4 Zonen mit unterschiedlichen Larmpegelberei-
chen in Abhangigkeit von der Entfernung zur Maudacher Stralle und entsprechende Schall-
schutzanforderungen.

5.1.11 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Diese Festsetzungen dienen der Minimierung der mit den baulichen Anlagen verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft und sollen die Ublichen Mindeststandards im Gebiet sicherstellen.
So sollen bei kiinftigen Bauvorhaben die nicht Gberbauten und nicht iberbaubaren Grundstticks
teile begrint und bepflanzt, Flachdacher von Garagen, Carports und Nebengebauden begriint
sowie Stellplatze, Zufahrten und Zuwege mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigt werden. In
Nahe des Bruhlgrabens, sind nur heimische Geholze und Pflanzungen erlaubt.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 Anzahl der Stellplatze

Die Festsetzung dient dem planerischen Ziel, den entstehenden Wohnhdusern eine ausrei-
chende, den echten Bedarf mdglichst vollstdndig abdeckende, Anzahl an privaten PKW-
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Stellplatzen zuzuordnen. Es sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen, die
auch hintereinander angeordnet werden dirfen, wenn sie ein und derselben Wohnung zuzu-
ordnen sind. Da es in der ndheren Umgebung des Plangebiets bereits heute keine Stellplatzre-
serven im Offentlichen Raum gibt und im Maudacher Ortskern insgesamt erhohter Parkdruck
herrscht, sind auch in Mehrfamilienhausern 2 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

5.2.2 Dachformen

Ein wesentliches Gestaltungselement eines Baukdrpers ist das Dach. Seine Form, sein Volu-
men und seine Ausrichtung pragen nicht zuletzt das Stralenbild. In Anlehnung an die Be-
standsbebauung werden Satteldacher mit auf die unmittelbare Umgebung abgestimmten Dach-
neigungen festgesetzt. Wahrend direkt an der Maudacher Stralie steile, symmetrische Sattel-
dacher mit Giebel zu Stralle gefordert werden, sind hin zum Maudacher Bruch wie bei den vor-
handenen Bestandsgebauden auch flacher geneigte, nicht zwingend symmetrische Sattelda-
cher zulassig. Die Firstrichtung wird nur im Bereich der ehemaligen Hofstelle geregelt. Hier soll
die bisherige Haus-Hofbebauung durch stralenrandstandige, giebelstandige Gebaude in erster
und traufstandige Gebaude in zweiter Reihe nachempfunden werden. Eine solche Regulierung
ist im sich nordlich anschlieRenden Bereich nicht notwendig, weil hier bereits heute unterschied-
liche Dachausrichtungen vorzufinden sind.

Um den einzelnen Bauherren eine individuelle Ausnutzung und Gestaltung des Dachraums zu
ermdglichen, sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei Einhaltung des festgesetzten Rah-
mens zulassig.

5.2.3 Einfriedungen und Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen

Festsetzungen zu Einfriedungen werden in unterschiedlicher Weise getroffen. Zur Maudacher
Strale hin, soll die geschlossen wirkende klassische Haus-Hof-Bauweise mit dem Wechsel von
Hausern, Toren, Mauern und Nebengebduden nachempfunden werden, wahrend entlang der
Kurzweil weniger einheitliche Anforderungen gestellt werden. In den festgesetzten privaten
Grinflachen sind nur Hecken und in Hecken integrierte Zaune zulassig. Hin zum Brihlgraben
werden Festsetzungen getroffen, die zwar eine Einfriedung erlauben, den Ubergang zur freien
Landschaft aber so offen wie mdglich halten: Zulassig sind Einfriedungen in Form einer, dem
Landschaftsraum angemessenen Hecke und, wenn die unter Umstanden erforderliche wasser-
rechtliche Genehmigung erteilt wird, die Errichtung eines in die Hecke integrierten Zauns. Die
Vorgartenregelung dient dazu, diese Zone vor vollstandiger Versiegelung, z.B. durch Stellplat-
ze, zu bewahren.

5.3 Kennzeichnungen

Rund um die St. Michaelskirche befindet sich eine unter Schutz gestellte Denkmalzone. Ein
kleiner Teil dieser Zone ragt in den Geltungsbereich hinein und wurde nachrichtlich in die Plan-
zeichnung ubernommen. Ein baulicher Eingriff in diesem Bereich ist nicht vorgesehen.

5.4 Hinweise

Im Zusammenhang mit Baumalnahmen zu beachtende sonstige — vom Bauplanungsrecht un-
abhangige — gesetzliche Vorschriften und Voraussetzungen wurden als Hinweise in den Textteil
des Bebauungsplanes aufgenommen, um Bauherren auf diese Zusammenhange aufmerksam
zu machen.

Beispielhaft genannt sei hier der Hinweis auf den entlang des Bruhlgrabens verlaufenden ,Ge-
wasserrandstreifen“ und das naturlich vorkommende Radonpotenzial. Wahrend durch den Hin-
weis auf den Gewasserrandstreifen insbesondere die biologische Wirksamkeit und der Schutz
des Brihlgrabens in den Blick der Bauherren gebracht werden sollen, ergeht der Radonhinweis
aufgrund der Stellungnahme des Landesamts fur Geologie und Bergbau, das im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung auf ein lokal méglicherweise erhdhtes, seltener hohes Radonpotential im
Plangebiet hingewiesen hat. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des
einzelnen Bauplatzes wird seitens des Landesamts dringend empfohlen, orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft vorzunehmen (-> 9.1.7).
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6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Landwirtschaft/Verkehr

Der im Geltungsbereich vorhandene Landwirtschaftliche Betrieb wurde bereits vor einiger Zeit
aufgegeben. Ziel ist es eine Nachnutzung zu finden, die nicht nur eine wirtschaftliche Verwer-
tung des Anwesens dauerhaft sichert, sondern auch in direkter Nachbarschaft zur vorhandenen
Wohnnutzung funktioniert. Da in Maudach insbesondere eine seit Jahren andauernde Nachfra-
ge nach Wohnraum besteht, wird in der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets mit der
ausnahmsweisen Zulassigkeit bestimmter anderer, das Wohnen nicht stérende Nutzungen eine
gute Mdoglichkeit gesehen, dieses Ziel zu erreichen.

Die zukinftig zu erwartenden / moglichen Nutzungen in diesem Bereich lassen ein Verkehrs-
aufkommen erwarten, mit dem auch bei Weiterfiihrung eines landwirtschaftlichen Betriebs hatte
gerechnet werden mussen.

6.2 Naturschutzbelange / Landespflege

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innentwicklung. Eventuelle Eingriffe gelten als
bereits erfolgt und muissen nicht ausgeglichen werden. Der Bebauungsplan ermdéglicht Nut-
zungsdichten, die nicht Uber das bisher zuldssige Mal hinausgehen. Im Bereich des ehemali-
gen landwirtschaftlichen Betriebs wird die Versiegelung zukinftig auf 60 % bzw. 70% be-
schrankt, wahrend diese heute nahezu 100 % betragt. Hin zum Bruhlgraben werden zudem
durch die Festsetzung privater Grunflachen dauerhaft Freiflachen gesichert.

6.3 Klimaschutz und Klimavorsorge

Eingriffe in stadtklimatisch bedeutsame Flachen, die nicht bereits heute mdglich sind, ergeben
sich in Folge der Planung nicht. Die im Rahmen der Planung gestellten Anforderungen zur Be-
grinung und Maximalversiegelung, aber auch die Festsetzung privater Grinflachen wirken sich
positiv auf bestimmte klimatische Aspekte aus, etwa indem die Aufheizung von Flachen redu-
ziert wird bzw. gréRere zusammenhangende Freiflachen dauerhaft gesichert werden.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Die Stellun-
gen der Baukodrper sowie die Dachformen und -neigungen ermdglichen jedoch die Nutzung von
Sonnenenergie. Auch ansonsten werden durch den Bebauungsplan die Nutzung regenerativer
Energien oder sonstige bauliche Malinahmen zum Klimaschutz weder ausgeschlossen noch in
mafgeblicher Weise erschwert.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren handelt, wurde keine formale Beteiligung nach § 3,
Abs. | BauGB durchgefuhrt.

Davon unabhéngig hatte die Offentlichkeit vom 07. Januar 2013 bis zum 18. Januar 2013 die
Mdglichkeit sich bei der Stadtplanung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu
informieren. Es gingen keine Anregungen ein.

Die von der Planung betroffenen Grundstiickseigentimer wurden dartber hinaus im Rahmen
informeller Gesprache frihzeitig uber die Ziele und Inhalte der Planung informiert. lhre Anre-
gungen sind in die Planung eingeflossen.

7.2 Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung geman § 4 (2) BauGB erfolgte mittels Ubersendung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans samt Entwurf der Begriindung. Den Beteiligten wurden 30 Tage zur Stellungnahme
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eingeraumt. Die Anregungen finden sich in Anlage 9.1. Sie werden entsprechend der folgenden
Stellungnahmen der Verwaltung behandelt:

Stellungnahme zu Anregungen der Deutschen Telekom Technik GmbH (Anlage 9.1.1)

Die getroffene Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten von Ver-und Entsorgungsunter-
nehmen schafft die planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Begriindung eines Nutzungs-
rechts zugunsten (auch) der Telekom Deutschland GmbH. Davon unberiihrt wird zur Kenntnis
genommen, dass darliber hinaus die Notwendigkeit bestehen bleibt, dass konkrete Nutzungs-
recht flir die Telekom selbst z.B. liber die Bestellung einer beschrénkt persénlichen Dienstbar-
keit zu gegebenem Anlass zu begriinden.

Stellungnahme zu Anregungen der Direktion Landesarchaologie, Speyer (Anlage 9.1.2)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan
wurde bereits gegeben.

Stellungnahme zu Anregungen der Direktion Landesdenkmalpflege, Mainz (Anlage 9.1.3)
Die Anregungen wurden zur Kenntnis genommen, die Denkmalzone in der Planzeichnung wie
vorgeschlagen gekennzeichnet.

Stellungnahme zu Anregungen der Kreisverwaltung, Gesundheit / Verbraucherschutz (Anlage

9.1.4)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme zu Anregungen der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz (Anlage 9.1.5)

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1. Ver- und Entsorgung: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2. Niederschlagswasserbewirtschaftung: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Ein Hinweis zum Thema ist im Bebauungsplan unter Hinweis B Wasserrechtliche Belange ent-
halten.

zu 3. Rheinniederung: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Zu diesem Thema
ist bereits ein Hinweis im Bebauungsplan enthalten.

zu 4. Gewasserrandstreifen:

Der Hinweis ,Wasserrechtliche Belange® wird erganzt. Es handelt sich dabei um eine nachricht-
liche Ubernahme geltender Regelungen.

zu 5. Stellplatze:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende textliche Festsetzungen
sind im Bebauungsplan enthalten.

zu 6. Bodenschutz:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung aufgrund der
Stellungnahme der SGD Sid ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu Anregungen der TWL AG (Anlage 9.1.6)

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden entsprechend Beachtung. Die
Planzeichnung wurde im Bereich FIStNr. 269/24 wie angeregt erganzt. Die textlichen Festset-
zungen waren bereits formuliert und sind im B-Plan-Entwurf enthalten. Eine darUber hinausge-
hende Regelung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu Anregungen des Landesamts flir Geologie und Bergbau (Anlage 9.1.7)

zu Radonprognose: Es wird ein entsprechender Hinweis auf Radon in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Im Ubrigen werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

Nach Durchfiihrung der Tragerbeteiligung wurde der Planentwurf noch einmal geandert. Zum
einen wurde auf Anregung des Ortsbeirats in einem zuvor als ,Mischgebiet® vorgeschlagenen
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Teilbereich des Geltungsbereichs ,Allgemeines Wohngebiet* vorgeschlagen, zum anderen wur-
den Leitungsrechte entsprechend der Rickmeldung aus der ersten Phase der Tragerbeteili-
gung in die Planzeichnung Ubernommen. Die beteiligten Trager offentlicher Belange hatten
deshalb noch einmal Gelegenheit sich wahrend der Dauer der Offenlage (-> 7.3) zu den gean-
derten bzw. erganzten Teilen der Planung gemafR § 4a (3) BauGB zu aullern. Es gingen zwei
Schreiben des Landesamtes fir Geologie und Bergbau und der Direktion Landesarchaologie
ein (-> 9.2.1 und 9.2.2). Da die Anregungen nicht Uber die bereits in der ersten Beteiligungs-
phase vorgebrachten Belange hinausgehen, wird auf die Stellungnahmen zu 9.1.2 und 9.1.7
verwiesen.

7.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Vor Offenlage der Planung wurde der Ortsbeirat Maudach in offentlicher Sitzung am 22. Marz
2018 und am 20. September 2018 informiert. Die Offenlage wurde im Amtsblatt Nr. 61/2018 am
31. Oktober 2018 ortsublich bekanntgemacht. Die Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB erfolgte
mittels offentlichen Aushangs des Entwurfs des Bebauungsplans samt Entwurf der Begriindung
bei der Stadtplanung der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Rathausplatz 20, im 3. Obergeschoss,
Zimmer 301. Die Offenlage dauerte vom 12. November 2018 bis zum 12. Dezember 2018. Der
Bebauungsplanentwurf samt Entwurf der Begriindung war zeitgleich mit der Offenlage auch im
Internet einsehbar.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

7.4 Zusammenfassung der Abwédgung

Far die Planung spricht:

o Es wird die Mdglichkeit geschaffen, die zuklinftige stadtebauliche Entwicklung der aufgege-
benen Hofstelle, entsprechend der starken Nachfrage nach Wohnraum im Maudacher Orts-
kern zu steuern.

e Dabei wird durch die Festlegung der Baufenster entlang der Maudacher Stral3e insbesonde-
re der festgelegten Gebaudestellung auf einen Erhalt bzw. eine Fortfihrung der ortstypi-
schen, strallenrandstandigen Bebauung geachtet.

¢ Durch das Festlegen der Baulinie wird die bisherige Bauflucht entlang der Stral’e um einen
Meter nach Norden verschoben. Dies ermdglicht zuklnftig die Schaffung eines breiteren
Gehwegs.

e Im Bereich der Hofstelle wird der zukinftige Versiegelungsgrad von derzeit 100% auf 60% -
70% zurickgefuhrt.

e Es werden in vertraglicher Weise Nachverdichtungsmaoglichkeiten im Ortskern geschaffen.

e Die groRRzigigen Garten / Freiflachen auf den privaten Wohnbaugrundstticken werden dau-
erhaft gesichert.

Gegen die Planung spricht:

¢ Die Nachnutzungsmoglichkeiten fir die aufgegebene Hofstelle werden auf das Wohnen
konzentriert. Andere Nachnutzungen sind nur in eingeschrankterer Weise als bisher még-
lich.

e Durch die Festsetzung einer Maximalversiegelung im Bereich der bisherigen Hofstelle redu-
ziert sich hier der ,Ausnutzungsgrad“ bzw. die mégliche zu befestigende/lUberbaubare Fla-
chen.

¢ Die zukiinftig frei werdenden ,neuen® Verkehrsflachen (Gehweg) missen von der Stadt zu
gegebener Zeit erworben und die Herstellungskosten fir den Gehweg von der Stadt getra-
gen werden.

e Bisheriges Gartenland zwischen Maudacher Bruch und St-Michael- Kirche wird in einem
Teilbereich zu Bauland, was zu einer entsprechenden zusatzlichen Versiegelung im Gel-
tungsbereich fuhrt.
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Abwiagung der Belange

Nachdem die Hofstelle im Plangebiet bereits seit einiger Zeit aufgegeben wurde, muss eine
stadtebaulich vertragliche, aber auch fir den Eigentimer der Flachen wirtschaftlich akzeptable
Nachnutzung gefunden werden: Durch die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung (,Allgemeines Wohngebiet“) werden einige, ohne Uberplanung des Areals noch magli-
che, gewerbliche Nutzungen zwar ausgeschlossen, jedoch wéare auch heute bereits bei neuen
Antragen auf die Vertraglichkeit mit der bestehenden Wohnnutzung in der Nachbarschaft zu
achten. Gleichzeitig legt die hohe Nachfrage nach Wohnraum in Maudach nahe, dass auch bei
einer Fokussierung auf das Wohnen zugig eine Verwertungsmoglichkeit des ehemaligen land-
wirtschaftlichen Betriebs gefunden werden wird. Der weitgehende Ausschluss gewerblicher
Nutzungen fir die Zukunft ist insbesondere der Tatsache geschuldet, dass bereits heute im
unmittelbaren Umfeld der Hofstelle ein sehr hoher Parkdruck besteht. Vor allem aus der Ortspo-
litik war im Rahmen des Planverfahrens die Befurchtung vorgetragen worden, dass sich diese
Situation bei Hinzukommen weiterer gewerblicher Nutzungen — insbesondere solcher mit Kun-
denverkehr — weiter verscharfen konnte. Vorteil einer tUberwiegenden Wohnnutzung ist auch,
dass mogliche Nutzungskonflikte zwischen bestehender Wohnnutzung und zukunftigen neuen
Nutzungen vermieden werden.

Um eine zeitgemale und umweltvertragliche stadtebauliche Entwicklung zu beglnstigen wird
die Ausnutzungsdichte begrenzt, insbesondere im Bereich der Hofstelle zukunftig sogar redu-
ziert. Wahrend die festgesetzten Nutzungsdichten im restlichen Geltungsbereich namlich im
Grundsatz den Bestand abbilden, werden diese auf dem ehemaligen Hofgelande deutlich ver-
ringert. Die heutige — auch durch die frihere Nutzung bedingte — 100% Versiegelung wird so in
der Zukunft nicht mehr zulassig sein. Dies bringt jedoch, wenn man die zukulnftig zulassige
Wohnnutzung in den Blick nimmt, fir den Eigentimer der Flachen keine erkennbaren Nachteile.
Denn zu einer attraktiven, vermarktbaren Wohnnutzung gehéren auch Freiflachen. Eine Erho-
hung der Ausnutzungsmaoglichkeiten ergibt sich lediglich im Nordwesten des Geltungsbereichs.
Dies entspricht aber der stadtebaulichen Zielsetzung in Nahe des Ortszentrums neuen Wohn-
raum in vertraglicher Weise bereitzustellen. Dabei wird die Umweltvertraglichkeit der Nachver-
dichtung durch die Regelungen zur Freihaltung / Festsetzung privater Grinflachen in einem
verantwortlichen Mal} gehalten. Dies zeigt sich auch dadurch, dass nicht jede rechnerisch bzw.
flachenmaRig vorhandene Nachverdichtungsmdglichkeit, z.B. im Bereich bisheriger Garten voll
ausgenutzt wurde.

Um beim Abgang von Bestandsgebauden, die der stadtebaulichen Typik im Maudacher Orts-
kern entsprechen, zu vermeiden, dass das Ortsbild nachhaltig gestért wird, wurden Baufenster
festgelegt die die Aufnahme bisheriger Strukturen auch in Zukunft sichern. Derartige Regelun-
gen sind entlang der Maudacher Straflte von héherem Gewicht als entlang der Kurzweil, da die
Bebauung hier wesentlich starker auf das Ortsbild einwirkt als in der zum Maudacher Bruch
hinfGhrenden Seitenstralie.

Kommt es zum Abgang an der Maudacher Strale stehender Gebaude, soll seitens der Stadt
die Mdglichkeit genutzt werden, Flachen anzukaufen, um die geringe Gehwegbreite auf ein den
heutigen Standards entsprechendes Mal} zu bringen. Zu diesem Zweck ist eine Baulinie festge-
setzt, die die Bebauungsmadglichkeiten des bisherigen Grundstickseigentimers minimal ein-
schrankt und den Zugriff der Stadt auf diese Flachen zu gegebener Zeit erleichtert. Die Stadt
muss die nicht mehr zur Bebauung zur Verfigung stehenden Flache vom Eigentliimer erwerben
und die fur Ankauf und Herstellung des Gehwegs entstehenden Kosten Ubernehmen. Diese
Ausgaben liegen jedoch erwartbar nicht tber denen, die in den vergangenen Jahren auch an-
gefallen sind bzw. zuklnftig anfallen wirden, wenn private Bauherren Abriss- und anschliel3en-
de Neubauten entlang der Maudacher Straf3e (oder anderer Stralen mit zu geringen Gehweg-
breiten) durchgefuhrt haben bzw. durchfihren. RegelmaRig wird in solchen Fallen seitens der
Stadt der Versuch tGbernommen, fir die Herstellung zeitgemaRer Gehwege Flachen zu erwer-
ben. Dies kann jedoch — ohne Bebauungsplan — nicht immer durchgesetzt werden, wenn der
Bauherr dem — auch bei entsprechendem finanziellem Ausgleich durch die Stadt (der mit oder
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ohne Bebauungsplan in jedem Fall fir zuvor bebaute Flachen zu leisten ist) — aus unterschied-
lichen Grinden nicht zustimmt.

Nach Abwagung aller Belange ist denen, die fur die Planung sprechen, der Vorrang einzurdu-
men.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung
Es sind keine bodenordnenden MalRnahmen durchzufiuhren.

8.2 Kosten

Der Bebauungsplan 535 h setzt entlang der Maudacher Stral3e eine Baulinie fest, die 1 m hinter
der bisherigen Gehweghinterkante liegt. Sobald es in diesem Bereich zum Abgang bestehender
Gebaude kommt, soll die Flache zwischen bisheriger Gehweghinterkante und festgesetzter
Baulinie von der Stadt erworben und der Straltenverkehrsflache (hier: Gehweg) zugeschlagen
werden. Ziel ist die Schaffung angemessener Gehwegbreiten in diesem Bereich. Die fiur An-
kauf/Anlage/Ausbau des Gehwegs anfallenden Kosten sind von der Stadt zu tragen.

Es muss mit Kosten von insgesamt
ca. 10.000 Euro gerechnet werden.

Die Summe ergibt sich zu je etwa der Halfte aus Ankauf bzw. Ausbau.

8.3 Flache
Das Plangebiet ist ca. 9.000 m? grol3.

Bereich Stadtplanung

Gopalan Susanne -22 - Stand: 02/04/2019



9 ANLAGEN

9.1 Anregungen der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 05. Juli 2018

9.1.1 Schreiben Deutsche Telekom

REFEREMEEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFOMRUIMMER

-Il Em ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH =

Pasifach 10 7300, 88123 Mannheim { R T Yire |
Stadt Ludwigshafen i
Dezernat IV, Stadtplanung T b 412 |1z W%
Postfach 21 12 25 it T i |
BT012 Ludwigshafen

Fr. Knoch; Ihr Zeichen: 4-121F Kn; lhr Schreiben vom 04.07 2018

PTI 21- PPR 6, Annegret Kilian; Unser Zeichen: 20188/30

0621 294-8127

18.07.2018

Stallungnahme zum Babauungsplan Nr. 535h, Westlich Kurzweil” in Ludwigshafen-Maudach

Sehr geahrte Darmen und Harmen,

viglen Dank fiir die Bateiligung am Bebauungsplarverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Mutzungsberechtigte 1. 5. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevallméchtiat, alle Rechte und Pfiichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die eforderlichen
Stellungnahmen abzugeben, Zuder o, 9. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Gegen den Bebauungsplan habenwir keile
Einveande. Wir bitten jedoch nachfolgende Hinweise zu beachten: o

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom {siehe beigefigten Lageplan), die
bei BaumaBnahmen gegebenentalls gesichert werdan missen.

Zur Versorgung von Gebéuden in zweiter Reihe, ist im Bebauungsplan ein entsprechendes Leftungsrecht
aingetragen. Da diese Kennzeichnung alleine das Recht zur Verlegung und Unterhattung jedoch noch nicht
begriindet, muss zusétzlich die Bintragung einer beschrinkten perstnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit
dem Wortlaut: "Beschrankte parsdnliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmibH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Batrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden
mit einer Mutzungsbeschrankung” edelgen.

Bitte weisen Sie Bauherren darauf hin, dass wir TE-Linien nur dann verdegen kinnen, wenn die Eintragung
einer beschrinkten persBnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch erfolgt ist,

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMEH

Hausanschritl: Dyramosirafe 5, 68165 Mannbaim

Postarscheilt Pasthach 10 7300, 651 23 Manshein

Talsdoer +49 521 2940 | Talebue 46 G211 2490064 | E-Mail: info@tolnkomde | niemet wwainlekom.ds

Kaner Posthank SaarbeGcken (BLT 530 100 68 Ko -Nr. 2 BEE, IRAN: DE1 THOO 10066 002485 B608, SWIFT-BIC: FENKDEFF
#urlsichiseat: Dr. Dirk Wassner (Worsitzender| | GeschabsiGhnang Waltss Galdenits (Vorsiizender), Maria Stetiner, Dagmer Wickier-Busch
Handelregiser: Amisgeichi Bonn HRE 14190, Stz der Gesellschalt Bonn | USHdNrL DE 814645262
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III Em ERLEBEN, WAS VERBINDET.
DATUM

emeelucer  Stadt Ludwigshafen
BLATT 2

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sichim Fall einer Anbindung neuer Gebiude an die vorhandeana
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom rechizestig mit unserer Bauherran-Hotline
{Tel. 0800 330 1903) in Verbindung setzen machten,

Bei einer Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Biume, unterirdische
Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft fliir Stralen- und Varkehrawesen,
Ausgabe 2013, zu beachten.

Mit freundlichen Griflen

L. LA
" 4 oy .
Bugdé‘f‘:ﬁ{& ,ﬁnneél réa% WG

£

Anlage: 1 Lageplan
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9.1.2 Schreiben Direktion Landesarchaologie

s | Rheinlandfalz

CEMERALDIRERTION

| KULTURELLES ERBE
.1
GerwrEidirakion Kullurales Erbe Rheinland-Plalz DIREKTION
Dirgktion Landesmmhacioga | AuBaretells Spsyes :
- ;ﬂeﬂ;ﬁwlm m?rgq a.lépmr i LANDESARCHAOLOGIE
Aulenstelle Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein
Klgina Piaflengasse 10
Postfach 21 12 25 67346 Speyer
3 Telefan 06232 675740
67012 Ludwigshafen ot e it i
speyanigdie.rip.de

wiwwy. gk rip.de

Medn Aktenzeichen  Ihr Schrelben wom Ansprechpartner ! E-Mail Telefon [ Fax
EZ018/1329 dh 04072018 Dr. Dawid Hissrawar DE232 BTETAQ
AZ: 4A29F Kn david hissnaven@odke. rp. de DEZAT BTETED

16.07.2018

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 535h ,Westlich Kurzweil“, Ludwigshafen-
Maudach; Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGRB;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direkfion Landesarchéologie ist im Gelungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archiclogische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiat verzeichnet, Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsadchlich im Beden vorhandenen, archéologischen
Denkmale bekannt.

Darlber hinaus entspricht die Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 111, E in den
Hinweisen der Textlichen Festsetzungen ihren Miederschlage gefunden hat, nicht mehr den
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaclogie ist daher grundsatzlich an die Ubemahme
und Aktualisierung folgender Punkie gebunden:

1. Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DEchG) vom 23,2 1678 (GVEI 1878, 5,158 ff), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, 5.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kemmende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
miglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern. :

2. Absaiz 1 entbindet Bautrager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht van der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

12

Hernarteitszeiten Parkmdglichkeiten m LAMDESARCHACILOGIE
08.00-12.03 Uhr Pakplitze und Parkhduaar

14.00-15.30 Uhs im Innensiadibeneich

Fr.; 02.00-13.00 Lthr
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CEMERALDIREKTION

KLILTURELLES ERBE

3. Soliten wirklich arch&clogische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum sinzurdumean, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planméatig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Ja nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauhemen/Bautrager finanzielle Beitrage
fiir die MalGinahmen erforderlich.

Die Punkte 1— 3 sind auch in die Bauausfithrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstallen in Erscheinung
treten kinnen.

Rein vorserglich mussen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteing) befinden kénnen. Diese sind selbstversidndiich
zu bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.é. nicht berihrt oder von ihrem
angestammitsn, historischen Standort entfernt wardan,

Diese Stellungnahme betrifft ausschliellich die arch&ologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchiologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen selbstverstéindlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen

i.-'ﬂh
" _— -
_}_._ . A . " s

(Or. David Hissnaver)

202 m LAMDESARCHADLOGIE

Gopalan Susanne - 27 - Stand: 02/04/2019



9.1.3. Schreiben GDKS; Direktion Landesdenkmalpflege

- Bauleitplanverfahren Nr. 535h "Westlich Kurzweil" in
e ) Ludwigshafen-Maudach
i iuether, Constanze{GDKE) Knoch 03.08.2018 15:46

"Huether Constanze(GDKE)® <Constanze. Huethergbgdke.rip.de=
"Krech" <tanja knochi@ludwigshafen de=
Diese Nachricht wurde wellergaleitat.

1 Anhang
|

Kartierung Si. Michaal in LU-Maudach.pdf

Sehr geehrte Frau Knoch,
in Bezug auf das im Betreff genannte Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets liegt das Kulturdenkmal der
St.-Michael-Kirche, die zusammen mit der sie umgebenden Freifliche und
Umfassungsmauer eine denkmalgeschitzte bauliche Gesamtanlage bildet (sishe Kartierung
im Anhang). Wir bitten um entsprechende Kennzeichnung im Plan.

Die geplante Meubebauung scheint jedoch weit genug von dem Kulturdenkmal entfernt zu
sein, um eine Beesintrachtigung des Denkmals, das eine wichtige stidtebauliche Dominante
im Ortskern darstellt, ausschliefen zu kiinnen. Wir erheben daher keine Bedenken gegen
die Planung.

Mit freundlichen Grillen

Im Auftrag
Constanze Hither

Constanze Hither M. Sc.
Gebietsreferentin
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstralie 44 - Erthaler Hof
55116 Mainz

Telefon 06131 2018-224
Telefax 06131 20168-111
constanze huether@gdke.rip.de
www.gdke-rip.de
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! Kreisverwaltung

¥l pvanmaliung Fihar-Prat- e, Postack 21 T2 55, 870732 Ludwigahaian &u{r’jmj:'ﬁ-

Marme

Stadiverwaltung Ludwigshafen Funer

Stadiplanung MR Sl ire | Telgfion

Frau Tanja Knoch | | Telefear

Rathausplatz 20 o . i E-Mil

E7059 Ludwigshatan e { Gehiude
Tk by 17 o4& !-]

| - R 1175 T 128 | Inser Zetchen

L = o T Thr Zedclen

Ihre Nechricht vom

Diezniim
Bebauungsplan Nr. 535h ,Westliche Kurzweil” in Ludwigshafen-Maudach
hier: Beh&rdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage: Planungsunteragen

Sahr geshrte Damen und Herren,
sehr geshrte Frauw Knoch,

vielen Dank fr die Dharmiﬂlung der o0.g. Unterlagen, PiEne und Begrindungen.

9.1.4 Schreiben Rhein-Plalz-Kreis /Gesundheit und Verbraucherschut

4

Rhein-Pfalz-Kreis

Da spriefit die Vorderpfalz

Gasundheil, Verbraucherschulz
Frau Walter

o019

0821/5008-TB3
0621/5209-740
nicala.walter & kv-rpk.de
Darrhorsistrale 38
67058 Ludwigshalten
306 031

4-121F.Kn

04.07.2018

2707208

Die textliche Festsetzung sowie die Begrindung zum o.g. Bebauungsplan wurden unter dem Gesichtspunkt
der miglichen Auswirkungen aul die menschliche Gesundheil emeut van uns geprif.

Gegen das geplante Vorhaben bestenl aus unserer Sichl keine Bedenkan,

Hier Anmerkungen zu folgenden Punkien:

rel P & Schallschut m

Die Festsetzungspunkie zur passiven Schallschutzmainahmen, insbesondere aus den Ergebnissen der
sehallechnischen Unlersuchung aus 2017, sind aus unserer Sichi zwingend zu beachlen und umausetzen.

1ll, Hinweise Punkt B Umgang mit Miederschiagswasser

Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser missen so geplant, erstellt und betrielen werden, dass
nachtellige Beainflussungen auf das Trinkwasser der éffentlichen Varsorgung sowie das der Hausinstallation

jederzeit ausgeschlossen sind.
Vielen Dank im Voraus,
Mit fr&undjmﬂn GriGen

Vi / Pl

Lo /L

N Walter
Hygieneinspekiorin

-30-
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9.1.5 Schreiben SGD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

STELIKTLR- LD
EMEHMICUMCSDIREKTION
'EI,.":

Sirukfur- wid Genahmigungsdirakbian 0d | Poslfack 10 02 82 REGIONALSTELLE

B7402 Meustadl an der YWeinstrate WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Stadtverwaltung Ludwigshafen
z.Hd, v. Fr.Tanja Knoch
Rathausplatz 20

6705% Ludwigshafen

Kari-Hedfarich-Straka 22
67433 Neustadt an dar
Wiainstrate

Talafon 06321 B8-40

Telefax (5321 90-4222
postsiellefisgdsved rpde

www.sgdsued.rp.da

20.07.2018
Mein Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom  Ansgrechpartnari-in / E-Mail Talefon | Fax
3442-31.02.03 04072018 Wizifganrg Maisch 06321 8411
173-Bebpl-18 4-121F Kn Weligang Maischi@sgdsued.rp.de 06321 94222

Bitle immer angeben!

Bauleitplanverfahren Nr. 535 ,Westlich Kurzweil® in LU-Maudach
Hiar: Behiérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Knoch,

zu dem o.g. Bauleitplanverfahren (Nachverdichtung und Machnutzung - insbesonders
Wohnnutzung) nehmen wir aus wasser- und abfallwirtschaftiicher Sicht und aus Sicht des
Bodenschutzes wie folgt Stellung:

1. ¥er- und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitdt und Qualitt sowie den

erforderlichen Druckverhdltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die dffantliche
Wasserversorgungsaniage und die Entsorgung ist durch Anschluss an die Ortskana-
lisation mit zentraler Kldranlage sicher zu stellen.

Entsprechende Leitungen sind, den Unterlagen zu entnehmen, vorhanden (Mauda-
cher Strafte, Kurzweail),

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Miederschlagswasser ist gemal § 55 Abs. 2 WHG méglichst in der Fliche zu
halten und Gber die belebte Bodenzone {mit Rasen begrinte Mulden) zu versickem.

Bei Neubauten ggf. Nutzungsanderungen im Plangebiet sind die Moglichkeiten dies
zu realisieren, zu Oberprifen. Ein entsprechendes Entwasserungskonzept ist jeweils

13
Komo der Landesoberkasse:

Bundesbank - Fifale Ludwigshafen
IBAN:; DETI54 5000000054501 5085

Basuchszeiten:
Montag-Donnersiag

9.00-12.00 Unr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 8.00—-12.00 Uhr

BIC: MARKDEF 1545

Fur mine formgebundena, rechisverbindliche, elekironische Kommunikation nutzen Sie bitie die Viruele Postslelle
dar 560 50d. Hirwesse zu deren Nulzung erhalten Sie uriber wawvw.sgdsued rip.de

-31- Stand: 02/04/2019
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mit der Unteren Wasserbehérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

3. Rheinniederung
Das Plangebiet befindet sich zum Teil {ndrdlich) in der durch Deiche, Hochwasserschutzmau-
ern und Schépfwerke gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung.
Bei eineam Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es miglich, dass das Gebist
zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer dberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewizsen,
dass sich aus der Zustimmung zu dem Bebauungsplan kein Schadensersatzanspruch sowie
kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten ldsst.

In den Oberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhain sollten entsprachend dem
Hochwasseraktionsplan Rhein der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen auch hinter den
Hochwasserschutzanlagen, ist in dem Bebauungsplan auf die Minderung der Schadensrisiken
durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

4, Gewdsserrandstreifen
Mit Ihren Zislsetzungen gemaR lll. B (Wasserrechtliche Belange) der textlichen Festset-
zungen besteht Einverstandnis. Demzufolge sind alle in diesem Korridor / Bereich nicht
genehmigten baulichen Anlagen, Aufschittungen, Zaunanlagen ets. auf ihre Genshmi-
gungsfahigkeit hin 2u bberprifen und gof. zu entfernen!

Zur biologischen Wirksamkeit und zum Schutz des Brihigrabens ist dariber hinaus

zu den sidlich angrenzenden Grundstiicken ein Gewasserrandstreifen von 3.0 m

Breite ab Baschungsoberkante des Gewassers gemessean, von jeglichen

baulichen Anlagen, Auffiliungen ete. mit Ausnahme der Gewdsserpflege, dauerhaft frei-
zuhalten. Dies gilt auch fir bestehende bauliche Anlagen in diesem paralielen Korrider
entlang des Gewdssers. Diese sind dann zurlckzubauen und aus dem Gewisserrand-
streifen ersatzlos zu entfernan.

5. Stellplitze
Stellplétze sind nach Maglichkeit mit wasserdurchlgssigen Materialien (z.B. Rasengitter

gteine} herzustellen um den Grad der Versiegelung maglichst gering zu halten. |

6. Bodenschutz
Fir den angegebenen Bersich sind uns keine Verdachtsflichen bekannt,

Soliten bei Ihnen jedoch Erkenntnisze Gber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen),
stillgelegie Anlagen, bei denan mit umweltgefahriichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Besintrdchtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder — erasionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenverdnderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten wir um
Mitteilung.

Abschliefende Beurteilung
Unter Beachtung der Punkte 1-6 dieser Stellungnahme bestehen gegen das vorgelegte Bau-
leitplanverfahren grundsatzlich keine Einwande.

FaE]
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Nur das Schmutzwasser ist der Kléranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Maglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser ist bei dam je-
weiligen Entwasserungskonzept defailliert zu untersuchen und mit der Unteren Wasserbe-
héirde der SV Ludwigshafen abzustimmen.

Insbesondere wird auf Punkt 4 - Gewasserrandstreifen verwiesen der zu beachten ist!

Mit freundlichen Grifien
I .fhuftrag .l ]
o 1 ma Y|

oy TP .__' # ; II' l|;l"

Wolfgang Maisch

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch perscnenbezogens Daten erfasst und gespel-
chert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverardnung resultie-
renden Rechtan haben wir auf der Internetsaite hitps:/f'sgdzued.rp de/de/datenschutz/ bareitgestellt.
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9.1.6. Schreiben TWL

TWL AG - Postfach 21 1223 - 67HZ Ludwigshalan o — e -
| Foomn o Gt vE |
Stadtverwaltung Ludwigshafen (B A3 2T | ot
Frau Tanja Knoch — [__ a fan Bi21 <608 2718
tﬂdt |ﬂ|'! Tk, iNr, __-1-_-I_'/_‘_ _i-_. 1 =175 | fax DE21-505 2840
Serei&w 4-“1? LA T2 (3725 ]  etesowaimtaide
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen
7. JuR 2018 ¢ Kor
Bauleitplanverfahren Nr. 535h Seile 172
“Westlich Kurzweil” in LU-Maudach
Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:
1. Asset Management TAA Goa 2715

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwirmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens wird bereits von TWL mit Strom, Gas und
\Wasser ausreichend (ber das vorhandene Netz versorgt. Eine Fernwédrmeversargung ist im
angegebenen Gebiet nicht vorhanden. Da im Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens

Mr. 535h keine weiteren Infrastrukiurmalnahmen geplant sind, besteht fiir uns im Bereich der
Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf,

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 Verbauarbeiten', DIN 18304 Rammarbeiten® und DIM
18307 ,Druckrohrieitungsarbeiten aufberhalb von Gebauden” und die DVEW-Arbeitsblatter
GW 315 Hinweise fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”, W
400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)*, das DVGW-Merkblatt GW 125
.Béume, unterirdische Leitungen und Kanile", sowie die Unfallverhitungsverschriften BGV A1
{ DGUV Vorschrift 1, Grundsatze der Prévention’ und BGR 500 / DGUV Regel 100-500
Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils gllitigen Fassung zu beachten.

TWL AG

Indusirissiraie 3 RAechisfiorm Allisrgapaiachs iarstana Bankvarinding

ET04E3 Ludwigshalen Silz Ludwigshafer: am Rhen Diciar Figd Sparkasse Vordeplar

W vl e Regiatergenchi Amisgench Thomas Mos IBAN: DER35458500100000000133
Garichissiand Ludwigshalen odar Lucwegsharien, HRA 1662 Augtsichtaral BIC: LUMSDERAN K
andanvefigar Orl der Enemgieabnahma LUET-ldNr DE 149137382 Julta Seinnuck (Vorslzancs) Gigubigar-ID- DES1 TWLOGN0OG2 3483
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2. Grundstiicksmanagement

Gelln 2/ 3

TAG Rt 2663

Fir die im Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 535h liegenden Grundsticke:

® Ejjm im Eigantum der TWL, bebaut mit Trafostation. Diese ist bereits zeichnerisch

* im Bebauungsplan ausgewiesen.

» [FLSt.Nr. 269/24: hier besteht zugunsten TWL eine beschrankt personliche Dienstoarkeit fur
Versorgungsleitungen, s‘._ﬁﬂ% Dieses grundbuchmalfige Recht muss zeichnersch

ausgewiesen werden - SO - sowie die textiiche Auswelsung des Leitungsrechies

erfolgen:

JMiF Laitungsrecht belastete Fldchen auBerhalb der dffentiichen VerkehrsRdchen dorfen michl
mit Baumen oder tiefwurzelindsn Strducherm bepflanzt und nicht be- oder Gberbawt werden (§ 9

Abs. 1 Nr. 21 BauGE)®

» Innerhalb der ebenfalls tangierten bereits bestehenden FLSLNr.: 26918 v, 268/24 und weiterer
geplanten stadtischen Straiengrundsticke sind cder werden Versorgungsleitungen der TWL

veriegt, gesichert durch Konzessionsvertrag,

Grundstlicksrechte der VBL / RNV sind nicht verhanden, for die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV,

Freundliche Grufke

Technische Werke Ludwigshafen AG

A -.j. :? g “”%ﬂ-‘.ﬁ

Cliver Smarﬁenbergei'r
Leiter Grundsatz- u. IH Planung

Anlagen

1 Leitungsbestandsplan Malistab 1 ; 250 DIN A2
Grundbuchauszug

TWLAG

7083 Lustwigshasen it L dtgahatan arh Rk,
vl de a Regaterpericht Amisgeridn
Darichvisatand Ludwigshalfen odar Ludwigshalen, HAE 1662

anderssiliger Ofl der Engigiasbnahme LIST-ldNr DE 148137082

Gopalan Susanne -35-
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Julls Slelnruck (Verstzanda)

Gunther Schmitt

Bereich Asset Management

Vargiand Bankverhingung

Dimter Fen Sparkazse Worderplalz

Tramas Mos| |BAN DESISASS001 000000001 33
Aufsichisral BIC: LUHSDEAAKLX

Gifubiger-iD; DESI TWLOKODNZE883
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9.1.7 Schreiben Landesamt flir Geologie und Bergbau

iR

8l LGE Mainz +49 6131 9264 123 Nr. 2614 8. 1/3

10 Boe ARG
0 e 20104

LAMDESAMTFOR GEOLOGIE
LD BERGRAL :

TELEFAX

Larddasan fir Guciigie urnd Bwghas Riwinisred Sz £ Enty-Roeder-Sirafis 5
Poskach 10 2 58 | 55133 Mainz 55128 Mainz

'.:_'alaiun m1§1 ggu-w

. . whedax 0613 G254.123

Stadiverwaltung Ludwigshafen Ml ciicaggigh-ip, de
Postfach 21 12 25 : ww lgb-rlp e
67012 Ludwigshafan 0o.08.2018
Meln Altarralchon  [kr Schresbam vam Talaton

Hitte immer angsban| 04 07 2018
J240-0826-1801 - 4-121F Kn
knimis .

Bebauungsplan Nr. 535h “Westlich Kurzweil" der Stadt Ludwigshafen, Stadtteil
Maudach

Sehr geehrte Damen und Hemren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
" tungen gegeben: .

Bergbau / Altbergbau:

Die PrOfung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass Im Berelch des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes Nr. 535h “Westlich Kurzwell" kein Altbergbau doku-
mentiert ist. '

In dem in Rede stehendan Gebiet anfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht,

Boden und Baugruynd
— allgemein:

Bel Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) 2u berUcksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder griRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bankverblndung: Bundesbank Fllials Ludwiyshafan
BIC MARKDEF1 545
IBAN DEFS 5450 0000 0054 5015 05 i

Ust, Mr, 3667301380
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‘ E
E LAMDESAMT FOR GEC/LOGHE
UNDBERCAAL

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 Zu
beriicksichtigen.

« mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplanta Varhaben bestehen aus rohstoffigeclogischar Sicht keine Ein-
wande. ¢ .

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltenar
hohes Haddnpnlnntiai (ber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierenda Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem Ausmall BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen -
Situation angepasst werden soflten,

Wir bittlen darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarie von Rheinland-
Pfalz beilragen,

Studien des LGBs haben ergeben, dass for Messungen im Gestein/Boden unbadingt
Langzeitmessungen {ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeltmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entwelchanden Radons in
kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Daflir sind insbesondere Witterungseinfiiisse
wie Lufidruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantworllich Nur so
kbnnen aussagefahige Messerebnisse erzielt werden, Es wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha,
gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhgngigkeit von der geo-
. legischen Situation auch héher sein,

Die Arbeiten solllen von einem mit diesen Untersuchungen verrauten Ingenieurbliro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fléiche und Auswahl der Messpunkte nach geclogischen Kriterien;

21
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1. Aug. 2018 12: 28 LGE Mainz +49 6131 9254 123 Nr 2614 3 3/3

1 | Rheinlandfals

LANMDESAMT FLIR CECLOGIE
UMD BERCRALY

Radongerechle, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes:

Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowle der Weatterdaten zur
Ermittlung der Radonkenzentration im Messzeitraum und der mitleren jahriichen
Radaonverfigbarkeit:

- Kartierung der Ortsdosisleistung {gamma);
- Interpretation der Daten und schriftiiches Guiachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden,

FOr bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sle sich bitte an das Landes-
amt fur Umwelt (Radon@lfu.p.de).

Mit lichen GriBen

res

Slpring GG TET G
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9.2 Anregungen im Rahmen der nochmaligen Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB

9.2.1 Schreiben vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Stadtplanung
Eing: 11 Dez. 2018

LANDESAMT FOR GECHLOGIE
UMD BERCGRAL

g B

TELEFAX

Landsamm i Al ; : .
T e e e
Tolafon 06131 0254-0
Talefax 6131 G264-173
Stadiverwaltung Ludwigshafen Mal: offico@igh-£lp. de
Postfach 21 12 25 www.Igb-rip. de
67012 Ludwigshafan
11122018
Mein Aktenzeichen  Ihr Schreiban vom Tabalon

Bltte Irenor angeben| 05.11.2018
F240-0526-1802 A-11F.Kn
Kl

Bebauungsplan Nr. 535h "Westlich Kurzweil" der Stadt Ludwigshafen, Stadtteil
Maudach

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamies fir Geolagie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB} werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Ausge-
wiesenen Bebauungsplanes Nr. 535h "Westlich Kurzwell" kein Altbergbau doku-
mentiert ist. '

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke {u.a.
DIN 4020, DIN EN 1897-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvor-
haben oder grafiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastinderungen) werden
objekthezogens Baugrunduntersuchungen empfohlen,

Bankwerblndung: Bundesbark Filak Ludwigshafan
BIC MARKDEF 1548
IBAN DETH 5450 0000 0054 5018 05
Ust hir. 2867301 I88
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UMD BERGAAL

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18815 zu be-
riicksichtigen, '

- minerallsche Rohstoife:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeciogischer Sicht Keine Ein-
wande,

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Femsétzungﬂn unter LI getroffenen Aussagen zum Radon-
potential und zu Radonmessungen werden fachlich bestatigt.

Die aligemeinen Hinweise Ober die Messungsart entnehmen Sie bitte unserem letzten
Schreiben vom 09.08.2018 (Az . 3240-0026-18/1).

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag !/- :
/4

{ Dr. Thomas Dreher )
Geologiediraktor

Glpina e 35 182, dox

: /2019
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9.2.2 Schreiben der Direktion Landesarchaologie

g | e

GEMNERALDIRE

EULTURELLES ERBE

Stadtplanung
Eing.: 06 Dez. 2018

Genemldircktion Kulurelies Erbe Rheinland-P DIREKTION

Diraklion Landesarchiol ogie | Aulensheie 5peje:

Kleing Plafengasss 10| 57346 Spayer LANDESARCHAOLOGIE
Aulenstelle Speyer

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Postfach 21 12 25 Koo fmt

67012 Ludwigshafen o o g
spayen@pdke.rip.de
warw.gdka.rp.de

Mein Aktenzeichen  Ihr Schreiban vom Ansprechpartner | E-Mail Telefon ! Fax
E20181329 dh 05.11.2018 DOr. David Hissnaver 08232 675740
AZ: &-121F.Kn david hissnaven@gdke.rip.de 06232 675760

03122018

Betr.: Bebauungsplan Nr. 535h ,Westlich Kurzweil", Ludwigshafen-Maudach;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geshrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet, Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archiologischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schulzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI_, 1978, 5.150 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVEBI., 2008, 5.301) hinzuweisan. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als

méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absaiz 1 entbindet Bautréger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Soliten wirklich arch&olegische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchiologie ein angemessener Zeitraum sinzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmégig den
Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung entsprechend durchfiihren

12

Kemarbeitszaftan Parkmdglichkeiten m‘ LAMDESARCHAOLOGIE
0. 00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhiuser

14.00-15.30 Uhr im Innenstadibergich
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konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge
fiir die Maltnahmen arforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die BauausfOhrungspldne als Auflagen zu Ubernebmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kdnnen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kbnnen. Diese sind selbstverstandlich
zu bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht berlihrt oder von Threm
angestammiten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archiclogischen Kulturdenkméler und ersetzt

nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz

und der Direktion Landesarchiclogie - Erdgeschichte in Koblenz, Eine interne Weiterleitung
ist nicht méglich.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griken,

s LS H

Dir. David Hisgnauer
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