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die planung



Das Metropol

Neues Wahrzeichen am Rhein.
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Stadtebauliche Figur

Modifikation Position und Volumen.

e Hochhaus 1,80m nach Westen verschoben,
um konfliktfreier mit StraBenbahnhaltestelle
und Haltestellendach umgehen zu kdnnen

e Verzicht auf Vor- und Rucksprunge

e Gebaudetiefe Hochhaus durchgangig 16,50m



Lageplan

Stadtebauliche Figur. ErschlieBung

e Haupteingange der Gebaude fur Hotel, Buro-
und Praxen vom Platz zwischen den Gebau-
den

e Eingange der ebenerdigen Gastronomie-
und Ladenflachen jeweils aus dem Stral3en-
oder Platzraum

A ErschlieBung Gastro/Laden EG

< ErschlieBung Obergeschosse




BGF unterirdisch
BGF oberirdisch
BGF Technik Dach
BGF gesamt
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Nutzungskonzept und Hohenentwicklung

2018

ca. 2.636m? /4.300m?
ca. 25.700 m?

ca. 300 m?

ca. 33.000 m?

2016 Tortenschachtel
ca.13.700 m? 5688 m?
ca. 27400 m? 9.541 m?
ca. 300 m?

ca. 41100 m?



B N Nutzungskonzept und Hohenentwicklung

“77m — ' | 6/18 Geschosse 7/19 Geschosse
| = 26,60m/67.00m 29,00/67,00m

Attika
+64.00m Dach/Technik

+60.75m 15.0G - Buro
+5745m 17 OG - Biiro Gesch.Hohe: 3,30
+5415m 16.0G - Blro
+50.85m 1500 - Biro
+4755m 14.00G - Blro
+44.25m 13.0G - Blro
+40.95m 12,006 - Buro
+3765m 11.00G - Biro

+34.35m 10.0G - Biro Gesch.Hahe: 3,30

3

OK +31.05m 09,00 - Hotel Gesch.Hohe: 3,60

Attika OK +28.00m OK +27.90m 08.0G - Hotel

DachiTechnik OK +25.75m OK +24.75m 07.0G - Hotel

OK +21.60m 06.00 - Hotel
OK +1845m 05.06 - Hotel

Gesch.Hohe: 3,85 06,05 - Praxen QK +21.90m

05006 - Praxen  OK +18.42m

04.005 - Praxen OK +14.94m OK +15.30m 04.006 - Hotel

03,00 - Praxer QK +11.46m OK +12.15m 03.0G - Hotel

3 N " i = o =
020G - Praxen OK +7.98m OK +9.00m 02.006 - Hotel Gesch.Hohe: 3,15

Gesch.Hohe: 3,48 01.0G - Praxen  OK +4.50m OK +4.50m 01.05 - Hotel Lobby  Gesch.Hohe: 4 50

sch.Hohe: 4,50 E - Retall QK +0.00m QK +0.00m B - Helal Gesch.Hohe: 4,50

Kleiner Turm Turm
l 26,30 ) 10,70 1 16,5 |
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Nutzungskonzept EG

Gastronomie und Ladenflachen
Lobby fur Hotel, Buro und Praxen

16.50 |

Grundriss EG
(Hotel Eingang)

11— 21012019 R




Nutzungskonzept 1.0G

Hochhaus Hotel, Sonderflachen
westliches Gebaude Praxen

16.50

Grundriss 1.0G
(Hotel Lobby +
Nebenfunktionen)
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Nutzungskonzept 2.-6.0bergeschoss

Hochhaus Hotel
westliches Gebaude Praxen

| 1.00 1.50 6.80 |
16.50 |

Grundriss 2.-6. OG
(Hotelzimmer)
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Nutzungskonzept 7-9. Obergeschoss

Hochhaus Hotel

HOTEL

22 Zimmer +
1 barrierefrei

6.80

Grundriss 7.-9. OG
(Hotelzimmer)
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Nutzungskonzept 10.-18. Obergeschoss

Hochhaus Buro
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Nutzungskonzept Dachaufsicht

Technikaufstellflachen.

16.50

Grundriss
Dachaufsicht
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Nebenraume Gastronomie, Technikflachen,

Nutzungskonzept UG
Lagerraume.

Grundriss UG
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Metropol

Fassade. Dreiklang

2er. achsraster

-

3er. achsraster ! E
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1er. achsraster




Metropol

Fassade. Struktur

e AuBenfassade als elementierte Fassaden-
konstruktion mit gestaltgebender Lisenen-
ausbildung

e Einsatz 3-fach Isolierverglasung und ther-
misch optimierte LM Fassadenprofile

e Opake Paneelflachen

e Ausbildung eines effektiven Sonnenschutzes

e Optimaler sommerlicher Warmeschutz bei
gleichzeitig guter Tageslichtnutzung

e In Erganzung zur mechanischen Frischluft-
versorgung Etablierung offenbarer opaker
Luftungsklappen/-flugel (Komfortluftung)
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Metropol

Fassade. Material
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Metropol

Fassade. Gesamterscheinungsbild

Klare Struktur
Verzicht auf Vor- und Ruckspringe




verkehrserschliessung



VerkehrserschlieBung

Anlieferung, Entsorgung

( m Aufstellflache Lieferfahrzeuge (bis
o¥o
zweiachsige LKW)

@
| o=Q

Mullabfuhr (Mullraume UG)




Tiefgarage

Bestandssituation Untergeschoss
ehemalige Tortenschachtel

- Nutzung Unterbauung Ankerhof
- Nutzung Unterbauung Sparkasse
- Bunkersituation

r’f_\
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Tiefgarage

Bestandssituation Untergeschoss. Abbruch.

e Bunkerbodenplatte und AuBenwande blei-
ben grofBtenteils erhalten.

e Geringere Storung Verkehr BismarckstralBe

e Kein Eingriff in Bestandsuntergeschosse
(Sparkasse/Ankerhof) um Schnittstelle bei
VeraulBerung aufgehende Bauteile zu opti-
mieren.

== == == Abbruchkanten




\ Tiefgarage

Geometrie
C

e Verbleibende Restflache UG nicht fur Orga-
nisation TG geeignet
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\ Untergeschoss

Geplante Geometrie Untergeschoss/Tiefgara-
ge

e Aufgrund der Zwange aus dem Bestand und
den Grundrisszuschnitten werden Unterge-
schoss und Tiefgarage getrennt geplant




Verkehrserschliessung

Ruhender Verkehr.

e Die nachzuweisenden Stellplatze werden in
. einer zweigeschossigen Tiefgarage unter-
halb des Platanenhains angeboten




\ Verkehrserschliessung

Ruhender Verkehr

e Die Zufahrt der Tiefgarage ist so positio-

| niert, dass eine groBzugige fuBlaufige Er-
schlieBung der angrenzenden Platzflachen
gewabhrleistet ist.

e Feuerwehrzufahrt




2 geschossige Variante
bendtigt 90 cm Abstand

zu Bestand

Bestandswand 30 cm
Abstand als Toleranz 90 cm
Wand Parkhaus 40 cm

Verkehrserschliessung
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Organisation Tiefgarage

e Zweigeschossige Tiefgarage unter Beach-
tung Bestandsgebaude

e StralRenbegleitende Baume Dammstrale
mussen ersetzt werden

e ca. 135 STP



Verkehrserschliessung

Konsequenzen
¢ Platanenhain

e Fallung und Neupflanzung der 6
straBenbegleitenden Platanen

r’fﬁ\‘ _J
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Verkehrserschliessung.

Ruhender Verkehr

§ 47 Stellplatze und Garagen, LBauO RP

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen,
bei denen ein Zugangs- oder Abgangsver-
kehr zu erwarten ist, durfen nur errichtet wer-
den, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl
und GroBBe sowie in geeigneter Beschaffen-
heit hergestellt werden (notwendige Stell-
platze). Ihre Zahl und GroBe richtet sich nach
Art und Zahl der vorhandenen und zu erwar-
tenden Kraftfahrzeuge der Benutzerinnen
und Benutzer sowie der Besucherinnen und
Besucher der Anlagen;



Verkehrserschliessung

Ruhender Verkehr. Stellplatznachweis

Stellplatzberechnung gem. DIN 277, BauO RLP §47

Basis: Flachenberechnung auf Basis Grundrisse Stand 11.01.2019

Stand 11.01.2019

Mietflachenkonzept Stand Dezember 2018
Angesetzter Stellplatzschlissel gem. Verwaltungsvorschrift vom 24.07.2000 1 Stpl /je 4 Betten

1 Stpl / 35 gm Laden, Geschaftshauser mind. 2 STP/Laden
1 Stpl/ 40 gm Einzelhandelsbetriebe bis 700m?

1 Stpl / 9 gm Gastraum 1 Stpl / 9 gm Gastraum 1 Stpl / 9 gm Gastraum
1 Stpl / 35 gm NF Buro-und Ver 1 Stpl / 35 gm NF Biro-und Vel 1 Stpl / 35 gm NF Biro-und Verwaltung
1 Stpl / 25 gm Praxisflache

bzw. gem. Vordruck Stellplatznachweis Geobaufrom fiir Bauantrag RP

1 Stpl / 25 gm Praxisflache 1 Stpl / 25 gm Praxisflache

Es wurden die gemittelten Werte entsprechend der Verwaltungsvorschrift angesetzt

Nutzung Flachenart Flache nach Flache nach Flache Stellplatzschliissel Minderung
gem. 2.1 Verwaltungs- . . "
DIN 277 in m? DIN 277 in m? Summe in m? vorschrift Finanz- erforderliche Gem. Mle_tvertragen
e R Stellplatzanzahl nachzuweisende STP
ministerium RLP
gemaR Aufstellung in
der Anlage um 30%

VK > 700gm VK <700gm
Verkaufsflache > 700 gm mind.
2/Laden; 0 0 0,70
Verkaufsflache < 700 gm 1402 1402 40 35 0,70 25 25
Gastraumflache 314 9 35 0,70 24 24
Biro/Verwaltung 6036 35 172 0,70 121 121
Praxisflache 4170 25 167 0,70 117 117
Hotel 181|Zimmer 0 4 45 1,00 45 35

454 332 321




grundstuckssituation



§2209v€

Grundstiickssituation

5482750

Zu erwerbende
Grundflache 3

Eigentumsverhaltnisse

Flache zur
VerauRerung
3,02 gm

5482725

Flache zur
VerauRerung
240,72 gm

=

2]

2285,44 gm
Eigene Grundstiicksfléche

%)

66

)
@D
D
()

@

S

5482700

Zu erwerbende
Grundflache 1

312 gm
Berliner Platz
+ 6 6 4 /8 + Jr 5482675
Zu erwerbende
; Grundflache 1 A
Bearbeitung) 83,50 qm
632/2
Plangrundlage AK Gebaude:

Erwerb Grundflache Umring AK Geb&ude Grundriss aktuell Planung RKW vom 11.12.18
Die Ermittlung der Flachen erfolgte auf dem aktuellen Stand des Kataster.
(Genauigkeit der Grenzen bis +- 5 m!)

+ +

LEGENDE:

///A Eigene Grundstiicksflache
m Eigene Grundstiicksfléche zu verduRern

- Vorbau, eigenes Grundstiick
- eigenes Grundstiick, Fldche zw. Towern

S Flédche zum Erwerb

\

Berliner P

4+7 5482625

664/7

%)

¥ Architektur



lickssituation

Grundstiic
Abstandsflachen
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terminplanung




Offenlage
—_—)

— Offenlagebeschluss

| Bau- und Grund-
stucksausschuss

03.05.
2019

Terminplanung

Meilensteine

Bauzeit
08. 09. 12.

2019 2019 2019 5099

: Fertig-
Slear'nqrggé stellung
BauGB
Stadtrat — Baugenehmigung

— Satzungsbeschluss

Durchfuhrungsvertrag

| Bauantrag



Metropol 2022

Neues Wahrzeichen am Rhein
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