Ludwigshafen
Stadt am Rhein

TOP 11
Gremium Termin Status
Ortsbeirat Sudliche Innenstadt 07.11.2018 offentlich
Bau- und Grundstiicksausschuss 12.11.2018 offentlich
Stadtrat 10.12.2018 offentlich

Vorlage der Verwaltung

Vorstellung der Rahmenplanfortschreibung fir das Sanierungsgebiet
Ludwigshafen Sud
und der Anderungssatzung fiir das Sanierungsgebiet Ludwigshafen Sid

Vorlage Nr.: 20186378

ANTRAG

Der Bau- und Grundstiicksausschuss moége dem Stadtrat empfehlen, wie folgt zu beschlie-
Ren:

Der vorgestellten Rahmenplanfortschreibung sowie der Anderungssatzung (Erweiterung) fuir
das Sanierungsgebiet Ludwigshafen Sid wird zugestimmt.



Sachdarstellung:

Die stadtebauliche Sanierung dient zur Losung gebietsbezogener Probleme. Die Vorausset-
zung fur die Durchfuhrung einer stadtebaulichen Sanierung ist das Vorhandensein von stad-
tebaulichen Missstanden und das 6ffentliche Interesse (§136 Abs. 2+4 S.1 BauGB) an der
Durchfiihrung zum Wohl der Allgemeinheit. Stadtebauliche Missstande liegen nach §136
Abs.2 Nr.1+2 BauGB dann vor, wenn das Gebiet Substanz- oder Funktionsschwache auf-
weist.

Die tatsachliche Notwendigkeit der Durchfihrung einer stadtebaulichen Sanierung wurde
bereits in den vorbereitenden Untersuchungen nachgewiesen und bieten die Beurteilungs-
grundlage fir die nach § 142 Abs. 1 S. 2 BauGB zweckmallige Begrenzung des Sanierungs-
gebietes. Diese wurden nun in der Rahmenplanfortschreibung festgeschrieben.

Der Stadtrat der Stadt Ludwigshafen hat am 10.12.2007 beschlossen, das Sanierungsgebiet
,Ludwigshafen Sud“ im vereinfachten Verfahren festzusetzen. Dieses wurde am 20.12.2007
rechtskraftig. Mit Beschluss des Stadtrates vom 10.12.2007 wurde die Sanierungsfrist auf 15
Jahre festgelegt. Sie endet somit voraussichtlich am 31.12.2022. Trotz der bisherigen An-
strengungen im bestehenden Sanierungsgebiet ,Ludwigshafen Sid“ konnten bisher noch
nicht alle Missstédnde beseitigt werden. Es bestehen weiterhin Defizite, insbesondere im Be-
reich der Gebaudestruktur, der Energieeffizienz und in den Blockinnenbereichen.

Fur den Bereich ,Ludwigshafen Sud“ wurde im Zuge der Férderkulisse KfW 432 ein integrier-
tes energetisches Quartierskonzept erarbeitet. Die raumliche Abgrenzung des Quartierskon-
zepts beinhaltet das formlich festgelegte Sanierungsgebiet. Daraus lassen sich u.a. folgende,
allgemeine, strukturelle und stadtebauliche Missstande fir das Untersuchungsgebiet Std
ableiten:

Bauliche und energetische Modernisierungsriickstande bei Wohngebauden

e Defizite und funktionale Mangel im Wohnumfeld, vor allem im Bereich der privaten
Blockinnenbereiche (hoher Versiegelungsgrad, Dominanz des ruhenden Verkehrs)

¢ Fehlende Aufenthaltsqualitat, insbesondere in den Platz- und Kreuzungsbereichen
(u.a. Wittelsbachplatz, Schitzenplatz)

e Fehl- und Unternutzungen von mischgenutzten Gebduden entlang der Mundenheimer
Stralle



e Fehlende Grinverbindungen und Griinvernetzung innerhalb des Quartiers

e Hohe Verkehrsbelastung entlang der Mundenheimer StralRe mit Einschrankung der
umliegenden Wohnnutzungen

Aus der vorbereitenden Untersuchung ergab sich, dass es sich in ,Ludwigshafen Stud“ wei-
terhin um einen stadtebaulichen Problembereich, insbesondere im stid-westlichen, an das
schon bestehende Sanierungsgebiet angrenzenden Bereich, handelt. So wurde gepriift, ob
das bestehende Sanierungsgebiet im sudlichen und westlichen Bereich (siehe Anlage 1 Ge-
bietsabgrenzung mit Erweiterung des Sanierungsgebiets Ludwigshafen Sud) erweitert wer-
den kann. Die Untersuchungen im Rahmen der Fortschreibung ergaben, dass sich am west-
lichen Rand des bestehenden Gebiets drei Blocke anschlieen, um die das bestehende Sa-
nierungsgebiet ,Ludwigshafen Sud“ erweitert werden sollen.

Die Fortschreibung des Rahmenplans beinhaltet die Zusammenfassung der Erkenntnisse
aus der Bestandsaufnahme des Untersuchungsgebiets, die Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchungen und die Ergebnisse der Blrgerbeteiligung. Aus der Analyse dieser Ergeb-
nisse werden Sanierungsziele und die zu derer Erreichung notwendigen MaRhahmen abge-
leitet.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung sind:

¢ Beseitigung und wesentliche Minderung erheblicher Missstdnde sowie wirtschaftli-
cher, energetischer und stadtebaulicher Probleme

o Stabilisierung und Aufwertung des Gebiets zur Steigerung der Attraktivitat fir Bewoh-
ner und Touristen

¢ Neuordnung und Unterstlitzung der Behebung von baulichen und energetischen
Mangeln

e Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Hinblick auf sozio-
okonomische Trends

Die Sanierungsziele der Rahmenplanfortschreibung 2018 stellen eine Weiterentwicklung der
Sanierungsziele von 2007 dar. Unter Bericksichtigung dessen, was bereits erreicht wurde
sowie die durch die Erstellung des Integrierten energetischen Quartierskonzept hinzuge-
kommenen Themen, werden im Folgenden die aktualisierten Sanierungsziele formuliert:

Hier dargestellt sind die weiterfiihrenden Sanierungsziele der Rahmenplanfortschreibung:

e Aktivierung der Einwohnerschaft zur Mitwirkung an der Umsetzung der Sanierungs-
malnahmen



e Einrichtung eines Sanierungsmanagements, durch das die Burgerinnen und Burger
unterstutzt werden und stadtische Verwaltung und ortliche Trager verstarkt in den
Prozess eingebunden werden.

e Energetische Sanierung des Gebaudebestands in nicht 6ffentlichem Eigentum mit In-
anspruchnahme von Férdermitteln

e Platzsparende Parkmdoglichkeiten in privaten Blockinnebereichen

e Durchgrinung des Quartiers durch Vernetzung bestehender offentlicher Granflachen
e Ausbildung von Grinachsen im Quartier zum Rhein

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat in den Blockinnenbereichen

e Begrinung der Fassaden und Dachflachen

¢ Eindammung von Trading Down Effekten durch Vergniligungsstatten und ,Billiganbie-
tern“ (z.B. Spielhallen, 1- Euro Laden, Bars, etc. )

e Optimierung der Anlagentechnik
e Fdrderung Regenerativer Energiegewinnung im Quartier
e Beratung und Unterstutzung der Eigentimer

e Ausbau der Fernwarme
Beschlussantrag

Beschluss Uber die fortgeschriebene Rahmenplanung und die daraus resultierende Erweite-
rung des Sanierungsgebiets ,Ludwigshafen Sid*, sowie liber die Anderungssatzung Erweite-
rung ,Ludwigshafen Sid".

Das Gebiet weildt stadtebauliche Missstande auf. Ein 6ffentliches Interesse an der Umset-
zung weiterer MalRnahmen im Rahmen einer stadtebaulichen Sanierung ist vorhanden. Die
Stadt Ludwigshafen beschlie3t deshalb, nach § 142 die Erweiterung des Sanierungsgebiets
Ludwigshafen Sid, sowie die Rahmenplanfortschreibung.

Das Gebiet wird wie folgt grob abgegrenzt:

¢ Im Norden: Bleichstrale zwischen Wittelsbachstrale und Grinerstral’e, Pfalzgrafen-
stralle zwischen Griinerstrale und Schitzenstralle, Rottstralle zwischen Schiitzen-
stral3e und Mundenheimer Stral3e, im rlickwartigen Bereich der Wohnbebauung ent-
lang der Mundenheimer Stral3e zwischen Orffstra’e und Rottstralle

e Im Siden: WittelsbachstralRe zwischen Mundenheimer StralRe und Friedrich-Heene-
Stralle



e Im Westen: WittelsbachstraRe zwischen Bleichstralle und Mundenheimer Stralle

¢ Im Osten: Roonstrale zwischen Orffstralle und Friedrich-Heene Stralle
Anlage 1 Gebietsabgrenzung mit Erweiterung des Sanierungsgebiets Ludwigshafen Sid.
Der Lageplan ist Teil des Beschlusses.

Anlage 2 Anderungssatzung (Erweiterung) fiir das Sanierungsgebiet ,Ludwigshafen Siid*

Die Kosten fir die Vorbereitendenden Untersuchungen sind durch die Beauftragung der
Rahmenplanfortschreibung vom 20.11.2016 abgedeckt.

Anlage 1

Gebietsabgrenzung mit Erweiterung Sanierungsgebiets Ludwigshafen Sid



Sanierungsgebiet Sud Ludwigshafen
2 Stadt am Rhein
Rahmenplanfortschreibung

: Bestehende Grenze Sanierungsgebiet

Gebietsabgrenzung
Erweiterung Sanierungsgebiet Mafstab 1:3000
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