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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhorung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) 14.03.2013
GemO am 19.10.2017
12.04.2018

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 29.04.2013
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 32/2013 am 08.05.2013
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- 16.11.2017
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 27.11.2017
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 28.02.2018
14/2018 am

. . 08.03. bis
Offenlage (gem. 8§ 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 13.04.2018
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Verfahren wird gemaR 8§ 13a BauGB i.V. m. § 13 BauGB als einfacher Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefuhrt. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,9
ha. Voraussetzung fur die Anwendung des 813a BauGB ist, dass es sich um einen Plan der
Innenentwicklung handelt und die zulassige Grundflache von 20.000m2 gemaR § 19 Abs. 2
BauNVO nicht Uberschritten wird. Dabei wird nur die tatsachlich bebaubare Flache angerech-
net. Beide Kiriterien treffen auf den Bebauungsplan zu.

Das Verfahren beschrankt sich auf die regularen Beteiligungen der Offentlichkeit und Behdrden
geman § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird auf eine friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit und Behérden ebenso wie auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung verzichtet (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.1 und 3 BauGB).

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen sogenannten einfachen Be-
bauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB, in dem keine Festsetzungen zur drtlichen Verkehrs-
flache getroffen werden. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist daher Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplans hinaus nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786)

Planzeichenverordnung

(PlanzVv)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft

und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abfallen
(KrWwG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht gedndert, § 25b eingefugt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung
(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

88 12 und 67 zuletzt ge&ndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 12 und 17 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBLI. S. 471)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§ 119 geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI.
S. 237)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

88 9, 11 und 13 geéandert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)
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2.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan und wird
begrenzt:

im Norden: durch die Schnabelbrunnengasse, bzw. die Grundstiicksgrenzen der angren-
zenden Flurstiicke 165/3, 165/4, 142/3, 176/2, 177/2, 178, 133/1, der Gemar-
kung Oggersheim

im Osten: durch die Schnabelbrunnengasse
im Suden: durch die Merianstral3e

im Westen: durch die Mannheimer Straf3e den Schillerplatz

Das Anwesen Schnabelbrunnengasse Nr. 16/ 16a ist aus dem Geltungsbereich ausgenommen.
Das Mehrfamilienhaus wurde Mitte der 1990er erbaut und unterscheidet sich von der Gbrigen
Baustruktur im Block. Fur das Anwesen besteht kein Regelungsbedarf.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014

[2] Flachennutzungsplan "99 der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen 2000

[3] Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan  Ortskernsanierung  Ludwigshafen-
Oggersheim, 2002
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3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Sanierungsgebietes Oggersheim, dessen Sat-
zung im Marz 2016 aufgehoben wurde. Der vorliegende Bebauungsplan dient dazu, die erreich-
ten Sanierungsziele auch nach der Aufhebung der Sanierungssatzung weiterhin zu sichern.
Durch die Aufhebung der Sanierungssatzung ohne eine Absicherung der Sanierungsziele mit
diesem Bebauungsplan waren sukzessive Veranderungen, die den langjahrigen Sanierungsta-
tigkeiten entgegenstinden, wieder moglich.

Wie auf der Stidseite der Merianstral3e gab es auch fur die Nordseite Anfragen fur die Umnut-
zung von Nebengebauden in zweiter Reihe. Im Plangebiet selbst gibt es bereits einige, sanie-
rungskonforme Vorbilder fiir eine Bebauung im Bereich des ehemaligen Scheunenkranzes.
Grundsatzlich ist eine moderate Innenentwicklung und Wohnraumschaffung auch im Sinne des
Uibergeordneten Baurechts winschenswert, um den Flachenverbrauch im Aul3enbereich zu
minimieren und aufgelassene Strukturen zu revitalisieren. Die zentrale Lage des Plangebietes
und die vorhandene Infrastruktur sind gute Argumente flir eine solche Entwicklung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die stadtebauliche Entwicklung gesteuert werden
und eine unkontrollierte Verdichtung und die Entstehung neuer stadtebaulicher Missstande ver-
hindert werden.

3.2 Planungsziele und -grundsétze

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauliche Innenentwicklung im Geltungsbereich zu steuern
und dabei wesentliche Ziele der Sanierung auch tber die Dauer der Sanierungssatzung hinaus
zu sichern.

Im Einzelnen lassen sich die Ziele wie folgt konkretisieren:

e Sicherung der historisch gewachsenen Stralenrandbebauung durch eine Baulinie

¢ Definition des bebaubaren Bereichs durch eine Baugrenze im Bereich der alten Scheunen-
kranzbebauung
Schaffung und Erhaltung zusammenhangender Grunbereiche, frei von Bebauung
Begrenzung des Versiegelungsgrades auf eine maximale GRZ von 0,7
Steuerung der wohnbaulichen Dichte
Schaffung ausreichender Stellplatze

3.3 Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum von Oggersheim und grenzt an den Schillerplatz.
Wahrend entlang des Schillerplatzes und der Merianstraf3e die Blockrandbebauung weitgehend
geschlossen ist, befindet sich entlang der Schnabelbrunnengasse eine einseitige Grenzbebau-
ung, mitunter auch in traditioneller Haus-Hof-Bauweise. Die Wohnnutzung Utberwiegt im Plan-
gebiet. Lediglich am Schillerplatz befinden sich in den Erdgeschossbereichen gewerbliche Nut-
zungen.

3.4 ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die Notwendigkeit weiterer Erschlielungsan-
lagen besteht nicht. Der offentliche Verkehrsraum in der Merianstra3e und der Schnabelbrun-
nengasse ist beengt.

4-126F.Dett3146 -6 - Stand: 16.04.2018



3.5 Ruhender Verkehr

In der Schnabelbrunnengasse und der MerianstraBe sind 6ffentliche Parkpléatze im Stral3en-
raum vorhanden. Weiterhin entstand wahrend der Sanierung ein Parkplatz in der Schnabel-
brunnengasse. Es besteht ein Parkdruck, da an den heutigen Anspriichen gemessen auf den
privaten Grundstiicken u.a. durch die Blockrandbebauung nicht ausreichend Stellplatze unter-
gebracht werden kdnnen.

3.6 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber das
vorhandene Leitungsnetz.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar [1] stellt den Bereich als bestehende Siedlungsfla-
che Wohnen dar. Daruber hinaus definiert er als raumordnerischer Zielkorridor, in allen Teil-
raumen der Region eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnungen sicherzustellen. Dabei
sollen bei der Entwicklung der Wohngebiete insbesondere flachensparende Siedlungskonzepti-
onen verfolgt werden. Diesem raumordnerischen Grundsatz folgt die Planung zur Nutzung ei-
nes bestehenden Siedlungsbereichs. Der Bebauungsplan ist somit nach den Vorschriften des §
1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen [1] stellt den Geltungsbereich
als ,Wohnbauflache* (W) dar. Der Bebauungsplan ist daher gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Informelle Planungen/Sanierungssatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lag innerhalb der Grenzen des formlich festgeleg-
ten Sanierungsgebietes Oggersheim. Der Bebauungsplan dient der langfristigen Sicherung die-
ser Sanierungsziele.

Fur die stadtebauliche Konzeption und die Ziele des Bebauungsplanes stellen der Sanierungs-
rahmenplan und seine Fortschreibung 2002 eine wichtige, in den Gremien abgestimmte infor-
melle Planungsgrundlage dar. In der Abwagung nehmen die Ziele der Stadterneuerung als 6f-
fentliche Belange einen besonderen Stellenwert ein. Die Ziele der Sanierungsplanung haben
Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes gefunden, sofern es das Instrument des
Bebauungsplanes mit dem Festsetzungskatalog des BauGB zuldsst.

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die derzeitige planungs-
rechtliche Zulassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit aus den Vorschriften des § 34
BauGB i.V.m. dem Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 642 ,Meri-
anstrafe/ Schnabelbrunnengasse®.
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Oggersheim. Die sud-westliche Plangebietsgrenze
schliel3t an den Schillerplatz an. In diesem Bereich finden sich gewerbliche Nutzungen in den
Gebauden. Ansonsten ist das Plangebiet durch Wohnnutzung geprégt.

Vor diesem Hintergrund wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zur Vermeidung
von Konflikten in der Nachbarschaft und Beeintrachtigungen der Wohnnutzung werden be-
stimmte Nutzungen, die nach § 4 BauNVO zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig waren, aus-
geschlossen. Nicht zuléassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Zulassig sind neben R&aumen fir freie Berufe i.S.v. 8 13 BauNVO auch sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe, wenn die hierfur notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden und von
der Nutzung keine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch Larm- oder sonstige Emissionen
(verursacht durch die eigentliche Tatigkeit oder durch den von Kunden, Beschaftigten und/
oder Anlieferung bedingten Verkehr) ausgeht.

Diese Differenzierung der zulassigen Nutzungen entspricht auch dem Sanierungsziel, stérende
gewerbliche Nutzungen aus dem Gebiet zu nehmen und dadurch die Wohnqualitat zu steigern.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,7 fur alle baulichen Anlagen einschlief3lich Ne-
benanlagen, Garagen und Stellplatzen mit Zufahrten wird sich an dem bereits teilweise vorhan-
denen Versiegelungsgrad im Plangebiet orientiert und ermdglicht eine Nachverdichtung mit ei-
ner Bebauung bzw. eine Umnutzung von bestehenden Gebauden im Bereich des ehemaligen
Scheunenkranzes. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung, dass mindestens 30% der Grund-
stiicksflache unversiegelt zu belassen und zu begrinen sind, ein Minimum an Freiflache in die-
ser bereits dicht bebauten Situation bewahrt. Die GRZ bezieht sich dabei auf das jeweilige Ge-
samtgrundstiick. Grundstlicksteile, die als private Grinflache festgesetzt sind, kdnnen bei der
GRZ-Ermittlung angerechnet werden.

Im Bereich WA 2, der Bereich des ehemaligen Scheunenkranzes, ist eine Nachverdichtung
moglich. Fur Gebaude in diesem Bereich wird weiterhin eine Hohenbegrenzung auf maximal 2
Vollgeschosse und eine maximale Gebaudehdhe von 7,50m festgesetzt. Bezugspunkt fir die
Gebaudehohen ist die Strallenoberkante der offentlichen Verkehrsflache, tber die das Grund-
stuck erschlossen ist. Gemessen wird in der Grundstucksmitte. Diese Festsetzung orientiert
sich an der Bestandsbebauung und soll eine umfeldvertragliche Hohenentwicklung bei Neu-
oder Umbauten garantieren. Gleichzeitig stellt dies eine Abstufung der Gebaudehéhen hin zum
durchgriinten Blockinnenbereich mit dem Merianpark dar.

Im nordwestlichen Bereich der Schnabelbrunnengasse (WA3) wird die Gebaudehdhe ebenfalls
auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Diese Festsetzung orientiert sich an den bisherigen alten Ge-
baudestrukturen und an der in der Sanierung neu entstandenen Bebauung auf der Nordseite
der Schnabelbrunnengasse. Gleichzeitig wird durch die Begrenzung der Gebaudehdhen den
engen Stral3enverhéltnissen Rechnung getragen.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache definiert sich Uber festgesetzte Baulinien und Baugrenzen.
Eine Baulinie entlang des Schillerplatzes und der Merianstral3e sichert die historische Block-
randbebauung. Entlang der Schnabelbrunnengasse wird eine Baugrenze festgesetzt, da in die-
sem Bereich eine einseitig-grenzstéandige Bauweise uUberwiegt. Gleichzeitig soll auch zukiinftig
die Moglichkeit bestehen, bei Abbruch bestehender Gebaude oder Sanierung/ Umbau von Be-
standsgebauden wieder in der Haus-Hof-Bauweise zu bauen. Im riickwartigen Bereich begrenzt
eine Baugrenze den bebaubaren Grundstiicksbereich. Diese folgt der alten Scheunenkranzbe-
bauung und verlauft in einer Grundstiickstiefe zwischen ca. 25 und 30m.
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5.1.4 Private Grinflache

Im Blockinnenbereich wird eine private Griunflache festgesetzt. Diese soll vor Bebauung ge-
schitzt werden. Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind im Bereich der privaten Grinflache nicht zulassig. Auch bauordnungsrechtlich
genehmigungsfreie Anlagen sind nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung wird ein wichtiges Sa-
nierungsziel, ndmlich durchgriinte Blockinnenbereiche flr eine Verbesserung der Wohnqualitat
und des Kleinklimas zu schaffen, gesichert.

5.1.5 Flachen fur Geh- und Fahrrechte

Im Bereich der Merianstrafe Nr. 17 (Flurstiicke Nrn. 136 und 142/4) wird ein Gehrecht zu Guns-
ten der Allgemeinheit festgesetzt. Durch die Hofeinfahrt des Gebaudes Merianstraf3e Nr. 17
erreicht man den Merianpark, der im Blockinnenbereich liegt und im Rahmen der Sanierung
entstanden ist. Der Zugang zu dieser fur die Allgemeinheit zuganglichen, wohnungsnahen
Grin- und Erholungsflache soll mit dieser Festsetzung gesichert werden.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Bei der Schaffung neuen Wohnraums im Plangebiet sind mindestens zwei Stellplatze je neu
entstehender Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuweisen. Diese Festsetzung soll gewahr-
leisten, dass ausreichende Flachen fur den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundsticksfla-
chen hergestellt werden und nicht der StraBenraum weiter belastet wird. Hintergrund ist, dass
die StraRen um das Plangebiet schmal sind und schon heute die Verkehrs- und Parksituation in
der Merian- und Schnabelbrunnengasse angespannt ist. Weiterer Parkdruck soll vermieden
werden. Eine bauliche Nachverdichtung ist nur im Zusammenhang mit ausreichenden Stellplat-
zen mdglich.

5.3 Hinweise

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung Ludwigshafens wahrend des Zweiten Weltkrieges kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art sind unverziiglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Dieser
entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen sind nicht
berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf ¢ffentlichen Stra-
3en zu transportieren.

Altlasten

Laut dem ,Kataster potentieller Altstandorte und Altablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen®
sind im Plangebiet keine registrierten Altablagerungen oder ungeordnete Ablagerungen ver-
zeichnet. Im Bereich der Grundstiicke Merianstrae Nr. 13 und 15 und Schnabelbrunnengasse
4 gibt es Hinweise auf gewerbliche Vornutzungen.

Durch den Betrieb ehemaliger und aktueller umweltrelevanter Nutzungen sowie die Ablagerung
von Fremdmaterial zur Geldndenovellierung sind Schadstoffbelastungen des Bodens nicht aus-
zuschlieBen. Dies kann bei Baumalinahmen oder Nutzungsénderungen u.U. eine Altlastener-
kundung gemal Bundesbodenschutzgesetz erforderlich machen. Baumaflinahmen und Nut-
zungséanderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der unteren Boden-
schutzbehérde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, 4-15) abzustimmen.

Archéologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes und dessen Umfeld mehrere archdologische Fundstellen verzeichnet, bei denen
es sich jeweils um Bestattungen vorgeschichtlicher, romischer und frihmittelalterlicher Zeitstel-
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lung handelt. Davon abgesehen ist auch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhan-
denen archaologischen Fundstellen/ Denkméler bekannt.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die archédologische Denkmalpflege
sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabungen
in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archa-
ologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt werden kénnen.

Natiurliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natlrliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfunda-
mentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewéhrleistet ist. In
Kellerraumen oder Raumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn-
oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (Stol3ltften)
vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radon-
konzentration im Bereich des Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Boden-
luft sinnvoll sein.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstiick tUber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fur Brauchwasserzwe-
cke zu sammeln und zu verwerten, soweit dies mit vertretbarem Aufwand mdglich ist. Dies ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und mit den betroffenen Fachdienst-
stellen (insbesondere der unteren Wasserbehorde) abzustimmen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinniederung, welche durch Deiche, Schopfwerke und
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschitzt ist. Bei einem Versagen der Hochwas-
serschutzeinrichtungen ist es mdglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hoch-
ufer Uberflutet wird. Hieraus lasst sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf
Verstarkung oder Erh6hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Barrierefreies Bauen
Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
bezliglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Regelwerke

Sofern im Bebauungsplan auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wahrend der
Ublichen Birozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rat-
hausplatz 20, einsehbar.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Schaffung von Wohnraum

Durch die Moglichkeit einer Nachverdichtung kdnnen einzelne neue Wohneinheiten geschaffen
werden. Dies ist im Sinne einer flachensparenden Wohnraumschaffung, geht aber zu Lasten
eines hoheren Versiegelungsgrades und einer hheren sozialen Dichte.

6.2 Umweltschutz

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung fiihrt die Planung zu einer Flacheneinsparung in der
Peripherie sowie im bislang unbebauten Auf3enbereich. Die Festsetzung einer GRZ und Rege-
lungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzen den méglichen Versiegelungsgrad
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und dienen dem Bodenschutz. Durch die Lage der Grundstticke am Schillerplatz als zentraler
OPNV-Haltepunkt ist das Plangebiet auch ohne individuelle Motorisierung gut erreichbar.

7 UMWELTBERICHT

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 642 ,Merianstrale/ Schnabelbrunnengasse” erfolgt im
beschleunigten Verfahren gemafl 813a BauGB, da durch die Planung keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind. Daher wird den gesetzlichen Verfahrenserleichterungen
entsprechend auf die Erarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Beteiligung der Behtdrden gem. § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung gemal 8§ 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.11.2017. Anhand des Pla-
nentwurfs mit Begrindung wurden die Planungsziele dargelegt. Die Beteiligten wurden aufge-
fordert innerhalb eines Monats eine Stellungnahme abzugeben. Im Rahmen der Behérdenbetei-
ligung wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen:

8.1.1 Technische Werke Ludwigshafen AG, Schreiben vom 27.11.2017 (siehe Anlage
10.1.1)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bereits von der TWL ausreichend mit
Strom, Gas und Wasser Uber das bestehende Netz versorgt. Eine Fernwarmeversor-
gung ist im Gebiet nicht vorhanden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumal3nah-
men im Plangebiet entsprechende Vorschriften zu beachten sind.

Weiterhin soll fur die Trafostation auf dem Flurstiick Nr. 165/4 eine Dienstbarkeit zu-
gunsten der TWL eingetragen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Anregung handelt es sich um allgemein giltige Standards bzw. Vorschriften des
Tragers bzw. der Behoérde, weshalb ein besonderer Hinweis im Bebauungsplan nicht er-
forderlich ist.

Das Flurstick Nr. 165/4 befindet sich nicht im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans.

8.1.2 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 04.12.2017 (siehe Anlage 10.1.2)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen befin-
den, die bei Baumaflinahmen ggf. gesichert werden miissen. Bei BaumalRnahmen mus-
sen entsprechende Merkblatter und Kabelschutzanweisungen der Telekom beachtet
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen mogliche Baumal3-
nahmen. Es handelt sich um allgemein gultige Standards bzw. Vorschriften des Tragers.
Die Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

8.1.3 Rhein-Pfalz-Kreis, Schreiben vom 11.12.2017 (siehe Anlage 10.1.3)

Aufgrund des nattrlich vorkommenden Radonpotenzials wird empfohlen orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft im Bereich des Bauplatzes durchzufiihren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Bebauungsplan enthalten.
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8.1.4 Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz, Schreiben vom 14.12.2017 (siehe Anlage 10.1.4)

Die Stellungnahme enthalt Hinweise zur Ver- und Entsorgung, zur Niederschlagswas-
serbewirtschaftung, zum Hochwasser- und Bodenschutz. Weiterhin wird angeregt, Stell-
platze nach Mdglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen um den Ver-
siegelungsgrad maoglichst gering zu halten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Sofern nicht schon enthalten, werden entsprechende Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

8.1.5 Landesamt fur Geologie und Bergbau, Schreiben vom 15.12.2017 (siehe Anlage
10.1.5)

Das Landesamt empfiehlt ebenfalls Radonmessungen durchzufuhren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Bebauungsplan enthalten.

8.1.6 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Schreiben vom
20.12.2017 (siehe Anlage 10.1.6)

Die GDKE weist in ihrem Schreiben darauf hin, dass in der Fundstellenkartierung der Di-
rektion Landesarchaologie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehrere archéo-
logische Fundstellen verzeichnet sind, bei denen es sich jeweils um Bestattungen vor-
geschichtlicher, rémischer und frGhmittelalterlicher Zeitstellung handelt. Davon abgese-
hen ist auch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen archaologi-
schen Fundstellen/ Denkmaler bekannt.

Sollten bei Bauarbeiten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die archaolo-
gische Denkmalpflege sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdu-
men, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt werden kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.2 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB des vorliegenden Bebauungsplanes wurde
in der offentlichen Sitzung des Bau- und Grundstucksausschusses am 27.11.2017 beschlossen
und am 28.02.2018 im Amtsblatt der Stadt Ludwigshafen offentlich bekannt gemacht. Die 6f-
fentliche Auslegung fand im Zeitraum vom 08. Marz bis 13. April 2018 statt. Es wurden keine
Anregungen vorgebracht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden ebenfalls iber die
Offenlage informiert. Folgende Anregungen sind eingegangen:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 15.03.2018 (siehe Anlage 10.2.1)
sowie das Landesamt fiir Geologie und Bergbau mit Schreiben vom 04.04.2018 (siehe Anla-
ge 10.2.2) haben darauf verwiesen, dass die abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB weiterhin gelten.
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8.3 Zusammenfassung der Abwagung

8.3.1 Belange die fur die Planung sprechen

- Die bauliche Innenentwicklung wird im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und eines vorbeugenden Freiraumschutzes gesteuert, ohne dass dafiir bislang unbebaute
Bereiche auf3erhalb der vorhandenen Siedlungskérper in Anspruch genommen werden mus-
sen.

- Eine an der Bestandsbebauung orientierte Umnutzung friherer Nebengebaude oder Neube-
bauung wird planerisch unter Beriicksichtigung friherer Sanierungsziele ermoglicht.

- Die Nutzungs- und Bebauungsdichte wird auf ein vertragliches Mal3 begrenzt. Dadurch wer-
den gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt und neue stadtebauliche Missstande vermie-
den.

8.3.2 Belange die gegen die Planung sprechen

- Durch die Festsetzungen werden die baulichen und gestalterischen Erweiterungsmaoglichkei-
ten auf den Grundstiicken eingeschréankt.

8.3.3 Abwagung der Belange

Die sinnvolle Nutzung bestehender Gebaude bzw. die Ergdnzung von Gebaduden entlang des
ehemaligen Scheunenkranzes ist stadtebaulich gewiinscht und widerspricht nicht den Sanie-
rungserfolgen. Der Charakter der historischen Bebauung im Ortskern Oggersheim wird erhal-
ten. Gleichzeitig ist die Planung ein Beitrag zur flachenschonenden Wohnraumschaffung. Zur
dauerhaften Sicherstellung gesunder und qualitatsvoller Wohnverhaltnisse wird ein Mindestmal
an Begrinung und Grinflachen festgesetzt. Hierfir ist eine Einschrankung der Baufreiheit er-
forderlich und wird als vertretbar erachtet, da sie flr den Erhalt und die positive Weiterentwick-
lung des historischen Ortskerns sowie zur Umsetzung der Planzungsziele notwendig ist.

Insgesamt ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen vereinbar. Unter Wirdigung aller Belange und deren Abwé-
gung gegeneinander und untereinander Gberwiegen die positiven Aspekte der Planung.

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 642 ,Merianstraf3e/ Schnabelbrunnengasse® sind kei-
ne bodenordnerischen Mafnahmen nach den 88 45 ff. BauGB erforderlich.

9.2 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen am Rhein entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
642 ,Merianstraf3e/ Schnabelbrunnengasse® keine Kosten.

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Anregungen der Behdrdenbeteiligung gem. 84 (2) BauGB
10.1.1 Technische Werke Ludwigshafen AG, Schreiben vom 27.11.2017

4-126F .Dett3146

Rureich Stadtnianurg | I u u L

| Technische Werke Ludwigshafen AG

|

3 & ot P |
i“".' ¢ K Mo, il ;
|

TWLAG - Posfach 21 1223 - 67912 Ludwigshafen ah "I . l 2_0 4129
I O PR N N

Stadtverwaltung Ludwigshafen Anette Gobel
Frau Tanja Knoch fon 0621505 2715

fax DE21-808 2840
Stadipisrung Pirassanamics
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

27. November 2017/Kor
Bauleitplanverfahren Nr. 642, Seite 112
"MerianstraBe/Schnabelbrunnengasse” in LU-Oggersheim
Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:
1. Asset Management TAA Goa 2715

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwédrmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens wird bereits von TWL mit Strom, Gas und
Wasser ausreichend uber das vorhandene Netz versorgt. Eine Fernwarmeversorgung ist im
angegebenen Gebiet nicht vorhanden. Da im Geltungsbereich des Bauleitplanverfanhrens
Nr. 642 keine weiteren Infrastrukturmainahmen geplant sind, besteht fir uns im Bereich der
Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf.

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrieitungsarbelten auBerhalb von Gebéduden® und die DVGW-Arbeitsbiatter
GW 315  Hinweise fir MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbeiten®, W
400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)*, das DVGW-Merkblatt GW 125
+Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle®, sowie die UnfallverhGtungsvorschriften BGV A1
/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention” und BGR 500 / DGUV Rege! 100-500
Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen” in der jewells glltigen Fassung zu beachten.

TWLAG

Industriestrada Recntstorm Aktlengesotiscnan Vorstang Bantwronrd:

67063 kWAM Siz Ludwgshafon am Rhen Dr-ing. Hans Meinnch Kieuker Spatasse

www bl Registergencm Amtsgencht Or-ng. Reiner LUdke IBAN oeaasassocmoooooomn
Oo‘tltmmd Luowigshaten oger HRB 1502 Autschisrst BIC: LUNSOESAXXX

L
andarwe|liger Ot der Enargeabnanme UST4aNr DE 149137982 Or. Eva Lonse (Vorstrence) Gaubger-'0 DES1 TWLO0000023883
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TWL

Technische Werke Ludwigshafen A

Selle2/2

2. Grundstiicksmanagement TAG Rt 2663

Fur die Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 642 liegenden Grundstucke bestehen folgende
Grundstlcksrechte zugunstan TWL AG

» FLSt.Nr. 165/4: Dienstbarkeit zugunsten TWL fir Trafo Oh 18 + Versorgungsleitungen

%b‘ge_Tmfostatm bitte zeichnerisch € im Bebauungsplan ausweisen sowie die Einzeichnung
£000. und textliche Ausweisung eines Leitungsrechtes:

Mit Leltungsrecht belastete Flachen auierhaib der Offentlichen Verkehrsfiachen difen nicht mit
Baumen oder liefwurzelnden Strauchern bepflanzt und nicht be- oder Uberbaut werden (§ 8 Abs. 1 Nr.
21 BauGB)*

GrundstUcksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, far die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV,

Freundliche Grifle

Technische Werke Ludwigshafen AG

Al Wk e

Oliver Scharffenberg Gunther itt
Lelter Grundsatz- u. |H Planung Bereich Asset Management
Anlage

1 Leitungsbestandsplan Mafstab 1 : 250 DIN A2

TWLAG
industriestralie 3 Rechisform Aktienge sellschatt Vorsiand Bonkve
S7063 Ludwigshafen Sez Ludwigshalen am Rhein Or <ng. Hans-Henvich Klouke! Sparkasse Vorderplatz
o el de Regstargsncht Amisgaricht Or g Reiner Lutke IBAN' DE63545500100000000133
Gerlchissiand Ludwigshaten cder Ludwigshafen, HRB 1562 tarak BIC: LUHSDEGAXXX
$ger Ort der Enery UST-IoNr DE 148137062 Or, Eva Lohse (Vorsitzende) Glilubiger-1D; DES1TWLOD00023833
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10.1.2 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 04.12.2017

III == ERLEEEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Pesiach 10 73 00, 881 23 Maanheim

Stadt Ludwigshafen Rersich Stadtolaung
Dezernat IV, Stadtplanung [_ : "_ i
Postfach 2112 25 o 07 Jez. 20
- -
67012 Ludwigshafen Pl o Te !

neFERErEN  Fr Knoch: [hr Zeichen: 4-12F Kn
ANSPRECHPARTMER  PT)| 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az; 2017B/68
TEsFonmneEr (1621 294-8127
oaTM 04122017
SETREFT  Stellung nahme zum Bebauungsplan Nr. 642  Merianstrafie/Schnabelbrunnengasse” in LU-Oggersheim.
lhr Schreiben vom 16.11,2017

Sehr geehrie Damen und Herren,

vielen Dank fiar die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GrmbH [nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimenn und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die efordedichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen Ihren Bebauungsplan haben wir keine Einwénde. Wir mochten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefigten Lageplan), die
bei Baumafinahmen gegebenenfalls gesichert werden missen,

Sollte es diesemn Bereich zu Bauvorhaben kommen, informieren Sie bitte die Bauherren, dass sie sich im Fall
einer Anbindung neuer Gebdude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom,
rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline (Tel. 0800 330 1903) in Verbindung setzen michten.

Bei einer Bauausfilhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kandle® der Forschungsgesellschaft {0r Straian- und Verkehrswesen, Ausgaba
2013, zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Dynarostralie 5. 68165 Mannhmm

Poglanschrif. Postach 107300, 68123 Mannhalm

Talafor: +49 621 2940 | Telefac +40 621 72400054 | E-Mak info@wkkom de | Inemet waw tslskom.ce

Kormo: Postbank Saarbeicken (BLZ 580 100 66}, Kta,Mr, 24 858 668, 1BAN: DE1 75001 0066 0024558658, SWIFTBIC. PENKDEFF
Aujtsichisral: Miak Lan van Damma (Vorsizendar) | Goschdhstihrung Walier Goldenits (Vorsitzender), Maria Sietner, Degmar vicklerBuach
Handedsragister Amisgarichi Bonn HRAB 14190, Sitz der Gogefischal Bonn | USHdN:, DE 814645262

5 TR
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10.1.3 Rhein-Pfalz-Kreis, Schreiben vom 11.12.2017

| ¢ Kreisverwaltung
L - A
| Hemich SaunugRhein-Pfalz-Kreis
S Jei. 2007 ; Da spriggt die Vorderpfalz

m‘-( 4 "12,‘
l'[ gv\ "

K oiavarwatung Fhein PlalsKrais, Postiech 17 72 55, 87072 Lucwigahalin ] 412 Mlﬂm‘w Gesundheit, Verbraucherschutz
Name Frau Waller

vy o

-

l"f:‘r - .

Stadtverwaltung Ludwigshafen Zimmer 019
Stadtplanung Borsich Sim e~ Telofon  0621/5909-783
Frau Tanja Knoch r Siadplanung | Teigar 0621/6909:740
Rathausplatz 20 Bz 15 Jex 9pey | E-Mail nicole.walter@kv-rpk.de
67059 Ludwigshafen ' el | Gebdude Dbrrhorsistrale 36
AR 5 | 87069 Ludwigshaten
. 41

- rZeichen 308 06
= | 428 The Zeichen  4-121F Kn
Thre Nachrichtvom  16.11.2017

Darum 11122017
Bobauungsplan Nr, 642 “MerianstraBe / Schnabelbrunnengasse” in Lu-Oggersheim
hier:  Behordenbetelligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB
Anlage: Bauunterlagen/Geblihrenbescheid
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Knoch,
vielen Dank f0r die Ubermittiung der 0.g. Untertagen, Pldne und Begriindungen.,

Die textliche Festsetzung sowie die Begrindung zum o.g. Bebauungsplan wurden unter dem Gesichispunkt
der méglichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit von uns geprift.

Gegen das geplante Vorhaben besteht aus unserer Sicht keine Bedenken.

Hier unsere Anmerkungen zu folgenden Punkten:

Bebauungsplan Punkt 5.3 Begriindung NatUrliches Radonpotenzial:

Auf Grund des natlriichen vorkommenden Radonpotenzials in diesem Gebiet empfehlen wir zu Festsleliung
der konkreten Radonkonzentration orientierende Radonmessungen in der Bodeniuft im Bereich des Bau-
platzes durchzufGhren.

Wir bitten Sie uns Ober die Ergebnisse zu informieren,

Bei Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

P27

- N. Walter
Hygieneinspektornn
i Housarscheit | Kovake b Bankuertindunsen
i Kregverwalurg 1 Telolon 0824 56000 t Spercatsn Vardaplaz  IBAN DE29 5455 0010 0000 017429 810 LUMSDESAXXX
i RwiePlalz Kouls 1 Vobwlux 0021 0506300 Poaibark Ludwigahalen BAN DE53 5451 0067 0019373676  8IC PENKDEFFOO
i Ewepapiaiz s | E-Mall post Olov ik do I
| 67063 Ludwigsnalen T www bl ptalz kiels da i
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10.1.4 Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-

schaft, Bodenschutz, Schreiben vom 14.12.2017

STRUKTUR-UND
—— o — GENEMMICUNCSORIRTION

“Rarsich Stadipisswy, SUC

Swuktur- und Genehmigungsdirextion S0d | Postlach 10 02 62 | T ' REGIONALSTELLE

67402 Neusladt an der Weinsirale c- e WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung Ludwigshafen BOpmAGYTS
z Hd. v. Fr.Tanja Knoch Karl-Helferich-Strate 22
Rathausplaiz 20 87423 Neustadt an der
. Weinstrole
67059 Ludwigshafen Telefon 06321 S9-40

Telefax 06321 99.4222
poststelledd sgdsued 1ip.de

waw sgdsued rp de
14.12.2017

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner!-in / E-Mail Teleton / Fax

34/2-31.04.03 16.11,2017 Wollgang Maisch 06321 29-4171

315-Bebpl-17 4121F Kn Wollgang Maisch@sgasued rip.de 06321 894222

Bitte immer angaben’

Bauleitplanverfahren Nr. 642  MerianstraBe / Schnabelbrunnengasse" in LU-
Oggersheim
Hier: Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Knoch,

zu dem o.g. Bauleitplanverfahren (stadtebauliche Entwickiung / uberwiegend Wohnbebau-
ung, Umnutzung von Nebengebauden) nehmen wir aus wasser- und abfaliwirtschaftlicher
Sicht und aus Sicht des Bodenschulzes wie folgt Stellung:

Das Plangebiet befindet sich laut Angaben im Zentrum von Oggersheim

1. Ver- und Entsorqung
Dieses (Plangebiet) ist den Unterlagen zu entnehmen bereits volistandig erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Niederschlagswasser ist gemaBt § 55 Abs. 2 WHG mdglichst in der Flache zu

halten und Ober die belebte Bodenzone zu versickern.

Bei Neubauten ggf. Nutzungsanderungen im Plangebiet sind die Moglichkeiten dies
zu realisieren, zu uberprifen. Die entsprechenden Entwasserungskonzepte sind je-
weils mit der Unteren Wasserbehorde der Stadtverwaltung Ludwigshafen abzustimm-

en
1
Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E‘ E
Bundesbank - Filiale Ludwigshalen Maontag-Donnerstag =
|IBAN: DET9545000000054501505 BIC: MARKDEF1545 $.00~12.00 Uhr, 14.00-15 30 Uiy

Freitag 9.00-12 00 Unhr E

For eine formgebundene, rachtsverbindliche, elektronische Konmunikation nutzen Sie bitte die Vinuele Posistele
der SGD Sod. Hinwesse zu deren Nutzung arhalten Sie untsr www.sgasued rlp.de
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3. Rheinniederung
Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche und Schopfwerke gegen Rheinhochwasser

geschutzten Rheinniederung.

Bet einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet
zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Uberfiutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen,
dass sich aus der Zustimmung zu dem Bebauungsplan kein Schadensersatzanspruch sowie
kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschulzanlagen ableiten lasst.

In den Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein soliten entsprechend dem Hoch-
wasseraktionsplan Rhein der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen auch hinter den Hoch-
wasserschulzanlagen, ist in dem Bebauungsplan auf die Minderung der Schadensrisiken durch
angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

4. Bodenschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches des ¢ g. Bebauungsplanes ist keine bodenschutzre-
levante Flidche im BisBoKat registriert, jedoch grenzt folgende umweltrelevante Nutzung
nordwestlich an den Geltungsbereich an: Reg.-Nr.: 314 00 000-5021/000-00; Ehem.
Araltankstelle, Ludwigshafen, Schillerplatz 12,
Auf dem Gelande wurden im Rahmen des Tankstellriickbaus im Jahr 19984 Untergrund-
verunreinigungen festgestellt, die mittels Aushub entfernt wurden. Die Sanierungsziele
(0SW2) wurden eingehalten. Einer Bebauung wurde 1996 zugestimmt. Neuere Erkennt-
nisse und Informationen liegen uns nicht vor (Akt endet 1896). Weitere Informationen
konnen bei der Stadtverwaltung Ludwigshafen erfragt werden.

Ausgehend von den uns vorliegenden Informationen sind u. E. Negativeinfiisse auf den
Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes nicht ableitbar.

5. Stellplitze
Stellplatze sind nach Moglichkeit mit wasserdurchldssigen Materialien (2 B. Rasengitter
steine) herzustellen um den Grad der Versiegelung méglichst genng zu halten,

AbschlieBende Beurteilung
Unter Beachtung der Punkte 1-5 dieser Stellungnahme bestehen gegen das vorgelegte Bau-

leitplanverfahren grundsatzlich keine Einwénde.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Moglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser ist bei dem £nt-
wésserungskonzept detailliert zu untersuchen {hydrogeologischer Nachweis).

Das jeweilige Entwasserungskonzept fur das Baugebiet Nr. 642 ,Merianstralle / Schnabel-
brunnengasse" ist aufzustellen und rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde der Stadt-
verwaltung Ludwigshafen abzustimmen.

2n
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Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

[A ‘}%j‘“b ““"Xj

Wolfgang Maisch
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10.1.5 Landesamt fuir Geologie und Bergbau, Schreiben vom 15.12.2017

15 Dez. 2017 12:54 LGB Maiez +49 6131 9254 123 Ne.0627 S 1/3
gl LANDESAMT FOR CEOLOGIE
UN 2RGEAY

TELEFAX

Bur‘"" o "'b g

Langesam! 1 Geologho Und Begbau Rivatnlana-Pratz | Emy-Roader-Sralde 5
Postfach 10 02 85 | 5613 Mainz > P ! 55120 Malnz

I U SRR AT Y ’ Telefon 0G131 92540
Stadtverwaltung Ludwigshafen , el e
Postfach 21 12 25 , | ol -_4 wwa igh-rp de
67012 Ludwigshafen | AR L S siia gty
Maein Aktarzelchan  Ihr Schrolben vom Tolefon

Bite mmer sngeben’ 16.11.2017
J2401510-17V1 4121F Kn
kphmo

Bebauungsplan Nr. 642 "MerianstraBe / Schnabelbrunnengasse” der Stadt
Ludwigshafen, Stadtteil Oggersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende _Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben: ‘ '

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes Nr. 842 "MerianstraBe / Schnabelbrunnengasse” kein Alt-
berghau dokumentiert ist.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfelgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschidgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1897-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Fur Neubauvor-
haben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden

Bankvarbindung Bundasbank Flliale Ludwigehaten ’
BIC MARKDEF1545
IBAN DE79 5450 0000 0054 501505

Usl. Ne 26657301388
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Bei allen Bodenarbeiten slnd die Vorgaben dar DIN 19731 und der DIN 13975 zZu
beriicksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evil. erforderfiche landespflegerische Kompensationsmalnahmen au:
lerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidungen
mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsfiachen
kommt, bastshen aus det Slcht der Rﬂhsh:-ifsichemng gegen das geplante Vorhaben
keine Einwande.

Radunprognosa.

Die in den Taxﬂ'dmﬂ Festsetzungen unter C Hinweise und in der Begriindung unter

53 Hinweise getroffenen Aussagen zum Radonpotential und zu Radonmessungen
werden fachlich bestitigt. |

Erganzend weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet inerhalb eines Bereiches
liegt, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotential fiber einzelnen
Gestainshorizonten emittelt wurds. Es wird dringend empfohlen, orientierende
Radonmessynaen in der BodenluR vorzunehmen, um festzuetellen, ob und in

tislshess fiemall Nermelisghsssn Illjam-ili'-- lnlimlam Mdskiaw segupassi amias

P
UEE AT LEaSIREI RS, M LEELD PRRJUIRINNERSE D M MARREEEIIN sl RESE PIRALITUTEES L ihell I 1L LA g
I anonymisienal Fom A Forediveibung O Madonprognosske s von b -
Fialr haraoon
----- fny des 1.EH habon omobon, dass fir "!“'mrg“" m GratnindBodon unhodinad
salimassunaan i 3 =41 G esneandla gingd. & allngs gl
;;] *_I-; ________ Figell 2. O i Wiachan J i =l hlt! al P e e E LY ..1-\_ ! Wi

""" W nich jrrsg""* ga din Meongn des 3t dom Bodon antwrichondon Radons in

suizen JERrsumen asy elark ectiwanid. Dafiir alnd Insbesondeans Willenugsen Masse
wirs [ ufidnsk, ?ﬁ-—"‘-—‘-’."u;:ﬂ:'é'{-.'f: *r"'f'f_""s'ﬁij"' O .r-l"“""n_'__l- vorantenrtich, M so

Inen aussadetaiios Mossernebnizes evshei werden. C8 wird desislb einpiobisy

L=
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die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6ha,
gleichzeitig durchzufhren. Die Anzahl kann aber in Abhingigkeit von der
geologischen Situation auch héher sein,

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Uhtersuchungon vertrauten Ingenieurblro
ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthaiten:

- Begehung der Fliche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Eirbau' und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit; '

- Kartierung der Ortsdos_lslelstung {gamma),
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuhrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
‘Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanlerungen konnen dem "Radon-
Handbuch' des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden.

For bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt for Umwelt (Radon@Ifu.rip.de). '

Mit freundlichen GriiSen
Im Auftrag

( Dr. Thomas Dreher )
- Geolegiedirektor

: Glpana\2415 10171 docx
s )
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10.1.6 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie, Schreiben vom

20.12.2017
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Gonoraldieklion Kullureses Erbe Rhefnland-Plaiz DIREKTION
Direktion Landesarchiologie | Aufenstelie Speyer | M—
Keine Plattengasse 10| 67348 Spayer [rge] & ‘,4 il i m LANDESARCHAOLOGIE
z ___l&e ) e S ) AuBonstelle Spayer
Stadt Ludwigshafen am Rhein Kileine Plaffengasse 10
Postfach 2112 25 67346 Spoyer
Telefon 06232 675740
67012 Ludwigshafen oot i
speyer@gdke rip.de
www gdke.rip de
Mein Aktenzeichen Thr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon | Fax
E2017/1662 dh 16.11.2017 Dr. David Hissnauer 06232 875740
AZ.: 4-121F Kn david Mssnauer@gake rp.de 06232 675760
20.12.2017

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 642 ,MerianstraBe / Schnabelbrunnengasse” in
LU-Oggersheim; hier: Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchédologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Frau Knoch,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaclogie sind im Geltungsbereich der
0.g. Planung mehrere archiologische Fundstelien verzeichnet, bei denen es sich jeweils um
Bestattungen vorgeschichtlicher, romischer und frihmitielalterlicher Zeitstellung handeit (Fdst.
Oggersheim 2, 16 und 35).

Aus diesem Grunde missen wir das ©.g. Vorhaben zur Zeit ablehnen und mochten Sie um die
Vereinbarung eines Gesprachstermins bitten, um die ndheren Umsténde zu erlautern.

Davon abgesehen ist jedoch insgesamt nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden
vorhandenen archdologischen Fundstellen/Denkmaler bekannt; im Falle einer Zustimmung
durch die Direktion Landesarchdologie — Speyer sind grundsatzlich folgende Punkte zu
GUbernehmen:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung,
Wissenschaft, Weterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfGhrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im
Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftfiorm
abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten (Uberwachen.

174

Kemarbeitszeiten Parkmbglichkeiten * LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12,00 Uhr Parkpldtze und Parkhauser

14.00-15.30 Uhr im Innenstadtbereich

Fr.:05.00-13.00 Uhr
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2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaitig gegen
Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepfiicht und Haftung gegeniiber der GDKE

4. Soliten wirklich archaologische Objekie angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archdoclogischen Forschung entsprechend durchfihren
kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzoégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MalRnahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders flr die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafnahmen gilt.

Die Punkte 1 - 5 sind auch in die BauausfUhrungspléne als Auflagen zu Gibemehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchédclogie an den weiteren
Verfahrensschritten zu betelligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Sich im Planungsgebiet befindende, aber bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. durfen von Planierungen o.4.
nicht beriihrt oder von inrem angestammten historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich

For Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrulSen

(Dr. David Hissnauer)

2R * LANDESARCHAOLOGIE
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10.2 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (2) BauGB
10.2.1 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 15.03.2018

III - m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim }_E_ ’:’——E:"."'(;fl " Z“_‘

Stadt Ludwigshafen teing: 29 Marz 2013
Dezernat IV, Stadtplanung T R MY ETIE YR
Postfach 21 12 25 o Taee Taoizs | 4328
67012 Ludwigshafen

REFERENZEN  Fr. Knoch; [hr Zeichen: 4-121F.Kn
ANSPRECHPARTNER  PT| 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az.: 2017B/68
TELEFONNUMMER (0621 294-8127
DATUM  15,03.2018
BETRIFFT  Stellungnahme zur Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 642 ,Merianstraie/Schnabelbrunnengasse” in
LU-Oggersheim.

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21, PPB6, Harald Kudras vem 04.12.2017 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

e
Mit freundlichen GriiRen
-
iV. i A ) Z
p /’K {’
Bogdan.f’eit_e, Harald Kudras

¢

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Dynamostrage 5, 68165 Mannheim

Paostanschrift: Postfach 1073 00, 68123 Mannheim

Telefon: +43 621 294-0 | Telefax: +49 621 72490054 | E-Mail; info@telekom.de | Internat: www.telekom de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66}, Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat Dr. Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschaftsfahrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, [ agmar Viickler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | USHdNr, DE 814645262

121 456 7890GP
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10.2.2 Landesamt fur Geologie und Bergbau, Schreiben vom 04.04.2018

& Apr, 2018 13:50 LGB Mainz +49 6131 9254 123 N 1461 S 1/2
E LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU
Lmdeammcet;lodeunqsemuﬂlunwm . o Ernbeoeder-StrlaBeS
Postiach 10 02 65 | 56139 Mainz L I - s “55129 Mainz
: o " Telefon 06131 9254-0
Stadtverwaltung L udwigshafen : 0 Sok X8 p oo i
Postfach 21 12 25 ' : wvaw.igb-rip_de
. 67012 Ludwigshafen bN; 43 . ] 8] j,i;;bgfm.zo1s
* Mein Akﬁmichm Ibr Schreiben vom Telefon

Bitte immer angebenl 07.03.2018
- 3240-1510-17V2.  4-121F.Kn
kp/pb

Bebauungéplan Nr. 642 "MerianstraBe / Schnabelbrunnengasse” der Stadt
Ludwigshafen, Stadtteil Oggersheim '

* Sehr geehrte Damen und Herren, -

aus Sicht des Landesgmtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum. oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Be-
“wertungen gegeben: : ' a

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere St‘t_ellmgn‘ahme vom 15.12.2017 (Az.: 3240-151 0-17\1), die
weiterhin ihre' Gultigkeit behalt. :

Boden und Baugrund
- aligemein:

Sofern noch Eingriffe in den Baugrund erfolgen, sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Fiir -
Neubauvorhaben bd.e'r grdBere An- und Umbauten . (insbesondere mit Last-
dnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen,

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen . :
BIC MARKDEF1545
" IBAN DE78 5450 0000 0054 5015 05 & 2@

Ust. Nr, 26/673/0138/6

D4-APR-2018 14:02 +49 6131 9254 123 95y 5.81

4-126F .Dett3146 - 30 -

Stand: 16.04.2018



4chpr. 2018 13:50 LGB Mainz +49 6131 9254 123 | N 1461 8. 22

R Rhcinlanc Dt

LANDESAMT FOR GEQLOGIE
UND BERGBAU

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
rlicksichtigen. ‘ ;

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande. '

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen getroffenen Aussagen zum
Radonpotential und zu Radonmessungen werden fachlich bestatigt.

Die allgemeinen Hinweise tiber die Messungsart entnehmen Sie bitte unserem letzten
Schreiben vom 15.12.2017 (Az.: 3240-1510-17/V1 ).

Mit freundlichen GriiRen

( Prof. Dr. Georg Wieber )

Direktor
G\prinz\241510172.docx
212
B4-APR-2718 14:02 +49 6131 9254 123 g5y o
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10.3 Bebauungsplanentwurf
(textliche Festsetzungen, B-Plan-Entwurf)
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