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Gremium Termin Status
Bau- und Grundstiicksausschuss 27.11.2017 offentlich

Vorlage der Verwaltung

Modernisierungen und Umbauten zur Erfiullung der Brandschutzanforderungen
(GVS) im Gemeinschaftshaus Ruchheim, Schlossstrale 1a, 67071
Ludwigshafen - Kostenerhohung

Vorlage Nr.: 20174938

ANTRAG

Der Bau- und Grundstiicksausschuss mdge wie folgt beschlie3en:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Sanierungsarbeiten an Bauwerk und Technik zur Ver-
besserung des baulichen Brandschutzes am Gemeinschaftshaus Ruchheim mit Gesamtkos-
ten in H6he von ca.

335.000,00 EUR einschl. MwSt.

durchzufthren.
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1. Vorbemerkungen

Der Stadtteil Ruchheim der Stadt Ludwigshafen, wurde erst im Jahr 1974 eingemeindet.
Mitten in diesem Stadtteil befindet sich das Gemeinschaftshaus Ruchheim in der Schloss-
stral3e 1a und ist dort eingebunden in die vorhandene Bebauung.

Ob Theaterauffihrungen oder Chorveranstaltungen, private Geburtstagsfeiern, Hochzeiten
oder Tanz-Wettbewerbe — in dem Gemeinschaftshaus finden vielfaltige Veranstaltungen
statt. Ebenso beherbergt es eine Jugendfreizeitstatte und wird fiir ein Seniorentreff genutzt.

Das in Massivbauweise errichtete Gebdude wurde im Jahr 1978 erbaut. Es hat eine Ausdeh-
nung von ca. 63,0 m x 31,50 m, besitzt zwei Vollgeschosse und ist unterkellert. Die Brutto-
grundrissflache betragt ca. 4.330 m2. Der obere Abschluss des Gebaudes wird durch Flach-
und Satteldach gebildet.

Das Gebaude wird als Versammlungsstatte genutzt und von der LUKOM betrieben. Es ist in
drei eigenstandige Nutzungseinheiten aufgeteilt. Diese sind:

¢ In etwa Gebaudemitte ein groRer Saal mit Empore und einer kleiner Blihne mit ent-
sprechenden Nebenraumen.

e Westlich ausgerichtet eine Jugendfreizeitstatte und

o Ostlicherseits ein Seniorentreff mit Aufenthalts-, Veranstaltungs- und Nebenrdumen,
sowie eine Hausmeisterwohnung

Diese MalRnahme wurde vom BGA am 12.06.2017 beschlossen zu Gesamtkosten in Hohe
von 150.000,00 EUR einschl. MwSt.

Aufgrund der Planungsarbeit und Untersuchung des Bestandes sind bisher nicht bertcksich-
tigte Randbedingungen ermittelt worden, welche jetzt kostenmaRig erfasst wurden

2. .Begriindung

Die vorhandenen Luftungsanlagen sind in allen Teilen zu sanieren, damit sie den aktuellen
brandschutztechnischen Anforderungen entsprechen. An den meisten Anlagenteilen ist mit
Ertiichtigungsmalinahmen die Sanierung umsetzbar. Vereinzelte Anlagenteile kdnnen nur
durch Ruckbau oder Ersatz in Ordnung gebracht werden. Dieser Sanierungsumfang war bei
der ersten Projektbetrachtung nicht absehbar und ergibt sich durch Untersuchungen im
Rahmen der Vorplanung.



Um eine Sanierung der Zu- und Abluftanlagen qualifiziert und umfénglich umsetzen zu kén-
nen ist zusatzlich ein Fachplaner flr die Liftungstechnik zu beauftragen.

Folgende Sanierungsarbeiten sind auf3erdem vorgesehen.

- Abbrucharbeiten diverser Einbauteile

- Freimachen von Fluchtwegen

- Herstellen von Notausstiegen und Kennzeichnung

- Austausch von Turen gegen Brandschutztiren

- Herstellung von geschossweisen Abschottungen in den Decken
- Zumauern von Turéffnungen

- Installieren von Rauchmeldern

- Umristen von Turen mit Panikschléssern

- Einbau von feuerhemmenden, rauchdichten und selbstschlieRenden Tlren
- Baulicher Umbau der Garderobe in einen Stuhllagerraum

- Erstellung einer F90-Verglasung (ca. 30 m?) in F90-Qualitat

- Brandschottungen in Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen

- Brandschutzmalinahmen in der Liftungsanlage

Die MalRBnahmen erfordern Bauarbeiten durch verschiedenste Gewerke wahrend laufendem
Betrieb.

Ein Bauantrag wurde gestellt und ist bereits bauaufsichtlich genehmigt.

Ohne Umbau- und Sanierungsarbeiten ist ein Betrieb dieses Gebaudes gemaf Bauaufsicht
und Feuerwehr untersagt und daher sind diese zwingend erforderlich.

3. Kostenschatzung nach DIN 276

Gesamt: 335.000 Euro (brutto)
Kostengruppen

Kostengruppe 300 150.000 Euro
Mehrkosten Kostengruppe 400 143.000 Euro
Mehrkosten Kostengruppe 700 42.000 Euro

4. Finanzierung

Die Mal3nahme wird im Finanzhaushalt aus Krediten finanziert. Dies bedeutet bei 6 % Annui-
tat (3 % Zinsen und 3 % Tilgung) fur den stadtischen Ergebnis- und Finanzhaushalt 25 Jahre
lang eine jahrliche Schuldendienstbelastung von 21.300 EURO.



5. Mittelbedarf (brutto)

Haushaltsjahr kassenmalig VE
2017 110.000 Euro 0 Euro
2018 225.000 Euro 0 Euro

6. Verfuigbare Mittel (4-134)

Ein Teil der erforderlichen Haushaltsmittel in Hohe von 150.000,-- EURO stehen als Haus-
haltsreste unter der Investitionsnummer 0343981410 zur Verfliigung. Davon missen 40.000,-
- EURO als Haushaltsreste nach 2018 ibertragen werden.

Die Ubertragung der Haushaltsreste muss vom Stadtrat genehmigt werden.

Die restlichen in 2018 erforderlichen Mittel in H6he von 185.000,-- EURO werden Uber die
Investitionsnummer 0343017311 gedeckt.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


