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Darstellung auf Grundlage der vergroBerten Stadtgrundkarte 1: 1000

veroffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfelz
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, i.v.m. §§ 4, 6 u. 7 BauNVO )

WA

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.m. § 22+23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Griunflachen (s9 (1) Nr. 15 BauGB)

Baulinie
Baugrenze

Sonstige Planzeichen

=
| S—

el

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)

o e

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung |wA2| 11 | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRz) | 0,7| 7,5| Gebaudehéhe FHmax

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 ff. BauNVO)

1.1. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

de Gewerbebetriebe zugelassen werden.

§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

dung.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO)

2.2. Mindestens 30% der Grundstiicksflache sind unversiegelt zu belassen und zu begriinen. Sie die-

nen ausschlief3lich der privaten Gartennutzung.

2.3. Die als private Grunflachen festgesetzten Grundsticksanteile kénnen bei der GRZ-Ermittlung

angerechnet werden.

2.4. Gebaudehohen:
Im WA 2 durfen Gebaude max. 2 Vollgeschosse und eine max. Gebdudehthe von 7,50m besit-

zen. Bezugspunkt fur die Gebaudehthen ist die StralRenoberkante der offentlichen Verkehrsfla-
che, Uber die das jeweilige Grundstick erschlossen ist, gemessen in der Grundsticksmitte.

Im WA 3 durfen Gebaude max. 2 Vollgeschosse besitzen.

grenzen.

sig

B) HINWEISE

Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlie3en, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Dieser ent-
scheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen sind nicht berechtigt,

selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Stra3en zu transportie-
ren.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird,

sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen
im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.Vm. § 23 BauNVO)

3.1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmt sich durch die festgesetzten Baulinien und Bau-

3.2. Innerhalb der privaten Griunflache sind Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO nicht zulassig.
Auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie Anlagen sind innerhalb der Grinflache unzulés-

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf3er-
halb der privaten Grinflache zulassig.

5. Flachen fur Geh- und Fahrrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich der MerianstraBe 17 (Flurstiick Nrn. 136 und 142/4) wird ein Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

Im Ubrigen sind Vorhaben in Verbindung mit § 34 BauGB zu beurteilen.

A) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO RLP)

Zahl der notwendigen Stellplatze (8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Nattrliches Radonpotenzial
Im Bereich des Oberrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhdht sein. Es wird da-
her empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige Betonfundamentplatte er-
stellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder
Raumen mit erdberihrten Wénden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich ge-
nutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (Sto3luften) vor allem wahrend der Heizpe-
riode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des Bauplat-
zes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Hochwasserschutz
Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserereignis aus-
gelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann auf-

grund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht ausge-
schlossen werden.

Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfuihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vorschrif-
ten zum barrierefreien Bauen sind zu beriicksichtigen

private Grunflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

1.2. Ausnahmsweise kénnen Raume fur freie Berufe i.S.v. § 13 BauNVO und sonstige nicht stéren-

1.3. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

1.4. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nach

2.1. Es wird eine maximale GRZ von 0,7 fur alle baulichen Anlagen einschlie3lich Nebenlagen, Gara-
gen und Stellplatzen mit Zufahrten festgesetzt. 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet keine Anwen-

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057 (Nr. 25))

Planzeichenverordnung
(PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. I S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. I S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52))

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung
(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen
(KrwG)

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

RECHTSGRUNDLAGEN w010

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Art. 2 des

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht geandert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

88 12 und 67 zuletzt geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
(LKIWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 12 und 17 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 471)

Landesbauordnung
(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§ 119 geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI.
S. 237)

Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

88 9, 11 und 13 geéndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)

....................... ortstiblich bekannt gemacht

Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist | Die Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat geméaf §3 Abs.2
geman §2 Abs.1 BauGB am ..........c.ccveeee. Bebauungsplans entspricht den Anforder- | BauGB durch Beschluss des Stadtrats

durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des §1 der Planzeichenverordnung. | Bau- und Grundstlicksausschusses vom

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

........................ als Entwurf mit seiner Be-
grindung, nach vorheriger ortstblicher
Bekanntmachung am ........cccccceveenee. , in der
ZEItVOM ..o, bis einschlieBlich

Dezernat fuir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS

BauGB am ........ccccceeeene. durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

AUSGEFERTIGT
Der Bebauungsplan ist gemaR 810 Abs.1 | STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN | Ort und Tag, ab welchem der Bebau-

RECHTSWIRKSAMKEIT

ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
""""""""""" wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Ludwigshafen am Rhein, den .............ccc......
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