Bebauungsplan Nr. 631a Ludwigghafen
"In der kurzen Mérschgewanne - Stadt am Rhein

Anderung"

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anh&rung Ortsbeirat Rheingénheim gemaB § 75 (2) GemO am 19.05.2017
Aufstellungsbeschluss gemas § 2 (1) BauGB am 26.06.2017
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
12.07.2017
41/2017 am
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman 21.08.2017
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 26.06.2017
Ortslibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 52/2017 am 25.08.2017
04.09.2017
Offenlage gemanB § 3 (2) BauGB im Zeitraum vom bis
06.10.2017

Satzungsbeschluss gemaB § 10 (1) BauGB am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne, der am 11.03.2011 durch Ver6f-
fentlichung rechtskraftig wurde, soll geéndert werden. Das Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 631a 'In der kurzen Mérschgewanne - Anderung' wird entsprechend nach

§ 13a (4) BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Die Planung umfasst, wie im bisherigen Plan, eine Flache von ca. 3,4 ha mit einer versiegelba-
ren Flache von ca. 2,1 ha. Sie liegt somit geringfligig Gber dem MaB, ab dem eine Uberschlagi-
ge Prifung der Umweltauswirkungen gemaB § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB notwendig ist.

Der urspriingliche Plan wurde im Regelverfahren geman §§ 2 ff BauGB aufgestellt. In dem Zu-
sammenhang sind bereits sowohl ein umfassender Umweltbericht erstellt worden, der der ent-
sprechenden Begriindung beigefligt ist, als auch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen getroffen. Auswirkungen der geplan-
ten Anderungen wiren lediglich auf die Frischluftschneise zu erwarten. Dies wurde bereits gut-
achterlich betrachtet. Die Uberpriifung der Kriterien nach Anlage 2 BauGB ergibt, dass der Be-
bauungsplan Nr. 631a 'In der kurzen Mérschgewanne - Anderung' keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat.

Durch den Bebauungsplan wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, flr die eine
Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem UVPG erforderlich ist noch gibt es Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB. Die Voraussetzungen
des § 13a BauGB sind daher erflillt.

Auf die Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB sowie den Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
verzichtet. Die friihzeitigen Beteiligungsschritte nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB mdissen nicht
durchgeftihrt werden.

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen Stand: 9. Oktober 2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25))
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) (PlanZV)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057 (Nr. 25))

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), zuletzt geéndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom.
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52))

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPQG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. 1 S. 3370)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))
Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Bewirt-
schaftung von Abféllen (KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52))

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), Inhaltstibersicht geandert, § 25 eingefligt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2015 (GVBI.
S. 245)

Gemeindeordnung (GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), §§ 12 und 67 und 94 geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459), §§ 12 und 17 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 471)

Landesbauordnung (LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz (LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), § 119 geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), ), §§ 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), § 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 631a 'In der kurzen Mérschgewanne - Anderung'
befindet sich in der Gemarkung Rheingénheim. Er umfasst den Bereich, der von dem Gewer-
begebiet 'In der Mérschgewanne', der B 44, dem P + R-Parkplatz im Bereich der Anschlussstel-
le Ludwigshafen-Mundenheim sowie der HauptstraBe ( L 534) in Rheingdnheim begrenzt wird.

Er

entspricht somit dem Geltungsbereich A des Bebauungsplans Nr. 631 'In der kurzen

Morschgewanne.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich abschlieBend aus der Planzeichnung
des Bebauungsplans.

2.3 Quellenverzeichnis

[1]
(2]

(3]

Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) (Rheinland-Pfalz, 14. Oktober 2008)

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim,
2014)

Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein '99 (Stadt Ludwigshafen am
Rhein, 03/1999)

4-124 F.Hil 3118 -4 - Stand: Oktober 2017



[4] Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' (Stadt Ludwigshafen am Rhein,
11. Marz 2011)

[5] Windfeldberechnungen fiir den 2. Bauabschnitt der GroBbackerei Gértz in Ludwigshafen-
Rheingénheim (Ingenieurbliro Lohmeyer GmbH & Co.KG, Februar 2017, erganzt Mai
2017)

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaB § 1 (3) BauGB

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde in der Absicht aufgestellt, das Grundstick fiir eine
GroBbéckerei zu nutzen, die ihren Produktionsstandort nach Ludwigshafen zurlickverlagern
wollte, da der damalige Standort keine Entwicklungschancen mehr bot. Das Grundstiick wurde
so gewahlt, dass, im Zusammenhang mit den entsprechenden Festsetzungen im Bebauungs-
plan, nach damaligem Ermessen ausreichend Spielraum flr Erweiterungen zur Verfigung
stand. Im entsprechenden Bauantrag wurde bereits die gesamte durch den Bebauungsplan
maogliche Entwicklung dargestellt und genehmigt. Umgesetzt wurde bisher zunachst nur der

1. Bauabschnitt.

Mittlerweile hat sich das Unternehmen derart weiterentwickelt, dass die Umsetzung des 2. Bau-
abschnittes notwendig wird. Bei der Uberprifung der noch mdéglichen Erweiterung im Zusam-
menhang mit der aktuell anstehenden Entwicklung des Unternehmens wurde festgestellt, dass
auch dieses Grundstlick zu klein wird, sofern keine Erweiterung des Baukérpers lber das bis-
her im Bebauungsplan Zulassige méglich ist. Notwendig wird diese Erweiterung zum einen in
der Flache nach Norden, um dort einen, im Verhaltnis, kleinen Anbau zu ermdglichen. Hier-
durch wirde die urspriingliche Baugrenze deutlich Uberschritten. Zum anderen soll der zweite
Bauabschnitt, der in der nordwestlichen Gebaudeecke im Bereich der Abfahrt von der B 44
liegt, héher als das bisher zulassige Maf gebaut werden, um eine zweite Ebene errichten zu
kénnen. Bisher war fur die Produktionshalle eine Héhe von 10,0 m zulassig. Im Bereich des
zweiten Bauabschnitts soll diese H6he auf 15,5 m erhdht werden. Dies entspricht etwa der bis-
her zulassigen Héhe der stdlich des Gebaudes stehenden Silos.

Im Zusammenhang mit der Betriebserweiterung besteht seitens des Unternehmens auch das
Interesse, eine Betriebstankstelle zu errichten. Geman den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' sind Tankstellen jedoch generell ausgeschlossen.

Die gewlinschten Erweiterungen und Ergénzungen kénnen, abgesehen von dem Anbau im
Norden, nicht im Rahmen von Befreiungen genehmigt werden. Hierflr ist die Anderung des
Bebauungsplans notwendig.

3.2 Planungsziele und —grundsatze

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Anderungen hinsichtlich der Ausdehnung und Héhe sowie
der zulassigen Nutzungen planungsrechtlich anzupassen.

Ein Grund fir die damaligen Festsetzungen der H6he und Ausdehnung des Gebaudes war, die
klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen der Planung zu minimieren. Aufgrund dessen
war es notwendig, vor Aufstellungsbeschluss eine gutachterliche Einschatzung der Auswirkun-
gen der vorgesehenen Anderungen zu erhalten, um die Umsetzbarkeit der Planung zu Gberpri-
fen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass sowohl klimatisch als auch lufthygienisch keine nen-
nenswerten Anderungen zu erwarten sind [5]. Dieser Aspekt steht somit der Planung nicht ent-
gegen.

Zur Uberprifung der Umsetzbarkeit der Planung wurde im Vorfeld auch bereits eine gutachterli-

che Untersuchung im Hinblick auf die zu erwartenden Schallemissionen unter Berlcksichtigung
der Erweiterung durchgefihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die bisher in dem Zusam-
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menhang im Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' getroffenen Festsetzun-
gen von Schallkontingenten weiterhin eingehalten werden kénnen.

Die Festsetzungen waren zum Schutz der Wohnbebauung im angrenzenden Gewerbe- bzw.

Mischgebiet sowie der nahegelegenen Wohngebiete in Rheingénheim und Mundenheim not-
wendig. Hierdurch werden insbesondere die Immissionen aufgrund des nachtlichen Lieferver-
kehrs sowie des friihmorgendlichen Kundenverkehrs begrenzt. Die Anordnung der Gebaude,
Zufahrten und sonstigen Verkehrsflachen ist unter Berlicksichtigung einer Schallkontingentie-
rung derart geplant, dass einerseits die betrieblichen Anforderungen der GroBbéackerei erflllt

und andererseits Stérungen der benachbarten empfindlichen Nutzungen vermieden werden.

Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes wurde aufgrund der Anderung der zulassigen Ho-
he in einem Teilbereich Gberprift, inwieweit die Festsetzung zusétzlicher PflanzmaBnahmen
notwendig werden kdnnte, um eine angemessene Eingriinung entlang der B 44 zu erreichen.
Es ist festzustellen, dass die bereits vollstandig umgesetzten MaBnahmen nach entsprechender
Entwicklungszeit eine ausreichende Grinkulisse bilden werden.

Darutber hinaus besteht in Zusammenhang mit der festgesetzten Art der Nutzung weiterhin die
Notwendigkeit, Regelungen im Hinblick auf die Errichtung von Werbeanlagen zu treffen. Die
empfindliche Lage am Ortsrand, in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung direkt angrenzend
an das Gebiet sowie von Mundenheim und der BundesstraBe B 44 machen Festsetzungen von
Standorten, Dimensionen und sonstigen Gestaltungsmerkmalen fiir die Anlagen erforderlich.
Die bisherigen Festsetzungen werden nicht geandert.

Da das Gebiet bereits vollstandig erschlossen ist, sind keine technischen InfrastrukturmafBnah-
men notwendig. Die Hauptzufahrt erfolgt — insbesondere aus Schallschutzgriinden (s. vor) —
von Norden. Die daher im Zusammenhang mit der Ansiedlung der GroBbackerei im Bereich der
Abfahrtsrampe der B 44 notwendig gewordenen UmbaumaBnahmen sind vollstandig umge-
setzt.

Der OPNV wird durch die RNV (Rhein-Neckar-Verkehrs GmbH) gesichert. Das Plangebiet ist
Uber eine StraBenbahnlinie mit einer in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs liegenden
Haltestelle an das OPNV-Netz angeschlossen. Durch diese Linie werden das Zentrum Rhein-
gbnheims sowie Mannheim Uber die Innenstadt von Ludwigshafen ohne Umsteigen angebun-
den. Uber eine innergebietliche sowie eine nahegelegene Bushaltestelle ist das Plangebiet
auch an das Uberdrtliche Regionalbusnetz angebunden. Angefahren werden von hier u.a. Neu-
hofen, Limburgerhof, Mutterstadt, Altrip und Speyer.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Die Stadt Ludwigshafen wird im LEP IV [1] den hochverdichteten Raumen zugeordnet und als
Oberzentrum eingestuft bzw. als oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt im Zusammenhang
mit der Metropolregion Rhein-Neckar dargestellt. Als hochverdichteter Raum zeichnet sich die
Stadt durch eine sehr hohe Dichte der Bevoélkerung sowie ein hohes Angebot an Wohn- und
Arbeitsstatten, Versorgungseinrichtungen und Verkehrsverknipfungen aus. Auf dieser Basis
kann sie ihre oberzentrale Funktion im Hinblick auf Versorgung und Entwicklung erfullen. Die
Metropolregion Rhein-Neckar erfillt insbesondere die Schwerpunktaufgabe der wirtschaftlichen
Sicherung und Weiterentwicklung.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar [2] ist der Bereich, wie auch die sudlich angren-
zenden und 0stlichen Flachen, als 'Siedlungsflache Industrie und Gewerbe' dargestellt. Dartber
hinaus werden keine besonderen Festlegungen getroffen. Westlich verlauft eine 'regionale
StraBenverbindung' — die B 44. Nérdlich ist der Verlauf einer 110-kV-Leitung dargestellt. In un-
mittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich zudem 'Siedlungsflachen Wohnen'.

Somit entspricht die Planung den Zielen der Regional- und Landesplanung und ist entspre-
chend § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.
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4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen wurde im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' im Parallelverfahren ge-
andert. Dargestellt ist eine gewerbliche Bauflache (G). Da sich an der zuldssigen Art der Nut-
zung des Gebiets als Gewerbegebiet (GE) nichts andert, entspricht sie weiterhin der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan. Somit werden die Ziele des Bebauungsplans entsprechend

§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Durch die vorliegende Planung wird der Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne'
geéandert. Abgesehen von den in Kapitel 3 'Planungsanlass, -ziele und —grundsatze' genannten
Anderungen bleiben die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die
Ortlichen Bauvorschriften weiterhin bestehen.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN GEANDERTEN PLANFESTSETZUNGEN

Nachfolgend werden nur die Festsetzungen begriindet, die durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan geandert werden. Dies sind im Einzelnen:

Erganzung der textlichen Festsetzung I.A.3 derart, dass Betriebstankstellen zulassig sind
Verschiebung der nérdlichen Baugrenze um ca. 16,0 m nach Norden

Erhéhung der zuldssigen Gebaudehdhe um 5,5 m auf 15,5 m in der nordwestlichen Gebau-
deecke (2. BA) — hierzu werden die textlichen Festsetzungen 1.B.2.2 und 2.3 derart ange-
passt, dass sich die zuldssigen Uberschreitungsmdglichkeiten flr untergeordnete Anlagen
weiterhin nur auf das bisher im gesamten Bereich gultige MaB von 10,0 m beziehen.

Fir die Gbrigen Festsetzungen gilt weiterhin die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 631 'In
der kurzen Mérschgewanne'. Zum besseren Verstandnis des vorliegenden Bebauungsplans
finden sich relevante Ausziige aus der Begriindung zum urspriinglichen Bebauungsplan in der
Anlage.

Die Hinweise wurden redaktionell an den aktuellen Rechtsrahmen und die entsprechenden
Formulierungen angepasst.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet — GE) wird nicht gedndert. Erganzt wird lediglich
die Zulassigkeit von Betriebstankstellen, im Gegensatz zu eigenstandigen Tankstellen, die wei-
terhin unzulassig bleiben. Im benachbarten Gewerbe- bzw. Mischgebiet sind Tankstellen zulas-
sig, sodass die an Abfahrten von lberregionalen StraBen haufig erwartete Kraftstoffversorgung
ausreichend gesichert werden kann. Der Ausschluss von Tankstellen im vorliegenden Bebau-
ungsplangebiet erfolgte, um zu vermeiden, dass der Ortseingang durch eine 'Tankstellenstra-
Be', die sich bei entsprechender Zulassigkeit hier etablieren kdnnte, gebildet wird. Diese Aus-
sicht besteht durch eine Betriebstankstelle nicht.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die urspriingliche Planung wird im Hinblick auf den zuldssigen Versiegelungsgrad (GRZ 0,9)
samt zugrundeliegender Bauflache sowie in weiten Teilen die maximale Geb&dudehdhe (10,0 m
mit geringfligigen Uberschreitungsmaglichkeiten fiir technische Anlagen u.a.) beibehalten. Eine
Anderung der Hbhe ist im Nordwesten der Uberbaubaren Flache vorgesehen.

In diesem Bereich verlauft eine etwa 20 m méchtige Frischluftoahn, die durch eine Bebauung
der Flache reduziert und somit beeintrachtigt wird. Daher wurde die zulassige Ausdehnung der
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Baukdrper im urspriinglichen Bebauungsplan auf das damals von der GroBbéackerei zwingend
bendtigte MaB beschrankt. Ein alleiniger Ausbau des bisher noch nicht errichteten 2. Bauab-
schnitts ist jedoch, entgegen der urspringlichen Erwartung, aufgrund der bisherigen und wei-
terhin geplanten Entwicklung nicht ausreichend. Eine Lésung bietet die Errichtung dieses Ab-
schnitts auf zwei Ebenen. Da hier aufgrund der begrenzten Flache in beiden Ebenen Produkii-
onshallen mit den entsprechenden notwendigen lichten H6hen errichtet werden sollen, steht
dem die urspriingliche Beschrankung der Gebaudehéhe auf 10,0 m entgegen.

Grundsatzlich kann in Klimagutachten keine Maximalvariante berechnet werden, die dann ent-
sprechend festgesetzt wird, da es keine Grenzwerte gibt, sondern die Auswirkungen von Vor-
haben ins Verhéltnis gesetzt werden. Im vorliegenden Gutachten [5] werden die Auswirkungen
der geplanten Erweiterungen im Verhaltnis zum urspriinglichen, vollstandig unbebauten Zu-
stand des Grundstilicks betrachtet. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Auswir-
kungen hinsichtlich Klima und Lufthygiene auf die umliegende Wohnbebauung sehr gering sind
(siehe auch Kapitel 6.2 'Klima und Lufthygiene').

Auch wenn durch die teilweise Erhdhung der zuldssigen Gebaudehdéhe um 5,5 m noch nicht
zwingend die im Hinblick auf die Frischluftschneise maximal mégliche Gebaudeausdehnung
erreicht wird, soll die Begrenzung der Kubatur weiterhin auf das unbedingt notwendige be-
schrankt bleiben. Abgesehen davon, dass klimatische Auswirkungen, auch wenn sie bisher
noch nicht relevant sind, weitestgehend minimiert werden sollen, hat bereits der bestehende
Baukérper am Ortseingang im Bereich der Abfahrt von der B 44 Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild. Die innerhalb der privaten Griinflache festgesetzten Laubbaume dienten
bereits in der ursprunglichen Planung nicht nur als AusgleichsmaBnahme, sondern auch der
Einbindung in die Umgebung. Die Festsetzung ist zwischenzeitlich durch Anpflanzung von
Uberwiegend Baumen 1. Ordnung umgesetzt (z.B. Walnuss, Eiche, Spitzahorn), die eine
Wuchshéhe von mehr als 15 m erreichen. In absehbarer Zeit ist somit auch fur den héheren
Baukdrper eine angemessene Eingriinung und somit Einbindung gegeben.

Grundsatzlich ermdglichen die Festsetzungen der GFZ und Gesamthéhe eine flexible Nutzung.
Da bereits die urspriinglich gewahlten Ho6hen angemessen fur die Gbrigen in dem Gewerbege-
biet zuldssigen Nutzungen sind, gilt dies erst recht fir die Erweiterung. Fir Gewerbebetriebe
wird Ublicherweise Uberwiegend eine ein- bis maximal zweigeschossige Bebauung erwartet.
Aber auch ein mehrgeschossiges Gebaude — z.B. fir eine Blronutzung — kdnnte unter diesen
Rahmenbedingungen errichtet werden.

5.3 Baugrenzen

In der urspriinglichen Planung war die Uberbaubare Grundstlcksflache bereits relativ groBzlgig
gewahlt. Jedoch wurde die nérdliche Baugrenze méglichst weit nach Siiden verschoben, wobei
zudem die norddstliche Ecke ausgespart wurde. Auch fir diese Reduktion war die Lage der
Frischluftschneise ausschlaggebend, die unter Berticksichtigung der Produktionsbedingungen
der Backerei méglichst wenig beeintrachtigt werden soll.

Im Rahmen der aktuell geplanten Erweiterungen soll, neben dem bereits in Kapitel 5.1.2 'MaR
der baulichen Nutzung' erlauterten héheren 2. Bauabschnitt im Nordwesten des Gebaudes, im
Norden eine Kihleinheit angebaut werden. Durch verschiedene Zwangspunkte ist die Lage die-
ses geplanten Anbaus im Wesentlichen vorgegeben. Die bisherige Baugrenze wird hierdurch
deutlich Gberschritten. Auch diese Erweiterungsabsicht wurde in der entsprechenden Untersu-
chung berticksichtigt [5]. Wie bereits erlautert, sind die Auswirkungen so geringfligig, dass sie
der Betriebserweiterung nicht entgegenstehen. Entsprechend wird die Baugrenze, unter Be-
ricksichtigung der Bauverbotszone, um etwa 16,0 m nach Norden verschoben. Dieses MafR
liegt etwas Uber dem der Planung zugrunde liegenden Entwurf fir den Baukdrper. Dies bietet
Puffer fir eventuell noch notwendige, derzeit noch nicht abschlieBend erkennbare technische
Anbauten.

Ebenso wie in Bezug auf die Héhe wird hierdurch vermutlich nicht die im Hinblick auf klimati-
sche Auswirkungen maximal mégliche Geb&dudeausdehnung erreicht. Jedoch soll auch in die-
ser Hinsicht die Begrenzung der Kubatur weiterhin auf das notwendige MaB beschrankt bleiben.
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Insgesamt sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so gewahlt, dass grdBtmaogliche Flexibili-
tat in der Ausnutzung der Grundstlicke besteht und nachteilige stadtebauliche und klimatische
Auswirkungen vermieden werden.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Klima und Lufthygiene

Klima:

Wie bereits im Umweltbericht zum urspriinglichen Bebauungsplan formuliert, wird sich die groB-
flachige Versiegelung des bisher unbebauten Bereichs auf die lokalklimatischen Verhéltnisse
auswirken. Es kommt zu einem Verlust kaltluftproduzierender Flachen bei gleichzeitiger Erho-
hung der Gelandetemperatur gegentiber dem Bestand aufgrund der zu erwartenden Versiege-
lung. Dies fihrt zu einer Ausweitung des Bereichs der stérkeren Erwarmung nach Norden. Zu-
dem wird durch die Bebauung der Flache, die neben der Erwdrmung auch ein Strémungshin-
dernis bildet, die Frischluftbahn éstlich von Rheingénheim negativ beeinflusst. Durch die Fest-
setzung von Grinflachen, Baum- und Strauchpflanzungen sowie einer Dachbegriinung wird der
Effekt mdglichst reduziert.

Im Rahmen der Windfeldberechnung [5] wurde festgestellt, dass die aktuellen Planungen zu
vergleichbaren Auswirkungen auf die Be-und Durchliftungsverhaltnisse in benachbarten Nut-
zungen fhrt, wie die bisherige Bebauung.

Erganzend betrachtet wurden die zu erwartenden Auswirkungen der aufgrund der Bebauungs-
planénderung insgesamt moglichen Bebauung im Verhéltnis zum urspringlich unbebauten
Grundstiick. Zusammengefasst wird festgestellt:

Im Vergleich zum unbebauten Zustand sind in ca. 10 m Uber Grund zwar Reduktionen der
mittleren Windgeschwindigkeit durch die (bereits umgesetzte und auch vorgesehene) Be-
bauung zu erwarten. Dies betrifft jedoch Uberwiegend die angrenzenden Freibereiche sowie
die stdlich anschlieBenden gewerblichen Nutzungen. Fir die nordlich gelegenen Wohnbe-
reiche von Mundenheim sind keine Anderungen der mittleren Durchliftungsverhaltnisse zu
erwarten.

Bis in einen Abstand von ca. 100 m werden Uber den Freiflachen die bodennahen Windge-
schwindigkeiten durch die Bebauung verringert. Dies betrifft ebenfalls die sudlich anschlie-
Benden gewerblichen Nutzungen sowie die B 44 mit Abfahrt. Fir die umliegenden Wohnge-
biete werden keine nennenswerten Anderungen der mittleren Windgeschwindigkeiten prog-
nostiziert.

Bellftungsfunktionen mit Kalt- und Frischluft: In Strahlungsnachten treten haufig Winde aus
stdlichen Richtungen mit geringer Strémungsgeschwindigkeit auf, die zur Beluftung des siid-
lichen Stadtbereichs beitragen. Entsprechend wurden die Auswirkungen der Planung auf die
bodennahen Durchliftungsverhéltnisse fir die stidlichen Windrichtungen (S, SO, SW) ge-
sondert berechnet. Es werden in nérdlicher Richtung bis in einen Abstand von ca. 200 m
Verringerungen der Windgeschwindigkeit bis um 2 % berechnet. Die nachstgelegene, von
diesen Windrichtungen betroffene Wohnbebauung liegt in einem Abstand von etwa 260 m.
Entsprechend gering sind die Auswirkungen.

Ebenfalls betrachtet wurde die Frischluftschneise (stid-stddstliche Richtung) im Hinblick auf
nachtliche lokale Winde, die jedoch nur mit einer geringen jahresbezogenen Haufigkeit auf-
treten. Auch hier ist insbesondere der Bereich zwischen dem (geplanten) Gebaude und der
Dammschuttung der Briicke der B 44 betroffen. Dahinter kann in den nérdlich gelegenen
Wohngebieten keine nennenswerte Anderung der Durchliftungsverhaltnisse bei siid-
sudostlichen Windrichtungen abgeleitet werden.

Lufthygiene:

Im Rahmen der Beurteilung der Auswirkungen der urspriinglichen Planung wurde bereits fest-
gestellt, dass es durch den Betrieb der gewerblichen Nutzungen innerhalb sowie in den umlie-
genden Bereichen zu Zunahmen der Stickoxid- und Feinstaubimmissionen durch zusétzlichen
Kfz-Verkehr kommt. Die ermittelten Emissionen liegen jedoch noch innerhalb der zulassigen
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Grenzwerte. Zwischenzeitlich steht fest, dass die damals fur die GroBbé&ckerei angesetzten Kfz-
Fahrten nicht erreicht wurden und auch nach der Erweiterung nicht erreicht werden.

Geruch:

Speziell fur die Umsetzung des Referenzprojektes 'GroBbéackerei' war mit Geruchsemissionen
zu rechnen. Im Rahmen der Vorabprifung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 631 'In der
kurzen Mérschgewanne', deren Grundlage die Auswirkungen von vergleichbaren Referenzob-
jekten ist, wurde festgestellt, dass die Erstellung eines entsprechenden Gutachtens nicht erfor-
derlich ist. Im Ergebnis war festzustellen, dass durch geeignete Lage und Technik der Filteran-
lagen diese Emissionen auf ein zuldssiges MaB reduzierbar sind. Nach Umsetzung der Planung
und bereits mehrjahrigem Betrieb der GroBbéackerei sind keine gegenteiligen Umsténde be-
kannt geworden.

6.2 Fachbeitrag Naturschutz

Far den urspringlichen Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' wurde ein Um-
weltbericht verfasst, in dem die Auswirkungen der Planung auf alle Schutzgiter umfassend
dargestellt wurden. Hieraus wurden geeignete Festsetzungen zu Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen entwickelt. Ebenfalls dargestellt wurden die im Zusammenhang mit der Fla-
chenentwicklung notwendigen AusgleichsmaBnahmen. Zwischenzeitlich wurden der Uberwie-
gende Teil der méglichen Grundsticksbebauung sowie die MaBnahmen umgesetzt. Durch die
Planung wird keine zusatzliche Flachenversiegelung ermdglicht. Die festgesetzte Grinflache
sowie die Regelungen zu Anpflanzungen werden beibehalten. Entsprechend sind keine Auswir-
kungen im Hinblick auf Natur- und Artenschutz zu erwarten.

6.3 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die im ursprunglichen Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind bereits um-
gesetzt. Der von der aktuellen Planung unberthrte Geltungsbereich B wird daher nicht in die
vorliegende Planung aufgenommen und bleibt somit unverandert gltig.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Beteiligung der Behérden gemanB § 4 (2) BauGB

Die Behérden wurden mit Schreiben vom 21. August 2017 Uber die Verdffentlichung der Plan-
unterlagen im Internet informiert. Ihnen wurde ein Monat zur Stellungnahme eingerdumt. Be-
hérden, die eine Papierversion anforderten, erhielten diese umgehend.

Die Anregungen finden sich in Kapitel 9 unter Anlage 2. Sie werden entsprechend der folgen-
den Stellungnahmen der Verwaltung behandelt:

Stellungnahme zu den Anregungen des LBM (Landesbetrieb Mobilitit Speyer) (siehe Anla-
ge2.1):

Durch die Planung werden weder die Bauverbotszone (bis 20 m parallel zur B 44) noch die
Baubeschrankungszone (20 — 40 m parallel zur B 44) verschoben. Sie bleiben wie bisher in der
Planzeichnung eingetragen. Verschoben wird lediglich die Baugrenze, wobei die Bauverbotszo-
ne weiterhin unberlhrt bleibt.

Bei der Begrenzung der Flache, in der nach Planungsrecht Hochbauten errichtet werden dirfen
handelt es sich nicht um Baulinien, sondern um Baugrenzen. Es besteht somit keine Verpflich-
tung, an diese Grenzen anzubauen. Im Rahmen des Bauantrags ist zu prifen, wie eine zuséatz-
liche Bebauung und somit ggf. notwendige Veranderung der inneren ErschlieBung einschlie-
lich der Stellplatze, ohne Stérung des Verkehrs auf der B 44 erfolgen kann. Im urspriinglichen
Bauantrag fur die bereits bestehende Bebauung wurde auch der noch nicht umgesetzte 2. Bau-
abschnitt gepriift und genehmigt. Die Anderung in diesem Bereich bezieht sich lediglich auf die
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Gebaudehohe. Die darlber hinausgehenden, aktuell bekannten Erweiterungsabsichten sind in
ihrer Grundflache so geringfligig, dass keine Auswirkungen auf das ErschlieBungskonzept zu
erwarten sind (siehe auch Kapitel 3.1 'Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis geman

§ 3 (1) BauGB). )

Die Errichtung und erhebliche Anderung (auch Nutzungsénderung) baulicher Anlagen innerhalb
der Baubeschréankungszone bedarf ohnehin gemaB § 9 FStrG (BundesfernstraBengesetz) der
Zustimmung des zustandigen Tragers der Baulast, also hier des LBM. Dies betrifft auch die
Errichtung von Werbeanlagen. Zur Verdeutlichung wird die bisherige Formulierung der nach-
richtlichen Ubernahme der relevanten Bestimmungen des § 9 FStrG erganzt. Eine Anderung
der Planung ergibt sich hierdurch nicht.

Zu 3:

In den textlichen Festsetzungen ist unter |.A.3 geregelt, dass, abgesehen von Betriebstankstel-
len, Tankstellen innerhalb des Geltungsbereichs unzuléssig sind. Eine Anderung der Planung
ist nicht erforderlich.

Zu den Ubrigen Hinweisen:

Sofern nicht bereits umgesetzt (wie z.B. die Anlagen zur Regenriickhaltung, Trennung der Lie-
ferzufahrt von der B 44 vom Kundenverkehr), werden die Hinweise zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Umsetzung der Planung in angemessener Form beriicksichtigt. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der Pfalzwerke Netz AG (siehe Anlage 2.2):

Dem Hinweis auf die abgebaute nérdliche 110-kV-Freileitung wird dahingehend gefolgt, dass
die entsprechende Kennzeichnung (nachrichtliche Ubernahme) aus der Planung genommen
und der Schutzstreifen verschoben wird. Eine Anderung der Planung ergibt sich hierdurch nicht.

Sofern in dem Bereich Hauptleitungen verlegt sind, liegen diese in der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, die durch die Planung nicht geéndert wird. Eine besondere Kennzeichnung hierfir ist nicht
notwendig. Private Anschlussleitungen auf dem zugehdérigen privaten Grundstiick werden in
Bebauungsplénen nicht gesondert gekennzeichnet. Entsprechend ist eine Beteiligung der
PfalzKom Gesellschaft fur Telekommunikation mbH nicht notwendig. Eine Anderung der Pla-
nung ist nicht erforderlich.

Stellunghahme zu den Anregungen der SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz (siehe Anlage 2.3):

Die urspriingliche Stellungnahme bezog sich im Wesentlichen auf den Umgang mit Abwasser
(Schmutz- und Niederschlagswasser) und die damit verbundene, mit der SGD abgestimmte
Entwasserungsplanung. Die Kapazitat der Ortskanalisation ist weiterhin ausreichend. Die Ent-
wasserungsplanung ist fir den GUberwiegenden Bereich abgestimmt und umgesetzt. Bei Bedarf
werden die Hinweise auch flr die Umsetzung der Erweiterungen in geeigneter Form berlck-
sichtigt.

Ebenso wurde festgestellt, dass die Wasserversorgung sicherzustellen ist, was durch den Ver-
sorgungstrager gewabhrleistet ist (siehe auch Stellungnahme der TWL, Anlage 4).

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der TWL AG (siehe Anlage 2.4)
Zu1.1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu1.2:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der Planung angemessen
berlcksichtigt.
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Zu 2:

Wie in der Stellungnahme beschrieben, handelt es sich bei der Trafostation um eine Kunden-
station, die also entsprechend der Anforderungen und Bedirfnisse des aktuellen Gewerbebe-
triebes errichtet wurde. Aus planungsrechtlicher Sicht ist es nicht notwendig, die genaue Lage
dieser Station festzuschreiben und zu sichern. Eine Anderung der Lage innerhalb des Grund-
stlckes aufgrund ggf. gednderter Anforderungen der Eigentiimer ist nicht ausgeschlossen. Da-
her wird von einer Kennzeichnung (und somit Festsetzung) der Lage der Trafo-Kundenstation
abgesehen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich

7.2 Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB

Die o6ffentliche Auslegung wurde vom 4. September bis 6. Oktober 2017 durch Aushang im
Rathaus sowie Veroffentlichung im Internet durchgefuhrt. In diesem Zeitraum wurden keine
Stellungnahmen zur Planung abgegeben.

7.3 Zusammenfassung der Abwagung

Belange, die gegen die Planung sprechen

geringflgige Auswirkungen auf die Be- und Durchliftungsverhéltnisse der benachbarten
Bebauung

Anderung des Orts- und Landschaftsbildes durch teilweise hdhere Bebauung

Belange, die fir die Planung sprechen
Erhalt eines prosperierenden Gewerbebetriebs am Standort

Vermeidung zusétzlicher Versiegelung und Verkehrs, da kein zweiter Standort mit entspre-
chenden Folgen notwendig wird

Vermeidung einer Betriebsverlagerung mit der Folge von zusatzlicher Flachenversiegelung
an anderem Ort und Brachfallen einer speziell an die Bedurfnisse des Unternehmens ange-
passten Gewerbeimmobilie mit den entsprechenden Auswirkungen auf das Ortsbild am
Ortseingang

7.4 Abwagung der Belange

Durch die vorliegende Planung werden dem bestehenden Gewerbebetrieb Expansionsméglich-
keiten Uber die bisher bestehenden, urspriinglich als ausreichend angesehenen, geboten. Hier-
durch kann der Standort gesichert werden. Die urspriinglichen Festsetzungen zur Gebaude-
ausdehnung wurden aufgrund einer dort entlangfiihrenden Frischluftschneise sowie der Lage
am Ortseingang an einer wichtigen tberdrtlichen Verbindung (B 44) enger gefasst, als in Ge-
werbegebieten Gblich. Zwar wurden auch da bereits Erweiterungsmdglichkeiten bericksichtigt,
jedoch hat sich das Unternehmen besser entwickelt, als zu dem Zeitpunkt erwartet.

Durch die Planédnderung und die damit verbundenen Ausbaumdglichkeiten wird verhindert, dass
ein zweiter Standort oder eine Verlagerung des Unternehmens notwendig wird. Ersteres wiirde
zu zusatzlichem Verkehr zwischen den Standorten flihren, da sowohl Zu- als auch Auslieferung
jeweils beide Standorte anfahren missten und auch eventuell ein Teil der Mitarbeiter an beiden
Standorten prasent sein muss. Grundsétzlich ware auch der Flachenverbrauch insgesamt ho-
her, da viele Infrastruktureinrichtungen doppelt vorgehalten werden missten (z.B. interne Ge-
bietserschlieBung, Umkleide- und Sanitaranlagen, Lieferzonen u.a.). Eine komplette Betriebs-
verlagerung kénnte aufgrund der speziell auf diesen Backereibetrieb zugeschnittenen Immobilie
zu Leerstand und der Entwicklung zu einer Gewerbebrache am Ortseingang flhren.
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Die Auswirkungen auf die DurchlUftung der angrenzenden und nahegelegenen Wohnbebauung
wurden untersucht [5], wobei nicht nur die Verdnderungen im Verhaltnis zur aktuellen Bebau-
ung, sondern auch die gegenlber dem urspriinglichen Zustand als unbebaute Griinflache be-
trachtet wurde. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Auswirkungen der Planung so gering-
flgig sind, dass sie einer Umsetzung nicht im Weg stehen.

Die zusatzlich mégliche Bauhdhe im nordwestlichen Teilbereich des Gebaudes hat auch Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Daher wurde im Rahmen der Planung auch ge-
prift, inwieweit weitere Festsetzungen zu EingrinungsmaBnahmen notwendig und sinnvoll
sind. Aufgrund der Standorte in einer groBen zusammenhangenden Grunflache werden die dort
angepflanzten Baume (im Wesentlichen Arten der 1. Ordnung) nicht in ihrem Wachstum einge-
schrankt und behindert. Sie kénnen so mit der Zeit ihre volle Wuchshéhe und Ausdehnung er-
reichen. Hierdurch wird auch der héhere Gebaudeteil, der in etwa so hoch ist, wie die bereits
vorhandenen Silos, in die Umgebung eingebunden. Hinzu kommt, dass die so erreichte Hohen-
staffelung der verschiedenen Bereiche das Gebaude differenzierter und weniger massiv wirken
|asst.

Dartber hinaus gehende Erweiterungsmoglichkeiten, die durch diese Planung vorbereitet wer-
den kénnten, werden an diesem Standort derzeit nicht mehr gesehen. Eine weitere Gebaude-
ausdehnung innerhalb der Gewerbegebietsflache ist voraussichtlich aufgrund der benétigten
Fahrwege, Lieferzonen und Stellplatze nicht mehr méglich. Weitere Geschosse auf dem beste-
henden Gebaude kénnen nach aktuellem Kenntnisstand aus statischen Griinden nicht mehr
errichtet werden.

Aus den genannten Griinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stéadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen vereinbar. Ins-
besondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewo-
gen worden. Durch die vorliegende Planung werden die stadtentwicklungspolitischen hinsicht-
lich der Bereitstellung und Sicherung geeigneter und bendétigter Gewerbeflachen sowie die da-
mit verbundenen stadtebaulichen Ziele erreicht.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Stadtebaulicher Vertrag

Der im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' mit
dem Investor abgeschlossene stadtebauliche Vertrag wird weitergefuhrt.

8.2 Flachen und Kosten
Der Stadt Ludwigshafen entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten.

Bereich Stadtplanung
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Anlage 1: Ausschnitt aus der Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne'
(Nicht dargestellt werden z.B. Angaben zum Verfahren, der Umweltbericht, Erlduterungen zu
den bereits umgesetzten externen AusgleichsmaBnahmen, die Einzelabwagung u.&.. Zur bes-
seren Lesbarkeit bzw. Aktualisierung werden redaktionelle Anderungen an dem Text vorge-
nommen.)

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die der Bebauung dienende Flache wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, wodurch das
grundsatzliche Ziel, ndmlich die Ansiedlung der GroBbackerei, erreicht werden kann. Gleichzei-
tig eréffnet diese Festsetzung auch langfristige Nutzungsperspektiven, sofern z.B. zuklnftig
feststehen sollte, dass nicht die ganze Flache durch das Unternehmen benétigt werden wird.

Aufgrund der hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes empfindlichen Lage am Ortseingang
sollen hier jedoch insbesondere gebietstypische Nutzungen zugelassen werden, die auch eine
angemessene Architektur sowie ein ansprechend gestaltetes Umfeld erwarten lassen. Aus die-
sem Grund werden die Ublicherweise in Gewerbegebieten zuldssigen Lagerh&user, Lagerplatze
und 6ffentlichen Betriebe nicht zugelassen.

Ebenso ausgeschlossen werden die Ublicherweise zuldssigen Tankstellen. Im benachbarten
Gewerbe- bzw. Mischgebiet sind Tankstellen zulassig, sodass die an Abfahrten von Gberregio-
nalen StraBen haufig erwartete Kraftstoffversorgung ausreichend gesichert werden kann. Um
zu vermeiden, dass der Ortseingang jedoch durch eine "TankstellenstraBBe', die sich bei ent-
sprechender Zuléssigkeit hier etablieren kénnte, gebildet wird, soll diese Nutzung im vorliegen-
den Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Einzelhandelsnutzung ist hier nur ausnahmsweise zuldssig. Da die Planung darauf abzielt, Pro-
duktionsbetriebe bzw. klassische Gewerbebetriebe wie insbesondere den genannten Backerei-
betrieb zuzulassen, sollen Einzelhandelsbetriebe nicht generell zugelassen werden. Die Nah-
versorgung Rheingdnheims erfolgt durch den bestehenden Einzelhandel entlang der Haupt-
straBBe sowie dem neu im Zusammenhang mit der Bebauung Im Neubruch etablierten Nahver-
sorgungszentrum Rheingénheim. Um den Erhalt dieser Zentren zu sichern, werden im Gewer-
begebiet nur Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher zugelassen, deren Ver-
kaufs- und/ oder Ausstellungsflache dem Betrieb untergeordnet ist. Die Waren und Giter mus-
sen in direktem Zusammenhang mit der Herstellung/ Weiterverarbeitung/ Dienstleistung am
Standort stehen. Ein entsprechender Verkauf ist heute haufig integrativer Bestandteil eines ge-
werblichen Betriebes.

Ma&glich wird hierdurch z.B. die Einrichtung eines Backwarenverkaufs im Zusammenhang mit
der geplanten Backerei. Zwar sollte Ublicherweise insbesondere auch kein Lebensmitteleinzel-
handel in Gewerbegebieten angesiedelt werden. Aufgrund der nahegelegenen Wohngebiete
und der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit der Flache ist hier der Verkauf einer speziellen Wa-
rengruppe aus dem gesamten Spektrum der Lebensmittel auf untergeordneter Flache hinsicht-
lich der Nahversorgung — im Gegensatz zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit umfas-
senderem Sortiment - unschéadlich.

Schank- und Speisewirtschaften sind nur untergeordnet und in Zusammenhang mit einem Pro-
duktionsbetrieb oder als Serviceeinrichtung fiir Kunden oder Mitarbeiter zulassig. Somit wird die
Md&glichkeit erdffnet, z.B. ein Café in Zusammenhang mit einer Backerei oder eine Betriebskan-
tine zu errichten und dennoch den gewlinschten Gebietscharakter zu erhalten.

Sogenannte Betriebswohnungen werden generell ausgeschlossen. Ebenso wie die Unzulassig-
keit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie gewerblicher Nutzungen, die dem dau-
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erhaften Wohnen dienen (z.B. Boarding-Houses), dient die Festsetzung der Vermeidung des
Konfliktpotentials der in einem Gewerbegebiet zuldssigen Larmemissionen gegenlber dem
Wunsch der Nutzer dieser Einrichtungen nach néchtlicher Ruhe. Ebenso wie der ebenfalls fest-
gesetzte Ausschluss von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
dient dies zudem dazu, in diesem sehr kleinen Gewerbegebiet den eigentlichen Gebietscharak-
ter durch gewerbliche Nutzungen zu erhalten. FUr die vorgenannten Arten der Nutzung stehen
im Stadtgebiet in besser geeigneten Bereichen (z.B. WA — allgemeine Wohngebiete, MK —
Kerngebiete) ausreichend Flachen zur Verfugung.

Um zudem mdgliche Stérungen der nahegelegenen Wohnbebauung insbesondere durch
Schallemissionen in den Nachtstunden, zu vermeiden, werden Nutzungen, die Uberwiegend in
spaten Abend- und Nachtstunden frequentiert werden und deren Schallemissionen nicht regel-
bar sind, generell ausgeschlossen. Dies beinhaltet Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Vergnlgungsstatten. Hierdurch wirde nicht nur ein - im Gegensatz zum mdglichen nachtlichen
Schichtwechsel bzw. mdglichen Auslieferverkehr - unkalkulierbarer Kundenverkehr erzeugt.
Diese Nutzungen werden auch mit einer atypischen Nutzung der Stellplatze und sonstigen
Freibereiche als Aufenthaltsflache mit entsprechendem Gerauschpegel in Verbindung gebracht,
die ebenfalls nicht ausreichend erfasst und gesteuert werden kdnnen.

Vor allem Nutzungen, die mit Prostitution in Zusammenhang stehen, sind zudem mit einer
Wohnnutzung, die im benachbarten Mischgebiet entsprechend der Systematik der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) generell zulassig ist, nicht vereinbar.

Im Hinblick auf Wettburos ist zwar nicht zwingend von einer nachtlichen Nutzung auszugehen.
Jedoch wirde auch diese Art der Nutzung dem eigentlichen Ziel, der Ansiedlung produzieren-
den Gewerbes, aufgrund der geringen GebietsgrdBe zuwiderlaufen.

Durch eine schalltechnische Untersuchung' wurde dariiber hinaus festgestellt, dass unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung eine uneingeschrankte Nutzung des Gebietes mit einem fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel von L, = 60 dB(A) zu unzuldssigen Beeintrachtigungen
der bestehenden Wohnbebauung in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
fihren wirde. Die Orientierungswerte der DIN 18005 tags bzw. der TA Larm hinsichtlich Ge-
werbe (WA = 55 dB(A), Ml = 60 dB(A), GE = 65 dB(A)) werden zwar eingehalten. Nachts
kommt es jedoch zu Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte (WA = 40 dB(A), MI =
45 dB(A), GE = 50 dB(A)) um bis zu 10 dB(A). Aus diesem Grund ist fir das Gewerbegebiet
eine Kontingentierung der nachtlichen Emissionen geman DIN 45691 notwendig, die entspre-
chend festgesetzt wird. Die Kontingentierung wird unter Bertcksichtigung der Lage und Emp-
findlichkeit der betreffenden Gebiete vorgenommen.

Folgende Vorbelastungen wurden dabei zugrunde gelegt:

liIseweq: Planwert 3 dB(A) unter Immissionsrichtwert der TA Larm (IRW)

Flr das Bezugsgebiet wird der Planwert so gewahlt, dass die Zusatzbelastung durch die zulés-
sigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Zusammenwirken
mit der rechnerischen Vorbelastung durch bestehende und zuléssige gewerbliche Nutzungen
nicht zu einer Uberschreitung der IRW fuhren kann.

In der Mérschgewanne (GE / MI): Planwerte entsprechen IRW

Bei nachtlichen Ortsbesichtigungen wurden an den Nordfassaden der stidlich an den Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans angrenzenden bestehenden Gebauden keine rele-
vanten Gewerbeldrmvorbelastungen wahrgenommen.

Unabhé&ngig von den zugrunde gelegten nachtlichen IRW fur ein Gewerbe- bzw. Mischgebiet ist
festzustellen, dass sich an den nach Norden orientierten Fassaden dieser Gebaude derzeit kei-
ne im Nachtzeitraum schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume (wie insbesondere Schlaf- oder Kin-
derzimmer) befinden.

! Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 631 'In der kurzen Mérschgewanne' in Ludwigshafen-
Rheingénheim — Bericht Nr. P10-006/1, FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH, September 2010
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Kropsburg- / EbernburgstraBBe: Planwerte entsprechen IRW
Nach den Ergebnissen der Messungen und nachtlichen Ortsbesichtigungen lasst sich keine
relevante Gewerbelarmvorbelastung feststellen.

Unter Berlcksichtigung der genannten Rahmenbedingungen ergibt sich folgende Schallkontin-
gentierung:

Emissionskontingente Lek k nachts in dB

Bezugsgebiet k: A B C D
I—EK,nachts LEK,nachts LEK,nachts I—EK,nachts
GE 57 55 49 48

A = Gebiet im Bereich der Kropsburg- und Ebernburgstrale

B = Gebiet im Bereich der StraBe In der Mérschgewanne (GE)
C = Gebiet im Bereich der StraBe In der Mérschgewanne (Ml)
D = Gebiet im Bereich llseweg

Auf Grundlage der oben aufgefiihrten Emissionskontingente Lgx werden fir die maBgeblichen
Immissionsorte folgende Immissionspegel als Summe der zuldssigen Immissionskontingente Lk
berechnet:

Gebiet k Immissionsort Planwerte Summe Immissionskontin-
[dB(A)] Nacht gente L [dB(A)] Nacht
A KropsburgstraBe 9 40 39,4
EbernburgstraBe 3 40 38,8
B In der Mérschgewanne (GE) | 50 49,8
C In der Mérschgewanne (M) 45 447
D llIseweg 11 37 37,1

Die Einhaltung der festgesetzten Gerduschkontingente ist im Rahmen des jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen. Durch welche MaBnahmen die Einhaltung sichergestellt
wird, kann in Abhangigkeit von dem jeweiligen Projekt unterschiedlich sein (z.B. Einhausung
der Anlieferzonen, Dammung der Gebaudehllen, technische Ausstattung, Fahrzeugbewegun-
gen auf dem Grundstiick u.a.). Daher werden im Bebauungsplan keine Festsetzungen zu MaB-
nahmen des Schallschutzes getroffen, sondern lediglich hier beispielhaft aufgezeigt. Im Zu-
sammenhang mit der zurzeit geplanten GroBbackerei mit insbesondere néchtlichen Mitarbeiter-
und Lieferverkehren ist die Sperrung der Zufahrt von der HauptstraBe aus in der Zeit von 22.00
— 6.00 Uhr und infolgedessen die Errichtung einer zusatzlichen Zufahrt von Norden notwendig.
Um maogliche Emissionen von der entlang der HauptstraBe fihrenden Stellplatzanlage zu ver-
meiden, wird die Verbindung zur Zufahrt Gber die Abfahrtsrampe von der B 44, wie in Kapitel
5.4.1 'Offentliche Verkehrsflache' beschrieben, lediglich fiir die notwendige Feuerwehrumfahrt
ermdglicht. Hierdurch entfallt die Notwendigkeit, in diesem Bereich z.B. eine Schallschutzwand
zu errichten. Zum Schutz der Wohnbebauung im nordwestlich gelegenen Gebiet A wird voraus-
sichtlich die Errichtung einer LarmschutzmaBnahme (Wall oder Wand) im Bereich entlang der
B 44 in einer H6he von 3,0 m notwendig werden.

5.2 MaB der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflachenzahl

In dem Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 festgesetzt. Dies Uberschrei-
tet zwar die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir diese Gebietsart festgelegte Ober-
grenze der GRZ von 0,8. Diese Uberschreitung rihrt jedoch daher, dass somit im Westen des
Grundstiickes eine groBe zusammenhéangende private Grinflache festgesetzt werden kann.
Bezogen auf das Gesamtgrundstiick betragt der mdgliche Versiegelungsgrad nur etwa 78 %.
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Die Freihaltung einer groBen zusammenhangenden Grinflache wirkt sich insbesondere auf die
Lebensraumqualitat bereits angesiedelter Kleintiere aus, wird jedoch auch zur ggf. notwendigen
Errichtung eines Larmschutzwalles zum Schutz der nérdlich liegenden Wohnbebauung sowie
einer Versickerungsanlage benétigt. Zudem wird hierdurch eine angemessene Eingriinung der
Flache auch entlang der BundesstraBe B 44 ermdglicht.

Aufgrund des zu erwartenden Flachenbedarfs fur — je nach konkreter Nutzung — groB3en Pro-
duktionshallen, Lager- und Stellplatz- bzw. Rangierflachen wird eine Reduzierung der Versiege-
lungsflache trotz guter Radwege- bzw. OPNV-Anbindung als unrealistisch angesehen.

Eine weitere Uberschreitung des Versiegelungsanteils der Flache darf auch nicht durch Anla-
gen im Sinne des § 19 (4) BauNVO erfolgen. In Zusammenhang mit den griinordnerischen
Festsetzungen kann somit dennoch eine angemessene, orts- und landschaftsbild- sowie klima-
wirksame Bepflanzung der Flache erfolgen.

5.2.2 Geschossflachenzahl und Héhe baulicher Anlagen

In Bezug auf die zulassige GRZ ist die Geschossflachenzahl (GFZ) im Gewerbegebiet im Ver-
héltnis zur Geb&udehdhe und der daraus resultierenden méglichen Geschossigkeit mit 1,2 nicht
vollstéandig ausgeschdpft. Dies resultiert aus der sehr hoch gewéhlten GRZ, die voraussichtlich
aufgrund notwendiger Stellplatze, Lager- und Verkehrsflachen durch die Baukérper nicht voll-
sténdig ausgenutzt werden wird. Die Errichtung Uberdimensionierter, unstrukturierter Gebaude
wird somit ausgeschlossen. Dies ist insbesondere im Hinblick auf die optische Wirkung am
Ortsrand und gegenuber der nahegelegenen Wohnbebauung relevant.

Des Weiteren wird eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt. In Abwagung insbesondere klima-
tischer und produktionstechnischer Belange wird eine maximale Gebaudehdhe festgelegt. Auf-
grund der Lage der Flache innerhalb einer etwa 20 m méchtigen Frischluftbahn, die durch die
vorliegende Bebauung in Zusammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung ohnehin in
ihrer Nord-Siid-Ausdehnung reduziert und somit beeintrachtigt wird, muss die Gebaudehdhe
weitestgehend minimiert werden. Als ReferenzgrdBe dient die fir diese Flache zunéchst vorge-
sehene Backerei. In einem Testentwurf wurde hierflir eine produktions- und konstruktionsbe-
dingte Mindestgebaudehdhe von 10,0 m ermittelt, die jedoch durch einzelne untergeordnete
technische Anlagen Uberschritten werden darf. Die Auswirkungen wurden gutachterlich unter-
sucht (siehe Kapitel 6 'Umweltbericht’®) und als unerheblich eingestuft. Hohere Gebaudeteile
sind nur in einem geringen Umfang und nur im stidwestlichen Grundstiicksbereich zuléssig, da
hier der Einfluss auf die Frischluftoahn am geringsten ist. Auch hierfir wird die Backerei mit
ihrem Bedarf an Mehlsilos als Referenzunternehmen herangezogen.

Auch wenn die geplante Backerei als MaBstab der Planung dient, wird die gewahlte Geb&ude-
héhe dennoch fir alle zulassigen Nutzungen als angemessen angesehen, da hierflr Gberwie-
gend eine eingeschossige, maximal zweigeschossige Bebauung zu erwarten ist. Aber auch ein
mehrgeschossiges Gebaude — z.B. fir eine Biironutzung — kénnte unter diesen Rahmenbedin-
gungen errichtet werden. Grundsétzlich ermdéglichen die Festsetzungen der GFZ und Gesamt-
héhe somit eine flexible Nutzung.

5.3 Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind groBzlgig gewahlt. Jedoch wurde die nérdliche
Baugrenze méglichst weit nach Stiden verschoben, wobei zudem die nordéstliche Ecke ausge-
spart wurde. Auch fur diese Reduktion war die Lage der Frischluftschneise ausschlaggebend,
die unter Berlcksichtigung der Produktionsbedingungen der referenzbildenden Backerei mog-
lichst wenig beeintrachtigt werden soll. Eine relativ geringfligige Uberschreitung dieser Bau-
grenze ist lediglich fiir Bauteile moglich, die sich aufgrund ihrer Ausrichtung und Dimension
nicht negativ auf die Luftleitbahn auswirken. Daher wird diese Uberschreitung lediglich fur hori-

2 Der Umweltbericht ist nicht Bestandteil der Anlage.
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zontal wirkende Baukorper — egal in welcher Lange — zugelassen, die entweder nur in einer
geringen Hbhe (z.B. erdgeschossige Treppe) oder geringen Dimension (z.B. Uberdachungen)
errichtet werden. Ggf. konstruktiv notwendige vertikale Bauteile, die die Frischluftbahn beein-
trachtigen kdénnten (z.B. Seitenwénde, Stitzwénde) werden hierdurch nicht zulassig.

Die Ostliche Baugrenze liegt parallel zur Hauptrichtung der HauptstraBe, wobei der Baukérper
mit Abstand zur Verkehrsflache errichtet werden soll. Insbesondere liegt dies in dem méglichen
Baukdrpervolumen begriindet, das errichtet werden kann und bei direkter Lage an der StraB3e
zu massiv in den StraBenraum wirken kénnte. Gewahlt wurde daher eine Abfolge von einem
5,0 m breiten Grinstreifen, der durch die bestehende Bepflanzung mit Baumen 1. Ordnung ei-
nen alleeartigen Charakter hat. Westlich anschlieBend folgt eine — an der engsten Stelle 10,0 m
breite — versiegelbare - jedoch nicht bebaubare Flache, die z.B. fir Kundenstellplatze und deren
Zufahrt genutzt werden kann und im Anschluss die groBziigige tUberbaubare Flache.

Um die Eingrinung des Baugebietes abzusichern, eine angemessene Bepflanzung entlang der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen zu ermdglichen sowie einer stérenden Ortsrandwir-
kung im Bereich der Ortseinfahrt vorzubeugen, wird die Errichtung von Nebengebauden und —
anlagen sowie von Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen weitestgehend ausgeschlos-
sen. Lediglich die technisch bzw. in Bezug auf Sicherheit notwendigen Anlagen (z.B. Zufahrten,
Einfriedungen, Larmschutzanlagen) sowie Stellplatze einschlieBlich der Zufahrten werden hier-
von ausgenommen. Die diesbezuglichen Regelungen zu Werbeanlagen sind in Kapitel 5.7.2
'‘Werbeanlagen' erlautert.

Insgesamt sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen so gewahlt, dass gréBtmdogliche Flexibili-
tat in der Ausnutzung der Grundstlicke besteht und nachteilige stadtebauliche und klimatische
Auswirkungen vermieden werden.

Um die méglichen Auswirkungen der Bebauung auf die vorhandene Frischluftbahn weiter zu
reduzieren, wird auch die die Stellung der Gebaude bestimmende Firstrichtung festgesetzt. Um
jedoch die stadtebaulich wirksame Raumkante parallel zur HauptstraBe zu erhalten, verlauft die
Firstrichtung nicht exakt parallel zur Richtung der Frischluftbahn, sondern senkrecht zur Haupt-
straBBe. Diese leichte Abweichung hat insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die Klimawirk-
samkeit der Bahn und ist daher unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Aspektes der Bil-
dung einer Raumkante vertretbar.

5.4 Verkehr
5.4.1 Offentliche Verkehrsflache

Das Plangebiet ware bereits durch die HauptstraBe in Rheingénheim erschlossen. Aus Schall-
schutzgriinden kann die nachtliche Zufahrt jedoch nicht von dieser StraBBe aus erfolgen, da die
festgesetzten Schallkontingente (siehe Kapitel 5.1 'Art der baulichen Nutzung), unter diesen
Bedingungen nicht eingehalten werden kdnnten. Daher wird eine zweite Zufahrt von Norden far
die nachtliche Mitarbeiterzufahrt bzw. Auslieferung notwendig. Um einen Rickstau auf der Ab-
fahrt von der B 44 zu vermeiden, muss ein umfassender Umbau der Verkehrsflache in diesem
Bereich erfolgen. Dies ist Grundbedingung, damit eine Anbindung an diese Abfahrt seitens des
StraBenbaulasttragers (LBM Speyer) genehmigt werden kann. Diese UmbaumaBnahmen bein-
halten den Ausbau einer in das Grundstuck fuhrenden 6ffentlichen Verkehrsflache als Aufstell-
flache fur LKW. Diese Flache wirde benétigt, sofern eine Zaun oder Schrankenanlage die Zu-
fahrtsmdglichkeit regelt. Des Weiteren sind die Errichtung einer gesonderten Rechtsabbieger-
spur sowie der Ausbau einer Schleife flir Fahrzeuge, die aus Richtung der HauptstraBe zufah-
ren, notwendig.

Damit diese Zufahrt im Zusammenhang mit der Anbindung des Grundstiickes an die Haupt-

straBBe nicht als Schleichweg zur Umgehung der Ampel genutzt wird, werden innerhalb des
Grundstickes MaBnahmen getroffen, aufgrund derer lediglich die notwendige Feuerwehrum-
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fahrt, nicht aber eine direkte Verbindung zwischen den Verkehrsflachen des Kundenparkplatzes
und denjenigen des Mitarbeiter- und Auslieferungsbereiches méglich ist. Wie oben beschrieben,
dienen diese MaBnahmen dariber hinaus dem Immissionsschutz der nahegelegenen Wohnbe-
bauung 6stlich der HauptstraBe. Eine Méglichkeit der Trennung wére die Errichtung einer —
durch die Feuerwehr Uberfahrbare - Griinflache oder einer mit einem Hochbord eingefassten
Flache mit Schotterrasen.

Im stdlichen Geltungsbereich wird der Bebauungsplan Nr. 384 'Nordlich ErbachstraBe’ Gber-
plant, der hier eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 'Wirtschaftsweg' fest-
setzt. Diese Flache diente ausschlieBlich der fir die Pflege der Grinflache notwendigen Zu-
fahrt. Da die gesamte Flache zukiinftig in Privatbesitz Gbergeht, ist diese Zufahrt entbehrlich
und wird daher der Gewerbeflache zugeordnet. Die ErschlieBung des sudlich gelegenen Ge-
werbe- bzw. Mischgebietes ist durch die StraBe 'In der Mérschgewanne' ausreichend gesichert.

5.4.2 Zufahrtsbereiche

Entlang der HauptstraBe werden zwei Bereiche gekennzeichnet, in denen die Zufahrt zu dem
Grundstick zulassig ist. Im sldlichen dieser beiden gekennzeichneten Bereiche ist zudem die
Ausfahrt zulassig. Die Kennzeichnung wird notwendig, da die stdliche Anbindung mit der dem
Grundstiick gegentberliegenden Einmindung der K 7 in die HauptstraBe in Einklang gebracht
werden muss. Durch eine entsprechende Ampelschaltung kann somit der sichere Verkehrsfluss
gewahrleistet bleiben.

Der Abstand der nérdlichen Zufahrt von der HauptstraBe aus muss zum Einmindungsbereich
der Abfahrt B 44 mindestens 40 m betragen und darf ausschlieBlich als Zufahrt fir Rechtsab-
bieger dienen— beides ebenfalls aus Griinden des Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit.
Dies hat zudem den Vorteil, dass auch die vorhandene Busbucht nicht beeintrachtigt wird.

Ein Abweichen hiervon durch Verlagerung dieser Zufahrt um maximal 20 m nach Norden ist
ausnahmsweise zuldssig, sofern durch begleitende MaBnahmen sichergestellt ist, dass die Ver-
kehrssicherheit weiterhin gewéhrleistet ist. Notwendig ist hierzu die zusatzliche Regelung der
Rechtsabbieger von der Abfahrt der B 44 durch die Ergdnzung der vorhandenen Lichtsignalan-
lage sowie die Nutzung der vorhandenen Busbucht als Einfadelspur fir die Grundstiickszufahrt.
Durch diese MaBnahme wird gleichzeitig die Verlagerung der Bushaltestelle nach Stiden not-
wendig.

543 Sichtdreiecke

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit im Bereich der Einmindung der Zu- und Ausfahrt des Ge-
werbegebietes in die Abfahrtsrampe der B 44 sind hier die Sichtdreiecke gemaB RAS-K-1 zu
berlcksichtigen. Da die Sichtdreiecke jedoch ausschlieBlich die éffentliche Verkehrsflache
Uberstreichen, die in der Verantwortung des betroffenen StraBenbaulasttréagers (LBM Speyer)
liegt, ist eine Kennzeichnung als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung ausreichend.

5.5 Grinordnung, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Allgemein dienen die grinordnerischen Festsetzungen dazu, die aus den allgemeinen gesetzli-
chen Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie die fiir dieses Gebiet entwickelten
Ziele des Landschaftsplans umzusetzen. Im Einzelnen sind dies

die Sicherung von Klimafunktionen des Plangebietes, insbesondere der Frischluftbahn,
Erhaltung und Entwicklung des Charakters des Ortsrandes und der Griinzasur zwischen den
Stadtteilen Rheingébnheim und Mundenheim,

die Herstellung und Sicherung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere,

die Sicherung und Wiederherstellung des Bodens und seiner Funktionen fir den Wasser-
haushalt und als Trager von Biotopen.
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5.5.1 Grinordnung

Die Festsetzung des Erhalts von vorhandenen Baumen entlang der HauptstraBe dient dem
Schutz der sich bereits langjahrig entwickelnden Lindenallee, die als Ausgleichsflache fir die
Errichtung von 6ffentlichen Verkehrsflachen angelegt wurde. Die bestehenden Baume sind mit
einem Abstand von 6 — 7 m gepflanzt, so dass unter Umstanden die Errichtung einer ausrei-
chend dimensionierten Zufahrt von der HauptstraBe aus nicht méglich ist. Gegebenenfalls be-
steht auch der Bedarf an einer gréBeren Licke, um der gesuchten werbewirksamen Lage am
Ortseingang auch durch sichtbare ansprechende Architektur gerecht zu werden. Aus diesem
Grund wurde die ausnahmsweise Fallung einzelner Baume eingerdumt, fir die jedoch in rdum-
licher Nahe eine Ersatzpflanzung vorgenommen werden muss, so dass die Funktion der Aus-
gleichsmaBnahme grundsétzlich erhalten bleibt.

Insbesondere aus dem Grund der gewilinschten Einsehbarkeit des Grundstiickes wird der Er-
halt der vorhandenen Strauchbepflanzung nicht festgesetzt, sollte jedoch angestrebt werden. In
der Ausgleichsbilanzierung wird der Verlust entsprechend bericksichtigt.

Mit den Anpflanzfestsetzungen entlang éffentlicher Verkehrsflachen sowie der Festsetzung von
Baumpflanzungen zur Gliederung von Stellplatzanlagen werden die in der gewerblichen Nut-
zung begrindeten visuellen Beeintrachtigungen des 6ffentlichen Raums, insbesondere im Orts-
eingangsbereich, minimiert und eine qualitative, gestalterisch wirksame Minimalbegriinung si-
chergestellt werden. Durch die Wahl hochwtichsigerer Baume sowie der Breite der Flache zum
Anpflanzen von 10,0 m wird zudem der Ortsrand und die Trennung der Stadtteile Rheingén-
heim und Mundenheim betont. Gleichzeitig dienen insbesondere die Baumpflanzungen durch
die Verschattung stark versiegelter Flachen der Verbesserung des Kleinklimas.

Auch bezlglich der Stellplatzbegriinung entlang der HauptstraBe wird eine Ausnahme formu-
liert. Das wesentliche Ziel der Verschattung der Stellplatze wird bereits durch die vorhandene
Lindenallee erreicht. Durch eine zusatzliche Baumpflanzung innerhalb der Stellplatze ware ggf.
die gewlinschte Einsehbarkeit des Grundstiickes nicht mehr in ausreichendem MaB gegeben,
so dass diese entlang der HauptstraBe nicht zwingend festgesetzt werden soll. Um dennoch die
gewUlnschte Gliederung und Begriinung der Stellplatzanlagen zu erreichen, wird an der Anlage
und Dimension der Pflanzflachen festgehalten, die jedoch wahlweise auch mithilfe von Strau-
chern, Hecken oder Wieseneinsaat begriint werden kdnnen.

Insbesondere aufgrund der Beeintrachtigung der Frischluftschneise durch die geplante Bebau-
ung wird eine intensive Begriinung des Grundstiickes notwendig. Da der gewahlte Versiege-
lungsanteil aufgrund der gewerblichen Nutzung nicht weiter reduziert werden kann, ohne die
Nutzung zu sehr zu beeintrachtigen, wird zur Minderung der negativen Auswirkungen eine
Dachbegriunung vorgesehen. Aufgrund der derzeit auf der Flache angestrebten Bebauung
durch eine GroBbackerei ist jedoch eine vollstandige Begriinung der Dachflache aus hygieni-
schen Grinden nicht méglich. Backereien sind gehalten, das Risiko eines Befalls mit Insekten
und Kleinsdugern weitestgehend zu minimieren. Eine vollstandige Dachbegriinung wirde dem
entgegenstehen. Aus diesem Grund wird der festgesetzte Anteil der Begriinung auf 30 % redu-
Ziert.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten (Mindeststammumfange bzw. Mindesthéhe) fir anzupflan-
zende Baume und Straucher stellen einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der ge-
winschten Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar.

Die getroffenen Festsetzungen bertcksichtigen die zuklnftige Nutzung, schranken diese nicht
ein und sind zur Einbindung der Gewerbeflachen in die Umgebung erforderlich und angemes-
sen. Die MaBnahmen sind im Rahmen von Bauantragen mittels eines qualifizierten Freiflachen-
planes nachzuweisen.
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5.5.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft
Geltungsbereich A:

Die MaBnahmenflache im Geltungsbereich A in einer GréBe von 2.885 m? entlang der B 44 wird
als zusammenhangende private Grinflache entwickelt, in der bei Bedarf eine Versickerungsfla-
che naturnah integriert werden kann.

Ihre besondere Bedeutung gewinnt diese Flache wahrend der Bauphase. Insbesondere in die-
ser Zeit soll diese Flache weitestmdglich nicht angegriffen werden, so dass sie als Fluchtwiese
far bereits angesiedelte Tiere dienen kann. Entsprechende Regelungen werden in einem stad-
tebaulichen Vertrag getroffen. Dem dient auch der angestrebte Erhalt der vorhandenen Gehdlz-
strukturen (WeiBdorn, Pappel), die jedoch nicht festgesetzt werden. Allgemein ist die Flache zu
20 % durch Baume und Straucher zu bepflanzen, wobei der Bestand angerechnet werden
kann. Der Rest ist durch eine Wieseneinsaat zu begrinen.

Die Flache dient somit dem Erhalt bzw. der Schaffung von Lebensraum fir vorhandene Tier-
und Pflanzenarten und tragt folglich dazu bei, zumindest einen Teilbereich der Flache als Struk-
tur fUr eine Biotopvernetzung zu erhalten.

Durch die Anlage einer naturnahen Versickerungsanlage dient die Flache ebenfalls dem Was-
serhaushalt, da hierdurch die Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick auch bei starker
Versiegelung gesichert werden kann.

Geltungsbereich B:

[Die externe Ausgleichsfldche wird durch die Planung nicht berthrt. Die MaBnahmen sind be-
reits vollstdndig umgesetzt. Der entsprechende, weiterhin giltige, Begriindungstext kann hier
daher entfallen.]

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben der Ordnung der Funktionen in einem Plange-
biet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen, um insgesamt ein harmonisches
Ortsbild zu erreichen. Auch wenn an Gewerbegebiete nicht so hohe Anspriiche an Gestaltung
gestellt werden wie z.B. an Wohngebiete, besteht hier aufgrund der Lage am Ortsrand entlang
eines Grlinzuges bzw. der B 44 und gegentiber der nahegelegenen Wohnbebauung dennoch
ein MindestmaB an Regelungsbedarf. Dies gilt insbesondere aufgrund der zu erwartenden gro-
Ben Baukorper fiir die Fassaden sowie fur Werbeanlagen, die grundsatzlich auf Fernwirkung
ausgelegt sind.

Da die stadtebaurechtlichen Festsetzungen allein nicht ausreichen, die gewlnschte gestalteri-
sche Ordnung zu sichern, werden sie durch Gestaltungsfestsetzungen nach der Landesbau-
ordnung (LBauO) ergéanzt. Diese Festsetzungen gelten fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

5.6.1 Fassaden

Aufgrund der Dimensionen der zu erwartenden Fassadenflachen, die je nach Gestaltung das
Orts- und Landschaftsbild, insbesondere hinsichtlich der Ortseinfahrt, erheblich beeintrachtigen
kénnen bzw. — z.B. im Falle von glanzenden Oberflachen (Reflexionen) — sogar die Verkehrssi-
cherheit auf den angrenzenden StraBen beeintrachtigen kénnen, werden entsprechende Rege-
lungen zur Farbgebung getroffen. Da hier nur glanzende Anstriche sowie grelle Farben und
Signalfarben ausgeschlossen werden, steht weiterhin ein breitgefacherter Kanon an Méglichkei-
ten der Fassadengestaltung zur Auswahl.

Die Festsetzung zur Gliederung von Fassaden wirkt groBen, unstrukturierten Fassadenfldchen
entgegen, wie sie Ublicherweise in Gebieten mit groBen Gewerbehallen zu finden sind. Auch
dies tragt der Lage am Ortseingang Rechnung. Demgegentiiber kdnnten zu groBe Fassadenfla-
chen aufgrund umfangreicher Strukturelemente zu unruhig wirken. Daher ist der Verzicht auf
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gliedernde MaBnahmen in einem Teilbereich der Fassadenflachen zuléssig. Die gewahlten
Strukturierungsmaglichkeiten umfassen den fiir Gewerbegebiete Gblichen Gestaltungskanon.
Méglich sind z.B. Gliederungen durch Verschattungselemente, Toreinfahrten, Fensterbander,
Werbegrafiken o0.a.

5.6.2 Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich ist aufgrund der zuldssigen Nutzungen die Regelung von Wer-
beanlagen notwendig, da gerade im einsehbaren Bereich entlang der B 44 und entlang der
HauptstraBe die Errichtung GbermaBiger Werbung zu erwarten ware. Um eine dadurch mégli-
che Beeintréchtigung des Ortsrandbildes bzw. der Fernwirkung gegentiber der nahegelegenen
Wohnbebauung sowie eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit im Bereich der B 44 sowie
der L 534 (HauptstraBe) zu vermeiden, sind Regelungen notwendig.

Werbung ist fir eine gute Kundenbeziehung notwendig und dient der Auffindung des Betriebes.
Daher wird Werbung grundsatzlich an der Statte der Leistung zugelassen. Um jedoch eine
Massierung von Werbung an einer fir Werbetreibende attraktiven, fiir das Ortsbild jedoch emp-
findlichen Stelle zu vermeiden, wird die Errichtung von Anlagen fir Fremdwerbung, also Wer-
bung unabhéngig von der Stétte der Leistung und von rein wirtschaftlicher Art, nicht zugelas-
sen.

Um eine Uberfrachtung des StraBenraumes durch Werbeanlagen, insbesondere den in verkehr-
licher Hinsicht empfindlichen Bereich der Einmindung von der Abfahrt der B 44, zu vermeiden,
ist - mit Ausnahme einer Anlage je Grundstlck im Bereich von Zu- und Ausfahrten, sowie all-
gemein von wenig massiv wirkenden Fahnen - die Errichtung nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Werbeanlagen im direkten Bereich von Grundstiicksein- oder Ausfahrten dirfen mit einem ge-
ringeren Abstand zu den Verkehrsflachen gebaut werden. Dadurch kénnen diese Bereiche be-
sonders betont werden, was u.a. der besseren Auffindbarkeit der jeweiligen Zufahrten zum Ge-
werbebetrieb und somit der Orientierung dient. Sofern mehrere Betriebe auf einem Grundstlick
angesiedelt sind, ist die Bundelung in einer Sammelanlage zuldssig, um allen Nutzern gleiche
Chancen zu erhalten und gleichzeitig ein ungeordnetes StraBenbild zu vermeiden.
Entsprechend dieser Festsetzung kénnten auch Werbeanlagen im Bereich der Zufahrt von der
Abfahrtsrampe der B 44 im Bereich der Bauverbotszone errichtet werden. Hierflr ist jedoch die
Zustimmung des jeweils zustandigen StraBenbaulasttragers (derzeit der Landesbetrieb Mobilitat
(LBM) Speyer) notwendig. Die ausschlaggebende Gesetzesgrundlage ist hier § 9 FStrG (Bun-
desfernstraBengesetz).

Durch die jeweilige H6hen- und Flachenbeschrankung je nach Lage der Werbeanlagen (freiste-
hend oder am Geb&ude) wird die Werbewirksamkeit gesichert, ohne durch zu groBe Dominanz
Stérwirkung auf die ndhere Umgebung zu entwickeln. Je nach Lage, H6he und Dimension
kénnte eine Werbeanlage bei fehlenden diesbezlglichen Regelungen auch negativen Einfluss
auf die Frischluftschneise auslben.

Der Ausschluss von Werbeanlagen mit sich turnusmaBig verandernder Werbedarstellung durch
die entsprechenden Gestaltungsfestsetzungen, wie z.B. Prismenwendeanlagen, Rollbander,
Filmwéande oder CityLight-Boards, soll zu groBe Unruhe in der optischen Wirkung vermeiden.
Die aufgezahlten Anlagentypen dienen nur als Beispiel. Die Festsetzung schlieBt zukinftig ent-
wickelte Werbeanlagen mit ahnlicher Wirkung bzw. Funktionsweise mit ein. Gerade gegentber
einem relativ dicht bebauten Gebiet, zudem im Bereich der Ortseinfahrt sowie der B 44 bzw.
dem Einmdndungsbereich der K 7 in die HauptstraBe, wirde diese Art von Werbung durch ihre
standige, gleichmaBige Bewegung aufdringlich und belastigend wirken. Hierdurch wiirde zum
einen die Wohnqualitat in den angrenzenden und nahegelegenen Wohnbereichen gemindert
werden. Zum anderen wurde die Verkehrssicherheit gefahrdet.
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Aus den gleichen Griinden sind zum einen Signalfarben ausgeschlossen, zum anderen missen
beleuchtete und selbstleuchtende Werbungen so gestaltet sein, dass keine Beeintrachtigung
des flieBenden Verkehrs wie auch der angrenzenden Wohnnutzung durch Blendung oder durch
den Einsatz blinkender Anlagen oder Lauflichter erfolgt.

Licht spielt fur Werbeanlagen eine erhebliche Rolle. Daher sollen beleuchtete oder leuchtende
Anlagen nicht generell ausgeschlossen werden. Sie sollen jedoch so gestaltet sein, dass nega-
tive Einflisse auf die Umgebung ausgeschlossen sind.

5.6.3 Einfriedungen

Einfriedungen zwischen den Gewerbegrundstiicken und &ffentlichen Flachen sind nur als He-
cken aus Laubgehdlzen zuldssig - ggf. in Verbindung mit einem Zaun auf der von dem Grlinzug
abgewandten Seite. Auf diese Weise soll zum einen dem Abgrenzungsbedurfnis der Nutzungen
gegenuber den unmittelbar an das Gebiet angrenzenden Verkehrsflachen Rechnung getragen
werden, zum anderen wird durch die Beschréankung der Ausfiihrungsarten ein Beitrag zur orts-
bzw. landschaftsgerechten Eingriinung der geplanten Baukdrper und —flachen geleistet.

Durch Regelungen zur Héhe der massiven Ausfihrung dieser Einfriedungen soll ebenfalls dem
besonderen Schutzbediirfnis gewerblicher Nutzungen Rechnung getragen werden. Anderer-
seits wird durch die transparente Ausfiihrung der Einfriedungen ab einer H6he von 1,2 m eine
Offenheit und Einsehbarkeit vorgegeben, die der Entwicklung von Angstrdumen, die im Bereich
vollstandig abgeschottet wirkenden Gewerbe- und Einzelhandelsgebieten entstehen kénnen,
entgegenwirkt.

5.7 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. In der HauptstraBBe liegen Leitungen fir
Strom, Gas und Wasser in ausreichender Dimension und Leitungsreserve. Das anfallende Ab-
wasser kann tber die vorhandene o6ffentliche Abwasseranlage in der HauptstraBe abgeleitet
werden.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstick zu versickern, sofern es nicht auf-
grund der Grundsticksnutzung mit einem erhéhten Anteil an gelésten oder wassergeféhrden-
den Stoffen belastet ist. Unter diesen Umstédnden wéare auch eine kontrollierte Ableitung in die
vorhandene 6ffentliche Kanalisation mdglich.

Im ndérdlichen Bereich des Plangebietes (Geltungsbereich A) verlaufen zwei oberirdische 110-
kV-Leitungen. Der Abstand der Uberbaubaren Flachen ist ausreichend groB3, sodass innerhalb
des Gewerbegebietes keine Schutzabstédnde beachtet werden missen. Auf der 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Verkehrsgriin' ist hinsichtlich méglicher Bepflanzung der
50 m breite dinglich gesicherte Schutzbereich zu beachten. Eine Abstimmung der Art, des Um-
fangs sowie der zulassigen Endwuchshéhe mit dem zusténdigen Leitungstrager (zurzeit Pfalz-
werke AG) ist notwendig.
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Anlage 2.1: Landesbetrieb Mobilitat Speyer
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Behordenbeteiligung gemalt § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geshrie Damen und Harren,
das Plangebiet befindet sich zwischen der B 44 und L 534.

Fir die L 534 ist in diesem Bereich der Erschliefungsbersich der Orisdurchiahrt fesigeselizi
Somit ist hier gemal Landesstralengasetr die Zustandigkeit der Stadt Ludwigshafen gegeben

D B 44 verlauft antlang der West- und Osiseite des Gelandes.
Aufgrund dar gepianten Erweiterungsbauten soll die bisher im Bebauvungsplan singetragensa
Beuverbatszone nun nach Norden, Richtung B 44, verschoben werden,

Fir die B 44 ist im betroffenen Beraich keine Orsdurchfahrl fesigeseizt. Demzufolge ist § 9
Abs 1 Bundesfernstrafengesetz zu berlicksichligen und mit Hochbauten jegficher At (z B,
Larmschutzanliagen, ggf. Einfriedungen) eine Bauverbatszone von mindestens 20 m parallel der
E 44 ainzuhalten. Dies gilt auch for Werbeanlagen aller Art (z.B. Fahnen)

Durch die Andemung der Baugrenze werden jedoch nach unseren Unterdagen die varhandenan
Farkplatze for Anlieferer Oberplant sowie die Erschlieung gedndert Dies kann nachisilige
Auswirkungen auf die Sicharheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 44 haben

Laut § 3 Abs 1 Bundesfernstralengesetz ist der Strallenbaulasttréger jedoch verpflichtet die
Siralke (B 44) in einem dem regeimaligen Verkehrsbedifnls genigenden Zustand xu untarhal-
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ten). und hat dafir einzusiehen, dass die Baulen allen Anforderungen der Sicherheit und Crd-
nureg gendgen (§ 4 BundesfernstraBenoesetz),

Infolgadessen kann der Anderung ssitens des Landesbetrisbas Mobiitdt Speyer zum jetzigen
Zeitpunkl nicht zugestimmt werden,

Da es

sich hier um gesatzliche Vorgaben handell, mochten wir noch darauf hinweisen, dass

unser Einwand von der Siadt Ludwigshafen auch nicht weggewogen werden kann

Im Ubrigen ist dann folgendes zu berlicksichtigen;

%

10.

Bauliche Anlagen (z.B. Werbeanlagen, Steliplatze, Einfriedungen) in giner Entfernung
bis 40 m parallel der B 44 badirfan der Zustimmung bew, Ganehmigung des Landasbe-
friebes Mobilitat Speyer.

Der Verkehr auf der B 44 darf auch bei giner weiteren Bebauung durch Auswirkungen
des Gebietes (z.B. Dampf. Blandung, Ablenkung vom Verkehrsgeschehen) nicht beein-
trachtigt / gefahrdet werden.

Die Tankstelle daif nur als Betriebstanktankstelle ermichist werdan

Es ist weiterhin mit geeigneten Mitteln sicherzusteflen, dass die Zufahr fir Anlieferung
urmd Perscnal vom Ast der B 44 nicht von Kunden genutzt wird

Auberdem sind um Schieichverkehr bzw, die Umfahrung der Ampel zu verhindarn dig
genannten Bersiche mit dauerhaften baulichen Malnahmen zu trennen (keine versenk-
baran Paollar

Auch bei Erweiterung des Befriebes muss eine ausrsichende Anzahl an Parkplatzen
sowohl fir den Lisfer- als auch fur den Kunden- und Migarbeiterverkehr auf dem Grund-
atlick vorhanden s2in

In der privaten Grinflache ist ein Lamschutzwall ~~wand und ain Regenriickhattebecken
zulassig. Eine Vernassung des Boschungsbersiches durch diese Malinahmen st aus-
zuschiliefen

Dz Detailpfanung st mit dem Landasbelirieb Mobilitat Spayer abzustimman

Der Bundesstralie darf kein zusatzliches Oberflichenwasser zugafihrl wearden
Di= prdnungsgemalts Entwaseerung der Bundesstralta st auch waiterhin zu gewahrisis-
ten.

Die Standsicherhait der B 24 (st jederzeit zu gewahrleisten
Lichtraumprofil gemal RAL 2012izt davernaft freizuhalten

Die Gberbaubare Flache rackt ndher an die Bundesstralie heran. Wir weisen daher vor-
garglich darauf hin, dass dig Siadi Ludwigshafen durch entsprechende Festsatzungen in
der Flanurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den Erfar-
demissen des § 1 Abs, G Nr. 1 und 7 iV.m. & 8 Abs, 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor
schadiichen Umwellsinwirkungen im Sinne des Bundesimmissicnsschutzgesetzes sowie
rum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeldung bew. Minderung solcher
Einwirkungen, fir die zu treffenden baulichan und sonstigen technischen Yorkehrungen
im Innen- und Aulamwochnbersich in ausreichandem Mall Rechnung zu fragen
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Die hierzu edfordariichen Machweise sind durch die Trigerin der Baulefiplanung in eige-
ner Verantwortung zu erbringen. Sie trégt die Gewshe fiir die Richtigheit der schalliech-
nischen Beurteilumg.

Die Stadt hat mit der Festsetrung bew, Durchiithrung der infolge der Bauleitplanung er-
farderlichen Larmschutzmaknahmen auch sicherzustellen, dass der Strafenbaulastirs-
ger bel einem kiinfliigen Meubau oder der wesentlichen Anderung der B 44 nur insoweit
Larmschutzmalinahmen zu betrelben hat, als dese ber das hinsusgehen, was die
Stadt im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regein mussen,

Die B 44 darf auch wahrend der Bebauung des Gebietes nichl werschmulzt werden.
Sallten dennoch Verschmutzungean aufirete sind diese gemal § 7 Abs. 3 Bundasfern-
stralengesetz urwerzliglich zu beseitigan.

Sollten Schaden an der B 44 und ihren Bestandteilen durch die Realisierung der Maf-
nahmen entstehen, so gehen die Kosten fiir deren Beseifigung zu Lastlen des Veranlas-
EL T

Der Landesbetrieb Mobidlitat Spayer ist am jeweiligen Bauganshmigungsvarfahren zu be-
teiligen,
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Anlage 2.2: Pfalzwerke Netz AG
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Fegial  Plalziom GmbH [shne Anlage)

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) _
Bebauungsplan Nr. 631a .In der kurzen Mérschgewanne — Anderung” in
Ludwigshafen-Rheingénhelm

hier; lhr Schreiben vom 21.08.2017, Zeichen: 4-121F.Kn

Guten Tag,

im Rahmen unserer Beteifigung an dem im Betreff genannten Verfahran gaban wir folgende
Stellungnahme ab.

D mitgeteilte Planung berlhrt Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeilsbereiches, es
bestehen aber keine Bedenken. Wir geben nachstehende Anragung an Sie weiter und bitten
wm daren Bericksichtigung.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes (Plangeabiet) befindet
sich derzeitiy folgende Versorgunmgsainrichtung der Plalzwerke Netz AG:

110-kV-Starkstromfreileitung Pos. XV1 AZ Mundenheim, Leitungsabschnit
Mast Mr. 0976 = Mast Nr, 0878 (Leitung aulter Batriab)

Bareits an dieser Stelle weisen wir aber ausdrickliich auf folgenden Sachwerhalt hin: Vor
Baubeginn muss unbedingt eine aktuelle Planauskunft dber dia Onfine Planauskunft der
Pralzwarka Melz AG eingaholl warden, dis auf unserar Homapags — www. plalzwerke-netz. de
= zur Verfugung steht.

Dig im rédumlichen Geftungsbersich des Bebauvungsplanes zeichnerisch ausgewlesans
Fihrung der 110-kV-Freileitung im Siden und deren Schulzsirelfan Richtung Sidan ist in der
Planzeichnung genlgend lagagenau ausgawlasan. Zur volistdndigen zeichnarischan
Eerickeichligung diesar Versorgungssinrichtung regen wir an, dass der Schutzstraifen
Richtung Morden in der Planzeichnung ergénzt wird, wig im beigefigien Auszug aus der
Planzeichnung des Bebauungsplanes an der griinen Linle ersichtlich.
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Pfalzwerke
Netz AG

Saite 2
Schreiben vom 19. September 2017, Zeichen; BGT4-2017-426-14623-03

WeRarhin kann die im riumlichen Geltungsbersich des Bebauungsplanes zeichnerisch
ausgewissane 110-kV-Frelleitung im Norden und deren Schutzstreifen Richiung Norden aus
der Planzeichnung entfernt werden, da diese zwischenzeitlich abgsbaut wurde. (Rot
gekreuzte Linien im beigefigten Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanas).

Waiterhin sind im Bereich der Planung Versorgungseinrichiungen der PfalzKom GmbH zu
berlicksichtigen. Hisrzu wollen Sie bitte, soweit nicht bereits erfolgl. dort folganda Stelle fir
die Abgabe einer Stellungnahme betailigen:

Platzkom, Gesallschaft fir Telekommunikation moH

Koschatplatz 1 Telefon: 06217 585 3131

A7061 Ludwigshafen a. Rh, Talafax: 0621 585 3303
planauskunfi@plalzkom-manatde

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit aufgrund unsarer
gedullerten Anregungen sine Anpassung der Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes
VO EMoTHTIEn wird.

Freundliche Grila

Pfalzwerke Netz AG

Metzbhaw
Anlagentau + Extarne Planungen

Sltw e
Iokbe Schuster

Anlage; Auszug aus dem Bebavungsplan mit Erganzungen
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| Py



Anlage 2.3: SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
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Bebauungsplan Nr. 631a  In der kurzen Mérschgewanne — Anderung” In Ludwigsha-
fen — Rheingénheim

Hier: Behitrdenbeteiligung gemdlk § 4 Abs. 2 BauGE Offenlage gem&@ § 2 Abs. 2
BauGB

Bezug. Unsare Stellungnahme vom 31.03.2010 {75-Bebpl-10) und vom 28.08. 2010
[ 135-Babpl-10)
Sahr geahrie Frau Schiien,
die Anderung des o.g. Bebauungsplanes (Stand August 2017) haben wir zur Kenninis ge-
MOImmen.

Aus wassenwirtzchaftlicher Sicht und aus Sicht des Bodenschuizes besteht damit unser Ein-
verstandnis.

Unsere o.g. Stellungnahmen behalten weiterhin ihre Goltigkeit.

Bel der Planung einer Betrisbstankstella sind die Anforderungen des beigefogien Merkblat-
tes Eigenverbrauchtankstelle” zu beachten; eine Baugenehmigung ist elnzuhalen.
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Anlage 2.4: TWL AG
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Bebauungsplan Nr. 631a Bedie 112
“In der kurzen Mérschgewanne - Anderung”
in Lu- Rheingdnheim

Sehr geehrte Frau Koch,

unsere Fachabiellungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Aszet Management

Zur Information legen wir Planunterlagen unserer Versorgungsaniagen bed.

1.4 Farnwarmeversorgung

Im Beregich der Malnahme befinden sich keine Fernwarmeversorgungsieitungen der TWL
1.2 Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen von Seiten TWL keine Bedenken. Der
Gellungsbereich des Bebauungsplanas wird bereits won TWL mit Strom, Gas, und Wassear
ausreichend Ober das vorhandene Netz versorgt Da im Geltungsbereich des Bebauungs-
pians Nr. 631a .In der kurzen Marschgewanne” in LU-Rheingonheim keine weiteren
Infrastruktuemalinahmen geplant slnd, besteht fir uns Im Barelch der Strom-, Gas, und
Wasserversorgung kein Handlungsbedar.

Bei allen Aroeitan im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die
DIM 18300 ,Erdarbeiten®, DIN 18303 Merbauarbeitan®, DIN 18304 ,Rammarbaiten
und DIN 18307  Druckrohrieltungsarbeiten aullerhalb von Gebduden” und die DVGEW-
Arbeitsblatter GW 315 Hinweise fur Malinahmen zum Schutz von
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EMITrLOO 1 .

TWL

Techmische Weike Ludwigshafen AG

Tafm IR

Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”, W 400  Technische Regeln
Wassarvertellungsanlagen (TRWA", das DVGW-Merkblatt GW 125 Baume,
unterirdische Leitungen und Kandle®, sowie die Unfallverhilungsvarschrifien BGV A1/
DGUN Vorschrift 1 ,Grundsatze der Pravention® und BGR 500 / DGUY Regel 100-
500 Kapitel 2.31 JArbeitan an Gasleitungen” in der jeweils giltigen Fassung zu
beachten,

Z Grundstiicksverwaltung TAG Rt 2663

Fur die im Geliungsbereich des Bebavungspianss Nr. 831 a llegenden Grundsticke besteben keine
Grundslicksrechie zugunsten der TWL AG.

Innarhzlb des Grundstlckes FLSLNE 71909 befindet sich eine Trale-Kundenstation, siehe farbéiche
Markierung im beigefigien Katesterplan. Diese Trafostation bitte zeichnersch & im Bebavungsplan
BUrswelzen,

Grundstiicksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fir die sich eventuell dort betindichan
Fahreinnichiungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV,

Freundliche Griife

Technische Werke Ludwigshafen AG

Oliver Scharffenberger
Leiter Grundsatz- u. IH Planung
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