Bebauungsplan Nr. 520 Ludwigshafen
"Gewerbegebiet RheinhorststraRe" Stadt am Rhein

Bereich Stadtplanung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. 8§ 10 (1) BauGB



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 520 ,,Gewerbegebiet Rheinhorststral3e®

A)

11

1.2

PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 ff. BauNVO

Zulassig sind:

solche Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betrie-
be, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Betriebe und Anlagen, die typischer-
weise diese Voraussetzung nicht erfillen, kbnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn eine schalltechnische Vertraglichkeit mit den mafgeblichen Immission-
sorten in ihrer Nachbarschaft gemaf den Vorgaben der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 01. Juni 2017 nachgewiesen wird.

Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen.

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe,

Vergnugungsstatten,

Prostitutionsbetriebe und prostitutionséhnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nut-
zung auf die Austbung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die
Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie
z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sog. Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmer-
vermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbénnen zugelassen werden:

Einzelhandelsnutzungen, sofern sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb stehen (z. B.
Kfz-Werkstatt / Fahrzeugzubehor, Elektroinstallation / Elektroartikel 0. &.) und der
Anteil der Verkaufsflaichen flaichenmafig dem Anteil von Produktions- und Dienst-
leistungsflachen untergeordnet ist (weniger als 50 %).

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment bis zur Grenze der
GroR¥flachigkeit; der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente darf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache betragen. Als zentrenrelevant gelten alle Waren und Waren-
gruppen, die in der Auflistung der Anlage 1 nicht enthalten sind.

1 Wohnung je Betrieb fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Die Betriebswoh-
nung muss einem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sein.

Anlagen fir soziale Zwecke.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen.

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe,
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1.3

2.1

2.2

3.1

- Vergnugungsstatten,

- Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nut-
zung auf die Austbung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die
Auslbung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie
z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sog. Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmer-
vermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsnutzungen, sofern sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb stehen (z. B.
Kfz-Werkstatt / Fahrzeugzubehor, Elektroinstallation / Elektroartikel o. &.) und der
Anteil der Verkaufsflachen flachenmaRig dem Anteil von Produktions- und Dienst-
leistungsflachen untergeordnet ist (weniger als 50 %).

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment bis zur Grenze der
GroR¥flachigkeit; der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente darf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache betragen. Als zentrenrelevant gelten alle Waren und Waren-
gruppen, die in der Auflistung der Anlage 1 nicht enthalten sind.

- 1 Wohnung je Betrieb fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Die Betriebswoh-
nung muss einem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sein.

- Anlagen flr soziale Zwecke zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehren-
den.

Zu den Verkaufsflachen im Sinne der Festsetzungen zahlen auch

- die Kassenzonen,

- die Kassenvorzonen,

- Bereiche, die aus Grunden der Hygiene oder Sicherheit nicht von Kunden betreten
werden kdnnen, aber auch nicht zur Lagerflache gehoren (z. B. Frischetheken fir
Fleisch, Kase und Backereiwaren),

- sonstige Lagerflachen, die von Kunden betreten werden kdnnen.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen bestimmen sich durch die festgesetzten Bau-
grenzen.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches sind aul3erhalb der tberbauba-
ren Grundstiicksflachen auf einer Tiefe von 5,00 m keine Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO oder Garagen erlaubt.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grundstiickszu- und -abfahrten sind nur entlang der Rheinhorststral3e oder der Rosen-
worthstral3e zuldssig.
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B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

1. Werbeanlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

1.1 Laufende Schriften, bewegte, sich drehende, blinkende oder stark strahlende Werbe-
anlagen einschlief3lich sog. Skybeamer sind nicht zuléssig.

1.2 Pro Grundstick ist ein Werbepylon oder Werbemast mit Werbeanlagen oberhalb der
Hohe des Hauptgebaudes zuldssig, wenn die Werbeanlage nur indirekt beleuchtet wird
und eine Hohe von 16,00 m (bezogen auf die Hinterkante des néchstgelegenen Geh-
wegs der RheinhorststralRe) nicht Uberschreitet.

1.3 Werbeanlagen an den Fassaden und auf dem Dach von Hauptgebauden sind bis 3,00
m oberhalb der zur Anbringung maRgeblichen Gebadudehdhe (bezogen auf die Hinter-
kante des néachstgelegenen Gehwegs der Rheinhorststral3e) zuldssig. Die maximale
Hohe darf jedoch 16,00 m nicht Gberschreiten.

1.4 Innerhalb des vorderen Grundstiicksstreifens bis 5,00 m Tiefe entlang der 6&ffentlichen
Verkehrsflachen ist zulassig:
- eine dauerhaft installierte Werbeanlage pro Grundstiickszufahrt bzw. -ausfahrt,
- Fahnenmasten,
- fest installierte Werbetafeln, jeweils maximal bis zur Gré3e des Euroformates (rund
9 m?), die in der Summe maximal die Halfte der an die offentliche Verkehrsflache
angrenzenden Grundstiicksseite einnehmen dirfen.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
8§ 9 Abs. 6 BauGB

Mineral6lfernleitung

Innerhalb der offentlichen Grinflache verlauft eine unterirdische Mineral6l-Produktenfern-
leitung in der Mitte eines 10,00 m breiten Schutzstreifens. Auf diesem dirfen keine Gebaude
errichtet, keine Uber die fur die landwirtschaftliche Nutzung erforderliche Bodenbearbeitung
hinausgehenden Erdarbeiten durchgefihrt, keine Baume oder tiefwurzelnden Straucher ge-
pflanzt oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Anlage gefahrden,
vorgenommen werden. Die Nutzung des Schutzstreifens ist rechtzeitig beim Leitungstrager
zu beantragen.

Erdgashochdruckleitung

In der offentlichen Griunflache befindet sich eine unterirdische Erdgashochdruckleitung in der
Mitte eines 6,00 m breiten Schutzstreifens. Dieser darf nicht Uberbaut werden. Daruber hin-
aus sind im Schutzstreifenbereich alle Baumalnahmen und sonstigen Einwirkungen zu un-
terlassen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden. Zur Pri-
fung einer potentiellen Beeintrachtigung oder Gefahrdung ist der Leitungstrager tber alle
geplanten MaRnahmen im Nahbereich der Anlage (hdchstens 20,00 m Abstand zur Leitung)
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu informieren. Tiefwurzelnde Baume und Gehdlze sind
grundsétzlich innerhalb eines Abstandes von 2,50 m zur AufRenkante der Rohrleitung nicht
zulassig. Fur flachwurzelnde Gehélze im Schutzstreifen ist die Zustimmung des Leitungstra-
gers einzuholen.
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Wasserhauptleitung

Innerhalb der offentlichen Grunflache befindet sich eine unterirdische Wasserhauptleitung in
der Mitte eines 8,00 m breiten Schutzstreifens. Dieser darf nicht mit Baumen oder tiefwur-
zelnden Strauchern bepflanzt und nicht be- oder Uberbaut werden. Zur anderweitigen Nut-
zung wird die rechtzeitige Abstimmung mit dem Leitungstrager empfohlen.

D) HINWEISE

Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist hach Mdglichkeit auf
dem eigenen Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder flir Brauchwasser-
zwecke zu sammeln und zu verwerten. Die Einleitung in ein Gewasser ist nur zulassig, so-
weit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaran-
lage zugeleitet werden.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserer-
eignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasser-
schutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige
Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Altlasten / Bodenschutz

e Durch den Betrieb ehemaliger und aktueller umweltrelevanter Nutzungen sind Schad-
stoffbelastungen des Bodens nicht auszuschlieRen. Dies kann bei Baumaflinahmen oder
Nutzungsénderungen u. U. eine Altlastenerkundung geméan Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) erforderlich machen.

¢ BaumaRnahmen und Nutzungsanderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens mit der Unteren Bodenschutzbehorde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt)
abzustimmen.

e Alle Entsiegelungs- und TiefbaumalBRnahmen auf bodenschutzrechtlich relevanten Fla-
chen sind durch einen qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen zu begleiten.

e Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnlichem gefahrenverdachtige Um-
stande auf, z. B. Bodenverunreinigungen in nicht geringfiigigem Umfang, belastetes
Schicht- oder Grundwasser, Gerliche bzw. Gasaustritte oder Abféalle, missen diese un-
verziiglich dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

e Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch
z. B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Ga-
sen u. &. festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu si-
chern.

e Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwer-
tung ordnungsgema&n und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bo-
denschutzes zu beachten.

¢ BaumaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhitungs- und Arbeits-
schutzmalRnahmen sind zu beachten.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert
wurde, sodass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen
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Kampfmittel gefunden werden. Abbruch-, Sondierungs- und Raumungsmalinahmen, Bau-
maflnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufihren.
Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MalBnhahmen konnen entsprechende
Fachfirmen auf der Internetseite des KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt
werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei
Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehérde zu melden.

Archéologische Funde

Im Plangebiet ist derzeit keine archaologische Fundstelle / Grabungsschutzgebiet verzeich-
net. Sollten arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist die arch&ologische Denkmal-
pflege sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzuraumen, damit Rettungs-
grabungen in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der
heutigen arché&ologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen.

Bahnanlagen

e Durch die westlich des Geltungsbereiches gelegene Schienenstrecke der Bahn kann es
im Plangebiet zu nutzungsbedingten Beeintrachtigungen kommen.

¢ Im Rahmen privater Baumaflinahmen sind — sofern erforderlich — geeignete passive
SchutzmalBhahmen zu ergreifen, um Beeintrachtigungen schutzwirdiger Nutzungen zu
vermeiden.

e Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vor-
handensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet wer-
den.

¢ Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insbesondere
der Gleise und Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewahrleisten. In diesem Sinne
missen alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.
Diese missen bei BaumaRnahmen ggf. gesichert werden. Bei einer Anderung der vorhan-
denen Telekommunikationsinfrastruktur sollten sich Bauherren / Bautrdgern rechtzeitig mit
der Bauherren-Hotline in Verbindung setzen.

DIN-Regelwerke

Sofern in dem Bebauungsplan auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wah-
rend der Ublichen Birozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im
Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.
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Anlage 1

Ubersicht nicht zentrenrelevanter Sortimente

Sortimentsgruppe

Was gehort z. B. dazu:

Bau- und Heimwerkerbedarf

Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente, Bau-
stoffe, Holz, Fliesen, Sanitar, Elektroinstalla-
tionen, Tiren, Fenster, Treppen, Lampen

Bettwaren, Matratzen

Bodenbelage

Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett

Buromoébel, Biromaschinen, grofdteilige
Biroartikel

vor allem GroRRgebinde fir Groldabnehmer

Eisenwaren, Werkzeuge

Elektro-(Kichen-)groRgerate

WeilRe Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen

Gartenbedarf und Gartenhauser

Pflanzen, Gartenmdébel, Gartengerate, Pfle-
ge- und Dungemittel, Blumenerde, Pflan-
zengefalle, Zdune

Grof3teilige Sportgerate und Camping-
artikel

Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, Wohn-
mobile, Fahrrader

Mobel, Kiichen

Auch Herde, Ofen, Kamine, antiquarische
Mobel

Zoofachmarkte

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011 der Stadt Ludwigshafen, S. 99.
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