Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 660

Durchfihrungsvertrag

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 660,,Wohn- und Geschaftshaus Leininger StraBe*

Zwischen

Stadt Ludwigshafen am Rhein, vertreten durch die Oberbirgermeisterin, Frau

Dr. Eva Lohse, Rathausplatz 20, 67059 Ludwigshafen
- nachfolgend ,Stadt” genannt -

und

der GAG Aktiengesellschaft fir Wohnungs-, Gewerbe- und Stadtebau, vertreten
durch den Vorstand Herrn Ernst Merkel, Wittelsbachstral3e 32, 67061 Ludwigs-
hafen

- nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt -

wird folgender Durchfihrungsvertrag geschlossen:

Praambel

Die Vorhabentragerin, GAG, beabsichtigt, auf ihrem Furstiick-Nr. 1102/355 der Ge-
markung Mundenheim ein Wohn- und Geschéaftshaus mit Stellplatzanlage zu errich-
ten. Im geplanten Neubau sollen sowohl Wohnungen, als auch das Angebot des be-
stehenden Arztehauses (Haus der Gesundheit) erganzende Nutzungen (wie Arztpra-
xen, aber auch Laden mit gesundheits-/medizinbezogenem Sortiment, sowie Dienst-
leistungen und handwerkliche Angebote aus den Branchen Gesundheit und Medizin)
untergebracht werden. Die neue Stellplatzanlage soll mit dem bisherigen Parkplatz
des Hauses der Gesundheit verbunden, die bisherige Ausfahrt des Hauses der Ge-
sundheit als gemeinsame Ein- und Ausfahrt genutzt werden. Da die zukunftige Ein-
und Ausfahrt zum Teil auf dem Flurstiick-Nr. 1102/354 liegt, sind Teile dieses Flur-
stucks Teil des Vertragsgebietes (Anlage 1).

Der vorliegende Vertrag regelt den Umfang und die Bedingungen der Umsetzung
des Vorhabens und verpflichtet die Vorhabentragerin gemaf 812(1) BauGB zur frist-
gemalRen Durchfihrung. Er ist Voraussetzung fur den vom Stadtrat zu beschliel3en-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 660 ,Wohn- und Geschéftshaus Lei-
ninger Stral3e“.
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Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 660

8 1 Gegenstand des Vertrages, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand des Vertrages sind die Umsetzung des in der Praambel genannten
Bauvorhabens im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
660 ,Wohn- und Geschaftshaus Leininger Stral’e“ auf der Grundlage der von der
Vorhabentragerin erstellten und mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanung und den Inhalten dieses Vertrages.

(2) Der Vertrag regelt die Durchfihrungsverpflichtung des Vorhabens sowie notwen-
dige Bedingungen und Maflinahmen hinsichtlich Erschliel3ung, Schallschutz, Arten-
schutz sowie sonstige Verpflichtungen der Vorhabentragerin.

(3) Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 660
,Wohn-und Geschaftshaus Leininger Stral3e“ sowie den bisherigen Einfahrtsbereich
zum Haus der Gesundheit (Anlage 1).

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

e Anlage 1. Vertragsgebiet (Luftbild ohne MalR3stab)

e Anlage 2a: Lageplan Arztehaus und Wohn- und Geschaftshaus, mit er-
kennbaren Umbauten der Ein- und Ausfahrten (ohne; Mal3stab)

e Anlage 2b: Entwurf Freiflachen (ohne MalR3stab)

¢ Anlage 2c: Ansichten und Isometrie des geplanten Wohn- und Geschafts-
hauses (ohne Mal3stab)

e Anlage 3: Mdgliche Teilflachen fir Mal3nahmen zum Artenschutz aul3er-
halb des Vertragsgebiets (Luftbild ohne Mal3stab)

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Die Vorhabentragerin beabsichtigt, gemafl Anlage 2a und 2b ein Wohn- und Ge-
schaftshaus mit ErschlieBungsanlagen zu errichten und entsprechende Freiflachen
anzulegen. Geplant ist ein dreigeschossiges Gebéaude (2 Geschosse und ein zurtick
gesetztes Staffelgeschoss) mit insgesamt etwa 1.200 m? Gesamtnutzflache (Nutz-,
Verkaufs- und Wohnflachen sowie Nebennutzflachen und Verkehrsflachen).

2von 13



Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 660

(2) Im Gebaude werden folgende Nutzungen untergebracht:

e im EG: Einzelhandel fur gesundheitsspezifische Angebote wie z.B. Horgera-
teakustiker und / oder Sanitatshaus

e im 1.0G: 2 Fachéarzte oder 1 Facharzt und 2 Wohnungen

e im Staffelgeschoss: mindestens 4 Wohnungen

(3) AulBerdem ist die Herstellung von rund 36 Stellplatzen vorgesehen. Diese Stell-
platze dienen zum einen dem Nachweis der notwendigen Stellplatze fiur das Wohn —
und Geschaftshaus (Bedienstete, Kunden, Patienten, Anwohner) und zum anderen
dem Ausgleich umbaubedingter Ausfalle (maximal 4 Stellplatze) auf dem bisherigen
Arztehausparkplatz.

(4) Die aufgrund des Vorhabens und der neuen Stellplatzanlage erforderlichen Um-
baumaRnahmen in den Ein- und Ausfahrtsbereichen des bereits bestehenden Arz-
tehauses (Anlage 2a und 2b) sind ebenfalls Teil des Vorhabens und sind im Zuge
der Realisierung des Vorhabens durchzufihren.

(5) Schliellich ist die Gestaltung der verbleibenden Freiflachen entsprechend Anlage
2b durchzufihren.

8 4 Durchfuhrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich das unter § 3 beschriebene Vorhaben im
Vertragsgebiet nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 660 ,Wohn- und Geschaftshaus Leininger Stral’e“ und den Regelungen dieses
Vertrages auf eigene Kosten durchzufuhren, nachdem ihr die erforderlichen Geneh-
migungen erteilt wurden.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.660 ,Wohn- und Geschaftshaus Lei-
ninger Stralle“ einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag einzu-
reichen.

(3) Die Vorhabentragerin wird mit den Baumalinahmen spéatestens 12 Monate nach
Rechtskraft der Baugenehmigung beginnen und das Vorhaben (Hochbau, Erschlie-
Bungs- und Parkierungsanlagen) innerhalb von 2 Jahren fertig stellen.

(4) Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten und im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellten BegriinungsmafRnahmen sind bis spéatestens zum
01. Mai des auf die Bezugsfahigkeit folgenden Jahres fertig zu stellen und nach Fer-
tigstellung dauerhaft zu pflegen. Die Herstellung erfolgt gemald einer mit der Stadt
abgestimmten Freiflachengestaltungsplanung (Anlage 2b). Ausfalle sind in gleicher
Pflanzqualitat zu ersetzen.

(5) Im Geltungsbereich wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens das Vor-
kommen unter Artenschutz stehender Heuschrecken nachgewiesen (Blaufliigelige
Odlandschrecke). Zum Erhalt der Population sind - vor Beginn der BaumaRnahmen -
entweder Imagines (adulte, geschlechtsreife Heuschrecken) abzufangen oder Bo-
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densubstrat nach Eiablage (im Herbst/Winter) aufzunehmen und an eine geeignete
Stelle (entweder GAG-eigenes Freigelande Batschkastr. 25 oder Kallstadter Str.
125/127) zu verbringen. Die Maflinahmen zum Artenschutz sind mit einem Fachgut-
achter und der Oberen Naturschutzbeh6rde abzustimmen.

(6) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Vorfeld jeglicher Baumalinahme eine
archéologische Sondage mittels Suchschnitten durchzufiihren. Hierflr ist unter Auf-
sicht der Landesarch&ologie Speyer mittels eines Baggers mit Graberaumlof-
fel/B6schungsloéffel ein Oberbodenabtrag durchzufihren, um die Befundsituation zu
klaren. Eine vorherige Abstimmung zur Festlegung der Lage der Suchschnitte ist
notwendig. Gegebenenfalls durchzufiihrende Kampfmittelsondierungen sind eben-
falls im Vorfeld mit der Landesarchaologie Speyer abzustimmen.

(7) Sollte aus von der Vorhabentragerin nicht zu vertretenden Umstanden die fristge-
rechte Realisierung des Vorhabens nach § 4 (1-6) nicht moglich sein, werden Vorha-
bentragerin und Stadt Uber eine angemessene Verlangerung der Durchfiihrungsfris-
ten fur das Vorhaben verhandeln.

(8) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt Ludwigshafen den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan gem. 8§ 12 (6) Satz 1 Baugesetzbuch aufheben soll, wenn
die Vorhabentragerin nicht innerhalb der in 8 4 (1-6) dieses Vertrages genannten
Fristen das Vorhaben und die ErschlielBungsmalRnahmen beginnt und abschliel3t.
Hierbei wird auf den Haftungsausschluss des § 9 dieses Vertrages verwiesen.

8 5 Betrieb der gewerblichen Nutzungen und der Stellplatzanlage des Wohn-
und Geschéaftshauses

(1) Die Betriebszeiten der gewerblichen Nutzungen (Praxen und Laden) liegen zwi-
schen 7 Uhr am Morgen und 20 Uhr am Abend, die Offnungszeiten liegen zwischen
8 Uhr am Morgen und 19 Uhr am Abend.

Anlieferungen/Krankentransporte erfolgen nur zwischen 7 Uhr und 20 Uhr und belau-
fen sich im Durchschnitt auf:

o 2 LKWs /Woche
¢ 18 Anlieferungen mit kleinen Lieferfahrzeugen taglich
o 3-4 Krankentransporte am Tag, in der Regel ohne Sondersignal

In den Nachtstunden (zwischen 22 Uhr und 6 Uhr) finden keine Betriebsvorgange
oder Lieferverkehre statt.

(2) Die Stellplatzanlage zwischen geplantem Neubau und Leininger Stral3e ist im
Wesentlichen fur Patienten / Kunden vorgesehen. Um sicherzustellen, dass der
Parkplatz auch wie vorgesehen genutzt wird, und um ungewollten Parksuchverkehr
in den WohnstraRen rund um das Arztehaus und das neue Wohn- und Geschafts-
haus zu vermeiden, ist der Kunden-/Patientenparkplatz dauerhaft gebuhrenfrei zu
betreiben. Die gemeinsame Ein-und Ausfahrt tber das Flurstiick-Nr. 1102/354 ist
dauerhatft offentlich-rechtlich und privatrechtlich abzusichern.
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(3) Die 7 zur Friedelsheimer Straf3e hin orientierten Stellplatze sind keine Patienten-
oder Kundenstellplatze. Sie durfen ausschlie3lich von Anwohnern des Wohn-und
Geschaftshauses genutzt werden. Auch eine Nutzung der Stellpléatze durch Beschaf-
tigte des Wohn- und Geschéftshauses ist ausnahmsweise zulassig, wenn hierdurch
nicht mehr Fahrten/Tag erzeugt werden, als dies bei einem Anwohnerparkplatz der
Fall ware.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Weitergabe aller eingegangenen Ver-
pflichtungen an ihre Mieter, soweit dies zur Einhaltung der ibernommenen Verpflich-
tungen erforderlich ist.

8 6 Verkehrssicherung und Haftung

Die Vorhabentragerin haftet fur jeden Schaden, der durch Verletzung der ihr oblie-
genden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die
infolge der ErschlieRungs- und BaumaRRnahmen an bereits verlegten Leitungen oder
auf fremden Grundsticken oder baulichen Anlagen verursacht werden. Die Vorha-
bentragerin stellt die Stadt von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Rege-
lung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

§ 7 Kostentragung

Die Kosten fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gemaf 88 3 und 4 tragt die Vorha-
bentragerin.

§ 8 Abweichungen, Vertragsstrafen

(1) Abweichungen von Regelungen dieses Vertrages und von der Baugenehmigung
bedirfen einer vorherigen Absprache und Einvernehmen mit der Stadt. Das herge-
stellte Einvernehmen ist durch ein schriftiches Dokument zu belegen, das von den
Vertragsparteien unterzeichnet wurde. Dieses Dokument ersetzt nicht die gegebe-
nenfalls erforderliche Beantragung einer geanderten Baugenehmigung.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Falle, dass sie schuldhaft gegen Best-
immungen dieses Vertrages versto3t zur Zahlung einer Vertragsstrafe an die Stadt in
Hohe von

e bis zu 100.000 Euro je VerstolR gegen die bebauungsplankonforme Umset-
zung des Vorhabens

e bis zu 5.000 Euro je Verstol3 bei Nichteinhaltung der Betriebs- und Anliefe-
rungszeiten

e bis zu 5.000 Euro je Verstol3 gegen die Regelungen zum Benutzerkreis der 7
Stellplatze an der Friedelsheimer Stral3e
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e bis zu 20.000 Euro je Verstol3 gegen die Regelungen zur gebihrenfreien Nut-
zung der Kunden-und Patientenstellplatzanlage

e bis zu 5.000 Euro je Verstol3 gegen die Regelungen zum Artenschutz
e bis zu 5.000 Euro je Verstol3 gegen die Regelungen zum Denkmalschutz

e bis zu 10.000 Euro je VerstolR gegen die Fristenregelungen in 8 4 dieses Ver-
trags

e bis zu 100.000 je Verstol3 gegen die Weitergabeverpflichtung nach § 5 (4) und
§ 10 dieses Vertrages

(3) Die Zahlung der Vertragsstrafe stellt die Vorhabentragerin nicht von der Einhal-
tung einzelner Vertragsbhestandteile frei. Die Stadt ist berechtigt, eine fur die Art des
Verstol3es angemessene Frist zur Herstellung von Vertragskonformitat zu setzen, bei
Verzug wird abermals eine Vertragsstrafe in Hohe von 10.000 Euro fallig. Uber die
Falligkeit und Hohe des Betrages entscheidet der Stadtvorstand nach Anhdrung der
Vorhabentragerin nach billigem Ermessen. Hierbei sind Art und Umfang des Versto-
3es zu berucksichtigen.

(4) Erfolgen Abweichungen aufgrund von spateren fachbehordlichen Auflagen, wer-
den diese zuvor mit den zustandigen Stellen bzw. Behdrden abgestimmt und tber
die vereinbarte Regelung ein schriftiches Dokument erstellt, das von der Vorhaben-
tragerin und/oder von der Fachbehérde unterzeichnet wird. Dieses schriftliche Do-
kument ersetzt das Dokument gem. Absatz 1.

(5) Abweichungen, die aufgrund von technisch erforderlichen Anordnungen von
Fachingenieuren, der Statik bzw. Prifstatik zwingend erforderlich werden und keine
wesentlichen Auswirkungen auf das auf3ere Erscheinungsbild des Bauvorhabens
haben, stellen keinen Verstol3 gegen diesen Vertrag dar und begriinden keinen Ver-
tragsstrafenanspruch. Die Abweichung ist der Stadt gegentber jedoch vor Ausfiih-
rung bekannt zu machen und das hergestellte Einvernehmen ist durch ein schriftli-
ches Dokument zu belegen, das von den Vertragsparteien unterzeichnet wurde.

(6) Im Rahmen der ziigigen Bauausfuihrung muss die Stadt kurzfristig tber Abwei-
chungs-/Anderungswiinsche der Vorhabentragerin entscheiden. Erteilt die Stadt kei-
ne Zustimmung und fiihrt die Vorhabentragerin die Anderung dennoch durch, wird
die Vertragsstrafe nach Aufforderung durch die Stadt fallig.

(7) Die Vertragsstrafe ist nicht zu zahlen, wenn ein Verstol3 gemaf Abs. 1 entweder
durch den Bauherren der Stadt zur Kenntnis gebracht und durch die Stadt eine nach-
tragliche Zustimmung/Genehmigung der Anderung erteilt wird oder der VerstoR3
durch die vertragsgerechte bzw. einvernehmlich gednderte Ausfiihrung durch den
Bauherrn geheilt wird. Das hergestellte Einvernehmen auch fur die Heilung des Ver-
stolRes ist durch ein schriftiches Dokument zu belegen, das von den Vertragspartei-
en unterzeichnet wurde.

(8) Die 88 80, 81 und 89 der LBauO bleiben von dieser Regelung unberihrt.
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8 9 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 660 ,Wohn- und Geschéftshaus Leinin-
ger Stralde“. Eine Haftung der Stadt flr etwaige Aufwendungen der Vorhabentrage-
rin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.660
konnen Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur
den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
660 im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

(3) Die gesetzlichen Ausgleichs- und Entschadigungsanspriiche im Falle der Ruck-
nahme oder des Widerrufs der Baugenehmigung bleiben unberihrt.

8 10 VeraulRerung des Grundstiicks, Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen etwaigen Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtung weiterzu-
geben. Die Weitergabe bedarf der schriftichen Zustimmung der Stadt, die nur aus
wichtigem Grund verweigert werden kann. Ein wichtiger Grund liegt z.B. vor, wenn
der Rechtsnachfolger nicht nachweisen kann, dass er den Betrieb des Vorhabens
dauerhaft sichern kann. Die heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamt-
schuldner fir die Erfullung dieses Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfol-
ger, soweit die Stadt sie nicht ausdrucklich aus dieser Haftung entlasst.

8 11 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftftorm. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt Ludwigshafen und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertra-

ges rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Der Erfullungsort und Gerichtsstand ist Ludwigshafen am Rhein.
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8 12 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 660 in
Kraft tritt.

Ludwigshafen, den Ludwigshafen, den
Fir die Stadt Ludwigshafen Fur die Vorhabentragerin
Dr. Eva Lohse Dipl.-Ing. Ernst Merkel
Oberbirgermeisterin Vorstand
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Anlage 1: Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich Nr. 660 sowie den bestehenden
Einfahrtsbereich (Stand Juli 2017) zum Haus der Gesundheit

Derzeit Einfahrt zum
Haus der Gesundheit
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Anlage 2a - Lageplan (Stand 10/05/2017), ohne Mal3stab
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Anlage 2b - Entwurf — Freiflachen (Stand 07.07.2017) ohne Mal3stab;

-> Die Mullsammelstandorte sind beispielhaft dargestellt und vor Umsetzung mit den Entsorgungsbetrieben der Stadt Ludwigshafen festzulegen. Die Regelungen des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind dabei zu beachten.

-> Gemal Vorhabenbezogenem B-Plan Nr. 660 miussen die zur Pflanzung festgesetzten Baume einheimische Laubbdume 1. Ordnung in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat

(Stammumfang 16-18 cm) sein! Ausfalle sind in gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.
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Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 660

Anlage 2c — Ansichten ohne MaRstab (geringfiigige Anderungen der Fassadengestaltung/Fentsteréffnungen sind zulassig, soweit das Gestaltungsprinzip erhalten bleibt)
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Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 660

Anlage 3 Ausweichflachen Blaufliigelige Odlandschrecke (Die endgiiltige
Standortauswahl ist in Abstimmung mit Fachgutachter und Oberer Naturchutzbehérde zu

treffen)
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