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Vorlage der Verwaltung

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages im Baugebiet Rheinufer-Siid fur ein
Bauvorhaben der BOB. Rheinallee GmbH auf einem stadtischen
Baugrundstiick vor dem Gesundheitszentrum ,,Lusanum,,

Vorlage Nr.: 20174291

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 12.06.2017:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschlie3en:
Die Verwaltung wird ermachtigt, einen stadtebaulichen Vertrag fir ein Bauvorhaben der

BOB. Rheinallee GmbH auf einem stadtischen Baugrundstiick vor dem Gesundheitszentrum
,Lusanum®“ abzuschlieen.
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Sachdarstellung

Die BOB. Rheinallee GmbH plant einen Neubau eines Blirogebaudes mit rd. 5.600 gm Nutz-
flache inkl. einer Tiefgarage.

Der Kaufer méchte so schnell als méglich mit dem Bau des Gebaudes beginnen und plant
eine Fertigstellung in 2019. Der RSE-Beirat stimmte aus mehreren Entwirfen die Architektur
mit dem Architekten ab. Parallel zum stadtebaulichen Vertrag wird ein Grundstlickskaufver-
trag abgeschlossen.

Ausgangspunkt dieses Vertrages ist die Absicht der Stadt Ludwigshafen, das Entwicklungs-
gebiet Rheinufer Sid einer qualitatsvollen und attraktiven Bebauung zuzufiihren. In diesem
Kontext ist das Projekt des Bauherren zu bewerten, in welchem er von der Stadt das Grund-
stlick mit der Flurstiicknummer 4626 sowie eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flur-
sticknummer 4630 erwerben will. Wegen der funktionalen, stadtebaulichen und architektoni-
schen Vorbildfunktion flir den Gesamtbereich Rheinufer Siid ist der hohe Qualitatsanspruch
im Interesse der Bauherren und deren Vermarktungsziele fur alle Investoren verbindlich. Zur
Sicherung der Durchfihrung der Vorhaben mit den entsprechenden Qualitaten wird dieser
Vertrag geschlossen.

Grundlage des Vertrages ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee".

Die Planungen werden mit der Stadt Ludwigshafen einvernehmlich abgestimmt und umfas-
sen das eigentliche Burogebaude, die innere Erschlielung und die Aulenanlagen.

Die Regelungen des Vertrages werden sich an den bisherigen stadtebaulichen Vertragen im
Gebiet Rheinufer-Sid orientieren.

Im Wesentlichen wird vereinbart:

Der Bauherr wird sich verpflichten, noch in diesem Jahr einen mit der Stadt abgestimmten
Bauantrag zu stellen, nach Baugenehmigung innerhalb von drei Monaten mit dem Vorhaben
zu beginnen und innerhalb von zwei Jahren das Investitionsvorhaben fertigzustellen. Die
Stadt wird den Bauherrn dabei z.B. mit weiteren 6ffentlich-rechtlichen Vorhaben unterstit-
zen, wenn diese notwendig werden.

Abweichungen von der Planung bedurfen der Absprache und Zustimmung der Stadt, Ande-
rungen im Innenbereich sind davon ausgenommen. Sollte der Bauherr das Bauvorhaben



nicht wie im Bauantrag bzw. in der Baugenehmigung beschrieben ausfluhren oder die o.g.
Fristen nicht einhalten, dann ist je Verstol3 eine Vertragsstrafe in Héhe bis maximal 100.000
Euro fallig. Die Abweichungen beziehen sich insbesondere auf

e die Stellplatze und Tiefgaragenzufahrt
e GroRe, Hohe und Gliederung des Gebaudes
e Gestaltung der Fassade wie Material, Gliederung und Farbe

Diese Vertragsstrafe ist auch bei Verstol3 einer ungerechtfertigten Weitergabe an einen
Rechtsnachfolger fallig. Der Stadtvorstand entscheidet im Einzelfall Gber die H6he der Ver-
tragsstrafe. Mit den Abweichungen zur Bauausfuhrung und den daraus resultierenden Ver-
tragsstrafen werden detaillierte Regelungen fiir den Bauablauf, technische Notwendigkeiten
und der gegenseitigen Abstimmung vereinbart.

Der Bauherr tragt die Kosten der Durchfihrung des Vertrages insbesondere der Hochbau-
maflinahme, Erschlielung, Gutachten usw.

Der Bauherr verpflichtet sich die im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen seinem Rechtsnachfolger weiterzugeben. Darlber hinaus wird eine Zustimmungsre-
gelung seitens der Stadt vereinbart.

Begriindung:

Mit zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages kann die BOB. Rheinallee GmbH ein
neues Birogebaude mit rd. 5.600 gm Nutzflache flr mindestens 275 Arbeitsplatze bauen
Das gesamte Investitionsvolumen betragt inkl. Grundstlick 19 Mio. Euro. Das stadtebauliche
Konzept und die Architektur des Birogebaudes erganzt hervorragend die weitere Entwick-
lung des Rheinufer-Sid.

Bei BOB handelt es sich um ein von der Firma BOB AG aus Aachen entwickeltes Gesamt-
system aus bauphysikalischen Eigenschaften, technischer Gebaudeausristung und einem
Regelalgorithmus, durch das die 6kologische Nachhaltigkeit flir das Burogebaude optimiert
wird.

Anlage:
Lageplan
Ansichten
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