Bebauungsplan Nr. 661 Stadt Ludwigshafen am Rhein
"Ligustergang" Bereich Stadtplanung

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat Gartenstadt gemaf § 75 (2) GemO am 16.09.2016
Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB am 26.09.2016
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

05.10.2016
Nr. 56/2016 am
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman 26.01.2017
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 11.04.2017
gemal § 4a (3) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 26.09.2016
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 21/2017 am 05.04.2017

13.04.2017
Offenlage gemanR § 3 (2) BauGB im Zeitraum vom bis

12.05.2017
Satzungsbeschluss gemaf3 § 10 (1) BauGB am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung). Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 8.500 m2 und
liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereichs des Stadtteils Gartenstadt.
Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes wird sich die zulassige tUberbaubare Grundfla-
che (Nettobauflache) weit unterhalb der Schwelle von 20.000 m? bewegen. Durch den Bebau-
ungsplan wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, fir die eine Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem UVPG erforderlich ist noch gibt es Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB

sind daher erfillt.

Auf die Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB sowie den Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
verzichtet. Die friihzeitigen Beteiligungsschritte nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB miuissen nicht

durchgefiuhrt werden.

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Stand: 15. Mai 2017

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)) (textlich

nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschlie3end bearbeitet)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung) (PlanzV)

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057 (Nr. 25)) (textlich nachgewiesen, dokumentarisch

noch nicht abschlieBend bearbeitet)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 55 des Gesetzes vom.
29.03.2017 (BGBI. I S. 626 (Nr. 26)) (textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschliel3end bearbeitet).

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25))
(textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschlieRend bearbeitet)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
30.11.2016 (BGBI. | S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-

schaftung von Abfallen (Kr\WG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.03.2017 (BGBI. | S. 567 (Nr. 15)) (textlich
nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschlieRend bearbeitet)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), Inhaltstibersicht geéndert, § 25 eingefuigt durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2015 (GVBI.
S. 245)

Gemeindeordnung (GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), 88§ 12 und 67 und 94 ge&éndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKI\WG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459), §8 12 und 17 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 471)

Landesbauordnung (LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz (LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), 88 85 und 88 geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), ), 88 9, 11 und 13 geéndert durch § 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), § 36 geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 661 'Ligustergang' befindet sich im Stadtteil Gar-
tenstadt zwischen Abtei- und Raschigstral3e. Er wird 6stlich von der Stral3e Ligustergang und
westlich von privaten Siedlungshausgrundstiicken der Patenschaftssiedlung begrenzt. Im Nor-
den wird ein Teil des Ligustergangs mit einbezogen. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs ergibt sich abschlieRend aus der Planzeichnung des Bebauungsplans.

2.3 Quellenverzeichnis

[1]
[2]

[3]

[4]
[5]

Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) (Rheinland-Pfalz, 14. Oktober 2008)

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim,
2014)

Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein '99 (Stadt Ludwigshafen am
Rhein, 03/1999)

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan '99 (Stadt Ludwigshafen am Rhein, 1998)
Bericht zur Baugrunduntersuchung und abfallrechtlichen Beurteilung 'Neubau von Mehrfa-
milienwohnh&usern im Ligustergang in 67063 Ludwigshafen' (AS Reutemann GmbH,
Mannheim, Mai 2016)
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3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gemaR § 1 (3) BauGB

Die Grundsticke entlang des Ligustergangs zwischen Raschig- und AbteistraRe befinden sich
im Eigentum der BWB (BASF Wohnen + Bauen; westlich Ligustergang) sowie der GAG (6stlich
Ligustergang). Sie sind stralRenbegleitend mit zweigeschossigen Mehrfamilienhausern (MFH)
mit zusatzlich ausgebauten Dachern bebaut. Sowohl BWB als auch GAG beabsichtigen eine
Neubebauung nach Abriss der Gebaude. In Abstimmung zwischen den Grundstiickseigenti-
mern und der Stadt wurden die Uberlegungen zur kiinftigen Baustruktur in einem verbindlichen
Rahmenplan zusammengefasst (s. Kapitel 3.2 'Planungsziele und —grundsatze").

Beidseitig entlang des Ligustergangs sind weiterhin zweigeschossige MFH vorgesehen, die
nach aktuellem Planungsrecht zuldssig waren. Notwendig wird der Bebauungsplan aufgrund
der ergdnzenden Bebauung entlang der westlichen Seitenstral3en (Lina-Sommer-, Fritz-Claus-,
und Von-Kobell-Weg). Diese ruckt, ebenso wie die notwendigen Garagenhofe, néher an die
kleinteiligere Einfamilienhausbebauung der angrenzenden Patenschaftssiedlung heran. Auch
entsteht hierdurch auf den Grundstiicken eine gréRere Dichte. Aufgrund der Gréf3e der Grund-
stiicke ist hier eine moderate Nachverdichtung im Sinne des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden auch unter Bertiicksichtigung der fir Gartenstadt typischen durch-
griinten Strukturen moglich. Um hierflr Baurecht zu schaffen und dabei die nachbarlichen Be-
lange angemessen bertlicksichtigen und gegeneinander abwagen zu kénnen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans sinnvoll und erforderlich.

3.2 Planungsziele und —grundséatze

Das Plangebiet ist Giberwiegend von Wohnbebauung umgeben. Nordlich der Abteistral3e befin-
den sich die Schulen IGS Gartenstadt sowie die Niederfeldschule und die Sportanlage des LSC
Ludwigshafen Sport-Club 1925 e.V. in etwa 175 m Entfernung nordéstlich. Westlich grenzt die
kleinteilige, mit eingeschossigen Doppelhdusern bebaute Patenschaftssiedlung an. Die bisheri-
ge zweigeschossige Zeilenbebauung entlang des Ligustergangs bot einen Ubergang zu den
Ostlich angrenzenden, beidseits der HochfeldstralRe errichteten viergeschossigen Mehrfamilien-
hausern. Diese vermittelnde Funktion soll auch weiterhin mit der geplanten Bebauung erfullt
werden. Entsprechend sind hier Regelungen zur Kubatur der Gebéaude, insbesondere der Héhe
und Geschossigkeit, notwendig.

Neben der ausschlieflich als MFH vorgesehenen Bebauung entlang des Ligustergangs sollen
die Gebaude entlang der SeitenstralRen alternativ auch als Reihenhauser errichtet werden kén-
nen, um einen grolReren Nutzerkreis ansprechen zu kénnen.

Die Lage in der Gartenstadt fordert eine maf3volle Nachverdichtung und angemessene Begri-
nung, die nicht auf 'Abstandsgriin' beschrankt bleibt. Entsprechend wichtig ist die Festsetzung
des Versiegelungsgrads, die Lage und Ausdehnung der Baufenster sowie Festsetzungen zur
Bepflanzung der Grundstiicke, insbesondere der Erganzung des Baumbestands. Ziel ist die
Betonung der Ecken an den Einmiindungen, sodass die Begriinung auch eine besondere ge-
stalterische Wirkung im Stra3enraum entfalten wird.

Gleichzeitig ist es auch notwendig, ausreichend Flache fur den ruhenden Verkehr vorzusehen,
da die StraRen aufgrund ihrer Dimension nur wenig Raum flr Parkplatze bieten. Wie fir Mehr-
familienhauser dblich, werden die Stellplatze in den rickwartigen Bereichen zusammengefasst.
Durch geeignete Festsetzungen zu Zufahrten und Gestaltung sowie der Abschirmung wird si-
chergestellt, dass dies nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der Nachbargérten der be-
stehenden Einfamilienhausbebauung der Patenschaftssiedlung fuhrt.

Im Rahmenplan sind die Grundideen der Bebauung und Begriinung im Zusammenhang mit den
geplanten Baustrukturen der GAG auf der Ostlichen Seite des Ligustergangs erkennbar:
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Im Verlauf der Planung hat sich ergeben, dass im ndrdlichen Bereich ein Teil der Verkehrsfla-
che entbehrlich ist, sodass hier die Eckausbildung mit Baumbepflanzung analog der stdlichen
Einmindungsbereiche erfolgen kann. Entsprechend wird diese Flache ebenfalls in den Gel-
tungsbereich aufgenommen und Uberplant.

Trotz der nahegelegenen Sportanlagen sind keine MalRnahmen des Immissionsschutzes not-
wendig. Wie sich aus einem schalltechnischen Gutachten ergibt, das im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 526 a 'Ehemalige Coca-Cola’ erstellt wurde®, ist der Abstand zum
Wohngebiet ausreichend, damit dort die relevanten Werte eingehalten werden. Weitere Schall-
guellen, die das Gebiet unzulassig beeinflussen kdnnten, sind nicht erkennbar.

Die Grundsticke sind bereits vollstandig sowohl mit Ver- und Entsorgungsleitungen als auch
verkehrlich erschlossen. Da das Niederschlagswasser entsprechend dem Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) auf den Grundstticken zu versickern ist, ist ein Ausbau trotz h6herem Versiege-
lungsgrad nicht notwendig.

! Gutachten Nr. 128C7 G3, Bebauungsplan 526 a 'Mundenheim-Blies' in Ludwigshafen — Schalltechnisches Progno-
segutachten zum Immissionsschutz — Sportanlagenlarm (Genest und Partner, Ludwigshafen am Rhein, 10. August
2011)
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Der OPNV wird durch die RNV (Rhein-Neckar-Verkehrs GmbH) gesichert. Das Plangebiet ist
uber zwei Bushaltestellen in einer Entfernung von 200 — 300 m an das OPNV-Netz angeschlos-
sen. Durch die Linien werden der Hauptbahnhof, Rheingénheim und Oggersheim (jeweils mit
Halt am Bahnhof) sowie die Innenstadt von Ludwigshafen angebunden.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Die Stadt Ludwigshafen wird im LEP IV [1] den hochverdichteten Raumen zugeordnet und als
Oberzentrum eingestuft bzw. als oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt im Zusammenhang
mit der Metropolregion Rhein-Neckar dargestellt. Als hochverdichteter Raum zeichnet sich die
Stadt durch eine sehr hohe Bevolkerungsdichte sowie einem hohen Angebot an Wohn- und
Arbeitsstatten, Versorgungseinrichtungen und Verkehrsverkniipfungen aus. Eine der oberzent-
ralen Aufgaben ist die Sicherung der Wohnraumversorgung, wobei der Innenentwicklung ge-
genuber der Neuausweisung von Bauflachen im Aul3enbereich Vorrang einzurdumen ist.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar [2] ist der Grundsatz formuliert, dass sich die
Wohnbauflachenentwicklung an flachensparenden Siedlungskonzepten orientieren soll
(1.4.1.2). Dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung einzurdumen
(1.4.1.4). In der zugehdérigen Karte ist der gesamte Bereich als Siedlungsflache 'Wohnen' - Be-
stand - dargestellt. Dartber hinaus werden keine besonderen Festlegungen getroffen.

Somit entspricht die Planung den Zielen der Regional- und Landesplanung und ist entspre-
chend 8§ 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen [3] ist der Bereich als Wohnbauflache dar-
gestellt. Die geplante Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entspricht der Darstellung im
Flachennutzungsplan. Somit werden die Ziele des Bebauungsplans entsprechend § 8 (2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 661 'Ligustergang' liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans. Die Flache ist nach § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile’ zu beurteilen.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Aufgrund der relativ gerin-
gen GroRRe der Flache und der insgesamt geringen Wohnbaulandreserven in Gartenstadt soll
das Plangebiet im Wesentlichen dem Wohnen dienen. Daher wird diese Nutzung allein allge-
mein zuldssig sein.

Dennoch sollen auch nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe zuléassig sein. Vorstellbar waren insbesondere Nutzungen, die der Wohnnutzung der
nahen Umgebung dienen. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit ist sichergestellt, dass diese
Nutzung weder in Anzahl noch in Ausdehnung Uberhand nehmen.
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Die unzulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, um ein damit verbundenes zusatzliches
Verkehrsaufkommen bzw. sonstiges Storpotenzial durch Gaste / Kunden / Besucher zu vermei-
den. Aufgrund der Lage abseits von Hauptverkehrswegen wird entsprechend auch die Errich-
tung von Tankstellen ausgeschlossen. Zudem liegt das Gebiet zu abseitig fur 6ffentlichkeits-
wirksame Nutzungen bzw. ist zu kleinteilig (z.B. flr Anlagen fur sportliche Zwecke, Verwaltung,
Gartenbaubetriebe). Aufgrund der geringen Entfernung zu bestehenden Laden des taglichen
Bedarfs ist die Versorgung zudem ausreichend gesichert.

In der norddstlichen Ecke des Geltungsbereichs wird durch die WA-Festsetzung eine bisherige
offentliche Verkehrsflache beiderseits Gberplant. Hier wurde am Ende des Ligustergangs eine
Aufweitung vorgenommen, deren ursprunglicher Zweck heute nicht mehr erkennbar ist. Da die
Flache heute weder als Wendehammer noch als Platz mit Aufenthaltsqualitat dienen kann,
steht der Uberplanung und kiinftigen Umnutzung nichts entgegen. Im Gegenzug wird dieser
Bereich aufgewertet, da hierdurch der Systematik der griinen Eckausbildung mit Baumpflan-
zungen auch an diesem Einmindungsbereich vollstandig gefolgt werden kann.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie
der maximalen Anzahl der Vollgeschosse, der Trauf- und der Firsthéhe bestimmt. Durch die
gewahlten MalRe wird sichergestellt, dass sich die Neubebauung in den Bestand einfligt und
dennoch eine angemessene Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flache und somit In-
nenentwicklung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in diesem Bereich
erfolgen kann.

Typisch flr Gartenstadt ist eine lockere Bebauung mit grof3en, unversiegelten Bereichen, die
urspriinglich als Nutzgarten vorgesehen waren. Selbst fir die Mehrfamilienhausbebauung wa-
ren gro3e Freiflachen vorgesehen. Um hier eine mal3volle, der Gartenstadt entsprechende
Nachverdichtung zu erméglichen, wird das nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) maximale
Malfd der Versiegelung durch Hauptanlagen fir ein allgemeines Wohngebiet von 0,4 nicht aus-
geschopft. Da jedoch gerade Mehrfamilienhauser umfangreiche Flache fur PKW-, Fahrrad- und
Mulltonnenstellplatze brauchen, wird der in einem Wohngebiet zulassige Gesamtversiege-
lungsgrad von maximal 60 % ermdglicht. Sollte hierdurch, vor allem vor dem Hintergrund der
festgesetzten Anzahl notwendiger Stellplatze (siehe Kapitel 5.2.1 'Stellplatze") nicht ausreichend
Flache zur Verfugung stehen, bieten sich weitere Moglichkeiten, mithilfe derer der Notwendig-
keit der zusatzliche Versiegelung und gleichzeitig dem Bedarf an offenen, begriinten Flachen
Rechnung getragen wird. Sofern die Dacher der in den riickwéartigen Bereichen liegenden Car-
ports intensiv begriint werden, d. h. auf einer Substratstarke von min. 30 cm mit einem Anteil an
Strauch- und Geholzpflanzungen, missen die hierdurch tGiberdeckten Bereiche nicht auf die
versiegelte Flache angerechnet werden. Da die Intensivbegriinung neben der positiven Wirkung
als Lebensraum und auf das Mikroklima auch Funktionen des Bodenschutzes und des Wasser-
haushaltes Ubernimmt, entfaltet sie eine Wirkung, die zumindest der einer Rasenflache ent-
spricht.

Hohe und Geschossigkeit der Bebauung ist so gewahlt, dass ein harmonischer Ubergang zwi-
schen der eingeschossigen Wohnbebauung der Patenschaftssiedlung zur viergeschossigen
Mehrfamilienhausbebauung an der Hochfeldstral3e, éstlich angrenzend an die Bebauung ent-
lang des Ligustergangs, erreicht werden kann.

Zwar ist im gesamten Bereich eine zweigeschossige Bebauung zuléssig, jedoch mit unter-
schiedlichen Gebaudehdhen. Entlang der Seitenstralien ist, je nach Ausgestaltung (Bebauung
mit Sockel, H6he der Geschosse) eine ein- bis zweigeschossig wirkende Bebauung maoglich. Im
Fall einer eingeschossig wirkenden Bebauung kdnnte das zweite Vollgeschoss im Dachraum
mit einem Drempel errichtet werden, dessen Hohe dennoch einen zeitgemafen Ausbau ermég-
licht. In dem Fall, dass die beiden Vollgeschosse unterhalb des Daches errichtet werden, ist,
wenn Uberhaupt, nur noch die Errichtung eines kleinen Drempels moglich. Die H6henabstufung
zu den westlich angrenzenden Einfamilienhausern ist somit relativ gering.

4-124 F.Hil 3118 -8- Stand: 05/2017



Entlang des Ligustergangs sind zwei Vollgeschosse zuziiglich eines Dachgeschosses zulassig.
Die festgesetzten Hohen sind auch fur die Bebauung auf der gegeniberliegenden Seite vorge-
sehen.

Da zur Unterbringung der fur die Mehrfamilienhauser bendétigten zahlreichen Stellplatze fast die
gesamte Flache der rickwartigen Bereiche in Anspruch genommen wird, missen die dort fest-
gesetzten Gemeinschaftsgaragen gleichzeitig die Aufgabe der Freiflachen Gbernehmen. Um
eine entsprechende Wirkung auch auf die Erdgeschosszonen zu entfalten, sind, neben der ge-
forderten Dachbegriinung (siehe Kapitel 5.1.6 'Mallnahmen zum Schutz, ..."), diese Garagen
(mindestens) als Halbtiefgaragen herzustellen. Gleichzeitig werden durch die Beschrankung der
Hohe die negativen Auswirkungen auf die Nachbargéarten gemindert. Auch wenn aufgrund der
GroRRe der Garagen eine lange geschlossene Wand entlang der Nachbargarten errichtet wird,
wirkt diese aufgrund der gewahlten Hohe &hnlich wie eine Einfriedung.

5.1.3 Bauweise, Baugrenzen

Die ursprungliche Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs bestand sowohl aus einem langen
Riegel als auch kurzeren Mehrfamilienhdusern entlang der Stral3e Ligustergang. Auch wenn der
westlich angrenzende Bereich durch die Niederfeldtypische Doppelhausbebauung gepréagt ist,
wird der Bereich beiderseits des Ligustergangs daher dennoch weiterhin fir eine Mehrfamilien-
hausbebauung vorgesehen. Gerade in Gartenstadt, wo keine neuen Bauflachen mehr erschlos-
sen werden konnen, ist es wichtig, durch Uberplanung bestehender Gebiete zumindest keinen
Wohnraum zu reduzieren.

Durch die festgesetzten Baugrenzen kann zwar kein so langer Gebauderiegel wie bisher in dem
mittleren Baufeld errichtet werden. Jedoch kann kiinftig zuséatzlich auch Bebauung entlang der
Seitenstral3en, in Verlangerung der dortigen Bestandsbebauung, errichtet werden. Die kiinftigen
Gebaudelangen sind derart begrenzt, dass sich eine Abfolge zwischen Gebéauderiegel und Be-
tonung der Einmindungsbereiche durch gro3ziigige Bepflanzung ergibt. Somit kann die ur-
springliche Bebauung im Hinblick auf das Wohnungsangebot angemessen ersetzt und erganzt
werden und sich die groRen Mehrfamilienhduser dennoch besser in die benachbarte kleinteilige
Einfamilienhausstrukturen einfligen.

Die grof3en Grundstiicke sollen auch kiinftig, unabhangig von der Art der Bebauung, nicht (bzw.
nur nach WEG) geteilt werden. Daher sind hier nur Einzelhduser zulassig, auch wenn diese als
Mehrfamilienhauser, entlang der Seitenstraflen ggf. auch nach Art von Reihenhausern, gestal-
tet werden.

Entlang des Ligustergangs wird ein Abstand von Baugrenze zur Straf3e von 3,0 m gewahlt, um
eine ortstypische Vorgartenzone zu erhalten. In den Seitenstraf3en wird diese Zone, in Anleh-
nung an die faktischen Baugrenzen der Patenschaftssiedlung, auf 4,0 m erweitert. Neben der
Annaherung an die Nachbarbebauung flihrt dieser etwas gréRere Abstand dazu, dass die Sei-
tenstraf3en, trotz schmalem Straf3enraum nicht beengend wirken. Ein noch gré3erer Abstand,
wie in der Nachbarbebauung gegeben, wird aufgrund der Gesamtbebauung der Grundsticke
nicht gewahlt. Es wirde hierdurch zu wenig private Freiflache in den riickwartigen Bereichen
brig bleiben.

Von Ublichen Bautiefen fur Mehrfamilienhauser ausgehend, erlauben die gewahlten Baugren-
zen keine zu grol3e Variabilitat in der Lage der einzelnen Gebéaude zur Verkehrsflache. Durch
die relativ geringe Bautiefe wird erreicht, dass ein harmonisches StraR3enbild entsteht und mog-
lichst groRRe ruckwartige Bereiche frei von Wohnbebauung bleiben. Um die Bebauungsmoglich-
keiten dennoch nicht zu sehr einzuschranken werden geringfiigige Uberschreitungen fir unter-
geordnete Bauteile, insbesondere in den riickwartigen Bereichen, ermdglicht.

Die riickwartigen Bereiche werden im Wesentlichen durch die Gemeinschaftsanlagen gepragt

(siehe auch Kapitel 5.1.5 ‘Garagen und Stellplatze'). Auch wenn diese nur als Halbtiefgaragen
mit begriinten Dachern hergestellt werden, stellen sie doch eine den Bereich pragende bauliche
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Anlage dar. Um diese einzigen privaten Freibereiche nicht noch durch weitere Bebauung zu
storen, ist die Errichtung von Nebenanlagen dort nicht zulassig.

5.1.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Wesentlichen wird keine hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festge-
setzt. Da hier ohnehin die Errichtung von Mehrfamilienhausern vorgesehen ist, ist mit einem
hoheren Nutzungsgrad als bei einer tblichen Einfamilienhausbebauung zu rechnen. Eine
UberméaRige Belegung ist aufgrund der zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflache im Zu-
sammenhang mit der Festsetzung der Anzahl der Stellplatze (siehe Kapitel 5.2.1 'Stellplatze")
nicht zu erwarten.

Gleichzeitig besteht die Mdglichkeit, die Hauser entlang der Seitenstrafl3en nicht als klassische
Mehrfamilienhauser sondern in der Art von Reihenhausern, allerdings ohne Grundsttcksteilung,
zu errichten. D.h. die Hauser werden nicht geschossweise sondern senkrecht aufgeteilt und
jede Wohneinheit wird Uber eine eigene Haustlir erschlossen. Um sicherzustellen, dass auch in
dem Fall das in Ludwigshafen ublicherweise festgesetzten Mindestmal fuir die Breite von Rei-
henh&ausern zur Sicherung der Wohnqualitéat — insbesondere im Hinblick auf die zur Verfiigung
stehenden Freiflachen - eingehalten wird, wird festgesetzt, dass je 6,0 m Gebaudebreite nur
eine Wohneinheit zulassig ist.

5.1.5 Stellplatze und Garagen

Aufgrund der zu erwartenden Anzahl der Wohneinheiten und den entsprechend geforderten
Unterbringungsmoglichkeiten von PKW wird ein groRer Teil der Grundsticksflachen fir Stell-
platze und Garagen in Anspruch genommen werden missen. Zu erwarten ist, dass der Uber-
wiegende Anteil der Fahrzeuge in den riickwartigen Bereichen untergebracht wird. Um die an-
grenzenden Privatgrundstiicke, insbesondere die Garten, nicht unverhaltnismafiig durch Fahr-
zeugemissionen zu beeintrachtigen, werden entsprechende Mafl3nahmen der Abschirmung
festgesetzt. Ebenso dirfen die Garagen maximal als Halbtiefgaragen hergestellt werden. Die
den Nachbargrenzen zugewandten geschlossenen Garagenwande sowie die Mauern entlang
der Zufahrt wirken somit weniger als Uberdimensionierte Grenzbebauung, denn als Grund-
stiickseinfriedung.

Die Regelung der Zufahrten dient im Wesentlichen dem Schutz der Nachbargrundstiicke. Zu-
dem wird hiermit sichergestellt, dass in die sehr schmalen Seitenstraen nur eine Zufahrt ein-
miindet. Als Zufahrten zu grundsatzlich in den Bereichen der Baufelder sowie der Gemein-
schaftsgaragen ebenfalls zulassigen Tiefgaragen bieten sich ggf. geeignetere Losungen als die
fur Halbtiefgaragen maglichen an. Entsprechend werden Uber die festgesetzten Bereiche hin-
ausgehende Varianten zugelassen. Um Planungssicherheit fir die angrenzenden Bereiche zu
gewabhrleisten, sind diese auf3erhalb der gekennzeichneten Bereiche nur vom Ligustergang aus
zulassig.

5.1.6 Verkehrsflachen

Das Grundkonzept der Planung beinhaltet die Eckausbildung der Straf3eneinmiindungen auf
der Westseite des Ligustergangs als Freiflache mit vier im Carré angeordneten Baumen. Ohne
Umplanung kénnte dies im Einmiindungsbereich des Lina-Sommer-Wegs nicht umgesetzt wer-
den, da aufgrund einer Aufweitung der Verkehrsflache in diesem Bereich die entsprechende
Grundstucksflache fehlt. Im Zug der Planung wurde festgestellt, dass die bendtigte Stral3enfla-
che entbehrlich ist, aus der Widmung genommen und an die BWB zur Umsetzung des Kon-
zepts veraul3ert werden kann.

Im Zusammenhang mit der Umsetzbarkeit wurde auch die Befahrbarkeit mit gro3en Fahrzeu-
gen (z.B. Feuerwehr, Mullabfuhr) im notwendigen Rahmen geprift. Um diese zu gewéhrleisten,
muss sichergestellt werden, dass auch auf der Ostseite der Aufweitung des Ligustergangs nicht
geparkt wird. Dies kann am besten gewahrleistet werden, wenn auch dieser Bereich nicht mehr
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als Verkehrsflache genutzt und den dort angrenzenden Privatgrundstiicken zugeordnet wird.
Entsprechend wird auch dieser Bereich in die Planung einbezogen. Die Bereiche beiderseits
des Ligustergangs, die kinftig nicht mehr als Verkehrsflache genutzt werden sollen, sondern als
private Freibereiche (grine Eckausbildung, Vorgartenzone) dienen, werden entsprechend
Uberplant und in die Flache des WA einbezogen.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden (siehe Anlage 1) haben sowohl Telekom als auch TWL
auf dort vorhandene Leitungen hingewiesen. Eine TWL-Leitung verlauft senkrecht zum Stra-
Benverlauf und je eine Telekomleitung sowie Leitungen der TWL verlaufen beiderseits am Rand
der Verkehrsflache. Um die Leitungstrassen zu sichern, ist die Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts notwendig, das durch den Eintrag einer entsprechenden Dienstbarkeit um-
zusetzen ist.

Auf der Westseite des Ligustergangs wird die Trasse der Telekom-Leitung durch die Festset-
zung der Baumstandorte tberlagert. Nach aktuellem Stand wird diese Leitung im Zuge der Um-
baumaflinahmen verlegt werden, sodass die Baumpflanzungen ohne Einschrankung maoglich
sind. Die TWL-Trasse ist hiervon nicht beruhrt.

5.1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Wie bereits in Kapitel 5.1.3 'Bauweise, Baugrenzen' beschrieben, werden die rlickwéartigen Be-
reiche voraussichtlich Gberwiegend durch die notwendigen Garagen in Anspruch genommen.
Um dennoch, insbesondere auch vor dem Hintergrund der Lage in der Gartenstadt, den Ein-
druck von griinen Freibereichen zu bieten, sind die Dachflachen angemessen zu bepflanzen.

Die festgesetzten Baume in den Einmiindungsbereichen der Seitenstral3en dienen zum einen
als gestalterisches Element. Durch sie werden die Eckbereiche besonders betont und der Stra-
Benzug rhythmisiert. In der Umsetzung der Rahmenplanung auch auf der Ostseite des Li-
gustergangs bilden sie mit den gegeniberliegenden Hofen eine verbindende Einheit.

Zum anderen wird durch die Pflanzung der Verlust des vorhandenen alten Baumbestands ab-
gemildert.

Zudem ist denkbar, dass die baumbestandenen Ecken grof3flachig versiegelt werden, um dort
Stellplatze fur PKW, Fahrrader und/oder Millboxen unterzubringen. Insbesondere Baume wir-
ken sich hier durch die Verschattung, Verdunstung und Sauerstoffproduktion positiv auf das
Mikroklima aus.

Es ist davon auszugehen, dass die zeichnerisch festgesetzten Baume ausreichend sind, um die
Forderung zu erfllllen, dass je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist. Sollten in anderen Be-
reichen grol3ere Stellplatzanlagen errichtet werden, sind auch dort Baume zu pflanzen, um die
oben beschriebene Wirkung zu erzielen.

Grundsatzlich soll aufgrund der Wassergesetzgebung (WHG, LWG) das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den Grundstucken versickert und so dem Wasserkreislauf wieder zugefihrt
werden. Dies wird entsprechend festgesetzt.

Die im Rahmen des von der BWB beauftragen Bodengutachtens [5] durchgefiihrten Sondierun-
gen ergaben einen hydraulischen Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) fir die anstehenden kiesi-
gen Sandsedimente in der GréRenordnung von 1 x 10 m/s, also stark durchlassig. Es wurde
ein Grundwasserstand von ca. 4,5 m unter Gelandeoberflache ermittelt. Selbst bei einem Aus-
fall aller Schutzmaflinahmen geht die Obere Wasserbehdrde der SGD Sid nach einer Abschét-
zung von einem Grundwasserflurabstand von mindestens 3,0 m aus. Daher ist davon auszuge-
hen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers ohne unverhaltnismaRigen Aufwand
maglich ist.

Da bisher bereits anfallendes Niederschlagswasser von den Grundstiicken in den vorhandenen
Mischwasserkanal geleitet wurde, wird die Mdglichkeit eréffnet, von dieser Regelung in gering-
fugigem Mal3 abzuweichen. Sofern die jeweils zustandigen Behérden zustimmen, kann eine
untergeordnete Teilmenge des Niederschlagswassers in den Kanal abgeleitet werden. Zustan-
dig sind derzeit die SGD Sud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
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und der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL) — Bereich Stadtentwéasserung und Stral3enun-
terhalt.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 Stellplatze

Aufgrund der schmalen StraRen und der vorgesehenen Bauformen ist es notwendig, die Anzahl
der notwendigen Stellplatze zu regeln. Aufgrund eines in Mehrfamilienh&usern tblichen Woh-
nungsmixes im Hinblick auf Gré3e und Belegung kann hier davon ausgegangen werden, dass
nicht in jedem Haushalt zwei PKW vorhanden sind. Entsprechend muissen nur 1,5 Stellplatze
nachgewiesen werden. Im Gegensatz hierzu stehen die Wohnungen, die eventuell in der Art
von Reihenhausern errichtet werden. Hier ist davon auszugehen, dass die Bewohner, selbst
wenn es sich nicht um Wohneigentum handelt, ahnlich wie Einfamilienhausbesitzer betrachtet
werden mussen. Entsprechend ist von zwei PKW je Wohneinheit auszugehen, deren Stellplatz
entsprechend nachzuweisen ist.

5.2.2 Dacher

Ein wesentliches Gestaltungselement eines Baugebietes ist das Dach. Vor allen Dingen seine
Form, sein Volumen und seine Ausrichtung pragen das Stral3en- sowie das Gesamtbild. In An-
lehnung an die urspriingliche Bestandsbebauung werden symmetrische Dacher mit einer Nei-
gung von 35° - 45° festgesetzt. In Zusammenhang mit entsprechenden Hohen des Drempels
kann so ausreichendes Volumen zum Ausbau und Nutzung als Wohnflache errichtet werden,
auch wenn hierdurch kein weiteres Vollgeschoss entsteht. Um weiteren Wohnraum zu schaffen
und auch im Dachraum die Konstruktion senkrecht stehender Fenster zu ermdglichen, sind
Dachgauben mdglich. Aufgrund der zu erwartenden grof3en Dachflachen wird jedoch deren
Ausdehnung beschrankt, um den Eindruck einer Dreigeschossigkeit zu vermeiden.

Unter Berlcksichtigung der Rahmenplanung ist hier die Errichtung von langen Riegeln mit ent-
sprechend traufstandiger Bebauung zu erwarten. Da jedoch keine Mindestlange der Baukdrper
festgesetzt ist, ist auch die Errichtung kiirzerer Gebaude moglich. Um die in der Umgebung
vorherrschende und nach Rahmenplan auch auf der gegeniiberliegenden Seite fortgeflihrte
Traufstandigkeit zu sichern, werden die entsprechenden Firstrichtungen festgesetzt.

Insgesamt wird durch diese Festsetzungen ein harmonisches Bild im Randbereich der Paten-
schaftssiedlung erreicht.

5.2.3 Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen

Auch bei der Festsetzung zu den Einfriedungen werden ortstypische Elemente aufgenommen:
halbhohe Zaune aus Holz (hauptsachlich Jagerzaune) oder Metall (hauptséchlich Stabgitter-
zaune).

Durch die Zulassigkeit wird dem Sicherheitsbedtirfnis der Bewohner Rechnung getragen.
Gleichzeitig wird die Hohe entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen begrenzt, um die Raum- und
Gestaltwirkung sowie die Blickverbindungen im Raum nicht einzuschranken. Dartber hinaus-
gehender (Sicht-)Schutz kann durch entsprechende Heckenbepflanzung erreicht werden, die
gleichzeitig der Vorgartenbegrinung dient.

Sofern Freibereiche einzelnen Wohneinheiten in den Erdgeschosszonen zugeordnet werden, ist
davon auszugehen, dass diese relativ klein sind. Dem hieraus entstehenden Bedurfnis nach
Schutz der Privatsphére wird durch die Zulassigkeit von Sichtschutzanlagen Rechnung getra-
gen. Durch die GroRRenbeschrankung wird ein zu starkes 'Einhausen’ mit entsprechender Wir-
kung auf die benachbarten Freibereiche (z.B. Verschattung) vermieden. Dartber hinaus ge-
wiinschter Sicht- und Windschutz kann durch entsprechende Bepflanzung erreicht werden.
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5.3 Hinweise

Es wurden Hinweise auf weitere gesetzliche Verpflichtungen und Gegebenheiten, die von Sei-
ten des Architekten und Bauherren — unabhéngig vom Baurecht - beachtet werden sollten, auf-
genommen.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Fachbeitrag Naturschutz

6.1.1 Vegetation

Aufgrund des Alters der Bebauung waren in den Griinbereichen, neben sonstigem Bewuchs mit
Wiese und Gehdlzen, entsprechend alte und somit grol3e Baume vorhanden. Ein Teil davon
wurde bereits im Zusammenhang mit den Abrissarbeiten gefallt. Aufgrund der zu erwartenden
umfangreichen, die gesamten Grundstticksflachen betreffenden Bauarbeiten ist davon auszu-
gehen, dass auch zumindest ein Grof3teil der restlichen Baume fallen wird. Eingriffe im Bereich
von Bebauungsplanen, die der Innenbereichsentwicklung dienen (8§ 13a BauGB) sind nicht
ausgleichspflichtig. Dennoch wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Anpflanzen von
mindestens 20 Baumen verbindlich festgesetzt. Da es sich hier um junge Baume handelt, wer-
den diese jedoch erst mittel- bis langfristig die Wirkung des bisherigen Baumbestands entfalten
kénnen.

Auf Nachbargrundstticken zum Geltungsbereich befinden sich drei, ebenfalls alte und entspre-
chend Uppige, Nadelbaume, die mit zu geringem Grenzabstand gepflanzt wurden. Entspre-
chend ragt der Wurzelraum z.T. bis in die durch die Gemeinschaftsgaragen tberplanten Berei-
che. Im Rahmen der Umsetzung der Planung ist zu Gberprifen, inwieweit der Baumerhalt durch
die Eigentimer noch gewtlinscht und auch unter Berlicksichtigung einer angemessenen Grund-
stiicksnutzung zu gewéhrleisten ist.

Da grundsatzlich das Stérungs- und Toétungsverbot gilt, wird ein Hinweis auf den Zeitraum, in
dem Geholzrodungen unzulassig sind, in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.1.2 Artenschutz

Durch den bereits erfolgten Abriss der Wohngebaude sind neben den Resten der friiheren Gar-
ten mit Wiese und Gehdlzen vegetationsarme Brachflachen mit Materialhaufen entstanden. Hier
konnten Reptilien vorkommen oder zugewandert sein. Vor einer Neubebauung sollen diese
Flachen durch eine fachkundige Person begangen werden. Sofern Reptilien vorhanden sind,
sind entsprechende Schutzmafnahmen (z.B. Umsiedlung) zu entwickeln und vorzunehmen.

Noch vorhanden sind auf den Grundstiicken einzelne Garagenzeilen, die Unterschlupf fiir ge-
baudebewohnende Tierarten (z.B. Flederméause) als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte bieten
konnten. Im Sinne des Stérungs- und Toétungsverbots sind diese nach 8§ 24 (3) LNatSchG (Lan-
desnaturschutzgesetz) daher vor Abriss auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten zu
untersuchen. Werden Vorkommen festgestellt, sind entsprechende MalRnahmen zum Schutz zu
treffen. Dies kann, in Abhangigkeit von Art und Anzabhl, im vorliegenden Fall durch Neuschaf-
fung von geeignetem Lebensraum im unmittelbaren Umfeld oder durch Umsiedlung geschehen.

Ein Hinweis auf die artenschutzfachlichen Belange und deren Beriicksichtigung wird im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

6.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Besondere Festsetzungen fur Vorkehrungen zum Klimaschutz werden nicht getroffen. Durch
die Modernisierung und ggf. Erganzung der bereits vorhandenen Mehrfamilienhausstruktur wird
hier zeitgemé&nRer, angemessen verdichteter Wohnraum in bestehenden Siedlungszusammen-
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hangen angeboten. Klimaschadliche Kfz-Verkehrshewegungen, die Ublicherweise mit einer
Zersiedelung der Landschaft einhergehen, kénnen somit vermieden werden.

Die positive Wirkung von Griinstrukturen, insbesondere von Baumen, auf das Mikroklima wird
trotz notwendiger Baumfallungen erhalten. Die Festsetzung grof3flachiger Dachbegrinung auf
den Garagendachern dient neben der Aufnahme von Niederschlagswasser u.a. durch die nach-
folgende Verdunstung kihlend. Ahnlich, nur in gréRerem Umfang und zusatzlich durch Ver-
schattung, wirken auch die festgesetzten Baume.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Beteiligung der Behdérden gemaR § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte mittels Ubersendung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans samt Entwurf der Begriindung. Den Beteiligten wurde ein Monat zur Stellungnahme
eingerdumt.

Die Anregungen finden sich in Kapitel 9 unter Anlage 1. Sie werden entsprechend der folgen-
den Stellungnahmen der Verwaltung behandelt:

Stellungnahme zu den Anrequngen der Deutschen Telekom Technik GmbH (siehe Anlage 1.1):

Die Telekomleitungen liegen beiderseits des Ligustergangs randlich in der offentlichen Ver-
kehrsflache. Im Falle des Rickbaus sind diese zu berlicksichtigen. Fur die Leitung auf der
Westseite wurde mit der BWB abgestimmt, dass diese auf eigene Kosten im Zuge der Umbau-
maflnahmen auch die Telekomleitung verlegen. Auf der Ostseite wird der kiinftig als WA fest-
gesetzte Bereich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager belegt.
Die Anderung / Erganzung der Planung erfolgte vor Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB bzw. er-
neuter Behordenbeteiligung geman § 4a (3) BauGB.

Stellungnahme zu den Anregungen der Direktion Landesarchaologie, Auf3enstelle Speyer
(siehe Anlage 1.2):

Fachgesetze wie z.B. auch das Denkmalschutzgesetz (DSchG) gelten unabhangig von Rege-
lungen im Bebauungsplan. Ein entsprechender Hinweis ist dennoch im Textteil des Bebau-
ungsplans formuliert - zum Satzungsbeschluss unter Ill. C. Vor Offenlage / erneuter Behérden-
beteiligung wurden die Daten der Gesetzesgrundlage aktualisiert.

Der Hinweis auf eventuell vorkommende Kleindenkmaler wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung angemessen beriicksichtigt.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der Landesdenkmalpflege (siehe Anlage 1.3):

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung der Planung ange-
messen berlcksichtigt. Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erfor-
derlich.

Stellungnahme zu den Anregungen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (siehe Anlage 1.4):

zu ,Bergbau / Altbergbau*:
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Die vorliegende Planung steht den genannten Aufsu-
chungserlaubnissen nicht entgegen.

zu ,Boden und Baugrund':
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Baugrunduntersuchung wurde bereits durchge-
fuhrt (siehe[5]).

zu ,Radonprognose’:

Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil des Bebauungsplans unter Ill.F formuliert.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (siehe Anlage 1.5):

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Buslinien werden durch die Planung nicht be-
rihrt. Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der SGD Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz (siehe Anlage 1.6):

zu 1:
Die Wasserversorgung kann in ausreichender Quantitat und Qualitét gesichert werden.

Zu 2.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde bereits untersucht [5]. Qualitéat und Grundwas-
serabstand sind ausreichend, sodass die Niederschlagswasserversickerung vor Offenlage /
erneuter Behordenbeteiligung textlich festgesetzt wurde (siehe TF 1.G.6 und Kapitel 5.1.7 '
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen'). Ergéanzt wird
die Festsetzung durch den Hinweis auf das Abstimmungserfordernis (TF Ill.A).

Zu 3:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung angemessen berticksichtigt.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Zu 4.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung angemessen berlcksichtigt.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

zu 5:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung angemessen berticksichtigt.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Zu 6:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung angemessen bertcksichtigt.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der TWL AG (siehe Anlage 1.7):

zZu 1:

Durch die Planung berihrt wird im nordlichen Geltungsbereich ein Stromkabel, das senkrecht
zum Stral3enverlauf verlegt ist sowie Strom- Gas- und Wasserleitungen auf der Ostseite der
StralRenaufweitung. Wie in Kapitel 5.1.6 'Verkehrsflachen' erlautert, werden in dem Bereich der
Verkehrsflache, der durch die Planung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, die Tras-
sen der Leitungen der TWL sowie der Telekom durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)
zugunsten der Leitungstrager belegt. Die Anderung erfolgte vor Offenlage / erneuter Behorden-
beteiligung.

Zu 2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

zZu 3:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung angemessen berticksichtigt.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
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7.2 Offentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Behérden geman
§ 4a (3) BauGB

Die Beteiligung gemanR § 3 (2) BauGB erfolgte mittels offentlichen Aushangs des Entwurfs des
Bebauungsplans samt Entwurf der Begriindung fur die Dauer eines Monats. Im Rahmen der
offentlichen Auslegung sind keine Anregungen eingegangen.

Aufgrund der Erweiterung des Geltungsbereichs nach der Beteiligung der Behérden und vor der
offentlichen Auslegung wurde eine erneute Beteiligung gemaf § 4a (3) BauGB notwendig. Sie
erfolgte mittels Ubersendung des Entwurfs des Bebauungsplans samt Entwurf der Begriindung.
Den Beteiligten wurde ein Monat zur Stellungnahme eingerdumt. Die Anregungen finden sich in
Kapitel 9 unter Anlage 2. Sie werden entsprechend der folgenden Stellungnahme der Verwal-
tung behandelt:

Stellungnahme zu den Anrequngen der Deutschen Telekom Technik GmbH (siehe Anlage 2.1):

Die Telekomleitungen liegen beiderseits des Ligustergangs randlich in der offentlichen Ver-
kehrsflache. Im Falle des Rickbaus sind diese zu berlicksichtigen. Fir die Leitung auf der
Westseite wurde mit der BWB abgestimmt, dass diese auf eigene Kosten im Zuge der Umbau-
maflnahmen auch die Telekomleitung verlegen. Auf der Ostseite wird der kiinftig als WA fest-
gesetzte Bereich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager belegt.
Die Anderung / Erganzung der Planung erfolgte vor Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB bzw. er-
neuter Behdrdenbeteiligung geméan § 4a (3) BauGB.

Stellungnahme zu den Anregungen der Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer
(siehe Anlage 2.2):

Fachgesetze wie z.B. auch das Denkmalschutzgesetz (DSchG) gelten unabhangig von Rege-
lungen im Bebauungsplan. Ein entsprechender Hinweis ist dennoch im Textteil des Bebau-
ungsplans formuliert - zum Satzungsbeschluss unter Ill. C. Vor Offenlage / erneuter Behdrden-
beteiligung wurden die Daten der Gesetzesgrundlage aktualisiert.

Der Hinweis auf eventuell vorkommende Kleindenkmaler wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung angemessen bericksichtigt.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (siehe Anlage 2.3):

zu ,Bergbau / Altbergbau’:
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Die vorliegende Planung steht den genannten Aufsu-
chungserlaubnissen nicht entgegen.

zu ,Boden und Baugrund':

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Baugrunduntersuchung wurde bereits durchge-
fuhrt (siehe[5]).

zu ,Radonprognose’:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der SGD Sud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz (siehe Anlage 2.4):

Die Stellungnahme zu den Anregungen der SGD vom 06.02.2017 gilt weiterhin (siehe Kapitel
7.1 'Beteiligung der Behdrden gemali § 4 (1) BauGB'). Die Festlegungen zur Durchfiihrung des
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wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens bzw. der
Umsetzung berlcksichtigt. Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht
erforderlich.

Stellungnahme zu den Anregungen der TWL AG (siehe Anlage 2.5)

zu 1:

Durch die Planung berihrt wird im nérdlichen Geltungsbereich ein Stromkabel, das senkrecht
zum Stral3enverlauf verlegt ist sowie Strom- Gas- und Wasserleitungen auf der Ostseite der
StralRenaufweitung. Wie in Kapitel 5.1.6 'Verkehrsflachen' erlautert, werden in dem Bereich der
Verkehrsflache, der durch die Planung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, die Tras-
sen der Leitungen der TWL sowie der Telekom durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)
zugunsten der Leitungstrager belegt. Die Anderung erfolgte vor Offenlage / erneuter Behérden-
beteiligung.

Zu 2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
Zu 3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung angemessen berlicksichtigt.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

7.3 Zusammenfassung der Abwagung

Belange, die gegen die Planung sprechen

Beeinflussung der unmittelbar benachbarten Privatgrundstiicke durch Emissionen des
Parkverkehrs

Fallen alten Baumbestands

Verringerung der unversiegelten Flache

Belange, die fur die Planung sprechen

Forderung der Innenentwicklung durch Abriss und angemessen nachverdichtetem Neubau
von Mehrfamilienh&usern

Nutzung eines ursprunglich mit veralteten Mehrfamilienwohnh&ausern bestandenen Be-
reichs zur Schaffung eines relativ groRen zeitgemaflen Mietwohnungsangebots in einem
Ortsteil, in dem nur noch wenig Kapazitat fir Siedlungsentwicklung besteht

Baulicher Ubergang zwischen Patenschaftssiedlung und Geschosswohnungsbau

Abwagung der Belange

Die Mehrfamilienh&user im Eigentum der BWB GmbH waren aufgrund ihres Alters in einem
Bauzustand, der weder eine Renovierung noch Sanierung sinnvoll erscheinen lies. Entspre-
chend wurde beschlossen, den Bestand komplett abzureisen und durch einen den heutigen
Anforderungen entsprechenden Mehrfamilienhausbau zu ersetzen. Bisher standen diese Ge-
baude zwar in Beziehung zum Geschosswohnungsbau 6stlich des Ligustergangs, bildeten je-
doch eine Grenze zur westlich gelegenen Patenschaftssiedlung. Durch die neue Baustruktur,
die sich auch entlang der Seitenstralen erstreckt, wird ein baulicher Ubergang zwischen den
einzelnen Siedlungsteilen der Gartenstadt geschaffen.

ZeitgeméalRes Wohnen bedeutet neben angepassten Grundrissen, energieoptimiertem Bauen
u.a. auch, ausreichend Stellplatze zur Verfligung zu stellen, um die ohnehin relativ schmalen
StralRen nicht noch durch zusétzlichen ruhenden Verkehr zu belasten. Aufgrund der gewahlten
Ausnutzung ist es notwendig, eine grol3e Anzahl von Stellplatzen in den rickwartigen Bereichen
unterzubringen. Entsprechend waren ohne Maflinahmen Auswirkungen durch diese Anlagen mit
ihren Zufahrten auf die angrenzenden Privatgrundstiicke, insbesondere die Garten, zu erwar-
ten. Um diese so gering wie moglich zu halten, werden geeignete Festsetzungen der Abschir-
mung (Konstruktion als Halbtiefgarage mit geschlossener Rickseite und Mauer entlang der
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Zufahrt) und Begriinung (Bepflanzung der Dachflachen, idealerweise als Intensivbegriinung)
getroffen.

Im Rahmen der umfassenden Baumal3nahmen, die voraussichtlich die jeweils gesamten
Grundstucksflachen betreffen, muss in den alten Bestand aus entsprechend groRen Baumen
umfangreich eingegriffen werden. Auch wenn das Ziel ist, mdglichst viele Baume dieses Be-
stands zu erhalten, wird dies Uberwiegend nicht gelingen. Zwar sind Ersatzpflanzungen recht-
lich fur Plane der Innenentwicklung nicht gefordert. Dennoch wird eine Mindestanzahl von
Baumen festgesetzt. Diese entwickeln nicht nur optische Wirkung als Eckbetonung und
'Platz'gestaltung, sondern auch mikroklimatische und als Lebensraum.

Neben der Unterbringung der PKW ist auch eine geordnete Unterbringung der heutzutage um-
fangreichen Zahl und Dimension der Mulltonnen sowie von Fahrradern notwendig. Zusammen
mit den sonstigen notwendigen versiegelten Flachen (Zugénge, Terrassen usw.) wird ein hdhe-
rer Ausnutzungsgrad als bisher und als in der Umgebung erwartet. Begrenzt wird dies jedoch
auf das fur Wohngebiete maximal zulassige Maf3. Aufgrund der Lage und Dimension der
Hauptgebaude in Zusammenhang mit den festgesetzten Bepflanzungsmafinahmen (Dachbe-
grinung, Baumpflanzungen) bleibt dennoch der Eindruck einer relativ aufgelockerten, durch-
grinten Bebauung, wie sie fUr Gartenstadt typisch ist, erhalten.

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan die Ziele der Planung ohne unzumutbare Belas-
tung der innergebietlichen und angrenzenden vorhandenen Nutzungen erreicht.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen vereinbar. Durch
die vorliegende Planung werden die stadtentwicklungspolitischen Ziele hinsichtlich der Bereit-
stellung geeigneter Wohnbauflachen sowie dem Planungsgrundsatz der Innenentwicklung vor
der AuRRenentwicklung Rechnung getragen. Zusammenfassend kann die Planung unter Wirdi-
gung der genannten 6ffentlichen und privaten Belange somit als geeignet und ausgewogen be-
trachtet werden.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Die in die Planung einbezogenen Teile der 6ffentlichen Verkehrsflache im Nordosten des Gel-
tungsbereichs werden durch die BWB (westlich) und der GAG (6stlich) von der Stadt erworben
und dem entsprechenden Baugrundstiick zugeordnet. Eine dartiber hinausgehende Neuauftei-
lung der Grundstticke ist nicht vorgesehen.

8.2 Flachen und Kosten

Der Umbau der westlichen Flache samt Verlegung der dort vorhandenen Telekom-Leitung er-
folgt durch die BASF Wohnen + Bauen GmbH (BWB) als Eigentiimer und kuinftigem Vermieter
auf deren Kosten.

Der Umbau der 6stlichen Flache samt Anpassung der Verkehrsflache wird Gber die Einnahmen
aus den jeweiligen Grundstiicksverkaufen finanziert.

Der Stadt Ludwigshafen entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Uber die Einnah-
men hinausgehenden Kosten.

Bereich Stadtplanung
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9 ANLAGEN

Anlage 1:

Anlage 1.1:
Anlage 1.2:
Anlage 1.3:
Anlage 1.4:
Anlage 1.5:
Anlage 1.6:
Anlage 1.7:

Anlage 2:

Anlage 2.1:
Anlage 2.2:
Anlage 2.3:
Anlage 2.4:
Anlage 2.5:

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH

Direktion Landesarchaologie, Au3enstelle Speyer

Landesdenkmalpflege

Landesamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

SGD Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
TWL AG

Anregungen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4a (3) BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH

Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer

Landesamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

SGD Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
TWL AG

Anlage 3: Lageplan

Anlage 4: Bebauungsplan

Anlage 5: Textliche Festsetzungen
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Anlage 1.1: Deutsche Telekom Technik GmbH

121 448 188000

e I - n @ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postiach 10 7300, 85123 Mannheim

Bereich Stadiplanung |
Stadt Ludwigshafen eng £0 Fep. 201/ {
Dezemat |V, Bereich Stadtplanung = |
Postfach 21 12 25 [TgbNe.| 412 | '

67012 Ludwigshafen

Fr. Knoch

PTI 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az.; 20178/10

0621 294-8127

15.02.2017

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 661 , Ligustergang® in Ludwigshafen-Gartenstadt.
Ihr Schreiben vom 26.01.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentmerin und Nutzungsberechtigte i. S, v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen vir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsantagen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die
bei Baumafinahmen gegebenenfalls gesichert werden milssen.

Nach dem Planentwurf steht die bisherige Verkehrsflache in der norddstlichen Ecke des Geltungsbereich, in
der sich Telekommunikationslinien befinden, kiinftig nicht mehr als 6ffentlicher Verkehrsweg zur Verfigung.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, die im beigefiigten Plan farbig
gekennzeichnete Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flidche festzusetzen.

Unabhéngig vom Bebauungsplan mdchten wir Sie bitten, als jetziger Eigentimer dieser Flache, die
Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut zu veranlassen:

"Beschréankte persénliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIXK GMBH

Hausarmcholt: Dynamostrafia 5. 68165 Mannheim

Pestanschrilt: Postiach 1073 00, 63123 Mannheim

Telalon: +49621 204.0 | Telelax +49 621 72490064 | E-Mail inlo@takekom do | Imarmet www sslekom de

Kanto: Posthank Saartudckan (B2 500 100 66), Kio-Nr. 24 858 668, BAN: DE1 759010068 0024856668, SWIF I-BIC; PENKDEFF
Aulsichtsrat: Neek fan van Damme (Vorsitzancir) | Geschatisfiiheung: Witlier Goldenits (Vorszendar), Mania Satsnar, Oagmr Vockisr-Susch
Handelsragister: Amisgerich! Boon MR 14190, Sitz der Gesabachaht Bonn | USHONT. DE 814645262



DATUM

II. "= ERLEBEN, WAS VERBINDET.

15022017
Stadt Ludwigshaien
2

Nutzungsbeschrinkung "

Alternativ besteht die Maglichkeit, die Kabelanlage in diesem Bereich in den notwendigen neu zu bauenden
Gehweg 2u verlegen.

Die Anderung an den Verkehrswegen erfolgt ursachlich nicht aus strafenbaulastspezifischen Griinden,
sondern aus Griinden einer Mainahme zu Gunsten von Anlieger und Investoren, Fir diese Anderung
bestehen fiir die Telekommunikationslinien der Telekom keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass Telekom
die Anpassung bzw. die Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten durchzufiihren hat.

Im Falle einer notwendigen Verlegung beantragen wir,
dem Trager des Vorhabens aufzuerlegen, die Kosten der Telekom filr die Sicherung / Anderung / Verlegun{
ihrer TK-Linien aufgrund des geplanten Yorhabens im erforderiichen Umiang zu tragen.

Im Falle einer Verlegung der Telekommunikationslinie im betroffenem Bereich, kontaktieren Sie bitte unser
Planungsbiiro PTI 21 Mannheim (Ansprechpartner: Herr Gredel, Tel. 0621/2 94 - 61 42 oder Email:
klaus gredel@telekom.de),

Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das *Merkbiatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu
beachten.

Bilte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich beziglich einer Anbindung neuer Gebaude an unsere
Telekommunikationsinfrastruktur rechizeitig mit unserer Bauherren-Hotline {Tel.: 0800 330 1903} in
Verbindung setzen méchten.

Mit freundlichen Grifien
V. i.A, /_;
Bogdan Potke Harald Kudras

Anlag¥
1 Plan



Anlage 1.2: Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer
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- m’“ poyer LANDESARCHAOLOGIE
AuBenstollo Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein
Kiine Pfaffengasse 10
Postfach 211225 67346 Speyer
Telefon 05232 675740
67012 Ludwigshafen speyer@odke.fip.de
www.gdke.rip.de
Mein Aktenzelchen thr Schreiben vom  Ansprechpartner / E-Mall Telefon / Fax
E2017/1042 dh 26.01.2017 Dr. David Hissnaver 06232 675740
AZ: 4121F Kn david hissnauer@odke. rip de 06232 675760
. 31.01.2017

Betr.: Bauleitplanverfahren Nr. 661 , Ligustergang", LU-Gartenstadt;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchédologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der 0.g.
Planung bislang keine archaologusche Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein gennger Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Jedoch entspricht die Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt C in den Hinweisen [/
der Textlichen Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben, nicht mehr den aktuellan ~
gesetzlichen Bestimmungen.

( Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist dahe shme folgender
Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflinahmen (wie Mutterbodenabtrag ) hat der
Planungstréger bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu
gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
abzustimmen, damit wir diese ggf. iberwachen kénnen.

2, Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle

12
Kernarbaltszeiten Parkméglichkeiten * LANDESARCHAOLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkpiitze und Parkhsuser

14,00-15.30 Uhr im Innenstadtberaich
Fr.: 09.00-13.00 Utr
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soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern,

3, Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Soliten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmaBig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverztgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréager finanzielle Beitrage
fur die Malnahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders flr die MalRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumafBnahmen gilt.

Die Punkte 1 — 5 sind auch in die Bauausfuhrungspléne als Auflagen zu tbernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten konnen.

Rein vorsorglich mlssen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kténnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berticksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.a. nicht berlihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschliefilich die archéologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalem in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht maglich,

For Ruckfragen stehen wir lhnen selbstverstandiich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

LA. / .
Ay A =
LY fF™

(Dr. David Hissnauer)

b2rd * LANDESARCHAOLOGHE



Anlage 1.3: Landesdenkmalpflege
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Fachbehérdliche Stellungnahme, Ludwigshafen, Bebauungsplan Nr. 661 , Ligustergang”
Betelligung der Trager offentlicher Belange It. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planungsgebiet befinden sich keine obertagig bekannten Westwall-Anlagen (Bestandteile des Fla-
chendenkmals Westwall, das It. §§ 2 und 4 Abs. 1 DSchG Erhaltungs- und Umagebungsschutz geniefit),

Da das Planungsgebiet in einer ehemaligen Kampfzone liegt, kdnnen bei Ausschachtungsarbeiten noch
untertagig vorhandene Bauwerksreste und militarische Fundgegenstande aufgefunden werden. In die-
sem Fall ist die Direktion Landesdenkmalpfiege unmittelbar zu beteiligen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine Stellungnahme
der Direktion Landesarchaologie ist gesondert einzuholen,

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

-
Daniel Kempton
Kernarbeitszoeiten Verkehrsanbindung Parkmaghichkeiten ogs
09.00-12.00 Uhr Ab Hbf. Mainz Buslinis 61/62 oder  Parkhaus Proviantmagazin, {aor),
14,00-15.30 Uhr N

Fr.: 09.00-13.00 Uhr

StraBenbahn Linie 51/52 jeweils SHentliche Parkplatze
Hst. Minsterplatz oder Schillerpiatz  Schillarstr.

LANDESDENKMALPFLEGE



Anlage 1.4: Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
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Bebauungsplan Nr, 661 "Ligustergang" der Stadt Ludwigshafen im Stadtteil
Gartenstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Profung der hier vorhandenen Unterfagen ergab, dass im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 661 "Ligustergang” kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfoigt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis
“Ludwigshafen" fur Erdwarme. Inhaberin der Berechtigung ist die Firma GeoEnergy
Feldgeselischaft Speyerdorf mbH, Schwindstrale 10, 76135 Karisruhe.

Da wir iiber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Bankverbindung. Bundestenk Fikale Luchwvigshafen
BIC MARKDEF1545
IBAN DE 79 545 000 000 054 501 508

Ust. Nr. 28/673/0138/%6

17-FEB-2017 @8:57 +49 B131 9254123 7% s.01
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Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatziich die einschidgigen Regelwerke (u.a,
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen, Fir Neubau-
vorhaben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen,

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wéande.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotential (ber einzelnen Gesteinshorizonten ermittel wurde, Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem Ausmal BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir
sind insbesondere Witterungseinfilsse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschisge oder
Temperatur verantwortiich. Nur so ktnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber
in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation auch hsher sein.

17-FEB-2017 088:57 +49 6131 9254123 7% S.82
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Die Arbeiten seliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenicurblro
ausgeflhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

-

Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien:

Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

Fachgerachter Einbau und Bergen der Dosimeter:;

Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittieren jahrichen
Radonverfugbarkeit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt for Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen konnen dem "Radon-Handbuch” des Bundesamts fir Strahlenschutz
entnommen werden.

For bauliche MaRnahmen zur Radonprévention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fir Umwelt (Radon@ifu.rip.de).

Mit freundliichen GriBen

Im

-

(Dr. E Sples )
Geologiedirektor

Gloan=2e0t 04171 pocx

17-FEB-2017 28:58 +419 6131 9254123 o S.@3



Anlage 1.5: Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
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z. H. Frau Knoch
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen Mannheim,
27. Februar 2017

Bauleitplanverfahren Nr. 661 ,Ligustergang” in LU-Gartenstadt
hier: Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs, 2 BauG8

Sehr geehrte Frau Knoch,

wir nehmen Bezug auf thr Schreiben vom 26.01.2017 zu dem oben genannten Bebauungsplan und
nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Im angrenzenden Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich die Bushaltestelie
«Hochfeldstrae" der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (mv), Arbeiten im Bereich bzw. direkten Umfeld
unserer Bushaltestellen sind frohzeitig bei uns anzumelden

Durch die angrenzende RaschigstraBe verlaufen die Stadtbuslinien 74, 78 und 94 der mv. Es ist
sicher zu stellen, dass der Linienverkehr der rnv Busse weiterhin ungehindert und sicher verkehren
kann, Wir welsen Sie darauf hin, dass nachtragliche Einschrénkungen fir den Stadtbusbetrieb nicht
hinnehmbar sind.

Unter Beachtung der oben aufgefUhrten Anmerkungen bestehen seitens der rnv keine Einwénde
gegen den Bebauungsplan Nr. 661 , Ligustergang” in LU-Gartenstadt.

Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

pp7 LV,

Norbert Buter Michael Maul

Miwsn Meckar Verhelr GmbM RRVY Metdon e 27 6B 165 Vanemaen Deutsche Baok Mannbeis Ko f0 0680 00900 810 620 200 1
Telobon: G601 365 0 Teltar 0671465 37 &) AN OF 6670700 FUDMISTOGH0  BIC DILITOE SAaa <

Vo der des Aulsschy Ueigecedmetes ®inun (oger Posthank Ludwigshalen C10 N 640678 802545 o’
Geschaliniobrer: Agite in e Desk - Ovnsan Vol 1RAL DESSSAS INORTONOSE 12670 - HIC PRUKD] R Se%

Site vl Registergencht annhionn - Handelssngistor foe - i 4004 List-Nr_. OF 213177348
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Bauleitplanverfahren Nr, 661 , Ligustergang” in LU-Gartenstadt
hier: Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauleitplanverfahren (Neubebauung nach Abriss von Gebauden sowie ergan-
zender Bebauung entlang der westlichen Seitenstrallen) nehmen wir aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes wie foigt Stellung.

1. - Entsorgun
Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitdt und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhditnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die offentliche
Wasserversorgungsanlage und die Entsorgung (Abwasser) ist durch Anschluss an
die Ortskanalisation mit zentraler Klaranlage sicher zu stellen.
Die Kanalsatzung ist hierbel zu beachten.
Den Unterlagen zu entnehmen sind die betroffenen Grundstiicke volistdndig mit be-
stehenden Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist, wie vorgesehen

(Hinweise, Textliche Festsetzungen A), nach Moglichkeit breitflachig vor Ort, bzw, (ber die
Schaffung von ausreichend dimensionierten Mulden, (ber die belebte Bodenzone als Zwi-
schenspeicher, zu varsickern und so dem natlrlichen Wasserkreislauf wieder zuzufihren.

13

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten:
Bundesbank - Filisle Ludwigshaten Montag-Donnersiag
IBAN: DE79545000000054501505 BIC: MARKDEF 1545 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Uhr
Freitag 9.00-12.00 Uhr
Fur eine fi bund rechisverbindliche, alokironische Kommunikation nutzen Sia bitte die Virtuelia Poststelis

dar SGO Siid. | Hinwelse 2u deren Nutzung erhalien Sie unter www.egdsued.rp.de
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Weiterhin besteht die Maglichkeit, das anfallende Niederschlagswasser als Brauchwasser
(Beregnungswasser fir die Gartenbewéasserung etc.) vorab (iber eine Zisterne —zu sam-
meln.

Flr die Bewirtschaftung des anfallenden Niederschiagswassers ist eine entsprechende Ent-
wasserungsplanung zu erstelien und mit der zustandigen Wasserbehorde frithzeitig abzu-
stimmen; ggfs. ist ein hydrogeolegischer Nachweis zu fihren,

Hinweis: Auch Versickerungsanlagen wie z.B. Mulden-Rigolen bedirfen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

3. Ste
Steliplatze, Zufahrten und Wege sind nach Mdglichkeit mit wasserdurchléssigen Ma-
terialien herzustellen, um den Versiegelungsgrad méglichst gering zu halten.

4. Grundwasser

Die Bauweise ist auf die Grundwasserverhaltnisse anzupassen. Es wird empfohlen,
bei Unterkellerungen, diese wasserdicht auszufthren,

Soliten im Zuge der Bauvorhaben (Neubauten, Tiefgaragen, Halbtiefgaragen) tempo-
rare Grundwasserabsenkungen und Bauwasserhaltungen notwendig sein, ist jeweils
die Eraubnis bei der Unteren Wasserbehtrde der Stadtverwaltung Ludwigshafen mit
entsprechenden Planunterlagen zu beantragen.

Far den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei lhnen jedoch Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfille (Altablagerungen),
stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachis-
flachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten
wir um Mitteilung.

6. Abbruchmaterialien
Anfallendes Abbruchmaterial (Abriss bestehender Gebaude) ist bzw. sind in dafir

zugelassene Entsorgungsaniagen zu verbringen. Schadstoffhaltige Bauabfaile sind
dabei von verwertbaren Stoffen getrennt untereinander zu halten,

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall = LAGA TR ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen / Abféllen — sind
zu beachten.

AbschlieBende Beurteilung
Vom Grundsatz her besteht mit dem Bauleitplanverfahren Nr. 861 ,Ligustergang” in

LU-Gartenstadt bei Beachtung des o.9. Einverstandnis.

Auf die Erstellung eines Entwésserungskonzeptes inclusive hydrogeologischen
Nachweis sowie die rechizeitige Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehérde
wird hingewiesen (ggf. wasserrechtliches Erlaubnisverfahren). Nur das Schmutzwas-
ser ist der Klaranlage zuzuleiten.
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Mit freundlichen GriaRen
Im Auftrag

Wl s Mol

Wolfgang Maisch
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Technische Werke Ludwigshafen AG
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Stadtplanung e

Postfach 21 12 25 T
67012 Ludwigshafen

6 Febeuar 2017/ Ker

Bauleitplanverfahren Nr.: 661 ,Ligustergang in Lu- Gartenstadt = Set1/3

Sehr geenrte Frau Knoch,

unsere Fachabteilung nimmt Stellung wie folgt:

4 & Asset Management

Zur Information legen wir Planunteriagen unserer Versorgungsanlagen bei,

11 Fernwdrmeversorgung

Im Bereich der Malinahme befinden sich keine Fernwarmeversorgungsleitungen der TWL
1.2  Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Gegen die geplante MaBnahme bestehen keine Bedenken.

Bei Auskofferungsarbeiten ist zum Schutz unserer Leitungen unbedingt darauf zu achten,
dass kein schweres Gerat die Leitungen Uberquert oder unnotig belastet. Die exakte
Tiefenlage unserer bestehenden Versorgungsleitungen liegt uns nicht vor, Wenn erforderlich
sind die MaRe durch Schirfungen festzustellen.

Doch weisen wir darauf hin, dass ein Uberbauen unserer Leitungen durch Setzen von

Fundamenten nicht zulassig ist, denn im Falle eines Leitungsschadens miissen unsere
Leltungen jederzeit fir Montagearbeiten zuganglich sein.

TWLAG

3 e A 9 Sankverbindu
B7063 Ludwigshafen Sitz Luowigshalen am Rhein Or.ing. Hans-Hervich Kieuser
www il do Rog stemgsricht t O -ing. Rener LObke

AW Amasgenchi BAN DES3545500100000000333
Gernchisstand Ludwigshaten oder Luowigshaten, HREB 1582 Aufsichiseal BIC: LUHSCE0AXXX
anderweiiger Ort der Erecgeadnatme UST-IoNr DE 149137882 Or. Eva Lonsa (Voesltzende) GlaubigeniD: DES1TWLO0G00022833
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Beim Entfernen von maroden oder abgestorbenen Baumen muss sichergestellt sein, dass die
alten Wurzelstocke unsere Leitungen nicht gefahrden oder nachhaltig beschadigen. Bel Neu-
pflanzungen und beim Ersetzen von Baumen ist ein lichter Mindestabstand von 1,50 m zu
unseren Stromleitungen bzw. 2,50 m zu unseren Gas-, Wasser- und Fernwarmeleitungen
einzuhaiten. Beim Einbau von Leitungsschutzmafinahmen kann der angegebene Mindestab-
stand bei Stromleitungen auf 1,0 m und bei Gas-, Wasser- und Femwérmeleitungen auf

1,20 m reduziert werden. Kénnen diese Mindestabstande nicht eingehalten werden, missen
diese Baume entfalien.

Die Erdarbeiten im Abstand von unter 1 m zu unseren Versorgungsleitungen sind nicht
maschinell sondern manuell auszufihren, Alle unsere Leitungen und Kabeltrassen sind in
Absprache mit Herrn Frank, Tel. 505-2297, abzustimmen und zu sichern, Eventuelle
Beschéadigungen sind umgehend zu melden und in Abstimmung mit unserer Netzabteilung
sach- und fachgerecht zu ersetzen.

2. Grundstiicksverwaltung TAG Rt 2663
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 661 liegenden Grundstiicke:

Gemarkung Mundenheim FI.St.Nr. 1678/5, 1679/94 und 1679/35
Bestehen keine Grundstlcksrechte.

Gemarkung Mundenheim FI.St.Nr. 1679/20 und 1679/34 (stadtische StraBenflachen):
Eventuel! dort veriegte TWL-Versorgungsleitungen sind Gber den Konzessionsvertrag
mit der Stadt Ludwigshafen gesichert.

Grundsticksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

3. Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten”, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN
18307 ,Druckrohrieitungsarbeiten im Erdbereich” und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
JHinweise fiir MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, dem
DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen” und W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)" sowie die

TWL AG
Industriestratie 3 R - \ Bank:
87063 Lucwigshalen Sir Lugwigshafen am Rhen Dr«Ing. Hans-Hsinnch Kieuker Sparcasse 2
www twil de Registergancht Amisgericht Dr-Ing. Raeiner Litke IBAN: DEBIS45500100000000133
Gearichisstand Ludmpesafen oder L olen, HAB 1552 Aulsichisrat BIC- LUHSDESAXXX
ger On der Energeabnanme UST-1dNr DE 146137982 Dr. Eva Lohse (Vorsizence) Glsubiger D DESS TWLC0000023882
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Technische Werke Ludwigshafen AG
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Unfallverhitungsvorschriften BGV A1 Allgemeine Vorschriften" und BGV D2 ,Arbeiten an
Gasleitungen® in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) (iber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen.

Freundliche GriiRe

Technische Werke Ludwigshafen AG

AU % (A B Fan-

Oliver Scharffenberger Alexander Krassmann
Leiter Grundsatz- u. |H Planung Bereich Asset Management
Anlage

1 Leitungsbestandsplan Mafstab 1 : 250 297x900mm

TWLAG

Indusiiestrade 3 Rechisform Aktergeselischst Vorstand Ba

67063 Ludwigshaten Stz Ludwigsnaten am Rhain Dr-ing. Hang-Heinneh Kauker Sparkasse

www twi g8 istergencht Amisgericht mwm IBAN. DEG3IS45500 100000000133
Ludwigshafen odor L . HRB 1562 BIC: LUKSDESAXXX

undenweitiger Ort der Energleabratme UST-KINr DE 140137982 Dr, Eva Lohse (Vorsizence) Gubiger.ID: DES1TWL00000023883
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08.05.2017

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 661 ,Ligustergang” in Ludwigshafen-Gartenstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die erneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S, v, § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderiichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a, Planung haben wir bereits mit Schreiben 2017B/10 - Harald Kudras vom 15. Februar 2017 Stellung
genommen, Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Wir bitten Punkt 5.1.6 der Begriindung zum Bebauungsplan (Varkehrsfiachen) dahin gehend zu erganzen,
dass der Bautréiger, an den ein Bereich der westlichen Strafienseite verkauft werden soll und der eigentliche
Verursacher der Umgestaltung des Ligusterganges ist, die Kosten flir die Verlegung der
Telekommunikationsleitungen der Telekom zu tragen hat.

Mit freyndiichen Grifien

LV, !) A, /&

- <l - >
Michael Mayer Ann{ot M
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausamchiift. Dynamosyrae 5, 68155 Mannheim

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannbeim

Tolalon: +40 621 2044 | Teledax <40 621 72450054 | E-Maik info@siekiem e | Intarnet www talokam.de
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Anlage 2.2: Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer
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Betr.: Bebauungsplan-Nr. 661 , Ligustergang” in LU-Gartenstadt;;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der 0.0.
Planung bislang keine archéologische Fundstelle resp, Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Die Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt C: Hinweise in den Textlichen
Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben, entspricht jedoch nicht mehr den
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
und Aktualisierung folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumanahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentréger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,
Wissenschaft, Weiterbiidung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs, 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfithrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit rechtzeitig die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit wir diese ggf.
Uberwachen kénnen,

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt
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geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, arch#ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern,

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich arch3ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den

¥ Anforderungen der heutigen arch#ologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzbgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der ewtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage
fur die MaBnahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.

Die Punkte 1 5 sind auch in die Bauausflihrungspléane als Auflagen zu Gbemehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstelien in Erscheinung
treten kdnnen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich
zu beriicksichtigen bzw. dlirfen von Planierungen o.a. nicht berGhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchiologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung
ist nicht moglich.

Far Rickfragen stehen wir Innen selbstverstandlich gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifen
A /. /— —_

(Dr. David Hissnauer)
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Bebauungsplan Nr. 661 "Ligustergang” der Stadt Ludwigshafen im Stadtteil
Gartenstadt

Sehr geshrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bebau-
ungspianes Nr. 661 "Ligustergang” kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis
"Ludwigshafen”. Inhaberin der Berechtigung fiir Erdwame ist die Firma GeoEnergy
Feldgeselischaft Speyerdorf mbH, SchwindstraBie 10 in 76135 Karlsruhe.

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannien Inhaberin in Verbindung zu setzen,

Bankverbindung: Sundestank Eiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF154%
ISAN DE 78 545 000 000 054 501 808
Ust, Nr. 200873101 34/8

03-MAI-2017 15:37 +49 6131 9254123 97 S.0t
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Boden und Baugrund
~ allgemein;

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschiagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvor-
haben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

- mineraliache Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehan aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wénde.

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter [I|.F getroffenen Aussagen zum Radon-
potential und zu Radonmessungen werden fachlich bestatigt.

Mit f n GroRen
Im g
(Dr. r Spies )
Geologiedirektor
Gloner260104172, doex
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Bebauungsplan-Nr. 661 , Ligustergang” in LU-Gartenstadt
hier: Offenlage gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
Erneute Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 .V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Knoch,

die Planunterlagen im Zuge der erneuten Behérdenbeteiligung habe ich zur Kenntnis ge-
nommen.
Mit den Ausflhrungen besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis.

Auf meine Stellungnahme vom 06.02.2017, 20-Bebpl-16, Az.: 34/2-31.00.03 nehme ich Be-
zug, diese ist weiterhin zu beachten.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung fand ein Abstimmungstermin am
07.04.2017, zusammen mit der Stadtentwasserung LU, in unserem Hause statt.

Die dort getroffenen Festlegungen zur Durchflhrung des wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
rens bei der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in
Neustadt a.d. Weinstrae sind malgebend.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

L/’!""(ff/:m:) J/“; :'<')

Wolfgang Maisch
m

Konto der Landesoberkasse: Besuchszelten: E& E
Bundesbank - Filiale Ludwigshafen Mantag-Oonnerstag
IBAN: DET9545000000054501505 BIC: MARKDEF 1545 9.00-12.00 Unr, 14.00-15.30 Uhr

Freitag §.00-12.00 Unr m

Far eine formgetundana, rechisverbindiche, elekironische Kammunlkation nutzen Sie bitle de Vituelle Poststole
der SGD S04. Hirweise zu deren Nutzung erhalien Sie unter www.sgdsued dp de
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Bebauungsplan Nr.: 661 ,Ligustergang” in Lu-Gartenstadt, Sote 1/3
Erneute Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Frau Knoch,

unsere Fachabteilung nimmt Stellung wie foigt:

1. Asset Management

Zur Information legen wir Planunterlagen unserer Versorgungsanlagen bei.

1.1 Fernwdrmeversorgung

Im Bereich der MaBnahme befinden sich keine Fernwarmeversorgungsleitungen der TWL
1.2 Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Gegen die geplante MaBnahme bestehen_k_eine“ Bedenken.

Bei Auskofferungsarbeiten ist zum Schutz unserer Leitungen unbedingt darauf zu achten,
dass kein schweres Gerat die Leitungen (iberquert oder unnétig belastet, Die exakte Tiefen-
lage unserer bestehenden Versorgungsleitungen liegt uns nicht vor. Wenn erforderlich sind
die MaRe durch Schlrfungen festzustellen. Doch weisen wir darauf hin, dass ein Uberbauen
unserer Leitungen durch Setzen von Fundamenten nicht zulassig ist, denn im Falle eines

Leitungsschadens missen unsere Leitungen jederzeit fur Montagearbeiten zugénglich sein.

Beim Entfernen von maroden oder abgestorbenen Baumen muss sichergestelit sein, dass die
alten Wurzelstbcke unsere Leitungen nicht gefahrden oder nachhaltig beschadigen. Bei Neu-
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pflanzungen und beim Ersetzen von Bdumen ist ein lichter Mindestabstand von 1,50 m zu
unseren Stromleitungen bzw. 2,50 m zu unseren Gas-, Wasser- und Fernwarmeleitungen
einzuhalten. Beim Einbau von LeitungsschutzmaBnahmen kann der angegebene Mindestab-
stand bel Stromleitungen auf 1,0 m und bei Gas-, Wasser- und Fernwarmeleitungen auf
1,20 m reduziert werden. Kénnen diese Mindestabsténde nicht eingehalten werden, milssen
diese Baume entfalien.

Die Erdarbeiten im Abstand von unter 1 m zu unseren Versorgungsleitungen sind nicht
maschinell sondern manuell auszufhren, Alle unsere Leitungen und Kabeltrassen sind in
Absprache mit Herrn Frank, Tel. 505-2297, abzustimmen und zu sichern. Eventuelle
Beschadigungen sind umgehend zu meiden und in Abstimmung mit unserer Netzabteilung
sach- und fachgerecht zu ersetzen,

2, Grundstiicksmanagement TAG Rt 2663
Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 661 liegenden Grundstiicke:

* Gemarkung Mundenheim, FL.SL Nrn. 1678/5, 1679/94 und 1679/35 bestehen keine
Grundstlcksrechte zugunsten der TWL AG.

* Gemarkung Mundenheim F1.St. Nrn. 1678/4, 1679/20 u. 1679/34 (stadtische
StraBenfldchen): dort verlegte TWL-Versorgungsleitungen sind (ber den
Konzessionsvertrag mit der Stadt Ludwigshafen gesichert.

GrundstOcksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, fiir die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV.

3. Allgemein

Bei allen Arbelten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten", DIN 18304 ,Rammarbeiten’ und DIN
18307 ,Druckrohrieitungsarbeiten im Erdbereich und die DVGW-Arbeitsbidtter GW 315
JHinweise for Manahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten”, dem
DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen” und W 400 , Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)" sowie die
Unfallverhiitungsvorschriften BGV A1 ,Allgemeine Vorschriften® und BGV D2 Arbeiten an
Gasleitungen" in der jeweils giitigen Fassung zu beachten.
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Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspfiicht
(Baubeginnanzeige) Uber die Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und
Fernwarme) hinzuweisen.

Freundliche GrlRe

Technische Werke Ludwigshafen AG

P /4
Oliver Scharffenberger
Leiter Grundsatz- u. IH Planung

Anlage
1 Leitungsbestandsplan MaRstab 1 250 297x900mm
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