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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhorung Ortsbeirat Maudach gem. 8 75 (2) GemO am 15.03.2016
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 29.02.2016
Information/Anhorung Ortsbeirat Maudach gem. 8 75 (2) GemO am 14.06.2016
Erneuter Einleitungsbeschluss (vorhabenbez. B-Planverfahren) (gem. 8§ 2 (1) 26.09.2016
und 812 (1) BauGB) am T
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
56/2016 am 05.10.2016
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (gem. § 4 08.03.2017
(2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 26.09.2016
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 13/2017 am 03.03.2017
13.03.2017
Offenlage nach 83 (2) BauGB bis
12.04.2017
Satzungsbeschluss am 26.06.2017

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 436b wurde bereits am 29.02.2016 durch den Stadt-
rat beschlossen. Auf der Grundlage des Antrages auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanverfahrens wurde das Verfahren nach erneutem Aufstellungsbeschluss als vorha-
benbezogenes Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt. Es beruht gemafl 8§12 BauGB auf der
Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Ebenso wird
auf der Grundlage des §12 BauGB mit dem Vorhabentrager Frank Haun ein Durchfiihrungsver-
trag abgeschlossen. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorha-
bens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Ubernahme aller Planungs- und Durchfiihrungs-
kosten.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2.933m2. Das Vorhabengrundstiick in der Gréf3e von
2.584m2 wurde bisher gewerblich genutzt. Sie befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 436 ,An der LindenstralRe“. Mit dem Planverfahren soll dieser bestehende Be-
bauungsplan in dem betreffenden Teilbereich geédndert werden. Der Bebauungsplan Nr. 436b
.Maudacher Str. / Im kurzen Winkel“ dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB.
Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes wird auch die im Bebauungsplan festzusetzen-
de zuldssige Grundflache insgesamt deutlich weniger als 20.000 m2 betragen. Da es sich bei
dem geplanten Wohnbauvorhaben zudem nicht um ein Vorhaben handelt, fiir das eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem UVPG erforderlich ist, und keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter bestehen, wird der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen kénnen somit die Verfahrenserleichterungen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen werden.
Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich. Auf die friihzeitigen Beteiligungsschritte kann verzich-
tet werden.
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Vor der Offenlage wurde der Geltungsbereich um den Bereich der offentlichen Parkplatze in-
nerhalb der offentlichen Verkehrsflache Im Kurzen Winkel erweitert. Der Bereich ist im Bebau-
ungsplan 436 ,An der LindenstralRe® bereits als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkplatz und anzupflanzenden Baumen festgesetzt. Die Einbeziehung in den die
Planédnderung dient der Verdeutlichung und Konkretisierung der planerischen Absichten auf

Basis des Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes.

2 ALLGEMEINES

2.1 RechtsgrundlagensStand: 07.03.2017

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016
(BGBI. 1 S. 2258)
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
30.11.2016 (BGBI. | S. 2749).

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBL. | S. 1722)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
30.11.2016 (BGBI. | S. 2749).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)
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Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abfallen

(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 04.04.2016 (BGBI. | S. 569)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht geéndert, 8 25b eingefiigt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

88 67 und 94 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 472), §8§ 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. S. 477)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 12 und 17 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 471)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBLI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 85 und 88 geéndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

889, 11 und 13 geéandert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Maudach und umfasst den im nach-
folgenden Lageplan dargestellten Bereich zwischen der Maudacher StralRe, den Stral3en Im
kurzen Winkel, An der Lehmgrube und Im Langen Winkel. Er erstreckt sich auf das Grundstiick
mit der Flurnummer 289/5 der Gemarkung Maudach, welches im Westen an das Flurstiick
289/4 und im Suden an das Flurstick Nr. 285/2 der Gemarkung Maudach grenzt, sowie auf
einen Teilbereich der offentlichen Verkehrsflache innerhalb des Flurstiicks 281/5.
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Lageplan des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 436b

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Landesverordnung tber das Landesentwicklungsprogramm vom 14.10.2008 (LEP V)
[2] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Hrsg. Verband Region Rhein-Neckar)
[3] Flachennutzungsplan "99 der Stadt Ludwigshafen am Rhein

[4] Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im Bereich Maudacher StralRe / Im Kurzen Winkel im Stadtteil Maudach in Ludwigsha-
fen, Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen 16.01.2017
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[5] Umwelttechnische Untersuchung einer ehemaligen Tankstelle in 67067 Ludwigshafen,
Maudacher Stral3e 427, Dipl.-Geol. Hans-Peter Purgahn, 10.09.2008

[6] Umwelttechnische Untersuchung im Zuge des Bauvorhabens Neubau von 9 Einfamili-
enhauser auf dem Grundstiick einer ehem. Tankstelle Maudacher Strale 427, 67065
Ludwigshafen-Maudach, Geotec-Distler GbR und IB Meier MT GmbH & Co.KG,
28.02.2017

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick einer ehemaligen Tankstelle und wurde nach Aufgabe
der Tankstellen-Nutzung gewerblich genutzt, zuletzt durch ein Medienvertriebs-Unternehmen.
Die umgebenden Nutzungen sind Gberwiegend von Wohnnutzung gepréagt. Ein landwirtschaftli-
cher Betrieb (ohne Tierhaltung) befindet sich in westlicher Richtung an der Maudacher Straf3e.

Nachdem seitens des urspringlichen Eigentimers die Aufgabe der gewerblichen Nutzung an-
gekindigt wurde, lag es nahe, das bislang baulich untergenutzte Grundstick durch eine um-
feldvertragliche Wohnbebauung nachzuverdichten und stadtebaulich aufzuwerten. Nach Ver-
kauf des Grundstiicks liegt nun das Bebauungskonzept des Kaufers, Frank Haun, vor.

Das Gebiet ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 436 ,,An der Lindenstralle®. Darin ist
fir das Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet” sowie eine geschlossene Bauwei-
se festgesetzt. Fir die umgebenden Grundstiicke ist dagegen offene bzw. Haus-Hof-Bauweise
festgesetzt. Dies entspricht auch dem bebauten Umfeld: Entlang der Maudacher Stral3e ist dies
durch eine giebelstandige StralRenrandbebauung in 1- bis 2-geschossiger Haus-Hof-Bauweise
gepragt. Im weiteren Umfeld befinden sich Uberwiegend 2-geschossige Wohnhdauser in offener
Bauweise.

Bei einer Bebauung des Grundstiicks entsprechend der Festsetzung geschlossene Bauweise
konnten Baustrukturen entstehen, welche sich nicht in die vorhandenen stadtebaulichen Struk-
turen und die Eigenart des Ortsbildes einfligen. Eine geschlossene Bebauung ware zudem we-
gen der z.T. bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstande nicht konsequent umsetzbar. Auch
die festgesetzte Baugrenze entspricht nicht der heutigen stadtebaulichen Erforderlichkeit. Das
Konzept des Vorhabentragers wirde den genannten Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes nicht entsprechen. Um die stadtebauliche Ordnung dauerhaft sicherzustellen ist
daher die Anderung des Bebauungsplans notwendig. Dies erfolgt durch den vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplan.

3.2 Planungsziele und —grundsatze

Bereits mit dem Aufstellungsbeschluss vom Februar 2016 wurde beabsichtigt, die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes an die heutigen stadtebaulichen Erfordernisse anzupassen und eine
der Grundstiicks- und Umgebungssituation angemessene bauliche Nutzung fir Wohnzwecke
zu ermdoglichen.

Als wesentliche Zielsetzungen fir das Gebiet wurde formuliert:

= Anpassung der Bauweise, der Gebaudehthen, Gebaudestellung und —form auf die ortstypi-
schen Strukturen entlang der Maudacher Straf3e. Dabei sollten entlang der Maudacher
Stral3e moglichst giebelstandige, strallenrandstindige Hauser entstehen, die zweigeschos-
sig mit Satteldach mit den entsprechenden ortsiiblichen Gebaudehdhen und Dachneigun-
gen ausgebildet sind.

= Einhaltung der bislang fur das Grundstiick maximal zulassigen baulichen Dichte von GRZ
0,4 und GFZ 0,8

= Verbreiterung des Gehweges auf eine Breite von ca. 2,10m durch Zurlcksetzen der Ge-
b&audeflucht
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= Ein ausreichend groRRes Stellplatzangebot (mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit)

Bei der Diskussion der stadtebaulichen Zielsetzungen und vorgeschlagenen Konzeption wurde
aus der Anwohnerschaft und der Ortspolitik als wichtiges Ziel hervorgehoben, dass mdglichst
wenige von den im offentlichen StraRenraum vorhandenen Stellpléatze durch das Vorhaben ver-
loren gehen und ausreichend viele private Stellplatze geschaffen werden, so dass neuer Park-
druck im offentlichen Raum durch die hinzukommende Wohnbebauung vermieden wird.

Das Konzept des Vorhabentragers bertcksichtigt die in diesem ersten Beschluss festgehalte-
nen Planungsziele vollstandig.

e Ausgangssituation

Zu Beginn der Planungsuberlegungen befanden sich etwa mittig auf dem Grundstiick sowie
nahe der sudlichen Grundstiicksgrenze, zwei jeweils eingeschossige Hallen, welche noch von
der Tankstellennutzung erhalten sind und zum Teil weiter gewerblich genutzt wurden. Ein Grol3-
teil der Flache ist befestigt und wurde Uberwiegend zum Abstellen von PKW und der Lieferfahr-
zeuge des Medienvertriebs-Unternehmens genutzt. Im sudlichen Bereich des Grundstiicks und
entlang der Stralde ,Im Kurzen Winkel“ waren unbefestigte Flachen vorhanden, die infolge der
naturlichen Sukzession mit Baumen und Strauchern bewachsen waren. Mittlerweile wurde die
Flache geraumt, der Gebaudebestand abgebrochen und der Bewuchs gerodet. Die von der
Vornutzung noch im Erdreich verbliebenden Tanks wurden unter gutachterlicher Begleitung
entfernt.

e Stadtebauliche Konzeption / Beschreibung des Vorhabens

Beabsichtigt ist eine Einfamilienhausbebauung, die in Kubatur, Hohenentwicklung und Bauwei-
se an die Baustrukturen entlang der Maudacher Stral3e angepasst ist und den aktuellen Wohn-
bedirfnissen gerecht wird. Das Vorhaben sieht eine Bebauung des Grundstiicks mit 9 zweige-
schossigen Einfamilienhdusern mit Satteldachern in Anlehnung an die Struktur der Haus-
Hofbauweise mit den dazugehérigen privaten Stellplatzen vor. Die Hauser stehen jeweils gie-
belstandig direkt an der jeweiligen ErschlieBungsstraf3e. Sie gruppieren sich zusammen um
einen grunen Innenbereich, der durch die Freibereiche der einzelnen H&auser gebildet wird.
(Siehe Lageplan des Vorhabens)

Die Stellplatze sind jeweils im Seitenbereich, einem tberdachten Hof mit Garage und Carport,
zwischen den Hausern untergebracht. Dabei werden den Hausern an der Maudacher StralRe
mindestens zwei Stellplatze zugeordnet. Den Hausern Im Kurzen Winkel und am inneren Er-
schlieBungsweg werden jeweils drei Stellplatze (Garage + 2 Stellplatze) zugeordnet. Die Gara-
gen- / Garport-Uberdachung wird mit einer intensiven Begriinung versehen. Die Hauser entlang
der Maudacher Stral3e, denen erdgeschossig ein relativ geringer Freiflachenanteil zugeordnet
ist, erhalten zudem auf dem Garagendach eine Terrasse und kénnen das begriinte Dach somit
als Freibereich und Dachgarten nutzen.
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Lageplan des Vorhabens (unmaf3stablich)

o Verkehrliche ErschlieRung

Der verkehrlichen ErschlieBung dienen die Maudacher Strafe sowie die Stralle ,Im Kurzen
Winkel“. Es ist zudem eine innere Erschlielung als Zuwegung zum rickwartigen Grundsticks-
bereich erforderlich. Drei Hauser werden direkt von der Stralte ,Im Kurzen Winkel“, drei Hauser
von der Maudacher Stra3e und drei Hauser von einem gemeinsamen privaten Erschlieungs-
weg entlang der westlichen Grundsticksgrenze, mit Zufahrt von der Maudacher Stral3e, er-
schlossen. In dieser 6m breiten ErschlielungsstralRe sind 2 bis 3 Besucherstellplatze vorgese-
hen. Dieser private ErschlieBungsweg ist so dimensioniert, dass mit dem PKW innerhalb der
Verkehrsflache in wenigen Ziigen gewendet und vorwarts wieder ausgefahren werden kann.

An der Maudacher Stral3e ist entlang des Grundstiicks ein nur knapp 1,3 m breiter Gehweg
vorhanden, der nicht mehr aktuellen Standards und Nutzungsansprichen gerecht wird. Um den
Gehweg im Zuge der Neuordnung und Neubebauung auf das heute lbliche Mal3 verbreitern zu
kénnen, wird die Bauflucht um ca. 0,80m nach Siden verlegt und den Bereich der 6&ffentliche
Verkehrsflache durch entsprechende Festsetzung entsprechend erweitert. Der betreffende
Grundstucksstreifen fur die Erweiterung des Gehweges soll dann im Zuge des StraRenausbau-
programms hergestellt werden und in Besitz und Unterhalt der Stadt Gbergehen.
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Um die ErschlieRBung fur die insgesamt drei Grundstiicke (Haus 1 bis Haus 3) entlang der Stra-
Re ,Im Kurzen Winkel“ zu ermdglichen, sind Umbaumalnahmen im 6ffentlichen Verkehrsraum
erforderlich. Es befinden sich dort derzeit 14 Parkplatze in Senkrechtaufstellung, welche durch
5 Pflanzbeete gegliedert sind. Die Parkplatzanlage wird so neu geordnet und optimiert, dass die
Zufahrten zu den privaten Stellplatzen in der benétigten Breite méglich sind und dennoch ledig-
lich 1 offentlicher Parkplatz entfallt. Es missen vier Pflanzbeete riickgebaut und 1 Baum ent-
fernt werden. Stattdessen werden drei neue Baumstandorte, gleichmafiig verteilt in der Stell-
platzanlage neu geschaffen.

Die damit verbundenen Kosten im offentlichen StralRenraum trégt der Vorhabentrager, was im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrages abgesichert wird.

Dem Verlust des einen 6ffentlichen Parkplatzes wird mit dem Angebot von mindestens 2 Besu-
cherparkplatzen innerhalb der neuen privaten ErschlieBungsstrae im Plangebiet Rechnung
getragen. Ein Ersatz im offentlichen Stral3enraum ist nicht mdglich. Da Uberdies mit insgesamt
rd. 25 Stellplatzen ein Uber dem Ublichen Mindestmal} liegendes Stellplatzangebot auf den pri-
vaten Baugrundstiicken geschaffen wird (Stellplatzschlussel 2,7 Stellplatze je Wohneinheit), ist
davon auszugehen, dass sich der Parkdruck durch das Vorhaben nicht weiter erhéht.

e Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Vorhabengrundstiicks wird Uber Anschliisse an die in den offentli-
chen ErschlieBungsstral3en vorhandene Infrastruktur gewahrleistet. Die Hausanschlussleitun-
gen fur die Hauser 7 bis 9 werden Uber den privaten ErschlieBungsweg an das vorhandene
Netz in der Maudacher Stral3e gefihrt.

Grundstiicksentwésserung

Das Grundstlck ist abwassertechnisch durch einen Anschluss an der Maudacher Stral3e be-
reits erschlossen. Der einmalige Abwasserbeitrag fur Schmutz- und Regenwasser wurde fur
das gesamte Grundstiick entrichtet. Das abgestimmte Entwasserungskonzept flr das neue
Vorhaben sieht vor, dass das auf den Dachern der Hauser sowie in der privaten ErschlielBungs-
stralRe anfallende Oberflachenwasser sowie das Schmutzwasser in die vorhandene Mischwas-
serkanalisation eingeleitet werden. Das auf den Freiflachen und den begriinten Dachern anfal-
lende Oberflachenwasser wird auf dem Vorhabengrundstick breitflachig zur Versickerung ge-
bracht.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die vorhandenen 6ffentlichen StralRen (Maudacher StralRe und
Im Kurzen Winkel). Ein Einfahren der Millfahrzeuge in den privaten ErschlieRungsweg ist nicht
vorgesehen und nicht notwendig. Die MiillgeféaRe der Wohnhéauser sind entlang der genannten
offentlichen StralBen zur Leerung aufzustellen.

e Immissionsschutz

Da das Plangebiet an einer starker befahrenen Durchfahrtsstrale, der Maudacher Stral3e, ge-
legen ist, sind erhéhte Verkehrslarmimmissionen zu erwarten, die zu Uberschreitungen der ein-
schlagigen Orientierungswerte fuhren. Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens wurde
untersucht, welche Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes zu erwarten sind [4].
Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte sind passive Schallschutz-
mafinahmen an den neu zu errichtenden Gebauden im Plangebiet notwendig, die im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. (siehe Kapitel 5.1.9).

e Umweltvertréglichkeit

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, ist eine formliche Umwelt-
prufung i.V. mit dem Umweltbericht nicht erforderlich. Eventuelle Eingriffe gelten gemafl 813a
i.V. mit 813 BauGB als bereits erfolgt und muissen nicht ausgeglichen werden. Ein Ausgleich-
serfordernis besteht nicht.
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Das Baugrundstiick ist bereits auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 436 in
vollem Umfang bebaubar ist. Eine bauliche Nutzung soll lediglich in dem Mal stattfinden, wie
es auch auf dieser Grundlage zuléssig ware. Wesentliche neue oder zusatzliche negative Aus-
wirkungen auf Umweltbelange sind durch die neue Planung nicht zu erwarten. Naheres dazu
wird im Kapitel 6.2 erlautert.

e Bodenschutz / Altlasten

Aufgrund der Vornutzung des Plangebietes als Tankstelle handelt es sich um einen potenziellen
Altstandort, so dass Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieBen sind. Der Vorbesitzer des
Grundstucks hat eine orientierende umwelttechnische Untersuchung durch die CDM Consult
GmbH [5] aus Mannheim erstellen lassen, wonach punktuell eine Verunreinigung durch Mine-
ralélkohlenwasserstoffe feststellbar war. Die noch aus der Vornutzung im Erdreich verbliebenen
Tanks und die Abscheideanlage wurden durch den Vorhabentrager bereits ausgebaut. Es folg-
ten weitere Untersuchungen im Zuge der Vorhabenvorbereitung durch die Firma Geotec — Dist-
ler GmbH und IB Meier MT GmbH & Co. KG [6], um den Umfang mdglicher Belastungen voll-
standig eingrenzen und die geplante Wohnnutzung abschlielend bodenschutzrechtlich bewer-
ten zu kbénnen. Dabei wurden in Abstimmung mit der zustdndigen Bodenschutzbehérde (Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Sid) weiterfihrende Untergrunduntersuchungen in den Ver-
dachtsbereichen durchgefiihrt und die Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser ent-
sprechend auf tankstellentypische Parameter beprobt. Zudem wurde eine Sohlbeprobung im
Bereich der ausgebauten Tanks durchgefiihrt. Dabei wurden in Teilbereichen geringe Konzent-
rationen von MKW und PAK im Boden sowie AKW und BTEX in der Bodenluft nachgewiesen.
Die fiur die Wohnbebauung bodenschutzrechtlich relevanten Prifwerte wurden jedoch nicht
Uberschritten. Die Beprobung des Grundwassers war ohne Befund.

Die Ergebnisse stehen der geplanten Wohnbebauung nicht entgegen. Dem Vorhabentrager
werden fur die Vorhabenumsetzung im Durchfuhrungsvertrag die notwendigen Verpflichtungen
auferlegt, insbesondere zum ordnungsgemafRen Umgang mit Erdaushub, der Voraussetzung
zur Versickerung von Oberflachenwasser sowie einer entsprechenden gutachterlichen Beglei-
tung und Dokumentation der Bau- und Erdarbeiten durch einen Sachverstandigen fir Boden-
schutz.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Die Stadt Ludwigshafen wird im LEP IV [1] den hochverdichteten R&umen zugeordnet und als
Oberzentrum eingestuft bzw. als oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt im Zusammenhang
mit der Metropolregion Rhein-Neckar dargestellt. Als hochverdichteter Raum zeichnet sich die
Stadt durch eine sehr hohe Bevdlkerungsdichte sowie ein hohes Angebot an Wohn- und Ar-
beitsstatten, Versorgungseinrichtungen und Verkehrsverknlpfungen aus. Eine der oberzentra-
len Aufgaben ist die Sicherung der Wohnraumversorgung, wobei der Innenentwicklung gegen-
Uber der Neuausweisung von Bauflachen im Auf3enbereich Vorrang einzurdumen ist.

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar [2] ist der Standort als Teil des zentralen Bereichs
des Stadtteils Maudach als Siedlungsflache Wohnen (Bestand) ausgewiesen. Die Planung ent-
spricht dariiber hinaus dem regionalplanerischen Ziel, der Innentwicklung Vorrang vor der Au-
Renentwicklung einzurdumen. Die Planung steht vollstandig mit den Zielen der Regionalpla-
nung im Einklang.

4.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan 99 der Stadt Ludwigshafen ist die Flache des Plangebietes als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.
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4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 436 ,An der Lindenstralle®.
Es gelten dort im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiet

Malf3 der baulichen Nutzung: max. 2 Vollgeschosse; Grundflachenzahl 0,4; Geschossfla-
chenzahl 0,8

Geschlossene Bauweise

Satteldach

Festlegung der Gberbaubaren Flache durch Baugrenzen, Uberwiegend entlang der Stra-
Renbegrenzungslinie von Maudacher Strale und ,Im Kurzen Winkel*

i SR ':‘ 3 :':3. f 2 IR ‘ ok
r. 436 ,An der Lindenstralie“
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5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Da das Konzept des Vorhabentragers ausschlief3lich die Errichtung von Wohnh&usern vorsieht,
wird es als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die siidlich und 6stlich an das Plange-
biet angrenzenden Fléachen sind bereits als WA festgesetzt. Die Grundstuicke nordlich der Mau-
dacher Straf3e sind ebenfalls von Wohnnutzung geprégt. Von dem in nordwestlicher Richtung
an der Maudacher Straf3e gelegenen landwirtschaftlichen Hof, auf dem keine Tierhaltung be-
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trieben wird, sind keine unvertraglichen Stérungen fir die Flache des Plangebiets zu erwarten.
Die westlich angrenzenden Grundstiicke bleiben weiterhin als Dorfgebiet festgesetzt. Die dort
befindliche Bironutzung des Medienvertriebsunternehmens ist mit der Wohnnutzung vertrag-

lich.

Aufgrund des geplanten Konzeptes, der geringen Gréf3e des Plangebietes sowie den kaum
vorhandenen Reserven an Wohnbaugrundstiicken im Stadtteil Maudach soll allein das Wohnen
allgemein zulassig sein.

Daneben sind auch nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fur soziale Zwecke vorstellbar, falls sich fur die Integration einer solchen
die umgebende Wohnnutzung erganzende Einrichtung (bspw. Friseur) in kleinem, nicht stéren-
dem Umfang zukiinftig ein Potenzial ergeben wirde. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit ist
sichergestellt, dass diese Nutzungen weder in Anzahl noch in Ausdehnung Uberhand nehmen.

Die unzulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, da sie in aller Regel bereits aufgrund
ihres Flachen- und Raumbedarfs nicht in das stadtebauliche Konzept passen wirden. Sie sind
zudem erwartungsgema mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen, Stellplatzbedarf oder
mit sonstigem Storpotenzial durch Kunden / Besucher verbunden, die Konflikte auslésen und
den Wohnfrieden stéren kénnen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Es ist fUr jedes Wohnhaus die jeweils zulassige Grundflache festgesetzt, die sich an der Grélie
der geplanten Hauser orientiert. In der Summe ergibt sich fur das Gesamtgrundstiick damit um-
gerechnet eine zuldssige GRZ von 0,37. Zusatzlich gibt es fur jedes Wohnhaus die Méglichkeit
der Uberschreitung der festgesetzten Grundflache fir die zugeordneten Nebenanlagen. Die
jeweils festgesetzte FlachengroRe von 25m2 fir die Hauser 4 bis 9 und 35m2 fur die Hauser 1
bis 3 deckt etwas mehr als die benétigten und geplanten Flachen fir Terrassen, nicht Uberdach-
te Hofflachen und Hauszugénge ab. Die grof3ere Zahl fir die Hausern 1 bis 3 bei ergibt sich, da
hier zusatzlich nicht Uberdachte Hofflachen vor den Carports zu bertlicksichtigen sind.

Da die Dacher der zwischen den Hausern angeordneten Carport- und Garagenanlagen intensiv
in der Qualitat eines Dachgartens begrint werden, missen sie — abzlglich der dortigen Terras-
senflachen - nicht auf die befestigten Flachen fir Nebenanlagen gem. 819 Abs. 4 BauNVO an-
gerechnet werden.

Zugunsten einer einheitlichen Handhabung wird zudem klarstellend geregelt, dass eine Terras-
seniiberdachung als Nebenanlage und nicht als Hauptanlage betrachtet wird, unabhangig da-
von, ob sie konstruktiv eigenstandig oder an das Hauptgeb&udes angebaut ist.

Zusammen mit der Flache der privaten inneren ErschlieBung (private Verkehrsflache) ergibt
sich aufgrund der Festsetzungen insgesamt eine zulassige Gesamtversiegelung von knapp
60%, was dem aktuell zuldssigen Mal3 aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans ent-
spricht.

Die Festsetzungen der maximalen Trauf- und Firsth6hen sowie der Geschossigkeit sind aus der
ortstypischen Umgebungsbebauung abgeleitet und entsprechen der geplanten Bebauungskon-
zeption, welche zwei-geschossige Hauser mit geringem Kniestock und einem 45°-Satteldach
vorsieht.

Die Festsetzung einer Geschossflache oder Geschossflachenzahl ertbrigt sich, da das Mal3 der
baulichen Nutzung durch die Kombination der Festsetzungen uber Grundflache, Anzahl der
Vollgeschosse sowie die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen hinreichend begrenzt ist. Daraus
abgeleitet wird sich — umgerechnet auf das gesamte Vorhabengrundstiick - eine maximal er-
zielbare Geschossflachenzahl von rund 0,75 ergeben.
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5.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,

Die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und Baulinien ergeben
sich aus den geplanten Baukorpern des Konzeptes des Vorhabentragers. Entlang der Mauda-
cher StraRe und der Stralte ,Im Kurzen Winkel“ sind Baulinien an der Strallenbegrenzungslinie
festgesetzt, um die ortstypische StralRenrandbebauung dort zu gewdahrleisten.

Wenngleich es nicht Bestandteil des vom Vorhabentrager umzusetzenden Konzeptes ist, soll in
moderatem Umfang eine Uberdachung der Terrasse ermdglicht werden, da dies ein haufiger
Wunsch von Bauherren darstellt. Voraussetzung ist, dass die Uberdachung allseitig offen aus-
gebildet wird und damit ein allzu massives, gebaudeédhnliches Vorricken in die Gartenzone
vermieden wird. Wegen deren exponierter Lage gilt fur die Terrassen auf den begrinten Car-
portdachern der Hauser 4 bis 6 zusatzlich die Anforderung, dass die Uberdachungen vollstan-
dig transparent aus Glas oder glasadhnlichem Material herzustellen sind. In Verbindung mit der
von der StralBe weit zurlick gesetzten Lage der Terrasse und der GroRenbegrenzung soll damit
eine optisch zurtickhaltende Wirkung sichergestellt und negative gestalterische Wirkungen fur
den offentlichen Raum vermieden werden.

Die Festsetzung einer Bauweise entfallt, da die Anordnung der Geb&ude zueinander durch die
festgesetzten Baugrenzen und Baulinien eindeutig und hinreichend festgelegt ist.

5.1.4 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die geplanten Wohnhauser sind als Einfamilienhduser geplant und deren Grundrisse entspre-
chend konzipiert. Da es ein wichtiges planerisches Ziel war, die Umgebung nicht mit zusatzli-
chem Parkdruck und Parksuchverkehr zu belasten, soll nicht mehr als eine Wohneinheit je
Wohngebaude zugelassen werden. Da im Plangebiet keine Flachenreserven fur die Unterbrin-
gung weiterer Stellplatze existieren, kénnte andernfalls das angestrebte und umgesetzte Ver-
héltnis von Wohnung und Stellplatzen nicht dauerhaft aufrechterhalten werden.

5.1.5 Garagen und Stellplatze

Da dies ein wesentlicher Bestandteil der Bebauungskonzeption ist, sind die Stellplatze nur in
der geplanten Form als Carport- und Garagenanlage in dem jeweils daflr festgesetzten Bereich
seitlich des jeweiligen Wohnhauses zulassig. Dabei sind die Garagen so weit zuriick zu setzen,
dass die Garagentore mindestens 5m hinter der dazugehorigen Verkehrsflache liegen. Dies hat
zum einen gestalterische Bedeutung, zum anderen soll es eine vorgelagerte Abstellflache fir
ein Fahrzeug ermdglichen.

5.1.6 Verkehrsflachen

Die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache entlang der Maudacher Straf3e und im Anschluss an
das Haus 4 ist Grundlage dafir, dass diese urspriinglich privaten Grundstiicksanteile kiinftig zur
Erweiterung der Gehwegflache ausgebaut und von der Stadt tbernommen werden kdnnen. Es
handelt sich dabei um Flachen von insgesamt rd 42m?2. Die festgesetzte Offentliche Verkehrsfla-
che Im Kurzen Winkel erstreckt sich auf den umzubauenden Bereich der ¢ffentlichen Parkplatze
und konkretisiert die bisherige Festsetzung.

Die private Verkehrsflache dient der ErschlieBung der Hauser 7 bis 9 und ist so dimensioniert,
dass die einfahrenden PKW im Fahrbahnbereich in mehreren Ziigen wenden kénnen, um vor-
warts wieder auf die Maudacher Straf3e ausfahren zu kénnen. Es sind zudem dort dauerhaft
zwei Stellplatze fur Besucher einzurichten. Eine Befahrbarkeit der PrivaterschlieBung fur Mill-
oder Feuerwehrfahrzeuge ist nicht notwendig, da die Erreichbarkeit von der Maudacher Stral3e
aus ausreichend gewahrleistet ist. Um die im Konzept des Vorhabentragers vorgesehene Uber-
dachung mit Intensivbegriinung analog der benachbarten Carportanlagen fur die Hauser 4 und
5 zu ermdglichen, wurde eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.

4-124F.Zo -13 - Stand: 05/2017



5.1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Da die private ZufahrtsstralRe die notwendige Erschliel3ung fir die Hauser 7, 8 und 9 darstellt
welche auch gemeinschaftliche Anschlussleitungen aufnehmen muss, wird ein Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.
Es ist zudem eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung der Erschlie3ungsfunktionen via Baulast im
entsprechenden Umfang notwendig.

5.1.8 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit der Intensiv-Begriinung der Carport- und Garagendacher im Umfang der festgesetzten An-
forderung fur Aufbau und Bepflanzung kénnen zwischen den Hausern Flachen mit der gestalte-
rischen Qualitat von Dachgéarten entstehen, die die 6kologischen Funktionen einer privaten Frei-
flache annahernd gleichwertig erfullen konnen. Diese intensiv begrinten Dachflachen werden
daher nicht auf die Flachen fur Nebenanlagen angerechnet.

Die Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung dient der weiteren Minimierung der Eingriffe in
den Naturhaushalt. Sie soll ergdnzend dazu beitragen, dass ein grof3tmoglicher Anteil des an-
fallenden Oberflachenwassers auf der Flache zuriick gehalten und dem naturlichen Wasser-
kreislauf wieder zugefihrt wird. Sie kann zudem einen positiven Beitrag zu Kleinklima und Ar-
tenvielfalt im Plangebiet leisten. Letzteres gilt auch fur die festgesetzten Baumpflanzungen in
den Grunflachen und der Verkehrsflache. Die vorgesehenen Baumstandorte innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflache dienen der Verschattung und Auflockerung der Parkplatze. Gleichzei-
tig werden die Uberbreiten Einfahrtsbereiche zu den Grundstiicken optisch verengt und gestal-
terisch aufgewertet.

5.1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (passive Schall-
schutzmalnahmen)

Die schalltechnische Untersuchung der Firma Genest und Partner [4] hat ergeben, dass auf-
grund des von den angrenzenden Straf3en ausgehenden Verkehrslarms entlang der Nordfas-
sade der Hauser 3 bis 7 die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 12
dB am Tag und um bis zu 15 dB in der Nacht tberschritten wird. An den West- bzw. Ostfassa-
den der Hauser 3 bis 7 kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu 10 dB
tags und 13 dB nachts. AuRerdem werden die Orientierungwerte an den Sidfassaden der Hau-
ser 4 und 6 um bis zu 4 dB tags und bis zu 6 dB nachts Uberschritten.

An samtlichen Fassaden der Hauser 1, 2 sowie 8 und 9 werden die Orientierungswerte der DIN
18005 eingehalten bzw. unterschritten. Dort sind keine MalRhahmen erforderlich.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte sind SchallschutzmaR-
nahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm zu untersuchen und festzulegen, mit dem Ziel, eine
aus schalltechnischer Sicht stadtebaulich vertragliche Planung zu ermdglichen. Aktive Schall-
schutzmalRnahmen — d.h. die Errichtung einer Schallschutzwand oder eines Walles oder aber
das Einhalten eines grof3eren Abstandes von der Stral3e — scheiden wegen der vorliegenden
innerdrtlichen baulichen Situation und der konkreten stadtebaulichen Konzeption aus. Deshalb
wurden passive Schallschutzmafinahmen in Form einer geeigneten schalltechnischen Dimensi-
onierung der Aul3enbauteile der betroffenen Gebaudeseiten ermittelt, mit denen eine unzumut-
bare Beeintrachtigung der Nutzungen innerhalb der Geb&ude durch Auf3enlarm ausgeschlos-
sen werden kann. Die Dimensionierung der AulRenbauteile schutzbediirftiger Raume erfolgt
nach DIN 4109-1 und DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau (von 07/2016). Der Bauherr legt
Wert darauf, dass hier die neue DIN 4109 von Juli 2016 angewendet wird, wenngleich diese
bauaufsichtlich in Rheinland-Pfalz derzeit noch nicht eingefiihrt ist. Aufgrund der teilweise ge-
ringen Pegeldifferenzen zwischen den einzelnen Geschossen der Gebaude wurden die Larm-
pegelbereiche fassadenweise festgelegt.

Da der notwendige Schallschutz nur bei geschlossenem Fenster erzielt wird, nachts in Schlaf-
raumen aber eine ausreichende Frischluftzufuhr erméglicht werden sollte, muss die Festset-
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zung mit aufgenommen werden, dass Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlief3lich Uber
Fenster6ffnungen in Fassaden in den Larmpegelbereichen = Il veriigen, mit schallgedammten
automatischen Beliuftungseinrichtungen zu versehen sind. Als Alternative dazu ist die Grund-
rissgestaltung so vorzunehmen, dass Schlafriume und Kinderzimmer mit zu 6ffnenden Fens-
tern an den schallabgewandten Fassaden ausgestattet werden kénnen.

Daruiber hinaus besteht die Mdglichkeit, Ausnahmen bzw. Abweichungen von den Festsetzun-
gen zum passiven Schallschutz zuzulassen, wenn auf geeignete Weise vom Bauherrn nachge-
wiesen wird, dass fir den konkreten Einzelfall geringere Bau-SchallddmmmaRe erforderlich
sind. Das konnte sich beispielsweise fir einzelne Fassaden einzelner Geschosse ergeben.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 Anzahl der Stellplatze

Die Festsetzung dient dem planerischen Ziel, den entstehenden Wohnh&usern eine ausrei-
chende, den echten Bedarf mdoglichst vollstandig abdeckende Anzahl an privaten PKW-
Stellplatzen zuzuordnen. Fir die Hauser 4 bis 6 entlang der Maudacher Straf3e sind mindestens
2 Stellplatze je Wohneinheit (und Haus) herzustellen, die auch hintereinander angeordnet wer-
den durfen. Das entspricht der Ublichen Forderung fur Einfamilienhauser. Fur die Gbrigen Hau-
ser sind zwei Stellplatze erforderlich, die separat anfahrbar sein missen, also nebeneinander
liegen. In Verbindung mit der Festsetzung, dass die Garage mit ihrer Einfahrt 5m von der Ver-
kehrsflache zurlick zu setzen ist, entstehen dort in den jeweils rund 5,3m breiten und 11m lan-
gen Uberdachten Hoéfen insgesamt 3 Stellplatze je Haus und Wohneinheit. Insgesamt ergibt sich
fir das Plangebiet bei einem Stellplatzschlissel von rund 1:2,7 ein Stellplatzangebot, das deut-
lich héher liegt als standardmé&Rig fur ein Wohnquartier verlangt werden kann.

5.2.2 Dacher und Fassaden

Die Festsetzungen zu Dachform, Firstrichtung und Dachneigung ergeben sich aus den Merk-
malen der ortstypischen Gebaudetypologie in Verbindung mit dem vorliegenden stadtebauli-
chen Konzept des Vorhabentragers. Mit entscheidend flur das stadtebaulich Uberzeugende Ge-
samtkonzept sind nicht zuletzt die schlichte Kubatur der Hauser und Rhythmik der Dachland-
schaft innerhalb des Plangebietes, wodurch ein eigensténdiges stadtebauliches Ensemble ge-
bildet wird. Um dieses harmonische Gesamtbild auch fur die Zukunft zu bewahren, sollen
Dachaufbauten auch kiinftig nicht zuldssig sein. Angesichts der vorhandenen Wohnflache von
rund 200m2 je Wohnhaus bei nur einer zulassigen Wohneinheit und der Ausstattung der Dacher
mit Dachflachenfenstern stellt dies keine unangemessene Beschrankung fir die Nutzer dar.
Dacheinschnitte sollen in begrenztem Umfang zulassig sein, da sie die Dachform weniger stark
dominieren und Uberformen.

Die Festsetzungen zur Dachfarbe und Fassadenfarbe sind teilweise aus dem bestehenden Be-
bauungsplan abgeleitet, welcher rote Dacher und weil3 bis hell-beige sowie braune Fassaden-
farben zulasst. Vor dem Hintergrund, dass nérdlich der Maudacher Stral3e keine derartigen
Festsetzungen gelten, jedoch, wie oben geschildert, fir das Plangebiet mdglichst eine harmoni-
sche Gesamterscheinung gesichert werden soll, wird ein etwas grof3eres Spektrum an farbli-
chen Gestaltungsmdglichkeiten eingerdumt, welches gleichzeitig stérende, stark kontrastieren-
de Ausreil3er innerhalb des Plangebietes verhindern soll (z.B. blaues Dach, knallige Fassaden-
farbe).

5.2.3 Einfriedungen

Die Anordnung der Hauser und tberdachten Héfe sieht bislang keine Tore oder Einfriedungen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen vor. Dies stellt auch kein planerisches Ziel dar, soll
aber als Ausnahme ermdglicht werden, wenn es verkehrstechnisch keine Probleme bereitet und
in Hohe und Ausfiihrung ortsiiblichen Gestaltungsmerkmalen entspricht.

Daneben werden Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung von Absturzsicherungen und
Brustungen auf den als Freiflache genutzten Dachgarten getroffen, die zum 6ffentlichen Raum
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hin ausgerichtet sind. Hiermit soll eine vertragliche und dezente Wirkung der Anlagen auf das
Ortsbild sichergestellt werden.

Aufgrund der Ergebnisse der Verkehrslarmuntersuchung, wird geman [4] gutachterlich zudem
empfohlen, dass die AulRenwohnbereiche (Terrassen und Garten) auf die verkehrsabgewandten
Seiten der Hauser gelegt werden. Da dies bei den Terrassen der Hauser 4 bis 6, die auf den
Carport-Déachern vorgesehen sind, nicht der Fall ist, wird zum Schutz der dortigen Aufenthalts-
bereiche vor dem Verkehrslarm - abweichend von der allgemeinen Regelung und in Abstim-
mung mit dem Vorhabentrager - die Errichtung einer glasernen Abschirmung von bis zu 1,5m
Hohe zugelassen. Um eine stérende Wirkung aufgrund der Hohe der Anlage zu vermeiden ist
sie zusatzlich zur transparenten Ausfiihrung um 3m von der Stral3e zuriick zu setzen. Dies stellt
nach Einschatzung des Gutachters bereits einen geeigneten Beitrag zum Schallschutz dar.

5.3 Hinweise

Im Zusammenhang mit BaumalRnahmen zu beachtende sonstige — vom Bauplanungsrecht un-
abhangige — gesetzliche Vorschriften und Voraussetzungen wurden als Hinweise in den Textteil
des Bebauungsplanes aufgenommen.

So wird beispielsweise auf die vom Bauherrn unabhéangig vom Bauplanungsrecht zu beachten-
den wasserrechtlichen Vorgaben hingewiesen.

Hochwasserschutz

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwas-
serschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es
l&sst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Er-
héhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Kampfmittel

Da nicht bekannt ist, in welchem Umfang sich infolge von Kriegseinwirkungen im Plangebiet
ggf. noch Kampfmittel im Boden befinden kénnen, wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men.

Naturliches Radonpotenzial

Im Rahmen der Trégerbeteiligung hat das Landesamt fur Geologie und Bergbau auf ein mog-
licherweise erhthtes Radonpotential im Plangebiet hingewiesen. Grundlage hierfur bildet die
bisher nur auf wenigen Messungen beruhende Radonprognose-Karte fur Rheinland-Pfalz. Die
Karte gibt bisher lediglich Anhaltspunkte Uber die Hohe des wahrscheinlichen grof3flachigen
Radonpotenzials. Kleinrdumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. auf dem
konkreten Bauplatz kbnnen davon aufgrund geologischer Einflussgréf3en (wie z.B. tektonische
Storungen, Porositat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abweichungen zu hdheren,
aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten.

Fur den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben
Orientierung geeignete Radonprognose-Karte ein erhéhtes Radonpotenzial auf. Hier ist es in
der Regel ausreichend neben regelmaflligem Liften auf die Durchgangigkeit der Betonfunda-
mentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein
entsprechender Hinweis ,Nattrliches Radonpotenzial” in die Planung aufgenommen.

Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu
bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder
durchfihren lassen.

Bodenschutz

Auf die Ausfuihrungen zum Thema Bodenschutz / Altlasten im Kapitel 3.2 wird verwiesen. Dar-
Uiber hinaus erfolgen die Standardhinweise auf die zu beachtenden Vorschriften und Vorkeh-
rungen zum Thema Bodenschutz.
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6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Verkehr

Die Prognose der Verkehrsbelastung fur das Jahr 2030 (Prognosenulifall) liegt gemaf der Da-
ten einer Untersuchung der Durth Roos Consulting GmbH fir die Bergstral3e bei rund 7.500
Kfz-Fahrten je 24h und Im Kurzen Winkel bei rund 180 Kfz je 24h™.

Durch die Planung ist infolge der neuen Bebauung mit 9 Wohneinheiten in Einfamlienwohnhéau-
sern mit bis zu je maximal 3 Stellplatzen / Fahrzeugen mit einem Verkehrsaufkommen von bis
zu ca. 70 Kfz-Fahrten am Tag zu rechnen. Das bisherige von der gewerblichen Nutzung (Zeit-
schriftenvertrieb) verursachte Verkehrsaufkommen - mit einem grof3en Anteil an kleinen Liefer-
wagen - und die damit verbundene Belastung fur die Umgebung dirfte mindestens genauso
hoch gelegen haben.

Neu entstehen werden zuséatzliche Grundstiickszufahrten im Bereich der Maudacher Stralle
sowie in der StrafRe im Kurzen Winkel. Sie entsprechen jedoch der im Umfeld tblichen Situation
und stellen verkehrstechnisch kein Problem dar.

6.2 Naturschutzbelange / Landespflege

Im urspringlichen Zustand wahrend der gewerblichen Nutzung bestand das Vorhabengrund-
stiick zu rund 85% aus befestigten Flachen, davon rund 60% mit Gebauden Uberbaut oder mit
Beton- bzw. Pflasterbelag voll versiegelt. Die kiinftige Uberbauung des Grundstiicks wird ab-
zuglich intensiv begriinter Carportdacher einschlie3lich der inneren ErschlieBung max. 60%
betragen, was dem zuldssigen Maf3 auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
436 entspricht (GRZ 0,4 zuzlglich Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen bis max.
0,6). Der kiinftige Freiflachenanteil wird also gegeniiber dem bisherigen Zustand sogar erhéht.

Mit Umsetzung des Vorhabens werden die ggf. im Boden aufgrund der Vornutzung noch vor-
handenen Bodenverunreinigungen beseitigt und damit wesentliche Verbesserungen fur das
Schutzgut Boden und Grundwasser erzielt.

Im Zuge der Vorbereitung des Baugrundstiicks fir notwendige Bodenuntersuchungen sowie die
vorgesehene Neubebauung wurde der vorhandene Bewuchs mit Baumen und Stréuchern in der
vegetationsfreien Zeit entfernt. Durch die vorgesehene und festgesetzte Neupflanzung von
Baumen auf den Privatgrundstiicken sowie die Begrinung von Flachdachern werden jedoch
neue Grinstrukturen und Lebensraume geschaffen, die quantitativ und qualitativ héher zu be-
werten sind als der bisherige Zustand.

Im offentlichen Verkehrsraum werden 4 vorhandene Pflanzbeete entfernt. Bei dreien dieser
Beete ist kein Baum mehr vorhanden, sondern lediglich ein verwilderter Bewuchs aus Hecken,
der dann entfallt. Der im stdlichen Beet vorhandene Baum muss voraussichtlich im Zuge der
UmbaumaRnahmen ebenfalls entfernt werden, weil er geringe Uberlebenschancen im Bestand
héatte. Durch die Neupflanzung von 4 neuen standortgerechten Laubb&umen wird auf dafir op-
timierten Flachen neues, héherwertiges Grinvolumen mit positiven Effekten flr das Mikroklima
geschaffen.

Insgesamt wird sich die Planung tberwiegend positiv auf die Belange Boden, Wasserhaushalt,
Flora, Fauna und Klima auswirken.

Im aktuellen Zustand des Vorhabengrundstiicks bestehen keine Anhaltspunkte auf das Vor-
kommen besonders geschitzter Arten im Vorhabengebiet. Sollten sich bis zum Beginn der
Baumal3inahmen besonders geschitzte Tierarten ansiedeln bzw. Rickzugsraume oder Fort-
pflanzungsstatten entstehen, so hat der Vorhabentrager die Vorschriften des 844 BNatSchG zu
beachten.

! Durth Roos Consulting GmbH, Streckenbelastungen im Zuge der Erneuerung der Hochstrae Nord —
B44 in Ludwigshafen; Darmstadt, 18.08.2015
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6.3 Klimaschutz und Klimavorsorge

Eingriffe in stadtklimatisch bedeutsame Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Wie
bereits erlautert, handelt es sich bei dem Vorhabengrundstiick um ein bereits zuvor baulich ge-
nutztes Grundsttick im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Durch die Pla-
nung ergeben sich in Bezug auf das lokale Kleinklima keine signifikanten Veréanderungen. Die
im Rahmen der Planung gestellten Anforderungen zur Begrinung wirken sich positiv auf be-
stimmte klimatische Aspekte aus, etwa indem die Aufheizung von Flachen reduziert wird.

Aufgrund der Lage des Baugebietes inmitten des gewachsenen Ortskerns missen die gewahl-
ten Baustrukturen und getroffenen Festsetzungen neben Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung auch anderen, hier insbesondere Belangen des Ortsbildes sowie der Nachfra-
ge nach bestimmten Wohnformen gerecht werden. In diesem Fall ist eine Optimierung der Bau-
struktur hinsichtlich Energieeffizienz durch kompakte, verdichtete Bauformen deshalb nicht bzw.
nur in begrenztem Umfang maglich.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Die Stellun-
gen der Baukorper sowie die Dachformen und -neigungen ermdglichen jedoch die Nutzung von
Sonnenenergie. Auch ansonsten werden durch den Bebauungsplan die Nutzung regenerativer
Energien oder sonstige bauliche MaRhahmen zum Klimaschutz weder ausgeschlossen noch in
mafgeblicher Weise erschwert.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren handelt, wurde keine formale Beteiligung nach 83

(1) BauGB durchgefuhrt. Nach Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses mit entsprechender

Maglichkeit der Einsichtnahme haben sich im Ortsvorsteherbiro einzelne Birger gemeldet und

folgende Anregungen vorgebracht:

o Es sollten zwei Stellplatze je Wohneinheit und nicht je Wohnhaus gefordert werden, damit
sich die Parksituation durch das Entstehen neuer Wohneinheiten nicht verscharft.

e Um die Nachbarschaft und die K&aufer vor Ausbreitung von evtl. Kontaminierungen im Erd-
reich zu schitzen muss verpflichtend eine entsprechende Untersuchung und Sanierung
durchgeflihrt werden

¢ Frage nach der Beurteilung der privaten StichstraRe durch die Feuerwehr und inwieweit in
der Stral3e gewendet werden kann

¢ Die zulassige Grundflachenzahl (0,4) und Geschossflachenzahl (0,8) ist nachzuweisen und
Frage nach Uberschreitung der Geschossflachenzahl durch einen Dachausbau

Die angesprochenen Fragen und Anregungen sind im Bebauungsplan entsprechend berick-
sichtigt, wie es aus der Begriindung zu den verschiedenen Aspekten hervorgeht.

7.2 Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB
Feuerwehr Ludwigshafen

e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.1

e Stellungnahme der Verwaltung

Die Loschwasserversorgung ist im verlangten Umfang Uber die vorhandenen Hydranten in der
Maudacher Straf3e und im Kurzen Winkel sichergestellt. Die genannten Mindestabmessungen
fur die Zufahrt zu den Hausern 7 bis 9 werden mit der Planung erfullt.
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Technische Werke Ludwigshafen (TWL)
e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.2
e Stellungnahme der Verwaltung

Mit dem Verweis auf die in der Stellungnahme angesprochene E-Mail spricht sich die TWL da-
fur aus, dass in der Teilungserklarung fir die zukinftige Gemeinschaftsflache der privaten Er-
schlieBung eine entsprechende Formulierung aufgenommen wird, die die Funktionen als Allge-
meinflache sichert. Dies kbnne moglicherweise die Eintragung von Dienstbarkeiten ersetzen. In
Absprache mit dem Vorhabentrager wird die Empfehlung bertcksichtigt. Der Frage, inwieweit
damit Dienstbarkeiten entbehrlich sind, kann und soll jedoch mit dem Bebauungsplan nicht vor-
gegriffen werden, zumal andere Leitungstrager, hier die Telekom, in ihrer Stellungnahme gera-
de ausdrtcklich auf die Notwendigkeit einer Dienstbarkeit hinweisen. Die anderen Hinweise
werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergegeben.

Vodafone Kabel Deutschland
e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.3

e Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Betroffenheit von vorhandenen Leitungen des
Unternehmens besteht demnach nicht.

Deutsche Telekom
e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.4
¢ Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden entgegen genommen und an den Vorhabentrager weiter gegeben. Sie
stehen der Planung nicht entgegen.

Landesamt flir Geologie und Bergbau
e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.5
e Stellungnahme der Verwaltung

Die angesprochene Aufsuchungserlaubnis fiir Erdwarme steht dem Bebauungsplanverfahren
nicht entgegen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelungen unabhangig
von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu beachten. Die Hinweise werden an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Der Anregung in Bezug auf das natirliche Radonpotenzial wird gefolgt, indem dem Bebau-
ungsplan ein entsprechender Hinweis sowie eine Erlauterung in der Begriindung beigefuigt wird.

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis
¢ Vorgebrachter Belang siehe 9.1.6
e Stellungnahme der Verwaltung

Hinweis zu Zisternen:
Die Anforderungen an die Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind unabhangig von
den Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu beachten.

Bodenschutz:
Die Bodenuntersuchungen sowie die abschlieBende Bewertung wurden mit den zusténdigen
Bodenschutzbehdrden der Stadt und der SGD Sid abgestimmt, denen auch die Gutachten vor-
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liegen. Die Ergebnisse wurden zusammenfassend in der Begrindung dargelegt. Sollten dar-
Uber hinaus Informationen bendétigt werden, kann mit den zustdndigen Bodenschutzbehdérden
bei der Stadt oder der SGD Sud Kontakt aufgenommen werden und ggf. das Gutachten zur
Verfligung gestellt werden.

Schallschutzmal3nahmen:

Die Anregung, die Grundrissgestaltung der Hauser so vorzunehmen, dass die SchlafrAume und
Kinderzimmer an den schallabgewandten Fassaden mit zu 6ffnenden Fenstern ausgestattet
werden, wurde in der Planung des Vorhabentragers bereits berticksichtigt. Dennoch kénnen im
Einzelfall Fenster mit Beluftungseinrichtungen notwendig werden. Die Festsetzung muss erhal-
ten bleiben.

GKE - Direktion Landesarchaologie
e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.7
e Stellungnahme der Verwaltung

Der Stellungnahme ist bereits durch einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan geniige
getan. Sie wird zudem an den Vorhabentrager zur Beachtung weitergeleitet.

SGD Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.8
¢ Stellungnahme der Verwaltung

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Die wasserrechtlichen Vorgaben und Prioritaten sind bekannt. Es wurde daher bereits friihzeitig
eine Vorabstimmung Uber das Entwasserungskonzept mit der SGD Sid vorgenommen. Der
vorgesehenen Ldsung mit teilweiser Einleitung des Niederschlagswassers in die vorhandene
Mischwasserkanalisation wurde zugestimmt vor dem Hintergrund, dass aufgrund der stadtebau-
lich-konzeptionellen Zielsetzungen (Haus-Hof-Bauweise) und der notwendigen inneren Er-
schlielBung wenig Freiflachen fur eine Versickerung zur Verfigung stehen, das Grundstick mit
der bisher gewerblichen Nutzung schon vollstdndig an den Kanal angeschlossen war und die
eingeleitete Wassermenge gegentber der bisherigen Situation deutlich verringert wird. Insge-
samt wird durch die Planung die Situation fur Wasserhaushalt und Kanalkapazitat also deutlich
verbessert.

Stellplatze: )
Alle privaten Stellplatze sind mit einer intensiv begriinten Uberdachung versehen, so dass dort

anfallendes Niederschlagswasser vollstandig im natirlichen Wasserkreislauf verbleibt. Das
nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan bisher zulassige MaR der Uberbauung und Versiege-
lung von 0,6 wird durch die Planung bei Vollanrechnung aller befestigten Flachen nicht tber-
schritten. Fir die PrivaterschlieBung wird ein teilversickerungsfahiger Pflasterbelag verwendet.

Grundwasser:

Der Hinweis auf hohere Grundwasserstdnde kann nicht ganz nachvollzogen werden, da die
regelmafig ausgewerteten Daten der drtlichen Grundwasserpegel sehr gro3e Grundwasserflu-
rabstande von 5-6 m dokumentieren. Ein Hinweis im Bebauungsplan wurde daher nicht aufge-
nommen und wird auch weiterhin fir verzichtbar gehalten.

Amtliche Grundwasserstelle:

Die Grundwassermessstelle des Landes liegt auf dem privaten Vorhabengrundstiick, im Ein-
fahrtsbereich der privaten Erschlielung. Die Planung steht dem Erhalt des Pegels nicht entge-
gen. Der Vorhabentrager ist informiert und hat Bereitschaft signalisiert, dass er fur Erhalt und
Zuganglichkeit des Pegels Sorge tragen wird. Eine Berucksichtigung im Bebauungsplan ist je-
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doch nicht méglich. Zur rechtlichen Absicherung insbesondere auch nach Eigentumsiibergang
des Grundsticks, ist eine Dienstbarkeit zwischen dem Land als Pegelbetreiber und dem
Grundsttickseigentimer erforderlich.

Landwirtschaftskammer
e Vorgebrachter Belang siehe 9.1.9
e Stellungnahme der Verwaltung

Der genannte landwirtschaftliche Betrieb liegt au3erhalb des Bebauungsplanes Nr. 436b ,An
der LindenstraRe“ in rund 60m Entfernung vom néchstgelegenen geplanten Wohnhaus. Es gilt
dort 834 BauGB. Der planungsrechtliche Status, der Gebietscharakter und die zulassige Nut-
zung an dem Standort des Betriebes werden durch die Planungsanderung in keiner Weise ver-
andert oder eingeschrénkt. Lediglich im Plangebiet selbst wird durch die festgesetzte Gebietsart
WA verhindert, dass dort kunftig ein landwirtschaftlicher Betrieb oder bspw. nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe angesiedelt werden kénnen. Auch im angrenzend verbleibenden
MD-Gebiet sind weiterhin die bisherigen Nutzungen zuléassig. Daher ist auch nicht relevant,
dass in Folge der Planung ein allgemeines Wohngebiet ndher an den landwirtschaftlichen Be-
trieb heranrlckt, denn selbst das Nebeneinander eines allgemeinen Wohngebietes und eines
Dorfgebietes (wie auch eines Mischgebietes) ist grundsatzlich zuldssig und planerisch oftmals
unvermeidbar. So grenzt der Betrieb auch bereits jetzt unmittelbar an ein durch Bebauungsplan
festgesetztes Allgemeines Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 535a). Die Kenntnisse und Erfah-
rungen zur tatsachlichen bisherigen Betriebstatigkeit bestatigen, dass von dem landwirtschaftli-
chen Betrieb selbst fir die unmittelbar umgebende Wohnbebauung kein beeintréachtigendes
Storpotenzial ausgeht. Ein konflikttrachtiges Nebeneinander mit der nun in deutlich gré3erem
Abstand entstehenden Wohnbebauung steht nicht zu befiirchten; vertiefte Immissionsuntersu-
chungen erlbrigen sich daher.

7.3 Offentliche Auslegung gem. 83 (2) BauGB
Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.

7.4 Zusammenfassung der Abwagung

Belange die fir die Planung sprechen

e Umfeld- und ortsbildvertragliche Nachnutzung einer ehemaligen Gewerbeflache innerhalb
des gewachsenen Ortskerns

stadtebauliche Aufwertung einer gestalterisch minderwertigen Flache in prominenter Lage
Schaffung hochwertigen Wohnraums

Beseitigung potenzieller Bodenverunreinigungen

Verbreiterung des Gehweges an der Maudacher Stral3e im Bereich des Vorhabengrund-
stucks

Belange die gegen die Planung sprechen

e Bauliche Verénderung innerhalb einer bestehenden offentlichen Verkehrsflache mit Verlust
eines offentlichen Parkplatzes

e Die neue Wohnbebauung insbesondere entlang der Maudacher Stral3e wird Schallimmissi-
onen durch den Verkehr ausgesetzt sein, die entsprechende passive Schallschutzmali-
nahmen erfordern.

Abwé&gung der Belange
Durch die Planung gelingt es, hochwertigen Wohnraum in zentraler innerdrtlicher Lage von
Maudach zu schaffen und damit zugleich eine bislang stadtebaulich und gestalterisch minder-
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wertige Flache aufzuwerten. Mdgliche Stdrpotenziale fur die Nachbarschaft infolge der bisheri-
gen gewerblichen Nutzung werden damit ebenfalls dauerhaft reduziert.

Die Neubebauung durch Wohnhé&user bedeutet, dass die vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze
verandert werden missen, um neue Zufahrten von der StraRe Im Kurzen Winkel herstellen zu
kénnen. Das dringende Anliegen aus der Nachbarschaft und der Ortspolitik, mdglichst wenige
Parkpléatze zu verlieren wird durch eine Optimierung und Umgestaltung der Parkplatzanlage
Rechnung getragen. Durch die Herstellung neuer Baumstandorte kann das Gesamtbild dieses
Bereichs sogar nachhaltig verbessert werden. Auch das private Stellplatzangebot fur die ent-
stehenden 9 Wohnh&user liegt deutlich tber dem sonst tblichen Maf3, so dass kein neuer
Parkdruck infolge des Vorhabens zu erwarten ist.

Die bauliche und raumliche Situation wird sich durch die neu entstehenden Raumkanten und
die Nachverdichtung auf dem bisher weitgehend offenen Eckgrundstiick deutlich wahrnehmbar
verandern. Da das Konzept jedoch die ortstypischen Strukturen und Bauweise der Umgebung
aufgreift, sind nachteilige Auswirkungen nicht zu befilirchten — im Gegenteil: Es ist zu erwarten,
dass das Vorhaben insgesamt eine Qualitatsverbesserung fir das Ortsbild und den Stadtraum
bewirkt. Zudem ermdglicht die Umsetzung der Planung eine Verbreiterung des Gehweges und
des StralRenraums entlang des Vorhabengrundsticks.

Die neuen Hauser entlang der Maudacher StrafRe sind Schallimmissionen durch den Verkehr
ausgesetzt, die entsprechende bauliche Vorkehrungen durch passive Schallschutzmalinahmen
erfordern. Dies ist eine fur Innenentwicklungsprojekte haufige Konsequenz, die sich auch hier
unter den gegebenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen nicht vermeiden lasst. Die festge-
setzten SchallschutzmaRnahmen sind geeignet, notwendig und vertretbar, um die Wohnruhe
sicherzustellen. Zudem erfolgt eine schalltechnische Optimierung der Hauser durch geschickte
Grundrissaufteilung. Fur die vorhandene Bebauung sudlich des Vorhabengrundstiicks wird sich
durch die Neubebauung eine Minderung der Verkehrslarmeinwirkungen ergeben.

Wenngleich zunachst vorhandener Baumbestand fur die Neubebauung entfernt werden musste,
so werden sich durch die Realisierung der Planung auch fur die Umwelt in Bezug auf Wasser-
haushalt, Boden, Klima und Biodiversitét positive Effekte ergeben.

Insgesamt konnen durch die Planung alle planerischen Ziele erreicht werden. Sie wird unter
Wirdigung der genannten 6ffentlichen und privaten Belange zusammenfassend
als vertretbar und ausgewogen betrachtet.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Das Vorhabengrundstiuck mit der Flursticksnummer 289/5 befindet sich bereits im Eigentum
des Vorhabentragers. Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich. Die notwendigen
FlachenlUbertragungen im Zusammenhang mit der Erweiterung der dffentlichen Gehwegflachen
finden im Rahmen eines privatrechtlichen Grunderwerbs statt.

8.2 Durchfihrungsvertrag

Die Stadt hat mit dem Vorhabentrager einen Kooperationsvertrag geschlossen. Wesentlicher
Inhalt dieses Vertrages sind Regelungen zum Verfahren und zu den Verfahrenskosten.

Erganzend zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan / V+E-Plan wird der Durchfiihrungsvertrag
gemal 812 (1) BauGB zwischen der Stadt Ludwigshafen und dem Vorhabentrdger abgeschlos-
sen. Dieser Vertrag wird insbesondere folgende Regelungsgegenstéande enthalten:
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o Herstellung des Vorhabens mit Hausern, den dazugehérigen Stellplatzen und sonstigen
ErschlieBungsanlagen auf der Grundlage der vom Vorhabentrager erstellten und mit der
Stadt abgestimmten Vorhaben- und Erschlie3ungsplanung.

Durchfuhrungsfristen

8.3 Flachen und Kosten

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt 2.933mz:

Sie gliedert sich wie folgt:

Verpflichtungen zum Bodenschutz
Kostenubernahme durch den Vorhabentrager

Ggf. Sonstige Verpflichtungen des Vorhabentragers

Wohngebietsflache: rd. 2.141mz2
Private Verkehrsflache: rd. 402m2
Offentliche Verkehrsflache — neu: rd. 42m?
Offentliche Verkehrsflache — Bestand: rd. 348m?
Gesamt 2.933m?

Die Kosten zur Umsetzung des Vorhabens tragt der Vorhabentrager.

Die Kosten fur die Stadt umfassen die Kosten fur Grunderwerb und Herstellung der Gehweger-
weiterung. Der Umbau des Gehweges erfolgt im Rahmen des Stralienausbaus fir die Mauda-
cher Stral3e (Abschnitt zwischen Von-Sturmfeder-Stral3e bis Im Brihlchen), welcher im Stra-

Renausbauprogramm ab 2018 bereits eingeplant ist.

Bereich Stadtplanung

4-124F.Zo
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9 ANLAGEN

9.1 Anregungen der Behordenbeteiligung gem. 84 (2) BauGB
9.1.1 Feuerwehr Ludwigshafen

Bamick [tadinlemung |

5o 21 Marz 207
2-17302H.Kle6148 ) ‘ 21.03.2017

An

4-121, Frau Knoch

GEFAHRENSCHUTZTECHNISCHE STELLUNGNAHME

Bauvorhaben: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 436 b _Maudacher
Sirafle / Im kurzen Winkel*
Behoraenbetefligung gem. § 4 Abs, 2 BauGB
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Strabe; Maudacher Strafie + Im kurzen Winkel
Bauherr:

Ihr Schreiben vom: 08.03.2017

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei

Ausfiihrung gemaB Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet
wird:

1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 48 m¥h Gber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderiich.

Die nachste Loschwasserentnahmestelie (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zum Objekt (Gebiude) zu erreichen sein.

2. Die ,Zufahrt" (Planbezeichnung) zu den Gebauden Haus 7°, Haus 8" und
Haus 9" muss als Zugang nach § 7 Abs, 1 LBauO mind. 1,25 m breit und 2,00 m
hoch sein. In dem Zugang dirfen kelne brennbaren Stoffe abgestellt oder
gelagert werden (2B. Mollsicke, Mulleimer usw.), da dies der einzige
Rettungsweg der Personen der 0.g. Gebaude darstelt, um zu einem sicheren
Bereich auf einer dffentlichen Flache zu gelangen.

2-17302

7
L-Zz/( . V’.‘;,/éi\]
Klehr
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9.1.2 Technische Werke Ludwigshafen

TWL

Technische Werke Ludwigshafen AG

3 Bureich 5t Qt:ﬂnmmﬂ ]
2\ Marz 207 |
i

TWL A7 Posilhch 2 1223 87012 Ludwigahalen b o=
= L s )
R

Stadtverwaltung Ludwigshafen Anaki B05a)
Frau Tanja Knoch kon 96321:806 2718
Stadiplanung Thpus
Bereich 4-12 P
Postach 21 1225
67072 Ludwigshafen

0. Macz 27
Bebauungsplan Nr. 436b ,,Maudacher StraBe / Im Kurzen Winkel" s 1/2
in Ludwigshafen-Maudach
Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachabtellungen nehmen wie folgt Stellung:
1. Asset Management TAA Goa 2716

Strom., Gas-, Wasser- und Fernwirmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes wird bereits von TWL mit Strom, Gas und Wasser
ausreichend (ber das vorhandene Netz versorgl. Eine Fernwirmeversorgung ist im ange-
gebenen Gebiet nicht vorhanden Da im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 436b
keine weiteren Infrastrusturmafinahmen gepiant sind, besteht fiir uns Im Bereich der Strom-,
Gas- und Wasserversorgung kein Handiungsbedari.

Bei glen Arbeten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleiungen sind die

DIN 18300 Erdarbeiten’, DIN 18303 Verbauarbeten”, DIN 18204 ,Rsmmarbeiten” und
DIN 18307 Druckrohrieitungsarbeiten im Erdberelch” und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
JHinweise fur Malnahmen zum Schutz von Versorgungsantagen bei Bauarbeiten®, dem
DVGW-Merkbiatt GW 125 ,Baumrpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen” und W 400 Technische Regeln Wasserverteilungsaniagen (TRWV)" sowie die
Unfallverhitungsvorschriften BGV A1 Aligemeine Vorschriften® und BGV D2 Arbeiten an
Gasleltungen” in der jeweils glitigen Fassung zu beachten.
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TWL

Technische Werke Ludwigshaten AG

Sam 2/2

2, Grundstiicksmanagement TAG Rt 2663

Far das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 436b liegende Grundstiick F1.St -Nr.
288/5 bestehen keine Grundstuckerechte zugunsten der TWL AG, In einem Teilbereich des
Grundstlckes befindet sich nach unseren Informationen der Pegel Nr. 1459, der sich im
Eigentum des Landes Rheinland-Pfalz befindet. Zusatzlich verwsisen wir hier auch auf diz
emai vom 15. Marz 20%% an Frau Knoch, Thema: ,Privatstrale”,

Innemaib des stadtischen F1. St.-Nr. 281/5 befinden sich Versorgungsleitungen der TWL AG,
geaichert Ober den Konzessionsvertrag zwischen Siadt Ludwigshafen und TWL AG,

Grundsticksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fur die sich eventuell dort
befindlichen Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhaiten Sie zusétzlich eine gesonderte
Stellungnahme der RNY.

Freundliche Griile

Technische Werke Ludwigshafen AG

<

MY xihe N\ Relbibes
Oliver Scharffenberge Gunther Sqﬂnrtt
Leiter Grundsatz- u, IH Planung Bereich Asset Management
Anlage

1 Leilungsbesiandsplan Malistab 1 | 250 DIN A3

WL AG

Industicatalie 3 Rechigiorm Akbonpeselischat) Vorstand Bankerbin

07083 Livwgshadan S22 Ledwigsnafen an Rbein Dr.-ng. HansHeinmids Klake Spatasse hlz

W twlce Ragistargedet Amisgesicht Dr. Kerer Lubhs 1BAN: DEBI845500100000000135
Derchtsaand Ludvwgsdalen oder ch-g;‘rum. HRG 1587 Aufsichisrat BIC L sSOTRRXXE

ANONIWLgE! ON e Energiesbnatog UST-HNr DE 140137082 O, Eva Lones (Vorstzande Gidubigar-1D: DESTTWLO000002 3383
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‘v, Beb. Plan Nr. 436b

— Rileit, Thomas An Tanja. Knoch@Ludwigshafen.de' 1503.2017 15:22
Von ‘Rileit, Thomas" <thormas.nlell@iwl. de>
An "Tanjo Knach@Ludwigshafen. de™ <Tanja Knach@Ludwigshaien.de>
Protololl Diess Nachncht wurde beantwortet,

Hallo Frau Knoch,

auBerhalb der noch zu erfolgenden Stellungnahme soliten Sie beachten, inwieweit im
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Zufahrtsstrae zu den Hausern zukinftig privat
brw. in WEG-Eigentum ist, in diesem Fall empfehlen wir fiir alle Var- und Entsorger (TWL,
Stadt, Telecom etc.) den in der Anlage ersichtiichen Passus im Bebauungsplan auszuweisen,

danke

Freundliche Grufte

Thomas Rileit
Grundstlicksmanagement

Technische Werke Ludwigshalen AG
Bereich Asset Management
Rubensstrafe 2

67061 Ludwligshafen

Fon: 0621 / 505-2663

Fax: 0621 / 505-2607

E-mail: thomas nleit@twi de

Internet: www twl.de

- § 18 erganzen:

In der Teilungserkl&rung des Baugebietes werden die Privatstrallen als
Allgemeinfliche der jeweiligen Eigentiimer deklariert, die zur Ver- und
Entsorgung dienen. Dies betrifft Strom-, Gas-, Telekommunikations-,
Wasser- und Abwasserleitungen sowie in Planstrafie A such die
Miillentsorgung. Die Privatstraen diirfen jederzeit von den hierfiir
Beauftragten zur Unterhaltung, Reparatur etc. der Leitungen sowie die
Privatstrafle A auch zur Milllentsorgung betreten und befahren werden.
Nach Aussage von Herrn Rileit (TWL) kann hierdurch auf den Eintrag von
Dienstbarkeiten fiir jedes einzeine Unternehmen mit jedem einzelnen
Eigentiimer verzichtet werden. Wann dem so ist, dann miisste Absatz 1
entsprechend umformuliert und der Eintrag der Dienstbarkeit auf das Geh-
und Radfahrrecht zugunsten der Offentlichkeit reduziert werden.
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9.1.3 Vodafone Kabel Deutschland

(9 Stellungnahme S00455956, Stadt Ludwigshafen, Bebauungspian Nr.
436b "Maudacher Stralle / Im Kurzen Winkel" in LU-Maudach

koordinationsanfragen An: Tanja,Knoch 11.04.2017 14:43
Von <koordinationsanfrageni@KabelDeutschland de>
An <Tanja Knoch@luadwigshaten da>

Vodafone Xabel Deutschland GmbH
Zurmajiener Sty. 175 v 54292 Trier

Stadt Ludwigshafen am Rhein - Stadtplanung - Tanja Xnoch
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 500455956

E-Mall: Planung NE3_Trier®KabelDeutschland.de

Datum; 11.04.2017

Stadt Ludwigshafen, Bebauungsplan Nr. 436b *Maudacher Strafle / Im Rurzen
Winkel* in LU-Maudach

Sehr geehrte Damen und Hexren,
wiyr bedanken ung £ir Thr Schreiben vom 08.03.2017.

Rine Ausbauentacheidung txifft Vodafone nach internen
Wirtschafrlichkeitskriterien, Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Threr Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutachland GmbH
Neubaugebiete XMU

Stdwestpark 15

$0449 nirnherq

NeubaugebietedXabeldoutschland.de
Bitte legen Sie esinen Brschliefungsplan des Gebietes Ihrer Eostenanfrage

Mit freundlichen Grifen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und iat ohne Unterschrift
gulcig.

Informationen z2u unseran Produkten und Services fuer Privatkunden finden
Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaecftskunden der Immobilienwirtechaft
und Mehrfamilienbauseigentuemer unter

www . kabeldeutachland. de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter
www . vodafone.de/ptlichtangaben
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9.1.4 Deutsche Telekom

lIl - = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBM
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadit Ludwigshafen am Rhein [ Semich Sudiplenng |
FB Stadltplanung e 0240k 27 |
Postfach 21 1225 = : e I
67012 Ludwigshafen L —-X—-—- ”‘}

Fr.Knoch ; Az 4-121F Kn; I Schreiben vom 08.03.2017

PTI121-PPB 6, Annegret Kilian; Az: 20178/16

0621/ 294-5632

30.Marz 2017

Steflungnahme zum Bebouungsplan Nr. 436b ,Maudacher Strale / Im Winkel*

Sehr geehrte Damen und Herran,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanveriahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i, S. v. § 68 Abs 1 TKG-
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planveriahren Drittar entgegenzunshmen und
dementsprechend die erlorderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der o, g. Planung nehman wir wie
folgt Stetlung:

Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigeligten Lageplan),
die bei der BaumaBnahme 2u sichern sind, Fiir den bestshenden Hausanschluss auf dem Flurstick Nr,
289/5 lingt bereits ein Abbruch-Auftrag vor.

Fir die private Verkehrsitache ist gema8 dem Bebsuungsplanentwurl bereits ein Leitungsrecht zugunsten
der Versorger festgesetzt worden (Punkt 5.1.7 der Begrindung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht,
Deshalb ist zusatzich die Eintragung einer beschriinkien persodnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit
dem Wortlaut "Beschrankte persénliche Dienstharkett fir die Telekom Deutschiand GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Erichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikations-
linion, verbunden mit einer Nutzungsbeschrinkung.” erfordedsich,

Wir bitten Sie, den Vorhabentrager darauf hinzuweisen,

DEUTSCHE TELEXOM TECHNIK GMSH

Hausasaonvify Dysamcarata 5, 68165 Meanhnim

Postsmchiift. Posmtach 10 /300, 681 23 Manréwim

Tolshon «4Q 621 2984 | Toledic +40 621 724900654 | EMak rioSntehom ds | Mol waw fulsiom do

Korto Pastibank Ssartylchen 1817 560 100 86), Kio. N 24 558 068, IBAN: DE 1755010066 0024858566, SWFT-RIC: PANKDEFFSG0
Autsicrisrat Niow don varh Darvene (Vorstawndor) | Geschdfalineang Wahee Goldnnis [Vomtaenden. Marik Sesner, Dugrmee Vockier Besoh
Hangetsaciater Avtagercht Bann HAB 14190, Stz der Guralschatt Bonn | USHdNe DE 814645062
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9.1.5 Landesamt fur Geologie und Bergbau

Bacoich Sr:mftpim:m m le.h'm
¢ Aory

D

W'OICGOAOUI
TELEFAX HatiEtE
mn’%m 3%"‘_! s 55129 Mairz 1
Taton 08131 9204123
Stadtverwaltung Ludwigshafen Met: ofca@igont
Postfach 21 12 26 www i3b-11p.de P
67012 Ludwagshafen 06.04.2017
Main Astenizoichen  the Schrolben vam Tolafon

Bitte enar angeden| 08,03 2017
3240029517V LAE Xn
kpims

Bebauungsplan Nr. 436b "Maudacher StraBe / Im Kurzen Winkel” der Stadt
Ludwigshafen

Sehr geshrie Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben foigende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 436b "Maudacher Stralle / Im Kurzen Winkel® kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfoigt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhald des Frlaubnisfeldes fur Erd-
warme "Ludwigshafen”. Inhaberin der Aufsuchungseriaubnis ist die Firma GeoEnergy
Feldgeselischaft Speyerdorf mbH, SchwindstraBe 10 in 76135 Karisruhe

Da wir Ober die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Bankverbindung  Sundestank Flilaie Ludwiganaten
BIC MARXDEF 1545
TBAN DE 79 545 000 000 054 501 05 M

UsL Nr. 283730138%
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LAMDESAMT FUR CECOLOGIHE
UND BERCEAL

Boden und Baugrund
— aligemein:

Bei Eingriffen In den Baugrund sind grundsétzlich die einschiagigen Regelwerke
(u.s. DIN 4020, DIN EN 1897-1 und -2, DIN 1054) zu berOcksichtigen. Fir Neubau-
vorhaben oder groBere An- und Umbauten (Insbesondere mit Lastanderungen)

werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Vorsorgiich ergeht der Hinweis, dass etwaige Altiasten-Untersuchungen keine geo-
technischen Baugrunduntersuchungen und -beurteilungen ersetzen.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wénde,

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotental Ober einzelnen Gesteinshorizonlen ermittelt wurde, Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in weichem Ausmal BaumaBnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden soliten.

Wir bitten darumn, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
In anonymisierter Form zur Fortschrelbung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfaiz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau hsben ergeben, dass flr
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrumen sehr stark schwankt. Dafor
sind insbesondere Witterungseinfiisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschisige oder
Temperatur verantwortlich. Nur so konnen aussagefshige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohien, die Messungen in einer Baugebietsfiiche an

23
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g l ummm GEOLOCE

mehreren Stellen, mindestens 8/ha, gleichzeitiy durchzufOhren, Die Anzahl kann aber
in Abh@ngigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein,

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro
ausgefihrt werden und dabel dle folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fliiche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabel
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahriichen
Radonverfigbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schrifiches Gutachten mit Bauempfehlungen,

Fragen zur Geologle im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfthrung der Radon-
messung in der Bodeniuft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kbnnen dem "Radon-Handbuch” des Bundesamts fir Strahlenschutz ent-
nommen werden,

FOr bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden 8!9 sich bitte an das Landes-
amt for Umwelt (Radon@Ifu.rip.de).

Mit freundlichen Gr@en
Wnber )
Dimkbr

GCIprrTR422A017Y dotx
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9.1.6 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Gesundheit, Verbraucherschutz

Rhein-Pfalz-Kreis

i i werer. 3l aditplanung
3| ez AN
Da sprieft die Vorderpfaiz

— — -
o 1Y 2) + 4 )
& | s

Kimsvarastiong Aee Pz Kve. POITOCh 21 72 §K 67072 Lutwipsnaren Zuntindig  Gesundhelt, Verbrauchorschutz

Name Frau Walter
Stadtverwaltung Ludwigshalen Zimmer 019

Dezemat IV Stadtplanung
Frau Tanja Knoch

Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen

Gebdude

Unser Zeichan
Thr Zeschen
Thre Noochricht vom

Datun

0621/5009-783
0621/5909-740

nicole. walter@ kv-rpk de
DérhorststraBe 36
67058 Ludwigshalen
306 031

4-121F Kn

09.03.2017

29.03.2017

Bebauungsplan Nr. 436b "Maudacher StraBle / Im kurzen Winkel” in Lu-Maudach

hier: Oftentage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Behérdenbeteiigung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage: Bauunterlagen

Sehr geehrie Damen und Herron,

sehr geehrie Frau Knoch,

vielen Dank fir die Ubermittiung der 0.9. Unterlagen, Pline und Begrindungen.

Die textliche Fesisetzung sowie die Begrindung zum 0.9, Bebauungsplan wurden unter dem Gesichtspunkt
der méglichen Auswirkungen aul die menschiiche Gesundheit von uns geprift.

Gegen das geplante Vorhaben besteht aus unserer Sichl kelne Bedenken.
Hier unsare Anmerkungen zu folgenden Punkien:

1L, Hinweise A Punkt 3

Anlagen zur Nutzung von Niederschiagswasser missen so geplant, erstellt und betrieben werden, dass
nachteilige Beeinflussungen aul das Trinkwasser der Sffentlichen Versorgung sowie das der Hausinstallation
|ederzelt ausgeschiosson sind, Verbindungen zwischen T leitungen und Bravchwas-
ser durfen nicht hergestelit werden. Wir bittan Sie dies bel den spiteren Objekiptanungen 2u beriicksichti-

gen.

Punki Bocenschutz:

Wie im Erfduterungsbericht schon beschrieben laufen zurzeit noch wedtare Untersuchungen zum Nachweis
der Unschadiichkeit des Bodens.

Wir bitten Sie uns das Gutachten mit dem Endergebnis der Untersuchungen nach Fertigstellung zukommen
2u lassen,

nahmen)

Wie in Inrem Erlauterungsberichi schon austlhriich beschriaben sind die Immissionsprifungen gem, Bun-
desimmissionsschutzgesetz LV.m, den Bundesimmission 10r die Verkehrsldrmimmissionen
durch schaltechnische Gutachten durchgetihrt worden, Diese haben ergeben, dass der Mensch, die Bevdl-
kerung und ihre Gesundheit durch die Planungen einiger Hauser betroffen sein werden.

Aus unserer Sicht sollto das Ziel sein dio Grundrissgestaltung so vorzunehmen, dass die Schialréume und
Kindorzimmer an den schallabgewandien Fassaden mit zu 8ffnenden Fanstern ausgestatiet warden. Auf
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schaligedammie automatische Beldftungseinrichiungen solite aus unserer Sichl, wenn moglich, verzichtel
werden,

Mi troundlichen GriBen

b lowe—
N. Walter
Hygeenelnspektorin
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9.1.7 Direktion Landesarchéologie

@ I‘AUAA['-M"OH

TUNLLLES TR

Lot Stautpianaid

].'”- l / N"Z I‘Jl !
'.( » ' &0 %Y
_—_i‘., 1 &2 | sam
Generghrention KMO.Elb n-m:»m DIREXTION
mmmmm‘."n‘! .WW Somyer LANDESARCHAOLOGIE
Auliensteite Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein
Kieine Plaffengasse 10
Postfach211225 67346 Speyes
67012 Ludwigshafen wm‘l"’
speyerBgdue rlp de
W goke rip de
Meln Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom  Ansprachpartner / E-Mail Teleton | Fax
E2017/1120 dh 08,03.2017 Dr. David Hissnaser 06232 675740
AZ.: 4121F Kn Gavid Mssnouer@gdhke.rp de 06232 675760
21.03.2017

Betr.: Bebauungsplan Nr. 436b ,Maudacher StraBe / Im Kurzen Winkel", LU-
Maudach;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéiologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungshereich der 0.g.
Planung bislang kelne archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist jedoch nur ein gennger Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der vorbareitenden BaumaBinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bidung,
Wissenschaft, Weiterbidung und Kultur zur Durchfohrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowe fir die spateren Erdarbeiten der Bautréger/ Bauherr, die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpfiichten, mit uns zu gegebener Zeit rechizeitig die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbelten abzustimmen, damit wir diese gof.
Gberwachen konnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 fi), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, $.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu meiden, die Fundsielle
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soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfiltig gegen
Verlust zu sichem,

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherm bzw. entsprechende Abtellungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

4. Soliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den austihrenden Firmen, planmi@ig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfGhren
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl,
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die Malinahmen erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die Mallnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumalnahmen gilt,

Die Punkte 1 - 5 sind auch in die Bavausfuhrungspiane als Aufiagen zu Gbernehmen.
Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren

Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kdnnen.

Reln vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandlich
zu berucksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.4 nicht berlihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschiiefilich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Steflungnahmen der Direktion Landesdenkmalpfiege zu den Baudenkmdlern in Mainz
und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine inteme Wederleitung
ist nicht maglich.

Flr Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandiich gerne zur VerfGgung.

Mit freundlichen Grien

LAA///' e

(Dr.lDavld Hissnauer)

n * LANDESARCHAOLOGH
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Hitte smmer sapeben!

Bebauungsplan Nr. 436 ,Maudacher StraBe / Im Kurzen Winkel* in LU-Maudach
hier: Offenlage gemat § 3 Abs. 2 BauGB
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geshrie Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Knoch,

zu dem o g. Bebauungsplan, welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Wohn-
bebauung vorsieht (stadtebauliche Ordnung) nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht
und aus Sicht des Bodenschutzes wie foigt Stellung.

1. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschiuss an die offentliche Wasserversorgungsaniage
und durch Anschiuss an die Ontskanalisation mit zentraler Kldrantage sicher zu stellen.
Den Unteriagen zu entnehmen kann dies Gber das vorhandene Netz in der Maudacher Stra-

Ge erfolgen,

Das anfallende nicht behandiungsbedirftige Niederschlagswasser ist moglichst Gber die be-
lebte Bodenzone vor Ort zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

4
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Das Entwisserungskonzept fir das neue Vorhaben sieht vor, dass auf den Freifiachen und
den begrinten Dichermn anfallende Oberflachenwasser auf dem Vorhabengrundstick breit-
fiachig zur Versickerung zu bringen.

Das auf den Dachern der Hiuser sowle das in der privaten Erschliefungsstrate anfallende
Oberfldchenwasser sowie das Schmutzwasser soll in die vorhandene Mischwasserkanalisa-
tion eingeleitet werden.

Grundsatzlich gelten fur nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser folgende Priorits-
ten: Versickerung vor Rickhalt yor Ableitung.

Das nicht schidiich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen Ist deshalb, sofem
es Topographie und Untergrund zulassen, breitflachig bzw. (ber eine ausreichend dimensio-
meﬂo Mwo Obot die bdohto Bodonmno u vonlckam

Etne Drmschﬂdagung dumh die Versid(emng (z.B Nachbargrundstucke, Nachbarbebauung)

ist auszuschliefien. Das Entwasserungskonzept ist spatestens m Rahmen der Bauganehmi-
gungsverfahren mit der Unteren Wasserbehorde der SV Ludwigshafen abzustimmen

Punktuelle Versickerungen, dazu gehéren auch Mulden-Rigolen bedUrfen der wasserrachtli-
chen Erlaubnis,

3. Stelipltze

Steliplatze, Zufahrten und Wege sind nach Moglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustelien, um den Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten.

4. Grundwasser

Nach unseren Kenntnissen ist auch mit héheren Grundwasserstanden zu rechnen.
Die Bauweise st (da Unterkellerungen vorgesehen sind) auf die Grundwasserverhaltnisse

anzupassen.

Soltten im Zuge der Baworhében temporare Grundwasserabsenkungen und Bauwasserhal-
tungen notwendig sein, ist jewells die Erlaubnis bel der zustindigen Unteren Wasserbehodrde

mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen,

Im Plangebiet befindet sich die amtliche Grundwassermesssielie 1458 Diese dient zur Be-
obachtung und Erfassung der quantitativen Grundwasserverhaltnisse Die Grundwasser-
messstelle darf im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplangebietes bzw. im Zuge der Bau-
arbelten in keiner Weise beschadigt oder beeintrachtigt werden,

Die Zugéanglichkeit zu Messstelle muss jederzeit und dauerhaft sichergestelit sein,

21
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Vor Bauausfilhrung ist die Sicherung der amtlichen Messstelle, die Sicherstellung der Zu-
ganglichkeit und das weitere Vorgehen mit der SGD Sid, Regionaistelle WAB In Neustadt,
Hydrologischer Dienst abzustimmen.

Eine Bewelssicherung ist durchzufihren.

6. Bodenschutz

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil Maudach in Ludwigshafen und ist begrenzt
durch die Maudacher StraBe im Norden sowie die Stralle ,Im kurzen Winkel" im Osten. Das
Planungsgebiet wurde urspriinglich als Tankstelle genutzt Laut Planungsunterlagen ist nun
die Emichtung von insgesamt neun Wohngebauden vorgesehen. Im Zentrum des Planungs-
geblets soll eine Grunfiache entstehen. Die Flache ist bereits geraumt, Die durch die Vornut-
zung noch im Erdreich verbliebenen Tanks sowie die Abscheideanlagen wurden laut Pla-
nungsunterlagen unter gutachteriicher Begleitung bereits entfernt.

In der Begrundung zum o.g Bebauungsplan wurde bereits darauf hingewiesen, dass auf
dem Gelande Untergrunduntersuchungen durchgefuhrt wurden. Hierbei wurden Belastungen
durch MKW ‘

DarOber hinaus wurden im Januar 2017 weiterfihrende Untergrunduntersuchungen an ver-
schiedanen Verdachtsbereichen durchgefilhrt und die Umweltmedien Boden, Bodeniuft und
Grundwasser entsprechend auf tankstelltypische Parameter beprobt. Zudem wurde eine
Sohlbeprobung im Bereich der ausgebauten Tanks durchgefuhrt. Im Rahmen dieser Unter-
suchungen wurden in Teilbereichen MKW und PAK im Boden sowie AKW und BTEX in der
Bodeniuft in geringen Konzentrationen nachgewiesen. Der fir die Wohnbebauung mafigebli-
che oPW2-Wert nach ALEX-02 wurde hierbei nicht Gberschritten. Die Grundwasserbepro-
bung war ohne Befund.

In den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bebauungsplan wird auf das Restrisiko von bislang
unerkannten schadlichen Bodenveranderungen im Planungsgebiet hingewiesen und demzu-
folge aul die Bertcksichtigung der  Standardaufiagen” bel Eingriffen in den Untergrund.

Sowohl in der Begrindung als auch in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bebauungs-

plan Ist die Altlastenthematik im Planungsgebist bereits bericksichtigt Von Seiten des Bo-
denschutzes ergeben sich keine welteren Anmerkungen,

Hinsichtiich der Versickerung auf Altlastverdachtsfiachen wird darauf hingewiesen, dass die-
se nur auf nachweisiich unbelasteten Berelchen moglich ist

Abschlieiende Beurteilung

Vom Grundsatz her besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 436b Maudacher Stralle / Im Kur-
zen Winkel" bei Beachtung der 0.g. Punkte 1 - 6 Einverstandnis.

Auf die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes, unfer Berlicksichtigung der Auftagen des
Bodenschutzes (Punkt 6) sowie die rechizeitige Abstimmung mit der Unteren Wasserbehor-
de wird hingewiesen (gaf. wasserrechtliches Erfaubnisverfahren). Nur das Schmutzwasser
ist der Klaranlage zuzuleiten.

Die amtiiche Grundwassermessstelle darf nicht beschadigt werden; die Zuganglichksit ist
jederzett und dauerhaft sicherzustellen.

4

Mit freundlichen Gritan
Im Aufirag

ol M)

Wolfgang Maisch
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Bebauungsplan Nr. 438b , Maudacher StraBe/lm Kurzen Winkel" in LU-Maudach
Hier: Offenlage geméB § 3 Abs. 2 BauGB, Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs.,
2 BauGB

Ihr Schreiben vom 08.03.2017 Az.: 4-121F Kn

Sehr geehrte Frau Knoch,
sehr geehrte Damen und Herren,

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezlglich der 0.a. Bauleitplanung sehen wir uns gehalten zum gegenwartigen
Verfahrensstand grundsatzliche Bedenken vorzutragen. Der Planungstrager greift mit
der w.o. geplanten Wohnbaufiache in ein gemaB rechtsglitigem Bebauungsplan Nr.
436 "An der Lindenstrae" als MD = Dorfgebiet festgesetzten Bereich ein und andert
damit grundlegend dessen bislang rechtsverbindlich festgelegte Gebietsart, d h. die
Grundzlige der Planung.

Unabhiingig davon, dass dies zuvor bereits auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung vollzogen wurde und das darin dargestelite Ziel einer kinftigen
Wohnnutzung des Standortes aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert sein mag:
Die c.a. Bauleitplanung kann gleichwohl nur unter Berlicksichtigung u.a. umiiegend
vorhandener Nutzungen zur Umsetzung gebracht werden.

Die Begrindung verweist hierzu lediglich auf das Vorhandensein eines "in
nordwestlicher Richtung an der Maudacher StralSe gelegenen landwirtschaftlichen
Hofes, auf dem keine Tierhaltung betrieben wird", sieht diesbeziiglich ochne
belastbaren Nachweis fUr die Fiache des geplanten Wohngebiets keine
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"unvertraglichen Stérungen” und beschrankt seine immissionsschutzrechtlichen
Betrachtungen lediglich auf den Verkehrsldrmschutz der geplanten Wohnbauflache.
Der betroffene Landwirtschaftsbetrieb, wie auch die Anwohner der kinftigen
Wohnbauflache mussen jedoch davon ausgehen kGnnen, dass die grundlegende
Anderung eines bisher festgesetzten Dorfgebiets in eine weitaus storempfindlichere
Nutzung (hier Wohngebiet) nicht dazu geeignet ist, ein untereinander dauerhaft
konflikttrachtiges Nebeneinander auszulésen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO).

Insofern halten wir im Sinne der Rechts- und Planungssicherheit aller Beteiligten im
weiteren Verfahren die Erstellung eines entsprechenden immissions-
schutzrechtlichen Unbedenklichkeitsnachweises fur erforderlich, Ansonsten sehen
wir uns nicht in die Lage versetzt, der 0.a. Bauleitplanung befiirwortend
gegenlberstehen.
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