PLANZEICHENERKLARUNG Grundwasser

Bei starken Regenfallen sind grundsticksbezogen zeitweise erhdohte Grundwasser-sténde oder
stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieBen. Um NAasseschaden vorzubeugen, werden
deshalb vor der Durchfihrung von BaumalBnahmen sorgfaltige Untersuchungen der
Grundwasserstadnde und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstick empfohlen. Falls im
Rahmen der Bauausfihrung temporare Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese
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Mal3 der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
WH=6.30m Wand Hohe 6.30m ab Gehweghinterkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs.1Nr.2 BauGB, 8822 und 23 BauNVO) bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.
Baulinie Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches Umwelt
sewmemw=s  Baugrenze der Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig.

Mafl3nahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) Archaologische Funde

@ Anpflanzen: B&aume Sollten im Zuge von Bauausfilhrungsarbeiten archaologische Objekte gefunden werden, ist die
archéologische Denkmalpflege - Direktion Landesarch&ologie, Aullenstelle Speyer — sofort zu
informieren. Daruber hinaus sind folgende Punkte zu beachten:

Verkehrsflachen (89 Abs.1Nr.11 BauGB) _ . | |
e Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalinahmen (wie Mutterbodenabtrag) sowie aller

Y~ ¥ Einfahrtbereich Erdarbeiten, hat der Planungstrdger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, der Direktion Landesarchéologie — Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
Griunflachen (s 9 Abs.1Nr.15 BauGB) der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, tberwacht werden kdnnen.

¢ Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,
2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

e Absatz 1 und 2 entbinden den Bauherrn nicht von der Meldepflicht (gilt auch fur vorbereitende
BaumalRhahmen (wie  Mutterbodenabtrag)) und Haftung gegenliber der Direktion

Grunflachen

Sonstige Planzeichen

T . .
St Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Werbeanlage Landesarchéologie — Speyer. _ o _
L — | und Gemeinschaftsanlagen e Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie
(8 9 Abs.1 Nr4,22 BauGB) ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
Baufirmen vor Ort, durchgefihrt werden kdnnen. Je nach Umfang der Grabungen sind von Seiten
r_1 o Abgrenzung unterschiedlicher dgs Bauherren/B'autr.age;rs flnan2|e.I.Ie Be|trag.§ fur die MaBnahme? erforderlich.
Grenze des raumlichen Geltungs- _f— Nutzun Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfuihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.
L J bereichs des Bebauungsplans 9
— (8 9(7) BauGB) Naturliches Radonpotenzial
In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhdht sein. Es wird
. daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige Betonfundamentplatte
Wohngebaude Neb?ngeb?ude., erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In KellerrAumen
Gebaude flr Wirtschaft oder Gewerbe oder Raumen mit erdberihrten Wénden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liuftung (StoRluften) vor allem
wahrend der Heizperiode geachtet werden.
. 92.99 Hohenbezugspunkt Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen

orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Verdacht auf Kampfmittel
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde,
so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel
aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und Raumungsmafinahmen, Baumalnahmen sowie
sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufiihren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MalRhahmen kdnnen entsprechende Fachfirmen
auf der Internetseite des KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden. Dabei sind
beauftragte Fachunternehmen nicht berechtigt, selbststdndig Fundmunition zu entscharfen, zu
sprengen oder auf 6ffentlichen StralRen zu transportieren.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr
im Verzug der ortlichen Polizeibehérde und dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (8 12 (3) BauGB) Barrierefreies Bauen
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Bei der Ausfilhrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen
Durchflihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu beriicksichtigen.

2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16 ff BauNVO) DIN-Regelwerke

Hohe der baulichen Anlage (§ 18 BauNvO
ge 8 A Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind

Fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die festgesetzte maximale Wandhohe (WH), gemessen von diese wahrend der iblichen Biirozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen im
Gehweghinterkante der Edigheimer Stral3e (s. auch Planzeichnung). Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Als Wandhohe (WH) ist entsprechend den Regelungen der LBauO die Schnittlinie der AuRenwand
mit der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand definiert.

Die maximale Wandhohen (WH) sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.

3 Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sind innerhalb der ,Flache fir Stellplatze und ihre Zufahrten®
zulassig.

© Landschalt (56 Ama 20 sy o CoC N sur Entwackiung von Boden, Returund RECHTSGRUNDLAGEN o206

Fur samtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind einheimische und
standortgerechte Gehélze zu verwenden.

. . . . Baunutzungsverordnung Denkmalschutzgesetz
Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufihren, dauerhaft zu erhalten und bei (BauNVO) (DSchG)
Ausfall gleichwertig zu ersetzten. Samtliche grinordnerische Festsetzungen sind in einem vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
qualifizierten Freifléchengestaltungsplan zum Bauantrag darzustellen. zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 Inhaltslibersicht geédndert, § 25b eingefugt durch Art. 3 des
(BGBI. | S. 1548) Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen. Planzeichenverordnung Gemeindeordnung
. .. .. . . (GemO)
Das auf den privaten Grundsticksflaichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den \(/oprlqa{]sfl\?.mgo (BGBI. 1091 1S, 58) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
Grundstucksflachen breitflachig zu versickern bzw. zu verwerten. zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 §§ 67 und 94 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015
(BGBL. I S. 1509) (GVBI. S. 472), 88 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 geé&ndert durch Art.
Bund Bod hut ¢ 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. S. 477)
. .. uhdes-boaenscnutzgesetz . .
5 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) (BBodSchG) 9 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
. L L . . . N LKIWG
Je 3 Stellplatze bei zweireihiger Stellplatzanordnung ist im Bereich der Flache fur Stellplatze Zﬁﬂtifg%iiﬁiﬁ éﬁiﬁ'xnlgl%if_‘j‘ef?fe);ordnung o 31.08.2015 \(,0m 22,11),2013 (GVBI. S. 459),
Qv N 7 X Vv mindestens 1 einheimischer groRRkroniger Laubbaum (Stammumfang 18/20 cm) in einer (BGBI. I S. 1474) §8 12 und 17 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
7 NS N / / X \ ) - - - Pflanzflache von mindestens 4 gm zu pflanzen. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung :_GallnB(;;g;lliordnung
' ’ : Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind einheimische und 55522%??;39 (BGBL 1S, 155 (LBauO)
standortgerechte Gehdolze (2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. zuletzt geandert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015  Vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
) ) ) ] ) (BGBI. 1'S. 1474) mehrfach geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
_ Entlang der Edigheimer Stralle sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten (GVBI. S. 77)
\ RN = . : Bundesnaturschutzgesetz
. . N ) . Laubbdume (Stammumfang 18/20 cm) zu pflanzen. Abweichungen vom festgesetzten Standort bis (BNatSchG) Landeswassergesetz
) _ . ‘ / SO < zu 1m sind zulassig. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), (LWS)W 2015 (GVBI. 2015, 127)
7 A ‘ f s s .. .. . N . zuletzt geandert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 vom _4.07. : : '
Entlang der 0Ostlichen und sudlichen Gebauderickwand ist pro Ifd. 5 m Fassadenlange eine (BGBL?S 2258) 8§ 85 und 88 geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
- - T, - : : GVBI. S. 383
Rankhilfe bzw. ein Klettersystem mit mindestens einer geeigneten Schling- und Kletterpflanze zu Bundesimmissionsschutzgesetz ( ) A
setzen und dauerhaft zu unterhalten. In dem nicht berankten Fassadenbereich ist eine (BImSchG) Landesbodenschutzgesetz
Bepf| d = d it B3 Aul . Wuchsf h Geei in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. (LBOdSChG)
epflanzung vor der Fassade mit Baumen sau enartiger Wuchsform vorzusehen. eeignete 1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
Geholze sind Saulenzypressen, Wachholder, Saulenhainbuchen, Stieleichen u.a.. 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839) gg ?blzloigiéggfgndze;adgg)‘ § 50 des Gesetzes vom
?B?uggeé;etzbuch Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBaUO) vom 23.09.2004 (BGBI' I'S. 2414)' \(/om 06.10.2025 (GVBl. S. 283)

zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722)

1 Werbeanlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Neugefasst durch Bekannimachung vom 24.02.2010
Werbeanlagen sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (2‘31‘31'3'-2'()?59(‘2{;@;'?? %igg‘;'e”d“mh Art. 2 des Gesetzes vom
zulassig: o T
i g . . . ) . . Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

- Je Ein- und Ausfahrt zu der 6ffentlichen Verkehrsflache (s. im Plan gekennzeichnete Standorte) ist (WHG)
eine freistehende Werbeanlage in Form einer ,Einfahrtsstele“ mit einer Hohe von max. 5,0 m und vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
einer Breite von max. 2,00 m oder als Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 9,00 m (iiber OK des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)
angrenzendem Gelande) zulassig. Diese Anlagen sind auch innerhalb von Flachen fir Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Anpflanzungen zulassig. Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-

- Werbeanlagen an der Gebaudefassade sind nur als Firmenschriftzug zuldssig und diirfen eine ?Emg;'”g von Abfallen
maximale Grofze von e 7 am nicht tiberschreiten. vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art. 4 des
Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sind nicht zulassig. Gesetzes vom 04.04.2016 (BGBI. 1 S. 569)

2 Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind nur in Form von 1,2 m hohen Maschendraht-oder Stabgitterz&unen zuldssig und mit AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE

Wirkung zum 6ffentlichen Raum hin einzugriinen.

Entlang der Bahnlinie sind Einfriedungen in Form von maximal 2 m hohen Maschendraht-

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des 81 der Planzeichenverordnung.

Der Bebauungsplan hat geméf §3 Abs.2
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstiicksausschusses vom

/Stabgitterzaunen oder Schutzmauern herzustellen. 29:04.2016. ortstiblich bekannt gemacht 07.11.2016 . als Entwurf mit seiner Be-
worden. grindung, nach vorheriger ortsublicher
3 Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) Bekanntmachung am ..23:11.2016._ in der
Zeit vom ..95:12.2016  bis einschlieRlich
Im Rahmen des Bauantrages ist mindestens je 20 gm Verkaufsnutzfliche 1 Stellplatz .09:01.2017.... 6ffentlich ausgelegen.
nachzuweisen. Ludwigshafen am Rhein, den ........cccccooo.... Ludwigshafen am Rhein, den ...........cccoo...... Ludwigshafen am Rhein, den ......................
C. HINWEISE Bereich Stadtplanung | Bereich Stadtvermessung und Stadtemeuerung | Bereich Stactplanung
Bodenschutz/Abfallrecht "Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL | | Dezemat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL | | Dezernat firr Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
Vorsorglch wird daraut hingeviesen, dass bel allen Mainahmen. die sinen Eingif i den Boden SATZUNGSBESCHLUSS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT
. -~ . . ’ - . Der Bebauungsplan ist geméaR 8§10 Abs.1 | STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN | Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
erfordern, auf organoleptlsche Auffalligkeiten zu ach'gen ist. Wer_de_n solche Auffal!!gkelten des BauGBam ... durch den Stadtrat ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen/- als Satzung beschlossen worden. . . gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
verunreinigungen hinweisen, ist umgehend die zusténdige untere Bodenschutzbehorde (Bereich Ludwigshafen am Rhein, den ...................... wird, sind gemaf §10 Abs.3 BauGB am
Umwelt der Stadtverwaltung Ludwigshafen) zu informieren. ¢ v e, ortstiblich bekannt gemacht
Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. frei- Wgrd?n' .
. e . . Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
gelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.a. festgestellt, rechtsverbindlich

sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

. N . . Ludwigshafen am Rhein, den .............ccc...... Ludwigshafen am Rhein, den .............cc......
Anfallende Abfélle sind gemaf} den Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (8 7 (3) KrWG), des . : i g

Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes  (LKrWG) und der  Nachweisverordnung (Nachww() LN S
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Die Bestimmungen des Bodenschutz- und Abfallrechts Bereich Stadtplanung RS Bereioh Stadtplanung

sind zu beachten.
BaumaRnahmen sind so durchzufuhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und “Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Oberbirgermeisterin | Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
Umg_ebungsschut;es einge.halten werden. Die einschlagigen  Unfallverhitungs-  und TS T o T,
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten. &\b O S ®é¢066ﬁ‘ AL g Kigitgarten?
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Telekommunikationsanlagen § LN

“Qr%e Gosel?er- %
Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland NS 157 WertstoffHos
Vertrieb und Service GmbH. Bei Baumalinahmen, die ggfs. eine Umverlegung bzw. Sicherung der . 2 Nord
Anlagen erforderlich machen, sind diese rechtzeitig (in der Regel 3 Monate) vor Baubeginn bei den PP 2 L ks
Unternehmen zu beauftragen. oy e neeha

)

Sollte eine Anderung der Telekommunikationsinfrastruktur der Deutschen Telekom Technik GmbH j;i;ﬁ‘.’cx S "%Q : 505 2 B&
erforderlich werden, hat sich der Bauherr / Bautrager mit dem Bauherrenberatungsbuiro in Verbindung D G X % & rg
zu setzen. YESy 3 PR q ®

S @0 5\‘3‘56 0(‘_}\\\(?2)%
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Wasserrechtliche Belange O”Wlhs,, PY @“s;‘ %‘,oo“’c’\g:;”o S
. g . . . . : - 0 L 52 BE 2\
Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist ortsnah Uber die belebte 0% 5\‘8«\ 03«;‘{"_6 m- Q “3:% ;? .9“
Bodenzone zu versickern, zu verrieseln oder direkt in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder 2 aZ 02D 227 LSSl =PE= Y e =
wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange -
entgegenstehen. Lediglich das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten. Ein entsprechendes Vorhabenbezogener Bebauungsplan LUdWIQShafen
Entwasserungskonzept ist frihzeitig mit den zustandigen Behdrden abzustimmen. S’[adt am R he”’]
Hochwasserschutz
Der Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein bestimmtes maximales Ereignis definiert. Es ggf‘;gﬁgggﬁ;ﬁ:ﬂgw"'t und Verkehr, WBL
D ist nicht auszuschlieBen, dass es bei einem sehr seltenen Ereignis oder bei dem Versagen der
| Hochwasserschutzanlagen trotz aller Vorkehrungen zu einem Hochwasserereignis kommt. Aus der

Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung|und |Stadterneu extremen Hochwasserereignissen ist durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken.
enschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz

% //\ \ﬂ

| Darstellung dieser Tatsachen lassen sich keine Schadensersatzanspriche oder auch kein Anspruch . . .
el g@ﬁ Grundiage der vergroBerten Stadtgrundkarte 1 : 100L b \ auf zusatzliche Sicherungseinrichtungen ableiten. Auf eine Minderung der Schadensrisiken bei I_e enSI I Iltte I I lar t E Ig e” I ler tra e
erung.

Stadteil Oppau Planstand 27.01.2017
cemarkung  Edigheim Format 891x841mm




