Bebauungsplan Nr. 673 Ludwigshafen
»,Siedlung Notwende* Stadt am Rhein

Bereich Stadtplanung, Verkehrs-
planung und Stadterneuerung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verfahrensstand: Planoffenlage gem. § 3 (2) BauGB
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PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 ff. BauNVO

Allgemein zuléssig sind

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
- nicht stdrenden Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die sich der Wohnnutzung unterordnen.

Nicht zuldssig sind die Ubrigen in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen, insbesondere Beherber-

gungsbetriebe aller Art und Arbeitnehmerunterkiinfte (gewerbliche Vermietung) sowie Ferienwohnungen ge-
manR § 13a BauNVO.

MalR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir die Grundstucksflachen grofier 550m2 wird eine Gesamt-GRZ von 0,4 fesigesetzt.

Fir Grundstiicke kleiner 550m?2 wird eine Gesamt-GRZ von 0,35 festgelegt.

Die Ermittlung der Gesamt-GRZ beinhaltet alle baulichen Anlagen, einschlie3lich untergeordneter Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO (u.a. Schwimmbecken, Garten-/Gewachshauser) sowie Garagen, Carports und
Stellplatze im Sinne von 8§ 19 Abs.4 S.1 BauNVO, festgesetzi. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet keine
Anwendung. Zufahrten, Zuwege und Gartenwege bleiben bei der GRZ-Berechnung unberiicksichtigt.
Ansonsten siehe Nutzungsschablone.

Geschossigkeit

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Alle H6henangaben fur Gebaude beziehen sich jeweils auf Hinterkante Gehweg in Hohe der jeweiligen
Grundstiicksmitte.

Die Traufhohe ist der Abstand zwischen Oberkante des Belages von Hinterkante Gehweg und Schnittpunkt
zwischen GebaudeauRenwand und OK Dachhaut. Die Firsthdhe ist der Abstand zwischen OK des Belages
von Hinterkante Gehweg und héchsten Punkt der Dachhaut.

Im WA 1 gilt:
Die zulassige Traufhdhe betragt max. 4,00 m.
Die zulassige Firsthéhe betréagt max. 9,00 m.

Im WA 2 gilt:
Die zulassige Traufhdhe betragt max. 5,00 m.
Die zuldssige Firsthéhe betréagt max. 9,50 m.

Untergeordnete technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige oder Liftungsanlagen blei-
ben unbericksichtigt.
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Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 ff BauNVO

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen bestimmen sich durch zeichnerisch festgesetzte Baugrenzen und
Baulinien. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdnnen auch auferhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen errichtet werden. Nachbarrechtliche Vorgaben bleiben davon unberihrt.

Entlang der ErschlieRungsstrafen wird eine Hauptfirstrichtung zeichnerisch festgesetzt. Fur riickseitige An-
bauten kann davon abgewichen werden.

Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Pro Wohngebaude sind zwei Wohneinheiten (WE) zuldssig. In rickwartigen Anbauten sind maximal eine
Wohneinheit pro Wohngebé&ude zulassig.

Bestandschutz
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB i.V.m. 88 16, 22 ff. BauNVO

Wird die maximale GRZ, die maximale Gebaudehdhe oder das Baufenster durch bereits vor Aufstellung des
Bebauungsplanes genehmigter Gebaude nicht eingehalten, so bleiben Modernisierungs-, Sanierungs- und
Umbaumalnahmen an diesen Gebauden weiterhin zuldssig. Das gleiche gilt fur die vor Aufstellung des
Bebauungsplanes errichteten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Bauliche Erweiterungen und die Erhéhung der Anzahl der WE sind nur dann zulassig, wenn die GRZ-Fest-
setzung und die Festsetzung zur hdchstzuléssigen Anzahl der Wohneinheiten eingehalten werden.

Flachen fir Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig und mussen zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einen Abstand von mindestens 5 m einhalten.

Garagen an Eckgrundsttcken diurfen mit ihrer LAngsseite ausnahmsweise bis auf einen Meter an die 6ffent-
liche Verkehrsflache heranriicken.

Carports (mindesten dreiseitig offen) und Stellplatze dirfen die festgesetzte hintere Baugrenze bis zu maxi-
mal 6 m uberschreiten.

Griunordnerische Festsetzungen
8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind bodendeckend als Vegetationsflachen (z. B. Graser, Stauden, Bo-
dendecker, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die breitflachige Versickerungsfahigkeit
des Bodens sicherzustelien-

Stellplatze und ihre Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen und &hnliche Befestigungen sind aus wasserdurch-
lassigen Materialien (wassergebundene Decke, Drainpflaster etc.) herzustellen.

Flachdacher sind wenigstens extensiv zu begrinen. Hierfr ist eine Substratstarke von min. 10 cm zu wah-
len. Die Nutzung von Solarenergie darf der Dachbegriinung nicht entgegenstehen.

Auf allen Baugrundstuicken unter 350 mz2 ist mindestens ein Baum im Bestand nachzuweisen bzw. ein stand-
ortgerechter Laub- bzw. Obstbaum 2. Ordnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf Baugrundstu-
cken Uber 350 m2 ist je angefangene 350 gm mindestens ein Baum im Bestand nachzuweisen bzw. ein
standortgerechter Laub- bzw. Obstbaum 1. Ordnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
entsprechend gleichwertig zu ersetzen.
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Der Vorgarten ist mit einem heimischen, kleinkronigen Laubbaum (Stammumfang min. 16-18 cm) und einer
offenen Pflanzflache von ca. 2gm zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die breitflachige Versickerungs-
fahigkeit des Bodens ist dabei sicherzustellen.

Der Vorgartenbereich ist der Bereich von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur verlangerten Gebaudeflucht,
der durch Zugang und Zufahrt von 6ffentlicher Einsehbarkeit gepragt ist.

Zu Bauantragen ist ein verbindlicher Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die Einhaltung der Grin-
ordnerischen Festsetzungen nachvollziehbar darstellt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO

Dachform / Dachgestaltung
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Im WA 1 sind bei den Hauptgebauden entlang von ErschlieBungsstral3en ausschlieRlich Satteldacher mit
einer Dachneigung von 25° bis max. 55° zulassig.

Im WA 2 sind bei den Hauptgeb&uden entlang von ErschlieBungsstralRen ausschliel3lich Satteldacher mit
einer Dachneigung von 25° bis max. 50° zuléassig

In rickwartigen Anbauten sind auch Zelt- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von min. 15° bis max.
45° oder als Mansarddacher mit einer Dachneigung von bis zu 80° zulassig.

Bei aneinandergebauten Doppelhdusern missen Hohenentwicklung, Dachform und Dachneigung aufeinan-
der abgestimmt sein.
Dachgauben

8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Eine Gaube darf maximal ein Drittel der Dachlénge einer Hauseinheit betragen, alle Gauben einer Hausein-
heit maximal 50% der zugehdrigen Dachlange.

Dachgauben missen mindestens 0,50 m hinter der Aul3enkante des darunterliegenden Geschosses liegen.
Einfriedungen
§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

In den Vorgartenbereichen sind Einfriedungen als Hecken, als in Hecken eingebundene Z&aune oder als
hintergriinte Zaune mit Rankpflanzen bis zu einer Héhe von maximal 1 m zum 6ffentlichen Raum hin zulas-

sig.

Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO

Erforderlicher Nachweis notwendiger Stellplatze:
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Nutzung Parameter Schlussel
Wohnen bis 60 m? Wohnflache 1,0 ST/WE
bis 120 m2 Wohnflache 1,5ST/WE
Uber 120 m? Wohnflache 2,0 ST/WE

4.2 Fahrradabstellplatze sind leicht zuganglich auf dem Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache einzurichten.

C)

1.

D)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hochwasserschutz (Risikogebiet)

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserereignis ausgelegt.
Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geo-
grafischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. In
einem solchen Fall waren auch Teile des Plangebietes betroffen und kdnnten bis zu 2 m unter Wasser liegen.
Néhere Informationen tiber das Gefahrenpotential und zu erwartende Wassertiefen im Fall von Uberflutun-
gen kdnnen den Hochwassergefahrenkarten des Landes (im Internet z.B. unter https://hochwassermanage-
ment.rip-umwelt.de/servlet/is/391/) entnommen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bau-
weise oder Nutzung in diesem hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

HINWEISE

Wasserrechtliche Belange

Es wird auf die vom Bauherrn unabhangig vom Bauplanungsrecht zu beachtenden wasserrechtlichen Anfor-
derungen und Verpflichtungen hingewiesen. Ebenso wird auf VVorkehrungen und Mdglichkeiten des Objekt-
schutzes im Falle von Starkregenereignissen hingewiesen.

Niederschlagswasser

Der Bauherr ist verpflichtet, das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser nach Mdg-
lichkeit am Ort der Entstehung dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzuftihren auf dem eigenen Grund-
stuck uber die belebte Bodenzone zu versickern, zu verdunsten oder fur Brauchwasserzwecke zu sammeln
und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegensiehen. Dies istim Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit
den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der Unteren Wasserbehérde und dem Wirtschaftsbetrieb
Ludwigshafen, Bereich Stadtentwésserung) abzustimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaran-
lage zugeleitet werden. Punktuelle Versickerungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandi-
gen Wasserbehorde.

Eingriffe in das Grundwasser

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung
(temporéare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedurfen gemaf 8§ 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbe-
horde der Stadt Ludwigshafen mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Brauchwassernutzung

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zusétzlich eine
Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zustandigen
Behorde anzuzeigen (8 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

Starkregen
Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer Gebaudeerweite-

rung Mafinahmen ergriffen werden, die Gebaude und Grundstticke vor Uberflutung schiitzen. Um eine grofit-
mogliche Uberflutungssicherheit herzustellen, bedarf es einer Kombination von Mal3nahmen, wie z. B. eine
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gezielte oberflachige Wasserableitung (Gefalle weg vom Gebaude), Wasserrickhalt in Freiflachen (Mulden-
versickerung), Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung, Grundstiickseinfassungen (Mauern / Schwel-
len) usw. sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz.

Grundstiickseigentiimer*innen kénnen einen Auszug aus der Starkregengefahrenkarte fur das eigene
Grundstiick bei dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung auf Antrag erhalten.

2.  Kampfmittel
Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde, sodass
nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel gefunden werden.
Abbruch-, Sondierungs- und Rdumungsmaflinahmen, Baumaflinahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufiihren.
Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Unterbodens so-
wie fachtechnische Begleitung der MaBnahmen kénnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.
Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im Ver-
zug der ortlichen Polizeibehérde zu melden.

3. Natirliches Radonpotential

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das nattrliche Radonpotential lokal erhdht sein. Es wird daher emp-
fohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der
DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In KellerrAumen oder R&umen mit erdberuhrten
Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf eine aus-
reichende (Fenster-)Luftung (StoR3ltften) vor allem wéhrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststel-
lung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kdnnen orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

4. Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfuihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vorschriften zum
barrierefreien Bauen sind zu bertcksichtigen.

5. DIN-Regelwerke
Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind
diese wéahrend der ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen, Halberg-
stral3e 1, einsehbar.
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