Y T Die Héhenangabe bezieht sich auf den in der Planzeichnung markierten Bezugspunkt 89,82 m G.NN
“ NN s des Gehwegs. Die Traufhdhe ist der Abstand zwischen der Oberkante (OK) des Belages Gehweg und
N, | ~< s ! . . . . . . .
o N '.I ~ g \ \ dem Schnittpunkt zwischen Gebaudeauflenwand und OK Dachhaut. Die Firsthéhe ist der Abstand zwi-
2297 ﬂsow 2251;7 Strate e \\ | AN, ~ 99 / \‘. \\ schen der OK des Belages Gehweg und dem héchsten Punkt der Dachhaut. Baugesetzbuch Denkmalschutzgesetz
266 2201 3097 R T S — = - | . ) . o - (BauGB) (DSchG)
/3L % T — ~ 2297 '\\ ! \\\ 2.2.9 Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zum Geb&ude, so sind die festgesetzten zulassigen In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
2097 309§(ranichstrasse S ————— e Voo Hohen um das MaB der natlrlichen Steigung oder des natiirlichen Gefalles zu verandern. 36|34t)’t sdort durch Art. 3 des Geset 20.12.2023 (BGBI (Zél\‘jfBZIf %eaé'l%?ft durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
OUI L == T T i / > \\ \\ Zuletzt geanaert aurc r. es Geselzes vom 2. . .o,
— = — : Vo 2.2.10 Wird die maximale Gebaudehéhe, das Baufenster oder die Dachneigung durch bereits vor Aufstel- 2023 I Nr. 394). Gemeindeordnung
— B ’ / Vo lung des Bebauungsplanes zuldssigerweise errichtete Gebaude und Anlagen nicht eingehalten, so Baunutzungsverordnung (GemO)
'.‘ ) Vo bleiben Modernisierungs-, Sanierungs- und UmbaumaRnahmen sowie Umnutzungen an diesen Ge- (BauNVvO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
! \ \ \\ bauden weiterhin  zulassig. |;7c812|; Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. (Zél\?glt %e.iggt)a-rt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
AL ica ; - - = Zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (8GBI. Landesbauordnung
3094 . L 3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen 20231 Nr. 176 LBauO
| o ‘ Vo § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 ff. BauNVO r-176). (LBauO) e (GVEL s 365 BS 2131
. 7 \ ) Bundes -Bodenschutzgesetz vom 2a.17. (GVBI. S. 365, ),
! A \ 3099 1\ 165 . . . . . . . . zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).
I Jj /) 1871 \
- j //// - 1 \ 9\ i\ _/'7_5 3.1 Die uberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen sich durch die zeichnerisch festgesetzten Baugren- (BBodSchG) Landesbodenschutzgesetz
\ \, \ / ..
74 \ N AN zen und Baulinien. vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),
( / \\\ \ I‘\\\\. \ ‘ . zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | (LBodSchG)
: / AN 13031'27 VL 3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenze ist um eine Tiefe bis zu 1,50 m fiir untergeordnete Bauteile im Sinne S. 306). vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
3097 Kranichsirassé 3090 089 \ RS § 8 Abs. 5 LBauO (Terrasseniiberdachungen, unbeheizte Wintergarten u. &.) ausnahmsweise zuléssig. Bundes -Bodenschutz - und Altlastenverordnung guletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
We N\ \% \ Die Abstandsvorschriften der LBauO bleiben dabei unberuhrt. - 287).
\ (BBodSchV)
- & \ \ 7 LY Vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
\. 3058 093 //‘ 3088 / % \ 3.3 Bauliche Verdnderungen und / oder Nutzungsanderungen an vor Aufstellung des Bebauungsplanes zu- T ' (LKrWG)
\\ 2 3092 / / 1307 \ ldssigerweise errichteten Gebauden, welche bereits die Baugrenze liberschreiten, kénnen ausnahms- Bundesimmissionsschutzgesetz vom 22.11.2013 (GVBL. S. 459),
\ ) 2 4 1303 weise zugelassen werden, wenn sich die duRere Kubatur nicht verandert und die (ibrigen Festsetzungen (BImSchG) 2uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023
\\4 3004 // , \ \ 2 eingehalten werden. i1n2(7:1:)r Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. (GVBI. S. 207).
s X /F:.’/’:v ] % 4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (z;lgtétl ?ﬁarndze(;tz) durch Art. 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (Lljl:t:i:g)aturschutzgesetz
[ - . .
a y T § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB Bundesnaturschutzgesetz vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
' [ - 1303 zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
083 S —‘ 11 Im WA 6.1 dirfen, abweichend von den Abstandsvorschriften der LBauO, Geb&ude auf der Grundstlcks- (BNatSchG) (GVBI % 287) R
3086 | 3020 3100 £ grenze der Flurstiicke 2959/3 und 2959 errichtet werden. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), L d T ¢
:' 3020 4 g zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | andeswassergeseitz
024 3021 g 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen S. 2240). (LWG)
Sl 3022 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifun B 2015 (GVBI. 2015, 127),
= N 3023 A 1 g P ) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(7 WA2 1303 : Chaitan i (UVPG) (GVBI. S. 118)
=V 3084 2 N\ Die Anzahl der Wohneinheiten ist aus der Nutzungsschablone zu entnehmen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | - :
5% 35 3054 g g 1093027 |3026 3025 016 N\ $.540),
3095 305 c5— A 3081 w \ - 6. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 4.12.2023
o : WA1) 3081 WA1 = AS § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (BGBI. 2023 | Nr. 344).
== \ 3061 066 3032 \3031 | 3030 38 ) , , , Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
= = B N\ 306 P a0e 3033 S017(WA2 3014 < 6.1 A: Zur Sicherung des Zug_angs. zu den Garagenanlagen wird zugunsten"der Anwohner eine mit Geh- und der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
L 1 1 r S\
- 18 : 3059 (WA2 30620 o7 ) e'\“m e 303 WA1 3013 Z \ Fath;rechten belastete Flache innerhalb der ausgewiesenen Stellplatzflachen (s. Planzeichnung) festge- vertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen
,, N 2 R ~036 | 3035 s 009 o(L \ S selzl. (Kr'WG)
( 3037 :
— J m < b 3038 2998 \ 6.2 B: Zur Sicherung der éffentlichen Abwasserleitung ist auf den privaten Baugrundstiicken eine Flache mit Vo:ntzt4.02.2312t;BGilAItS:c:Z)‘G , .
3011 2 i i zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03. .
= m - — - WA1 2999 o . S WA Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ludwigshafen belegt. 2023 I Nr. 56)
— = — 000 > i
0.~ | o 3042 \3041 2997 Planzeichenverordnun
%Fgﬂi‘ II (=] & 300 - 7. Grunordnerische Festsetzungen J
2 L WA % 2996 “ \ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Planz¥)
122 123 ,:I:I 3057 — » 2095 008 1 3007 2 § s. 1A au vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
1V = = . . -
[ --127- 25 049 3046 0 29840 5686 991 99 § WA 2933 ’, \, 7.1 Die nicht befestigten Grundstlcksflachen sind bodendeckend als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Stau- zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 3 des Ge-
a1 3048 <2 \ TP \ den, Bodendecker, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die breitflachige Versicke- setzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 $.1802).
o C12.15 WA1 98 2087 2902 2993 LADSEE rungsfahigkeit des Bodens sicherzustellen. Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
— % = 2050 =< " A2 2088 WA1 933 Wasserhaushaits
(=3 2 -2980 T 89 WA2 ’ 1311 7.2 Je 100 m? Grundstucksfreiflache ist mindestens ein standortgerechter Laub- bzw. Obstbaum angepflanzt (WHG)
[-;]777— T % = 29911\ 23 i 323 3 und dauerhaft erhalten werden. Ausfélle sollen gleichwertig ersetzt werden. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
T n § I 8 2979 299 \ 2965 033 L) zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
128’{;"_'V #ﬁ 3 % o WA2 2978 WA1 5 7.3 Neue Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind aus wasserdurchlassigen / versickerungsfahigem 2023 I Nr. 409).
68 Z ] 2967 29 974 77 2989 293 \ Oberflachenmaterial (beispielsweise Rasengittersteine, Schotterrasen, Fahrstreifen etc.) herzustellen.
—] 1287 & 1287 o N 2 . - | a4
66 "Wl//ﬁ ‘é— 4[ - 65 964 2970 2976 \ asse‘s“a b \ 7.4 Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind extensiv zu begriinen.
2e7 — |8 —r2z | == 291 WA g™ 2933\ 1311 %
£2 Q 83 S - o 3 4 B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 _ o DO | gl 2o 293 \ % § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO
row 4 61 3]
b2 I 2 j;t 12 2973 2042 38 b A 1. Dachform / Dachgestaltung / Dachaufbauten
% - W? 0 Plat 2941 29 \ § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
| ' o 933
1237 %M — /%1 j 125737 2965 2947 1294629450944 291£ 2040 T 22 ‘ 13211 1.1 Iml)NA 1 und 2 sind bei den Hauptgebauden ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 21°
2 zulassig.
187 8] i NP A | 1287 _ 93 933 ) )
\ 2952 12951 12950 933 ’ 50 1.2 Im WA 3, 4 und 7 sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 20° bis 40° zulassig.
) ’
g 2055 2953 932 2932 90.16 m 28465\ == 2933 1.3 Im WA 5 und 6 sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5° zulassig.
293 \ O e 2
2956 2 29317 R\ - R 1.4 Beianeinandergebauten Doppel- und Reihenhdusern miissen Hohenentwicklung, Dachform und Dach-
2930 \eg AN 89.80 ‘ = 120 \ - 4 neigung aufeinander abgestimmt sein.
2957 N \ ' T
= S . 7 \ 1287 87 1.5 Im WA 1 und 2 sind nur Anbauten zuldssig, die mit gleicher Dachneigung, wie die des Hauptgebaudes
We \ \'\/\\ et WA 853 WA4 \ &> 98 NN 1364 angeschlossen (s. Abbildung 1 und 2).oder als Flachdacher ausgebildet sind .
292 1 X 54 : R IR N
| \ L——=""1 ! Y Bei Anbauten ist maximal die in Abb. 1-3 dargestellte vordere Wandhohe zulassig.
x A Tt 2850 \ PR 9 9
) 2868, WA2 2867 2855 g 2849 1364 \
3 o 2885 2884 2871 2856 s \J ° s |
< \ \ B 1/
_ . Wh2 72 2 e 2 = e S T\ et e A (i e (e {
58 N , , o
Zm 2889 w0 2883 2873 2865 ¢ WA1)2847 & - Ve y ':/ N..\L’ )
Q 2874 2861 e _ 7 P, v e 3 -
2890 2882 87 2875 2864 WA1) 2859 1362 : :
go5 2891 £ 76, \ 85 —1 4
o 2t ' WA1) 265 860 i
: 2875 = 2863
2892 4 2880 2 @ WA1) 2877 TN 1320\ | 1319 1362
i 2877 — e 1320 320 e ) 1319\ 377\ 1319
2918 2893 TS WA1) 2575 =7 ®le 157 320 . 1318 2
2 2 =
2894 Z 2879 1322 =\ 11321 &9 1362
2917 12 2894 N\ sz |92 = 1323 g \z 360 2
o == 2 5 = 1360 1
921 2913 i f WA1) 2896 'L\ng\ers“a‘B 3 1324 1372 6 1393 1360 362
: < pa— igep 1293114 1324 13 1323 A2 |3 2 3
2916 &WAZ WA1)2912 . - ’12912__,%—2@—2 \ 13624 % : 1324 1325 . 4 7 560
NN\ gy 1292 1 ] 1324 1325 : netra® T, 1
N 2915 ‘ 2 1292 A et \ 7 1294 1325 (T\~5 r/ » nora
3 1292 = 1565 - \ We S 2 1357 R X
= orses 1292 e t=x= \ 1325
===\ 1292 202 | . IS} 4 1360
D02 X _ 1292 _L- 6, \ is\b \\ 13525 02 h A
T —— _ \\ I bl \
- \ ) \@ i _,1 i 1325 13625 o g
)\ 7 =
A 5 i 11262} m o . = 1326 & 1357\ .0 S
V2 A o - Als N\ 3|
1202 |\ - 92 % 2 o 1327 1357
\ = 2927 1295 29 s o
T 1327 e
1287 = e \ e 6 1295 % 7 1326 2. \ 1356 1357 /
129 Ry wmt202 g5 1295 ‘ = 1326 e 1356
1287 12| == a2 202 83 82 1295 1 1295 - 3 132%. - ¢ 1359
88 2 0 1296 19 1327\ 3 / T2
29 3 1295 2 2 ’ 1326 4 1356 2
110 1296 1296 30 1326 Tan 1358
7 33 1290 5 1327
A 1296 1%95 % 13626 ~5 1348 1356
22 o 4 “s“aﬁe 1356/ 1356
1296
1296 2 129 1205 A 1829 1327 _ %
1296 32 7 3 1327 1355
> > 120 % R % / 4
287 3 1296 1296 129 1355 1—355
55 5 A 46 1295 &% = \ 5
= 2 N g Abb. 3
1296 45 . 1353 '
1287 57 12 ! > =22 1355 1358
1£0/ 1z £ 7 1999 6 . . . . . ..
11 1296 1295 1 1 3 1.6 Dachaufbauten wie Gauben, Dacherker sowie Zwerchhauser sind nicht zulassig.
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153 Ph ) 427 1296 - 5 2 j y
15 -~ 44 A —39 13552 [ Hochwasserschutz (Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten)
\/ 7/ / Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem hochwassergefédhrdeten Ge-
,/// biet, das nur bei seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwasserereignissen (>
i HG 100 / HQ extrem) lberflutet wird. )
1 Nahere Informationen tber das Gefahrenpotential und zu erwartende Wassertiefen im Fall von Uberflu-
! tungen kdnnen den Hochwassergefahrenkarten des Landes (im Internet z. B. unter https://hochwasser-
/ management.rip-umwelt.de/servlet/is/391/) entnommen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine an-
1 . 1 OO / gepasste Bauweise oder Nutzung in diesem hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.
0 20 40 60 80 100 m D) HINWEISE
| | | | | | 1. Wasserrechtliche Belange
Niederschlagswasser
Darstellung auf Grundlage der Stadtgrundkarte 1 : 1000 / Das anfz_a_llenfje, niqht behandlungsbedirftige Nigderschlagswasser ist nach I\_{It’)glichkeit auf dem eigenen
veroffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung. Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu versickern, zu verdunsten oder fiir Brauchwasserzwecke zu
\ Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies istim Rahmen der Baugenehmi-
gung zu priufen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der Unteren Wasserbehdrde
und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen. Lediglich das
. Schmu:}zt\llyasseréﬂllt be Fie(; Klérar:!ggdg zugs\l/eitet wberrc]i?nd. Punktuelle Versickerungen bedirfen der was- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE
ie Aufstellung dieses Bebauungsplans is ie Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat geméa S.
serrechtlichen Erlaubnis der zustdndigen Wasserbehdrde. Die Aufstellung d Beb | t| Die PI terlag Geltungsb hd Der Beb gsplan hat g R &3 Abs.2
T EXT L I C H E F E S TS E TZ U N G E N Eingriffe in das Grundwasser gemaR §2 Abs.1 BauGB am .12.07.2021, | Bebauungsplans entspricht den Anforder- | BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Art der baulichen NUtzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1 f. BauNvO) TITTTITICT Mt Geh- und Fahrrechten = 06———0— Mit Leitungsrechten MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des §1 der Planzeichenverordnung. |-Bau—ting-Grandstticksatssehusses vom
TN, V.. : zubelastende Flachen (A) = ————n 2u belastende Flichen ( B) (tetm p()\j;vrirg)C;runéjv;/asse'rhaltulngr]]) gerehcthn?[.t werdgn musz, biziﬂ[gfenhgems& g 8 ff. V\t/_gsc?.erhaLllehtaltsge- 17.07:2021 ortsiblich bekanntgemacht [ | e als Entwurf mit seiner Be-
T setz er Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der zustandigen Unteren worden riindun h vorheri rtsiiblich
9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB i : : : g g, nach vorheriger ortsublicher
WA Allgemeine Wohngebiete (59 Abs.1 Nr. 22 gg=CB) (59 Abs-1 Nr21 un\uRa|GB) A) PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Wasserbehorde der Stadt Ludwigshafen mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist. Bekanntmachung am ..............cc...... .in der
(§ 4 BauNvO) 1. Art der baulichen Nutzung Brauchwassernutzung Zeitvom ........... veveennn. DIS €iNSChlieBlich
89,63 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zusatzlich | } | e offentlich ausgelegen.
o .0oMm Hoéhenbezugspunkt flr Festsetzungep eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zu- . . ’ . . .
--------- - geplante Grundstiickgrenze S . __ ne | .. g erfolgen, | 9
TR Bau“n'e e ————- Baugrenze 1.1 A”geme|n ZulaSS|g sind Mﬂ . . . o . . I I [ I T [ I R R R
- Woh = Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer Gebaudeerwei- Bereich Stadtplanung Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung Bereich Stadtplanung
Nutzungsschablone ohngebaude s : S r > >
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe terung Mainahmen ergriffen werden, die Gebaude und Grundstiicke vor Uberflutung schitzen.
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) Um eine groRtmaogliche Uberflutungssicherheit herzustellen, bedarf es einer Kombination von MaRnah- | | ol ol
1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden man’ V1\7/|Ie f] B-(i/ilnledgeZielt? Eberﬂé();h{?e V'Viiserfalg:?itﬁngb(%ef?'"e WeS/J \\/lom'GetréUdeg Wadsst?rrli](?k_halt Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
. ) WA 1 WA | 1/1I WA 1 WA I - die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften In Frelflachen (Muldenversickerung), Verzicht aut Flachenberesligung / Versiegelung, rundstucksein-
zj/erke;rsﬂar(:gent_beson - StraRenverkehrsflachen - Anlagen fiir kirchliche. kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke fassungen (Mauern / Schwellen) usw. sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz. . SATZUNGSB.ESCH"LUSS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT
erer cweckbestimmung: Fuibweg 1WE| SD 1WE| SD 6 WE| SD 1WE}, SD - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die sich der Wohnnutzung unterordnen. Grundstlckseigentimer*innen kdnnen einen Auszug aus der Starkregengefahrenkarte fur das eigene Der Bebauungsplan ist geméf §10 Abs.1 | STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN | Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
Grundstick bei dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwéasserung, auf Antrag erhalten. BauGBam .o, durch den Stadtrat ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
1.3 Nicht zulassig sind die tbrigen in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen, insbesondere Beherber- 2 Gewi als Satzung beschlossen worden. Ludwicshaf Rhein. d gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
= - i ungsbetriebe aller Art und Arbeitnehmerunterkiinfte (gewerbliche Vermietung) sowie Ferienwohnungen : ewasser udwigshafen am Rhein, den ...................... wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung gung; (9 9) g Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fiir BaumaRnahmen jeglicher Art ein Mindestabstand von 10 ’ g § .
gemal § 13a BauNVO. " \ . . . S Y N [N ortstiblich bekannt gemacht
m zum Ufer des Gewassers einzuhalten ist. Bei BaumaRnahmen in weniger als 10 m Abstand zum Ge- | | | el worden
D Elektrizitat WA 1 WA I WA 1 WAI 1 2. MaR der baulichen Nutzung wasser, ist rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme ein Antrag _auf Ausnahmegenehmiglfng nach § 36 Mit di : T ist der Beb |
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 31 Landeswassergesetz bei der unteren Wasserbehérde der Stadt Lud- it diesem Tage ist der Bebauungsplan
FD 4 WE| FD 1 WE ’ ' o ' i i i htsverbindlich
1WE| FD wigshafen einzureichen. rechtsverbindlich.
. 2.2 Gebaudehohen ; i i ;
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 3. Bodenschutz Ludwigshafen am Rhein, den .........ccc.......... Ludwigshafen am Rhein, den .........c.c..........
2.2.1 Die Zahl der Vollgeschosse ist aus der Nutzungsschablone zu entnehmen. Vorso rgllc_h ywrd darauf hingewiesen, dass bei alleq Baumal&rla_hmep oder Nutzungsénderungen, die"ei—
-0—0—0— unterirdisch nen Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten ist und unter Umstan- | | i | T s
Beispielhafte Bel der Nut habl 222 WA 1 den eine Altlastenerkundung gemafR Bundesbodenschutzgesetz erforderlich macht. Werden solche Auf- Bereich Stadtplanung | e Bereich Stadtplanung
ispi n r zun e slligkei i i adli 5 -
eisplelharte belegung der Nutzungsschablone Die Hohe baulicher Anlagen bestimmt sich gemaR § 34 BauGB nach der Eigenart der naheren Um- faII|gke|’[r]gn dels Unt.ef[grundehs feds?'estje”tt, dleBalc.;f dashVorEaEQednseg vgan%ha.dlli]h?cn Bodelgxerange
GriinflAchen (55 Abs:2 Ne5 und Abs., §9 Abe.1 Ne.15 und Abe.6 BauG8) . gebung und ist aufgrund der besonderen Reihenhausstruktur so anzulegen, dass ein einheitliches ru_ngheLr‘ll |nw|<ta|se3,K|? umge _efn ie Untere Bodenschutzbehor e (Stadt Ludwigshafen am Rhein, Be- | | ... ey s R I I e
. . .6, . . . Art der baulichen Nutzung WA | 1 Zahl der Vollgeschosse Gesamtbild innerhalb des Baufensters gewahrt bleibt. reic mwelt un ima) zu informieren. Dezernat fir Bau, Umwelt und VerkTehr, WBL Oberburgermeisterin Dezernat fiir Bau,;;mweltund Verkehr, WBL
9 ‘”='<?n ac ldeweg ‘Nacht= e |\ g p.“l;fi 5 ] u'% £ SY Am 2
Anzahl der Wohneinheiten  We| SD | Dachform (SD=Satteldach) , , _ o o 4. Archiologische Fundstellen SN BN AT (1 B = i Y Pl “f‘g e
) . o _ :Enlsbesongere 'nn.e"hlib einer Relhedn- /ﬁettﬁghausbaf\'ige _me__SS sich die Trauf- und FirsthGhe in die Im Plangebiet sind derzeit keine archéologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer g SHE Ostpark— || 71\ |2 (ot oy Zés
Offentliche Grunflachen W} Spielplatz igenart der unmittelbar angrenzenden Nachbargebaude einfugen. Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt. Sollten tatsachlich archa- g URL ) (B | eaer L B r = s s
223 WA 2 ologische Objekte angetroffen werden, so ist die archaologische Denkmalpflege sofort zu informieren. PR w ¢ - - ° a8
e Die Héhe baulicher Anl besti ich AR & 34 BauGB h der Ei d 5h U Ein angemessener Zeitraum ist einzuraumen, damit Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfih- s % Kaisl. = g =14 N -2
. o ie Hohe baulicher Anlagen bestimmt sich gemald § auGB nach der Eigenart der naheren Um- renden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, P i hrokor, L & & Edigheim
Private Griinflachen gebung. durchgefiihrt werden kénnen. =z ee:)f: s pramenat | e L LA g
, - . . . . . N Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher unbekannte Kleindenkmaler wie Grenz- i\ S 5 A
Bis auf die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baufenster, ist maximal ein Voligeschoss zulas- steine befinden kénnen. Diese sind zu beachten und diirfen von Planierungen oder &hnlichem nicht be- = e ST - L o 5\ D
SIg. rihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. S e | tomat ’Z %% 0 % % q;f““"%&: fwdﬁ’@\(c‘) Friedhot @
Wasserflachen 224 WA3 5. Kampfmittel e e |//E % SRR
Die zulassige Traufhdohe betragt maximal 4,50 m. Die zulassige Firsthéhe betrdgt maximal 10,00 m. Die Stadt Ludwigshafen am Rhein wurde im Zweiten Weltkrieg bombardiert, sodass nicht ausgeschlos- L Pl i *fmw:; &4 P;:o:h@: 2
i i inari i /g e VonFumiet . S, e o
Wasserflichen Die Hoéhenangabe bezieht sich auf den nachsten in der Planzeichnung markierten Bezugspunkt des sen werden kanr], dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kar_npfmlttgl gefunden yverdep. Ab.erCh" Son- 1 CM’;WB oo || [ L ey Y ms";‘..:” pi «yﬁo@, & "f%is&o
sffentlichen Platzes. dierungs- und Raumungsrpa&nahmen, Baumalnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entspre- — w§s m o, ot Besz:':;mmags LY %w\@eq: U;»g ﬁ»:g:b oSttt
Die Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt zwischen GebaudeauRenwand und der obersten Dachhaut, chender Sorgfalt durchzufihren. . . resd ||| \einer Waig | %, il 1 Q’%“%m.j NSNS e
mol s | S T
. i i 0 i 0 3 . wi : itu ! u i fad RS o‘;?;ann— & 5//%3 ’lg’?%ﬁ*&’ 5 Armin-, ¢~ & ?\t\j ! Friedh6f Tor 13
MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25a,b und Abs.6 BauGB) Die Firsthohe (FH) ist der hochste Punkt des Gebaudes seite des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden. gt I / ”’“;Mij%_ ;s%%" Sou 4 V:\'“N":ﬂgf“’::& \,w N § Ay
225 WA 4 Kampfmittelfunde sind unverziiglich der Ordnungsbehdérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im =R SIS S e e i N
—sse=7]  Flachen zum Anpflanzen von @ Erhaltung: B&ume Die zulassige Traufhéhe betragt maximal 4,00 m. Die zulassige Firsthéhe betragt maximal 7,00 m. Verzug der ortlichen Polizeibehdrde zu melden. Bebauungsplan Ludwi Shafen
° ° Biumen. Strauchern und Die Héhenangabe bezieht sich auf den in der Planzeichnung markierten Bezugspunkt des Gehwegs. 6.  Natirliches Radonpotential St dt g R h .
" - R . s . . Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotential lokal erhdht sein. Es wird daher a am eln
20000O0n
und sonstigen Bepflanzungen @ Anpflanzen: Baume Die l;l'traufhorr:e 'Sédﬁ'.'. Adbstaréd zwsc(;len(;:J%rlsgerkhahntet(OK) des Belages Gehweg und dem Schnitt- empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird
punkt zwischen ebaudeaulbenwand un achhaut. R und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit
g'e Er']"StTOhe ist der Abstand zwischen der OK des Belages Gehweg und dem hochsten Punkt der erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden,
Sonstige Planzeichen achhaut. sollte auf eine ausreichende (Fenster-)Liftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
226 WAS werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kén- Bereich Stadtplanung
r———1 Umgrenzung von Flachen fir Ne- Ga Garagen Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 5,50 m. nen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
. . . ]
| | benanlagen, Stellplatze, Garagen Die maximal zuléassige Gebdudehdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der 7.  Barrierefreies Bauen ) . e o L .
L und Gemeinschaftsanlagen offentlichen Verkehrsflache der RheinrugenstraBe und dem héchsten Punkt der Dachhaut. Bei der A'usfuhr.ung von BaLljvorhaben._lst quf Barrlerefrelhelt zu achten. Die einschlagigen Vorschriften I e l l l I a | I l Iwa SS e rS ra e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) zum barrierefreien Bauen sind zu beriicksichtigen.
- 227 WAG6.1-6.2
r 1 Grenze des raumlichen Geltungs- Abgrenzung unterschiedlicher Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 6,50 m. 8 DIN -Regelwerke : _ _
. Nutzung Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind ) . .
L J bereichs des Bebauungsplans (81 Abs.4 Nr.21 und §16 Abs.5 BauNVO) Die m aximal zuléassige Gebaudehdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der diese wahrend der iiblichen Biirozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung, Verkehrsplanung und Stadtteil Edlghelm Planstand 11.04.2024
-_— (§ 9 Abs. 7 BauGB) offentlichen Verkehrsflache der Bannwasserstralle und dem héchsten Punkt der Dachhaut. Stadterneuerung der Stadt Ludwigshafen, Halbergstralle 1, einsehbar. Gemarkung Edigheim Format 891x970mm

228 WA7
Die zulassige Traufhdhe betragt maximal 6,70 m. Die zulassige Firsthohe betragt maximal 8,50 m.
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