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1. Anlass und Ziel

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen vom 30.03.1999 sowie im Geltungsbereich
des derzeit rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 528 ,In den Wingertsgewannen® ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Wesentliches Ziel des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes Nr. 528 ,In den Wingertsgewannen® ist neben der Ausweisung von Sonderge-
bieten die Beschrankung von Einzelhandel im Gewerbegebiet auf Betriebe im Zusammenhang
mit Produktions-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben. Diese Einschrénkung gilt jedoch
nicht far die Flachen der heutigen Grundstlicke FI.St.Nr. 3499/2 und 3499/3 zwischen Speyerer
StraBe, Ruchheimer StraBe und Hedwig-Laudien-Ring, auf denen auf der Grundlage des dem
B-Plan Nr. 528 vorhergehenden Bebauungsplanes Nr. 311 ,Wingertsgewanne Sid" ein Le-
bensmittel-Supermarkt und ein Getrankemarkt realisiert wurden. Diese Einzelhandelsbetriebe
umfassen jeweils weniger als 1200 m2 GeschoBflache und weniger als 800 m2 Verkaufsfléche.

Um die Attraktivitat dieser beiden Einzelhandelsbetriebe zu erhdhen, ist eine Verbindung der
beiden bestehenden Markte sowie eine flachenméaBig geringfligige Erweiterung um ca. 130 m2
Verkaufsflache fir eine zeitgemaBe Anpassung von Angebot und Verkaufsambiente geplant
(far neues Frischecenter, Erweiterung Backshop, komfortablere Breiten der Verkaufsgange).

Die mit Realisierung der Planung entstehende gemeinsame Verkaufsflache von 1280 m? (iber-
schreitet die baurechtliche Regelvermutungsgrenze zur GroBflachigkeit nach § 11 Abs. 3
BauNVO und ist damit dem groBflachigen Einzelhandel zuzuordnen. Der B-Plan Nr. 528 und die
Einzelhandelskonzeption der Stadt Ludwigshafen vom 14.07.2003 sehen einen Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten zugunsten von klassischen gewerblichen, produ-
zierenden und handwerklichen Nutzungen vor. Die Realisierung von groBfléchigen Einzelhan-
delsbetrieben soll auf stadtebaulich abgestimmte Sondergebiete nach § 11 Abs. 3 BauNVO be-
schrankt werden.

Mit der 19. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 1999 soll den stadtebaulichen Grundaus-
sagen der Einzelhandelskonzeption unter Beriicksichtigung des vorhandenen Bestandes (Le-
bensmittelmarkt und Getrankemarkt) Rechnung getragen und die als gewerbliche Baufliche
dargestellte Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 528 ,In den Wingertsgewannen“ in eine Son-
derbaufléache fir groBflachigen Einzelhandel (Lebensmittel) umgewandelt werden.

2. Rechtsgrundlagen

e Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz - DSchPfIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S.
159), zuletzt gedndert durch Art. 54 des Gesetzes vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, berichtigt am 16.01.1998, BGBI | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz
Bau — EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGB. | S. 1359)

* Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
18.06.2002 (BGBI. | S. 1914)

e (esetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt gedndert
durch Art. 167 der Verordnung vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2304)
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Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S.
2331)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999
S. 1554)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geéndert
durch Art. 1 des dritten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom
12.05.2004 (GVBI. S. 275)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG -) in der Fassung
vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1),
zuletzt geandert durch Art. 1 des funften Landesgesetzes zur Anderung kommunalrechtli-
cher Vorschriften vom 22.12.2003 (GVBI. | S. 390)

Quellen
Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen 03/1999)

Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz (Regionale Planungsgemeinschaft Rhein-
pfalz Stand 2004)

Einzelhandelskonzeption der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen,
07/2003)

B-Plan Nr. 528 ,In den Wingertsgewannen" (Stadt Ludwigshafen, 02/1978)
Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Olschewski, 08/1998)

Genehmigungsplanung Minimal-Markt/Getrankemarkt Oggersheim (Architekten Ba-
sel+Bohme, Stand 01/2005)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 - Stellplatzverord-
nung - (Ministerialblatt der Landesregierung Rheinland-Pfalz vom 15.08.2000)

Richtlinie fir Zahl und Herstellung von Fahrradabstellplatzen der Stadt Ludwigshafen
(0.D., als Fax von der Stadt Ludwigshafen am 02.11.2004 zur Verfligung gestellt)

Begrindung zum Vorhabenbezogenen B-Plan ,Lebensmittelmarkt/Getrankemarkt
Ruchheimer StraBe/Hedwig-Laudien-Ring” der Stadt Ludwigshafen (Bauland! Entwick-
lung GmbH, 02/2005)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Ludwigshafen-Oggersheim unmittelbar nordést-
lich vom Oggersheimer Kreuz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 528 ,In den Win-
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gertsgewannen“. Das Plangebiet wird von der Ruchheimer StraBe und dem Hed-
wig-Laudien-Ring begrenzt.

Unmittelbar nordlich und westlich des Hedwig-Laudien-Ringes befinden sich bereits zwei Son-
derbauflachen fir groBflachigen Einzelhandel, auf denen ein Mediamarkt und ein Elektrofach-
geschaft betrieben werden. Westlich des Plangebietes schlieBen sich gewerbliche Bauflachen
an, die teilweise noch unvermarktet sind. Das direkt angrenzende Gewerbegrundstlck ist mit
einem Blro- und Geschaftshaus bebaut.

Zwischen dem vorhandenen Lebensmittelmarkt/Getrankemarkt und der Speyerer StraBe befin-
det sich ein kleineres gewerblich genutztes Grundstlick (Blumenladen), das auch Wohnzwecken
dient. Weiter sldlich schlieBen sich die als Ausgleichsflachen im Planfeststellungsverfahren
genehmigten Grinflachen entlang des Autobahnkreuzes an das Plangebiet an.

Ostlich der angrenzenden Ruchheimer und Speyerer StraBe sind im Flachennutzungsplan ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Hier befinden sich Uberwiegend Wohngebé&ude. Nérdlich des
Mischgebietes schlieBt sich eine Flache fir Gemeinbedarf an. Hier befinden sich die ausge-
dehnten Sport(Frei)anlagen der zentralen Tagesforderstatte.

Der raumliche Geltungsbereich der 19. Teilanderung des Flachennutzungsplanes umfasst die
Flursticke 3499/2 und 3499/3.

Das Plangebiet hat eine Gr6Be von ca. 5225 mz.

5. Stadtebauliche Konzeption

Mit der 19. Teilanderung des Flachennutzungsplanes soll die Umwandlung der bisherigen ge-
werblichen Bauflache in eine Sonderbauflache fur groBflachigen Einzelhandel (Lebensmittel)
erfolgen. Damit werden die baurechtlichen Rahmenbedingungen fir die beabsichtigte Standort-
optimierung geschaffen. Der bestehende Standort zur Lebensmittel-Nahversorgung soll gestarkt
und dauerhaft gesichert werden.

Es wird die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ermoglicht, der an diesem
Uber die Verbindung der beiden bestehenden Markte und deren geringfligige Erweiterung (um
ca. 130 m? Verkaufsflache) auf eine wesentliche Attraktivitatssteigerung am bestehenden
Standort abzielt. Mit der geplanten Einrichtung eines zusétzlichen Frischecenters wird der
Betreiber dabei dem Nahversorgungsauftrag eines Lebensmittelmarktes mit Waren des tagli-
chen Bedarfs, insbesondere mit qualitatvollem und zeitgeméaBem Frischwarenangebot und da-
mit seinem verbrauchernahen Grundversorgungsauftrag gerecht.

Die geplante Flachenentwicklung stellt sich wie folgt dar:

Verkaufsflache* Bestand Planung Veranderung
Minimal-Markt 870 m2 970 m2 100 m2
Shop-in-Shop | | 30 m? +30m2
Getrankemarkt 280 m2 | | 286 m? | | - 0
Summe | 1150 m? 1280 m? + 130 m?

(*2u den Verkaufsflachen sind bereits die Vorkassenzonen und jene Bereiche gerechnet, die
aus Grinden der Hygiene nicht von Kunden betreten werden dlrfen, wie z.B. Frischetheken)
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In der verbindlichen Bauleitplanung soll die MindestgréBe des Getrankesortimen-
tes gemal dem heutigen Bestand festgesetzt werden.

Da beide Markte bereits seit langerem bestehen und in ein groBeres Gewerbegebiet eingebun-
den sind, sind durch die geringfligige Erweiterung keine wesentlichen verkehrlichen Auswirkun-
gen zu erwarten. Die Larmproblematik aufgrund ggf. zu erwartendem zusatzlichem Ver-
kehrsautkommens zum Markt wird im Rahmen der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes behandelt und geldst.

6. Umweltprifung

Mit dem am 21.07.2004 in Kraft getretenen neuen Baugesetzbuch (BauGB-E) ist gemaB § 2
Abs. 4 BauGB-E eine generelle Umweltprifungspflicht fir Bauleitplane durchzufiihren. Die Vor-
aussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB-E, in dem auf eine Umwelt-
prifung verzichtet werden kann, liegen bei der Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Op-
pauer StraBe Nordost" nicht vor.

Es besteht eine Pflicht der Umweltpriifung flr diejenigen, durch die Planung ermdglichten Um-
weltauswirkungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft fiihren.
Gegenstand der Umweltpriifung sind die bodenrechtliche Auswirkungen einer Bauleitplanung
also die Auswirkungen, die die Nutzung von Grund und Boden im Baugebiet und der Umgebung
betreffen. Wirtschaftliche, politische, soziale, ethische oder sonstige auBerdkologische Aspekte
sind nicht zu erdrtern.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wird eine schriftliche Anhérung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange im Sinne eines Scopings durchgeflhrt. Dieses Sco-
ping dient der Abstimmung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung.

BauGB Umweltbelange betroffene Umweltbelange im Plangebiet (Er-

gebnis Scoping)

§ 1 Abs. 6 Natur, Landschaft, Klima, X | Kapazitatsprifung der vorhandenen Ent-

Nr. 7a: Wasser ‘wasserungseinrichtungen im GE  ,Win-
gertsgewanne Sud“ (Entwasserung im
Trennsystem mit Versickerungsbecken) fir
' Mehrabfluss durch geringfligige Erweiterung

§ 1 Abs. 6 Europaische Schutzgebiete .

Nr. 7b:
Nr. 7¢: schen, seine Gesundheit und 'verbundene Larm-/Schadstoffemissionen

die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Kulturgliter und  sonstige - | ---
Nr. 7d: Sachguter

§ 1 Abs. 6 Vermeidung V.on Erﬁissionen X | zuséatzliches Verkehrsaufkommen und damit
Nr. 7e: | verbundene Larm-/Schadstoffemissionen




Stadt Ludwigshafen

@)
Begriindung zur 19. Teilanderung des FNP e
»Minimalmarkt Wingertsgewanne® in LU-Oggersheim \l}
- SEITES -
Fortsetzung
BauGB Umweltbelange betroffene Umweltbelange im Plangebiet (Er-

gebnis Scoping)

§1 Abs. 6 Nutzung erneuerbarer Ener- --- ---
Nr. 7. gien

§ 1 Abs. 6 Darstellungen von Land-| === |---
Nr. 7g: schaftsplanen und vergleich-
baren Planen

§ 1 Abs. 6 El:haltung der bestméglichen X zusétzliches Verkehrsaufkommen und damit

Nr. 7h: Luftqualitat verbundene Larm-/Schadstoffemissionen
§ 1 Abs. 6 Berlcksichtigung von Wech- x  zusatzliches Verkehrsaufkommen -
Nr. 7i: selwirkungen zwischen Belan- ' Mensch-Gesundheit

gen nach den Buchstaben a, ¢

und d

Die Umweltauswirkungen auf die von der Teilanderung des FNP betroffenen Umweltbelange
(siehe obige Tabelle) werden im Umweltbericht erortert, der Bestandteil der Begriindung zur
Teilanderung des Flachennutzungsplan wird.

8 Auswirkungen auf die Umwelt (Umweltbericht)
7:1. Einleitung

7.1.1.  Kurzdarstellung zu Inhalt und Zielen der Teilanderung des FNP

Als wesentliches Planungsziel soll mit der Ausweisung einer Sonderbauflache fur groBflachigen
Einzelhandel im bisher im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellten Be-
reich auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Verbindung der beiden bestehenden Mérkte zu einem groBflachigen Einzelhandels-
betrieb i.S. von § 11 Abs. 3 BauNVO geschaffen werden.

Das entspricht der Einzelhandelskonzeption der Stadt Ludwigshafen vom 14.07.2003, wonach
groBflachige Einzelhandelsbetriebe zuklinftig nur noch in Sondergebieten fur den groBflachigen
Einzelhandel realisiert werden sollen. Mit der 19. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
1999 sollen die Planungsabsichten mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen in Ubereinstim-
mung gebracht werden.

7.1.2.  Fir die Bauleitplanung relevante Ziele des Umweltschutzes im Plangebiet aus
Fachgesetzen und —planen

7.1.21. Raumordnung

Die 19. Teilanderung ,Minimalmarkt Wingertsgewanne” in Ludwigshafen-Oggersheimist mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Ziele der Raumordnung werden durch die vorgesehene Umwidmung der Bauleitplane nicht be-
eintrachtigt. Grundsatze der Raumordnung werden mit den Planungen eingehalten: insbesonde-
re ist auf den Grundsatz der verbrauchernahen Versorgung hinzuweisen, zu deren Erhaltung im
Rahmen der Bauleitplanung die glinstig zu Wohngebieten gelegenen Standorte des Einzelhan-
dels zu férdern sind. Diese Vorgabe wird durch den ROP-Teilfortschreibungsentwurf zum As-
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pekt Einzelhandel unterstiitzt, in dem im Bereich ,Wingertsgewanne® bereits ein
herausgehobener Nahversorgungsstandort im Bestand dargestellt ist.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind nicht zu berlcksichtigen. Die obere Landespla-
nungsbehdrde sieht darum keine Erfordernis fir eine formliche raumordnerische Prifung des
Einzelhandelsvorhabens.

7.1.2.2. Landespflege

Die Landespflegerischen Zielvorstellungen fiir das Plangebiet sind im Landschaftsplan der Stadt
Ludwigshafen von 1998 formuliert [5]: Dort ist das Plangebiet als Siedlungsflache mit Gberwie-
gend gewerblicher Nutzung (innerhalb des Gewerbegebietes ,Wingertsgewanne®) dargestellt.
Mit der 19. Teilanderung des Flachennutzungsplanes sind keine Auswirkungen auf die landes-
pflegerischen Zielaussagen im Plangebiet verbunden. Die geplante Darstellung einer Sonder-
bauflache fiir groBflachigen Einzelhandel im FNP ist mit der Darstellung als Siedlungsflache mit
tberwiegend gewerblicher Nutzung im Landschaftsplan vereinbar.

REFTrotz unveranderten landespflegerischen Zielaussagen sind Eingriffe in den Natur und
Landschaftshaushalt so weit méglich zu vermeiden und/oder zu minimieren. Dies ist auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit konkreten planungsrechtlichen Festsetzungen ent-
sprechend den griinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 528
»In den Wingertsgewannen® zu sichern.

Tl Beschreibung und Bewertung der durch die 19. Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes ermdglichten Umweltauswirkungen

7.2.1. Umweltrelevante Darstellungen der 19. Teilinderung des FNP

Aufgrund der Tatsache, dass im Wesentlichen lediglich die bauliche Verbindung zwischen zwei
bereits seit langerem bestehenden Mérkten innerhalb eines groBeren Gewerbegebietes vorge-
sehen ist, sind aus der Umwandlung der gewerblichen Bauflache in eine Sonderbauflache far
groBflachigen Einzelhandel kaum umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten.

Es koénnen lediglich ggf. eine geringfligige Zunahme des Verkehraufkommens zu den Markten
und damit verbundene Larm- und Luftschadstoffemissionen angenommen werden.

7.2.2. Bestandsaufnahme und Bewertung der von den Planauswirkung betroffenen
Umweltbelange

Als von den Planauswirkungen betroffen werden die i.R. des Scopings ermittelten Umweltbe-
lange (siehe Kap. 6) herangezogen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt eine Uibergeordnete Betrachtung der
betroffenen Umweltbelange im Plangebiet. Eine detaillierte Bestandserfassung und Bewertung
dieser betroffenen Umweltbelange erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit
den dann aus den planungsrechtlichen Festsetzungen konkret ableitbaren Eingriffstatbestan-
den. Umfassende Ausfiihrungen dazu enthélt die Begriindung zum Vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 528d ,Minimalmarkt Wingertsgewanne “ (Umweltbericht), der im Parallelverfahren aufgestelit
wird.

7.2.2.1. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich bereits bebaute und gewerblich genutzte Grundsticke.
Uberbaute Flachen, mit Asphalt voll bzw. durch Pflasterbelage teilversiegelte Flachen nehmen
die Uberwiegenden Flachenanteile ein. Ein schmaler Griinstreifen zwischen dem Marktgelande
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und der Ruchheimer StraBe bzw. dem Hedwig-Laudien-Ring ist aufgrund seines
teilweisen Geholzbewuchses als hoherwertiger Biotoptyp anzusehen.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner landschaftskologischen Ausstattung im Stadtgebiet ohne
Bedeutung. Naturschutzfachliche Schutzgebiete bzw. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder Vogelschutzgebiete sind von den Planauswirkungen nicht betroffen.

Von folgenden wesentlichen Planauswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt im
Plangebiet ist auszugehen:

umweltrelevante Plan- Arten und Boden Wasser | Klima/Luft | Landschaft
auswirkungen durch Biotope
Markterweiterung und o
-verbindung () geringiugig
zusatzliche Flachenversie- - | - - . .
galung da aufbe- | da auf

reits Uber-  bereits

wiegend ver- = Uberwie-
siegelten | gend ver-

Flachen siegelten |
Flachen |
Bebauung (Hochbau) - . - | - 3 -
Nutzungsanderung (Ein- - | - - i - : -
schrankung des Entwick- i i
lungspotentials) ; ;
zusétzliches Verkehrsauf- . ‘ - . | () -

kommen

Aufgrund der geringen quantitativen Dimension der geplanten Markterweiterung (lediglich ca.
130 m? Verkaufsflache) und der geringen dkologischen Wertigkeit der betroffenen Flachen ist
die Betroffenheit der Schutzgiiter als sehr gering einzustufen.

7.2.2.2. Mensch und Gesundheit (Verkehrslarm)

Umweltrelevante Planauswirkungen sind im Plangebiet die von ggf. zusétzlichem Kunden- und
Lieferverkehr zum groBflachigen Einzelhandelsbetrieb in der Sonderbauflache ausgehenden
zusatzlichen Larmemissionen.

Eine konkrete Beurteilung der Larmsituation wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung durchgefuhrt.

7.2.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie bei Nichtdurchfiihrung, Planungsalternativen

Mit der Plananderung wird vordergriindig eine Standortsicherung fiir den Lebensmittelmarkt
angestrebt. Aufgrund der gestiegenen Bedurfnisse und des Kaufverhaltens der Kunden kann
der bestehende Standort zur Nahversorgung mit Lebensmitteln und Getranken nur mit einem
zeitgeméaBen und kundenfreundlichen Ausbau langfristig gesichert werden. Die fur die geplante
geringfligige Erweiterung beanspruchten Flachen (voll und teilversiegelte gewerblich genutzte
Flachen) haben einen sehr geringen Biotopwert und keine bzw. nur sehr geringe Entwicklungs-
potentiale zu 6kologisch hoherwertigeren Lebensraumen.
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Als Planungsalternative wére ein Marktstandort in der anvisierten GroBe auf ande-

ren Flachen im Gewerbegebiet anzusehen. Im Gewerbegebiet ,In den Wingertsgewannen* sind
jedoch keine ungenutzten Flachen vorhanden, die einen geringeren Okologisch Wert als die
durch die Planung beanspruchten, bereits (iberwiegend bebauten Flachen aufweisen. Eine Pla-
nung an anderem Standort ware auBerdem gegeniiber der Planung im Gberwiegend gewerblich
genutzten Gebiet ,In den Wingertsgewannen* mit einem zusatzlichen Ausbau von Verkehrsfla-
chen und Stellplatzen verbunden.

Ohne Attraktivitatssteigerung fiir die beiden vorhandenen Mérkte miisste dieser Standort zur
Nahversorgung trotz seiner Lage innerhalb eines groBeren Gewerbegebietes langfristig aus
wirtschaftlicher Sicht aufgegeben werden. Dies hatte an anderer Stelle weitreichendere Folgen
fur den Natur- und Landschaftshaushalt. Das an diesem Standort freiwerdende Kaufpotential
bietet ausreichend Anreiz fiir die Neuansiedlung eines Verbrauchermarktes. Die hierfiir in An-
spruch genommenen Flachen waren im Vergleich zu einer geringflgigen Markterweiterung am
bestehenden Standort im Plangebiet mit weitaus gréBeren negativen Eingriffsfolgen fur Natur
und Landschaft verbunden.

7.2.4.  Priafung der Vermeidbarkeit bzw. Minimierbarkeit von nachteiligen Eingriffsfol-
gen

Die aus dem landschaftspflegerischen Zielkonzept (siehe Kap. 7.1.2.2) abgeleiteten MaBnah-
men zur Vermeidung und Minimierung sind meist fiir mehrere Schutzgiiter wirksam:

MaBnahmen zur Ver- Arten und Boden Wasser Klima Landschaft
meidung und Minimie- Biotope
rung

Begrinung der nicht X X X X x
uberbaubaren Flachen

Stellplatziiberschattung | X X

wasserdurchléassige X X X
Befestigung der Stell-
platze

7.2.5. Ausgleich bzw. Ersatz verbleibender erheblicher bzw. nachhaltiger Eingriffsfol-
gen

GemasB § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist fiir Eingriffe, die bereits vor der planerische Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren, ein Ausgleich nicht erforderlich. Diese Regelung betrifft hier die
bereits vorhandene Bebauung und gewerbliche Nutzung im gesamten Plangebiet. Ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsanspruch besteht nur fiir solche Festsetzungen, die die zulassige
bauliche Nutzung des Grundstiickes geméaB rechtskraftigem B-Plan Nr. 528 ,In den Wingerts-
gewannen® erweitern.

Ggf. verbleibende erhebliche bzw. nachhaltige Eingriffsfolgen werden auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung mit den konkreten planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes quantifizierbar und den ggf. erforderlichen Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen gegen-
Ubergestellt. Konkrete Aussagen dazu enthalt die Begrindung zum Vorhabenbezogenen B-Plan
~Minimalmarkt Wingertsgewanne* (Umweltbericht), der im Parallelverfahren aufgestellt wird.

Es kann fiir die beabsichtigte Marktverbindung und —erweiterung davon ausgegangen werden,
dass die erforderlichen baulichen MaBnahmen bereits durch die Festsetzungen des bisherigen
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B-Planes Nr. 528 ,In den Wingertsgewannen“ abgedeckt sind und damit keine
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.

T3 Zusétzliche Angaben
7.3.1.  Verfahren Umweltprifung, Hinweise, fehlende Kenntnisse

Die auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommene Ermittlung und Bewer-
tung von nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt ver-
bal-argumentativ auf der Grundlage von Ortsbegehungen in 2005 und unter Berlcksichtigung
der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Landes Rheinland-Pfalz.

7.3.2.  Monitoring

Die 19. Teilanderung des FNP begriindet keine unmittelbaren Baurechte, MonitoringmaBnah-
men konnen daher erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert werden.

7.3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Larmexposition durch seine Lage am Oggersheimer Kreuz
und stark befahrene StraBen in unmittelbarer Nahe erheblich vorbelastet. Konflikte zwischen
den (bereits vorhandenen) gewerblichen Nutzungen im Plangebiet und benachbarten Wohnnut-
zungen sind aufgrund der groBen Entfernung zu den néachstgelegenen schiitzenswerten Wohn-
gebieten nicht zu erwarten. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann Gber entspre-
chende planungsrechtliche Festsetzungen (z.B. Sortimentsbeschrankung, Deckelung der
MarktgroBe und damit des Verkehrsaufkommens) die bisherige Nutzungsstruktur planungs-
rechtlich gesichert und damit das durch Belieferung und Kunden verursachte Verkehrsautkom-
men in der bisherigen Dimension gesichert werden.

Das Plangebiet ist innerhalb des Stadtgebietes aufgrund seiner Lage und der bestehenden Vor-
belastungen (Bebauung, gewerbliche Nutzung, Verkehr -> Larm und Luftschadstoffe) insgesamt
von sehr geringer Bedeutung im Natur- und Landschaftshaushalt. Schutzgebiete oder schutz-
wiurdige Biotope sowie Vorkommen von besonders geschitzten und/oder seltenen Arten sind im
Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt und aufgrund der vorhandenen Nutzung des
Plangebietes auch nicht anzunehmen.

Fir die Schutzgiiter Arten und Biotope, Boden, Wasser und Landschaftsbild/Erholung sind kei-
ne erheblichen und/oder nachhaltigen Eingriffsfolgen zu erwarten, die von den Planauswirkun-
gen der 19. Teilanderung des Flachennutzungsplans ausgehen. Dies trifft bei entsprechenden
Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auch fur das Schutzgut Kli-
ma/Luft zu (siehe oben: Verkehrsaufkommen).

GemaB § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist fir Eingriffe, die bereits vor der planerische Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren, ein Ausgleich nicht erforderlich. Ein naturschutzrechtlicher
Ausgleichsanspruch besteht nur flr solche Festsetzungen, die die zulassige bauliche Nutzung
des Grundstiickes gemaB rechtskraftigem B-Plan Nr. 528 ,In den Wingertsgewannen® erwei-
tern. Es kann fir die beabsichtigte Markverbindung und —erweiterung davon ausgegangen wer-
den, dass die erforderlichen baulichen MaBnahmen bereits durch die Festsetzungen des bishe-
rigen B-Planes Nr. 528 ,In den Wingertsgewannen“ abgedeckt sind und damit keine Ausgleichs-
oder ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.

8. Sonstige raumliche Auswirkungen der Planung

8.1. Einzelhandel
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Der Einzugsbereich des bestehenden Marktes erstreckt sich auf groBe Bereiche des Stadtteils
Ludwigshafen-Oggersheim mit insgesamt ca. 24.000 Einwohnern. Uber diesen Raum hinaus-
gehende Kaufkraftabfliisse aus benachbarten Stadtteilen und Gemeinden sind nicht zu erwar-
ten. Die Zusammenlegung und Markterweiterung ist auBerdem unabhangig und ohne Wechsel-
bezug zur Standortentwicklung anderer Markte des Betreibers in der ComeniusstraBe und der
IndustriestraBe. Insbesondere sind durch das Vorhaben keine negativen Einflisse auf die
Standortentwicklung der bestehenden Minimal-Standorte zu befiirchten.

Die obere Landesplanungsbehérde stuft das Vorhaben im Wesentlichen als eine organisatori-
sche Anderung im bestehenden Minimal-Markt ein, die mit einer geringen Erweiterung der Ver-
kaufsflache verbunden ist. Raumordnerisch bedeutsame Auswirkungen sind von dem Vorhaben
nicht zu erwarten. Wesentliche negative Auswirkungen auf bestehende Handelsstrukturen sind
aufgrund der Tatsache, dass beide Betriebe bereits seit Jahren dort am Markt teilnehmen und
der nur geringfligigen geplanten Erweiterung von ca. 130 m2 Verkaufsflache nicht zu erwarten.

Das Vorhaben gliedert sich hinsichtlich Art und Umfang in die stadtebauliche und wirtschaftliche
Struktur des Ludwigshafener Staditteils Oggersheim insgesamt und das bestehende Gewerbe-
gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 528 ,In den Wingertsgewannen“ ein.

Mit der Planung wird die anspruchsvolle Nahversorgung mit Lebensmitteln und Waren des tagli-
chen Bedarfs fir die oben genannten Wohngebiete im Einzugsbereich erméglicht und damit
insbesondere der Stadtteil Oggersheim und das Gewerbegebiet ,In den Wingertsgewannen®
aufgewertet.

8.2. Verkehrszuwachs und Immissionen

Durch die Festsetzung eines Sondergebietes fiir groBflachigen Einzelhandel wird der tatsachli-
chen Nutzungsstruktur (Verbrauchermarkt, Getrankemarkt) Rechnung getragen und die Verbin-
dung der beiden Markte zu einem groBflachigen Einzelhandelsbetrieb ermaglicht. Denkbare
immissionschutzrechtliche Auswirkungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind durch
ggf. zusatzlichen Kunden- und Belieferungsverkehr hervorgerufene Larm- und Schadstoffemis-
sionen.

Aufgrund der Lage des Sondergebietes im bereits erschlossenen und Uberwiegend bebauten
Gewerbegebiet Wingertsgewanne ist jedoch kein zusatzliches Verkehrsaufkommen in das Ge-
werbegebiet ,In den Wingertsgewannen* zu erwarten. Zusatzlicher Kundenverkehr ist mit der
Darstellung einer Sonderbaufléache groBflachiger Einzelhandel bei entsprechenden Festsetzun-
gen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur maximalen Verkaufsflache lediglich in einem
unbedeutenden Umfang zu erwarten. Dies bleibt fiir die Abwicklung des Verkehrs an den Kno-
tenpunkten voraussichtlich jedoch ohne Folgen. Die damit verbundene hervorgerufene zuséatzli-
che Emission von Luftschadstoffen sowie Larm wird zu keiner Anderung der Belastungssituation
im Plangebiet fahren.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird mit den dann konkreten planungsrechtli-
chen Festsetzungen (MarktgréBe, Anzahl der Stellplatze) in der Begriindung zum Vorhabenbe-
zogenen B-Plan ,Minimalmarkt Wingertsgewanne®, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, die
Immissionssituation konkret dargelegt und beurteilt (Umweltbericht).

8.3. Natur- und Landschaft

Im Planungsgebiet befinden sich keine besonders schutzwirdigen Biotope oder Schutzgebiete
nach Landes- bzw. EU-Recht.

Die Umwandlung der gewerblichen Baufléche in eine Sonderbaufliche beschrankt sich auf be-
reits mit bebaute und durch Einzelhandelsnutzungen geprégte Flachen. Die bisherigen, baupla-
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nungsrechtlich bereits zulassigen Nutzungen werden nicht erweitert. Zusatzliche bauliche Ein-
griffe in den Natur- und Landschaftshaushalt werden durch die 19. Teildnderung des Flachen-
nutzungsplans nicht vorbereitet. Da die Eingriffe im gesamten Geltungsbereich der Teilande-
rung des Flachennutzungsplans bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind und zu-
lassig waren, ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

Die abschlieBende Prifung eines ggf. bestehenden Ausgleichsanspruches erfolgt auf der Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung mit den dann konkreten planungsrechtlichen Festsetzun-
gen. Konkrete Aussagen dazu enthilt die Begrlindung zum Vorhabenbezogenen B-Plan
»Minimalmarkt Wingertsgewanne* (Umweltbericht), der im Parallelverfahren aufgestellt wird.
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Stadt Ludwigshafen

Begrlindung zur 19. Teilainderung des FNP ; g1
»Minimalmarkt Wingertsgewanne*® in LU-Oggersheim Land Rheinland-Pfalz

Struktur- und Genehmigungsdirektid
- SEITE17 - Neustadt a.d. WeinstraBe

Zur Entsched’dung
vom .1 0. Aug. 2005 . ... P
Az t3L405-02 LU-QIFNP. ALY

9.5. Zusammenfassende Erklarung/Abwégung der privaten und éffentlichen Belange

Mit dem vorliegenden Entwurf zur 19. Teilanderung des Flachennutzungsplans wird den im
Bauleitplanverfahren vorgebrachten Anregungen, Hinweisen und Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange gefolgt.

Die Hinweise, die nicht die vorbereitende Bauleitplanung betreffen, kénnen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung mit entsprechenden Festsetzungen (z.B. zur Stellplatziibergrii-
nung) und Hinweisen (z.B. zur Kampfmittelbeseitigung) beriicksichtigt werden.

Nach der Offenlage wurden in der Begriindung zur 14. Teilanderung des FNP lediglich redakti-
onelle Anderungen und Klarstellungen vorgenommen.

Belange die gegen die Planung sprechen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Umbau und die geringfugige
Erweiterung eines Einkaufsmarktes in Ortsrandlage in Konkurrenz zum Stadtteilzentrum
Oggersheim

* geringflgige Erh6hung der Verkehrsbelastung

Belange die fiir die Planung sprechen:

e Steuerung der Einzelhandelsentwicklung entsprechend der aktuellen stadtebaulichen Ziel-
stellung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ludwigshafen

* Sicherung und Verbesserung der Versorgungssituation fir die Birger im Staditteil Oggers-
heim

e Sicherung von Arbeitsplatzen

Es kann fir die Darstellung Sonderbauflache bei der beabsichtigten Marktverbindung und
-erweiterung davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen baulichen MaBnahmen be-
reits durch die Festsetzungen des bisherigen B-Planes Nr. 528 ,In den Wingertsgewannen* ab-
gedeckt sind und damit keine Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.

Die Verkehrsbelastung wird sich vor dem Hintergrund der jetzigen Verkehrsituation fiir das Ge-
werbegebiet ,In den Wingertsgewannen* nicht, fiir das Plangebiet (Marktstandort) selbst, wenn
Uberhaupt, nur geringfiigig erhéhen. Dabei beriicksichtigt die Standortauswahl gerade die Nahe
zu Sondergebietsflachen, auf denen bereits Einzelhandelsnutzungen realisiert wurden und die
im Vergleich zu anderen Standorten deutlich geringere Sensibilitat des Umfeldes. Schon durch
die Lage im Gewerbegebiet ,In den Wingertsgewannen* kann von giinstigen Mitnahmeeffekten
durch den ohnehin vorhandenen Kundenverkehr ausgegangen werden. Dadurch wird Verkehr
wiederum vermieden.

Unter Abwégung aller Belange und unter Beriicksichtigung der vorgenannten Argumente,
kommt die Stadt zu dem Schluss, dass die positiven Aspekte der Planung Uberwiegen.
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