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FLACHENNUTZUNGSPLAN '99, TEILANDERUNG NR. 17
~NAHVERSORGUNGSZENTRUM RHEINGONHEIM - MITTE"

1. VERFAHREN - aktueller Stand

Verfahrensschritte Datum

Beschluss der Teilainderung des FNP (gem. § 2 (1)

BauGB) im Stadtrat 13.12.2004

Veroffentlichung im Amtsblatt fiir 6ffentliche Bekannt-
machungen der Stadt Ludwigshafen am Rhein Nr. 17.12.2004
86/2004 am

Behandlung im Ortsbeirat Rheingénheim 06.10.2004

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager of-

fentlicher Belange (gem. § 4 BauGB) 07.01. - 21.01.2005

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Be-

lange (gem. § 4 BauGB) 09.02. - 09-03.2005

Beschluss zur Offenlage 21.02.2005

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amts-

blatt 15/2005 am =3:02.2005
Offenlage (gem. §3 (2) BauGB) 07.03. - 08.04.2005
Empfehlung des BGA zum Feststellungsbeschluss 25.04.2005
[eststellungsbeschluss des Stadtrates 02.05.2005
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2.

ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

»

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, berichtigt am 16.01.1998, BGBI I S. 137), zu-
letzt gedndert durch die Neufassung des Baugesetzbuches vom 23.09.2004
(BGBI. Teil I S. 2414)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. I S. 2350), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
vom 24.06.2004 (BGB. Teil I S. 1359)

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. I S.
2994), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetzes zur Neuordnung des Gentech-
nikgesetzes vom 21.12.2004 (BGBI. I S. 186)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1S. 58)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153,
BS 2020-1), zuletzt gedndert durch Art. 3 des siebten Landesgesetzes zur
Anderung dienstrechtlicher Vorschriften vom 15.10.2004 (GVBI. S. 457)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I 1998 S.
502, 2001 S. 2331), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anpas-
sung von Verjahrungsvorschriften an das Gesetz zur Modernisierung des
Schuldrechts vom 09.12.2004 (BGBI. Teil I s. 3214)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. I 1999 S. 1554), zuletzt geandert durch Art. 2 der Verordnung zur An-
passung der Gefahrstoffverordnung an die EG-Richtlinie 98/24/EG und andere
EG-Richtlinien (BGBI. I S. 3758)

Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbBfWAG) vom 02.04.1998
(GVBI. S. 97), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365,
BS 213-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. 2003 S.
396)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des dritten Landesgesetzes zur Anderung des
Landespflegegesetzes vom 12.05.2004 (GVBI. S. 275)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG =) in
der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmal-
schutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 54 des Landes-
gesetzes zur Gleichstellung behinderter Menschen vom 16.12.2002 (GVBI. S.
481)
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist aus der beiliegenden Planskizze ersichtlich.
Er liegt zwischen StraBenbahnwendeschleife, Hohem Weg, Luitpoldhain
und TG Frei Heil.

2.3 Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 13.12.2004 beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan 1999 im Bereich der Rheingdénheimer StraBenbahnwen-
deschleife zu dandern. Dies wurde am 17.12.2004 im Amtsblatt Nr.
86/2004 bekannt gegeben.

3. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Stadt Ludwigshafen beabsichtigt im Stadtteil Rheingdnheim im Bereich
der bisherigen StraBenbahnwendeschleife am Hohen Weg die Anderung
eines Teilbereiches des Flachennutzungsplanes (s. Anlage).

Bei dieser Flache handelt es sich um einen mdglichen Verknipfungspunkt
zwischen dem alten Siedlungsbereich und dem Neubaugebiet ,Neubruch®.

Im Stadtteil Rheingénheim besteht ein besonderer Bedarf an einem zent-
ral gelegenen Lebensmittelmarkt, da derzeit lediglich Einkaufsmdglichkei-
ten im nordwestlichen Stadtteil im Bereich ,Sandloch™ sowie im norddstli-
chen Stadtteil in der ,Mérschgewanne® bestehen, die beide nicht bzw.
nicht aus allen Teilen Rheingbnheims gut zu erreichen sind, insbesondere
auch fuBlaufig. Speziell in den sudlichen und sidéstlichen Wohngebieten
ist die fuBlaufige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen des tagli-
chen Bedarf nicht gegeben (500m-Entfernung).

Eine solche Einrichtung ist nun in zentraler Lage nahe der HauptstraBe am
Hohen Weg unmittelbar an der StraBenbahn- und Bushaltestelle vorgese-
hen.

Die Verkaufsflache des Nahversorgungszentrums soll jedoch gréBer als
750 m2 sein. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 1999 ist jedoch flr
diese Flache aktuell Gberwiegend Wohnbauflache und zum kleineren Teil
Griinfliche festgelegt. Nétig wird nun eine Anderung der Gebietsfestle-
gungen in ,Sonderbauflache mit der besonderen Zweckbestimmung groB-
flachiger Lebensmitteleinzelhandel®.

Parallel zur Teildnderung des Flachennutzungsplanes wird auch das vorha-
benbezogene Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 563b "Nahver-
sorgungszentrum Rheingdnheim") als Sondergebiet flr groBflachigen Le-
bensmitteleinzelhandel nach § 11 (3) BauNVO durchgefiihrt.
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4. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANDARSTELLUNGEN

Fir den Geltungsbereich der Plandnderung wird ,,Sonderbauflache mit der
besonderen Zweckbestimmung groBflachiger Lebensmitteleinzelhandel®
dargestellt.

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Im fortgeschriebenen Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz sind fiir
den Bereich der FNP-Teildnderung eine Siedlungsfreiflaiche und marginal
eine sonstige Flache und eine Siedlungsflache Wohnen ausgewiesen. Da-
mit stehen den beabsichtigten Bauleitplanungen keine zeichnerisch fest-
gelegten Ziele der Raumordnung entgegen.

Die zu dem Aspekt Handel im Landesentwicklungsprogramm formulierten
Zielsetzungen wie das Konzentrationsangebot und der Erhalt der Funkti-
onsfahigkeit benachbarter zentraler Orte werden eingehalten. Dem stad-
tebaulichen Integrationsgebot zufolge sind groBflachige Einzelhandelsbe-
triebe in der Regel in engem rédumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit den zentralen Einkaufsbereichen der Standortgemeinde zu errichten.
Dieses Ziel ist mit den vorliegenden Planungen vereinbar. So kommt die-
ser Siedlungsentwicklung des Stadtteils Rheingénheim mit der beabsich-
tigten Verbindung des alten Siedlungsbereiches und des Neubaugebietes
~Neubruch® ein besonderer Stellenwert zu.

Dariber hinaus unterliegt die Beurteilung groBfldchiger Einzelhandelsbe-
triebe derzeit einem Wandel und bericksichtigt verstarkt den Trend zu
groBeren Geschoss- und Verkaufsflaichen im Einzelhandel.

Mit Schreiben vom 25.01.2005 teilt die SGD Sud in der landesplanerischen
Stellungnahme mit, dass diese 17. FNP-Teildnderung mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

6. UMWELTBERICHT

Das BauGB erlaubt in §2 Abs. 4 Satz 5 eine ,Abschichtung" der Umwelt-
prifung zwischen den einzelnen Verfahrensebenen der Bauleitplanung.

Da parallel zum Flachennutzungsplan “99 auch der Bebauungsplan Nr.
563b aufgestellt wird, wird auf die dortige Umweltpriifung und den Um-
weltbericht verwiesen.,

Ergebnisse aus diesen Untersuchungen werden gemaB §2, Abs. 4 BauGB
auf den Umweltbericht zur FNP "99 -Teildnderung Nr. 17 iibertragen.
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Basis der Umweltprifung sind die Ergebnisse der friihzeitigen Behdrden-

beteiligung sowie die vom Vorhabentréger, der Fa. ProConcept GmbH,

Memmingen beauftragten Untersuchungen:

- der Umweltbericht, erstellt vom Biro fiir Stadtplanung und Architektur
Dipl.- Ing. Peter Fischer, Mannheim,

- der Landespflegerische Planungsbeitrag, erstellt vom Biiro Dipl.-Ing. G.
Reinwald, Mannheim,

- das Schalltechnische Gutachten, erstellt vom Biiro IBK Kohnen, Freins-
heim

- der Bericht Uber MaBnahmen im Rahmen der orientierenden Untersu-
chung Ludwigshafen-Rheingénheim vom Biiro Alstom GmbH.

Zusammenfassung des Umweltberichtes des
Bebauungsplanes Nr. 563b

Aktuelle Situation:

Das Plangebiet liegt im Innenbereich des Stadtteils Rheingdnheim, an der
Nahtstelle zwischen dem alten Siedlungsbereich und dem Neubaugebiet
«Im Neubruch®, sidlich der StraBenbahnwendeschleife.

Vor einigen Jahren noch wurde es als Sportplatz des TV Frei Heil genutzt.
Diese Nutzung wurde zwischenzeitlich aufgegeben. Aktuell wird nur ein
Teil, namlich die Schotterflache gelegentlich als Pkw-Abstellplatz genutzt.
GemaB o.g. Untersuchungen hat das Gelénde keine besondere Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz. Bis auf vereinzelte stadtbildpragende
Baume sind keine wertvolle Vegetationsstrukturen vorhanden.

Aufgrund einer ungeordneten Ablagerung ist der Boden im Bereich des
aufgelassenen Sportplatzes mit Schwermetallen belastet.

Auswirkungen durch die Planung:

Aufgrund der heutigen Nutzung (Pkw-Stellpldtze) und wegen der vorhan-
denen Bodenbelédge (Schotterflachen, ehemaliger Sportplatz mit verschie-
denen Auffillungen, Schlacke) sind die Bodenfunktionen bereits stark be-
eintrachtigt.

Durch das Vorhaben werden groBe Fldachen versiegelt, sodass die Boden-
funktion in diesen Bereichen vollsténdig verloren geht. Die Versiegelung
ist jedoch zum Schutz der Umwelt und des Grundwassers vor Schadstoff-
eintragen durch die vorhandenen Altablagerungen im Bereich des ehema-
ligen Sportplatzes erforderlich.

Der Erhalt von Bdumen und die Ergénzung des Baumbestandes durch
Neupflanzungen wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus und entsprechen
den Zielen des Landschaftspflegerischen Planungsbeitrags.
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Das Ortsbild wird aufgewertet. Das geplante Nahversorgungszentrum ver-
bindet die vorhandenen Ortsteile und schafft einen geordneten Ubergang
zwischen alten und neuen Siedlungskérpern.

Durch die geplante MaBnahme werden keine archdologischen Denkmaler,
Baudenkmaler, kulturhistorisch bedeutsame Elemente beeintrachtigt.

Planungsalternativen:

Unter Berlicksichtigung des Ziels, die wohnungsnahe Versorgung der Be-
vOlkerung Rheingdénheims mit Giitern des taglichen Bedarfs an einem in-
tegrierten Standort zu sichern und zu verbessern, bietet sich keine Alter-
naive. Der Standort ist zudem aufgrund der umgebenden Nutzungen
(Endhaltestelle StraBenbahn, Bushaltestelle, Sportanlagen) und der guns-
tigen Verkehrslage besser fiir die larmunempfindliche Versorgungsein-
richtung geeignet als das bisher geplante Allgemeine Wohngebiet.
Planungsalternativen, die eine geringe Versiegelung des Geldndes zum
Inhalt haben, kommen aufgrund der Vorbelastungen des Bodens nicht in
Betracht.

7. ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fiir den
Bebauungsplanentwurf Nr. 563 "Ortsmitte Hoher Weg, Anderung 2" (vom
23.04.2001 - einschlieBlich 04.05.2001), dessen Planungsziel die Neuord-
nung des Areals 6stlich des Hohen Wegs im Bereich der StraBenbahnwen-
deschleife zugunsten von Ortsmittelpunktfunktionen unter Beibehaltung
der Wendeschleife ist, wurde eine Ausstellung in den Rdumen des Bereichs
Stadtplanung durchgefiihrt. Hierbei und bei dem Erérterungstermin am
10.05.2001 in den R&umen der Ortsverwaltung Ludwigshafen-
Rheingénheim wurden die Ziele und Zwecke der Planung und ihre Auswir-
kungen (Planungsabsichten und Losungsméglichkeiten) 6ffentlich darge-
legt.

Es wurden wahrend dieser Veranstaltungen keine Bedenken und Anregun-
gen geduBert.

Da die Teilanderung Nr. 17 des Flachennutzungsplanes "99 und der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 563b aus der dem Bebauungsplan-
entwurf Nr. 563 zugrundeliegende Planungskonzeption entwickelt ist, war
eine erneute friihzeitige Blrgerbeteiligung nicht notwendig.
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7.2 Friihzeitige Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurden lediglich Belan-
ge der verbindlichen Bauleitplanung angesprochen. Durchgefiihrt wurde
sie vom 07.01.- 21.01.2005

7.3 Behérdenbeteiligung

Die Behdrdenbeteiligung fand vom 09.02.2005 - 09.03.2005 statt. In die-
ser Zeit gingen folgende abwé&gungsrelevante Anregungen von Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein:

- IHK Pfalz, Postfach 321 07 44, 67007 Ludwigshafen, Schreiben vom
11.03.2005

- Einzelhandelsverband Rheinhessen-Pfalz e.V., Postfach 100362,
67403 Neustadt, Schreiben vom 02.03.2005

7.3.1 IHK Pfalz, Schreiben vom 11.03.2005

... Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten erscheint jedoch die fehlende
funktionale und rdumliche Einbindung des am siidlichen Rand Rheingén-
heims gelegenen Standorts als problematisch. GroBfldchige Einzelhandels-
betriebe sind in engen rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem zentralen Einkaufsbereich der Standortgemeinde zu errichten. Zu
berticksichtigen ist aber auch, dass durch das Neubaugebiet der neue Ver-
sorgungsstandort quasi ein Bindeglied zwischen dem alten Ortskern und
dem Neubaugebiet darstellt.

Dennoch liegt die Ansiedlung des Versorgungszentrums auBerhalb der bis-
herigen Versorgungsstrukturen Rheingénheims und wird von daher nega-
tive Auswirkungen auf die vorhandenen Anbieterstrukturen haben. Jedoch
sehen auch wir (die IHK) keine iiberzeugende innerértliche Standortalter-
native.

Ausdricklich nicht folgen kénnen wir (die IHK) aber der Aussage in der
Begriindung zur FNP-Teildnderung, dass die Beurteilung groBfldachiger Ein-
zelhandelsbetriebe derzeit einem Wandel unterliegt und verstérkt der
Trend zu gréBeren Geschoss- und Verkaufsflichen im Einzelhandel be-
ricksichtigt werden miisse. Hier scheint eher der Wunsch Vater des Ge-
danken zu sein. Unseres Wissens (die IHK) obliegt die Beurteilung ent-
sprechender Ansiedlungsvorhaben weiterhin den bestehenden baurechtli-
chen Vorschriften, in denen es bisher keine Anderung beziiglich der Gren-
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zen der Geschoss- und Verkaufsflichen gegeben hat. Selbstverstdndlich
sehen wird das groBe Interesse von Investoren, gréBere Flichen zu errei-
chen, sei es bei Neuerrichtungen oder im Rahmen von Erweiterungsma.B-
nahmen. Diese Versuche spiegeln sich aber nicht in der bestehenden
Rechtslage wieder und die IHK Pfalz betrachtet diesen Trend, der gerade
in Ludwigshafen augenféllig ist, mit sehr groBer Sorge. Im Einzelfall kénne
solche Wiinsche zwar verniinftig und auch genehmigungsféhig sein, den-
noch sollte man das Ziel funktionsféhiger Versorgungskerne nicht aus den
Augen lassen.

Von daher sehen wir (die IHK) keine Veranlassung, iber den bisherigen
Rahmen hinaus weitere betriebswirtschaftliche Faktoren in die Beurteilung
von Einzelhandelsansiedlungen einflieBen zu lassen.

Konkret stellt sich daher fiir uns (die IHK) die Frage, warum der Lebens-
mittelmarkt eine Fldche von 1.000 gm braucht, wo doch zudem noch
weitere Flachen fir eine Béckerei-/Metzgereiverkaufstelle und einen Ge-
trankemarkt vorgesehen sind.

Wir (die IHK) sprechen uns daher fiir eine Begrenzung der Verkaufsfliche
des Lebensmittelmarktes auf héchstens 800 gm aus."

Stellungnahme der Verwaltung:

Die baurechtlichen Vorschriften wurden eingehalten. Aufgrund der Gro-
Benordnung des Vorhabens wurde ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
festgesetzt.

In der landesplanerischen Stellungnahme der SGD-Siid zur 17. Teilande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ludwigshafen im Parallelver-
fahren (FNP-Teildanderung ,Nahversorgungszentrum Rheingénheim Mit-
te"/Bebauungsplan Nr. 563 b ,Nahversorgungszentrum Rheingénheim®.
Schreiben vom 25.01.2005 und 08.03.2005) wurde festgestellt, dass das
Vorhaben mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar ist. Das Konzentrationsgebot und der Erhalt der Funktionsfahig-
keit benachbarter zentraler Orte werden eingehalten. Auch das Integrati-
onsgebot fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe wird eingehalten. Der
Siedlungsentwicklung des Stadtteils Rheingonheim kommt mit der ge-
planten Verbindung des alten Siedlungsbereichs und des Neubaugebietes
»~Im Neubruch® ein besonderer Stellenwert zu. Der neue Standort iber-
nimmt damit eine zentrale Funktion. Er kann dem Bedarf an einem zentral
gelegenen Geschaft nachkommen, da die vorhandenen Einkaufsméglich-
keiten im Bereich ,Sandloch™ und ,,Mdrschgewanne® nicht bzw. nicht aus
allen Teilen Rheingdnheims insbesondere auch fuBlaufig gut zu erreichen
sind. Wie auch die IHK feststellen konnte, gibt es keine (iberzeugende in-
nerdrtliche Standortalternative.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 25.01.2005 wurde auf den

verstarkten Trend zu gréBeren Geschoss- und Verkaufsflichen im Einzel-
handel hingewiesen. Gegen die geplante GréBenordnung der Verkaufsfla-
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chen wurde seitens der SGD-Siud keine Bedenken ge&uBert. Hierfiir spre-
chen auch die Inhalte des Teilfortschreibungsentwurfs des Regionalen
Raumordnungsplanes Rheinpfalz zum Thema Einzelhandel, in der fiir das
vorgesehene Einzelhandelsgebiet bereits ein geplanter herausgehobener
Nahversorgungsstandort dargestellt ist. Ein solcher wird vorgesehen,
wenn fur die wohnungsnahe Grundversorgung mehrere Nahversorgungs-
betriebe notwendig sind, die einzeln oder in der Summe die GroBflachig-
keit Uberschreiten. Gem. landesplanerischer Stellungnahme trédgt die Pla-
nung auch dem Grundsatz der Raumordnung Rechnung, dem zufolge fiir
die wohnungsnahe Versorgung die innerortlich zentral und giinstig zu
Wohngebieten gelegenen Standorte des Einzelhandels zu férdern sind.

Die von der IHK vorgeschlagene Begrenzung der Verkaufsfliche des Le-
bensmittelmarktes auf hdchstens 800 m2 wird daher nicht fir erforderlich
gehalten und zuriickgewiesen. Eine Planénderung erfolgt nicht.

7.3.2 Einzelhandelsverband Rheinhessen-Pfalz e.V.,
Schreiben vom 02.03.2005

»--- Wir haben Ihr Schreiben vom 09.02.2005 erhalten und teilen Ihnen
mit, dass der Einzelhandelsverband Rheinhessen-Pfalz grundsétzlich Be-
denken gegen die Ansiedlung groBfidchigen Einzelhandels im AuBenbe-
reich hat. Sie teilen in Ihren Unterlagen zwar mit, dass sowohl das Kon-
zentrationsgebot als auch das Integrationsgebot Beachtung gefunden hat,
dennoch bleiben nach Uberpriifung der Unterlagen hier Zweifel.

Zumindest was das Integrationsgebot betrifft bleibt festzustellen, dass die
hier geplante Ansiedlung sich in einem AuBenbereich befindet, der unseres
Erachtens auch nicht durch die Ndhe zum Ortszentrum des Stadtteils
Rheingbnheims (iberwunden werden kann. Allerdings ldsst die hier ange-
dachte Planung eines Lebensmittels-Einkaufsmarktes, eines Getrdnke-
marktes sowie einer Metzgerei- und Béckereiverkaufsstelle derzeit keinen
endgliltigen Schluss auf nachteilige Auswirkung zu. Festzustellen bleibt,
dass zu mindestens die im Nahbereich angesiedelten Béckerei- und Metz-
gereibetriebe durch die hier geplante Ansiedlung betroffen sind. ..."

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Versorgungssituation von Rheingénheim ist bereits seit mehreren
Jahren als nicht zufrieden stellend anzusehen. Innerhalb des alten Orts-
kerns stehen keine geeigneten Flachen fiir die Errichtung angemessener
Versorgungseinrichtungen zur Verfligung, die den heutigen Erfordernissen
geniigen (Parkplatzbedarf, gréBere Verkaufsflachen, ...). Die innerortli-
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chen Angebote sind daher nicht ausreichend. Von Seiten der Bevdlkerung
besteht seit vielen Jahren die Forderung, die wohnungsnahe Versorgung
durch die Errichtung eines Nahversorgungszentrums zu sichern.

Der gewahlte Standort fur ein solches Nahversorgungszentrum mit Gitern
des taglichen Bedarfs zwischen der Wendeschleife (Endhaltestelle Stra-
Benbahn, Bushaltestellen), dem Hohen Weg und dem Sportgelande TG
Frei Heil, auf dem bislang einmal im Jahr die Kerwe stattfindet, liegt nicht
im AuBenbereich und ist mit allen Verkehrsmitteln sowie zu FuB und mit
dem Rad sehr gut zu erreichen. Das Zentrum des Ortes wird sich mit der
Entwicklung des Baugebietes ,Im Neubruch®, das den Ort im Sidosten
groBflachig abrundet, verlagern. Dieser Standort kann daher nach Fertig-
stellung des Baugebietes eine zentrale Funktion Gbernehmen und die al-
teren Ortsteile mit dem Neubaugebiet verbinden.

Auch wenn im Nahbereich des Versorgungszentrums angesiedelte Backer
oder Metzger einer starkeren Konkurrenz ausgesetzt werden kénnen, wird
an der Planung festgehalten, da sich das Vorhaben unter Berlicksichtigung
aller Belange in der Summe positiv auf die stadtebauliche Entwicklung
Rheingdnheims auswirkt und der nachgefragten und dringend bendtigten
Verbesserung der Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern des tdglichen
Bedarfs dient.

Eine Plananderung erfolgt nicht.

7.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, die im Zeitraum
vom 07.03.2005 bis 08.04.2005 durchgefiihrt wurde, gingen keine Anregungen
ein.

7.5 Abwaiagung

7.5.1 Belange, die fiir die Planung sprechen
Das Konzentrationsgebot und der Erhalt der Funktionsféhigkeit benach-

barter zentraler Orte werden durch die Planung eingehalten. Auch das In-
tegrationsgebot fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe wird eingehalten.
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Der Siedlungsentwicklung des Stadtteils Rheingdnheim kommt mit der ge-
planten Verbindung des alten Siedlungsbereichs und des Neubaugebietes
,Im Neubruch" ein besonderer Stellenwert zu. Der neue Standort tber-
nimmt damit neben der HauptstraBe eine zentrale Funktion. Er kann dem
Bedarf an einem zentral gelegenen Geschéft nachkommen, da die vorhan-
denen Einkaufsmoglichkeiten im Bereich ,Sandloch™ und  Moérschgewanne®
nicht aus allen Teilen Rheingdnheims - insbesondere auch fuBlaufig - gut
zu erreichen sind.

Durch die unmittelbare Nahe zur Endhaltestelle der StraBenbahn und der
Bushaltestelle mit Parkplatzen ist das Gelande nicht nur fir den motori-
sierten Individualverkehr sondern auch mit dem OPNV giinstig zu errei-
chen.

Bezuglich der nichtauszuschlieBenden Neuimmissionen ist der Standort flr
die Errichtung eines Nahversorgungszentrum gunstig, da die unmittelbar
angrenzenden Nutzungen (brachgefallene Griinfliche, Sportplatz, Wende-
schleife mit Parkpldtzen) Abstand zur Wohnnutzung ergeben.

Durch den Bau des Nahversorgungszentrums sudlich der Wendeschleife
kann das Ortsbild in diesem Bereich aufgewertet werden. Der zur Zeit un-
geordnete, als Pkw-Stellplatzflache genutzte Platz kann geordnet und bau-
lich gefasst werden.

Die geringe Bedeutung als Lebensraum kann durch die geplanten Pflanz-
maBnahmen auf dem Gelénde verbessert werden.

Durch die Uberbauung und Versiegelung der vorbelasteten Boden wird ein
Ausschwemmens von Schadstoffen in das Grundwasser verhindert und
damit die Schutzgiiter Mensch und Grundwasser wirksamer geschitzt.

7.5.2 Belange, die gegen die Planung sprechen

Um das Nahversorgungszentrum am vorgesehenen Standort realisieren zu
kénnen ist die Verlagerung der Kerwe erforderlich.

AuBerdem konnten die in der Nahe zum Nahversorgungszentrum angesie-

delten kleineren Geschafte des taglichen Bedarfs starkerer Konkurrenz
ausgesetzt werden.
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7.5.3 Zusammenfassung der Abwagung

Durch die vorgesehene Teilanderung des Flachennutzungsplanes besteht
die Mdglichkeit, mit der Schaffung entsprechenden Baurechtes die stadte-
baulich-raumliche und funktionale Gesamtsituation gegeniber der heuti-
gen Situation zu verbessern.

Der Planung mit der vorgesehenen GréBenordnung wird der Vorrang ein-
geraumt, da sich das Vorhaben unter Berlicksichtigung aller Belange in
der Summe positiv auf die stadtebauliche Entwicklung Rheingénheims
auswirkt und der nachgefragten und dringend bendétigten Verbesserung
der Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern des taglichen Bedarfs dient.

----------------------------------------------

Bereich Stadtplanung

Land Rheinland-Pfalz
Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid
Neustadt a.d. WeinstraBe
Zur Entscheidung

7 |
Az: $R140S-07. L0104
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