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1. Anlass und Ziel

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen vom 30.03.1999 ist das Plangebiet z.T. als
Mischbauflache, z.T. als Grunflaiche ohne nahere Zweckbestimmung dargestellt. In der Einzel-
handelskonzeption der Stadt Ludwigshafen vom 14.07.2003 ist im Plangebiet ein Standort fiir
den stadtteilbezogenen Versorgungseinkauf vorgesehen.

Mit der im Parallelverfahren zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrten
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 596 ,Oppauer Straie Nordost* soll den stadtebaulichen
Grundaussagen der Einzelhandelskonzeption unter Berticksichtigung des konkreten Projektes
eines Investors Rechnung getragen und ein Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel fest-
gesetzt werden.

Hierflr ist eine Darstellung von Sonderbaufléche im Flachennutzungsplan planerische Voraus-
setzung. Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes 1999 soll dieser an die geédnderten
stadtebaulichen Zielvorstellungen angepasst werden.

2. Rechtsgrundlagen

* Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz - DSchPfIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S.
159), zuletzt geéndert durch Art. 54 des Gesetzes vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481)

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, berichtigt am 16.01.1998, BGBI | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz
Bau — EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGB. | S. 1359)

*» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
18.06.2002 (BGBI. | S. 1914)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt geandert
durch Art. 167 der Verordnung vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2304)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1998 S. 502, 2001 S.
2331)

* Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
1999 S. 1554)

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt geéndert durch das Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz vom 22.12.2003 (GVBI. | S. 396)
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» Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gean-
dert durch Art. 1 des dritten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes
vom 12.05.2004 (GVBI. S. 275)

» Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG -) in der Fas-
sung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54)

e Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des finften Landesgesetzes zur Anderung kommunalrechtli-
cher Vorschriften vom 22.12.2003 (GVBI. | S. 390)

(10)

(11)
(12)

(13)

(14)
(15)

Quellen
Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen 03/1999)

Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz (Regionale Planungsgemeinschaft Rhein-
pfalz Stand 2004)

Einzelhandelskonzeption der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen,
07/2003)

B-Plan Nr. 217 ,Naherholungsgebiet Oppau-Edigheim" (Stadt Ludwigshafen, 02/1978)
Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Olschewski, 08/1998)

Planung vernetzter Biotopsysteme Bereich Landkreis Ludwigshafen (Landesamt fr
Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rh-Pf. & Arbeitsgemeinschaft Landschaftsokolo-
gie 05/1996)

Biotopkartierung und Biotopverbundkonzeption Stadt Ludwigshafen am Rhein (Gesell-
schaft fiir Landschaftsanalyse und Umweltbewertung mbH, 05/1996)

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in Rheinland-Pfalz (Landesamt flir Um-
weltschutz und Gewerbeaufsicht 12/1998)

Landespflegerischer Planungsbeitrag zur 14. Teilanderung des FNP der Stadt Lud-
wigshafen im Bereich “Oppauer Strate Nordost” (Bauland!Entwicklung GmbH 02/2005)

Klimagutachten 2000 flr den Flachennutzungsplan/Landschaftsplan der Stadt Lud-
wigshafen am Rhein (Arbeitsgruppe Klima-Luft-Larm der Universitat Trier, 15.08.2000)

Umweltbericht 2003 der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Internet)

Fachtechnische Stellungnahme zu Schallemissionen durch Parkplatz- und Anlieferver-
kehr sowie haustechnische Anlagen beim Neubau eines Minimal- und Getrankemarktes
in Schwetzingen (von Rekowski + Partner, 11/2004)

Geotechnische Untersuchung mit Baugrundbeurteilung und Grundungsempfehlung —
Vorabinformation zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes (Ingenieurbtiro far Bau-
grund- und Umweltgutachten Hofmann, 01/2005)

Hochbauplanung Minimal-Markt Edigheim (Architekten Basel+Bohme, Stand 01/2005)

Baubeschreibung fir den Minimal 2000 - Verbrauchermarkt Oppauer Strale in Lud-
wigshafen-Edigheim (Rewe-Gruppe, 12/2004)

Verkehrsmengen Ludwigshafen-Edigheim (Stadtverwaltung Ludwigshafen, Bereich
Verkehrsplanung, E-Mail vom 19.01.2005)
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(17)  Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 - Stellplatzver-
ordnung - (Ministerialblatt der Landesregierung Rheinland-Pfalz vom 15.08.2000)

(18)  Richtlinie far Zahl und Herstellung von Fahrradabstellplatzen der Stadt Ludwigshafen
(0.D., als Fax von der Stadt Ludwigshafen am 02.11.2004 zur Verfiigung gestellt)

(19)  Antrag auf raumordnerische Prifung fir das Vorhaben Minimal-Verbrauchermarkt ,Op-
pauer Stralke® in Ludwigshafen-Edigheim (IBB, 08/2004)

(20)  Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Prifung des Vorhabens Verbraucher-
markt Oppauer Strae in Ludwigshafen-Edigheim (SGD Siid, 11/2004)

(21)  Begrindung zum B-Plan Nr. 596 ,Oppauer Strale Nordost‘ der Stadt Ludwigshafen
(Bauland! Entwicklung GmbH, 02/2005)

(22)  Entwurf des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Ludwigshafen und der IBB
GmbH (Bauland! Entwicklung GmbH 02/2005)

(23)  Landesplanerische Stellungnahme zum Zielabweichungsverfahren (Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Std 03/2005)

4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtteils Ludwigshafen-Edigheim zwischen der Op-
pauer Strale und dem Zubringer zur Auffahrt auf die B 9 Frankenthal-Mdrsch. Unmittelbar
Ostlich und sudlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an.

Im Bereich der im Flachennutzungsplan von 1999 ausgewiesenen gemischten Bauflache di-
rekt an die Oppauer Stralle angrenzend wird eine Tankstelle betrieben. Die angrenzenden
Grinflachen sind unbebaut und werden tberwiegend ackerbaulich genutzt.

Der genaue Geltungsbereich ist der Karte zu entnehmen, er hat eine GréRe von ca. 1,5 ha.

5. Stdadtebauliche Konzeption

Um Versorgungsdefizite insbesondere der Stadtteile Edigheim und Pfingstweide auszuglei-
chen, sieht die Einzelhandelskonzeption der Stadt Ludwigshafen [3] die Entwicklung eines
Standortes fir einen ,Lebensmittelfachmarkt® als Vollversorger im Bereich Oppauer Stralte /
Zubringer zur B 9 vor.

Um diese stadtebaulich gewtinschte Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auch baurechtlich
zu manifestieren, soll mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 596 ,Oppauer Strae Nordost" die bisherige
Grinflache im Plangebiet als Sonderbauflache groRflachiger Einzelhandel dargestellt werden.

Geplant ist ein Verbrauchermarkt fur die Nahversorgung mit Waren des téglichen Bedarfs,
einschlieRlich Frischeabteilungen und untergeordnetem non-food-Randsortiment.

Die reale Flachennutzung auf der dem Plangebiet unmittelbar gegenuberliegenden Stralen-
seite der Oppauer Strale (Spedition, Tankstelle, Beherbergungswesen) weicht von der im
FNP dargestelliten Flachennutzung Wohnbauflédche ab. Im Rahmen des Verfahrens wird dar-
um aulerdem geprtft, ob zur geordneten stadtebaulichen Abstufung die im FNP dargestellte
Mischbauflache (Nutzung Tankstelle) neben dem geplanten Sondergebiet in eine gewerbliche
Bauflache ohne Wohnnutzung umgewandelt werden kann. So kénnen ggf. larmschutzbe-
dingte Konflikte zwischen bisher zulassiger Wohnnutzung und den beidseitig benachbarten,
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vorhandenen bzw. geplanten gewerblichen Nutzungen Uber die in der gewerblichen Bauflache
dann nicht mehr zulassige Wohnnutzung ausgeschlossen werden.

Die Larmproblematik aufgrund des zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsaufkommens zum
Markt wird im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes behandelt und gelost.

6. Umweltpriifung

Mit dem am 21.07.2004 in Kraft getretenen neuen Baugesetzbuch (BauGB-E) ist gemal} § 2
Abs. 4 BauGB-E eine generelle Umweltprifungspflicht far Bauleitpléne durchzuftihren. Die
Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB-E, in dem auf eine Um-
weltpriifung verzichtet werden kann, liegen bei der Flachennutzungsplananderung im Bereich
,Oppauer Strale Nordost" nicht vor.

Es besteht eine Pflicht der Umweltpriifung far diejenigen, durch die Planung ermdéglichten
Umweltauswirkungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft fuh-
ren. Gegenstand der Umweltpriifung sind die bodenrechtlichen Auswirkungen einer Bauleit-
planung, also die Auswirkungen, die die Nutzung von Grund und Boden im Baugebiet und
der Umgebung betreffen. Wirtschaftliche, politische, soziale, ethische oder sonstige aulier-
dkologische Aspekte sind nicht zu erértern.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde eine schriftliche Anhérung der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange im Sinne eines Scopings durchgeftihrt. Dieses
Scoping diente der Abstimmung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Umweltprd-
fung.

betroffene Umweltbelange im Plangebiet (Er-
gebnis Scoping)

BauGB Umweltbelange

§ 1 Abs.6 Natur, Landschaft, Klima, x ENaturschutz und Landschaftspflege, Klima
Nr. 7a: Wasser :sachgerechter Umgang mit Abwassern
I e (hier Oberflachenwasser)
§ 1 Abs. 6 : Européische Schutzgebiete - ékeine Schutzgebiete vorhanden

Nr. 7b: :

§ 1 Abs. 6 Auswirkungen auf Mensch, x gMensch und Gesundheit (hier Larmschutz)
Nr. 7c: Gesundheit, Bevdlkerung :

§ 1 Abs. 6 Kulturgiter  und sonstige
Nr. 7d. ...Sachglter

Nr. 7e:

§ 1 Abs. 6 Nutzung erneuerbarer Ener-
Nr. 7f: gien

baren Planen
Nr. 7h: Luftqualitat

Nr. 7i: ‘Belangen nach den Buchsta-
‘bena, cundd

§1Abs. 6 Vermeidung von Emissionen ~ x Mensch und Gesundheit (hier Larmschutz)

Versorgungsnetz

§ 1 Abs. 6 Darstellungen  von Land-
Nr. 7g: schaftsplanen und vergleich-

§1Abs.6 Erhaltung der bestmoglichen x
ggf. Luftschadstoffe)

§ 1 Abs. 6 Wechselwirkungen zwischen

keine Kulturguter vorhanden, keine Sach-
guter betroffen

keine Bedeutung im GE und SO, da integ-
rierte Lage und Anschluss an bestehendes

Landschaftsplan, Regionalplan

X
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Die Umweltauswirkungen auf die von der Teilanderung des FNP betroffenen Umweltbelange
(siehe obige Tabelle) werden im Umweltbericht erértert, der Bestandteil der Begrindung zur
Teilanderung des Flachennutzungsplan wird.

7. Auswirkungen auf die Umwelt (Umweltbericht)
Y 5 I8 Einleitung

7.1.1.  Kurzdarstellung zu Inhalt und Zielen der Teilanderung des FNP

Als wesentliches Planungsziel sollen mit der Ausweisung einer Sonderbaufldche fur grof3fla-
chigen Einzelhandel auf bisher im Flachennutzungsplan Uberwiegend als Grunflache ohne
besondere Zweckbestimmung dargestellten Flachen auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines grofRflachigen
Verbrauchermarktes i.S. von § 11 Abs. 3 BauNVO im Plangebiet geschaffen werden.

Das entspricht der Einzelhandelskonzeption der Stadt Ludwigshafen vom 14.07.2003, in der
im Plangebiet ein Standort fiir den stadtteilbezogenen Versorgungseinkauf vorgesehen ist [3].
Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes 1999 soll dieser an die geanderten stadte-
baulichen Zielvorstellungen angepasst werden.

Weiteres Planungsziel ist eine stadtebaulich sinnvolle Abstufung der Fldchennutzungen am
ostlichen Siedlungsrand von Edigheim unter Berticksichtigung von Larmschutzaspekten unter
Berticksichtigung der tatsachlich vorhandenen Flachennutzungen. In der Teildanderung des
FNP soll dazu der bisher als Mischbauflache dargestellte Bereich als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen werden.

7.1.2.  Fur die Bauleitplanung relevante Ziele des Umweltschutzes im Plangebiet aus
Fachgesetzen und —pldnen

7.1.2.1. Raumordnung

Im Ergebnis der raumordnerischen Prifung des konkreten Vorhabens durch die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid bestehen aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung ge-
gen die Errichtung des geplanten Verbrauchermarktes in Ludwigshafen-Edigheim zur Verbes-
serung der Nahversorgung keine Bedenken. Voraussetzung ist, dass das erforderliche Zielab-
weichungsverfahren zum Regionalen Raumordnungsplan zu einem positiven Abschluss flhrt
(siehe hierzu auch die detaillierten Ausfihrungen in Kap. 8.1) [22].

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein kleiner Randbereich der im regionalen
Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinpfalz dargestellten regionalen Grinzésur
in Anspruch genommen. Dartiber hinaus ist der Bereich als ,Vorbehaltsgebiet Wasserwirt-
schaft — Schwerpunkt Hochwasserschutz* dargestellt [2].

Die oberste Raumordnungs- und Landesplanungsbehoérde kann nach Anhérung des Regional-
verbands und der berthrten 6ffentlichen Planungstrager im Einzelfall Abweichungen des Fla-
chennutzungsplanes von den Zielen der Raumordnung und Landesplanung zulassen. Das
Ergebnis des Zielabweichungsverfahren kann in die landesplanerische Stellungnahme zur
Teilanderung des Flachennutzungsplanes integriert werden.

Grinde fur ein Abweichen von den im Regionalplan Rheinpfalz dargestellten Zielen der
Raumordnung ergeben sich insbesondere aus der Einzelhandelskonzeption der Stadt Lud-
wigshafen und dem Bestreben, die Versorgungssicherheit der Bevolkerung mit Waren des
taglichen Bedarfs sicher zu stellen. Vergleichbar geeignete Standorte in integrierter Lage wur-
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den zwar gesucht, konnten aber nicht gefunden werden. Dies begriindet sich hauptsachlich im
gestiegenen Flachenbedarf von Einzelhandelsunternehmen.

Das Zielabweichungsverfahren flir die 14. Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist abge-
schlossen. Die Grundzige des Regionalen Raumordnungsplanes werden durch die Planung
nicht bertihrt, die Zielfestlegungen sind in ihrer Funktionsfahigkeit im Ganzen nicht beeintrach-
tigt. Tatsachen bzw. Erkenntnisse im Planbereich haben sich nach der Genehmigung des Re-
gionalen Raumordnungsplanes geandert, bereits im Rahmen der geplanten Teilfortschreibung
zum Thema Einzelhandel ist das betroffene Gebiet als herausgehobener Nahversorgungs-
standort als Planung erfasst. Die Zulassung einer Zielabweichung ist raumordnerisch vertret-
bar. Die Grundsatze der Raumordnung — die vorliegende Planung betrifft ein Vorbehaltsgebiet
Wasserwirtschaft — werden mit dem Hinweis zu den schriftichen Festsetzungen Ziff. 6 (Bau-
ausfihrung) ausreichend beriicksichtigt [23].

7.1.2.2. Landespflege

Die Landespflegerischen Zielvorstellungen fir das Plangebiet sind im Landschaftsplan der
Stadt Ludwigshafen von 1998 wie folgt formuliert [5] (siehe Karte):

Der Bereich der bestehenden Tankstelle ist als Siedlungsflache mit Uberwiegender Wohnnut-
zung (Bestand) dargestellt. Die durch die Planung zusatzlich beanspruchten ¢stlich angren-
zenden Flachen haben das Planungsziel allgemeine Granflachen und Flachen fur Freizeit. Die
Biotopverbundkonzeption der Stadt Ludwigshafen von 1996 sieht auf dieser Flache die Ent-
wicklung magerer Wiesen und Weiden mittlerer Standorte vor. Im Norden ragt eine zu erhal-
tende Einzelstruktur (hier Gehdlze) mit Funktionen fir die Biotopvernetzung, Erholung, Stadt
und Landschaftsbild und als Schutzgriin bis in das Plangebiet, die sich in gréerer Flachen-
ausdehnung nach Osten hin fortsetzt. Parallel zur (alten) Oppauer Stralle verlauft ein zu er-
haltender Hauptwander- und —radweg. Fir das Landschaftsbild und die Erholungseignung ist
Entwicklungskonzept des Landschaftsplans fur Edigheim eine Verbesserung der Ortsrand-
gestaltung und -einbindung im Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlich bewirt-
schafteten Flachen vorgesehen.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist im wesentlichen erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur den bereits im Einzelhandelsentwicklungskonzept der
Stadt Ludwigshafen [3] an diesem Standort vorgesehenen Verbrauchermarkt zu schaffen und
den Flachennutzungsplan an diese stadtebauliche Zielvorstellung anzupassen (zu weiteren
Zielen der FNP-Anderung siehe Kap. 1).Mit der Teildnderung des Flachennutzungsplanes
werden folgende Auswirkungen auf die landespflegerischen Zielaussagen im Plangebiet ein-
hergehen (siehe Karte):

Entsprechend der tatsachlich vorhandenen Nutzung (Tankstelle) wird im Bereich der Sied-
lungsflache mit Gberwiegender Wohnnutzung (Bestand) eine (iberwiegende gewerbliche Nut-
zung dargestellt. Daran angrenzend wird unter Inanspruchnahme der nicht mehr an das 6f-
fentliche Strallennetz angeschlossenen alten Oppauer Strafe ein schmaler Bereich der bishe-
rigen allgemeinen Grinflache ebenfalls als Siedlungsfliche mit tberwiegend gewerblicher
Nutzung dargestellt. Die im Norden vorhandene zu erhaltende Einzelstruktur (hier Gehaolze) mit
Funktionen fur die Biotopvernetzung, Erholung, Stadt und Landschaftsbild und als Schutzgrin
wird geringfigig durch die Darstellung Siedlungsflaiche mit uberwiegender gewerblicher Nut-
zung Gberlagert. Der Hauptwander- und —radweg wird geringfligig umverlegt. Er verlauft dann
zwischen der im FNP dargestellten Gewerblichen Baufliche und der Sonderbauflache und
wird bereits im Bereich des Ostringplatzes an die Oppauer Stralte herangefahrt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft und zum Ausgleich fur un-
vermeidliche Beeintrachtigungen sind folgende landespflegerische MalRnahmen zu nennen
und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit konkreten planungsrechtlichen Fest-
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setzungen zu sichern, damit die landespflegerischen Zielaussagen fiir den Bereich des Plan-
gebietes gewahrt bleiben:

Erhaltung des Hauptwander- und -radweges als durchgéngige Nord-Siid-Verbindung

« Begrenzung der Siedlungsentwicklung auf den durch die Plananderung in Anspruch ge-
nommenen zusatzlichen Bereich

» Erhalt der Einzelstruktur mit Funktionen fir die Biotopvernetzung, Erholung, Stadt- und
Landschaftsbild und als Schutzgriin (Ausschluss der baulichen und gewerblichen Nutzung)

* Entwicklung von Grinlandflachen i.R. des landespflegerischen Ausgleichskonzeptes in-
nerhalb des Plangebietes, insbesondere auf einer Ausgleichsflache im Stiden des Plange-
bietes im Anschluss an die im Landschaftsplan mit dem Entwicklungsziel extensives Dau-
ergrunland dargestellte Flache

e Entwicklung einer funktionierenden Randeingriinung des gewerblich genutzten Bereiches
zur offenen Landschaft hin i.S. einer Ortsrandeingriinung

Als Mafinahmen zur Vermeidung und Minierung von erheblichen bzw. nachhaltigen Eingriffs-
folgen ist gemal den Anforderungen des Landeswassergesetzes an die Bauleitplanung die
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Plangebiet selbst anzustreben. Im
Sinne des Bodenschutzgesetzes und der Bodenschutzverordnung ist der Riickbau funktions-
los gewordener Verkehrsflachen vorzusehen.

7:2. Beschreibung und Bewertung der durch die Teilinderung des Flichennut-
zungsplanes erméglichten Umweltauswirkungen

7.2.1. Umweltrelevante Darstellungen der 14. Teilinderung des FNP

Auf der bisher tiberwiegend als Griinflache ohne besondere Zweckbestimmung dargesteliten
Flache wird eine Sonderbauflache fir groRflachigen Einzelhandel festgesetzt. Damit werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer grofflachigen Einzelhan-
delsbetriebes i.S. von § 11 Abs. 3 BauNVO geschaffen. Es kénnen Einzelhandelseinrichtun-
gen mit einer Bruttogeschossflache von i.d.R. mehr als 1.200 m? bzw. einer Verkaufsflache
von ca. 700 m* und die dazugehdérigen Stellplatze und Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO
auf der dargestellten Flache verwirklicht werden.

Mit der Realisierung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes sind, abhéngig von dessen
Grofle und Kundenstruktur, ein entsprechendes Kfz-Aufkommen und Belieferungsverkehr und
damit zuséatzliche Larmemissionen verbunden.

Der bisher als Gemischte Bauflache dargestellte Bereich wird in eine Gewerbliche Bauflache
umgewandelt. Dies entspricht der tatsachlich vorhandenen Nutzung (Tankstelle). Die in einer
Gemischten Bauflache bis zu einem Flachenanteil von 50 % mogliche Wohnnutzung wird da-
mit gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise auf Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter eingeschrankt, wenn sie gegen-
tber dem Gewerbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

7.2.2. Bestandsaufnahme und Bewertung der von den Planauswirkung betroffenen
Umweltbelange

Als von den Planauswirkungen betroffen werden die i.R. des Scopings ermittelten Umweltbe-
lange (siehe Kap. 6.) herangezogen.
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Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt eine (ibergeordnete Betrachtung der
Umweltbelange im Plangebiet.

Eine detaillierte Bestandserfassung und Bewertung dieser betroffenen Umweltbelange erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit den dann aus den planungsrechtlichen
Festsetzungen konkret ableitbaren Eingriffstatbestanden. Umfassende Ausflihrungen dazu
enthalt die Begriindung zum B-Plan ,Oppauer Straie Nordost* (Umweltbericht), der im Paral-
lelverfahren aufgestellt wird [21].

7.2.2.1. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet umfasst neben bereits bebauten und gewerblich genutzten Flachen (Tank-
stelle) Giberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen (Acker, Grunland) und die mit
Asphalt vollstandig versiegelten, mittlerweile funktionslos gewordenen Verkehrsflachen der
alten Oppauer Strake. Einige z.T. sehr schmale Gehdélzbereiche (Hecken) sind z.T. als héher-
wertigere Biotoptypen anzusehen.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner landschaftsokologischen Ausstattung im Stadtgebiet von
durchschnittlicher Bedeutung. Naturschutzfachliche Schutzgebiete bzw. Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Vogelschutzgebiete sind von den Planauswirkun-
gen nicht betroffen.

Von folgenden wesentlichen Planauswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt im
Plangebiet ist auszugehen:

umweltrelevante Plan- | Arten und | Boden Wasser | Klima/lLuft | Landschaft
auswirkungen Biotope

Flachenversiegelung : : X X x
Lebensraumverlust X

Bebauung (Hochbau) B | X X
Nutzungsénderung?Ein- X x [ I

schrankung des Entwick-
lungspotentials)

Besonders betroffen von den umweltrelevanten Planauswirkungen sind die Schutzgtter Arten
und Biotope, Boden und Klima/Luft.

Der B-Plan ,Oppauer Stralke Nordost® (Umweltbericht), der im Parallelverfahren aufgestellt
wird, enthélt in seiner Begrindung (Umweltbericht) auf der Grundlage der dann konkreten pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen umfassende Aussagen zur konkreten Eingriffsbeurteilung
[21].

7.2.2.2. Mensch und Gesundheit (Verkehrslarm)

Mit der in einer Sonderbauflache fur groflachigen Einzelhandel zulassigen GroRe von Einzel-
handelsbetrieben wird die baurechtliche Regelvermutungsgrenze fir schadliche Umwelteinwir-
kungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO Utberschritten. Damit ist im Regelfall von negativen Auswir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie von Auswirkungen auf die inf-
rastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugs-
bereich, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden auszugehen, die im vorliegenden konkreten Planungsfall im Umweltbericht zu
untersuchen sind.



Stadt Ludwigshafen
Begriindung zur 14, Teildinderung des FNP
~Oppauer Stralle Nordost*

- SEITE 11 -

Umweltrelevante Planauswirkungen sind im Plangebiet die von Kunden- und Lieferverkehr zu
einem grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb in der Sonderbauflache ausgehenden zuséatzlichen
Larmemissionen. Als Beurteilungsmalstab werden die den maRgeblichen Schallquellen
nachstgelegenen schutzwtrdigen Wohnnutzungen (i.S. der TA Larm) bzw. die vorhandenen
Abstande zwischen planungsrechtlichen Wohnbaufldchen und gewerblichen bzw. Sonderbau-
flichen herangezogen.

Wesentliches Planungsziel der Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist die Vermeidung
von Konflikten hinsichtlich Larmschutz zwischen gewerblicher und Wohnnutzung. Aus diesem
Grund wird eine stadtebaulich sinnvolle Abstufung der gewerblichen Nutzungsintensitat von
der Sonderbauflache far grof¥flachigen Einzelhandel am &stlichen Edigheimer Siedlungsrand
Uber ein Gewerbegebiet an der Oppauer Stralle bis zu dem im FNP als Wohnbaufldche dar-
gestellten Ortsteil Edigheim westlich der Oppauer Strale vorgenommen. Die in Mischbaufl&-
chen gleichberechtigt neben Gewerbe zuldssige Wohnnutzung ist in einem Gewerbegebiet
gemal § 8 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Als Voraussetzung fir eine Geneh-
migungsfahigkeit ist im vorliegenden Fall insbesondere der Nachweis eines ausreichenden
Larmschutzes anzusehen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird dies entspre-
chend planungsrechtlich festgesetzt.

Mit der Plan&dnderung werden larmschutzbedingte Konflikte zwischen gewerblichen Nutzungen
und Wohnen durch eine stadtebaulich geordnete Abstufung der zuldssigen Flachennutzungen
entschérft. Eine konkrete Beurteilung der Larmschutzsituation wird auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung durchgefthrt.

7.2.2.3. Sachgerechter Unmgang mit Abwiéssern (hier Oberflichenwasser)

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage in Rheinnahe fur die Grundwasserneubildung und far
den Hochwasserschutz generell von Bedeutung [5]. Die Belange des Grundwasserschutzes
erfahren dadurch im Plangebiet einen relativ hohen Stellenwert.

Eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung soll daher im Plangebiet eindeutig Vorrang vor
der undifferenzierten Ableitung von Abwéssern in das Kanalnetz haben. Die Rickhaltung von
Niederschlagswasser und dessen Verdunstung und Versickerung im Plangebiet selbst soll
dem Ziel einer zukunftstréchtigen und nachhaltigen Wasserwirtschaft Rechnung tragen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden dementsprechende planungsrechtli-
che Festsetzungen auf der fachlichen Grundlage eines Entwésserungskonzeptes mit Prifung
der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet [13] getroffen.

7.2.3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie bei Nichtdurchfiihrung, Planungsalternativen

Mit der Errichtung eines Verbrauchermarktes soll die Versorgungssicherheit der Bevolkerung
mit Waren des taglichen Bedarfs in den Ortsteilen Edigheim und Oppau sichergestellt werden.
Vergleichbar geeignete Standorte fir einen Verbrauchermarkt in integrierter Lage wurden zwar
gesucht, konnten aber nicht gefunden werden. Dies begrtindet sich hauptsachlich im gestie-
genen Flachenbedarf von Einzelhandelsunterneiimen.

Die im Plangebiet die groften Flachenanteile einnehmenden vorhandenen Biotope (versie-
gelte gewerblich genutzte Flachen, Verkehrsflachen, Acker) haben keine bzw. nur sehr gerin-
ge Entwicklungspotentiale zu 6kologisch hoherwertigeren Lebensraumen.
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7.2.4. Priifung der Vermeidbarkeit bzw. Minimierbarkeit von nachteiligen Eingriffsfol-
gen

Die im landschaftspflegerischen Zielkonzept (siehe Kap. 7.1.2.2) formulierten Ma3nahmen zur
Vermeidung und Minimierung sind meist fir mehrere Schutzgtiter wirksam:

Mafnahmen zur Ver- Arten und Boden Wasser Klima Landschaft
meidung und Minimie- Biotope
rung

Begrunung der nicht X X : X X
Gberbaubaren Flachen :

Stellplatziberschattung X X

Fassadenbegriinung X 3 X X

wasserdurchlassige X % X
Befestigung der Stell- |
platze

Versickerung von X
Dachablaufwasser f

7.2.5. Ausgleich bzw. Ersatz verbleibender erheblicher bzw. nachhaltiger Eingriffsfol-
gen

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt eine qualitative Zuordnung der
Schwerpunkte des zu realisierenden Kompensationskonzeptes zu den betroffenen Schutzgu-
tern.

Aufgrund der fur die angestrebte Erfullung des Nahversorgungsauftrages relativ grofdztigigen
Grundstiicksgrofe im SO und unter Berticksichtigung von weit reichenden Maoglichkeiten zur
Eingriffsvermeidung und —minimierung kann der erforderliche Ausgleich im Plangebiet selbst
erbracht werden. Hierbei muss berticksichtigt werden, dass gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
fur Eingriffe, die bereits vor der planerische Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, ein
Ausgleich nicht erforderlich ist. Diese Regelung betrifft hier die vorhandene Bebauung und
gewerbliche Nutzung im Bereich der Tankstelle.

Die im landschaftspflegerischen Zielkonzept (siehe Kap. 7.1.2.2) formulierten Aus-
gleichs/Ersatzmalnahmen haben meist fir mehrere Schutzglter eine Ausgleichswirkung.

Ausgleichs-/[ErsatzmaBnahme | Artenund |Boden| Wasser Klima Landschaft

Biotope

S )
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Randeingrtinung XXX
Grinlandentwicklung  und - X X X 5
extensivierung j ]
Ruckbau der alten Oppauer X P x| X X
Stralke _ f | L |
Umwandlung von Acker und X - X
ehemalige Verkehrsflache in : ? :
Grunland —_— e . J- O eereresete et rarae foeetaearas e e e aesesereseeen e peneesana I
Baumreihe an Oppauer Strake L x %

Die verbleibenden erheblichen bzw. nachhaltigen Eingriffsfolgen werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung mit den konkreten planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes quantifizierbar und den Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen gegeniibergestellt.
Umfassende Ausfuhrungen zu Lage, GroRe und baulicher Ausfiihrung von Ausgleichs-
/Ersatzmalnahmen flr das konkrete geplante Vorhaben (Verbrauchermarkt) enthélt die Be-
grindung zum B-Plan ,Oppauer Straie Nord-Ost* (Umweltbericht), der im Parallelverfahren
aufgestellt wird [21].

7.3. Zusatzliche Angaben
7.3.1.  Verfahren Umweltprifung, Hinweise, fehlende Kenntnisse

Die auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommene Ermittlung und Bewer-
tung von nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt
verbal-argumentativ auf der Grundlage von mehrfachen Ortsbegehungen in 2004 zur Biotop-
und Nutzungskartierung und unter Beriicksichtigung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsre-
gelung des Landes Rheinland-Pfalz [8].

7.3.2.  Monitoring

Die Teilanderung des FNP begriindet keine unmittelbaren Baurechte, Monitoringmafnahmen
kdnnen daher erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert werden.

7.3.3.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Larmexposition durch die stark befahrenen Stralen in
unmittelbarer N&he erheblich vorbelastet (siehe Kap. 7.2.2.2). Mit der Plananderung werden
larmschutzbedingte Konflikte zwischen gewerblichen Nutzungen und Wohnen durch eine
stddtebaulich geordnete Abstufung der zuldssigen Flachennutzungen von Sonderbaufldche
tiber gewerbliche Bauflache (beides im Plangebiet selbst) bis zur vorhandenen Gemengelage
westlich der Oppauer Strale (aulerhalb des Plangebietes) entschérft. Die damit einhergehen-
de planungsrechtliche Einschrankung der Wohnnutzung im Plangebiet ist als wirksamste
MaRnahme zur vorbeugenden Konfliktvermeidung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung hervorzuheben. Konflikte zwischen den gewerblichen Nutzungen im Plangebiet und
den benachbarten Wohnnutzungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung tiber
entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen (z.B. Deckelung der MarktgroRe und damit
des Verkehrsaufkommens) umzusetzen.

Das Plangebiet ist innerhalb des Stadtgebietes aufgrund seiner Lage und der bestehenden
Vorbelastungen (Bebauung, gewerbliche Nutzung, Luftschadstoffe) insgesamt von durch-
schnittlicher Bedeutung im Natur- und Landschaftshaushalt. Schutzgebiete oder schutzwiirdi-
ge Biotope sowie Vorkommen von besonders geschitzten und/oder seltenen Arten sind im
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Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt und aufgrund der vorhandenen Ausstattung
und Struktur des Plangebietes auch nicht anzunehmen.

Alle Schutzgiter sind mehr oder weniger erheblich und/oder nachhaltig von negativen Ein-
griffsfolgen betroffen, die von Planauswirkungen der 14. Teilanderung des Flachennutzungs-
plans (hierbei insbesondere Lebensraum- und Funktionsverlust durch Bebauung und Versie-
gelung) im Plangebiet ausgehen.

Es bestehen fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Erholung
weit reichende Méglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von negativen Eingriffsfolgen,
die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als planungsrechtliche Festsetzungen z.B.
zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser, Fassadenbegrinung, Stellplatziber-
granung konkretisiert werden missen.

Es sind verbleibende erhebliche und nachhaltige Eingriffsfolgen fur die Schutzgtiter Boden,
Arten und Biotope sowie Klima/Luft zu erwarten, die durch aus dem landespflegerischen Ziel-
konzept abgeleitete, geeignete Ausgleichsmanahmen auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung planungsrechtlich festgesetzt werden mussen.

Aufgrund der fur die angestrebte Erflllung des Nahversorgungsauftrages relativ grofiztigigen
Grundstiicksgrofe im SO und unter Beriicksichtigung von weit reichenden Moglichkeiten zur
Eingriffsvermeidung und —minimierung kann der erforderliche Ausgleich im Plangebiet selbst
erbracht werden. Hierbei muss berticksichtigt werden, dass gemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
fur Eingriffe, die bereits vor der planerische Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, ein
Ausgleich nicht erforderlich ist. Diese Regelung betrifft hier die vorhandene Bebauung und
gewerbliche Nutzung im Bereich der Tankstelle.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird anhand der dann konkreten planungs-
rechtlichen Festsetzungen mittels einer Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen der
Nachweis der Kompensation im Plangebiet erbracht.

8. Sonstige raumliche Auswirkungen der Planung

8.1. Einzelhandel

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid als Obere Raumordnungsbehoérde kommt bei
der raumordnerischen Priifung des konkret geplanten Vorhabens - Verbrauchermarkt - zu fol-
gendem Ergebnis [20]:

Der geplante Standort fur den Verbrauchermarkt entspricht aufgrund seiner Lage im Ober-
zentrum Ludwigshafen dem Konzentrationsgebot des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) 111,

Das Integrationsgebot des LEP Il steht der Errichtung des Verbrauchermarktes nicht im
Wege.

Der Bereich, in dem der Verbrauchermarkt geplant ist, liegt an einer Achse der Siedlungs-
entwicklung in fuBlaufiger Entfernung vom Zentrum des Ludwigshafener Stadtteils Edig-
heim. Der Standort ist in der Einzelhandelskonzeption der Stadt Ludwigshafen als
Schwerpunkt fiir den Einzelhandel zur Verbesserung der Versorgung der Stadtteile Edig-
heim und Pfingstweide ausgewiesen. Auch wird er in der Regionalen Einzelhandelskon-
zeption fir die Region Rheinpfalz als herausgehobener Nahversorgungsstandort bewertet.
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Die Bedenken gegen die Sortimentsstruktur kdnnen nicht geteilt werden. Die Drogerie-,
Saison- und Aktionsartikel sind Bestandteil des fur einen Verbrauchermarkt tiblichen soge-
nannten Trockensortiments. Eine Reduzierung der Verkaufsflache ist nicht erforderlich.

Vom geplanten Verbrauchermarkt in der geplanten GroRRe wird das Beeintréchtigungsver-
bot des LEP Ill auf benachbarte zentrale Orte und ihre Versorgungsbereiche nicht verletzt.
Es sind keine nennenswerten Kaufkraftabfliisse bzw. Auswirkungen auf benachbarte Ge-
meinden zu erwarten.

Aus Sicht von Raumordnung und Landesplanung bestehen gegen die Errichtung des geplan-
ten Verbrauchermarktes in Ludwigshafen-Edigheim zur Verbesserung der Nahversorgung un-
ter der Voraussetzung, dass das erforderliche Zielabweichungsverfahren zum Regionalen
Raumordnungsplan zu einem positiven Abschluss fiihrt, keine Bedenken [20].

Um die Entstehung eines Nebenzentrums zu verhindern, empfiehlt die SGD Siid, durch An-
passung der Bauleitplanung weiteren Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet und dessen na-
herer Umgebung vorzubeugen [20]. Diese Empfehlung der SGD Sid wird auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch eine entsprechende Einschrankung der zuldssigen ge-
werblichen Nutzungen im Plangebiet berticksichtigt [21].

8.2, Verkehrszuwachs

Das Plangebiet wird umgrenzt von vielbefahrenen Verkehrswegen: dem Zubringer zur B 9 und
der Oppauer Stralle, die beide wichtige StraRenverbindungen auf Gbergeordneter Ebene (B 9)
bzw. als lokale (Oppauer Strae) Andienung des BASF-Geléandes im Norden von Ludwigsha-
fen darstellen.

Gegentber der im Plangebiet betriebenen Tankstelle befindet sich eine Spedition mit entspre-
chendem Kunden- und Betriebsverkehr. Der dadurch hervorgerufene Verkehrslarm ist bereits
heute die mafligebliche Larmquelle fir die éstlichen Wohngebiete von Edigheim.

Verkehrsbelastung [16] Kfz/Tag | Schwerverkehrsanteil
B 9 nérdlich vom Plangebiet 33.000 17% N
Zub"r.ir.]-g-jer zurﬂ B 9, der unmittelbar nfjrdliché 9.000 . 3%

am Plangebiet vorbeiftihrt ;

Oppauer Stratte, Hohe der Tankstelle ~ 12.000 2%

entspricht etwa der Hoéhe der geplanten
Zufahrt zum Verbrauchermarkt :

K 1, stdlich Abzweig Oppauer Stralte 5.000 2%

Oppauer Strafte vor Einmindung K 1 7500 2%

Auf Basis von Erfahrungswerten vergleichbarer Markte ist fir den geplanten Verbrauchermarkt
im Sondergebiet von insgesamt ca. 1.000 Kunden pro Verkaufstag auszugehen. Die Beliefe-
rung wird mit taglich 4 LKW (Frischwaren, Zeitungen) und zusatzlich héchstens 7 LKW pro
Woche stattfinden [19]. Das entspricht einer rechnerischen Zunahme des Kfz-Aufkommens in
Hohe der Zufahrt zum geplanten Verbrauchermarkt von etwa 8 %. Aufgrund der Lage des
Verbrauchermarktes an einer vielbefahrenen lokalen Nord-Sud-Transfer-Verbindung mit ei-
nem relativ hohen Anteil an Berufsverkehr zum BASF-Geldnde und zum Stadtzentrum kann
jedoch von einem bedeutenden ,Mithahmeeffekt* des Einkaufens auf dem Arbeitsweg ausge-
gangen werden. Die tatsachliche Zunahme des Kfz-Aufkommens durch zusétzliche Fahrzeug-
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bewegungen in das Plangebiet wird nur einen relativ geringen Anteil am prognostizierten
Kundenverkehrsaufkommen ausmachen. Der durch die Belieferung des Marktes hervorgeru-
fene zusatzliche LKW-Verkehr ist aufgrund der geringen Anzahl der Ereignisse hinsichtlich des
Schwerlastverkehrsanteils ohne Bedeutung.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen fuhrt im Vergleich zur bestehenden Situation im Plange-
biet zu keiner grundlegenden Veranderung der Verkehrsbelastung hinsichtlich des Kfz- und
Schwerlastverkehrsaufkommens.

8.3. Immissionen

Durch die FNP-Teildanderung wird der tatsachlichen Nutzungsstruktur im Bereich der geplanten
gewerblichen Bauflache Rechnung getragen (Tankstelle) und die Realisierung eines Verbrau-
chermarktes auf der Sonderbaufliche ermoglicht. Immissionschutzrechtliche Auswirkungen
der Plananderungen sind damit vor allem die auf der Sonderbauflache durch Kunden- und
Belieferungsverkehr und den Marktbetrieb hervorgerufene Larm- und Schadstoffemissionen.

Aufgrund der verbrauchergiinstigen Lage der Sonderbaufldche wird sich die mit dem relativ
geringen zusatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommen verbundene Emission von Luft-
schadstoffen im Vergleich zur erheblich vorbelasteten Situation im Plangebiet kaum andern
(zum Verkehrsaufkommen siehe Kap. 8.2). Der technische Fortschritt fuhrt insbesondere beim
Fahrzeugbau zu deutlich emissionsdrmeren Pkw und Lkw, so dass die Zunahme an Luft-
schadstoffen nicht proportional zum Verkehrsaufkommen steigt. Auf die durch tibergeordnete
Verkehrswege (B 9, L 523) hervorgerufenen Gesamtbelastung des Plangebietes ist keine den
bestehenden Gesamtstatus erheblich verschlechternde Auswirkung der Plananderung zu er-
warten.

Demgegeniiber gewinnen die Larmbeeintréchtigungen durch das Verkehrsaufkommen insge-
samt immer mehr an Bedeutung. Durch die stadtebauliche Abstufung der zulassigen Flachen-
nutzungen wird auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gewéhrleistet, dass Wohn-
nutzung im Plangebiet geméaR § 8 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise und auf einen stark
eingeschréankten Personenkreis sowie als untergeordnete Nutzung im Gewerbegebiet zuldssig
ist. Genehmigungsvoraussetzung ist der Nachweis eines ausreichenden Larmschutzes.

Die von der Sonderbauflache ausgehenden Larmemissionen werden auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung mit den dann konkreten planungsrechtlichen Festsetzungen
(Marktgroie, Lage der Zufahrt) in der Begrindung zum B-Plan ,Oppauer Stral3e Nordost®, der
im Parallelverfahren aufgestellt wird, im Umweltbericht konkret dargelegt und beurteilt.

8.4. Natur- und Landschaft

Im Planungsgebiet befinden sich keine besonders schutzwiirdigen Biotope oder Schutzgebiete
nach Landes- bzw. EU-Recht.

Durch die Planung werden Natur und Landschaft auf bisher nicht baulich Uberprégten Berei-
chen in Anspruch genommen. Zur Betroffenheit von Natur und Landschaft hinsichtlich der
Auswirkungen der Planungsanderung wird an dieser Stelle auf die auf dem landespflegeri-
schen Planungsbeitrag fiir die 14. Teilanderung des Flachennutzungsplans [9] beruhenden
Aussagen in Kap. 7.2 hingewiesen.

Besonders betroffen sind im Plangebiet die Schutzglter Arten und Biotope, Boden und Kli-
ma/Luft. Es bestehen weit reichende Moglichkeiten zur Eingriffsvermeidung und —minimierung
(siehe hierzu Kap. 7.2.4). Der Ausgleich verbleibender negativer Planauswirkungen kann im
Plangebiet selbst erbracht werden (siehe hierzu Kap. 7.2.5).
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8.5. Landwirtschaft

Durch die Planung wird derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen. Die
geplante Sonderbauflache beansprucht ca. 7.700 m? landwirtschaftliche Flache insgesamt,
davon ca. 6.500 m? Acker, die tUberwiegend baulich genutzt werden kénnen (Rest ist Griin-
land). Aufgrund des relativ geringen absoluten Flachenentzuges und der randlichen Lage der
beanspruchten Flachen sind die verbleibenden zusammenhangenden landwirtschaftlichen
Flachen zwischen dem 6stlichen Siedlungsrand von Edigheim und der L 523 auch weiterhin
uneingeschrankt nutzbar. Die Betriebsablaufe in und die Wirtschaftlichkeit von landwirtschaftli-
chen Betrieben werden durch die Planung nicht bertihrt.

Das bestehende landwirtschaftliche Wegenetz wird im Plangebiet nicht unterbrochen. Die un-
mittelbar an Ackerflachen angrenzende alte Oppauer Stral’e wird zwar durch die geplante Fla-
chennutzung Sonderbauflache Uberlagert. Diese Strallenfldche ist jedoch seit dem Ausbau
des Zubringers zur B 9 nicht mehr in das &ffentliche StralRennetz einbezogen. Die Zufahrt von
der Oppauer Stralle bzw. dem Zubringer zur B 9 aus Uber diese Stralenflache zu den unmit-
telbar Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist bereits heute nicht mehr moglich.
Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen aulerhalb des Plangebietes wurde in einer
Ortsbegehung tberprift, sie ist auch nach Realisierung der Planung gegeben. Die Zufahrt zu
den Flachen erfolgt bereits heute von weiter 6stlich gelegenen Feldwegen aus, die stdlich des
Plangebietes an die K 1 angebunden sind.

Eine Mitbenutzung des kombinierten Geh-/Radweges flr landwirtschaftliche Fahrzeuge ist aus
Sicherheitsgrinden auf dieser stark frequentierten Nord-Std-Tangente nicht erwlinscht und
wird durch die fur landwirtschaftlichen Verkehr nicht ausreichenden Radien und fehlenden
Wendebereiche ausgeschlossen.
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9.5. Zusammenfassende Abwigung der privaten und 6ffentlichen Belange

Mit dem vorliegenden Entwurf zur 14. Teilanderung des Flachennutzungsplans wird den
meisten im Bauleitplanverfahren vorgebrachten Anregungen, Hinweisen und Stellungnahmen
der Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gefolgt.

Die Bedenken der Handwerkskammer der Pfalz zielen auf die Berlicksichtigung des Integrati-
ons- und Beeintrachtigungsgebotes (Markigroze) sowie die Produktpalette ab. Ebendiese As-
pekte wurden durch die SGD Sud als Obere Landesplanungsbehérde unter Beteiligung der fur
die Raumordnung mafBgeblichen Trager offentlichen Belange untersucht. Im Ergebnis der
raumordnerischen Prifung bestehen gegen die Errichtung des Verbrauchermarktes in der ge-
planten Groke und mit der flr die Marktkategorie tblichen Sortimentsstruktur unter der Vor-
aussetzung des mittlerweile positiv beendeten Zielabweichungsverfahrens keine Bedenken
(siehe hierzu Kap. 8.1). Die Stadt Ludwigshafen folgt i.R. der Abwé&gung dieser Beurteilung
des Vorhabens durch die Obere Landesplanungsbehdrde.

Die Hinweise, die nicht die vorbereitende Bauleitplanung betreffen, kénnen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung mit entsprechenden Festsetzungen (z.B. zur Begrenzung der
Verkaufsflache) sowie in der Erschlielungs- und Ausfihrungsplanung berticksichtigt werden.

Die wahrend der Offenlage vorgebrachten Bedenken eines Blrgers zu Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses am Zubringer zur B 9 durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen und
damit verbunden eine verstarkte Beldstigungen des angrenzenden Wohngebietes werden
nicht geteilt. In Kap. 8.2 wird ausfihrlich dargelegt, warum der zusétzliche Kundenverkehr
nicht gleichzusetzen ist mit dem zu erwartenden Verkehrszuwachs auf der Oppauer Stralte.
Mit der Realisierung des Verbrauchermarktes ist keine wesentliche Beeintrachtigung der Ver-
kehrszufthrung zur B 9 verbunden.

Nach der Offenlage wurden in der Begriindung zur 14. Teilanderung des FNP lediglich redak-
tionelle Anderungen und Klarstellungen vorgenommen.

Belange die gegen die Planung sprechen:

* Verbrauch landwirtschaftlicher Flache im Aulenbereich und Einschnitt in die regionale
Grlnzasur

» Eingriff in Natur und Landschaft

« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung eines Einkaufs-
marktes in Ortsrandlage in Konkurrenz zu den Stadtteilzentren

* geringfugige Erhéhung der Verkehrsbelastung

Belange die flr die Planung sprechen:

» Steuerung der Einzelhandelsentwicklung entsprechend der aktuellen stadtebaulichen Ziel-
stellung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ludwigshafen

» Sicherung und Verbesserung der Versorgungssituation fir die Blrger der Pfingstweide,
Edigheims und teilweise Oppaus

« Schaffung von Arbeitsplatzen

Hinsichtlich des Verbrauchs landwirtschaftlich genutzter Flachen wurden weder von der Land-
wirtschaftskammer, noch von anderer Seite Bedenken vorgetragen. Von einer Gefahrdung
bestehender landwirtschaftlicher Betriebe in ihrer Existenz ist darum nicht auszugehen. Auch
die bauliche Entwicklung in dem Randbereich einer ausgewiesenen Regionalen Grunzé&sur ist
von geringer Konflikttiefe, bestatigt doch die obere Landesplanungsbehdrde in ihrer Stellung-
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nahme [23], dass die Grinzasur durch die Planung in ihrer Funktion nicht merklich beeintréch-
tigt wird.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann mit entsprechenden Festsetzungen eine
deutliche Verbesserung der Ortsrandsituation (Randeingrtiinung) erreicht und mit Héhenbe-
schréankungen die Fernwirkung des geplanten Marktes und der zugehdrigen Werbeanlagen
begrenzt werden.

Die Verkehrsbelastung wird sich vor dem Hintergrund der jetzigen Verkehrsituation nur ge-
ringfugig erhohen. Dabei berticksichtigt die Standortauswahl gerade die gesamtstadtisch be-
deutsame Funktion der erschlieRenden Verkehrsachse und die im Vergleich zu anderen
Standorten deutlich geringere Sensibilitdt des Umfeldes. Schon durch die Verbindungsfunktion
der Oppauer Strae / K1 im Zusammenhang mit Berufsverkehren kann von gtinstigen Mit-
nahmeeffekten ausgegangen werden. Dadurch wird Verkehr wiederum vermieden. Die Siche-
rung des Verkehrsflusses mittels Erneuerung der Lichtsignalanlage kann in einem stadtebauli-
chen Vertrag gesichert werden.

Es ist erklartes Ziel der Stadt Ludwigshafen auch die Stadtteilzentren zu starken. Andererseits
sieht sich die Stadt mit SchlieBungen von Nahversorgungseinrichtungen in den Stadtteilzent-
ren Edigheim, Pfingstweide und Oppau konfrontiert, was zu einem Versorgungsdefizit fur Wa-
ren des taglichen Bedarfs gefiihrt hat. Im Zuge der Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes
wurden Standorte fur einen Vollversorgermarkt innerhalb der Zentrenlagen Oppaus und Edig-
heims gesucht. Aufgrund der hohen Flachenanspriiche moderner Vollversorger waren aller-
dings keine geeigneten Flachen zu finden. Vor diesem Hintergrund hat das Einzelhandelskon-
zept die im Plangebiet der 14. Teildnderung des FNP dargestellte Sonderbauflache als glins-
tigsten realisierbaren Standort identifiziert.

Ein neues Nebenzentrum an diesem Standort ist ausdriicklich nicht erwiinscht. In dem im Pa-
rallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 596 ,Oppauer Strae Nordost" wird dies durch
entsprechende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im SO und GE gesichert.

Unter Abwéagung aller Belange und unter Berucksichtigung der vorgenannten Argumente,

kommt die Stadt zu dem Schluss, dass die positiven Aspekte der Planung tberwiegen.
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