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1. Verfahren

Verfahrensschritt Datum
Antrag auf Einleitung 11.11.2003
Behandlung im Ortsbeirat am 11.02.2004
Anderungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 08.03.2004
Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses im 17.03.2004
Amtsblatt 19/2004 am
Friihzeitige Biirgerbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum 05.04. bis
vom 16.04.2004
Erdrterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung 15.04.2004
Behandlung im Ortsbeirat am 15.09.2004
Anderung des Einleitungsbeschlusses und Offenlagebeschluss am 11.10.2004
Ortsiibliche Bekanntmachung der Anderung des 15.10.2004
Anderungsbeschlusses und der Offenlage im Amtsblatt 69/2004 am
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (gem. § 4 BauGB) mit Schreiben vom
19.10.2004
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 25.10.2004 bis
24.11.2004
Feststellungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am 07.03.2005

Das  Anderungsverfahren  wird nach den Verfahrensbestimmungen  des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 05.Maij 2004, durchgefiihrt. Eine Umstellung des
Verfahrens auf das Baugesetzbuch in der durch das Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 gednderten Fassung erfolgt nicht.

2. Allgemeines
2.1  Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141, berichtigt am 16.01.1998, BGBI | S. 137), zuletzt geéndert durch
Art. 4, 10 des Gesetzes vom 05.05 .2004 (BGBI. I S. 718)

* Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBL. I S. 2350), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 18.06.2002 (BGBL. IS. 1914)

* Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. I S.
2994), zuletzt geéindert durch Art. 167 der Verordnung vom 25.11.2003 (BGBI. IS.
2304)
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* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. I S.
466)

® Verordnung iiber die Ausarbeitung  der Bauleitpline und Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 18. 58)

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBLI. I 1998 S. 502,
2001 S. 2331)

* Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. 11999 S. 1554)

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL. §. 365, BS
213-1), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz  zur Anderung  der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 22.12.2003 (GVBL. 1 S. 396)

* Landespflegegesetz (LP1G) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBL. S. 36), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des dritten Landesgesetzes zur Anderung des
Landespflegegesetzes vom 12.05.2004 (GVBL. 8. 275)

* Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG -) in der
Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54)

* Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBL. S. 153, BS
2020-1), zuletzt geéindert durch Art. 1 des fiinften Landesgesetzes zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 22.12.2003 (GVBL. I S. 390)

2.2 Lage im Raum

Die Stadt Ludwigshafen mit ihren ca. 165.000 Einwohnern liegt im Zentrum der
nordlichen Oberrheinischen Tiefebene am Rhein gegeniiber der Neckarmiindung und
der Stadt Mannheim. Sie gehort zum Rhein-Neckar-Raum, dem siebtgroBten
Verdichtungsraum Deutschlands.

Landesplanerisch ist Ludwigshafen als Oberzentrum der Region Rheinpfalz
ausgewiesen. Die Region Rheinpfalz umfasst den Raum der Landkreise
Ludwigshafen, Bad Diirkheim, Siidliche WeinstraBe und Germersheim sowie die
kreisfreien Stidte Neustadt, Speyer, Frankenthal und Germersheim sowie bedingt die
Stadt Worms (Oberzentrum mit Teilfunktion).
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2.3 Geltungsbereich

Innerhalb der Stadt Ludwigshafen liegt das Planungsgebiet im Stadtteil Oggersheim,
im Gewerbegebiet "In den Wingertsgewannen". Dieses befindet sich am
stidwestlichen Randbereich von Oggersheim, nérdlich der A650, unmittelbar Gstlich
des Oggersheimer Kreuzes.

Das Gewerbegebiet "In den Wingertsgewannen" liegt in ca. 5 km Entfernung von der
Innenstadt. Es wird im Norden und Osten durch die Ruchheimer StraBe (K15), im
Stden durch die Autobahn A 650 Ludwigshafen - Bad Diirkheim begrenzt. Die
westliche Begrenzung bildet die vierspurig ausgebaute B9 Speyer - Ludwigshafen -
Frankenthal.

Im Gewerbegebiet "In den Wingertsgewannen" hat sich neben verschiedenen
klassischen Gewerbebetrieben neben der Fa. Hirsch + Ille auch der Media-Markt als
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grofiflichiger Elektrofachmarkt angesiedelt. Der Media-Markt, der ca. 1/3 des
Gewerbegebietes in Anspruch nimmt, prigt das Gebiet nachhaltig.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt durch die Ruchheimer bzw. Speyerer
Strae, die iiber die Anschlussstelle Oggersheim-Siid an die A 650 und iiber das
Gewerbegebiet "Westlich B9" an die B9 angebunden sind.

o |

%

Abb. 2: Lage des Plaﬁungsbietesim Stafgcbiet

Die Planungsfliche befindet sich im sidwestlichen Teil des Gewerbegebietes und
gliedert sich in zwei Teilbereiche.

Teilbereich 1 umfasst die Flurstiicke 3496, 3497/2, 3497/1. Er wird begrenzt:

. im Norden durch den Hedwig-Laudien-Ring

U im Osten durch die Stellplatzanlage am Hedwig-Laudien-Ring sowie durch die
westliche Grenze des Flurstiicks 3498/5

o im Siiden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 1203/2, 1206/5 und
1186/11

. im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 3495,

Teilbereich 2 umfasst die Flustiicke 3492, 3493 sowie 3494/5. Er wird begrenzt

e im Norden durch den Hedwig-Laudien-Ring

e im Osten den Hedwig-Laudien-Ring bzw. die westliche Grenze des Flurstiicks
3494/3

* im Siiden durch die siidliche Grenze des Flurstiicks 3494/5

* im Westen durch die nordstliche Grenze des Flurstiicks 3488/4 sowie durch die
nordéstliche bzw. siidostliche Grenze des Flurstiicks 3494/6
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Die Abgrenzung der beiden Teilbereiche ist auch in der Plandarstellung ersichtlich.
Die FlachengréBe des Planungsgebietes betriigt insgesamt ca. 0,95 ha.

2.4  Anlass der Planung

Die Firma Hirsch+Ille hat im Jahr 1999 im Gewerbegebiet "In den
Wingertsgewannen" in Ludwigshafen-Oggersheim einen Elektrofachmarkt als Ersatz
fir einen bestehenden Markt in Ludwigshafen er6ffnet.

Nachdem der Markt sehr gut von den Kunden angenommen wurde, stoBt das jetzige
Gebiude an seine Grenzen. Daher beabsichtigt die Fa. Hirsch+llle, den bestehenden
Markt zu erweitern.

Hierzu hat die Fa. Hirsch+Ille von der Stadt Ludwigshafen das siidlich an den
vorhandenen Betrieb im Hedwig-Laudien-Ring 11 angrenzende Flurstiick (3497/1)
erworben.

Weiterhin steht eine ebenfalls im Gewerbegebiet ,,In den Wingertsgewannen®
gelegene weitere Fliche im Eigentum der Firma. Auf dieser Fliche am Hedwig-
Laudien-Ring 21 wurde zwischenzeitlich ein Biiro- und Lagergebiude errichtet
(Flurstiicke 3492 und 3493). Das der Baugenehmigung zugrundeliegende
Nutzungskonzept soll jedoch den aktuellen betrieblichen Anforderungen angepasst
werden. Das benachbart gelegene Grundstiick 3494/5 wurde zwischenzeitlich von
der Fa. Hirsch+Ille erworben und soll insbesondere der Deckung des
Stellplatzbedarfes aus dem Nachbargrundstiick dienen. Dort befindet sich das
Gebdude eines bislang  vorhandenen Einzelhandelsbetriecbes mit  150m?2
Verkaufsfliche, der ebenfalls dem Marktsegment "Elektroware" zuzurechnen war.

Insgesamt soll fiir den Elektrofachmarkt eine Ausweitung der Verkaufsfliche von
derzeit ca. 700 m? auf kiinftig 2.200 m2 sowie eine Ausdehnung des Angebotes auf
den gesamten Bereich der Konsumelektronik ermdglicht werden.

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen ist in dem betreffenden Bereich
Gewerbefldche dargestellt. Die Zuldssigkeit eines Einzelhandelsbetricbes dieser
GroBenordnung  setzt allerdings ein Sondergebiet im Bebauungsplan und
entsprechend eine Sonderbaufliche im Flachennutzungsplan voraus. Es ist deshalb
eine Anderung des Flichennutzungsplanes notwendig.

Das Vorhaben entspricht der Einzelhandelskonzeption der Stadt aus dem Jahr 2003,
nach der das Baugebiet "In den Wingertsgewannen als Standort fiir Elektro / Medien
gestirkt werden soll und entsprechende  Erweiterungsvorhaben im  Gebiet
grundsitzlich positiv beurteilt werden.

2.5 Verfahrensgrundlagen
Zur Realisierung der geplanten Erweiterung des Elektro-Fachmarktes ist aufgrund

der moglichen Auswirkungen auf die ridumliche Ordnung ein mehrstufiges
Genehmigungsverfahren erforderlich:
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1. Durchfiihrung einer informellen raumordnerischen Priifung durch die Obere
Landesplanungsbehérde

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ludwigshafen

3. Anderung des Bebauungsplanes

4. Baugenehmigungsverfahren

Die Erforderlichkeit einer informellen raumordnerischen Priifung ergibt sich aus der
Raumordnungsverordnung (RoV), nach der fiir die "Errichtung von Einkaufszentren,
groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groBflachigen
Handelsbetrieben" (§ 1 Nr. 19 RoV), ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt
werden soll, wenn das Projekt oder die MaBnahme im Einzelfall raumbedeutsam ist
und tiberértliche Bedeutung hat.

GeméB  Abstimmung mit der SGD Sid als  zustindiger oberer
Landesplanungsbehérde  wurde  eine informelle  raumordnerische Priifung
durchgefiihrt. Damit sollten die Ziele und Grundsitze sowie weitere Erfordernisse
der Raumordnung gesichert werden.

Die Notwendigkeit zur Anderung der Bauleitpline ergibt sich aus den Anpassungen
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung,.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Zielaussagen des Landesentwicklungsprogrammes

Das Landesentwicklungsprogramm III (LEP III) wurde mit Verordnung vom
27.06.1995 fiir verbindlich erklirt.

Die Stadt Ludwigshafen liegt laut Landesentwicklungsprogramm III im
hochverdichteten Raum. Diese Riume sollen als Motor fiir die kiinftige Entwicklung
des Landes dienen. Dazu soll unter Schonung der Freirdume eine moglichst
qualitative Weiterentwicklung  der Siedlungsflichen fiir Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistungen und Verkehr erfolgen, die die Funktionsfahigkeit dieser Ridume
sicherstellt.

Als Oberzentrum im Netz zentraler Orte st Ludwigshafen auBerdem Standort und
Agglomerationsraum hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen,
kulturellen, sozialen und politischen Bereich mit weitrdumiger Ausstrahlung und
Verkniipfungspunkt groBrdumiger und regionaler Verkehrssysteme.

Ludwigshafen ist im Landesentwicklungsprogramm 111 als bestehender landesweit
bedeutsamer Gewerbestandort ausgewiesen, d.h. hier sollen prioritir neue
Gewerbeansiedlungen stattfinden, mdoglichst im Zusammenhang mit bereits
bestehenden Standorten.
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Im speziellen leistet der Einzelhandel laut Landesentwicklungsprogramm IIT einen
wesentlichen Beitrag zur Funktionsfihigkeit zentraler Orte. Deshalb sollen
groBflichige Einzelhandelsbetricbe (mehr als 1.200 m? Geschossfliche) nur in
zentralen Orten, und solche Betricbe mit mehr als 2.000 m?2 Geschossfliche nur in
Mittel- oder Oberzentren angesiedelt werden (Konzentrationsgebot). In der Regel
sollen groBflichige Einzelhandelsbetriebe nur in engem raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit den zentralen Einkaufsbereichen der Standortgemeinde errichtet
werden (stddtebauliches Integrationsgebot). GroBflachige Fachmirkte mit nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten konnen im Einzelfall vom Integrationsgebot
ausgenommen und bei Bedarf auch im Funktionsraum des zentralen Ortes
angesiedelt werden, wenn sie sich in die Siedlungsstruktur der entsprechenden
Gemeinde einpassen.

Durch die Ansiedlung groBflichiger Einzelhandelsbetriebe dirfen weder die
Funktionen benachbarter zentraler Orte und ihrer Funktionsbereiche noch die
wohnungsnahe Versorgung in der Standortgemeinde beeintrichtigt werden
(Nichtbeeintréchtigungsgebot). Die genannten raumordnerischen Ziele und
Grundsiitze gelten auch fiir Agglomerationen nichtgroBflichiger
Einzelhandelsbetriebe.  AuBerhalb von Kemngebieten miissen groBflachige
Einzelhandelsbetriebe in fiir sie festgesetzten Sondergebieten untergebracht und in
das ortliche bzw. regionale OPNV-Netz eingebunden werden.

Die Erweiterung des Elektrofachmarktes entspricht grundsitzlich aufgrund der Lage
im Oberzentrum den Zielvorgaben des LEP III. Allerdings steht der kleinraumige
Standort - zumindest soweit innenstadtrelevante Sortimente mit angeboten werden -

nicht in Einklang mit dem stiadtebaulichen Integrationsgebot.

3.2 Zielaussagen im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz
(RROP) von 2004

Im RROP Rheinpfalz von 2004 ist Ludwigshafen entsprechend der Zielaussagen des
LEP III als Oberzentrum ausgewiesen. Das Planungsgebiet ist als "Siedlungsfliche
Industrie, Dienstleistungen - Bestand" dargestellt.

Zur  Verbesserung  der Ausstattung  der Region mit Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie Zur Starkung des regionalen
Arbeitsplatzangebotes ist laut Aussagen des RROP die Erweiterung und Ansiedlung
von Dienstleistungseinrichtungen, insbesondere  die Versorgung  mit
familienentlastenden Dienstleistungen, zu férdern. Dabei wird der Forderung des
Oberzentrums Ludwigshafen besondere Bedeutung beigemessen, da dessen
Dienstleistungsausstattung fiir ein Oberzentrum zu niedrig ist.

Zur Einzelhandelsentwicklung werden folgende Zielaussagen getroffen:
GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe, Einkaufszentren und sonstige groBflichige
Handelsbetriebe fiir Endverbraucher sind nur in zentralen  Orten  zulissig
(Konzentrationsgebot). Betriebe mit mehr als ca. 2.000 m2 Geschossfliche kommen
nur fiir Mittel- oder Oberzentren in Betracht.
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GroBflichige Einzelhandelsbetriebe Einkaufszentren und sonstige groBflichige
Handelsbetriebe fiir Endverbraucher sind in engem rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit den zentralen Einkaufsbereichen der Standortgemeinde zu
verbinden (Stédtebauliches Integrationsgebot).

GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten
(vorrangig Mébelmirkte, Bau- und Heimwerkermirkte, Gartenzentren, Automarkte)
konnen im Einzelfall vom stidtebaulichen Integrationsgebot ausgenommen werden.
Dabei darf die Funktionsfihigkeit des zentralen Versorgungskerns  der
Standortgemeinde nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Erweiterung des Elektrofachmarktes entspricht grundsitzlich den genannten
Zielen der Raumordnung. Da durch die Planung jedoch das stidtebauliche
Integrationsgebot beriihrt sein koénnte, wurde eine informelle raumordnerische
Priifung durchgefiihrt.

3.3 Informelle raumordnerische Priifung

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid als Obere Landesplanungsbehorde
hat zum Vorhaben der Fa. Hirsch+Ille eine informelle raumordnerische Priifung
durchgefiihrt, nachdem zu erwarten stand, dass Ziele der Raumordnung beriihrt sein
konnen.

Nach dem Ergebnis der informellen raumordnerischen Priifung steht das Vorhaben
mit dem Konzentrationsgebot in Einklang, Gegen das Nichtbeeintrichtigungs-
gebot des LEP III wird nicht verstoBen. Von Seiten der SGD Siid wird dem
Vorhaben zugute gehalten, dass die besonders innenstadtrelevanten Ton- und
Datentrédger nicht angeboten werden und deshalb die zentralen Versorgungsbereiche
weniger betroffen sind.

Das stidtebauliche Integrationsgebot wird zwar beriihrt; von Seiten der
Raumordnung wird jedoch zugestanden, dass in Elektrofachmiirkten in nicht
unerheblichem AusmaB Giiter (z.B. sog. Weile Ware) angeboten werden, die wegen
ihres sperrigen und transportaufwindigen Charakters kaum noch in zentralen
Einkaufslagen vorzuhalten sind. Mit Blick auf die Zustimmung zur Ansiedlung des
Media Marktes, die 1994 im Rahmen einer raumordnerischen Beurteilung erteilt
wurde, solle bei diesem Vorhaben kein anderer MaBstab gelten.

Gemil dem Schreiben vom 30.10.2003 wird aus der Sicht von Raumordnung und
Landesplanung  der  geplanten  Erweiterung der  Verkaufsflichen des
Elektrofachmarktes der Fa. Hirsch+llle im Gewerbegebiet ,In  den
Wingertsgewannen unter der MaBgabe zugestimmt, dass in den textlichen
Festsetzungen des zu dndernden Bebauungsplanes die zuldssige Verkaufsfliche auf
maximal 2200 m? festgeschrieben wird. AuBerdem ist in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes die Errichtung weiterer Fachmirkte im
Gewerbegebiet "In den Wingertsgewannen" auszuschliefen.
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3.4 Flichennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen

Im  Flichennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen vom Mirz 1999 ist das
Planungsgebiet iiberwiegend als gewerbliche Baufliche dargestellt. Der Bereich des
Media-Marktes ist als Sonderbaufliche fiir groBflichigen Einzelhandel — Foto- und
Elektrogerite - dargestellt.

Die Planung der Fa. Hirsch+Ille kann angesichts der GroBflidchigkeit nicht in einem
Gewerbegebiet umgesetzt werden. Vielmehr ist dafiir die Ausweisung einer
Sonderbaufliche erforderlich. Da die Planung somit nicht aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt werden kann, hat der Stadtrat der Stadt
Ludwigshafen in seiner Sitzung am 08.03.2004 die Einleitung des FNP-
Anderungsverfahrens fiir  die Teildnderung Nr. 12 mit der Bezeichnung
"Elektrofachmarkt Hirsch-+Ille" beschlossen.

4. Fachrechtliche Schutzgebiete

Das Planungsgebiet ist weder in landespflegerische noch in wasserrechtliche
Schutzgebiete einbezogen.

5. Beschreibung des Vorhabens
5.1.  Art und Umfang, Bedarf an Grund und Boden, Angebotsstruktur

Die Fa. Hirsch + Ille gliedert sich in drei Hauptbetriebszweige:
¢ Einzelhandel, 6rtlicher Verkauf

¢ Versandhandel, GroBhandel

e Reparatur

Réumlich erfolgt keine Trennung der Vertriebswege. Die Verkaufsflichen dienen
zugleich der Zwischenlagerung der Artikel des Versandhandels.

Die Gesamtverkaufsfliche soll bei der Erweiterung des Betriebes insgesamt 2.200m?
nicht iiberschreiten. Gegeniiber dem heutigen Bestand mit einer Verkaufsfliche von
ca. 700m? (Hedig-Laudien-Ring 11) und 150 m2 (Hedwig-Laudien-Ring 19) bedeutet
dies eine zusitzliche Verkaufsfliche von ca. 1.350 m2.

Das derzeitige Angebot konzentriert sich auf Unterhaltungselektronik, jedoch nur auf
frequenzarme, hochpreisige Artikel. Nicht angeboten werden insbesondere
Tontrdger, CD, Videos etc.

Im Zuge der Erweiterung ist eine Ausdehnung des Angebotes auf den gesamten
Bereich der Konsumelektronik (Unterhaltungselektronik, Computer, Biiro-, Mobil-
und Telekommunikation sowie Digitalfoto) bis auf maximal 1.600m? Verkaufs- und
Ausstellungsfliche vorgesehen. Daneben ist ein Angebot von Elektro-
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Haushaltsgeriiten (sog. "WeiBe Ware") geplant, das innerhalb der maximalen
Gesamtverkaufsfliche von 2.200m? keine weitere Begrenzung erfahren soll. Das
Angebot von kleinpreisigen Artikeln wie Ton- und Datentréger ist auch in Zukunft
nicht vorgesehen. Damit ist auch weiterhin mit einem hohen Umsatz je Kunden bzw.
mit einer entsprechend geringen Kundenfrequenz zu rechnen.

Nach derzeitigem Baurecht sind im Gewerbegebiet "in den Wingertsgewannen"
Einzelhandelsbetriebe unterhalb der GroBflachigkeit mit einem Warenangebot mit
erheblichem Raumbedarf zuléissig oder Einzelhandelsbetriebe bis 400m? Verkaufs-
oder Ausstellungsfliche, wenn sie in einem unmittelbaren riumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb
stehen.

Der GroB- und Versandhandel ist sowohl raumordnerisch  wie auch
bauplanungsrechtlich am gegebenen Standort zulissig.

Die Erweiterungsplanungen konzentrieren sich auf den Teilbereich 2:

Fir die Flurstiicke 3492 und 3493 besteht eine Baugenehmigung fiir den Neubau
einer Gewerbehalle mit Tiefgarage. Das genehmigte, dreigeschossige Bauvorhaben
weist einschliefilich des Kellergeschosses eine Gesamtnutzfliche von ca. 3.670m?
auf. Von der Nutzfliche kénnen 400m? als Verkaufsfliche genutzt werden.

Unter Beibehaltung des geplanten Gebidudekdrpers  ist  vorgesehen, die
Nutzungsverteilung so zu indern, dass insgesamt eine groBere Verkaufsfliche von
bis zu 1.350m? entsteht.

Auf dem Flurstiick 3494/5 existiert eine Gewerbehalle mit 400 m?2 Geschossfldche.
Die Firma Hirsch + Ille mochte dort die vorhandenen maximal 150m?2
Verkaufsfliche fiir den Vertrieb und den Einbau von Autoradios und dhnlichem
Zubehdr (car multimedia) nutzen. Daneben sind ca. 250 m? fiir Lager, Werkstatt oder
sonstiges Gewerbe nutzbar. Die verbleibenden Grundstiicksflichen sollen fiir die
Anlage von PKW-Stellpliitzen genutzt werden.

Das vorhandene Gebiude am Hedwig-Laudien-Ring 11 (Teilbereich 1) soll wie
bisher mit einer Verkaufsfliche von 700m? genutzt werden. Davon sind bis zu 100m?2
fiir Sortimente aus den Bereichen Unterhaltungselektronik, Computer, Biiro-, Mobil-
und Telekommunikation sowie Digitalfoto und die restlichen Verkaufsflichen fiir
Haushaltsgerite ("WeiBe Ware") vorgesehen.

5.2.  Riumlicher Einzugsbereich
Die Firma Hirsch + Ille bietet vorrangig ein spezialisiertes Angebot im Bereich der
Unterhaltungselektronik an. Entsprechend der Angebotsstruktur erfolgt nur eine
gezielte Werbung in Fachzeitschriften. Eine lokale Werbung beispielsweise iiber die

ortliche Presse erfolgt nicht.

Dementsprechend wird nur ein ausgewihlter Kundenkreis angesprochen. Der
raumliche Einzugsbereich des bestehenden Marktes erstreckt sich daher auf den
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gesamten oberzentralen Einzugsbereich Ludwigshafens und dariiber hinaus auch
weit in den rechtsrheinischen Bereich des Rhein-Neckar-Dreiecks hinein.

5.3. Verkehr

5.3.1. Verkehrsanbindung

Die Anbindung des bestehenden Elektro-Marktes wie auch der geplanten
Erweiterungen erfolgt iiber den Hedwig-Laudien-Ring an die Ruchheimer Straf3e

bzw. die Speyerer Strale und von dort weiter an das iibergeordnete StraBennetz A
650/B 9.

AusbaumafBnahmen an der &uBeren ErschlieBung sind nicht beabsichtigt und
angesichts des in Relation zum vorhandenen Verkehrsaufkommen des Gebietes ,,In
den Wingertsgewannen® geringfiigigen Zuwachses nicht erforderlich.

Im o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt die Anbindung iiber die Bushaltestelle
»opeyerer Strafe, die von den Linien 172 und 178 der Verkehrsbetriebe
Ludwigshafen bedient wird. Beide Buslinien werden jeweils im 30-Minuten-Takt
bedient. In den Hauptverkehrszeiten erfolgt eine Verdichtung auf einen 20-Minuten—
Takt.

Die Entfernung zwischen dem Planungsgebiet und der Haltestelle betréigt ca. 200 m.

5.3.2. Stellplétze

Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplitze werden die beiden
Betriebsstandorte jeweils getrennt betrachtet. Im Teilbereich 1 (Grundstiicke 3496,
3497/1 und 3497/2) wird auch nach der Erweiterung nur eine Verkaufsfliche von
700m? zur Verfiigung stehen. Dieser Betriebsstandort ist somit als nicht gro3flichig
einzustufen, so dass sich dort gemifl der Verwaltungsvorschrift "Zahl, Gréfe und
Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge" vom 24. Juli 2000 ein
Stellplatzbedarf von 1 Stellplatz je 30 bis 40m? ergibt. Es wird dort ein
Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz je 30m? Verkaufsflache zugrunde gelegt.

Aufgrund der geplanten Verkaufsfliche von 1.500m? im Teilbereich 2 (Grundstiicke
3492, 3493 und 3494/5) ist hier von einer Grofflachigkeit zu sprechen. Hier ergibt
sich gemaf} o.g. Verwaltungsvorschrift ein Stellplatzbedarf von einem Stellplatz je
10 bis 20m? Verkaufsfliche. Angesichts des Verzichts auf Ton- und Datentriger und
der gegeniiber vergleichbaren Ladengeschiften anzunehmenden geringeren
Kundenfrequenz wird hier ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je 15m?
Verkaufsfliche angesetzt.

Da die Stellplatzverpflichtung auf den Grundstiicken im Hedwig-Laudien-Ring 19
und 21 alleine nicht umgesetzt werden kann, wird ausnahmsweise ein Nachweis von
maximal 45% der notwendigen Stellplitze auf den Grundstiicken im Hedwig-
Laudien-Ring 11 gestattet.
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5.3.3. Verkehrsaufkommen

Unter Beriicksichtigung bestchender Erfahrungswerte sind in der Parkplatzlirmstudie
des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz (2003) Anbhaltswerte fiir
Bewegungshiufigkeiten bei  verschiedenen Parkplatzarten angegeben. Fiir
Elektromiirkte ist demzufolge von 0,62 Bewegungen je 10 m? Verkaufsfliche und
Stunde auszugehen.

Fir das Planungsgebiet kann damit folgendes Verkehrsaufkommen abgeschitzt

werden:
Verkaufsfliche Bewegungen je 10 | Bewegungen Bewegungen/Tag
m? VK und Stunde | /Stunde (bei 10 Stunden
Offnungszeit)
Hedwig-Laudien- | 700 m? (bereits 0,62 43,4 ca 430 (Bestand)
Ring 11 Bestand)
(Teilbereich 1)
Hedwig-Laudien- 1.500 m2 0,62 93 ca. 930, davon 93
Ring 19 und 21 (davon 150 m? Bewegungen
(Teilbereich 2) bereits Bestand) bereits Bestand
Gesamt 2.200 m? 0,62 136,4 ca. 1.360

Es ergibt sich demnach ein neues Verkehrsaufkommen von maximal 840
Bewegungen, das heiBt An- und Abfahrten, pro Tag. Das durch die Bebauung am
Hedwig-Laudien-Ring 21 entstehende zusitzliche tagliche Kundenaufkommen
betrigt dementsprechend ca. 420 Kfz-Kunden/Tag.

Die zusitzliche Belastung des 6ffentlichen StraBennetzes betréigt somit maximal 420
Kfz/Tag und Richtung. In der Realitit wird die zusitzliche Belastung jedoch deutlich
geringer ausfallen, da in erheblichem MaBe mit Doppelnutzern, d.h. mit Kunden, die
auch den benachbarten groBflichigen Elektrofachmarkt aufsuchen, zu rechnen ist.

Das derzeitige Lkw-Aufkommen betrigt ca. 5 Lkw/Tag. Durch die Erweiterung der
Verkaufsfliche ist jedoch nicht mit einer proportionalen Steigerung des
Aufkommens  zu  rechnen. Vielmehr  wird  sich vorrangig  die
Liefermenge/Anlieferung erhhen. Das kiinftige Lkw-Verkehrsaufkommen kann mit
ca. 7 Anlieferungen pro Tag angenommen werden.

5.4.  Auswirkungen des Vorhabens auf die Siedlungs- und Infrastruktur
5.4.1 Auswirkungen auf die Siedlungs- und Infrastruktur innerhalb und im néheren
Umfeld des Planungsgebietes

Auswirkungen auf die Siedlungs- und Infrastruktur innerhalb und im niheren
Umfeld des Planungsgebietes kénnen sich nur auf Grund des erhéhten
Verkehrsaufkommens ergeben.
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Bei der Bewertung der Erhéhung des Verkehrsaufkommens (maximal 420 Kfz/Tag
und Richtung) ist einerseits die Doppelnutzung durch Kunden des benachbarten
Elektrofachmarktes zu beachten. Andererseits ist zu bedenken, dass die Flichen des
Planungsgebietes bereits derzeit als Gewerbeflidchen ausgewiesen sind und
dementsprechend nur das durch die Nutzungsinderung erhhte Verkehrsaufkommen
Beriicksichtigung finden kann.

Eine exakte Bestimmung der auf die Nutzungsinderung  zuriickzufiihrenden
Steigerung des Verkehrsaufkommens ist jedoch methodisch nicht mit ausreichender
Sicherheit leistbar. Planungsrechtlich zuldssig wiren bereits heute auf den drei
Teilgrundstiicken je ein Einzelhandelsgeschift fir Waren mit erheblichem
Raumbedarf mit 700 m? Verkaufsfliche (somit 2.100 m? Verkaufsfliche).

Ungeachtet der methodischen Bestimmung der zu berticksichtigenden Erhohung des
Verkehrsaufkommens  wird sich  das Verkehrsaufkommen  des gesamten
Gewerbegebietes ,In den Wingertsgewannen® durch die Planung nur geringfiigig
erh6hen. Dominierend ist und bleibt das Verkehrsaufkommen durch den
benachbarten Media-Markt. Die Abwicklung der ermittelten Fahrtenanzahlen fiir
PKW und LKW ist bei einer entsprechend geeigneten ErschlieBung ohne groBere
Beeintrichtigungen zu erwarten.

Negative raumstrukturelle Auswirkungen auf die Siedlungs- und Infrastruktur
innerhalb und im niheren Umfeld des Planungsgebietes sind daher nicht zu erwarten.

5.4.2  Auswirkungen auf den Einzelhandel

Aus der Handels- und Gaststittenzihlung der Stadt Ludwigshafen von 1993 sowie
der Analyse der Versorgungsposition des Einzelhandels in der Region Rheinpfalz
durch die Planungsgemeinschaft Rheinpfalz ergibt sich, dass Ludwigshafen trotz
seiner  Einstufung als Oberzentrum eine duBerst schwach ausgeprigte
Einzelhandelsstruktur besitzt.

Gerade im Bereich der Fachmiirkte bestehen in verschiedenen Segmentsbereichen, so
auch im Bereich Elektrowaren, erhebliche Defizite in der Stadt Ludwigshafen
sowohl in Hinblick auf den Angebotsumfang als auch auf die Kaufkraftbindung.
Demzufolge flieBt aus Ludwigshafen und dem zugeordneten Verflechtungsbereich in
erheblichem MaB Kaufkraft in den rechtsrheinischen Bereich, insbesondere nach
Mannheim, ab. Insgesamt kann es durch die Planung daher gelingen, in
Ludwigshafen eine verstirkte Kaufkraftbindung zu erreichen.

Das Vorhaben entspricht der Einzelhandelskonzeption der Stadt aus dem Jahr 2003,
nach der das Baugebiet In den Wingertsgewannen als Standort fiir Elektro / Medien
gestirkt werden soll und entsprechende  Erweiterungsvorhaben im  Gebiet
grundsiitzlich positiv beurteilt werden.

Beziiglich der Auswirkungen des geplanten Einzelhandels auf die Innenstadt besteht
ein Elektro-Angebot im Zentrum nur durch entsprechende Abteilungen in den
Kauthiusern sowie durch Saturn-Markt im Rathaus-Center. Durch die Beschrinkung
des Angebotes bei Hirsch+llle auf Elektrowaren ohne Ton- und Datentriiger ergeben
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sich im Hauptumsatzbereich der Anbieter im Stadtzentrum sowie in zentralen
Versorgungsbereichen benachbarter zentraler Orte kaum Uberschneidungen des
Warenangebotes. Da zudem Sortimente mit der groBten Innenstadtrelevanz - aus den
Bereichen Unterhaltungselektronik, Computer, Biiro-, und Telekommunikation
sowie Digitalfoto - auf eine maximal zuldssige Verkaufsfliche von 1.600 qm
begrenzt wird, sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Elektro-
Einzelhandel in der Innenstadt von Ludwigshafen oder in den Zentren benachbarter
zentraler Orte nicht zu erwarten. Dies wird auch durch das Ergebnis der informellen
raumordnerischen Priifung bestitigt, welches bescheinigt, dass das Vorhaben nicht
gegen das Nichtbeeintrichtigungsgebot des LEP III verstéBt.

Durch die Erweiterung ist vor allem mit Wettbewerbswirkungen auf branchengleiche
Anbieter in vergleichbaren, nicht integrierten Lagen (wie beispielsweise Media-
Markt oder einen geplanten Elektrofachmarkt im Gewerbegebiet "Westlich B9") zu
erwarten, die jedoch bauleitplanerisch nicht von Belang sind.

5.4.3  Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

5.4.4  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Wie bereits dargestellt, befindet sich die geplante Erweiterung innerhalb des im
Flachennutzungsplan '99 als Gewerbefliche dargestellten Bereichs sowie innerhalb
des rechtskriiftigen Bebauungsplanes 528 ,In den Wingertsgewannen®.

Die Flachennutzungsplaninderung bezieht sich ausschlieBlich auf die Darstellung
der Art der baulichen Nutzung. Hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und
Landschaft ergeben sich dadurch gegeniiber den bestehenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen keine Anderungen.

Insofern sind durch das Vorhaben keine zusitzlichen, bislang planungsrechtlich noch
nicht zuldssigen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Nihere
Ausfiihrungen zum derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft sowie zu Flichen
fir MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft eriibrigen sich daher.

5.4.5 Lirmschutz

Als Lirmquelle der geplanten Nutzung ergibt sich nur der zusitzliche Kfz-Verkehr.
Ungeachtet der nicht abschlieBend klirbaren Frage der anzurechnenden zusitzlichen
Verkehrsmenge  (vgl.  Kapitel 5 4.1) ist angesichts der bestehenden
Verkehrsbelastungen im umgebenden StraBennetz keine wahrnehmbare Erhéhung
der Lirmemissionen zu erwarten.

4-126F.Z0;3146 Seite 17



6. Abwiigung der 6ffentlichen und privaten Belange
6.1.  Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Im  Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurden keine Anregungen
vorgebracht.

6.2.  Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Stadtverwaltung Ludwigshafen hat mit Schreiben vom 19.10.2004 die Triger
Offentlicher Belange gemid § 4 BauGB sowie die Nachbargemeinden um
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf gebeten.

Im Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher Belange gingen im wesentlichen
Anregungen ein, die sich mit dem Themenkomplex "Auswirkungen des
Einzelhandels" und "Verkehr" auseinandersetzen.

(HINWEIS: Erlduterungen und Anmerkungen zu den Anregungen sind kursiv
geschrieben)

Anregungen zum Themenkomplex " Auswirkungen des Einzelhandels"

Der Einzelhandelsverband nimmt zum Bebauungsplan nicht unmittelbar Stellung,
sondern verweist auf die gegeniiber der SGD Siid abgegebene Stellungnahme im
Rahmen der informellen raumordnerischen Prifung (vgl. Kap. 4.3). Der
Einzelhandelsverband legt dar, dass sich durch das Vorhaben eine Ausweitung der
Verkaufsfliche und des Angebotes auf den gesamten Bereich der Konsumelektronik
und  der sogenannten ,weiBen Ware® (Haushaltsware)  ergibt.  Der
Einzelhandelsverband ~ hilt  das angesprochene ~ Warensortiment  fiir
innenstadtrelevant. Soweit von anderer Seite die Ansicht vertreten wird, dass das
Warenangebot eines Elektrofachmarktes dem AuBenbereich zuzuordnen sei, kann
sich dem der Einzelhandelsverband nicht anschlieBen.

Der Einzelhandelsverband verkennt nicht, dass die Firma sich bereits seit Jahren im
Aufenbereich der Stadt befindet und bereits das genannte Warenangebot anbietet.
Allerdings wird die Erweiterung des Angebotes, die sich aus reinen
Konkurrenzgriinden aufgrund der Nachbarschaft zum Media-Markt und eines
Elektrofachmarktes ,Westlich B 9% ergibt, fiir schidlich erachtet. Mit der
permanenten Stirkung des AuBenbereichs mit innenstadtrelevanten Sortimenten gehe
eine Gefihrdung des Innenstadteinzelhandels und des Einzelhandels in den
Stadtteilzentren einher.

Die Handwerkskammer kann die Analyse und das Ergebnis der informellen
raumordnerischen Priifung nicht nachvollziehen, wonach das Vorhaben nicht gegen
das Beeintrichtigungsverbot des LEP III verstoBt. Nach wie vor wird das
stidtebauliche Integrationsgebot als auBerordentlich beriihrt angesehen. Gerade
wegen der Konzentration der Elektrofachmirkte in diesem Bereich werde in
erheblichem MaBe ein Kaufkraftabfluss aus der Innenstadt heraus auf die ,,griine
Wiese® zu beobachten sein. Fiir die Entwicklung und Erhaltung des Kernbereichs der
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Stadt Ludwigshafen wird das Vorhaben fiir duBerst schidlich gehalten.

Die THK Pfalz kommt demgegeniiber zu dem Ergebnis, dass keine
landesplanerischen oder stadtebaulichen Bedenken gegen die geplante Erweiterung
des Elektromarktes bestehen. Zwar werde die Erweiterung durch die zy erwartende
Umsatzstcigerung Wettbewerbswirkungen haben, denen aber keine raumordnerische
Bedeutung zukomme. Die IHK duBert daher keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Die  Problematik der Zulassung  zentrenrelevanten Einzelhandels bzw. von
zentrenrelevanten Sortimenten aufierhalb der Innenstadt ist der Stadt Ludwigshafen
durchaus bewusst. Allerdings hilt es die Stady Ludwigshafen fiir erforderlich, zur
Stirkung  ihrer oberzentralen Funktion die in  Ludwigshafen vorhandenen

Auswirkungen auf den Elektro-Einzelhandel in der Innenstadt von Ludwigshafen, in
den Stadtteilzentren oder in den Zentren benachbarter zentraler Orte nicht zy

IHK davon aus, dass sich die Wettbewerbswirkungen vielmehyr auf branchengleiche
Betriebe in vergleichbarer Randlage konzentrieren werden.

Die  Stad: Ludwigshafen  hilt  die ohnehin  untergeordneten nachteiligen
Umsatzauswirkungen fiir den innerstidtischen Elektro-Einzelhandel im Interesse

unberiicksichtigt bleiben kann, dass in Elektrofachmdrkten in nicht unerheblichem
Ausmaf Giiter (z.B. 508. ,weifle  Ware“) angeboten werden, die wegen ihres
sperrigen und ransportaufwindigen Charakters kaum noch in den Zentralen
Einkaufslagen der Stidte vorzuhalten sind. Daher wurde dem Vorhaben zugestimmt.
Die Stadt Ludwigshafen schliefit sich der diesbeziiglichen Argumentation der SGD
Siid an.

Die Stadt Speyer geht davon aus, dass der Media-Markt, der geplante Elektromarkt
westlich B 9 mit 2700 m?  Verkaufsfliche und dje geplante
Verkaufsﬂéichenerweiterung des Vorhabens in der Summe geeignet sind,

Zu den Anregungen der Stadt Speyer ist zundichst darauf hinzuweisen, dass seitens
der Raumordnung im  Gebiet , westlich B 9“ nur ein Fachmarkt fiir
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Unterhaltungselektronik mit maximal 1.250 m? Verkaufsfliche zugelassen wurde. Im
iibrigen wurde im Rahmen der informellen raumordnerischen Priifung (vgl. Kap.
4.3) seitens der SGD Siid als Oberer Landesplanungsbehérde gepriift, ob sich die in
der Summe in Oggersheim ergebende Verkaufsfliche fiir Elekirowaren in einem
zentralortlich vertretbaren Maf$ bewegt. Unter Beriicksichtigung der Begrenzung des
zuldssigen Warenangebotes (Ausschluss von Ton- und Datentrigern) kommt die
SGD Siid zu dem Schluss, dass die Funktion benachbarter zentraler Orte und ihrer
Versorgungsbereiche nicht beeintrichtigt wird. Die Stadt Ludwigshafen schlief3t sich
der Einschitzung der Oberen Landesplanungsbehérde, dass negative Auswirkungen
auf die Einzelhandelsstruktur der Umlandsgemeinden nicht zu erwarten sind und
hdlt an einer Verkaufsflichenfestsetzung in der von der Raumordnung zugestandenen
Grofie von 2.200 m? fest.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Obere
Landesplanungsbehorde, hat keine Anregungen zur Flichennutzungsplandnderung
selbst. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass es Ergebnis der informellen
raumordnerischen Priifung war, dass in den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,In
den Wingertsgewannen“ die Errichtung weiterer Fachmarkte auszuschlieBen ist. Aus
Sicht der SGD Siid ist es daher erforderlich, die Festsetzungen des Bebauungsplanes
,»,In den Wingertsgewannen zu dndern und weitere Fachmairkte fiir dieses Plangebiet
auszuschlieBen.

Die Anregungen der SGD Siid stehen der Fldchennutzungsplandinderung nicht
entgegen, da die Vorgaben der informellen raumordnerischen Priifung — soweit sie
sich auf den Geltungsbereich der Flichennutzungsplandnderung beziehen -
umgesetzt wurden. Die Anderung der Darstellung im Flichennutzungsplan von
Gewerblicher Baufliche zu Sonderbaufliche Elektrofachmarkt ist auf die
Grundstiicksflichen des Elektrofachmarktes Hirsch und Ille begrenzt. Die iibrigen
Flichen des Gewerbegebietes - mit Ausnahme der Fliche des bereits bestehenden
Media-Marktes - sind weiterhin als Gewerbliche Baufliche dargestellt.. Diese
Darstellung steht einer Ansiedlung grofiflachiger Fachmdrkte entgegen. Die Stadt
hat zudem in ihrer Einzelhandelskonzeption, welche als Selbstbindung zu verstehen
ist, klargestellt, dass eine generelle Aufweitung des Einzelhandelsangebotes in der
Wingertsgewanne unter anderem fiir Fachmdrkte nicht beabsichtigt ist, da dies
bereits aus verkehrlichen Griinden ausscheidet. Weitergehende Mafinahmen zur
Umsetzung der Vorgabe der SGD-Siid kinnen nur auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen.

Anregungen zum Themenkomplex ,,Verkehr*

Seitens des Landesbetriebes Straflen und Verkehr wurde darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan keine Aussagen zum Lirmschutz gegeniiber der Planung zum
Umbau des Oggersheimer Kreuzes A 650/B 9 enthilt. Nach der schalltechnischen
Berechnung werden fiir die Gebdude im Planungsgebiet die Grenzwerte fiir
Gewerbegebiete von 69/59 dB(A) nicht erreicht. Es wird darauf hingewiesen, dass
gegeniiber dem Baulasttriger der B 9 bzw. A 650 wegen weiteren Larmschutzes
keine Anspriiche geltend gemacht werden konnen. Weiterhin wird darauf
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hingewiesen, dass alle Bauantriige fiir Werbeanlagen im Bereich der 100 m-
Baubeschrénkungszone dem LSV, Autobahnamt Montabaur, zur Zustimmung
vorzulegen sind.

knnten, ergeben sich nicht. Weitergehende Aussagen bzw. F estsetzungen zum
Larmschutz sind auf der Ebene der Bebauungsplanung zu treffen.

6.3.  Offentliche Auslegung
Im Rahmen der Offentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.
6.4. Zusammenfassende Abwiigung der Belange

Belange, die gegen die Planung sprechen:

Gegen die Planung spricht, dass der in der Innenstadt noch vorhandene
Elektrofachhande]l durch UmsatzeinbuBen gegebenenfalls beeintrichtigt werden
kann.

Das geplante Vorhaben wird weiterhin zu einer erhdhten Verkehrsbelastung auf dem
Hedwig-LaudiemRing und den daran anschlieBenden HauptverkehrsstraBen fiihren.
Durch den Parkplatz und die Anlieferung kann es im unmittelbaren Umfeld des
Marktes zu zusitzlichen Léirmbeléistigungen kommen.

Belange, die fiir die Planung sprechen:

Durch die Planung wird die Erweiterung eines Elektro-Fachmarktes in einem klar
umrissenen Rahmen crméglicht.  Das  Angebot fiir Elektrowaren wird in
Ludwigshafen auf hohem Niveau verbessert. Dadurch kann die Kaufkraftbindung
des Oberzentrums Ludwigshafen erh6ht, der Kaufkraftabfluss weiterhin gemindert

Funktion Ludwigshafens wird gestérkt,
Dariiber hinaus kann durch die Erweiterung der vorhandene Betrieb wirtschaftlich
gesichert werden; es kénnen zugleich neue Arbeitsplitze geschaffen werden.

Abwigung der Belange

Art der baulichen Nutzung

Zur Stirkung der oberzentralen Funktion Ludwigshafen sowie zur Verbesserung der
bislang unzureichenden Kaufkraftbindung strebt die Stadt Ludwigshafen eine
nachhaltige Starkung des Einzelhandels an.

Die Ergebnisse der von der Stadtverwaltung Ludwigshafen durchgefiihrten
Einzelhandelsuntersuchungen haben aufgezeigt, dass im Bereich der Fachmirkte in
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verschiedenen Segmentsbereichen erhebliche Defizite in der Stadt Ludwigshafen
sowohl in Hinblick auf den Angebotsumfang als auch auf die Kaufkraftbindung
bestehen.

Die Zielsetzung, die in Ludwigshafen und seinem zugeordnetem Umland vorhandene
Kaufkraft verstdrkt zu binden, kann nur umgesetzt werden, wenn zusitzliche
Angebote an Verkaufsflichen in einer fiir den Einzelhandel giinstigen Lage
geschaffen werden. Eine solche Lage ist angesichts der bereits vorhandenen
Einzelhandelsstrukturen im Gewerbegebiet ,,In den Wingertsgewannen® gegeben. In
diesem Zusammenhang wesentlich ist, dass in dem geplanten Elektrofachmarkt in
nicht unerheblichem AusmaB Giiter (z.B. sog. ,,weie Ware®) angeboten werden
wird, die wegen ihres sperrigen und transportaufwindigen Charakters kaum noch in
der zentralen Einkaufslage der Stadt vorgehalten werden kann. Ein Standort des
geplanten Marktes scheidet daher — unabhingig von der Frage der fehlenden
Flachenverfiigbarkeit — aus.

Erhebliche negative Auswirkungen auf den innerstidtischen Elektroeinzelhandel sind
nicht zu erwarten; insbesondere, da das Angebot in Elektrofachmirkten in
innerstidtischen Lagen sich in der Regel deutlich vom Angebot von
Elektrofachmirkten in nichtintegrierten Lagen unterscheidet. Zudem werden die
besonders innenstadtrelevanten Sortimente Ton- und Datentréiger nicht zugelassen;
fir weitere Sortimente erfolgt eine Begrenzung der zulidssigen Verkaufsfliche.
Entsprechend dem Ergebnis der informellen raumordnerischen Priifung durch die
SGD Siid ist davon auszugehen, dass sich durch die Erweiterung der Fa. Hirsch+Ille
vor allem Wettbewerbsauswirkungen auf branchengleiche Anbieter in vergleichbaren
Lagen ergeben.

Verkehr

Durch die Zulassung einer Erweiterung des Elektrofachmarktes wird sich das
Verkehrsaufkommen im Gewerbegebiet und den angrenzenden iibergeordneten
Strae erhéhen. Die zusitzlichen Verkehrsbelastungen sind jedoch gegeniiber der
bestechenden Verkehrsbelastung als geringfiigig anzusehen und koénnen im
vorhandenen Stralennetz abgewickelt werden.

Lirmbelastungen

Das Gewerbegebiet ,In den Wingertsgewannen® unterliegt durch das bestehende
Verkehrsaufkommen auf den o6ffentlichen StraBen, aber auch auf den privaten
Stellplatzflichen, einer nicht unerheblichen Lirmbelastung. Die durch das steigende
Verkehrsaufkommen zu erwartende Léirmerhdhung ist als untergeordnet zu
betrachten. Zudem ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens sichergestellt, dass
durch das Vorhaben die schalltechnischen Richtwerte der TA Lirm fiir ein
Gewerbegebiet eingehalten werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes kommt es im Vergleich zur
bisherigen ~Darstellung im  Flichennutzungsplan zu keinen zusitzlichen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Dementsprechend kann hier auf die im
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Rahmen der Aufstellung des Flichennutzungsplanes von 1999 bereits getroffene
Abwigungsentscheidung zuriickgegriffen werden.

Zusammenfassend ergibt sich, dass durch das geplante Vorhaben keine
wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die stiidtebauliche Entwicklung
und Ordnung zu befiirchten sind. Ebenso ergeben sich nach Abwigung der
Belange keine nicht vertretbaren negativen Umweltauswirkungen.

Vielmehr kommt es durch das geplante Vorhaben zur wirtschaftlichen
Absicherung eines vorhandenen Betriebes, zur SchlieBung einer bestehender
Angebotsliicke im Einzelhandel sowie zu einer verstirkten Kaufkraftbindung in
Ludwigshafen und damit zu einer Stirkung der oberzentralen Funktion.

Nach eingehender Priifung und Abwigung aller Belange und Anregungen

kommt die Stadt Ludwigshafen daher zu dem Ergebnis, dass die Vorteile der
Planung iiberwiegen.

.

Ludwigshafen, den ,
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