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Begriindung zur FNP-Teildnderung Nr. 26 , Luitpoldhafen Siid*“

2.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Teilanderung Nr. 26 ergibt sich aus dem bei-
gefugten Lageplan (vgl. Anlage 9.1). Er entspricht dem Geltungsbereich des im Verfahren
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 644 ,Luitpoldhafen Sid" und wird begrenzt:

im Norden:  durch die Schwanthalerallee,

im Osten: durch die Hafenstral}e,

im Stden: durch die nord-6stliche Gebaudeflucht des Anwesens Hafenstralie 25 sowie
im Westen:  durch die Hochwasserschutzlinie (Mauer) entlang des Hafenbeckens.

Der Geltungsbereich umfasst lediglich einen Teilbereich des Grundstiicks mit der Flurstiick-
nummer 3575/208 der Gemarkung Ludwigshafen.

Die FlachengréfRe des Plangebietes betragt ca. 2,6 ha.
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Quellenverzeichnis

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014,

Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999.

Rahmenplanung Parkinsel vom 21.06.2010.

Bemessungsgrundwasserstand und zugehérige Flurabstdnde (Karte), Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Neustadt a.d.W., Méarz 2009.

Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 ,Wohnungssituation und Wohnungsbedarf*,
Stadt Ludwigshafen am Rhein, 2018; abrufbar unter www.ludwigshafen.de/nachhaltig/
stadtentwicklung/veroeffentlichungen/

Baugrunderkundung und Grindungsberatung, umwelttechnische Untersuchungen fur
den Standort HafenstralRe 47 (ehemals Halle 233) — Parkinsel Ludwigshafen, Ingeni-
eurblro Roth & Partner GmbH, Annweiler am Trifels, 11.03.2016.

Eingrenzende Untergrunduntersuchungen auf dem Gelande der Tankstelle am C+C
GrofRmarkt, Ecke Hafenstrale / Schwanthalerallee in 67061 Ludwigshafen, Harress Pi-
ckel Consult GmbH, Kriftel, 10.10.1996.

Aushubtiberwachung und weiterfiihrende ErkundungsmafBnahmen auf dem Gelédnde
der ehemaligen Tankstelle am C+C GroRBmarkt, Ecke Hafenstralle / Schwanthalerallee
in 67061 Ludwigshafen, Harress Pickel Consult GmbH, Kriftel, 08.01.1998.
Artenschutzrechtliche Erfassungen zum Bebauungsplan ,Luitpoldhafen Sud“, L.U.P.O.
Gesellschaft fur angewandte Landschaftsokologie und Umweltplanung Dr. Ott mbH,
Trippstadt, 31.10.2018.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 644 ,Luitpoldhafen Std" (Be-
richt-Nr.: P18-041/1), FIRU Gfl — Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH, Kaiserslau-
tern, 07.11.2018.

Schalltechnische Untersuchung zu Gerduschimmissionen des Containerumschlags der
Contargo GmbH & Co. KG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 (Bericht-
Nr. P19-035/1), FIRU Gfl — Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern,
10.10.2019.

Gutachten Uber angemessene Absténde und Auswirkungen der Planung gemaf § 50
BImSchG fur das Werksgelande der Firma Raschig GmbH in Ludwigshafen und die
Bestandsbebauung, GICON — GroBmann Ingenieur Consult GmbH, Bitterfeld-Wolfen,
28.07.2014.

Gutachten zur Ermittlung der angemessenen Sicherheitsabstande zwischen dem Be-
triebsbereich der RASCHIG GmbH und benachbarten schutzbediirftigen Objekten und
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Gebieten (Leitfaden KAS-18), GICON — GroRBmann Ingenieur Consult GmbH, Bitter-
feld-Wolfen, 26.03.2019.

[14] Sicherheitstechnische Betrachtung Uber angemessene Absténde in Bezug auf mogli-
che Gefahrdungen durch das GroRtanklager der Firma Shell Deutschland Oil GmbH,
GICON - GroBmann Ingenieur Consult GmbH, Bitterfeld-Wolfen, 27.06.2016.

[15] Angaben der OQEMA TERMINAL GmbH & Co. KG zur Ermittlung des angemessenen
Abstandes entsprechend § 50 BImSchG fur die Bebauungsplanung Nr. 644 ,Luitpold-
hafen Sud®, Ludwigshafen am Rhein, 17.04.2019.

[16] Gutachten zur Ermittlung der angemessenen Sicherheitsabstédnde zwischen dem Be-
triebsbereich der Contargo Rhein-Neckar GmbH und benachbarten schutzbedurftigen
Objekten und Gebieten (Leitfaden KAS-18), GICON — GroRmann Ingenieur Consult
GmbH, Bitterfeld-Wolfen, 10.10.2019.

[17] Umweltbericht und Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 644 Luitpoldhafen
Sud®, Modus Consult Speyer GmbH, Speyer, November 2019.

3  PLANUNGSANLASS, -ZIELE und -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stidtebauliches Erfordernis gemaR § 1 Abs. 3 BauGB

Durch einen GroRbrand im Sommer 2013, bei dem eine ca. 9.500 m? grofle Lagerhalle voll-
standig zerstort wurde, liegt nun im Bereich zwischen Luitpoldhafen und HafenstralRe ein gro-
Res Grundstick brach, dessen Nachfolgenutzung planungsrechtlich gesteuert werden soll.

Stadtebaulich sinnvoll ist eine gemischte Nutzung, die sowohl mit dem angrenzenden Wohn-
als auch gewerblich genutzten Umfeld vertraglich ist. Gleichzeitig ist bei der Planung zu be-
ricksichtigen, dass insbesondere gewerbliche Ldrmemissionen — insbesondere von der stid-
lichen und westlichen Seite — auf das Plangebiet einwirken. Zur Umsetzung dieser Pla-
nungsvorstellungen wird ein Bebauungsplan notwendig, der ein ,Urbanes Gebiet* (MU) nach
§ 6a BauNVO festsetzt. Da sich diese Gebietsfestsetzung nicht aus der Darstellung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hafen" im derzeit gultigen Flachennutzungs-
plan ableiten lasst, wird eine Teilanderung in diesem Bereich des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundsitze

o Vorhandene Situation

Urspringlich wurde der Planbereich durch die Hafenbetriebe bzw. deren Mieter als Lo-
gistikstandort genutzt (Lagerhalle derzeit durch Brand jedoch vollstandig zerstért). Des
Weiteren befindet sich im nérdlichen Teil des Plangebietes ein LebensmittelgroRhan-
del. Nérdlich sowie 6stlich grenzen unmittelbar Wohngebiete an. Fur den Planbereich
existiert derzeit kein Bebauungsplan; es besteht Baurecht nach § 34 Abs. 2 BauGB
(Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO; vgl. Urteil des VG Neustadt, Az. 3 K 245/15.NW
vom 16.09.2015).

- Im weiteren Umfeld sudlich des Plangebietes ist die Firma Raschig GmbH anséssig,
welche als Stérfallbetrieb oberer Klasse eingestuft ist. In Absprache und Mitwirkung der
Firma Raschig GmbH wurde deshalb die Erstellung eines Gutachtens zur Bestimmung
der angemessenen Sicherheitsabstdnde nach dem KAS-18-Leitfaden beauftragt. Das
Gutachten [12] wurde mit Datum 28.07.2014 sowohl der Stadtverwaltung Ludwigsha-
fen am Rhein, als auch der Firma Raschig GmbH vorgelegt.

Demnach hatte der Gutachter nach den vorliegenden Ergebnissen seine Aussage ge-
troffen, dass sich ,Einschrankungen fir die Planung gemanR § 50 BImSchG auf Entfer-
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nungen bis 200 m im Umkreis der Raschig GmbH" erstrecken, somit die angemesse-
nen Sicherheitsabstéande 200 m um den Betriebsbereich der Raschig GmbH festgelegt
sind. Dieses Gutachten wurde fUr die Einschatzung der Planung herangezogen, so-
dass bei einem Abstand von 500 m zwischen dem sidlichsten Punkt des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 644 und der Firma Raschig GmbH kein Konflikt er-
kennbar ist. Auch eine Aktualisierung dieses Gutachtens vom 26.03.2018 [13] hat kei-
ne Veranderung hinsichtlich der angemessenen Sicherheitsabstdnde ergeben.
Weiterhin befindet sich in der siidwestlichen Umgebung des Plangebietes im Bereich
des Mundenheimer Altrheinhafens das GroRtanklager der Firma Shell Deutschland Oil
GmbH. Fur dieses wurde im Hinblick auf schutzbedirftige Nutzungen im Rahmen einer
gutachterlichen Untersuchung [14] ein angemessener Abstand von 115 m im Umkreis
des Tanklagers ermittelt. Da die Entfernung zwischen dem sidlichsten Punkt des Be-
bauungsplangebietes und der zuvor genannten Anlage mindestens 1.100 m betrégt,
ergibt sich auch hier kein Konflikt fur die Planung.

Zudem betreibt die Firma OQEMA Terminal GmbH & Co. KG am Kaiserwérthhafen ei-
ne Lager- und Umschlaganlage. Mit Schreiben vom 17.04.2019 [15] wird fur den Be-
triebsbereich ein Achtungsabstand von 200 m bestatigt. Aufgrund des Abstandes zwi-
schen dem &uRersten Punkt des Geltungsbereiches und der benannten Anlage, wel-
cher mindestens 1.100 m betragt, entsteht kein Konflikt fur die Planung.

Ein weiterer Storfallbetrieb oberer Klasse im weiteren Umfeld des Plangebietes stellt
der 2003 planfestgestellte neue Containerhafen mit Gefahrstofflager im Bereich des
Kaiserwoérthhafens dar, welcher durch die Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH betrie-
ben wird. Ein ebenfalls beauftragtes Gutachten zur Ermittlung angemessener Sicher-
heitsabsténde fur diesen Betriebsbereich [16] kommt zu dem Ergebnis, dass die dort
tatsachlich gehandhabten Stoffe keine Gefahrdung fur die Planung darstellen und so-
mit auch eine zusétzliche Einschrankung des Betriebs in der derzeitigen Auspragung
ausgeschlossen ist.

Aufgrund einer unbestimmten Genehmigung darf das Containerterminal jedoch theore-
tisch auch andere Gefahrstoffe lagern und umschlagen. Aufgrund dessen nimmt das
Gutachten zuséatzlich eine worst-case-Betrachtung vor, welche die Referenzstoffe A-
crolein (Flussigkeit) und Chlor (Gas) umfasst. Hierbei werden die angemessenen Ab-
stande fir Acrolein mit 2.900 m und fur Chlor mit 640 m berechnet. Bei einer Entfer-
nung des Plangebietes von mindestens 1.200 m (angenommener Freisetzungsort bis
auerste Grenze des Plangebietes) ergibt sich somit auch fur Chlor kein Nutzungskon-
flikt. Hinsichtlich des Referenzstoffes Acrolein ldsst sich zundchst feststellen, dass die-
ser im Betriebsbereich der Contargo Rhein-Neckar GmbH derzeit nicht gelagert oder
umgeschlagen wird. Auch kiinftig soll der Stoff nicht gehandhabt werden, da die erfor-
derlichen Sicherheitsbestimmungen nicht erfullt werden kénnen. Im Vergleich zum Be-
stand bedeutet die geplante Ausweisung des Urbanen Gebietes, welches sich nicht im
unmittelbaren Betriebsbereich befindet und weniger als 200 Wohneinheiten ermdéglicht,
eine unbedeutende Zunahme der Einwohnerzahl und somit keine wesentliche Erho-
hung des Risikos. Demnach ergibt sich aus Sicht der Bauleitplanung keine Einschran-
kung des Betriebsbereiches der Firma Contargo Rhein-Neckar-GmbH bzw. ist kein
Nutzungskonflikt fir die Planung erkennbar.

Planungsziel

Durch die Teilanderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich soll die rechtli-
che Voraussetzung geschaffen werden, dass der Bebauungsplan Nr. 644 ,Luitpoldha-
fen Sud" aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Die bisherige Darstel-
lung der Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Hafen" soll deshalb in ge-
mischte Bauflache (M) gedndert werden.

Auf Bebauungsplanebene kann dann das Planungsziel einer im Schwerpunkt wohn-
baulichen Nutzung (im Rahmen eines Urbanen Gebietes gemal § 6a BauNVO) wei-
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6.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes sowie Ziele des Umweltschutzes

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Bereits im Marz 2014 wurde fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Luit-
poldhafen Sud“ ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Nach dem Brand einer Lagerhalle im Gel-
tungsbereich sollte die weitere stadtebauliche Entwicklung auf diesem Areal gesteuert wer-
den.

Es wird das Planungsziel einer im Schwerpunkt wohnbaulichen Nutzung verfolgt, um den
gestiegenen Wohnungsbedarf in der Stadt decken zu kénnen. Mit dem Bebauungsplan sol-
len im nordlichen Bereich des Baugebietes der Bau von zwei viergeschossigen Punkth&u-
sern erméglicht werden, um auch auf der Stid-Westseite des Schwanthalerplatzes eine ada-
quate raumliche Fassung zu erhalten. Das restliche Baugebiet soll in drei Baufelder mit je-
weiliger Anbindung an die Hafenstrale aufgeteilt werden. Bei Erhalt und Weiterbetrieb des
LebensmittelgroRmarktes (Bestandsschutz) ist das Baugebiet so bemessen, dass eine Um-
setzung in Teilabschnitten méglich ist.

Um Konflikte mit angrenzenden Gewerbegebieten zu vermeiden, wird der Geltungsbereich
gemaR § 6a BauNVO als ,Urbanes Gebiet" (MU) festgesetzt. Das stdliche Baufeld soll im
Sinne des § 50 BImSchG insbesondere auch fiir Nicht-Wohnnutzungen zur Verfugung ste-
hen.

Die Hafenstrake erlaubt die ErschlieRung des Baugebietes. Parallel zum Hafenbecken soll
eine zweite ErschlieBungsstrale den Verkehr auf der Hafenstrale entlasten und als ,Deich-
verteidigungsweg" im Katastrophenfall bei Hochwasser dienen.

Von der Stadt Ludwigshafen wurde ein Freistellungsantrag gema § 23 AEG fir die parallel
sur Hochwasserschutzmauer verlaufende und nicht mehr genutzte Gleisanlage gestellt. Da
zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Genehmigung vorliegt, beinhaltet der Bebauungsplan eine
bedingte Festsetzung fur das Hafengleis. Nach Genehmigung gelten neben den modifizier-
ten zeichnerischen Festsetzungen alle weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von rd. 2,6 ha.

Fur den Planbereich existiert derzeit kein rechtsgultiger Bebauungsplan. Der Flachennut-
zungsplan (FNP) der Stadt Ludwigshafen stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 644 eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hafen” dar. Insofern wird der
ENP im Parallelverfahren gesndert (TA Nr. 26 ,Luitpoldhafen Sud").

Da es sich bei dem Vorhaben um eine bereits bebaute Flache handelt und bestehende
Strukturen mit relevanten Schutzgutfunktionen vollsténdig erhalten bleiben, besteht kein Be-
darf an naturschutzfachlichem Ausgleich. Zudem ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB auch
formell ein Ausgleich nicht erforderlich.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.
3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Erganzungen von Bebauungsplanen eine
Umweltpriffung durchzufithren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden, Wasser,
Luft / Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefuige zwischen den abiotischen und bioti-
schen Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die Land-
schaft und Kultur- und Sachgiiter) gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.
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Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen sowie aus Ubergeordneten Pla-
nungen und speziellen stadtebaulichen Planungsvorgaben dargelegt.

Zielvorgaben aus Fachgesetzen

Fur die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu beriicksichtigen:
° Baugesetzbuch (BauGB)

- § 1 Grundsatze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen, nachhaltige Nut-
zZung)

- § 1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, Innenentwicklung,
Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Flachen, Eingriffsregelung)

- §§ 2 und 2a (Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes)

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- § 1 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)

- § 4 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)

o Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

- § 2 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen, sparsa-
mer Umgang mit Boden, Sanierung)

o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- §1 Zweck (Schutz und Vermeidung vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Minde-
rung von schadlichen Umwelteinwirkungen)

° Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- § 1 Zweck (Sicherung von Gewassern)
- § 47 Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung einer guten
Grundwasserquantitat und -qualitt)
- § 55 Grundsatze der Abwasserbeseitigung
o Landeswassergesetz (LWG)

- § 57 Aligemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung

- § 58 Ausnahmen von der aligemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung
o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- § 1 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von
Natur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelteinwir-
kungen)

- § 18 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich) i.V.m. §§ 13 ff.

- § 44 Regelung Artenschutz

° Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

- §1Ziele

- § 2 Grundsétze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Landschaft)

- §§ 6 ff. Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermei-
dung, Minimierung und Ausgleich)

Zielvorgaben aus (ibergeordneten Planungen

o Dem Regionalplan Rhein-Neckar (VERBAND REGION RHEIN-NECKAR 2014) zufolge liegt
der Geltungsbereich im regionalplanerisch abgestimmten Bereich fur Siedlungsflache
Industrie und Gewerbe. Die direkt stdlich und westlich angrenzenden Flachen sind als
Siedlungsflache Wohnen ausgewiesen. Nérdlich und ostlich befinden sich im Bereich
des Luitpoldhafens Flachen fur den vorbeugenden Hochwasserschutz.

o Im Landschaftsplan der STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN (1998) sind die Flachen im
Geltungsbereich als in der Planung befindliche Flachen der Ortsrandgestaltung in Form
von Griinachsen und landschaftsbezogenen Erholungsflachen ausgewiesen. Vorbelas-
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und im Westen durch die Hochwasserschutzlinie (Mauer) entlang des Hafenbeckens be-
grenzt.

Der stdliche Teil des Geltungsbereiches ist nach einem Brand brachgefallen. Nérdlich befin-
det sich derzeit ein GroRmarkt. Stdlich des Geltungsbereiches sind mehrere gewerbliche
Nutzungen (u. a. Handwerksbetriebe, Logistik- und Dienstleistungsbetriebe, Wasserschutz-
polizei) zu finden. Auf der gegenlberliegenden Rheinseite befinden sich Lagerhduser, die
teilweise gewerblichen Nutzungen, wie Handel und Dienstleistungen, unterliegen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der GroRlandschaft des nordlichen Oberrhein-Tieflands
und darin im Landschaftsraum der Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung (222.1). Der
Landschaftsraum umfasst die Rheinniederung zwischen Mannheim / Ludwigshafen und Op-
penheim. Im Siiden grenzt an die Parkinsel der Landschaftsraum ,Speyerer Rheinniederung®
(222.2). Die Uberschwemmungsgefahr schrankte eine Besiedelung des Raumes urspriing-
lich stark ein, sodass diese nur an wenigen erhdht gelegenen Standorten méglich war. Die
Stadt Ludwigshafen hat heute den Sudteil des Landschaftsraumes ergriffen und sich bis un-
mittelbar an den Rhein ausgedehnt (LANIS 2018).

6.2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Geltungsbereich ist aufgrund der Gewerbenutzung durch einen sehr hohen Versiege-
lungsgrad gepragt (rd. 94 %). Lediglich die Hafenb&schung und einige Randstrukturen im
Bereich der Platanenreihe entlang der Hafenstralle und entlang der Gleisbrache bilden einen
geringen Anteil mit Vegetation auf jedoch stark beeintréchtigtem Boden.

Die nachfolgende Beschreibung der Schutzgiiter erfolgt — soweit die Datenlage dies zulasst
— grundsatzlich nach folgender Gliederung:

Naturrdumliche Gegebenheiten / Bestand

Bedeutung

Empfindlichkeit

Vorbelastung

Aufgrund des hohen Grades an bestehender Versiegelung und Bebauung im Geltungsbe-
reich und daran angrenzend sind flachentbergreifende Auswirkungen des Vorhabens auf
Schutzgiter auRerhalb des Geltungsbereiches Uberwiegend nicht zu erwarten. Als Untersu-
chungsgebiet wird insofern der Geltungsbereich bertcksichtigt. Trotzdem werden selbstver-
standlich umweltrelevante Auswirkungen, die Uber den Geltungsbereich hinauswirken, ana-
lysiert und dargelegt.

Flache

Bestand

Die Flache des Geltungsbereichs wird derzeit fast ausschliellich durch eine gewerbliche
Brachflache mit angrenzenden Verkehrswegen, Parkplatzen und gewerblichen Nutzungen
gepragt. Entlang der Hafenstral3e befindet sich eine landschaftsbildpragende Platanenreihe.

Bedeutung

Bis auf den LebensmittelgroBmarkt wird der Geltungsbereich durch eine abgezaunte vollver-
siegelte Brachflache mit angrenzender Gleisanlage gepragt. Aufgrund der Vorbelastung und
der eingeschrankten Nutzungsmaéglichkeiten wird der Flache keine relevante Bedeutung zu-
gewiesen.
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Empfindlichkeit

Da auf der gesamten Flache eine Nutzungsanderung vorgesehen ist, ist lediglich die Emp-
findlichkeit gegeniiber einem Flachenverlust relevant. Diese wird anhand der beschriebenen
Bedeutung bewertet und entsprechend als nicht vorhanden eingestuft.

Vorbelastung
Als Vorbelastung der Flache ist die Nutzung als Gewerbeflache und der daraus resultierende
hohe Versiegelungsgrad durch Straken, Parkplétze und Gebéude zu nennen.

Boden

Naturrdumliche Gegebenheiten / Bestand

Die Stadt Ludwigshafen liegt zum GroRteil in der BodengroRlandschaft ,Auen und Niederter-
rassen‘. Die Leitbéden sind Gley-Vegen und Tschernitzen aus carbonatischem Auenton,
Auenschluff und Auenlehm. Die Bodenart ist natirlicherweise sandiger Lehm und es besteht
ein sehr hohes Ertragspotential und Nitratriickhaltevermégen entlang des Rheins (LGB
2018).

Im gesamten Geltungsbereich sind die Béden jedoch stark anthropogen Uberpragt und wei-
sen in weiten Teilen keine natiirliche Bodenschichtung mehr auf. Das Gebiet ist zum Grofteil
versiegelt (rd. 94 %) und es kann durch die Nutzung als Lagerhalle / Verkehrsflache von ei-
ner extremen Bodenverdichtung ausgegangen werden. Baugrunduntersuchungen ergaben
eine im Mittel 1,20 m machtige Auffullung, unter der bis in eine Tiefe von 6,50 m Sande und
Schiuffe in Wechsellagerung vorkommen. Bis in 9 m Tiefe sind diese von Sanden und Kie-
sen des oberen Kieslagers unterlagert (IB ROTH & PARTNER GMBH 2016).

Bedeutung

Hinsichtlich der Beurteilung der Bedeutung ist zum einen der Aspekt des Naturlichkeitsgrads
von Bedeutung. Der Schutz des Bodens erfordert die Erhaltung von Flachen mit natirlichen
Bodenfunktionen und entwickelten Bodenprofilen (vgl. § 1 BBodSchG). Insofern bietet sich
hier neben der natiirlichen Lagerung die Belastungsfreiheit eines Bodens als Bewertungskri-
terium an. Unbelastete und ungestérte Béden werden héher bewertet als mit Schadstoffen
belastete und umgelagerte Béden. Bei den Boden im Geltungsbereich ist in den durch be-
stehende Bebauung und Befestigung Uberbauten und versiegelten Bereichen keine naturli-
che Lagerung mehr vorhanden. Der Naturlichkeitsgrad ist daher als sehr gering einzustufen.
Boden wird zudem vor allem im Hinblick auf die Funktionen betrachtet, die fur den Erhalt der
Bedeutung des Naturhaushaltes von besonderer Wichtigkeit sind und die es im Sinne einer
allgemeinen Daseinsvorsorge nachhaltig zu sichern gilt. In diesem Sinne lassen sich folgen-
de Hauptfunktionen unterscheiden: Standort fir naturliche Vegetation und Kulturpflanzen,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie Filter und Puffer far Schadstoffe.

Die Bewertung des Bodens als Standort fur Kulturpflanzen, Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt und Filter / Puffer fur Schadstoffe wird in Anlehnung an die Bewertung des LGB vor-
genommen (LGB 2018). Ohne Vorbelastung wurden die Boden hinsichtlich Filter- und Puffer
fir Schadstoffe, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt und Standort fur Kulturpflanzen mit
einer sehr hohen Bedeutung bewertet werden (LGB 2018). Jedoch besitzen die versiegelten
und anthropogen tberpragten Béden eine geringe / keine Bedeutung fur genannte Funktio-
nen.

Empfindlichkeit

Versiegelung ist als der gravierendste Belastungsfaktor anzusehen, da sie zu einer Zersto-
rung samtlicher Bodenfunktionen fiihrt. Insofern werden alle nicht tberbauten / versiegelten
Flachen als 'hoch empfindlich' eingestuft.

Die Umlagerung von Boden sowie Bodenauf- bzw. -abtrag stellen eine erhebliche Belastung
des Bodenpotentials dar, jedoch nur in Bereichen mit natlrlichen Bodenprofilen. Die Béden

4-125 « H.Tro * 3300 -15/223 - Stand: 03.12.2019



Begriindung zur FNP-Teildnderung Nr. 26 ,,Luitpoldhafen Siid“

im Geltungsbereich haben somit eine geringe Empfindlichkeit gegeniber baulichen Eingrif-
fen.

Bodenverdichtungen filhren vor allem zu einer Veradnderung des Bodengefiiges, d. h. zu ei-
ner Verminderung des Anteils an Grob- und Mittelporen. Hiermit verbunden sind Stérungen
des Wasser- und Lufthaushaltes, die alle wichtigen Bodenfunktionen beeintrachtigen. Auf-
grund der bereits bestehenden Versiegelung kann die Empfindlichkeit des Bodens gegenu-
ber Verdichtung als sehr gering eingestuft werden.

Die Empfindlichkeit eines Bodens gegenlber Schadstoffeintrag wird durch die Mobilitat der
Schadstoffe sowie vor allem durch seine Akkumulationsfahigkeit bestimmt. Aufgrund des
Fehlens von natlrlichen Boden und der enormen Versiegelungsrate im Geltungsbereich
kann die Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintragen tberwiegend als gering eingestuft
werden.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Bodens sind im Geltungsbereich durch Versiegelung sowie durch Umla-
gerungen im Bereich der ehemaligen Lagerhalle und der angrenzenden Gebiete bereits vor-
handen.

Im Flachennutzungsplan (STADT LUDWIGSHAFEN 1999) sind keine Flachen mit Verdacht auf
Altlasten dargestellt. Zwar wurden 1996 im Rahmen des Rickbaus der Tankstelle an der
Ecke Hafenstralle und Schwanthalerallee Belastungen durch aromatische Kohlenwasser-
stoffe (AKW) und Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) festgestellt (HARRES PICKEL CONSULT
GmBH 1996), die erfolgreiche Sanierung konnte jedoch im Jahr 1998 bestatigt werden (HAR-
RES PICKEL CONSULT GMBH 1998).

Untersuchungen des Bodens, des Grundwassers und der Gleisschotter ergaben Funde von
Aufflillungen mineralischer Fremdbestandteile sowie Kohle- und Schiackereste. Erhdhte PAK
(polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe)-Gehalte wurden in Einzelproben festgestellt.
Diese sind auf die Schlacke-, Asphalt- und Kohleanteile in der Auffillung zuriickzufihren und
Uberschreiten die Prufwerte fur Wohnen geringflgig. Im Gleisschotter wurden Belastungen
mit Glyphosat festgestellt, die Gber dem ALEX-Prufwert liegen (IB ROTH & PARTNER GMBH
2016).

Wasser

Naturrdumliche Gegebenheiten / Bestand

FlieRgewasser und stehende Gewésser:
Im unmittelbaren Umfeld des VVorhabens befindet sich der Rhein, der in Form des Luitpoldha-

fens die Parkinsel vom restlichen Teil der Stadt trennt. Die Ufer des Luitpoldhafens sind be-
festigt und weisen keine natirlichen Strukturen auf.

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt im Wassersicherstellungsgebiet ,Parkinsel*. Ma3nahmen, die die
Grundwasserentnahme gefahrden kénnen, sind zu unterlassen.

Die Grundwasserlandschaft des Oberrheingrabens wurde durch quartdre und pliozédne Se-
dimente gebildet. Der Grundwasserleitertyp ist ein silikatischer / karbonatischer Porengrund-
wasserleiter. Die Grundwasserneubildung im Grofiraum Ludwigshafen liegt bei 32 mm/a. Der
chemische Zustand des Grundwasserkorpers im GroRraum Ludwigshafen ist als schlecht
einzustufen, die Grundwasseruberdeckung ist ungtnstig (LVERMGEO 2018).

Der Grundwasserspiegel auf der Flache ist aufgrund der Nahe zum Rhein vom Rheinwas-
serstand abhdngig. Untersuchungen des IB ROTH & PARTNER GMBH im Jahr 2016 ergaben
einen Grundwasserabstand zur Geldndeoberkante von ca. 5 m. Bei sehr ungiinstigen Grund-
wasserverhaltnissen kénnte es zu einem Anstieg des Grundwassers bis auf ca. 2,90 m oder
mehr unter Gelandeoberkante kommen (SGD SUD 2009).
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Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Naturrdumliche Gegebenheiten / Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete bzw. nach § 30
BNatSchG geschiitzten Biotope (LANIS 2018). Im weiteren Umfeld befindet sich der Stadt-
park, der als Landschaftsschutzgebiet ,LSG Stadtpark auf der Parkinsel (einschlieRlich der
vorgelagerten Kiesbank)" ausgewiesen ist (LANIS 2018). Das Schutzgebiet ist durch die Pla-
nung nicht betroffen.

Biotoptypen

Die Bestandserfassung der aktuellen Vegetation erfolgte am 05.10.2018 (Kartierschllssel
nach LOKPLAN 2007). Darliber hinaus werden verfugbare Quellen (Luftbilder) ausgewertet
und in die Bestandsaufnahme integriert. Die erfassten Biotoptypen innerhalb des Geltungs-
bereiches sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet und in der Bestandskarte dargestellt (sie-
he Anlage 10.2).

Tabelle 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotoptyp Kiirzel
Gehélze Baumreihe BF1
Gesteinsbiotope Vegetationsarme Kies- und Schotterflachen GF1
Weitere anthropogen bedingte Verkehrsrasenfliche HC4
Biotope Brachflache der Gleisanlagen, Bahngelénde HD9
Hochwasserdamm, Deich HEO
Halde, Aufschittung HFO
Gebédude HN1
Verfugte Mauer, Betonmauer HN4
Hofplatz HTO
Parkplatz HV3
Brachfliche der Gewerbegebiete HW5
Nicht genutzte Verkehrsflache HW8
Verkehrs- und Wirtschaftswege | Verkehrsstrafien VAO
Rad-, Fulweg VB5
Gehdlze

o Entlang des Geltungsbereiches finden sich an der Schwanthalerallee und der Hafen-
stralle alleeartig gepflanzte Baumreihen aus ausgewachsenen Platanen (Platanus
spec.). Die elf Platanen auf Héhe der Verkehrsbrache entlang der Hafenstralle wurden
im Jahr 2013 nach dem Brand zurlickgeschnitten.

Gesteinsbiotope
° Mehrere linienférmige vegetationsarme Kies- und Schotterflichen liegen auf der

Seite der Hafenstralle von Nordost in Richtung Sudwest verlaufend an der brachgele-
genen Gewerbeflache.

Weitere anthropogen bedingte Biotope

° Verkehrsrasenflichen aus wenigen dominierenden Grasarten und stellenweisen
Brombeeraufwuchs (Rubus fruticosus agg.) finden sich auf dem Parkplatz des GroR-
marktes im Bereich der Kreuzung Schwanthalerallee und Hafenstrale. Eine weitere
Flache befindet sich auf dem abgezaunten Geldnde im Bereich der Platanenreihe ent-
lang der HafenstralRRe.

° Auf der gegeniiberliegenden Seite der brachliegenden Gewerbeflache verlauft entlang
des Geltungsbereiches eine Brachfldche der Gleisanlagen. Diese endet von Stidwest
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kommend auf Héhe der Schwanthalerallee. Die Flache ist gepragt durch den sparli-
chen Aufwuchs von wenigen Pflanzenarten, wie Léwenzahn (Taraxacum sect. Rude-
ralia), Wilde Rauke (Diplotaxis tenuifolia), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Brom-
beer (Rubus fruticosus agg.) und einigen Grasarten.

° Der westliche Rand des Geltungsbereiches bildet ein Hochwasserdamm bzw. Deich,
der dem Hochwasserschutz dient. Vorkommen von Gewohnlichem Beifuld (Artemisia
vulgaris), Goldrute (Solidago canadensis, Solidago gigantea), Luzerne (Medicago sati-
va) und Gewohnlichem Hornklee (Lotus corniculatus).

o Hinter dem Gebaude der Geschaftsstelle des Angelsportvereins befindet sich eine Auf-
schiittung, die mit einer Vegetationsdecke bewachsen ist und seitlich durch Mauern
gestutzt wird.

o Im Untersuchungsgebiet finden sich drei Gebaude. Im Geb&ude direkt an der Schwan-
thalerallee ist die Geschaftsstelle des Angelsportvereins zu finden. Dahinter liegt der
C&C GroRmarkt, der weiter sidlich an die Gewerbegebietsbrache anschlieft. Die siid-
liche Grenze des Geltungsbereichs bildet ein weiteres gewerblich genutztes Gebéaude.

° Entlang der Oberkante des Hochwasserdamms verlauft eine Betonmauer von der
Schwanthalerallee aus in Richtung Studwesten.

® Parkplétze sind im Geltungsbereich an der Vorderfront des Gebaudes an der Schwan-
thalerallee sowie nordlich und éstlich des C&C GroRmarktes vorzufinden. Die Parkplat-
ze sind alle vollversiegelt.

o Sudostlich des GroRmarkts liegt ein Hofplatz in Form der Warenannahmestelle an-
grenzend an die Hafenstrae. Mehrere Container sind hier vorzufinden.

» Sudwestlich des C&C GroRmarkts befindet sich eine groBflachige, vollversiegelte
Brachfliche der Gewerbegebiete, die durch den Brand eines Lagerhauses entstand
und den groRten Teil des Geltungsbereiches in Anspruch nimmt.

o Um die Gewerbegebietsbrache herum finden sich nicht genutzte Verkehrsfldchen.
Die Zufahrt zum Gelande verlauft westlich des C&C GroRmarktes in Richtung der
Schwanthalerallee. Durch Bauzidune ist die Zufahrt und das gesamte Gelande der
Brachfliche abgesperrt. Es findet demnach aktuell keine Nutzung statt.

Verkehrs- und Wirtschaftswege

o Es sind zwei VerkehrsstraBen im Geltungsbereich vorhanden. Die Schwanthalerallee
quert den Luitpoldhafen und verlauft von Westen in Richtung Osten. Von hier aus ist
die Zufahrt zum Parkplatz des GroRmarkts méglich. SchlieBlich kreuzt sie die Hafen-
strake, die in Richtung Stiden entlang der Brachflache verlauft.

° FuBwege verlaufen beidseitig entlang der Verkehrsstrafien.

Tiere

Informationen zu Tieren im Geltungsbereich liegen durch eine ,Artenschutzrechtliche Erfas-
sung* (DR. OTT MBH 2018) vor; im Zeitraum Juni bis Ende August 2018 wurden folgende
Tiergruppen untersucht:

Wirbellose Tiere Wirbeltiere
- Heuschrecken - Reptilien
- Libellen - Vogel
- Tagfalter (und tagaktive Nachtfalter) - Saugetiere

Das Vorkommen weiterer Tiergruppen konnte ausgeschlossen werden.

Die ,Artenschutzrechtlichen Erfassung” (DR. OTT mBH 2018) ergab folgende Ergebnisse:

e Das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Libellen und Tagfaltern kann auf-
grund der fehlenden Biotopeignung ausgeschlossen werden kann. An Heuschrecken
wurden lediglich drei Individuen der nach § 44 BNatSchG besonders geschitzten Blau-
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Menschen und deren Gesundheit

Bestand

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand der Parkinsel und grenzt direkt an den Luit-
poldhafen an. Ostlich grenzt an den Geltungsbereich ein Wohngebiet und im nérdlichen Gel-
tungsbereich befindet sich der genannte LebensmittelgroBmarkt.

Das brach gefallene Geldnde des Geltungsbereichs ist abgezdunt und kann derzeit nicht als
'Freiflache' durch Erholungssuchende genutzt werden. Erholungsrelevante Strukturen, wie
das Ufer des Hafenbeckens des Luitpoldhafens, sind derzeit nicht oder nur schwer zugéng-
lich. Fur das Schutzgut Mensch relevant ist zudem die Einkaufsméglichkeit in Form des Le-
bensmittelgroBmarkts im nérdlichen Geltungsbereich.

Bedeutung / Empfindlichkeit

Die Flachen im Geltungsbereich haben derzeit keine Funktion als Frei- / Erholungsflache.
Die Bedeutung und Empfindlichkeit gegeniiber einem Flachenverlust ist insofern gering. Eine
Empfindlichkeit der vorhandenen angrenzenden Siedlungsflaichen gegeniiber Verldrmung
wird aufgrund der Uberwiegenden Wohnnutzung hoch eingestuft.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung der Erholungsqualitat ist durch die oben bereits erlduterte Einzdunung
und Versiegelung sowie durch die umliegenden Gewerbegebiete und Verkehrsflachen gege-
ben.

Landschaft

Bestand

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird gepragt von einer Versiegelungsflache, auf der
ehemals eine Lagerhalle stand. Zwischen dem Luitpoldhafen und der versiegelten Flache
befindet sich eine nicht mehr genutzte Bahntrasse. Entlang der HafenstraRe erstreckt sich
eine Baumreihe.

Bedeutung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, der im Norden und Suden angrenzenden ge-
werblich genutzten Flachen und der direkten Hafenlage des Geltungsbereichs, kann das in-
dustriell gepragte Landschafts- / Stadtbild mit einer geringen Bedeutung eingestuft werden.
An Grinstrukturen sind lediglich die Baumreihen entlang der HafenstralRe und Schwanthaler-
allee sowie die Uferbéschung des Luitpoldhafens zu nennen. Eine besonders hohe Bedeu-
tung kommt der Baum- / Platanenreihe entlang der HafenstralRe zu, da sich diese auch au-
Rerhalb des Geltungsbereiches in beide Richtungen Uber eine Gesamtlange von rd. 1,1 km
fortsetzt und somit fur den Stadtteil charakteristisch ist.

Empfindlichkeit

Da im Geltungsbereich bereits bebaute und versiegelte Flachen vorhanden sind und eine
durch die geplanten BaumaRRnahmen entstehende Fernwirkung der Landschaftsbildverénde-
rungen nicht zu erwarten ist, wird die Empfindlichkeit des Geltungsbereichs gering eingestuft.
Eine Ausnahme bilden die vorhandenen Baume entlang der HafenstralRe; diese haben — auf-
grund ihres stadtbildpragenden Charakters — eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einem
moglichen Verlust.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind v. a. im Bereich der bebauten und versiegelten Flachen bereits vorhan-
den.
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Kultur- und Sachgiiter

GemaR der Aussage des Flachennutzungsplans (STADT LUDWIGSHAFEN 1999) sind innerhalb
des Geltungsbereiches keine Kulturdenkméler vorhanden bzw. bekannt. Daher sind auch
keine Auswirkungen durch das geplante Vorhaben zu erwarten.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist von einem Erhalt des in der Bestandsanaly-
se dargelegten Zustandes auszugehen.

6.2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden potentiellen Pro-
jektwirkungen. Grundsétzlich sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

° baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich im Zuge der Bautéatigkeit und kénnen zeitlich
auf die Bauphase des Vorhabens befristet oder dauerhaft sein.

Hinweise zu baubedingten Wirkungen:

- Die Art und Menge der erzeugten Abfélle ist zum jetzigen Zeitpunkt noch unbekannt.
Alle durch das Vorhaben anfallenden Aushubmaterialien werden fachgerecht ent-
sorgt werden. Die durch das Vorhaben ggfs. anfallenden schadstoffhaltigen Aushub-
materialien werden ordnungsgemaf und fachgerecht gesondert entsorgt.

- Bei den wahrend des Baus verwendeten Bautechnologien handelt es sich um ge-
wéhnliche Technologien, die von den beauftragten Unternehmen regelmafig ausge-
fuhrt werden. AuRergewdhnliche Technologien sind nicht vorgesehen.

- Die Gefahr von bauzeitlichen Unfallen mit Schadstoffeintragen wird durch Verwen-
dung ordnungsgemaR gewarteter Baumaschinen und den sachgemalen Umgang
mit umweltgefahrdenden Materialien wahrend der Bauzeit vermieden.

- Im Rahmen des Vorhabens werden die allgemein gultigen Regeln, technische Stan-
dards usw. eingehalten. Das Risiko fur Storfalle, Unfélle und Katastrophen wéhrend
des Baus und des Betriebs erhoht sich damit nicht.

° anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen z. B. durch geplante Baukorper, Verkehrswege
und sind zeitlich unbegrenzt,

o betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Unterhaltung
der vorgesehenen Nutzungen.

Die geplanten Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fiithren
fir die einzelnen Schutzgiter zu unterschiedlichen Auswirkungen, die im Folgenden be-
schrieben werden. Hohe und mittlere Beeintrachtigungsintensitaten sind aufgrund der Vorbe-
lastung und der aus der Folgenutzung hervorgehenden Aufwertung des Geltungsbereichs im
Voraus bereits auszuschlieRen.

Flache

Durch die mit dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsanderung im gesamten Geltungs-
bereich erfolgt eine deutliche Aufwertung der Flachenbedeutung. Zum einen kommt die Um-
wandlung der steigenden Wohnungsnachfrage im innerstédtischen Bereich nach, zum ande-
ren wird auch die Lebensqualitat fir umliegende Wohngebiete gesteigert. Die heutige Barrie-
rewirkung der abgezaunten Brachflache wird durch ein neues StraRen- und FuBwegesystem
im Geltungsbereich ersetzt.
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Das Baugebiet ist in unterschiedliche Teilgebiete gegliedert. Flr die urbanen Gebiete MU
und MUs ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Fur die Teilbereiche MUz,
(140 m? fur Hauptgebaude), MUz, (100 m? bzw. 120 m? bei Einzelhdausern) und MUz (120 m?
fur Hauptgebéude) sieht der Bebauungsplan eine Uberschreitung fur Haupt- und Nebenanla-
gen bis zu einer GRZ von 0,6 vor. Der Bebauungsplan zielt damit auf eine bestmdgliche Aus-
nutzung der in Anspruch genommenen Flache.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes initiieren eine Abnahme versiegelter und bebauter
Flachen. Die Versiegelungsbilanz ist in Tabelle 3 und 4 dargestellt. Durch die Reduktion des
versiegelten Flachenanteils und der Etablierung von privaten und &ffentlichen Griinflachen
nimmt der Geltungsbereich auch hinsichtlich anderer Schutzgiter an Bedeutung zu (siehe
v. a. Aussagen bei 'Boden', 'Wasser', ‘'Tiere und Pflanzen').

Ausgleichsflachen werden nicht benétigt, da durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eine okologische Aufwertung bewirkt wird; insofern sind naturschutzfachliche Ausgleichsfla-
chen auch fachlich nicht notwendig.

=  Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Flache; im Gegenteil wird eine deutliche Aufwertung durch
die Umwidmung einer Gewerbebrache zu einem urbanen Siedlungsgebiet mit hohem
Anteil an Wohnbebauung bewirkt.

Boden

Baubedingt kann — aufgrund der grof3flachigen vorhandenen Versiegelung und den Festset-
zungen zum Verkehrsbegleitgriin (Erhalt der offenen Bodenflachen im Bereich der vorhande-
nen Platanenreihe) — davon ausgegangen werden, dass keine umwelterheblichen Auswir-
kungen bewirkt werden.

Aufgrund der nicht auszuschlieBenden Restbelastung der Béden durch vorherige Nutzungen
werden im Bebauungsplan Vorgaben hinsichtlich der Eingriffe in den Untergrund gemacht.
Diese mussen durch einen fachgutachterlichen Sachverstandigen begleitet und dokumentiert
werden.

Das Risiko des baubedingten Schadstoffeintrags wird durch die ausschlieRliche Verwendung
ordnungsgemaln gewarteter Baumaschinen sowie einem sachgemafRen Umgang mit umwelt-
gefédhrdenden Materialien minimiert.

Insgesamt ist fUr das Schutzgut Boden baubedingt somit keine Beeintrachtigung zu erwar-
ten.

Anlagebedingt filhren die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Grundflachenzahlen) zu ei-
ner Abnahme der versiegelten und bebauten Flachen.

In den nachfolgenden Tabellen ist die Versiegelungsbilanz fur den Geltungsbereich darge-
stellt. Dabei wird der heutige Bestand mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Falle
einer Ablehnung des Freistellungsantrags (Tabelle 4) fur das Hafengleis und im Falle der
Genehmigung (Tabelle 3) verglichen.
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Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu er-
warten. Eine fachgerechte Abwasserentsorgung wird fiir das Plangebiet ebenfalls iber eine
Einleitung in den vorhandenen Mischwasserkanal gewahrleistet.

=  Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintréch-
tigungen fur das Schutzgut Wasser; im Gegenteil wird eine deutliche Aufwertung durch
Zunahme des Anteils an Versickerungsflache bewirkt.

Klima / Luft

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr der Schadstoffbelastung durch Im-
missionen von Baumaschinen. Das Risiko des Schadstoffeintrags wird jedoch durch ord-
nungsgemal gewartete Baumaschinen deutlich minimiert, so dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind. Eine weitere baubedingte Gefahr fur die Lufthygiene stellt
die Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten dar. Aufgrund der lediglich temporéren Bau-
tatigkeiten sind dadurch jedoch ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt fihren die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die damit verbundene
Flachenentsiegelung zu einem Gewinn an Freiflachen, die bei einer entsprechenden Gestal-
tung (Bepflanzung) bioklimatische Regenerationsfunktion tibernehmen. Durch entsprechen-
de Festsetzungen im Bebauungsplan werden alle Baumreihen erhalten bzw. es finden Ge-
holzneupflanzungen statt. Die Anzahl von Baumen mit klimatischer Wirkung ist nach Umset-
zung des Vorhabens héher als zuvor.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die heutige Versiegelung und des GroBmark-
tes stellt das Einbringen von Warmespeichern in Form der geplanten Geb&ude keine erheb-
liche Beeintrachtigung dar.

Die geplante Bebauung lasst zudem auch kinftig eine gewisse Luftzirkulation zu, so dass fir
das Umfeld des Entwicklungsgebietes keine klimatischen Veranderungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingt werden — aufgrund der bestehenden Vorbelastung sowie der festgesetzten
Nutzung (vorwiegend Wohnnutzung) — keine zusatzlichen betriebsbedingten Beeintréchti-
gungen fur die Lufthygiene bewirkt.

=  Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintréach-
tigungen fur das Schutzgut Klima / Luft; im Gegenteil wird eine deutliche Aufwertung
durch Zunahme des Grinflachenanteils im Geltungsbereich bewirkt. Hinsichtlich Kili-
mawandel wirkt sich das Vorhaben nicht negativ aus. Die Anfélligkeit des Vorhabens
gegenlber den Folgen des Klimawandels ist nicht héher als bei den umgebenden
Siedlungsflachen.

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Baubedingt sind durch die Bautétigkeit Stérungen der Fauna (durch Larm, Erschitterung,
Staub, optische Stérungen usw.) zu erwarten, die auch auBerhalb der Baugrundstiicke wir-
ken. Diese wirken jedoch lediglich temporér und es sind nur Habitatstrukturen in Siedlungs-
flachen betroffen. Sie werden insofern mit einer geringen Beeintrachtigungsintensitét einge-
stuft, da lediglich stérungstolerante Tiere betroffen sein kénnen.

Alle vorhandenen Baume im Geltungsbereich werden wéhrend der Bauzeit gegen Beein-
trachtigungen durch die Bautatigkeit geschitzt. Baumverluste durch die Bautétigkeit kénnen
insofern ausgeschlossen werden.

4-125 « H.Tro » 3300 - 26/223 - Stand: 03.12.2019



Begriindung zur FNP-Teildnderung Nr. 26 , Luitpoldhafen Siid“

Anlagebedingt wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir den Geltungsbereich
eine Abnahme der Versiegelung oder Uberbauung initiiert. Auf den kiinftig nicht bebauten /
versiegelten Flachen in einem Umfang von bis zu 6.000 m? wird ein Biotopentwicklungspo-
tential ermoglicht.

Die einzigen Biotoptypen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung im Geltungsbereich
sind die Baumreihen. Durch entsprechende Festsetzungen werden diese jedoch alle dauer-
haft erhalten. Zusatzlich sind durch Festsetzungen Neuanpflanzungen von Einzelbaumen im
StraRenraum und im Bereich der geplanten Parkplatzflachen vorgegeben (35 Einzelbdume
bei Genehmigung des Freistellungsantrags und 21 Einzelbdume ohne Genehmigung).

Die Fliche mit Verkehrsbegleitgriin wird von rd. 900 m? auf bis zu rd. 1.500 m? erhéht.
Insgesamt fuihren die Festsetzungen somit zu einer deutlichen Zunahme der Grunstrukturen
und Biotopflachen im Untersuchungsgebiet. Auch fur Tiere werden somit neue Habitatfla-
chen entstehen.

Relevante betriebsbedingte Auswirkungen fiir Tiere und Pflanzen sind — aufgrund der Vorbe-
lastung im innerstadtischen Bereich — nicht zu erwarten.

=  Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen (v. a. da alle vorhandenen Baume er-
halten werden); im Gegenteil kénnte das Biotopentwicklungspotential voraussichtlich
deutlich gesteigert werden.

Menschen und deren Gesundheit

Baubedingt sind Stérungen der angrenzenden Wohnbauflachen durch den Larm der Bauma-
schinen wahrend der Bauzeit nicht auszuschlieBen. Da der Bauldrm jedoch nur wahrend der
Bauphase auftritt (temporare Stérung), stellt diese Stérung lediglich eine geringe Beeintrach-
tigungsintensitat dar.

Anlagebedingt werden keine Wohn- oder hochwertige Erholungsflachen beansprucht; im Ge-
genteil — es wird dringend benétigter innerstadtischer Wohnraum geschaffen. Das geplante
\Vorhaben fihrt durch groRflachige Entsiegelung zu einer Anderung der Oberflachengestalt
bzw. des Landschaftsbildes (dazu genaueren Ausfuhrungen siehe 'Schutzgut Landschaft').
Das Vorhaben liegt nicht im angemessenen Sicherheitsabstand von 200 m im Umkreis des
Betriebsbereiches der Firma Raschig GmbH (GICON 2019a) und der Firma OQEMA Termi-
nal GmbH & Co. KG (OQEMA TERMINAL GMBH & CO. KG 2019).

Fur das stdwestlich des Plangebietes liegende GroRtanklager der Firma Shell Deutschland
Oil GmbH wurde ein fachgutachterlich angemessener Sicherheitsabstand von 115 m festge-
legt. Da der Abstand zwischen sudlichstem Punkt des Plangebietes und dem Tanklager
1.100 m betrégt, ergeben sich keine Konflikte (GICON 201 6).

Im vorliegenden Gutachten der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH sind die angemesse-
nen Absténde fir den Referenzstoff Acrolein mit 2.900 m und far Chlor mit 640 m berechnet
(GICON 2019b). Dies erfordert eine detaillierte Abschatzung der Gefahrensituation.

Bei einer Entfernung des Plangebietes von mindestens 1.200 m (angenommener Freiset-
zungsort bis duRerste Grenze des Plangebietes) ergibt sich somit fur Chior kein Nutzungs-
konflikt. Der Referenzstoff Acrolein wird im Betriebsbereich der Contargo Rhein-Neckar
GmbH derzeit nicht gelagert oder umgeschlagen. Auch kiinftig soll der Stoff nicht gehand-
habt werden, da die erforderlichen Sicherheitsbestimmungen nicht erfullt werden kénnen. Im
Vergleich zum Bestand bedeutet die geplante Ausweisung des JUrbanen Gebietes" (MU),
welches sich nicht im unmittelbaren Betriebsbereich befindet und weniger als 200 Wohnein-
heiten erméglicht, eine unbedeutende Zunahme der Einwohnerzahl! und somit keine wesent-
liche Erhéhung des Risikos.
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Demnach ergibt sich aus Sicht der Bauleitplanung keine Einschrankung des Betriebsberei-
ches der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH bzw. ist kein Nutzungskonflikt fiir die Planung
erkennbar. Eine Anfalligkeit des Baugebietes fur Stérfalle i.S. des § 2 Nr. 7 der Stérfall-Ver-
ordnung ist insofern nicht gegeben.

Betriebsbedingte Stérungen fiir angrenzende oder geplante schutzbedirftige Nutzungen
durch das Vorhaben sind in der Schalltechnischen Untersuchung (FIRU GFl MBH 2018) dar-
gelegt. Die Untersuchungen ergaben, dass im Geltungsbereich in Hinblick auf die angestreb-
ten Nutzungen Konfliktpotentiale hinsichtlich des Verkehrslarms bestehen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes werden deshalb Vorgaben hinsichtlich der Realisierung von passiven
Schallschutzmalnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm gemacht. Ein angemessener Schall-
schutz und wird insofern durch Festsetzungen zur Umsetzung von Schallschutzmafnahmen
im Bebauungsplan gewéhrleistet (genauere Beschreibung siehe FIRU GFl MBH 2018). Es
sind damit — unter Umsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen — keine erheblichen
betriebsbedingten Beeintrachtigungen fir Menschen zu erwarten.

=  Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintrich-
tigungen fur Menschen und deren Gesundheit.

Landschaft

Baubedingt kénnen Veradnderungen des Landschafts- / Stadtbildes wahrend der Bauzeit
nicht ausgeschlossen werden (z. B. durch das Aufstellen von Geriisten oder Krénen). Diese
wirken jedoch nur temporar und bewirken somit keine gravierenden Beeintréchtigungen.

Anlagebedingt kommt es im Planungsgebiet lediglich zum Verlust von bereits Uberbauten /
versiegelten Flachen (Vorbelastungen bestehen sowohl durch den GroRmarkt im Norden, als
auch durch die versiegelte Brachflache). Durch entsprechende Festsetzungen ist der Erhalt
der landschaftsbildpragenden Platanenreihe gesichert und Gehélzanpflanzungen zur Begrii-
nung im Gebiet vorgegeben. Der Erhalt der Platanen sowie die Komplettierung der Baumrei-
he sind auch durch die Ausweisung des Verkehrsbegleitgrins gesichert. Hierdurch wird den
B&umen eine ausreichend groRe Offenflache zur Verfiigung gestellt und ihre Vitalitét gesi-
chert. Die entlang der ErschlieBungsstraen anzupflanzenden Biume werden mit mindes-
tens 2 x 2 m groRen, gegen Uberfahren gesicherte Baumscheiben versehen.

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Durch die
Festlegung des Bebauungsplanes, die den Bau eines neuen urbanen Gebietes mit hohem
Anteil an Wohnbebauung vorsieht, wird das Landschafts- / Stadtbild aufgewertet.

=  Insgesamt bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes somit keine Beeintrach-
tigungen fir das Landschafts- / Stadtbild; im Gegenteil wird eine deutliche Aufwertung
bewirkt, da eine Gewerbebrache durch ein neues urbanes Gebiet mit hohem Anteil an
Wohnbebauung ersetzt wird.

Kultur- und Sachgiiter

Da im Geltungsbereich keine Denkmaleigenschaften vorliegen, kann davon ausgegangen
werden, dass es zu keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut kommt.

Fazit: Aufgrund der Vorbelastungen im Geltungsbereich werden keine negativen umweltre-
levanten Auswirkungen prognostiziert. Im Gegenteil wird eine deutliche Aufwertung der
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Schutzgutfunktionen durch die festgesetzte Zunahme des Grinflachenanteils im Geltungsbe-
reich bewirkt.

Aufgrund dieses Ergebnisses der Umweltpriifung kann keine Kumulierung mit den Auswir-
kungen anderer Vorhaben bei diesen zu einer Erhdhung der Umweltbeeintrachtigung bzw.
des Umweltrisikos fuhren.

6.2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den folgenden Vorschlagen fiir textliche Festsetzungen sollen die umwelterheblichen
Beeintrachtigungen durch das geplante urbane Gebiet gemindert und die Umsetzung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftsplanung im Bebauungsplan verankert werden.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von umweltrelevanten Beeintrachti-
gungen werden durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan be-
ricksichtigt:

° Zur Vermeidung von erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes 'Menschen und deren Gesundheit' sind passive Schallschutzmanahmen nach DIN
4109-1 vorgesehen (genauere Beschreibung siehe FIRU GFl 2018).

° Da Restbelastungen im Boden aufgrund der Vorbelastungen nicht auszuschlielen
sind, mussen Eingriffe in den Untergrund durch einen qualifizierten Sachversténdigen
fachgutachterlich begleitet und dokumentiert werden.

° Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder &hnlichem gefahrenverdachtige Um-
stande auf, z. B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belaste-
tes Schicht- oder Grundwasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, mUssen diese
unverzuglich dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

° Die im Plan entsprechend gekennzeichneten vorhandenen Baume sind mit Ersatzver-
pflichtung entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitdten zu erhalten. Vor Baubeginn
sind SchutzmaRnahmen gemaR DIN 18920 und RAS-LG 4 zu treffen.

° Die festgesetzten anzupflanzenden Baume im StraRenraum sind, mit Ausnahme der
Platanen entlang der Hafenstrale, als standortgerechte und heimische Laubbaume
(dreimal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen; auf stadtklimavertragliche
Arten ist zu achten. Zu empfehlen sind:

. StraRenbiume (1. und 2. Ordnung; Wuchshdéhen 15-25 / 30 m): Platane (Plata-

nus orientalis), Japanischer Schnurbaum (Sophora japonica), Winterlinde (Tilia
cordata [Erecta’), Spitzahorn (Acer platanoides Fairview’), Schmalblattrige Esche
(Fraxinus angustifolia ,Raywood’), Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia), Breitblattrige
Mehlbeere (Sorbus latifolia ,Henk Vink’), Ulme (Ulmus ,Lobel")
Biume fiir Hausgirten (2. und 3. Ordnung) (Wuchshéhen unter 10 m bis
15 m): Burgen-Ahorn (Acer monspessulanum), Feld-Ahorn (Acer campestre), Thi-
ringische Mehlbeere (Sorbus thuringiata), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Weikdorn (Crataegus monogyna)

. Striucher: Felsenbire (Amelanchier ovalis), Kornelkirsche (Cornus mas), Hasel
(Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonice-
ra xylosteum), Mispel (Mespilus germanica), Wolliger Schneeball (Vibrunum lanta-
na)

Entlang der HafenstraBe sind aus Grinden der Einheitlichkeit Platanen zu pflanzen;

die Gestaltung der verbleibenden Grinflachen erfolgt durch Ansaat von Verkehrsbe-

gleitgriin und / oder gartnerische Gestaltung.

Da im Rahmen des Vorhabens unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimie-

rungsmafnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter eintreffen
und der Anteil an Griinstrukturen nach der Umsetzung des Bebauungsplanes hoher ist als
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zuvor, sind nicht nur formell, sondern auch fachlich keine KompensationsmaBnahmen er-
forderlich.

Aufgrund der geringen artenschutzrechtlichen Relevanz des Plangebietes fur Tierarten (DR.
OTT MBH 2018) ist ein Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht zu erwarten. Spezielle artenschutzrechtlich motivierte Vermeidungsmafnahmen miis-
sen — nach derzeitigem Kenntnisstand — nicht beriicksichtigt werden. Bei in Zukunft ggfs. An-
stehenden Baumfallungen oder Gebaudeabbriichen sind die artenschutzrechtlichen Belange
zu bericksichtigen.

6.2.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund der innerstadtischen passenden Lage und GrofRe der bereits anthropogen vorbe-
lasteten Flachen wurde dieser Standort gewahlt. Planungsalternativen gibt es insofern nicht.
Aufgrund der Tatsache, dass durch den Bebauungsplan keine negativen umweltrelevanten
Auswirkungen prognostiziert werden (siehe auch Kapitel 6.2.4), sondern fur alle Schutzguter
eine Aufwertung erfolgt, ist aus Sicht der Umweltvertraglichkeit auch keine Variantendiskus-
sion erforderlich.

6.2.7 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Wie zuvor beschrieben (siehe Schutzgut 'Menschen und deren Gesundheit', Kapitel 6.2.4,
Seite 27-28) liegt das Vorhaben auRerhalb der angemessenen Sicherheitsabsténde, welche
fur die Betriebsbereiche der Firmen Raschig GmbH, OQEMA Terminal GmbH & Co. KG und
Shell Deutschland Oil GmbH fachgutachterlich ermittelt wurden. Demnach ergeben sich hier
keine Konflikte.

Bezug nehmend auf den Betriebsbereich der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH wurde fiir
die Referenzstoffe Acrolein und Chlor ein angemessener Abstand von 2.900 m bzw. 640 m
berechnet. Bei einer Entfernung des Vorhabens von mindestens 1.200 m (angenommener
Freisetzungsort bis duBerste Grenze des Plangebietes) ergibt sich somit fur Chlor kein Nut-
zungskonflikt. Hinsichtlich des Referenzstoffes Acrolein lasst sich zunéchst feststellen, dass
dieser im Betriebsbereich der Contargo Rhein-Neckar GmbH derzeit nicht gelagert oder um-
geschlagen wird. Auch kunftig soll der Stoff nicht gehandhabt werden, da die erforderlichen
Sicherheitsbestimmungen nicht erflllt werden kénnen. Im Vergleich zum Bestand bedeutet
die geplante Ausweisung des ,Urbanen Gebietes® (MU), welches sich nicht im unmittelbaren
Betriebsbereich befindet und weniger als 200 Wohneinheiten erméglicht, eine unbedeutende
Zunahme der Einwohnerzahl und somit keine wesentliche Erhéhung des Risikos.

Demnach ergibt sich aus Sicht der Bauleitplanung keine Einschrénkung des Betriebsberei-
ches der Firma Contargo Rhein-Neckar GmbH bzw. ist kein Nutzungskonflikt fir das Vorha-
ben erkennbar. Eine Anfélligkeit des Baugebietes fur Storfalle i. S. des § 2 Nr. 7 der Storfall-
Verordnung ist insofern nicht gegeben. Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen zu erwarten.

6.3 Verwendete Verfahren

Die Bestandserhebung der aktuellen Vegetation erfolgte am 05.10.2018 nach dem Kartier-
schlussel LékPlan 2007. Weiterhin wurden verfiigbare Quellen (Luftbilder) ausgewertet und
in die Bestandsaufnahme integriert.

Zur Ermittlung des Vorkommens von Tieren fanden von Mitte Juni bis Ende August 2018 drei
Gelandebegehungen durch mehrere Personen statt. Unter der Nutzung von Ferngldsern
wurde das Gebiet langsam abgegangen. Ebenfalls fand eine fotografische Dokumentation
der Arten statt (DR. OTT MBH 2018).
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6.4 Monitoring

Durch die Durchfilhrung des Bauleitplans sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Aufgrund der derzeit fehlenden Eignung des Plangebietes als Lebensraum fr artenschutz-
rechtlich relevante Tierarten ist kein Monitoring vorgesehen. Bei in Zukunft ggfs. anstehen-
den Baumfallungen oder Geb&udeabbriichen sind die artenschutzrechtlichen Belange zu
bertcksichtigen.

6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Beschreibung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr. 644 ,Luitpoldhafen Siud* soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-

gen schaffen, um eine umfeldvertraglichere gemischte Nutzung mit erhéhtem Wohnanteil zu
schaffen. Zur Konfliktvermeidung mit angrenzenden Gewerbegebieten wird das gesamte
Gebiet, welches sich in vier Teilflachen gliedert, gemak § 6a BauNVO als ,Urbanes Gebiet"
(MU) festgesetzt. Besonders das sudliche Baufeld soll durch entsprechende Festsetzungen
fur Nicht-Wohnnutzungen zur Verfugung stehen. Die verkehrliche ErschlieBung des Gel-
tungsbereiches ist tiber die HafenstraRe maglich. Eine weitere Option, die jedoch nur bei Ge-
nehmigung des Freistellungsantrags gemaR § 23 AEG realisiert werden kann, stellt eine pa-
rallel zur Hafenstrae verlaufende Strale mit direkter Anbindung an die Schwanthalerallee
dar.

Kurze Charakterisierung von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich liegt im innerstéadtischen Bereich und ist von aufen durch den Luitpold-
hafen im Westen, Wohngebiete im Osten und Norden sowie gewerblichen Nutzungen im Su-
den begrenzt. Im Geltungsbereich selbst befindet sich nérdlich ein GroRmarkt mit Parkplatz-
flachen. Den flachenmaBig groBten Anteil des Geltungsbereiches nimmt eine versiegelte
Brachflache ein, auf der sich ehemals eine Lagerhalle befand. Entlang der Hochwasser-
schutzmauer verlauft westlich eine Brachflache der Gleisanlagen. Der gesamte Geltungsbe-
reich ist durch weitgehend versiegelte Flachen charakterisiert. Die wichtigsten Biotopstruktu-
ren im Geltungsbereich sind die Platanenreihen entlang der HafenstraBe und der Schwan-
thalerallee. Diese stellen potentielle Bruthabitate fir Vogel und Jagdhabitate fur Fledermause
dar.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Vorbelastungen im Geltungsbereich v. a. durch den hohen Anteil versiegelter
und tuberbauter Flachen (heute rd. 94 %) und der geplanten kinftigen Bebauung bzw. Nut-
zung werden keine negativen umweltrelevanten Auswirkungen prognostiziert. Im Gegenteil
wird eine deutliche Aufwertung der Schutzgutfunktionen durch die festgesetzte Zunahme des
Grinflachenanteils im Geltungsbereich (von heute rd. 6 % auf kinftig bis zu 27 %) bewirkt.
Bestehende Strukturen mit relevanten Schutzgutfunktionen (dies betrifft lediglich die vorhan-
denen Baume im Geltungsbereich) werden vollstandig erhalten.

Die o. g. deutliche Aufwertung der Schutzgutfunktionen resultiert aus folgenden Ergebnissen
der Umweltprifung:

o Schutzgut Flache
= Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine deutliche Aufwertung
durch die Umwidmung einer Gewerbebrache zu einem urbanen Siedlungsgebiet
mit hohem Anteil an Wohnbebauung bewirkt.
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° Schutzgut Boden
= Durch die festgesetzten Grundflachenzahlen im Geltungsbereich wird eine deutli-
che Aufwertung durch die Ricknahme des Anteils an Versiegelung / Uberbauung
im Geltungsbereich bewirkt.
® Schutzgut Wasser
= Durch den festgesetzten Anteil an nicht Uberbauten/versiegelten Flachen im Gel-
tungsbereich wird eine deutliche Zunahme des Anteils an Versickerungs- / Infiltra-
tionsflache bewirkt.
e Schutzgut Klima / Luft
= Durch die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine deutli-
che Aufwertung durch Zunahme des Grinflachenanteils im Geltungsbereich be-
wirkt. Heute vorhandene klimarelevante Strukturen (Baume) werden erhalten.
° Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
= Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine deutliche Aufwertung
durch die erméglichte Biotopentwicklung bewirkt. Heute vorhandene Biotopstruktu-
ren (Platanenreihe) mit Bedeutung werden vollstandig erhalten. Die biologische
Vielfalt wird — gegeniber dem heutigen Zustand — deutlich gesteigert.
) Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen und biotischen Schutzgitern
=  Okosystemtypen / -komplexe, die ein ausgeprégtes funktionales Wirkungsgefiige
im Sinne &kosystemarer Wechselwirkungskomplexe besitzen, sind im Untersu-
chungsgebiet nicht vorhanden. Insofern werden keine Beeintréachtigungen bewirkt.
o Menschen und deren Gesundheit
= Flr Menschen wird dringend benétigter innerstadtischer Wohnraum geschaffen.
Zum Schutz vor gesundheitsgefahrdeten Immissionsbelastungen werden in den
kinftigen Wohngebauden passive Schallschutzmafnahmen beriicksichtigt.
o Landschaft
= Eine heutige Gewerbebrache mit sehr hohem Versiegelungsgrad wird durch ein
neues urbanes Gebiet mit hohem Anteil an Wohnbebauung ersetzt. Der Griinfla-
chenanteil wird von heute 6 % der Flache auf bis zu 27 % erhéht. Durch Festset-
zungen zum Baumerhalt bzw. fur Baumanpflanzungen werden deutlich land-
schaftsbildpragende Strukturen erhalten und neu eingebracht.
° Kultur und Sachgiter
= Im Geltungsbereich sind keine Kulturdenkmaler oder Sachgiter vorhanden bzw.
bekannt. Daher sind auch keine Auswirkungen durch das geplante Vorhaben zu
erwarten.
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7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf die gewerblichen Nutzungen

Aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan in Verbindung mit den Festsetzungen des
im Parallelverfahren erstellten Bebauungsplanes Nr. 644 kdnnen die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Planes nicht mehr ausschlieRlich gewerblich genutzt auch nicht mehr
wie urspriinglich im Rahmen des § 34 BauGB mit groRformatigen Gebauden (insbesondere
Lagerhallen, Logistikbetriebe o. &) bebaut werden. Nicht-Wohnnutzungen bleiben aber im
gesamten Plangebiet méglich.

Die gewerblichen Nutzungen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.

644 ,Luitpoldhafen Stid“ werden durch die Planung nicht beeintrachtigt bzw. erfahren keine
Einschrankungen.
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8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begrindung zu entnehmen.

Anmerkung:

Die im Parallelverfahren vorgebrachten Anregungen bzw. Bedenken betreffen (iberwiegend
den aus dieser Flachennutzungsplanteildnderung entwickelten Bebauungsplan Nr. 644 ,Luit-
poldhafen Sdd". Die seitens der Verwaltung vorgenommene Bewertung geht deshalb in ih-
rem Detaillierungsgrad und in der Aussageschérfe mitunter weit (iber die Anforderungen fiir
die MafB3stabsebene ,Fldchennutzungsplan® hinaus. Sie ist selbstverstandlich trotzdem ge-
eignet, die offentlichen und privaten Belange gerecht gegeneinander und untereinander ab-
zuwaégen.

8.1 Belange die gegen die Planung sprechen

o Durch die Anderung der baulichen Nutzungsart von Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,Hafen" in gemischte Bauflache sind die Flachen innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht mehr wie urspriinglich nutzbar. Der im Parallelverfahren erstellte Be-
bauungsplan Nr. 644 ,Luitpoldhafen Sud“ sieht keine rein gewerbliche Nutzung vor.
Aulerdem werden keine groRformatigen Gebdude mehr moglich sein.

° Die Lage des Plangebietes in einem bei extremen Hochwasserereignissen potentiell
Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereich kann zu héheren Aufwendungen bei den Bau-
vorhaben fUhren.

° Das Plangebiet unterliegt Verkehrslarmimmissionen, die zwar die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 geringfligig Uberschreiten, relevante Verkehrslarm-
pegelerhdhungen im Sinne der 16. BImSchV sind jedoch nicht zu erwarten.

8.2 Belange die fiir die Planung sprechen

° Die 26. Teildnderung des Flachennutzungsplanes ,Luitpoldhafen Sud® steht im Ein-
klang mit den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung.

o Die Planung entspricht dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden im Kontext einer nachhaltigen Raumentwicklung, da eine Gewerbe-
brache einer sinnvollen neuen Nutzung zugefiihrt wird und somit einem Baulandbedarf
auf bislang unbebauten Flachen entgegen gewirkt wird.

o Die Darstellung einer gemischten Bauflache wirdigt sowohl die berechtigten Interes-
sen der gewerblichen Nutzungen.

° Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes schafft die Voraussetzungen, dem Woh-
nungsmangel in Ludwigshafen entgegenzuwirken.

Im gesamten Plangebiet sind weiterhin Nicht-Wohnnutzungen méglich.

Die aus der FNP-Teildnderung zu entwickelnde urbane Nutzungsstruktur stellt eine
wohnumfeldvertragliche Nachverdichtung dar, welche die bestehenden gewerblichen
Nutzungen in ihrem Betrieb nicht einschrankt. Die getroffenen Festsetzungen gewahr-
leisten, dass sich die kunftige Bebauung nach Art und MaR der baulichen Nutzung
harmonisch in die ndhere Umgebung einfiigen wird.

° Der vorhandene LebensmittelgroBmarkt genielt Bestandsschutz und kann trotz Ge-
bietsentwicklung weiterhin betrieben werden.

° Durch die kiinftig gemischte Bauflache wird im Vergleich zur Bestandssituation ein ge-
ringerer Versiegelungsgrad erreicht.

o Die FNP-Teilanderung Nr. 26 ,Luitpoldhafen Sud“ begriindet keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf die Schutzgiter. Zudem wird der Anteil an Grinstrukturen nach
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der Umsetzung des Bebauungsplanes héher sein als zuvor. Das Plangebiet erfahrt
hierdurch eine ékologische Aufwertung.

8.3 Abwigung der Belange

Die 26. Teilanderung des Flachennutzungsplanes '99 ,Luitpoldhafen Sud" sieht die Darstel-
lung einer gemischten Bauflache nach § 1 Abs. 1 BauNVO vor. Diese Art der baulichen Nut-
zung entspricht den Erfordernissen, die sich aus den umgebenden Nutzungen und dem
Standortpotential auf der Parkinsel in unmittelbarer Nahe des Rheins ergeben. Die bisherige
Nutzungsmischung entlang der Hafenstraze mit einer gewerblichen Nutzung einerseits und
einer Wohnnutzung andererseits ist als grundlegend unvertraglich anzusehen, so dass eine
Nutzungsentflechtung stadtebaulich geboten ist.

Dies gilt umso mehr, als die Uberwiegende Flache des Plangebietes aufgrund eines Grof3-
brandereignisses brachliegt und flr eine neue Nutzung ansteht. Eine erneut rein gewerbliche
Nutzung dieser Teilflache ist der benachbarten Wohnbebauung gegeniber stadtebaulich
nicht vertretbar. Dahingegen stellt die beabsichtigte gemischte Nutzungsstruktur eine umfeld-
vertragliche Nachverdichtung dar, die sowohl den Interessen der umgebenden Gewerbebe-
triebe, als auch den Schutzanspriichen der angrenzenden Wohnnutzung gerecht wird. So
bleiben Nicht-Wohnnutzungen weiterhin zuldssig und auch der vorhandene Lebensmittel-
groBmarkt kann unter Umsetzung der Entwicklungskonzeption weiter betrieben werden.
Gleichzeitig schafft die Planung die nétigen Voraussetzungen, auf den gestiegenen Woh-
nungsbedarf in der Stadt reagieren zu kénnen.

Immissionsschutzrechtlich ergibt sich durch die beabsichtigte gemischte Nutzungsstruktur
keine Veranderung fir die bestehenden Gewerbebetriebe der Umgebung. Schon heute gibt
es Wohnbauflachen, die naher an die vorhandenen gewerblichen Nutzungen heranreichen,
als dies fur das Plangebiet der Fall ist, und auf die entsprechend Riicksicht zu nehmen ist.
Zudem unterliegen Wohnnutzungen innerhalb nutzungsgemischter Gebiete einer Pflicht zur
Duldung von Stérungen durch andere Nutzungsarten, was sich beispielsweise in den gelten-
den Larmwerten wiederspiegelt. Auch hinsichtlich des Stérfallrechts kdnnen seitens der Bau-
leitplanung keine Nutzungskonflikte mit den Betriebsbereichen umgebender Stérfallbetriebe
festgestellt werden bzw. fuhrt die Planung zu keiner weiteren Einschrankung der entspre-
chenden Betriebe. Die fiir die maRgeblicnen Betriebe ermittelten angemessenen Sicher-
heitsabstsinde werden durch den Geltungsbereich der FNP-Teilanderung Nr. 26 ,Luitpoldha-
fen Sud“ nicht tangiert bzw. findet im Vergleich zum Status quo keine erhebliche Risikoerho-
hung statt.

Aus 6kologischer Sicht zieht die Planung eine Aufwertung der betroffenen Flachen nach
sich. So tragen die Festsetzungen des im Parallelverfahren erstellten Bebauungsplanes Nr.
644 ,Luitpoldhafen Nord“ zum MaR der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen dazu bei, dass der Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereiches redu-
siert wird. Des Weiteren werden die bestehenden Baumstandorte entlang der Schwan-
thalerallee und der HafenstraRe langfristig gesichert und sind um Neuanpflanzungen zu er-
ganzen.

Zusammenfassend ergibt sich durch die FNP-Teildnderung Nr. 26 ,Luitpoldhafen Sud“ eine
wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Situation auf der Parkinsel. Zudem sind posi-
tive Impulse fur die gesamtstadtische Entwicklung zu erwarten, da ein Grundstiicksangebot
fir eine héherwertige gemischte Nutzungsstruktur geschaffen wird.

Insgesamt ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,

den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwor-
tung gegentiber kiinftigen Generationen, vereinbar.
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9 ANLAGEN
9.1 Geltungsbereich der FNP-Teildnderung
o TR v A ‘»‘-_:'*“
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9.2 Bestandskarte Biotoptypen
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9.3 Karte Ziele der Landschaftsplanung
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