Modernisierungs-, Sanierungs- und UmbaumaRnahmen sowie Umnutzungen an diesen Gebé&uden bleiben weiterhin 8. Vorschlagsliste zur Verwendung von Pflanzenarten
\ zuldssig. Die Obergrenzen zur Anzahl der Wohneinheiten missen gewahrt bleiben. Fir das Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern im Plangebiet sollten die nachfolgend aufgefiihrten standortgerechte
262 \ a7 3 Arten verwendet werden. Die Bestimmungen des Nachbarschaftsgesetzes Rheinland-Pfalz bleiben unberihrt.
22 v % \ nlagen
2 / - . . P
I \ 5 449 424 3549 2.4 Die Héhe baulicher Anlagen bestimmt sich gemé&R § 34 BauGB nach der Eigenart der nédheren Umgebung. I O R ] e
) / % 408 o 5 Acer campestre Feldahorn Colutea arborescens Blasenstrauch
> ¢ 441 > w \2 % 3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen n_snwm Eﬁﬁoﬁ i m%“..m._wm_% o m&sﬁ mas Moﬂsmﬁ_aﬂn.sm _
265 R \ § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB melanchier lamarckii upfer-Felsenbirne ornus sanguinea oter Hartriege
m)/ 446 A 2 / Castanea sativa Edelkastanie Corylus avellana Hasel
) LV 420 \ 3548 3.1 Die Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf eine Wohneinheit (WE) je volle 150 m? Grundstiicks- Malus sylvestris Holzapfel Cytisus scoparius Besenginster
64 2 / 2 / / fliche begrenzt. Malus tschonoskii Wollapfel Euonymus europaea Pfaffenhltchen
265 \ 4 Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Ligustrum vulgare Liguster
\ Z \ O\ rya carp P ig lg 9
/ / /, ﬁm 0 405 A\ 3.2 Ausnahmsweise soll die Zahl der zuldssigen WE in Wohngeb&uden erhéht werden kénnen: Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
266 o 445 | \ O\ 3546 354 - aufbis zu 1 WE je volle 90 m? Grundstiicksflache fiir Wohnungen, die mit den Mitteln des sozialen Wohnungsbaus Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schiehe
) o | = = | 406 \ eférdert werden Pyrus communis Holzbirne Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Z. | ‘ 20 \ g ' s . s
267 266 ,bma \,M 445/3 442 [ 419 \ \ - um insgesamt eine Wohneinheit (je 120 m2 angefangener Grundfliche) bei der Umwandlung genehmigter gewerb- Salix caprea Salweide Rosa canina Hundsrose
2 35 445 4 [ 407 \ o\ licher Hauptnutzungen zu Wohnzwecken, wenn die Zahl der genehmigten Wohneinheiten zum Zeitpunkt der Be- Sorbus aucuparia Eberesche Rosa rubiginosa Weinrose
267 266 e 4 ,,,, ,,, - 12 / / schlussfassung des Bebauungsplans die Obergrenze bereits erreicht hat oder Uberschreitet. mo&:m. 8::3&6.. m_mcmmﬂm .mmz.x aurita O:R:m:s..m_nm
= 3 Qo [ 215 \ O\ Die Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Freiflichengestaltung (bezogen auf das Gesamtgrundstiick) Tetradium daniellii Bienenbaum Salix purpurea Purpurweide
269 /mv% / 443 443 . 408 / \ . sind einzuhalten und fir samtliche bestehende und neue Wohneinheiten ein Stellplatznachweis gemaR Punkt B.2 zu Mmsnas.ﬂ_sm:.a Moro.s..m_nmI und
272 ® 5 | | » 417 / 0313003. amoucus nigra chwarzer Rnolunaer
268 / / y ,,,, \ © 416 L Sambucus racemosa Hirschholunder
2 \ \ 444343 | 413 2% — 3.3 Sofern § 34 BauGB eine Bebauung in zweiter Reihe zuldsst (Hinterlandbebauung), wird diese regelmaRig auf eine Viburnum lantana Wolliger Schneeball
so 273 o 443 | f ~— Wohneinheit je Wohngebéude beschrankt. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
268 | 443 | y 2 — 3507 _ g
4 \ |m/ 7 ,.[\\\\\\\\\\\\\\ﬁ\m\mu - , 4. Griinordnerische Festsetzungen
A Biirger m._m.a?ﬁ%m.m‘m‘\W\\‘\‘ ,,/ \ § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB
- —— e -1 -
268 __ ] |
- ‘\ml || 4.1 Nicht uberbaute Grundsticksflichen sind bodendeckend als Vegetationsfldchen (z. B. Gréser, Stauden, Bodendecker,
Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die breitflichige Versickerungsfahigkeit des Bodens sicher-
3 | zustellen.
34 5 I
|
\ 4.2 Stellplatze, deren Zufahrten, Zuwegungen und &hnliche Befestigungen sind aus wasserdurchlédssigen Materialien
y \ /, (wassergebundene Decke, Drainpflaster etc.) herzustellen.
/ 4.3 Flachd&cher sind wenigstens extensiv zu begriinen. Hierfir ist eine Substratstéarke von min. 10 ¢cm zu wéhlen. Die m mo —I— l—lm 0 mc Z U r>0 m z Stand: 14.01.2025
421, Nutzung von Solarenergie darf der Dachbegriinung nicht entgegenstehen.
9
/ 4.4 Je angefangene 100 m2 Grundstlicksfreifldche ist mindestens ein Baum im Bestand nachzuweisen bzw. ein standort-
\ gerechter Laub- bzw. Obstbaum 2. Ordnung gem &R der beigefligten Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
WAZ WA ten. Ausfélle sind entsprechend der Artenliste gleichwertig zu ersetzen. Grundsticksfreifliche ist dabei der nicht Giber- Baugesetzbuch Denkmalschutzgesetz
\ baubare Teil des Grundstlickes entsprechend der GRZ-Bestimmungen einschliefllich zuldssiger Uberschreitungen. (BauGB) (DSchG)
o.n_. o.wm / In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBIL | 5. vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
\ 4.5 Mullabstellplatze sind auf dem Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache einzurichten und von der 6ffentlichen Verkehrs- 3634), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
/ r ). Gemeindeordnung
, 4.6 Zu Bauantrdgen und Antrdgen auf Nutzungsénderung ist ein verbindlicher Freiflaichengestaltungsplan einzureichen, Baunutzungsverordnung (GemO)
der die Einhaltung der Griinordnerischen Festsetzungen nachvollziehbar darstellt. (BauNVO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
. . . . . . o . in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geselfzes vom 24.05.2023
\ 4.7 Im Freiflichengestaltungsplan ist auRerdem ein rechnerischer und zeichnerischer Nachweis (iber den effektiven Ver- 3786), (GVBL S 133).
m_mmm_m_:mmm.ﬂma der A.wE:amEn_»m zu fUhren. D._mmmﬂ ergibt sich aus der Multiplikation der Flachen baulicher Anlagen mit Zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07 2023 (8GBl. Landesbauordnung
\ — deren jeweiligem Spitzenabflussbeiwert gem&R der nachfolgenden Tabelle. 20231 Nr. 176). (LBauO)
| — ’ vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1)
- G5 Bundes-Bodenschutzgesetz . d 4
T 3428 3400 3495 qavs/ 3428 428 ,7 Tabelle der anzusetzenden Spitzenabflussbeiwerte fiir GRZ-relevante versiegelte Dach- bzw. Oberflichen: (BBodSchG) g Zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).
\\\\\\ L P —— ¥ f 2 vom 17.03.1998 (BGBI_1 1998 S 502), Landesbodenschuizgesetz
0,35 — oot T 8| Art der Flache Wert 2uletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02 2021 (BgBl | (LB0dSchG)
= einnic Caro™___ — 3 S. 306), vom 25.07.2005 (GVBL. S. 302),
‘ \\\\\\ i J m ¥ Dachflachen Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
- S.287).
\ — @
\ - = _ J P unbegrlnte Dachflachen b 1.0 (BBodSchv) Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
/ — | % (Metall, Glas, Schiefer, Faserzement, Dachpappe, Abdichtungsbahnen, etc.) Vom 09.07.2021 (BGBI. | 5. 2598, 2716) (LKIWG)
o - = Bundesimmissionsschutzgesetz
- o f% abflussreduzierte Dachfldchen D 0.8 vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),
( (Kiesschittung, Griindécher > 5° Dachneigung) ERNSche) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25 072023
/ \ - L - » in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. 1 S. (GVBL. S. 207).
\ 0,35 \ / cmmEs.ﬁ Umn..:zmn:ma . 1274), Land ¢ hutz tz
313 «/V WA WA — | “mﬁmsm._ﬁcmnmc:c:o ﬂmuwo n3>>:Lcm_._hmmmocomw::m_mc:e W m.m zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI | rﬂsﬁmmwm_m urschutzgese
\ 0,35 unev, 0,35 \ niensibegrining b S0 em Auben (29 Dechneloung) . Mﬁ...w_mnmwm:mn:qmo_.:ﬁummmﬁ “osmo%a.woa (GVBL S.283)
! \M\% / mv\,”.u// - Befestigte Freiflichen (Zufahrten, Wege, Terrassen, usw.) (BNASHG) zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
e ® @ stark versiegelte Oberflachen F 1.0 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) (GVBI. S. 287).
374 ,,, . vom 23.U7. s '
e 9— WAZ M / 421 - Hmm._“OJ. >mﬂ.jm=p _u.—“_mm_“mﬂ und Platten, feste Pools, Emmmmﬂomcczﬂmjm Decke, Ram pen mit zuletzt gedndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. FN:E@WEN@W@-.Q@WOHN
o?ﬂw_qw 3 10 — Neigung zum Gebaude, etc.) 20241 Nr. 323). (Lwe)
\ o U | > / / — abflussreduzierte Oberflachen Fo|o7 Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),
, 2315 m 2 WAz . (Kunstrasen, Steinschiittungen, Schottergérten, etc.) (UVPG) COVEL o1, ourch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.04.2022
| \ / | . Lo .
| 2315 R — | - - 5 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. |
126 ,,, 15 O wm o O wm — _— /,,, UQQ ru Jﬁm Obe ﬂ.—._mﬂjm.ﬂ_ 55 AOV.
'\ ,, ) , e 3420 ,,, Rasengittersteine mit starker Verkehrsbelastung (z. B. Stellplatz, Zufahrt) F 0.4 letzt geandert durch Art. 10 des Geset 23.10.2024 (BGBI
TN ,,,, —  Lilienstraf@42 N\ _ Rasengittersteine mit geringer Verkehrsbelastung (z. B. Feuerwehrzufahrt), Schotterrasen F 02 80241 mwmﬁmw ur - 10 des Geselzes vom 23.10.2024 (BGBL
| [ 2317 , T Eedk ~
| 23 , — . . . . . N -
\ [T | N Abweichend hiervon kann auch ein sachkundiger Nachweis entsprechend der DIN 1986-100 | 2016-12 gefuhrt wer- —A_.m_m_m.u.az_;mm_.mnmummmﬁ n.wmmmnN zwr Forderung
\ \ [ , — den der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
// Ry | \ ( ' vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
S 358 — | ,, (
7 - —3 M/////// q S — | — (KIWG)
il | - ,«, 1 ﬁ
&\mb, — | — | —s— D Jf B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),
| — Bohngarten o 2325 1 420 7 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBL.
12 )| - 232 _ - \ , 14 f f 2023 1 Nr. 56)
,,, —_— S — ,,, ! | .
. — ,, = L L \ C WA _ 7 1. Dachform/ Dachgestaltung Planzeichenverordnung
= , \C\JJ\\\\\\\ | | 2318 | 7 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO (PlanzV)
,, | 22 0,35 || |
ﬁ | mma\\\\ | ,, 23184 \ , - 7 1.1 Dé&cher entlang von ErschlieRungsstralen sind als Sattel-, Zelt- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von min. 15° vom ._m.__.m.__mwo (BGBI.1 1991 S. 58), B
L | 2 =3 | 7 | bis max. 45° oder als Mansardd&cher mit einer Dachneigung von bis zu 80° auszubilden. MMWMNM m:o_wzj_mxmmmmmmﬂzﬂmmm%wommu%ommﬂ:ama durch Art. 3 des Ge-
, , | ,, -Ub. o -
| | | | 8 |
,,, ,,,, WA WA ,,,, ﬁ ,,, | | 2. stellplitze und Garagen Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
[ , 0.35 2321 | ! , § 9 Abs. 4 BauGB i\V.m.§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO Wasserhaushalts
% ! ) L \
7 ,,, ,, ,,, || A 2.1 Erforderlicher Nachweis notwendiger Stellplatze: vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
| S S—
I | S E— — zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
,, ,, | S -
Z 7 || ,,, — o4 3413 | Nutzung Parameter Schliissel 20231 Nr. 409).
2821 ,,, a41p Fritz-Haber-Strgs =% _ /
\N\ — — ) B e e — - Wohnen bis 60 m# Wohnfléache 1.0 ST/WE
2327 . o
— o N Weiherhofstralte " bis 120 m? Wohnfléche 1,5 ST/WE
/ , -
o J \\ W - T — -w Uber 120 m2 Wohnflache 2,0ST/WE
J / W 7 \,,, | Sozial geférderter Wohnungsbhau unabhéangig von der Wohnflache 1,0 ST/WE
| /
S J W J w . \ i ,,, _ 7 Beherbergungsbetriebe und Gemeinschafiswohnun- | je Bett 0,58T
,, Q| | 7 [ | 7 vL gen zur Unterbringung von Arbeitnehmer*innen
= i | / / [
9 7 | / / = _
,, @ | W [ / / WA O WA 2.2 Bel Umnutzung von Wohnungen zu Beherbergungsbetrieben oder zu Gemeinschaftswohnungen zur Unterbringung
, m.. f 7 7 | \ / w.lu N von Arbeitnehmer*innen sowie deren Erweiterungen durch An- oder Ausbau ist ein Gesamtnachweis der notwendigen
pﬂv 7 ,,\ ‘ / / 0,35 o 7 0,35 ,, Stellplétze einschlieBlich des genehmigten Bestandes zu fiihren. Ein fiktiver Stellplatznachweis ist nicht zul&ssig.
® 7 7 | | / / ! |
[ WA / [ @ /
7 _ WA | / / '3 .ﬁ 2.3 Fahrradabstellplaize sind leicht zugénglich auf dem Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache einzurichten. Alternativ ist
> 1990 7 M | 0,35 e 08 eine Anordnung maximal ein Geschoss unter oder ber der &ffentlichen Verkehrsflache zulédssig, sofern eine Erschlie-
2 3 03 ® | Rung uber befahrbare Rampen, Schieberillen entlang Treppen oder ausreichend groe Aufziige gewéhrleistet sind.
7 m mb..,,,\ Sie sind grundsatzlich mit fest verankerten Einstell- oder Anlehnvorrichtungen auszustatten, die es ermdéglichen, den
- 7 m .m_v Fahrradrahmen anzuschlieRen.
ko) o
2
— | 03 r: =3
,, 7 ,,,\ iu C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
I | ,,,, nru.v,,
f f 7 | 8 | 1. Hochwasserschutz (Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
L | 1
|

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem hochwassergefdhrdeten Gebiet, das nur
bel seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwasserereignissen (> HG 100 / HQ extrem) lber-
flutet wird.

Néahere Informationen {iber das Gefahrenpotential und zu erwartende Wassertiefen im Fall von Uberflutungen kénnen
den Hochwassergefahrenkarten des Landes (im Internet z. B. unter https://hochwassermanagement.rip-um-
welt.de/servlet/is/391/) entnommen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in
diesem hochwassergefédhrdeten Gebiet zu gewéahrleisten.

©0
(o))
o

2. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich im Bereich Friesenheimer StralRe/ Lilienstralle das férmlich geschiitzte Kulturdenkmal Nr.
310 ,Friesenheimer Strale”. Es handelt sich hierbei um einen Kilometerstein um 1875 (siehe Planeintrag). Eigenti-
mer*innen sind verpflichtet, dieses zu erhalten und zu pflegen. Verédnderungen an dem geschitzten Objekt bedlrfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Stadtverwaltung Ludwigshafen am
Rhein, Bereich Stadtplanung). Dies gilt auch fiir Objekte in der Umgebung der Kulturdenkmale. Es gilt das Denkmal-
schutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz. Auskiinfte erteilt die Untere Denkmalschutzbehdrde.
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D) HINWEISE

1. Wasserrechtliche Belange

Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem eigenen Grundstiick
Uber die belebte Bodenzone zu versickern, zu verdunsten oder fiir Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwer-
ten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Dies istim Rahmen der Baugenehmigung zu priifen und mit den betroffenen Fachdienst-
stellen (insbesondere der Unteren Wasserbehdrde und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwésse-
rung) abzustimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Kléranlage zugeleitet werden. Punktuelle Versickerungen
bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustdndigen Wasserbehérde.

INISSINES

Eingriffe in das Grundwasser

| MaRRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung (temporére
WA _ ,,, Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gemag § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis,
0.3 ,,, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde der Stadt Ludwigshafen
! - ,,, mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.
|
,,, Brauchwassernutzung
- | Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der éffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zusétzlich eine Brauch- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE O_n_umz_|>m..wm
,,, wassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zustédndigen Behérde anzuzei- Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist | Die Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat gemai §3 Ab.2 BauGB
— | gen (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001). gemaR §2 Abs.1 BauGB am ..12.07.2023 | Bebauungsplans entspricht den Anforder- | i. V mit §4a(4)BauGB durch Beschluss des
\ m Starleden durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des §1 der Planzeichenverordnung. | Stadtrats Bau- und Grundstiicksausschusses
- | &3 Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer Gebaudeerweiterung MaR- | [ oo ortstiblich bekannt gemacht VOML....oooienne als Entwurf mit seiner Be-
. 5 nahmen ergriffen werden, die Gebéude und Grundstiicke vor Uberflutung schiitzen. worden. grindung, nach vorheriger o:mcc__o:mﬂ
=== mﬁm Um eine gréRtmégliche Uberflutungssicherheit herzustellen, bedarf es einer Kombination von MaRnahmen, wie z. B. Bekanntmachung am .................... , in der
2233 e eine gezielte oberflaichige Wasserableitung (Gefélle weg vom Geb&ude), Wasserrlickhalt in Freiflichen (Muldenversi- 78It VOM oo, bis einschlieRlich
2293 ,\ S ckerung), Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung, Grundstiickseinfassungen (Mauern / Schwellen) usw. sowie (| |, dffentlich ausgelegen.
- - 21 ein objektbezogener Uberflutungsschutz. . .
\ 2 5 = O 20 40 60 80 Mit Verdffentlichung der Sturzflutengefahrenkarte des Landes (im Internet unter https://wasserportal.rip-um- Ludwigshafen am Rhein, den ..........ccccce..... Ludwigshafen am Rhein, den ............c.c...... Ludwigshafen am Rhein, den ..........c..c.c......
\ \ 2 2348 % WA - | 3395 | | | \ \ | welt.de/auskunftssystem e/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte) entféllt die Méglichkeit der Beauskunftung aus der
,, 2291 2349 K < L L L L L ! stadteigenen Starkregengefahrenkarte durch den Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwésserung und
2330 04 ag— | StraBenunterhalt (Team Grundstlckentwésserung). Fragen und / oder Anregungen u. a. zum Objektschutz werden | | =~ e e A
S 2350 == o > I Darstellung auf Grundlage der Stadtgrundkarte 1 : 1000 nach wie vor beantwortet. Bereich Stadtplanung, Verkersplanung und ereich Geoinformation und Vermessung Bereich Stadtplanung, Verkersplanung und
22 =0 = o - | . ) . . . . . Stadterneuerung Stadterneuerung
Mwmq\ S13|c|o | veroffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.
‘ 17 235173 S m S5/ 2 © 287 ,,, Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz 2. Bodenschutz
- Mwmq\ﬂm > & m Wm_uw m ﬁ | : Durch den Betrieb ehemaliger umweltrelevanter Nutzungen sowie die Ablagerung von Fremdmaterial zur Geldndeno- Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
51/18 N vellierung sind Schadstoffbelastungen des Bodens nicht auszuschlieen. Dies kann bei Baumafnahmen oder Nut-
2289 % 53 Mwﬁ\mQ mw zungsénderungen unter Umstanden eine Altlastenerkundung geméan Bundesbodenschutzgesetz erforderlich machen. m>HNCZ®mmmmOIfcmm AUSGEFERTIGT Ort _Na_m._muI._.mP\<_T__Am>_<_ﬁ_Mm_._m b
5 6 VJ/ ,,, Bauvorhaben und Nutzungsanderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Boden- Der Bebauungsplan ist gemafs §10 Abs.1 | STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN und fag, ab weichem der bebau-
/ / ~y ,,, schutzbehdrde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt und Klima) abzustimmen. BauGB am .......cccc.c....... durch den Stadtrat ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
2351 f 7 y ,, Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrverdéchtige Umsténde auf, z. B. Bodenverunreini- als Satzung beschlossen worden. ) ) gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
16 [ ] —~ ,,, gungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder Ludwigshafen am Rhein, den .............c...... wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
\ \/ \ | Abfélle, ist die Untere Bodenschutzbehdrde (Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt und Klima, Tel. 0621 / ortstiblich bekannt gemacht
2352 = / i ,,, 504-2937) unverziglich zu versténdigen. B
== ] T | Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte oder austretende ! worden. .
] ] ,, Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. 4. festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen . Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
2352 1 | ,,, und die Baustelle zu sichern. | rechtsverbindlich.
/ I f Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ) ) ) )
2353 ,,, zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 Kr'WG hat die Verwertung ordnungsgeméR und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Ludwigshafen am Rhein, den ..................... Ludwigshafen am Rhein, den ............c........
| Bestimmungen des Bodenschutz- und Abfallrechts zu beachten.
2354 ,,, BaumaRnahmen sind so durchzuflihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehalten .
4 ,,, werden. Die einschldgigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten. Bereich Stadiplanung, Verkersplanung und e ot ereraplaming und
2286 2355 , Stadterneuerung Stadterneuerung
@ = 03 235 3. Kampfmittel
7 Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert wurde, sodass nicht aus-
geschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel gefunden werden. Abbruch-, Sondie- Dezemat flir Bau, Umwelt und Verkefr, WBL Dezemat flir Bau, Umwelt und Verkefr, WBL
rungs- und Rdumungsmaflknahmen, BaumalRnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt

durchzufiihren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unterbodens sowie fach-
. technische Begleitung der MaRnahmen kénnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdum-
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: dienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.
v —|>ZN m — O —I— m Z m xx—'>xc Z Q l—l le—l —| — 0 —I— m m mml—lm ml—lNC z Q m Z - die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehdérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im Verzug der
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, ortlichen Polizeibehérde zu melden.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die sich der Wohnnutzung unterordnen,
; . wenn durch deren Betrieb bzw. durch den Zu- und Abgangsverkehr kein stérender L&rm oder sonstige Beeintrachti- 4. Natirliches Radonpotential
9 Abs. 1 Nr. 1 des B tzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunut d - BauNVvO
Art der baulichen ZC_HNCDQ ® s F- 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO) A) PLANSERSENGETiUNCy gungen verursacht werden. Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotential lokal erhéht sein. Es wird daher em pfohlen, bei
1. Art der baulichen Nutzung Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz
Allgemeine Wohngebiete ) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i\V.m. §§ 1 ff. BauNVO Nicht zuldssig sind die Ubrigen in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen. Insbesondere Beherbergungsbetriebe gegen Bodenfeuchte gewéhrleistet ist. In Kellerrdumen oder Rdum en mit erdberiihrten Wénden, die dauerhaft durch
(§ 4 BauNVvO) ’ ’ 4 ) aller Art und Arbeitnehmerunterkiinfte (gewerbliche Vermietung) sowie Ferienwohnungen geméas § 13a BauNVO sind Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf eine ausreichende (Fenster-)Liftung (StoRliften)
. . . ausgeschlossen. vor allem wéhrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO
R | fiir die Stadterhalt d fiir Denk lschut " T Y T des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
egelungen 1ur die otadiernaltung una tur aen benkmailschutz 2. MaR der baulichen Nutzung
1.1 H,ﬂ_mwam_: 2Ulassig sing: § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO 5. Archéologische Funde
\ \ \ \ = ’ In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarché&ologie sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen - Wohngebaude, a 20lo0qi i isti ; ; i 5 chlich i
_M_ 8 9 Abs 6 w%_owvA g ) g - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Grundflachenzahl (GRZ) mﬂms.mo_om_mn:m: Fundstellen verzeichnet. Es ist M.maon.: nur ein geringer Teil der tatséchlich im _.u..on_m: <w5maam:m=. _ N\ & AN / m\
_ T : . : préhistorischen Denkmale bekannt. Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist die archéologische )/ 1/ [N o \V/ .
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, . . - u . . : . . : L N . . lein= /) [] [& 4
. . - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 2.1 Die maximal zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) ist aus der Planzeichnung zu entnehmen. Denkmalpflege sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabungen in Ab- i ! Lt e~ xw{\/AA,M/ S Q SN A
Sonstige Planzeichen . sprache mit den ausfiilhrenden Firmen, planméRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ent-
Ausnahmsweise Kénnen zuaelassen werden: 2.2 Der GRZ hinzuzurechnen sind alle baulichen Anlagen gemé&R § 29 BauGB. Die zuléssige GRZ darf durch Garagen sprechend, durchgefiihrt werden kénnen. wm_umc u 3@ U_mj —I Q 1 —J .H
— di gela: . § . . - . und Stellplatze mit inren Zufahrten, Wege, Nebenanlagen sowie Balkone und Terrassen in folgendem Umfang Uber- Weiterhin kénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaéler (z.B. Grenzsteine) befinden, die zu beriick- : E—Qm m m:
.. . . - die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie im Zusammenhang mit ei- . . ; N . o : - - - " -
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches nem Handwerksbetrieb vor Ort stehen und die Produkte vor Ort produziert werden (z.B. Konditorei) schritten werden, wenn der effektive Versiegelungsgrad geman Punkt A4.7 folgende Obergrenzen einhélt: sichtigen sind und nicht von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden diirfen. m_mm Qhﬁ am E j emn
= (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Beherbergungsbetriebe sowie Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO zugelassen werden, wenn 6. Barrierefreies B
- sich die Erweiterung oder Nutzungsanderung auf die Nachnutzung gewerblicher Flachen beschrankt, max. zulassige GRZ gibisciaslDbeescisfin albis effektiver Versiegelungsgrad . mmmﬂ.“fﬂ%w::n:ﬂu: Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlégigen Vorschriften zum barriere-
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maltes - eine weitere Wohnnutzung auf dem gleichen Grundstiick rdumlich-funktional getrennt stattfindet, . rung it : 99 Dezermat fiir Bau. Umwelt und Verkehr. WBL
. . ! ; ; 0,30 0,60 0,45 (45 %) freien Bauen sind zu beriicksichtigen. . : :
e—e—eo—o—o der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - die festgesetzte GRZ eingehalten wird, Bereich Stadtplanung, Verkehrsplanung und
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) - Stellplatze in ausreichender Zahl nachgewiesen werden kénnen (siehe Punkt B.2) und 0,35 0,70 053 (53 %) 7. DIN-Regelwerke Stadterneuerung
o ; gy en NUSERERteprechende Gemeinschaftsrdume und Freibereiche zum Aufenthalt zur Verfigung stehen. 0,40 0,80 0,60 (60 %) Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wahrend — .H . x— O O .H
Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone Nicht zuléssig sind die tibrigen in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen. der blichen Biirozeiten bei der Geschéftsstelle des Bereichs Stadtplanung, Verkehrsplanung und Stadterneuerung 3 3 m 3 m 3 E— O C 3 @ U Um C — m ;
. 2.3 Fir Grundstiicke, welche die zuldssige GRZ zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplanes bereits ausge- Ludwigshafen, Halbergstraie 1, einsehbar.
WA Art der baulichen Nutzung 1.2 WA schopft oder rechtm&Big tberschritten haben, kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Gesamt-GRZ auf bis zu "
gmam_z zuldssig sind: maximal 0,8 zugelassen werden, wenn dies der Aufstockung oder geringfligigen Erweiterung von Wohnraum oder der m _ — w
04 Grundflachenzahl (GRZ) - Wohngebaude Schaffung von notwendigen Stellplatzen dient. Dabei sind Manahmen zur Minderung der effektiven Versiegelung und
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ladden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. zur Kom vm:mm.zo: im Rahmen der technischen Méglichkeiten und Verhaltnismé&Rigkeit auszuschdpfen (z. B. Dachbe-
griinung, Entsiegelung, Baum pflanzung, etc.). Staditeil OUUNC Planstand 04.02.2025
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