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Darstellung auf Grundlage der Stadtgrundkarte 1 : 1000
veroffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung und Stadterneuerung.

@ 2471 / Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
7.1 Flachdacher (bis 5° Neigung) von Hauptgebauden und baulichen Nebenanlagen sind mit einer mindestens extensiven
. Dachbegrunung zu versehen, soweit die Dachflache nicht durch Ausstiege, Oberlichter, Dachterrassen oder in einer
Art der baulichen NUtzung anderen mit einer Dachbegrinung unvertraglichen Weise genutzt werden. Thermische Solaranlagen sowie Photovol-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN taikanlagen auf den begrunten Dachflachen sind zulassig. Diese sind mit einem Hohenabstand von mind. 20 cm von
. der Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und Photovoltaikanlagen ist vollflachig Substrat aufzubringen und zu
1. Art der baulichen Nutzung begriinen. Der Anteil der Dachbegriinung muss mindestens 2/3 der Dachflache betragen. Die Dachflachen sind mit
WA Allgemeine Wohngebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO einer standortgerechten Graser- / Krautermischung anzus#en oder mit standortgerechten Stauden und Sedumspros-
(§ 4 BauNVO) Al ines Wohnaebiet (WA AR § 4 BauNVO sen zu bepflanzen. Auf den Einsatz von Insektiziden ist zu verzichten. Die Substratstarke muss mindestens 8 cm be-
Allgamaines Welngebiat (W) gemalk §.2 BauNyg tragen. Das verwendete Substrat darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestandieile enthalten Es darf kein
; s e Torf eingesetzt werden. Dingung ist nicht zulassig.
MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) 11 Algemsin =i asc sk ° o ’
) di:dr;?(i/ear:o?‘un des Gebiets dienendEben sowie nicht sto R HandwerkiERPhC 7.2 Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Ge-
04 Grundflachenzahl ) gung A ernee Ry - holze zu erhalten, zu ergénzen und dauerhaft zu pflegen.
11 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal 1.2 Ausnahmsweise zulassig sind: _ 7.3 Offentliche Grunflachen (stdliche Randeingriinung und innere Griinzige) sind — soweit sie nicht als Rickhalte- und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Versickerungsflachen fur Niederschlagswasser in Anspruch genommen werden missen — als extensive Wiesenflache
. o - Anlagen flr soziale Zwecke. in Form einer mehrjahrigen Bluhwiese mit autochthonem Saatgut fur Feldraine und Saume aus dem Ursprungsgebiet
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ) L ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland“ anzulegen. Mindestens 1/3 der Flache ist mit lockeren Gehdlzinseln und
1.3 Nichtzulassig sind: linienartig angeordneten Gehélzstrukturen aus bliten- und beerentragenden, standorigerechten Strauchern zu be-
Einzelha - Schank- und Speisewirtschaften, - _ pflanzen. Dabei ist ein Anteil dornenbewehrter Arten (Rosenarten, Berberitze etc.) zu verwenden.
0 offene Bauweise Inzelhauser - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sporiliche Zwecke,
- die Ubrigenin § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhriten Nutzungen. Insbesondere Beherbergungsbetriebe aller Art und 7.4 Diein der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen im StraRenraum sind als standortgerechte und gro3kronige
Arbeitnehmerunterkinfte (gewerbliche Vermietung) sowie Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO sind ausge- Laubbdume der Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, auszufuhren. Je Baum ist ein Wurzelraum von min-
@ Doppelhauser Hausgruppen schlossen. destens 12 m” zur Verfugung zu stellen und dauerhaft gegen Verdichtung zu sichern.
. 2. MaR der baulichen Nutzung 8. Externe Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (Zuordnungsfestsetzung)
=== Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO § 9 Abs. 1a BauGB
Baugrenze 2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird grundsatzlich durch die Eintragungen in der Nutzungsschablone bestimmt. Die 8.1 Zur vollstandigen rechnerischen Kompensation werden dem Bebauungsplan Nr. 551  Paracelsusstralle Sud” die
Nutzungsschablone trifft Aussagen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie zur stadteigenen Flurstlcke Nr. 2473, 2466, 2538, und 2538/8 in der Gemarkung Oggersheim mit einer Gesamtgrée von
Bauweise. Die Nutzungsschablonen werden hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes. 12.880 m2 und den damit verbundenen MaRnahmen als externe Ausgleichsflachen zugeordnet.
Elnrlchtungen und Anlagen ZU!‘ Verso[gung rr.1.|t Gutern Un(.j Dlenstlelst__ungen .C.jeS Grundflachenzahl (GRZ) 8.2 Mindestens 1/3 dieser exiernen Ausgleichsflachen ist mit linear oder in Gruppen angeordneten Gehdlzen in Form von
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur o _ ) A o Baumhecken mit 30 % Baumen 1. und 2. Ordnung und 70 % Strauchern (nur heimische Arten, Qualitat: 3x verpflanzt,
Sport- und Spielanlagen (59 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 2.2 Furdie Gemeinbedarfsflache wird eine zulassige GRZ von 0,4 festgesetzt. Stammumfang 18-20 cm fir Baume 1. Ordnung und 16-18 cm fiir Baume 2. Ordnung) zu bepflanzen. Die verblei-
bende Flache ist als extensives Grunland oder als Hochstauden-Sukzessionsflache zu entwickeln und dauerhaft zu
2.3 Fur WA1 ergibt sich die maximal zulassige Grundflache aus dem Flacheninhalt der Gberbaubaren Grundsttcksflache. pflegen.
Flachen flr den mein rf Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind insbesondere Arten der beigefugten Liste in den vorgegebenen
achen flr den Gemeinbeda 2.4 Fur WABG gilt grundsatzlich die in der Nutzungsschablone angegebene GRZ (0,4). Ausnahmsweise kann die GRZ auf Qualitaten zu ver%venden. S e
0,5 erhoht werden, wenn die nach Festsetzung 6.5 zuldassigen Wohnungen mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus
, . . . gefordert werden und alle sonstigen Festsetzungen eingehalten werden. 9. MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
@ | Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
2.5 Der GRZ hinzuzurechnen sind alle baulichen Anlagen gemaR § 29 BauGB. Die maximal zulassige GRZ darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden. Freiflachen, die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauielle zum Schutz gegen AuRenlarm
A nicht flaichendeckend begrint sind (z. B. Schottergarten), sind dabei anzurechnen. B
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 9.1 Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile (d. h. Fenster, AuBenwande und Dachfla-
E . . . Hohe baulicher Anlagen chen) schuizbedurftiger R&ume mindestens gemank den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau —
. Offentliche Parkflache Teil 1- Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden.
Straltenverkehrsflachen 2.6 Die zulassige Traufhéhe betragt max. 6,00 m.
Die Traufhohe ist der Abstand zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen verlangerter Gebaudeau- 9.2 Der maBgebliche AuBenlarmpegel fur schutzbedurftige Raume, die nicht berwiegend zum Schlafen genutzt werden
FuRgangerbereich Renwand und Oberkante der Dachhaut. (z. B. Wohnzimmer, Esszimmer, Wohnklchen, Buroraume), betragt 64 dB(A).
Verkehrsflichen besonderer 2.7 Die zulassige Firsthdhe (maximale Gebaudehohe) betragt max. 9,50 m. 9.3 Der maRgebliche AuBenIérmpggel er schutzbed_(_]rftige Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kén-
Zweckbestimmung m Verkehrsberuhigter Bereich Die Firsthohe ist der Abstand zwischen Bezugspunkt und dem hochsten Punkt der Dachhaut. nen (z. B. Schlafraume oder Kinderzimmer), betragt 67 dB(A).
2.8 Staffelgeschosse auf Hauptgebauden (WA4-WAGB) sind von allen Seiten um mindestens 1,50 m von der AuRenwand 9 Xon der Fistsetzdung 9.1 kann r_:!_t;gev(;lichel_r] werdeIrIL sovl:eit imhpaL:ordngngzrecrljt‘_lichen \I/Ierfahbren nac:tgew(ijes;_n \évirtd,.
. . . zuruckzuversetzen und gestalterisch so anzupassen, dass dieses eine optische Gliederung aufweist. Die absolute IeanSS ;é?iigﬁ:nmgrlzegzEIS:Z%GESBZ;Ié?:n ngglqvu:rli?eg:n glgist:;'\lrl;rposjr:a:’uneg;ene;n gingsaﬁgéamr%i\zgnde?Rul&eenabuaue Gl
Flachen fur Vers_orgungsaplaqen, fr die Abfa”entsorgung_ ur_]d CETREE NSRS PO SR P R THEE DN g teile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 zu reduzieren.
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und Y . i PP s G -
: : : : 2.9 Als Bezugspunkt wird die Oberkante der anbaufahigen, fur die jeweilige Erschlielfung des Grundstiickes maligebliche ie Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens
sonstlge MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenWIrken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) offentliche Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte, festgelegt. nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®, Ja-
nuar 2018 (DIN 4109-2: 2018-01) nachzuweisen.
3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen . ) o
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO Schallgedammte Luftungseinrichtungen
sowie fUr Ablagerungen 3.1 Fur alle Baugebiete gilt die offene Bauweise. 9.6 Schutzbedurftige Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (z. B. Schlafraume oder Kinderzim-
O Elektrizitat o ) . i . mer), sind bautechnisch (z. B. durch fensterunabhangige, schallgedammte Luftungen) so auszustatten, dass bei Ein-
3.2 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen und -linien bestimmt. haltung der Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile ein ausreichender Mindestluftwechsel gemag
2 : ) N - . : . DIN 1946-6 ,Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von Wohnungen — Allgemeine Anforderungen, Anforderungen zur Be-
3.3 Die gelchngrlsch festgesetzten ru;kwart!gen B_augrenzen durfc—j;_n durch »untergeordneteA Bauteile (Erk_er, Balkone, Wln- messung, Ausfuhrung und Kennzeichnung, Ubergabe / Ubernahme (Abnahme) und Instandhaltung* (DIN 1946-
o tergarten, Uberdachungen etc.) bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschritten werden. Die Gesamtbreite der vorsprin- 6:2009-05) sichergestellt wird
Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) genden Teile darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudebreite betragen. Die Regelungen zu den Abstandsflachen ’ ’
nach Landesbauordnung bleiben dabei unberthrt. Die festgesetzte GRZ ist zwingend einzuhalten. 9.7 Von der Festsetzung 9.6 kann abgewichen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird,
. B . | B B ) . dass der schutzbedurftige Raum Uber ein Fenster verfigt, von dem der Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Stra-
Offentliche Griinflachen (| Sportplatz 3.4 Steliplatze, Garagen und Carports sind aufterhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache im seitlichen Grenzabstand Ren und Schienenverkehrslarm) in der Nacht einen Wert von 45 dB(A) nicht uberschreitet.
zulassig. Garagen mussen einen Abstand von 5,50 m zur jeweils maRgeblichen ErschlieRungsflache (dffentliche Stra-
Renverkehrsflache) aufweisen. Der Abstand von 5,50 m kann ausnahmsweise auf 3,00 m reduziert werden, sofern der 9.8 Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens
" . . Bereich zwischen Garage und Stralie nicht als Stellplaiz genutzt werden soll. nachzuweisen.
Offentliche Grunflachen
(bestehende Geholzflachen) 3.5 Untergeordnete Nebenanlagen und sonstige untergeordnete Gebaude, die Nebenanlagen bzw. Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sind auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
3.6 Abstellflachen fur Mullbehalter diirfen bis zu 1,00 m an die StraRenbegrenzungslinie heranriicken, wenn sie mindes- § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum L B I e~ 2 M 1 Dach und Gebaud
. . . 2 i ach und Gebaude
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (9 Abs. 1Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB) 4. MindestmaRe fiir Baugrundstiicke g
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB
[eo)ejeXeye in Mi it £ . 5 Dachform_und -neigung
] § Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 4.1 Die Mg ¢ © Pera .
© 9 Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) . P " 1.1 In WA1, WA2 und WA3 sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Neigung von 10° bis 40° zuldssig.
Coocoo0d P g 5. Flachen iur Stellplatze und Garagen Aneinandergebaute Gebaude (Doppel- oder Reihenhauser) miissen ein MindestmaR an Ubereinstimmung in Proporti-
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB onen und Gestalt (Hohe, Breite und Tiefe der Gebaude sowie Zahl der Geschosse und die Dachform) mit dem zuge-
. ) N P .. . . 5.1 In WA1 und WA2 sind Steliplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) auch auRerhalb der zeichnerisch htrigen Nactibarhaus aulweisen.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, festgesatzten Flachen fur Stellplatze und Garagen zulassig. L T S— sy, At st T )
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) < n 2 un sind sattel- und Flachdacher zulassig. Aut Fesiselzung 7.1 wird verwiesen.
- 5.2 In WAT1 ist fur die Sammelst_gllplatzanllgge jeb Stellpla.tze mindestens ein groRkroniger standortgerechter Laub- oder 1.3 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit einem Flachdach auszubilden. Auf Festsetzung 7.1 wird verwiesen.
Obstbaum 2. Ordnung gemal der beiliegenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
: B3 s . Dachaufbauten
. Anpflanzen: Baume 6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen T
S. i au ’ ine Gaube darf maxima er Dachlange einer Hauseinheit betragen, alle Gauben einer Hauseinheit maxima
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 1.4 Eine Gaube darf imal 1/3 der Dachl iner H inheit bet lle Gaub i H inheit imal
. . . B ; . . . 50 % der zugehoérigen Dachlange (Abb. 1). Gauben miussen mindestens 50 cm hinter der AuRenkante des darunterlie-
Sonstlge Planzeichen 6.1 InWA1 ist pro Wohngebaude eine Wohneinheit (WE) zulassig. genden Geschosses liegen (Abb. 1 und 2).
[——=——- i 6.2 In WA2 und WAZ ist je Wohngebaude eine Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise sind ab 300 m2? Grundstlcksflache
| I . fi s . G pro Wohngebaude auch zwei Wohnungen zulassig, wenn die Nettogrundflache (gemaf DIN 277) der zweiten Woh- | p— |
I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und nung (Einliegerwohnung) 1/3 der Nettogrundflache des gesamten Wohngebaudes nicht Gberschreitet. - L P il S
L Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
6.3 In WA4 sind je Wohngebaude maximal 5 Wohneinheiten zulassig.
Stellplatze a aragen 4 In ist je volle m? Grundsttcksflache maxima ohneinheit zulassig. | |
t p G Garag 6.4 InWAS ist] lle 150 m2 Grundstucksflach imal 1 Wohneinheit zulassi
6.5 InWAG istje volle 150 m? Grundstucksflache maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise kann die Zahl der zu- X X g
[— lassigen Wohnungen auf bis zu 1 WE je volle 90 m? Grundstucksflache erhéht werden, wenn die Wohnungen mit Mit- K
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches teln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden. 2
| (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5 . : 100% 100% ‘
7. Flachen oder Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft so- + — -
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des e e s maan AR SRS Eyen BN Abb. 1 Abb. 2
#8988 \MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ' y ’
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
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/ // 2329 Dacherker und -gauben dirfen zusammen maximal 60 % der zugehorigen Dach- bzw. Wandlange einnehmen
7517 ‘\- o // e T~ — y , % (Abb. 4).
4 & / // ~_ == % 2. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
T g AL > // / / ; Z! ‘ - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 und 7 LBauO)
N o —
/ / / ] / / 2.1 Nicht tberbaute Grundstiicksflachen sind bodendeckend als Vegetationsflachen (z. B. Graser, Stauden, Bodendecker,
Q (f)? / [ / I ’ 2329 Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die breitflachige Versickerungsfahigkeit des Bodens sicher-
& ll // /:\ \JQ\/ / / 9 zustellen. Grundstlcksteile, die nicht flachendeckend begrint sind, sind ohne Abzug der GRZ zuzurechnen.
- S /
Z0. = / / \\I:\L _ \ % 2.2 Stellplatze, deren Zufahrten, Zuwegungen und ahnliche Befestigungen sind aus wasserdurchlassigen Materialien
T~ ) / ll 9 //\\\ _ \ (wassergebundene Decke, Drainpflaster etc.) herzustellen.
- / - I~ —
/ / St i ] Iy =L 2.3 In WAT1 ist grundsatzlich ein kleinkroniger standortgerechter Laub- oder Obstbaum 2. Ordnung gemag der beiliegen-
> 9 5.0 / / / / / / 3, den Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
04 - / / L / T / In den Ubrigen WA ist je angefangene 200 m?2 nicht Uberbaubarer Grundsticksflache mindestens ein heimischer Laub-
S B [ L \\_L\ /| A1 / [ / 2484 oder Obstbaum 2. Ordnung gemanR der beiliegenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
i 1 ) - \/\\\ L/ / // , entsprechend der Artenliste gleichwertig zu ersetzen.
S 9 / ' ~—_ T~
Q Y/ m -2 / [ T=—_ l\J\\ , 2.4 Die Gelandehohen (Vorgarten, Garten, Terrassen) durfen nicht mehr als 30 cm unter oder Uber Hinterkante Gehweg
150 (%) / / N liegen. Ausnahmen sind zulassig an den Grenzen zu dffentlichen FuBwegen und wenn nachbarrechtliche Belange
: = . B =t A " nach § 13 LBauO nicht berthrt sind.
u 26 / / / ~ T
I| [ S Q [ / 290 ! 2.5 Innerhalb der privaten Garten entlang der 6ffentlichen Grinflache muss die Gelandehthe der 6ffentlichen Grinflache
| ' ~ / [ 2483 aufgenommen und ggfs. abgebdscht werden (Abb.5
| 3. / [y 9 ggts. abg (Abb.5).
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IS) _ . A1 ' | o . v o N / / 7 ‘/% 2.6 Die Nutzung der Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflachen ist nicht zulassig. 30 % des Vorgartenbereichs ist gartne-
I —— N ~ | | | 8 o~ ¢ / N / / /o : S risch zu gestalten und mit einem kleinkronigen Laubbaum oder GroRstrauch zu bepflanzen.
o —H— N AN . | o A2 A \\/ / [ / J Der Vorgarten bzw. Vorgartenbereich ist der Bereich von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur verlangerten Gebau-
I ) — s (WA2 | A /‘5 240 N // ~ / / / : N A2 deflucht, der durch Zugang und Zufahrt von dffentlicher Einsehbarkeit gepragt ist.
- Q ~ ™ / =
(32] & [ // / N> Yy / 3 // =~ A'] //g / 2481 2.7 Mit dem Bauantrag ist ein verbindlicher Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die planerische Umsetzung der
I n © / y // / -0 s oL l vorgeschriebenen BegriinungsmaRnahmen nachvollziehbar darstellt.
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% / ! / o T~ . ;] /S 3. Einfriedungen
\ = I ; s / / / soll 1Y T - > ; Ly / &8 I § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
9 / v . N /
\ ] S // 3 / A3 7 p / \ 1 / // / 2480 3.1 Grundsatzlich ist bei Einfriedungen ein Abstand von mindestens 10 cm zwischen Zaununterkante und Boden einzuhal-
\\ / // 5/ < /) 6/0 5 | %Q / ~J I ten. Mauersockel sind — aulRer bei Trockenmauern — ausgeschlossen.
/ /7] o | S S
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\ 3.4 Einfriedungen mit mehr als 1,00 m Héhe sind zum offentlichen Raum hin wirksam einzugrinen (z. B. als in Hecken
\ WA6 eingebundene Zaune, mit Kletterpflanzen begriinte Mauern / Gabionen/ ...).

Zur offenen Landschaft hin sind bauliche Einfriedungen aulerhalb der Vorgartenzone ausschlieBlich in Form von
durch Rankpflanzen begriinte oder in eine Heckenpflanzung integrierte, durchsichtige Zaunkonstruktionen zulassig
(z. B. Maschendrahtzaun oder Stabgitierzaun).

Zahl der notwendigen Stellplatze
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO

In WA2 und WA3 sind mindesiens 2 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

In WA1, WA4, WAS5 und WABG ergibt sich der Nachweis erforderlicher Stellplatze aus nachfolgender Tabelle:

Nutzung Parameter Schlissel
Wohnen bis 60 m? Wohnflache 1,0 ST/ WE
bis 120 m? Wohnflache 1,5 8T/ WE
Uber 120 m2 Wohnflache 2,0 ST/WE
untergeordnete Einliegerwohnung 1,0 ST/WE
Sozial geforderter Wohnungsbau unabhangig von der Wohnflache 1,0 ST/ WE

KENNZEICHNUNGEN
§ 9 Abs. 5 BauGB

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein muss davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser innerhalb des
gesamten Plangebietes hoch ansteht, wobei der Grundwasserstand korrespondierend zum Rheinwasserstand schwan-
ken kann. Die Ausfuhrung von Gebauden und sonstigen baulichen MaRnahmen sollte entsprechend der Gefahrdungs-
lage erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Hochwasserschutz (Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Gebiet, das nur
bei seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwasserereignissen (> HG 100 / HQ extrem) tber-
flutet wird.

Nahere Informationen Giber das Gefahrenpotential und zu erwartende Wassertiefen im Fall von Uberflutungen kén-
nen den Hochwassergefahrenkarten des Landes (im Internet z. B. unter https://hochwassermanagement.rip-um-
welt.de/servlet/is/391/) entnommen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung
in diesem hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

HINWEISE

Natur- und Artenschutz

Fur die Auzenbeleuchtung sollten Lampen mit warmweiRem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen. Es sind vollstandig gekapselte Lampengehause zu
verwenden, die ausschlieBlich nach unten abstrahlen. Das An- oder Ausleuchten der éffentlichen Grunflachen und
des angrenzenden AuRenbereichs ist zu vermeiden.

Durchgehende Glasflachen mit einer GroRe von mindestens 5 m? sowie verglaste Eckausbildungen sind gegen Vo-
gelanflug (z. B. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen oder entspiegelten Scheiben) kenntlich zu machen, um
den Scheibenschlag zu reduzieren.

Fur die Dacheindeckungen sollten keine unbeschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Blei) verwendet werden.
Rodungsarbeiten sowie die Baufeldfreimachung und das Abschieben des Oberbodens zur ErschlieRung sind im
Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufuihren. Fur den Bereich der Ackerflache kann alternativ auch
eine fachliche Kontrolle auf Bodenbriter durchgefuhrt werden. Eingriffe in die Ackerflache sind nur zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass keine Gelege zerstdrt oder Jungvogel getdtet werden.

Wasserrechtliche Belange

Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem eigenen Grundstiick
Uber die belebte Bodenzone zu versickern, zu verdunsten oder fur Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu ver-
werten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fach-
dienststellen (insbesondere der Unteren \Wasserbehérde und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadt-
entwasserung) abzustimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden. Punktuelle Ver-
sickerungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehdrde.

Eingriffe in das Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung (temporare
Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedlrfen geman § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis,
welche rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehorde (Stadt Ludwigshafen am
Rhein, Bereich Umwelt und Klima) mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Brauchwassernutzung

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zusatzlich eine Brauch-
wassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der zustédndigen Behorde anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

Starkregen
Aufgrund des vermehrten Auftretens von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau MaRRnahmen ergriffen

werden, die Gebiude und Grundstiicke vor Uberflutung schitzen.

Um eine groRtmogliche Uberflutungssicherheit herzustellen, bedarf es einer Kombination von MaRnahmen, wie z. B.
eine gezielte oberflachige Wasserableitung (Gefalle weg vom Gebaude), Wasserrickhalt in Freiflachen (Mulden-
versickerung), Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung, Grundstlckseinfassungen (Mauern / Schwellen) usw.
sowie ein objektbezogener Uberflutungsschutz.

Grundstuckseigentimer*innen kénnen einen Auszug aus der Starkregengefahrenkarte fir das eigene Grundstlck
bei dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung, auf Antrag erhalten.

Bodenschutz

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrverdachtige Umstande auf, z. B. Bodenverunreini-
gungen in nicht nur geringfigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Gerliche bzw. Gasaustritte oder
Abfalle, ist die Untere Bodenschutzbehorde (Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich Umwelt und Klima, Tel. 0621 /
504-2937) unverzuglich zu verstandigen.

Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freigelegte oder austretende
Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. a. festgestellt, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen
und die Baustelle zu sichern.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)
zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die
Bestimmungen des Bodenschutz- und Abfallrechts zu beachten.

BaumaRnahmen sind so durchzufuhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehalten
werden. Die einschlagigen Unfallverhltungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Kampfmittel

Die Stadt Ludwigshafen am Rhein wurde im Zweiten Weltkrieg bombardiert, sodass nicht ausgeschlossen werden
kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampfmittel gefunden werden. Abbruch-, Sondierungs- und Raumungs-
mafRnahmen, BaumaRnahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufuhren.

Fur grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des Unterbodens sowie fach-
technische Begleitung der MakRnahmen kénnen entsprechende Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelraum-
dienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverzuglich der Ordnungsbehdérde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Gefahr im Verzug der
ortlichen Polizeibehérde zu melden.

Natiirliches Radonpotenzial

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotenzial Uber einzel-
nen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Nach derzeitigem Erkenntnisstand werden RadonpraventionsmaRnahme
RVK Il empfohlen. Schutzmalnahmen einer niedrigeren Radonvorsorgestufe (RVK I) sollten nur dann zur Anwendung
gebracht werden, wenn vorher durch weitergehende Bauprojekt-spezifische Radonuntersuchungen auf dem Bau-
grundstick der Nachweis gefuhrt werden kann, dass im gesamten Bereich der Grundflache des Gebaudes Bedingun-
gen wie fur ein Radonvorsorgegebiet RVK | gelten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke zu berticksichtigen.

Erdgeschichtliche oder archdologische Funde

Im Plangebiet ist derzeit keine erdgeschichtlich relevante oder archaologische Fundstelle / Grabungsschutzgebiet ver-
zeichnet. Es handelt sich aber um potenziell fossilfihrende Gesteine. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetz-
tes Rheinland-Pfalz (DSchG RIp), vor allem hinsichtlich der Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht, sind bei
jeglichen Eingriffen in den Boden zu beachten. Uber den Beginn von Erdarbeiten ist spatestens 2 Wochen vorher zu
informieren. Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist die archdologische Denkmalpflege sofort zu
informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzuradumen, damit Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfuhren-
den Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefuhrt wer-
den kénnen.

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vorschriften zum barriere-
freien Bauen sind zu berlcksichtigen.

DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wah-
rend der Ublichen Burozeiten bei der Geschaftsstelle des Bereichs Stadtplanung, Verkehrsplanung und Stadterneue-
rung der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Halbergstrale 1, einsehbar.

9. \Vorschlagsliste zur Verwendung von Pflanzenarten

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind insbesondere Arten der nachfolgenden Liste in den vorgegebe-
nen Qualitaten zu verwenden. Die Bestimmungen des Landesnachbarschutzgesetzes bleiben unberuhrt.

Baume 1. Ordnung (Wuchshéhe iiber 15 m)
Mindestqualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus petraea
Acer rubrum Rotahorn Quercus robur
Alnus spaethii Purpur-Erle Sorbus aucuparia
Celtis australis Europ. Zurgelbaum Tilia cordata
Corylus colurna Baumhasel Tilia platyphyllos
Fraxinus excelsior Esche Tilia tomentosa
Prunus avium Vogelkirsche

Traubeneiche
Steil-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Silberlinde

Baume 2. Ordnung (Wuchshéhe unter 15 m)
Mindestqualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre

Acer monspessulanum
Amelancierlamarckii
Carpinus betulus

Feldahorn
Burgen-Ahorn
Kupfer-Felsenbirne
Hainbuche

Fraxinus ornus
Sorbus aria
Prunus padus

Blumenesche
Echte Mehlbeere
Traubenkirsche

Straucher

Mindestqualitat Heister, 2x verpflanzt, Hohe 0,60-1,00 m

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Liguster

Schlehe

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weilldorn

Rote Heckenkirsche

Rosa canina
Rosa spec.
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum spec.

Hundsrose
Wildrosen
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Schneeball
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
gemaR §2 Abs.1 BauGB am .12.04.2019

durch den Stadtrat beschlossen und am

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

Der Bebauungsplan hat gemaR §3 Ab.2 BauGB
i. V mit §4a(4)BauGB durch Beschluss des
Stadtrats Bau- und Grundstiicksausschusses

(701 (IR als Entwurf mit seiner Be-
griindung, nach vorheriger ortsublicher

Bekanntmachung am ..........cccceeee. , in der

Zeit vom ....coeveieiieie bis einschliefilich
........................ offentlich ausgelegen.

Ludwigshafen am Rhein, den ......................

Dezernat fiir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist gemafs §10 Abs.1

BauGB am ......c.ccvvunnee. durch den Stadtrat
als Satzung beschlossen worden.

AUSGEFERTIGT
STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN

RECHTSWIRKSAMKEIT

Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht

worden.
Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan

rechtsverbindlich.
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