Bebauungsplan Nr. 281a Ludwigshafen

'Mérschgewanne — Anderung 1' Stadt am Rhein

Bereich Stadtplanung, Verkehrs-
planung und Stadterneuerung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verfahrensstand: Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB



Bebauungsplan Nr. 281a 'Mdrschgewanne - Anderung 1' Textliche Festsetzungen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

A Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)
Eingeschranktes Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) bis (10) BauNVO)

1. Zul3ssig sind folgende Betriebe und Anlagen, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich storen:

- Gewerbebetriebe aller Art, sofern sie nicht Festsetzung 3 entsprechen
- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

2. Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fir soziale Zwecke, sofern sie das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

3. Unzuldssig sind

- Tankstellen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

- Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Wettvermittlungsstellen

- Vergnugungsstatten

- Bordelle und bordellartige Betriebe

4. Uber den Bestandsschutz hinaus sind fir die im Gewerbegebiet bereits vorhandene geneh-
migte Wohnnutzung (KeRlerweg 5 und 9) Anderungen des Bestandes im Rahmen des
§ 1 (10) BauNVO zulassig, sofern sie zur weiteren funktionsgerechten Nutzung notwendig
sind. Erweiterungen sind dabei nicht zulassig.

B MaR der baulichen Nuizung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

1. Bezugspunkt fur die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist die endgultige H6henlage der
der GrundstlckserschlieRung dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache im Schnittpunkt der Stra-
Renbegrenzungslinie (Gehweghinterkante) mit der Mittelachse des jeweiligen Grundstlicks.

2. Die festgesetzte maximale Hohe baulichier Anlagen darf ausnahmsweise von untergeordneten
technischen Anlagen, wie z.B. Schornsteinen, Solar- und Liftungsanlagen um maximal 1,0 m
Uberschritten werden.

3. Ausnahmsweise kann die zuldssige GRZ bis zur vollstandigen Versiegelung Uberschritten
werden, sofern dies aufgrund der Bodenbelastung zwingend notwendig ist.

C Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang von Bahngleisen sind in einem Ab-
stand von 3,0 m von der Grundstlicksgrenze Nebenanlagen, die Gebaude oder gebaudeahnli-
che Anlagen sind, unzulassig.

2. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang des Keldlerwegs sind Garagen sowie
Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, abgesehen von Einfriedungen, Grundstickszufahrten
und Werbeanlagen geman Il. B 2. nicht zulassig.

3. Durch Stellplatzanlagen, einschlieBlich der ggf. aufgrund des Landessolargesetztes (LSolarG)
notwendiger Anlagen, darf die sudliche Baugrenze entlang dem KeRRlerweg um maximal 1,5 m
Uberschritten werden.
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D

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Die nicht bebauten oder befestigten Flachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen. Dabei ist die breitflachige Versickerungsfahigkeit des Bodens sicherzustellen.

Diese Flachen sind zu mindestens 80 % mit einheimischen Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Die Restflachen sind mit Wildkrautern einzusaen.

Auf Stellplatzanlagen die nicht dem Landessolargesetzt (LSolarG) unterliegen, ist je 4 Stell-
platzen ein grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decke 0.3.).

Dacher sind dauerhaft zu begrinen.
Geschlossene Fassadenflachen sind vollstandig zu begriinen.

Sofern aus betriebsbedingten Griinden (z.B. Hygieneanforderungen) eine Umsetzung der
Dach- bzw. Fassadenbegriinung nicht zulassig ist, ist diese durch Baumpflanzungen derart
auszugleichen, dass je 40 m? zu begrinender Flache ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung vor
die Fassade gepflanzt wird.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hochstamme mit einem Mindeststammumfang (StU)
von 16 — 18 cm, gemessen in 1,0 m HOhe, zu pflanzen. Die Baumscheibe ist als mindestens
2 x 2 m? grolRe, offene, bewasserungs- und beliiftungsfahige Bodenflache herzustellen.

Fir anzupflanzende Straucher ist als Mindesipflanzqualitat 2 x verpflanzte Ware mit 3 Trieben
und 100 — 150 cm Hohe zu verwenden. Artbedingte Abweichungen sind mdglich.

Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalien und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.

Fir samtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind einheimische, standort-
gerechte Gehdlze zu verwenden, z.B. gemal} lll.G.

Die Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen ist in einem qualifizierten Freiflachen- und
Pflanzplan nachzuweisen, der mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen ist.

Ausnahmsweise kann von Festsetzung 1 und 2 abgewichen werden, sofern dies aufgrund der
Bodenbelastung zwingend notwendig ist.

Festsetzung zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die festgesetzte Anlage des Immissionsschutzes ist als Larmschutzwand oder —wall mit einer
Hohe von 3,0 m Uber dem Bezugspunkt gemal textlicher Festsetzung I. B 1. auszubilden. Sie
muss eine Schallddmmung DLr von mindestens 25 dB aufweisen und ist beidseitig hochab-
sorbierend auszufuhren.

Die gesamten Aultenfassaden (Wandanteil, Fenster, Dach, Liftung etc.) der schutzbedurfti-
gen, dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind entsprechend den Anfor-
derungen der in der Planzeichnung festgesetzten ma3geblichen Aufienlarmpegeln nach DIN
4109-1 (Januar 2018) 'Schallschutz im Hochbau' bzw. der jeweils aktuell baurechtlich einge-
fihrten Fassung dieser DIN auszufiihren. Es ist zu gewahrleisten, dass die Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuflRenbauteilen gemaR den jeweiligen Nutzungen eingehalten
werden. Entsprechend sind je nach den Festsetzungen in der Planzeichnung die Larmpegel-
bereiche Il =V bzw. in der Erganzungskarte die Larmpegelbereiche Il — IV zugrunde zu legen.

Von den Festsetzungen 1 und 2 kann ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn im Ein-
zelfall gutachterlich nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere Weise
gewahrleistet ist.
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

A Dacher und Fassaden (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Zulassig sind Dachneigungen bis 15°.

2. Fur verputzte Wandflachen und Metallflachen sind nur nichtglanzende Anstriche / Eloxide zu-
lassig.

3. Grelle Farben und Signalfarben, wie z.B. die RAL-Farben (840 HR): 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, sind unzulassig.

4. Solaranlagen sind derart auszurichten, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen und Beleuchtung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, am Gebaude befestigt zulassig.

N =~

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist an Ein- und Ausfahrten von und zu offent-
lichen Verkehrsflachen eine freistehende Werbeanlage je Grundstiick zulassig.

Sofern durch diese Ein- und Ausfahrt mehrere Betriebe angebunden sind, ist eine Werbean-
lage je Betrieb, insgesamt jedoch nur als Sammelanlage, zulassig.

3. Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. Traufe sind nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen gemal 2. sind mit einer Héhe von maximal 2,5 m tUber dem Be-
zugspunkt gemal I. B 1. und einer Flache von maximal 4,0 m? zulassig.

4. Fahnen sowie Anlagen mit sich turnusmaRig verandernder Werbedarstellung, wie z.B. Pris-
menwendeanlagen, Rollbander, Filmwande oder CityLight-Boards, sind unzulassig.

5. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur zulassig, wenn die Verkehrssicherheit nicht beein-
trachtigt und die angrenzende Wohnnutzung nicht gestort wird, z.B. durch Blendung, nachtli-
chen Lichteinfall 0.a..

6. Nicht zuldssig sind sich drehende sowie blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht, Lauflichtban-
der, Sky-Beamer sowie grelle Farben und Signalfarben, wie z.B. folgende RAL-Farben (840
HR): 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026.

C Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauQO)

Entlang von Grundstlicksgrenzen zu Bahnanlagen sind Einfriedungen mit einer Héhe von mindes-
tens 1,5 m zu errichten, sofern dort keine Larmschutzwand gemalf I. E 1. hergestellt wird.

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hochwasserschutz: Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(§ 9 (6a BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem hochwassergefahrde-
ten Gebiet, das nur bei seltener als einmal alle 100 Jahre auftretenden, extremen Hochwasserer-
eignissen (> HQ 100 / HQ extrem) Uberflutet wird. Der betroffene Bereich ist als Risikogebiet au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten nachrichtlich ibernommen.

Nahere Informationen Uber das Gefahrenpotenzial und zu erwartende Wassertiefen im Fall von
Uberflutungen kénnen den Hochwassergefahrenkarten des Landes (im Internet z.B. unter
https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/391/) entnommen werden. Im Sinne der
Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem hochwassergefahrdeten Ge-
biet zu gewahrleisten.
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HINWEISE

A Bodenschutz

Innerhalb des Plangebiets sind Schadstoffbelastungen infolge ehemaliger umweltrelevanter Nut-
zungen festgestellt worden. In der Planzeichnung gekennzeichnet sind die durch Untersuchung
bestatigten Flachen.

Auch auRerhalb dieser Flachen kdnnen Schadstoffbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

Im gesamten Gebiet sind daher Baumalnahmen und Nutzungsanderungen im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens mit der unteren Bodenschutzbehdrde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Um-
welt und Klima, 4-15) abzustimmen, insbesondere im Hinblick auf notwendige Sanierungsmallnah-
men.

Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrverdachtige Umsténde auf, z.B.
Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfigigem Umfang, belastetes Schicht- oder Grundwas-
ser, Gerliche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, missen diese unverziglich dem Bereich Umwelt und
Klima (4-15) der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z. B. freige-
legte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u. a. festgestellt,
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2) Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 (3) Kr'"WG hat die Verwertung ordnurigsgemafd und
schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutz- und Abfalirechts zu beach-
ten.

B Wasserrechtliche Belange

Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem
eigenen Grundstlck Uber die belebte Bodenzone zu versickern, zu verdunsten oder fiir Brauch-
wasserzwecke zu sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies ist im
Rahmen der Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere
der Unteren Wasserbehdrde und dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasse-
rung) abzustimmen. Lediglich das Schmutzwasser sollte der Klaranlage zugeleitet werden. Punktu-
elle Versickerungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehérde.

Eingriffe in das Grundwasser

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legung (temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gemalf § 8 ff. Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der zu-
standigen Unteren Wasserbehorde der Stadt Ludwigshafen mit entsprechenden Planunterlagen zu
beantragen ist.

Brauchwassernutzung

Soll neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zu-
satzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetrieb-
nahme der zustandigen Behdrde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung — TrinkwV
2001).

Starkregen
Auf Grund der Haufung von Starkregenereignissen sollten bei einem Neubau oder einer Gebau-

deerweiterung MalRnahmen ergriffen werden, die Gebdude und Grundstiicke vor Uberflutung
schitzen.

Um eine groRtmagliche Uberflutungssicherheit herzustellen, bedarf es einer Kombination von MaR-
nahmen, wie z. B. eine gezielte oberflachige Wasserableitung (Gefalle weg vom Gebaude), Was-
serrickhalt in Freiflachen (Muldenversickerung), Verzicht auf Flachenbefestigung / Versiegelung,
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Grundstlickseinfassungen (Mauern / Schwellen) usw. sowie ein objektbezogener Uberflutungs-
schutz.

Die Sturzflutenkarte des Landes Rheinland-Pfalz gibt Auskunft Gber gefahrdete Flachen und ist on-
line einsehbar unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkar-
ten/sturzflutkarte. Informationen zum Objektschutz sind beim WBL, Bereich Stadtentwasserung
und Strafenunterhalt, Team Grundstucksentwasserung erhaltlich.

C Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes von Rheinland-Pfalz

Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager / Bauherr die ausfuihrenden Baufirmen vertrag-
lich zu verpflichten, der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer rechtzeitig, also mindes-
tens vier Wochen im Voraus, den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese falls notwendig
Uberwacht werden kénnen.

Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) in der jeweils aktuellen Fas-
sung. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverztglich bei der Direktion Lan-
desarchaologie, AulRenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverandert
zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein ange-
messener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt werden kénnen.

Die 0.g. Bestimmungen sind in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu Gibernehmen.

D Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg bombardiert
wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von baulichen Eingriffen Kampf-
mittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und Raumungsmaflinahmen, Baumalinahmen
sowie sonstige Erdarbeiten sind mit entsprechender Sorgfalt durchzufihren.

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen des Unter-
bodens sowie fachtechnische Begleitung der Mallnahmen kéninen entsprechende Fachfirmen auf
der Internetseite des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen bzw. bei Ge-
fahr im Verzug der ortlichen Polizeibehorde zu melden.
E Belange der deutschen Bahn

Im Rahmen von Bauantragen sowie bei Umsetzung von Bauvorhaben und Anpflanzungen sind die
Belange der Bahn sowie mit dem Bahnverkehr zusammenhangende notwendige Schutz- und Si-
cherungsmalnahmen angemessen zu bericksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie in den angrenzenden Bahnbereichen befinden sich eventu-
ell weitere Kabel und Leitungen der Deutschen Bahn AG.
F Naturschutzrechtliche Belange

Samtliche Rodungsmalinahmen und sonstige Eingriffe in den Vegetationsbestand, die zu Beein-
trachtigungen brutender Vogel fuhren kénnten, durfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar durchgefuhrt werden.

G Landespflegerische Belange

Far das Anpflanzen vom Baumen und Strauchern im Plangebiet werden folgende heimische Pflan-
zenarten empfohlen. Zu bertcksichtigen sind die Mindestabstande von Anpflanzungen zu den
Gleisanlagen (siehe auch Hinweis E). Die Bestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes blei-
ben unberuhrt.

Baume 1. Ordnung (Wuchshdhe > 15 m)
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Betula pendula
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur

Sandbirke
Walnuss
Traubeneiche
Stieleiche

Baume 2. Ordnung (Wuchshéhe < 15 m)

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Castanea sativa

Heimische Straucher
Colutea arborescens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Hyppophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Edelkastanie

Blasenstrauch
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Besenginster
Pfaffenhltchen
Sanddorn
Liguster
Heckenkirsche
Steinweichsel
Schlehe

Salix alba
Tilia cordata
Tilia intermedia

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Silberweide
Winterlinde
Hollandische Linde

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche

Kreuzdorn
Alpenjohannisbeere
Hundsrose

Apfel- / Weinrose
Ohrchenweide
Purpurweide
Korbweide
Holunder
Hirschholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Klettergehdlze
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia  Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera periclymenum Wildes Geilblatt

H Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhdht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen
oder Raumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbe-
reich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster)-LUftung (StoRIiften) vor allem wahrend der
Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
I DIN-Regelwerke

DIN-Regelwerke, auf die in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Bezug genommen wird,
sind wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen,
Halbergstrale 1, einsehbar.
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